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HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e  Plankarta med bestdmmelser

e  Planbeskrivning med illustrationer
e  Genomfdrandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Miljobeddmning steg 1 - behovsbedémning

e  Fastighetsforteckning™

e  Utldtande*

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa stadsbyggnadskontoret och stadsbiblioteket.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns hemsida www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns dock inte pa hemsidan pa grund av PUL (Person-
uppgiftslagen).

Lashéanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plan-
kartan.

Syftet med genomférandebeskrivningen &r att sakerstélla ett genomférande av detalj-
planen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning foér férdelning
av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens antagande.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas
till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra kommu-
nala forvaltningar. Medverkande konsult har varit Per Jacobsson, Tengbom Stock-
holm.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att andra gallande planer sa att samtliga fastigheter ges majlighet
till lika byggratt. Gallande detaljplaner fran 1930-1980-talen ar begransande genom att
stérre delen av tomterna bestar av prickmark och darmed inte far bebyggas. Syftet
med planen &r dven att genom bestdmmelser varna om den kulturhistoriskt véardefulla
miljon.

For att varna om den kulturhistoriska miljon utgar bestammelserna fran den ursprung-
liga utformningen, men mojliggor dven om- och tillbyggnader. Vid fordndringar ska
de ursprungliga karaktarsdragen hos bebyggelsen beaktas. Byggnader far uppforas i en
vaning dar hogsta tillatna taklutning ar 30 grader. Hogst en fjardedel av tomtens yta
far bebyggas.

MILJOBALKEN

MB 3,4 och 5 kap

Planen ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, C 40 Uppsala, enligt MB 3:6.
Planen berors ej av MB 4 kap, eller miljokvalitetsnormerna enligt MB 5 kap.

Miljobedémning enligt MB 6 kap
Lagkrav

Enligt PBL 5:18 ska bestdammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett ge-
nomforande av en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan (EU-
direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av planen
goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbeddém-
ning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och
4, gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till
en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan
En behovsbeddmning, daterad 2009-02-25, har upprattats. Sammantaget visar bedém-
ningen att
e detaljplanen i stor utstrackning utgar fran markanvandningen i befintlig
detaljplan och dédrmed i begrénsad grad ger andrade forutsattningar
e detaljplanen star i 6verensstammelse med 6versiktsplanens intentioner.
e detaljplanen inte paverkar nagra skyddade kultur- och naturvérden inter-
nationellt, nationellt eller lokalt, inte heller kansliga mark- och vattenomraden
e detaljplanen inte berdr nagra omraden av betydelse for hushallning med natur-
och samhallsresurser nationellt eller lokalt
e detaljplanen inte leder till ndgra 6kade storningar till omgivningen
e detaljplanen inte motverkar nagra nationella, regionala eller lokala mal.

(Behovsbedémningen i sin helhet finns att ta del av pa stadsbyggnadskontoret och pa
Uppsala kommuns hemsida)

Lansstyrelsen far mojlighet att yttra sig kring behovsbedémningen i samband med

samradet. Byggnadsnamnden tar stéllning till om detaljplanen kan antas leda till be-
tydande miljopaverkan i samband med beslut om antagande.
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Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomforande av detaljplan for Falhagen — Gunsta backar inte medfor betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte
kravs.

MB ovriga kap
Planen berors av MB 7:21-22 Vattenskyddsomrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

opP
For planomradet galler Oversiktsplan for Uppsala stad 2002. Enligt denna ligger plan-

omradet inom ett riksintresse for kulturmiljovarden, C 40 A Uppsala. Planen ligger
aven inom ett kommunalt kulturmiljoomrade, U 20 Uppsala.

En inventering av Uppsalas bebyggelse gjordes pa 1980-talet av Carl Erik Bergold och
P O Sporrong. Med inventeringen som grund tog kommunfullméktige 1988 ett beslut
om vilka omraden i Uppsala som utgor sarskilt vardefulla bebyggelsemiljoer (KF-be-
slut 1988-11-07 § 306). Delar av planomradet utgér en sadan bebyggelsemiljo, se bild
nedan.

I beskrivningen star att omradet &r av stort intresse arkitektoniskt och stadsplane-
massigt. Vidare star att omradet bade till innehall och utférande rymmer en for tiden
karaktristisk och karaktarsfull bebyggelse med smastugor, parhus och mindre fler-
familjshus. Det ar ett omrade med plan och bebyggelse som svarar mot hogt stallda
bostadssociala och gestaltningsmassiga, arkitektoniska ambitioner.

Sedan inventeringen genomfordes har bebyggelsemiljon forandrats relativt mycket
varfor det beslut som togs av KF 1988 kan komma att omprovas. Beslutet fran 1988
géller dock fram till dess att ett nytt beslut fattas.

= —— '. . y-10:
!- ‘?;.21:-;-3'.;'-‘.‘,.,. 3

ﬁ:-z:l-u »:

Omrade markerat med blatt utgor en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo.
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Detaljplaner

i

Géllénde‘detaljplaner

For omradet galler foljande planer:

PL 40, faststalld 1938-01-21, PL 72 J, faststalld 1961-05-04,
PL 72, faststalld 1946-02-22, PL 13 AE, faststélld 1972-11-16
PL 72 B, faststalld 1949-09-30, PL 72 R, faststélld 1983-12-01

PL 72 C, faststalld, 1951-11-09,

Gallande planer medger bostadshus i en vaning med en byggnadshdjd pa 4,5 m och ett
takfall pa hogst 30 grader. Bestammelsen om takfall géller dock inte PL 72 B och 72 J.
I kv Majvivan och i norra delen av kv Gunsta (PL 72 B) tillater planen att vinden in-
reds med ett bostadsrum. PL 40 och PL 72 tillater &ven att huvudbyggnader samman-
byggs tva och tva. Narmast Bylegatan i kv Prastkragen medger planen, férutom
bostéder, kontors- och affarsverksamhet i tva vaningar. Hogsta tillatna byggnadshojd
ar7,5m.

Foreskrifter

Planomradet ligger inom den yttre zonen for Uppsaladsens vattenskyddsomrade.
Gallande skyddsforeskrifter for vattenskydd ska beaktas.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger i dstra delen av Falhagen, och angréansas av Falhagsleden, Tycho
Hedéns vag och Smedsbylegatan.

Areal

Planomradet &r ca 17 ha.

Markagoférhallanden

All kvartersmark &r i privat 4go. Gatu- och parkmark dgs av Uppsala kommun.

090929104434795 4
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

&}

&

Falhagen 1947 (Oscar Bladhs flygf

P

otografier, beskuren)

Falhagen — Gunsta backar ar ett kom till i etapper under framfor allt 1940- och 1950-
talen. Bebyggelsen utgor bade till innehall och utférande en for tiden karaktaristisk
och karaktarsfull bebyggelse bestaende av framst smahus, men dven ett par fler-
familjshus. Under senare ar har bebyggelsen genomgatt relativt stora forandringar
genom exempelvis tilldggsisoleringar, byte av fasadmaterial och fonsterbyten. Trots
detta upplevs bebyggelsen fortfarande som relativt enhetlig, och flera hus har annu
kvar mycket av ursprungligt utseende och ursprunglig utformning. D& husen uppfor-
des, huvudsakligen med locklistpanel, gavs fasaderna ljusa, milda kuldrer. Detta i
kombination med att frukttrad och nyttovéxter foreskrivs istéllet for hoga trad, skulle
skapa ett 6ppet och ljust bostadsomrade.

Falhagsgatan 2006

090929104434795 5
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P1—p:2

o

\

Vi

Foréandringar
Utnyttjandegrad

Detaljplanen medger en storsta sasmmanlagd byggnadsarea pa 25 %, detta inklusive
komplementbyggnader. Majoriteten av fastigheterna har idag en sammanlagd bygg-
nadsarea pa mindre &n 25 %.

Placering

Bestammelserna gallande placering har utformats med syftet att den ursprungliga
bebyggelsestrukturen i storsta mojliga man ska bibehallas samtidigt som tillbyggnader
av befintliga hus ska méjliggoras.

Utformning

Byggnadshdjderna i planen har satts efter den befintliga bebyggelsens byggnads-
hojder. Det &r viktigt att ny bebyggelse och tillbyggnader har samma héjd som den
ursprungliga bebyggelsen for att den sammanhallande karaktaren ska bibehallas.

Storsta mojliga taklutning har i samtliga kvarter férutom kvarteret Majvivan satts till
30 grader. Takets form &r en viktig faktor som gor bebyggelsemiljon sammanhallande.
Ju storre forandringar i 6vrigt som bebyggelsen genomgar desto viktigare blir den
enhetliga taklutningen. | kvarteret Majvivan har bebyggelsen en annan utformning
med brantare takfall varfor storsta moéjliga taklutning hér har satts till 45 grader.

Trappa och enklare dverbyggnad av trappa far uppforas pa mark som inte far bebygg-
as. Detta betyder att trappa till entrédorr och ett enklare tak 6ver denna far byggas pa
den forgardsmark som pa plankartan ar markerad med prickar. Bestammelsen galler
for de fastigheter som vetter mot norr.

Utseende

Bestammelsen under rubriken utseende géller vid uppférande av nya byggnader samt
vid tillbyggnation av den befintliga bebyggelsen. Bestdmmelsen innebér att den
ursprungliga bebyggelsens volym, placering och takform ska efterfoljas. Bebyggelsen
inom planomradet &r relativt homogen, aven om forandringar har skett under senare
ar. Homogeniteten ar en viktig del av omradets karaktar, varfor det ar viktigt att en ny
byggnad far samma volym, placering och takform som den ursprungliga bebyggelsen.

I bestammelsen star dven att trappracken och entrétak ska ges en latt och genomsiktlig
karaktar i enlighet med den ursprungliga utformningen. En karaktéristisk och samman-
héllande faktor for omradet ar takbeldggningen, som enligt planen ska besta av roda
takpannor av tegel eller betong.

Varsamhet

Bestammelsen under rubriken varsamhet géller den befintliga bebyggelsens utseende.
Bebyggelsen inom delar av planomradet ar enligt ett kommunfullmaktigebeslut 1988
av stort intresse arkitektoniskt och stadsplanemassigt, och utgérs bade till innehall och
utférande av en for tiden karaktaristisk och karaktarsfull bebyggelse. Varsamhetsbe-
stammelsen galler dock for hela planomradet.

En stor del av bebyggelsen har fordndrats sedan uppforandet varfor det ar sérskilt vik-
tigt att varna om de karaktarsskapande faktorerna;
* Roda takpannor — som utéver att det ger karaktar ar en sammanhallande faktor
for omradet. Takpannor ska vara av tegel eller betong.
= Ursprunglig takvinkel och byggnadshdjd.
* En- och tvaluftsfonster utan sprojs — typiskt for funktionalistiska hus.

090929104434795
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= Fonsters ursprungliga placering nar det galler avstand i djupled mellan fonster
och fasadliv.

= Latta entrétak och stalrorstrappracken — dessa ska om mojligt bevaras eller
ersattas med lika ursprungliga.

= Entréer som vetter mot husens baksida.

Park/friytor

En stor del av planomradet utgors av parker — Gunsta Backar, Falhagsparken och Gun-
staplan. Gunsta Backar ar en av Uppsalas stadsdelsparker. Enligt Parkprogram for
Uppsala ska stadsdelsparker ha en extra bra lekplats och &ven plats for vinterlek, for
dagisutflykter, blomsterplanteringar och rofyllda sittplatser for vuxna samt en stor
Oppen grasyta for lek, spel, samlingar, picknick mm.

Falhagsparken

Gunstaplan

Gang- och cykelvag

Trottoarer finns pa samtliga gator forutom Hammarbygatan, Gunstagatan och Maj-
gatan. Blomstigen som gar mellan Falhagsgatan och Hammarbygatan &r en gang- och
cykelvag som norrut gar genom Gunsta Backar och vidare mot Sala Backe, och soder-
ut mot Falhagsparken och vidare mot Bolanderna.

Ur trafiksékerhetssynpunkt ar det viktigt att sikten inte skyms i korsningar mellan
gang- och cykelvag och bilgata. For plantering av hackar och buskage krévs inget
bygglov. Tar véxtligheten dver kan dock fastighetsagaren bli indirekt skyldig till
trafikolyckor. For tomter som ligger intill en gang- och cykelvag ar det darfor viktigt
att se till att hackar eller andra vaxter inte &r hogre an 80 cm i en sikttriangel som
stracker sig minst 10 meter at vardera hallet. Detsamma galler vid utfarter mot gata dar
sikttriangeln bor vara 2,5 meter. Mer information kring hackar och buskage finns pa
Uppsala kommuns hemsida.

Fornlamningar

Inom planomradet finns tva fornlamningar, bada pa parkmark. | samband med Riks-
antikvarieambetets fornminnesinventering for den ekonomiska kartan pa 1950-talet
iakttogs dessa fornldmningsliknande ldmningar. Uppgifterna ska tolkas som att det vid
inventeringstillfallet inte varit mojligt att sakert faststalla om lamningen ar av sadan
karaktdr att den ska betraktas som fast fornldmning. En tidig kontakt med l&nsstyrel-
sens kulturmiljoenhet ska tas infor eventuella markarbeten i de omraden dar lamning-
arna observerades pa 1950-talet.
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Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Bebyggelsen inom planomradet dr ansluten till de befintliga naten nér det géller VA,
dagvatten, el, tele och varme.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar efter det att planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt (i enlighet med PBL 8 kap 6 §)

Delar av bebyggelsen ar enligt beslut i kommunfullmaktige 1988 av stort intresse arki-
tektoniskt och stadsplaneméssigt, och utgor bade till innehall och utférande en for
tiden karaktaristisk och karaktarsfull bebyggelse. Stadsbyggnadskontoret gor den be-
démningen att hela planomradet besitter ett sadant varde att utokad lovplikt ar moti-
verad. Den uttkade lovplikten galler for byte av fasadmaterial, omférgning av fasad
samt byte av takmaterial.

PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Om de aldre detaljplanerna fortsatter att galla blir det for manga fastigheter inte moj-
ligt att bygga till sina hus. De tillbyggnader som hittills har gjorts har till stor del skett
i strid mot gallande planer vilket inte &r optimalt. Gallande planer tar inte heller han-
syn till de kulturhistoriska vérdena vilket innebdr en risk for att kulturmiljon ytterli-
gare skulle forvanskas.

Miljdaspekter
Kulturarv

Forslaget till detaljplan innebar att risken for att den kulturhistoriskt vérdefulla be-
byggelsemiljon ska ga till spillo minskar. Genom en utokad lovplikt for vissa forand-
ringar 6kar mojligheten till ett bevarande, samtidigt som planen medger en utveckling
av omradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB
Oversiktsplan
Planférslaget bedéms 6verensstdimma med 6Gversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget bedoéms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdr riksintressen inom omradet. For att varna om den kulturhistoriskt
vardefulla miljon har varsamhets- och utformningsbestammelser utformats vilka tar
fasta pa den ursprungliga utformningen. Planforslaget bedoms darmed vara forenligt
med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandomraden.

Planforslaget beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljébalkens kapitel 5.

090929104434795 8
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STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i maj 2009
Reviderad i september 2009

Ulla-Britt Wickstrom
Planchef

Beslutsdatum

Antagen av byggnadsndmnden 2009-10-15
Laga kraft 2009-11-13
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Detaljplan for

Falhagen — Gunsta backar
Uppsala kommun

Genomfdrandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska vinna laga kraft hosten 2009.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.

ANSVARSFORDELNING

Avtal mellan fastighetskontoret och &garna till fastigheten Falhagen 59:1 ska foreligga
innan planen antas. Avtalet galler fastighetsreglering av kommunal mark som idag
nyttjas som tomtmark av den ovan namnda fastigheten.

UTREDNINGAR

Ledningar

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begéras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgéngliga for berdrda ledningségare under byggtiden.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i maj 2009
Reviderad i september 2009

Ulla-Britt Wickstrom
Planchef

Beslutsdatum
Antagen av byggnadsndmnden 2009-10-15
Laga kraft 2009-11-13
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