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PLANBESKRIVNING

HANDL INGAR Planférslaget omfattar en med Dp 36 N betecknad plankar-
ta' med bestimmelser samt planbeskrivning, genomforande-
beskrivning och illustration.

SYFTE OCH Planférslaget syftar till att mdjliggédra bostadsbebygg-

HUVUDDRAG else samt nya lokaler for kontor, handel och hantverk.
Planférslaget syftar ocksd till att vissa virdefulla
byggnader ska bevaras, tiil att mojliggéra en samman-
hdngande vdl fungerande bostadsgird och till att samla
trafiken till ett fatal kérytor inom kvarteret och ett

fatal in- och utfarter.

PLANDATA Lige

Planomradet ligger i stadsdelen Kvarngirdet. Det begran-

sas av Vaderkvarnsgatan, S:t Olofsgatan, Botvidsgatan
och S:t Persgatan. .

Areal. Fastighetsdgare

Planomriddets areal ir ca 2,6 hektar, kvartersmarkens
areal ar ca 1,8 hektar.

Faﬁtigheterha,inom kvartersmark ir i ehskiid dgo.

. W
God

TIDIGARE Planuppdrag

STALLNINGS- , 7
TAGANDEN Den 31 oktober 1989 gav byggnadsnimndens arbetsutskott

plan- och byggavdelningen i uppdrag att priva mojlighe-
terna att dndra gdllande plan for fastigheterna
Kvarngdrdet 28:4 och 28:5. Under arbetets gang har dven
dgarna till ovriga fastigheter i kvarteret meddelat in-
tresse av plandndring. :

/

, Bostadsfﬁrsdrjningéprogram

4

Kvarteret Domald ingar inte som ett specificerat objekt
i kommunens bostadsforsérjningsprogram. Fér ar 1991 har
1990-94 ars -bostadsférsérjningsprogram angivit 155 1gh
i gruppen ospecificerad stadsfornyelse.
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Gédllande detaljplaner -

Plan_nr Namn Faststallelsedatum_
36-B Kv Domald 29 Jjanuari 1937
36 H Del av kv Domald 24 mars 1959

Gdllande fastighetsplaner . - y
Aktbeteckning ' Faststillelsedatun
39/B56 | 18 mars 1937

54/B56 20 december 1938
74/B56 19 januari 1953
90/B56 19 oktober 1962

Geotekniska férhallanden

Aldre grundundersbkningar;visarfen_]ermékﬁighet mellan
fem och-tio.meter inom kvarteret. Det innebir sannolikt

~ att tyngre byggnader miste stodpalas.

V{ssa byggnader i kvarteret ska sparas. Hansyn til] des-

sa byggnaders grundliggning miaste tas vid nybyggnation
i ndrheten.

. Topografi. Vegetat{on
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Kvarteret dr ndstan plant. Det sluttar knappt en meter
fran kvarterets norra hérn till det sédra.

Langs S:t Olofsgatan finns pa kvartersmark mindre plan-
teringar samt, utanfor "Hakonbolagets - kontorshus”, tva
karakteristiska pelarekar. 1 &vrigt ir vegetationen
inom kvarteret ar obetydlig. Stérre delen av kvarteret
bestir av bebyggelse, upplagsytor och kdrytor.




"Hakonbolagets kontorshus" vid S:t Otofsgatan

Bebyggelse. Nuvarande verksamheter.

Planomrddet omges av 6ppna bostadskvarter fran 1930-ta-
Tet, av slutna kvarter med bostadsbebyggelse frin 1980-
och 1990-talen och av ett kvarter med ildre industribe-

- Mo e o + Livmmd brvsm nd
byggelse, numera AMU-center. I de senast byggda kvarte-

ren, sarskilt Njord vid Vaksala torg, finns ocksa ett
markant inslag av kommersizlla aktiviteter.

Inom™ kvarteret Domald finns bland annat en bensinsta-
tion;  biltvatt, billackeringsverkstad och andra verksti-

. der, samt kontor, lager, matservering och nigra butiker.

A1l bebyggelse, utom den i kvarterets nordvistra hérn,
dr i en eller tvd vaningar. Byggnaderna ir fran 1930-
60-talen. Ombyggnader har genomforts under 1970- och
80-talen.

"Philipsonhuset" i kvarterets sédra horn inrymmer en re-
lativt vdl bevarad bilaffir i funktionalistisk sti].
Aven det kontorshus i 5-6 vaningar som byggdes it Hakon-
bolaget i kvarterets nordvastra hérn har kvar tydliga
drag av sin ursprungliga funktionalistiska arkitektur.

1

R

"Philipsonhuset” vid Viderkvarnsgatan

S8033421.012/21FL0DR




Bada dessa byggnader har stor betydelse for stadsbil-
den, samtidigt som de ar av kulturhistoriskt intresse.

- Detta giller dven, om dn i mindre grad, den tre vaning-

 PLANFORSLAG
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ar hoga del av Hakonbolagets byggnad som ligger 1lings
Vaderkvarnsgatan och den tvavaningsbyggnad som ligger
intill "Philipsonhuset", ocksd 1ings Viderkvarnsgatan.

Bebyggelse

Bostdder-

Planférslaget innebir att man bygger ca 13 000 kvm brut-
toarea for bostidder {om det blir bostider i de viningar
dar planen tilldter savil ‘bostider som kontor, samt i
hdlften av de bottenvaninar dir saval bostider som han-
del .och kontor .til1lats). Bostadshusen ligger lings Bot-
vidsgatan, S:t Persgatan och S:t Olofsgatan, samt in pa
garden. De har .fyra vaningar och en indragen takvining.
Pa nagra stdllen tillats den femte vaningen fa full
bredd for att variera fasaderna.

Ldngs Botﬁidsgatan ar bebyggelsen uppdelad i ivd delar,
vilket dels ger ett ndédvandigt avbrott i den annars lin-
ga fasaden, dels ger kontakt mellan kvarterst Domalds

gard och den dppna bebyggelsen i kvarteret Domar pi an-
dra sidan gatan.

Man bbr efterstrava 45% lagenheter med hdgst 2 rum och
kok, 25% med tre rum och kok samt 30% med minst 4 rum
och kék. Kommunfullmiktige har' antagit malsittningen
att bostadsproduktionen i kommunen som helhet 1991-94
ska innehdlla 50% hyresridtt, 40% bostadsritt och 10%
dganderatt.

Mojligheter att inrymma en boendegrupp fér demenshandi-
kappade ska finnas pa bide Kvarngirdet 28:2 och 28:4.

Kontor, handel och hantverk

Planférslaget medger ca 22 000 kvm bruttoarea samman-

lagt for konter och handel eller hantverk (om man byg-

ger bostader i den utstridckning som antogs ovan). Av
detta berdknas 13-14 000 kvm vara nyproduktion. Resten

dr befintlig lokalyta som enligt fastighetsigarna ska
bevaras.

Kontorsiokaler utgér den dominerande delen av lokalytor-
na. Handels- och hantverkslokaler far endast forekomma
i bottenvaningar.

Husen med arbetslokaler byggs friamst lidngs Viderkvarns-
gatan. Aven langs S:t Olofsgatan, S:t Persgatan och Bot-
vidsgatan tillats arbetslokaler i vissa vaningar.

De nya husen ldngs Botvidsgatan ska ha markerad sockel-

vaning, oavsett om den inrymmer kontor, butiker eller
bostédder.
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- Ambitionen har bland -annat varit. att istadkomma en hin-
synsfull anpassning av den nya bebyggelsen till de bygg-
nader som ska bevaras. De tva byggnader som enligt plan-
forslaget ska bevaras dr "Philipsonhuset”, den del som
ligger langs Vaksalagatan, och "Hakonbolagets kontors-
hus", den hégre del som ligger lings S:t Olofsgatan.
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Kvarterets sédra horn med den mest karakteristiska delen av Philip-
sonhuset bevarad

Service

M6jligheter att inrymma ett "ligenhetsdaghem" med en av-
delning ska finnas pi fastigheten Kvarngirdet 28:5.

Friytor. Vegetation

Bebyggelsen har grupperats si att man fiar en oppen sam-
manhangande gérd. Bostadsgirden gdrs planterbar. Det in-
nebdr i praktiken att den blir hégre in resten av gar-
den. Detta bidrar till att bostadsgirden blir avskild
fran kérytorna som ligger pa den del av garden som éir
ndrmast husen 1angs Viderkvarnsgatan.

Den planterbara delen av fastigheten Kvarngiardet 28:3
bor ingd i den gemensamma bostadsgirden. Denna del av
garden bor alltsi kunna anviandas av - savil anstillda, un-

der raster o dyl, som av boende pa de tva fastigheter-
na.

. 88033421.012/21FLDR
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Langs Botvidsgatan planteras trid som en fortsdttning -
av den tradplantering som finns i kvarteret Ejnar, alit-
sa med ungefidr samma planteringsavstind mellan triden.
Traden bdr vara lind och ha en stamomkrets om minst 20
cm vid planteringstillfillet. Fastighetsagarna ska sam-
rada med kommunens naturvirdsférvaltning nir plantering-
en projekteras. S

-De tva peiarekarna utanfor "Hakonbo]agetsJ'kontorshus"

har stor betydelse fdor stadsbilden och fir dirfor inte
fillas. Om det finns risk -fér skador under byggtiden

‘ska ekarna skyddas.

Den fSres]agna utformningen av kvarteret Domald. Axonometriskt perspek-
tiv (AROSGRUPPEN Arkitekter AB)

88033421.012/21FLDR




. Trafik. Parkering

Planforslaget innebdr att trafiken till och frin kvarte-
rets fastigheter samordnas. Dels begrinsas antalet in-
och utfarter. for. biltrafik till tvi mot Botvidsgatan
och en mot S:t Olofsgatan, dels samlas biltrafiken inom

kvarteret till den del av girden som ligger nirmast
kontors- och butikslokalerna. Parkering sker huvudsakli-
gen i kallarplan. Trafikldsningen mdjliggér dirmed en
sammanhangande bostadsgird pd den del av girden som ir

mest attraktiv for utevistelse.

Trafiklésningen forutsiatter att gemensamhetsanldggning
inrdttas for kérytorna til1l och fran S:t-0lofsgatan.
Aven den gingférbindelse som enligt planférslaget leder

ut till S:t Persgatan och S:t Olofsgatan via fastighe-.
terna Kvarngdrdet 28:1, 28:2 och 28:3 ska inga i- denna,

gemensamhetsanldggning.

Det kan vara praktiskt att aven Vita markparkeringarna
ingd 1 gemensamhetsanliggningen. De kommer att behdvas
for besbks- och kundparkering och varje p-plats bér di
kunna anvdndas av besékarna. oavsett vilken av fastighe-
terna i kvarteret man ska till.

Kvarteret rymmer ca 380 p-platser enligt prelimindra
skisser, dirav ca 360 i kidllarplan. Behovet enligt kom-
munens parkeringsnorm kan dirmed tillgodoses om man byg-
ger ca 13 000 kvm bostdder, ca 13 000 kvm kontor (ut-
over de ca 6000 kvm lokalyta som bevaras) samt ca 3000
kvm butikslokaler. (Bedémningen utgir fran att man har
ett samutnyttjande som reducerar behovet med 15 - 20
procent.)

~ Med en stdrre andel butikslokaler, eller en stérre an-

del kontor i stdllet for bostider, maste parkeringsbeho-
vet tillgodoses genom att man bygger garage i tva va-
ningar i delar av kvarteret, eller genom att man képer

eller hyr parkeringsplatser pi andra fastigheter i nir-

heten. Om man vdljer den senare 1ésningen ska avtal f§-
religga i samband med bygglovsansdkan.

Tillgdnglighet

Marken i kvarteret ar nu i stort sett plan. De planter-
bara girdarna ska féorbindas med omgivande gator, och
med gang- och kérytorna i kvarteret, via ramper eller
genom att garden ges en sluttning mot de ligre ytorna.
Den nya bebyggelsen ska utformas enligt de krav pa till-
ganglighet som stalls i gdllande tagstiftning.

Handikapparkering ska finnas pa varje fastighet.

Storningar

_Trafikbu]lfet pa S:t Olofsgatan och Viderkvarnsgatan

overstiger 60 dBA. Det innebir sannolikt att bullerdim-
pande atgdrder erfordras i de bostidder pi fastigheten
Kvarngirdet 28:5 och 28:3 som ligger nirmast S:t Olof-
sgatan, och pd de bostdder pi Kvarngirdet 28:1 som tig-
ger narmast Viderkvarnsgatan.

. 88033421,012/21FLOR
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Fastighetsagaren ska 1ita utreda bullersituationen ‘mer
i detalj och redovisa vilka dtgirder som behdvs for att
uppnd kommunens riktvirden i den nya bebyggelsen. Kommu-

nens' langsiktiga riktvarden. fér bostadsbebyggelse ar--
att - | , | '

1 dygnsekviva]entvirdet inomhus inte fir éverskrida
30 dBA

2 dyagnsekvivalentvirdet utomhus inte fir overskrida
55 dBA

3 maximalvirdet inomhus inte fir 6verskrida 45 dBA
-mellan klockan 22.00 och 07.00

Vissa av nuvarande verksamheter i kvarteret kan vara
storande f6r de boende. Planen syftar till att dessa
verksamheter inte ska fortsitta inom kvarteret.

Om berg eller mordn pitriffas inom nagon fastighet ska
berdrd fastighetsigare bekosta radonundersdkning.

Agaren till fastigheten Kvarngirdet 28:5 ska lita under-
séka om marken ddr dr férorenad genom nuvarande och ti-

- digare verksamheter och, om- féroreningar patriffas, 14-
ta sanera marken. '

Teknisk forsérjning

Bebjgge]sen i planomradet anslutes till befintligt
fjarrviarmenit.

Tilluft till ventilationen skall tas inifran girden.

3]
En transformatorstation ska anliggas pi fastigheten
Kvarngdrdet 28:5.

Gangvdgar och kdrvigar inom kvarteret ska kunna anvin-
das for forlaggning av serviskablar.

Tele

I S:t Persgatan finns en teleledning som kan kriva sir-
skild hénsyn under byggtiden. :

For fastigheterna Kvarngirdet 28:1 och 28:4 gemensamt
samt fér 28:3 och 28:5 gemensamt, anordnas soputrymmena
i fristdende byggnader (sk atervinningsstationer). Des-
sa byggnader bdr ingd i gemensamhetsanldggning. For
Kvarngirdet 28:2 anordnas. soputrymmen i bostads- och
butiks-/kontorshusen {(sk dtervinningsrum).

88033421.012/21FLDR |
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TIDPLAN Planen vintas kunna antas av kommunfullmiktige och vin-

na laga kraft i hést.

 GENOMFORANDE- Planens gehomfdrandetid ar 7 ar for fastigheterna Kvarn-

TID gdrdet 28:4 och 28:5 samt for den del av Kvarngirdet
28:2 som enligt planforslaget ska anvindas for bosti-
der. For dvriga delar av planomridet ir genomférandeti-
den 10 dr. Genomférandetiden riknas frin och med dagen
efter det datum planen vunnit laga kraft.
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ANSVARS - For atgirder inom-kvartersmark”svarar respektive fastig-
FORDELNING hetsigare.

For atgarder inom gatumark svarar kommunen.

AVTAL Markupplatelsen fér transformatorstationen ska siker-
stdilas med sevitutsavtal

Genom avtal sakerstdlls en gemensam til1fallig in-/ut-
fart mot Botvidsgatan frdn fastigheterna Kvarngirdet
28:1, 28:4 och 28:2 till dess den gemensamma in-/utfar-
ten mot S:t Olofsgatan dr anlagd. Niar den gemensamma
in-/utfarten oppnats giller det utfartsférbud som anges
pd plankartan vid den til1fd1liga in-/utfarten.

FASTIGHETS- Hela kvarteret omfattas i dag av fastighetsplaner. Fas-

RATTSLIGA tighetsplanerna styr indelningen i fastigheter. Forind-

FRAGOR . ring av fastighetsindelningen fir inte ske i strid mot
‘ gdllande fastighetsplaner.

Genom antagande av detta detaljplaneférslag upphor fas-

/aéxqgfyhi tighetsbildningen. fér kvarteret att gilla. Ansékningar
om férandringar av fastighetsindelningen kommer diref-
ter att beddmas utifran fastighetsbildningslagens vill-
kor och innehdllet i detaljplanen.

Gemensamhetsanliggning ska inridttas for

- gemensam in-/utfart mot S:t Olofsgatan fran fastig-
heterna Kvarngardet 28:1, 28:2, 28:3 och 28:4 samt
sammanhdngande gingférbindelse med S:t Persgatan och
S:t Olofsgatan. Det ar fran samordningssynpunkt en
fordel om dven markparkeringarna kan ingd i gemensam-
hetsanldggning. :

- gemensahma soptrymmen for fastigheterna Kvarngirdet
28:1 och 28:4 respektive 28:3 och .28:5

- gemensam garageutfart mot Botvidsgatan fran fastig-
heterna Kvarngardet 28:1, 28:2 och 28:4 respektive
28:3 och 28:5

Bildande av gemensamhetsanliggning innebdr att ratten
til1l utrymme for anlaggningarna samt utbyggnad och

drift regleras. Gemensamhetsanliggning bildas vid fér-

rdttning som handldggs av fastighetsbildningsmyndighe-
ten.

MEDVERKANDE Denna genomférandebeskrivning har uppridttas av stads-
TJANSTEMAN byggnadskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET I MAJ 1991 .

%/W ot Homw
Ingfar Blomster ' Lennart Holme
stadsarkitekt | planarkitekt

Godkdnd av byggnadsnamnden for samrid 800705
Godkand av byggnadsndmnden for utstallning 910523
Godkand av byggnadsndmnden for antagande 910926 / n
Antagen av Kommunfullmdktige B © 911209-10

88033421.004/Z1FLDR | aga kraft ' 920111 /
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Lagenheterna samt &vriga lokaler ska utrustas och av-

fallsutrymmena iordningstillas fér-kallsortering enligt
kommunens rad och anvisningar. :

Atervinningsstationerna och -rummen ska handikappanpas-
sas och placeras si att de 1att kan nis av hiamtfordon.
Dessutom ska det finnas vindméjligheter enligt gatukon-
torets anvisningar. T '

Om fastigheten Kvarngirdet 28:5 och 28:4 bebyggs fore
Kvarngdrdet 28:3 respektive 28:1, maste behovet av sop-
-Utrymmen tillgodoses med til1falliga 1dsningar inom ‘de

nya byggnaderna, tills de gemensamma byggnaderna med
soputrymmen kan byggas.

Skyddsruim

‘Kvarteret &r beliget inom skyddsrumsorten och skydds-
rumsbesked erfordras. .

MEDVERKANDE P]anfﬁréTaget har upprittats av stadsbyggnadskontoret i
TJANSTEMAN samarbete med Arosgruppen Arkitekter AB och Kilgren
OCH KONSULTER Arkitektkontor AB.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 MaJ

1AJ 1991, reviderad i september 1991
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[pGivar Blomster : : Lennart Holme
stadsarkitekt - planarkitekt
Godkand av byggnadsndmnden for samrdd 900705

Godkand av byggnadsnamnden for utstdalining 910523
Godkand av byggnadsndmnden for antagande 910926 /%?LL/
Antagen av kommunfullmiktige 911209-10
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