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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar:

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning
e Genomfdrandebeskrivning

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttas:

Fastighetsforteckning*

Behovsbedomning for stallningstagande till betydande miljopaverkan*
Samradsredogorelse*

Utlatande *

*Handlingar som finns att ta del av pa stadsbyggnadskontoret.

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska vara
allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar
som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankar-
tan.

Syftet med genomférandebeskrivningen ar att sdkerstélla ett genomférande av detalj-
planen. Den tillampas som st6d vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning
av kostnader mellan berérda parter m.m. efter planens antagande.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra kom-
munala forvaltningar och sdkanden. Ovriga medverkande har varit:

e BBH Arkitekter & Ingenjorer som arkitekter for bussdepan

e Karavan Landskap & Arkitektur med ansvar for landskapsplaneringen inom
bussdepan

e Ramboll som medverkande i framtagandet av dvergripande struktur for omra-
det

e AF Ingemansson som ansvarig for bullerutredning

e Bjerking som ansvarig for geoteknisk utredning

e Upplandsmuseét med arkeologisk forstudie, utredning samt férundersokning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att skapa omraden for verksamheter, framfor allt inom transport och
logistik och déribland en bussdep (ca 86 000 m?), med tillhérande forsérjande gator.
Bussdepan innehaller uppstallningsytor, personalparkering, verkstader (karosse-
ri/platverkstad, lackverkstad), tvatthallar, personalutrymmen, godsmottagning och
anlaggning for branslehantering. Detaljplanen &r ett forsta steg i utvecklingen av ett
stérre verksamhetsomrade. Forutsattningar ska ges for inordnande av bussdepan i en
storre omradesstruktur. Detaljplanen ska uppfylla krav stéllda utifran ber6rt Natura
2000-omrade, Savjaan.



MILJOBALKEN
Foljande kapitel i Miljobalken berdrs av aktuell detaljplan:

MB 5 kap

Detaljplanen inverkar pa utslapp till luft avseende kvaveoxider och partiklar. Milj6-
kvalitetsnormerna for luft berors.

Miljobeddmning enligt MB 6 kap
Samlad beddmning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 13 november 2009, har upprattats. Sammantaget visar
bedémningen att goda forutsattningar finns for att uppfylla de krav som stélls pa dag-
vattenhantering utifran laget i Savjaans (Natura 2000) avrinningsomrade samt pa han-
teringen av bransle (gas) utifran risker for explosion. Krav stalls framfor allt pa upp-
samling, rening och utjamning av dagvatten samt pa skyddsavstand for hantering av
biogas.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomforande av detaljplan for Ostra Fyrislund del 1, inte medfér betydande miljopé-
verkan enligt MB 6:11 och att en miljébedémning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning (samradsyttrande daterat 11 december
2009).

Byggnadsndmnden tog beslut om att detaljplanen inte kan antas leda till betydande
miljopaverkan i samband med beslut om plansamrad den 25 februari 2010.

MB o6vriga kap

7 kap, Skydd av omr&den

Alla verksamheter eller atgarder som kan téankas paverka ett Natura 2000-omrade ska
utformas med tanke pa de varden som gjort att omradet ingar i natverket. Tillstand
kravs for att bedriva verksamheter som pa ett betydande satt kan paverka miljon i ett
Natura 2000-omrade.

Inom ett biotopskyddsomrade far verksamhet inte bedrivas som kan skada naturmil-
jon. Om séarskilda skal finns far dispens fran forbudet ges i det enskilda fallet.

9 kap, Miljofarlig verksamhet och halsoskydd

En bussdepa definieras som miljofarlig verksamhet utifran att det ar en anlaggning for
tvéttning av motorfordon dimensionerad for mer an 1000 tvéttar av fordon sa som
lastbilar, traktorer eller andra vagfordon per ar. Vidare ar det en anlaggning dar mer an
1000 kubikmeter motorbranslen hanteras per ar. Verksamheten &r anmélningspliktig
hos Miljokontoret.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

OP 2002
Oversiktsplan for Uppsala stad 2002 pekar ut Ostra Fyrislund som ett nytt bebyggel-
seomrade med plats for industrier och miljostorande verksamhet. Handel tillats inte.



OP 2010

17 juni 2010 antogs ny oversiktsplan for Uppsala kommun. Handlingsinriktningen for
néringsliv och foretagande ar hdg plan- och markberedskap som mojliggér nyetable-
ringar och utokning av befintlig verksamhet. Fyrislund pekas ut som ett pagaende
utvecklingsomrade for industri och verksamheter kopplade till transport och logistik.
Omradet bedoms lampligt for en framtida bussdepa. En pendlarparkering ar ocksa
onskvart. Rapsgatan blir ett viktigt framtida gc-strak samt, efter 2030, en gata med
spartaxi. Handeln i staden ska fa utvecklas pa egna villkor sa att efterfragan pa nya
typer av handel kan tillfredstéllas.

Politiska styrdokument eller policier relevanta for planen

Policy for
hallbar utveckling

Klimatutmaningen

Miljéprogram

Trafikplan

Kommunen ska jobba for att framja ett hallbart resande
samt individens ansvar for att med sina levnadsvanor
minska miljobelastningen. Foretag skall fa mojligheter
att etablera sig, stanna kvar och utvecklas.

De samlade utslappen per capita inom kommunens geo-
grafiska omrade skall minska med 30 % till 2020 jamfort
med 1990 ars niva.

Antalet tankstéllen i Uppsala som erbjuder fornyelsebara
branslen skall 6ka under programperioden. Utsl&ppen av
vaxthusgaser skall minska i den takt som &r nédvandig
for att paverkan inte skall bli farlig. Bebyggelsestrukturer
som gynnar gang-, cykel- och kollektivtrafik skall fram-
jas.

Kommunen skall stodja resvanor som inte sliter pa mil-
jon. Nollvisionen skall vara vagledande for utformning
och reglering av gatumiljon. Cykelstraken skall goras
sammanhangande, tydliga, bekvdmare och tryggare. Kol-
lektivtrafiken skall 6ka sin del av resandet. Biltrafiken
skall ske pa stadens villkor och trafiksékerheten ges
Okande betydelse.

Strategiskt program for Fyrislund

Enligt Oversiktsplan 2010 ska programmet ligga till grund fér utbyggnaden av Ostra
Fyrislund. | programmet anges féljande mal for planomradet:

e Omradet 6ster om den forlangda Rapsgatan reserveras for sma/medelstora

verksamheter.

e Rapsgatan foreslas bli den sammanhallande och karaktarsskapande lanken i
omradet. P4 bada sidor om gatan finns trottoarer med dubbelriktade gc-banor.
Lokalgatunatet ges en sammanhallande funktion.

e Grona kullar som utgor karaktaristiska landskapselement bevaras och kan
t.0.m. integreras i enskilda kvarter.

e FoOrdrojningsmagasin for dagvatten anlaggs.

Detaljplaner

Omrade vaster om planomradet ar tidigare planlagt (Pl 96, 1968) med industriandamal
och gata i forlangningen av Rapsgatan samt med tvargaende vag ner mot vag 282.
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STADSBYGGNADSVISION

Planlaggningen av bussdepan &r ett forsta steg i utvecklingen av ett stérre verksam-
hetsomrade i enlighet med tidigare Strategiskt program for Fyrislund (Dnr
2002/20015). En vidareutveckling av strukturen i omradet har skett inom ramen for
denna detaljplan (se bild 1) for att motivera placering och utformning av bussdepan
och for att forbereda for planlaggning av verksamhetsomradet i stort. Forslaget till
overgripande struktur har utgatt ifran en stadsbyggnadsvision dar nagra viktiga delar
har varit:

Goda utvecklingsmdjligheter i ett vdaxande Uppsala.

Stadsmassig kvarters- och gatustruktur

God orienterbarhet

God tillganglighet

Hog stadsbyggnadskvalitet i omraden kring vag 282 som utgor del av en vik-

tig entré till staden

o Mojlighet till indelning i funktionella verksamhetstomter och tydliga l6sningar
for angdring

e Mojligheter till annonsering av verksamheter ut mot omradets huvudgata
Bibehallandet och skapandet av olika typer av rekreativa miljoer och service-
funktioner for i omradet kommande verksamheter

e Hantering av dagvatten ska kunna utgora en kvalitet i omradet

w 3 m g

]

FORKLARING

Detaljplaneomrade

Motorvig

Infart/genomfart

Huvudgata

Lokalgata k===« ev. lokalgata)
Ge-vdg

Verksamhetsomrade, befintligt
Verksamhetsomrade, planerat
Servicefunktioner, planerat
Dagvattenhantering
Grénomraden

E4

Bild 1: Strukturskiss 6ver nytt verksamhetsomrade i Fyrislund med aktuellt planomrade inritat
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HIK

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografisk lage

Planomradet dr belaget i sydostra delen av Uppsala, strax norr om Uppsalas sodra
infart och véster om E4 (se bild 1).

Areal
Ca 140 000 m?.

Markagoforhallanden
Marken ags av Uppsala kommun.

Allman omradesbeskrivning; Landskapsbild, stadsbild

Forutsattningar

Landskapet som omgardar planomradet har olika karaktar. Fran 6ster narmar sig det
storskaliga och 6ppna kulturlandskapet och motorvégslandskapet, vasterifran staden
med de moderna industrimiljéerna i “gamla Pharmaciaomradet”, idag kallat Uppsala
Business park. Starka visuella kopplingar finns till centrala byggnader som t.ex. dom-
kyrkan och vattentornet. Omraden i norr bestar av smaskaliga bostadsmiljéer och om-
raden i soder av utstrodda verksamheterna som tillkommit langs med vég 282. | plan-
omradets direkta narhet dominerar det platta akerlandskapet med inslag av akerholmar
och ett fatal bostader med tillhorande verksamheter intill dessa. Omradet kanns otill-
gangligt for allménheten trots att de visuella kopplingarna till omgivningarna ar myck-
et starka.

Bild 2: Vy fran planmrédet thppsIa Business Park

Forandringar

Ett genomférande av detaljplanen innebér att en depa for allman busstrafik (T1) upp-
férs med en tomtyta pa ca 86 000 m* med mdjlighet till hantering av ca 195 bussar.
Bussdepan kommer att innehalla uppstallningsytor for bussar, verkstadslokaler, tvétt-
hallar, personalutrymmen, godsmottagning, personalparkering och anlaggningar for
branslehantering. Runt omradet uppfors en avgransning i form av staket/plank. Planen
mojliggor dven ett par verksamhetstomter (HIJK) pa ca 12 000 m?* med méjlighet till
handel, kontor eller industri pa befintlig dkermark.
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NATUR/
SKYDD

Kulturarv

Forutsattningar

Inom aktuellt omrade finns befintliga fornlamningsmiljoer, med oklar utbredning, som
lyder under Kulturminneslagen. Dessa ar framfor allt beldgna i nérheten av befintliga
akerholmar och i den planerade huvudgatans strackning. Fornlamningarna utgors av
gravfalt men dven boplatser.

Forandringar

En utredning och férundersdkning har genomforts av Upplandsmuseét. Resultatet
visar att planerad verksamhet beror fornlamningar i omraden intill Soderhallby (vid
bussdepainfart), vid planerad cirkulationsplats i norr (Inhaleskullen) samt kring befint-
lig akerholme i véster (omrade for planerade ledningsdragningar utanfor detaljplane-
omradet). Exploatéren kommer att soka tillstand (enligt KML) fér utgréavning av forn-
lamning intill Soderhallby samt vid Inhaleskullen. Upplandsmuseét ska, pa uppdrag av
Lansstyrelsen, utfora kompletterande férundersokning av fornlamningar intill aker-
holmen i vaster. Detta for att utreda om tillstand for utgravning kravs aven har. Forn-
lamningar finns ocksa i omrade bevarat som "NATUR/SKYDD?”. For att sakerstalla
att inga markingrepp sker utan Léansstyrelsen tillstand har bestammelsen “forn” lagts
till.

Naturmiljo

Forutsattningar

Naturmiljon bestar till storsta delen av akermark och stérre och mindre akerholmar
med blandskog och stort inslag av en. Mindre akerholmar, vaster om omrade bevarat
som "NATUR/SKYDD?”, berérs av biotopskydd. Akerholmar i omrédet har bedomts
utgora hackningsomrade for rakkolonier.

Forandringar

Planens genomforande innebar att omradet till 70-90 % kommer att hardgoras.
Malet &r att i stor utstrackning bevara gréna ytor i omradet och/eller infora nya dar sa
ar mojligt. Akerholmen alldeles 6ster om bussdepén planlaggs som allméan platsmark
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NATUR/SKYDD. Dispens har sokts hos Lansstyrelsen for intrang i mindre akerhol-
mar med biotopskydd med sérskilt skél att kompensation av forlorade varden gors i
och med byggandet av dagvattendammar och strak (se bild 16). Pa bussdepans tomt
anlaggs gréna ytor dar sa ar mojligt. Langs med depans huvudinfart planteras trad (n,).

Bild 4: Grona ytor inom bussdepans tomt (Karavan arkitektur & landskap)

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Bebyggelsen i och alldeles intill aktuellt detaljplaneomrade bestar av en sommarbo-
stad pa kommunens mark vid foreslagen bussdepéinfart, en plantskola med tre, fyra
intilliggande privatbostader soder om planomradet samt en grupp med bostadshus,
verksamheter i hdrnet ner mot E4 och vég 282.

Forandringar och gestaltningsprinciper

Bild 5: Illustration av entrén till bussdepans kontorsdel (Karavan arkitektur & landskap)
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P2
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Befintlig sommarbostad, upplaten genom avtal pa kommunens mark, kommer att ri-
vas. Omradet intill planerad huvudgata planlaggs istéllet for verksamheter med inrikt-
ning pa handel, kontor och industri (HIK). Malsattningen vid planlaggning av kvar-
tersmark mot gatan (men &ven vid utformning av sjalva gatan) ar:

e att skapa kvartersmark for verksamheter i behov av annonsering ut mot gatan

e att ge forutsattningar for ett tydligt gaturum dér gatubredd och byggnadshoj-
der relaterar till varandra och skapar en kansla av att befinna sig i stadsbebyg-
gelse

e att undvika att zoner for inlastning och darmed baksidor vands ut mot gatan

Ovan ndmnda innebdr en styrning i detaljplanen déar byggnadsfasader (hela eller delar
av) ska placeras i byggrattslinje mot gata (p,). En total byggnadshojd pa 15 meter till-
lats i kvarter mot gatan. Totalhdjden tillats vara hogre an i omraden en bit bort fran

huvudgatan. Planforslaget reglerar ej exploateringsgraden men malet i bygglovskedet

ska vara att ei tillata mer &n att parkerinasbehovet kan klaras pé eaen tomtmark.

.I_'.

MOJLIG FRAMTIDA UT-
BYGGNAD FOR 110
STADSBUSSAR

AKERHOLME

80 REGIONBUSSAR

Bild 6: Illustrationsplan 6ver bussdepan (BBH arkitekter och ingenjorer)

I en kvartersrad bort fran planerad huvudgata planlaggs for bussdepan (T,). De dver-
gripande gestaltningsprinciperna for bussdepan har varit:

e att anlaggningen utférs med hog arkitektonisk kvalitet och genomarbetad ge-
staltning da den utgor upptakten for omradets utbyggnad och skapandet av en
ny stadsdel

o att materialval for byggnader och anléggningar gors for att vara bestandiga i
ett langre perspektiv

e att anlaggningens utformning mot anslutande allménna gator utformas med
tydlig rumslighet
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Styrning sker inom depaomradet av byggnadsarea (e; 9000) for att se till att tillrackligt
stora ytor finns for uppstélining och mandvrering av bussar och andra fordon. Utéver
angiven byggnadsarea far skarmtak uppforas. Behov av att styra placering av enskilda
byggnader finns ej forutom direkt mot intilliggande tomter (p,”, Byggnad skall place-
ras minst 4,5 meter fran tomtgrans. Skarmtak och plank far placeras mot fastighets-
grans).

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar och forandringar

Ingen offentlig eller kommersiell service finns i nulaget inom planomradet.

Planen ger forutsattningar for tillforsel av handel langs planerad huvudgata. Huvudga-
tan kommer att utgora ryggraden i ett utbyggt verksamhetsomrade. Genom att visuella
och fysiska kopplingar skapas mellan gatan och omkringliggande omraden lampar sig
kvarteren for utveckling av viss handel eller annan publik verksamhet.

Tillganglighet for funktionshindrade

Forutsattningar och forandringar

Nya byggnader som innehaller bostéader, arbetslokaler eller lokaler till vilka allméanhe-
ten har tilltrade, samt aven utemiljoer, ska enligt lag vara utformade sa att de ar till-
gangliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Ovan namnda
beaktas vid bygglovprovningen och vid byggsamrad.

Mark och geoteknik

-\ -  / Detaljplaneomrade
psala | T - .
| d “,\ 1k Hen

\\ ‘v“\

# i / DANMARKS-KUMLA
{ Fyrislund, _ ' SODERHALLBY \ s

" FYRISLUND . e . dky. "
Lakemedelsindustri ©\ Vaxthus ) .
' GNISTA | 1| '

/ _ L " Guergérd -
/ e S e -_DANMF\RKS-KUN‘ .

=i 4. Golfbana \ A / A A
Bild 7: Geologiska férhallanden inom planomradet. (Ljusgult=glaciallera, mork-
gult=postglacial lera, blatt=moran, rosa=berg)
Forutsattningar

Under planarbetet har en geoteknisk utredning genomforts pa tomten for bussdepan.
Denna visar pa att omradets dvre skikt utgors av ett tunnare lager jord som underlagras
av mellan ett par till flera meter lera. Pa ett fatal stéllen ligger berg i dagen. Block,
berg eller fast friktionsjord ligger pa mellan 2-8 meter.

Forandringar



Uppstéllningsytor och flertalet byggnader kan grundlaggas i mark utan geotekniska
forstarkningsatgarder. Den geotekniska utredningen foreslar att personal- och verk-
stadsbyggnaden grundlaggs med stodpalar ner till fast mark.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunét och trafikfl6den
Aktuellt planomrade for bussdepan ligger idag utanfor befintligt gatunat.
Befintligt gatunat utgors av:

e V&g 282 i stder, en infartsled till staden utformad med ett korfalt i vardera
riktning och med ca 11 000 fordon/dygn. V&g 282 har direkt koppling till be-
fintligt trafikmot pa E4.

e Rapsgatan i vaster, en lokalgata med vandplan som ansluter till Tycho Hedéns
vag (genomfartsled genom staden med tva korfalt i vardera riktning och med
ca 22 000 fordon/dygn). Tycho Hedéns vdg &r huvudinfarten till staden for so-
derifran kommande trafik pa E4.

e Slavstavagen i norr, en vag med karaktéren av landsvag/byvég som slingrar
sig genom smaskaliga bymiljoer och 6ver 6ppet akerlandskap. Vagen trafike-
ras av ca 5000 fordon/dygn. Slavstavagen ansluter i dster till vag 282.

. . fz,j; ,-\:_ . .a;-:,,c;wo_:---. ‘ '“")I_./S-" E4 -

Bild 8: Befintliga storre gator och gc-vagar i anslutning till aktuellt planomrade.

Kollektivtrafik

Befintligt verksamhetsomrade i Kv Fyrislund trafikeras av busslinjerna 11,13, 28 och
127. Bussarna ansluter fran Tycho Hedéns vag, genom Uppsala Business park, mot
vandplan pa Rapsgatan for att sedan kdra samma vag ut. Turtatheten varierar fran 2-5
ganger i timmen fran tidig morgon till eftermiddag och kvéll. Linje nr 127 trafikerar
till/fran Storvreta under morgon och eftermiddag.

Gang- och cykelvéag, cykelparkering
Gang- och cykelvagar finns idag langs vag 282 samt langs Rapsgatan i passage mellan
Tycho Hedéns vég och infart till Uppsala Business park.
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HUVUD-
GATA

Nya gator enl. planférslag
Nya gc-vdgar enl. planforslag
Planerad bussdepa

Bild 9: Tillkommande gator, gc-vagar enligt planférslag

Forandringar

Férlangning av Rapsgatan

Forslag till overgripande struktur (se bild 1) for verksamhetsomradet visar pa en for-
langning av den befintliga Rapsgatan mot Slavstavégen. | en framtid foreslas denna
gata kunna ansluta vidare till ett eventuellt utbyggnadsomrade norrut langs E4. Ut-
byggnaden kan ske i etapper dar gatan i ett forsta steg (se bild 10) far karaktéren av en
lokal gata (dimensionerad for ca 10-15 000 fordon/dygn) med ett korfalt i vardera
riktning samt dubbla gc-strak. En utbyggnad av ytterligare tva korfalt (se bild 11) med
cirkulationsplats i korsningspunkten med ny huvudgata méjliggors for att moéta upp

den trafikbkning som kan tillkomma vid en bebyggelseutveckling norrut. Gatan ut-
formas med en tradrad i mitten.
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Bild 10: Gatusektion A-A enligt bild 9. Rapsgatan etapputbyggnad 1
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Bild 11: Gatusektion A-A enligt bild 9. Rapsgatan etapputbyggnad 2
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HUVUD-
GATA

LOKAL-
GATA

PARK-
ERING

Ny huvudgata
Den forlangda Rapsgatan kopplas mot vag 282 med en gata som i ett utbyggt omrade

kommer att utgdra huvudgata (bild 12). Avsikten med gatans utformning &r att den ska
utgora en tydlig och karaktéarsskapande lank genom ett omrade mot vilken verksamhe-
ter med annonseringsbehov skall lockas att l1agga sina byggnader vél synliga for forbi-
passerande. Gatan utformas med ett korfalt i vardera riktning, kantstensparkering,
dubbla gc-banor samt tradrad i mittremsa. Gatan dimensioneras for floden kring 10-15
000 fordon/dygn. Kantstensparkering kan, vid eventuellt behov i framtiden, utgéra en
korfaltsreserv.
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Bild 12: Gatusektion B-B enligt bild 9. Ny huvudgata

Lokalgator
Angoring till bussdepan och gasdepan kommer att ske via lokalgator fran omradets

huvudgata. Sakerhetsaspekten ar anledningen till att angoring till gasdepan sker via
separat lokalgata. Angoring till planlagd verksamhetstomt/er sker fran lokalgata.
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Bild 13: Gatusektion C-C enligt bild 9. Lokalgata

Parkering, kollektivtrafik

Parkeringsbehov som uppstar i och med bussdepans aktiviteter l6ses pa kvartersmark.
I anslutning till angdringsgata mot bussdepan anlaggs en pendlarparkering pa allman
platsmark som samutnyttjas med bescksparkering till bussdepan. Planen ger forutsatt-
ningar for anlaggning av busshallplatser i anslutning till pendlarparkeringen.

Ge-trafik

Langs med nytillkommen huvudgata inom omradet anléaggs dubbelriktade gc-banor
som skapar forutsattningar for nyttjandet av cykel i trygga, upplysta och val befolkade
gatumiljoer.
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Halsa och sakerhet
Buller, luft
Forutsattningar

I kilen mellan vag 282 och E4 ligger ett flertal bostadshus. | dagsléget utsatts dessa
miljoer for buller fran bade E4 och véag 282. Bullernivaerna uppgar till mellan 50 och
55 dB (A) ekvivalent ljudniva pa 2-5 meters niva éver mark. Vid ett par bostadshus
uppgar ljudnivaerna till 60 dB (A) ekvivalent ljudniva. Stérningskallan utgors i det
senare fallet framfor allt av E4. Maximal ljudniva ligger under 65 dB(A) for alla be-
rorda bostéder.

Foréandringar

Om hela bussdepan tas i bruk kommer bussar (195 st) samt personal (ca 2-300 perso-
ner) till depan trafikera ny huvudgata, huvudsakligen norrifran, fram till bussdepain-
farten. Ett par transporter om dagen med gas berédknas komma att trafikera huvudgatan
samt lokalgatan i séder. Ingen trafikdkning sker i direkt anslutning till befintliga bo-
stéder.

Explosionsrisker

Forutsattningar och forandringar

En gasdepa kommer att anlaggas i bussdepans ostra del. Enligt lagen om brandfarliga
och explosiva varor ska ett skyddsavstand inom bussdepaanlaggningen pa 25 meter till
narmaste byggnad sakerstallas. For intilliggande tomter géller ett skyddsavstand pa 50
meter. Planforslaget sékerstéller skyddsavstandet inom anlaggningen genom forbud
mot bebyggelse inom ett avstand pa 25 meter fran gasdepan (m;). Genom att lata be-
varad naturmark fungera som skydd for framtida intilliggande verksamhetstomter
sakerstalls skyddsavstandet pa intilliggande marker. Detta innebar inga begransningar
av nyttjandet av naturmarken.

Teknisk forsoérjning

Dagvatten

Forutsattningar

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet till Savjaan, ett Natura 2000-omrade
med forekomster av asp och utter. Vardet pa objektet ar kansligt for forandringar i
vattnets kemiska sammanséttning samt forandringar i vattenflode.

Kraven utifran Natura 2000-omradet innebér att man ej far utéva negativ paverkan pa
de varden som ligger till grund for att omradet utsetts till Natura 2000-omrade mer &an
vad som gors i dagslaget. Omradet utgors idag av akermark.

Forandringar

Stora delar av dagvatten som avleds fran planomradet men aven fran hela det framtida
verksamhetsomradet kommer att hamna i Savjaan. Krav kommer darmed att stéllas pa
allt dagvatten som lamnar det framtida verksamhetsomradet. Kraven innebdr att ut-
slapp, avseende sammanséttning och flodesintensitet, ej far avvika fran dagslaget. For
att klara kraven kommer atgarder att kravas i flera olika steg bade inom och utanfor
aktuellt planomrade. De huvudsakliga stegen (se bild 14) kommer att innefattas av:

1. Fordrojning och rening pa respektive verksamhetstomt. Ett dvergripande mal
bor vara att i forsta hand omhénderta dagvatten lokalt och ddrmed minska av-
ledningen av dagvatten fran tomterna. Diskussioner kring anlaggande av gro-
na ytor pa respektive verksamhetstomt bor finnas med vid forsaljningstillfal-
let.

2. Fordrojning och rening i dammar. Dagvatten fran verksamhetstomter, gator
samt allméan platsmark, natur, leds vidare ut i dammar anlagda pa kommunal
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mark.

3. Kompletterande fordréjning och rening i 6ppna diken mellan dammar. Oppna
system for dagvattenhantering bidrar forutom fordréjning och rening aven
med viss avdunstning och infiltration som i sin tur minskar utférseln av dag-
vatten fran omradet.

Framtida verksamhetsomrade

'_'_'_'_.'_'_'_'_':_'_'_'_"I

- Verksamhetstomter !

RAV | KRAV ] KRAV

|—|—.|—|—|—I|—|—1

| — | E—— | S— | S— ) S—

| Kommunal mark Ky

e e e e e e+ e+ e ¢ e ¢ ]

till Sévjaan

Bild 14: Principskiss for atgarder (1-3) avseende dagvattenhantering inom verksamhets-
omradet i sin helhet.

Det 6vergripande ansvaret for att dagvattenkraven uppnas vid utslapp fran omradet i
sin helhet kommer att ligga pa kommunen. Genom att beldgga respektive verksam-
hetstomt med en planbestdammelse (*’n;” - Fordrojning och rening av dagvatten skall
ske inom respektive fastighet. Max flode fran respektive fastighet far inte dverstiga 45
I/sekund och hektar. Samrad ska ske med kommunens VA-huvudman™) laggs dock ett
stort ansvar aven pa respektive verksamhetsutovare. | bygglov/byggsamrad ska krav
stallas pa verksamhetsutévaren att ta fram en dagvattenutredning och presentera en
dagvattenldsning som kan godkannas av kommunens VA-huvudman. Verksamhetsut-
ovaren far ej koppla pa dagvattensystemet forran dagvattenanlaggning godkants.

Placering av 6ppna diken och dammar i ett fullt utbyggt verksamhetsomrade redovisas
i bild 15. En utbyggnad av dagvattensystemet kommer att ske i etapper. For aktuell
detaljplan kravs uppférande av tva dammar (1 och 2) med tilln6rande dikessystem
daremellan. Malet &r att dagvattenhanteringen i omradet aven ska fungera som ett
rekreativt strak med gc-bana, planteringar och sittmojligheter i narheten av vattenan-
samlingar. Forslag till utformning av straket visas i bild 16. Dagvatten fran planomra-
det (verksamhetstomter respektive allmanna gator) far ej kopplas till dagvattensyste-
met férrdn damm 1 och 2 &r utbyggda (se genomférandebeskrivning). For utbyggnad
av resterande omraden inom planerat verksamhetsomrade kravs dagvattendamm 3 och
4.
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till Savjaan

Bild 15: Ungefarlig placering av dagvattendammar (1-4) i ett fullt utbyggt verksamhetsomrade
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VA

Forutsattningar och forandringar

Planomradet ligger idag utanfér kommunalt verksamhetsomrade fér VA men kommer
att anslutas till detta.

Avfall

Forutsattningar och forandringar

Varje fastighet ansvarar for att sjalva ordna hamtstallen for avfall alternativt tillsam-
mans med grannfastigheter. Gemensamma hamtstéllen bor efterstravas. Hdmtning av
avfall skall kunna ske utan att backrérelser kréavs av hdmtningsfordon samt ligga i
markplanet. Trosklar och lutningar bor helst inte forekomma.

El

Forutsattningar och forandringar

Planomradet korsas av en 220 kV-ledning. Utformning av bussdepaomradet anpassas
till ledningen da den inte ar av sadan karaktar att den bor flyttas pa. Ett u-omrade pa
10 meter ar inskrivet pa plankartan for att mojliggora att ledningen ska kunna ligga
kvar i befintligt lage. Ledningsomradet kommer ocksa att beréra mark mellan bussde-
pan och omradets huvudgata. Funktionen som ledningsomrade samordnas har med en
pendlarparkering.

Yiterligare en elledning korsar depdomradet. Ledningen kommer att behova flyttas till
ett 1age i ny huvudgata.

Nya byggnader ansluts till det allmanna natet for el. Mark avsétts inom planomradet
for transformatorstationer (E). Avstand fran byggnad inom E-omrade till narmaste
brannbara byggnadsdel ska vara minst 5 meter.

Gas

Forutsattningar och forandringar

Planerad bussdepa kommer inledningsvis innebéra uppstéllning av regionbussar men i
en framtid &ven stadsbussar. De olika bussarna kommer att kiras med olika brénslen.
Planen ska ge forutsattningar for att kunna driva bussar med olika typer av branslen
som diesel, RME, komprimerad samt flytande gas. Anvandning av komprimerad gas
baseras pa att det finns madjligheter att forlagga en gasledning mellan bussdepan och
kommunens biogasanlaggning pa Kungsangen gard som ocksa har en ledning till
kommunens reningsverk. En foreslagen strackning av en sadan ledning visas i bild 17.
En nedl&ggning av gasledning ar viktig att beakta redan vid anldggandet av ny huvud-
gata i planomradet. Anvandandet av flytande gas baseras pa transporter med lastbil till
depan. For avlamning och hantering av komprimerad respektive flytande gas inne pa
depaomradet kréavs en anlaggning for lagring av gas, J;. Gasdepan anlaggs pa separat
fastighet da gastransporter och lagring av gas hanteras av annan aktor an bussdepan.
Angiven byggrétt far en angiven total byggnadshdjd pa 20 meter. Transporter till och
fran gasdepan sker via lokalgata séder om bussdepatomten.
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Bild 17: Ett forslag pa strackning av gasledning mellan bussdepa och biogasanlaggning pé
Kungséangens gard.

Véarme, Tele och Bredband

Planomradet kommer att anslutas till befintligt fjarrvarmeomrade.

Forutséttningar for nedldggningar av ledningar for fjarrvarme, tele och bredband kom-
mer att finnas i ny huvudgata.
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PLANENS KONSEKVENSER

Alternativ

Nollalternativet innebdr att aktuellt detaljplaneférslag inte genomfors. Ett scenario ar
att marken inom planomradet istallet far fortsatta brukas och att den lantliga karakta-
ren mellan Uppsala Business Park och E4 behalls.

Huvudalternativet utgors av aktuellt planforslag.

Alternativ placering av bussdepan inom Fyrislund har studerats vaster om féreslagen
ny huvudgata mellan Rapsgatans forlangning och vég 282 (se bild 18).

Alternativ placering av ny gata (bild 18) genom omradet har studerats.

Alternativ linjeféring “ ",
fér ny gata

papsa®®”

e
-

Alternativ\placering
“for bussdep 0

N
\ -~

l,lppsala'ﬂusiness Park

Bild 18: Alternativ placering av bussdepa samt i omradet ny gata.

Konsekvenser av huvudalternativ

Beddmning av konsekvenserna for respektive miljoaspekt gors enligt skalan: obefint-
liga, sma, mattliga, stora eller mycket stora/betydande konsekvenser.

Landskapsbild
Bussdepan och bebyggelse pa intilliggande verksamhetstomter kommer, under en viss

tid innan verksamhetsomradet byggs ut i sin helhet, att upplevas som ett solitart be-
byggelsekvarter pa i 6vrigt obebyggd mark. Utblickar fran E4, Almungevagen, Slavs-
tavagen men aven Uppsala Business Park kommer att domineras av bussdepan. Be-
byggelseinslaget bor dock inte upplevas som sarskilt fraimmande da intilliggande be-
byggda miljéer & av samma karaktér (ytkrdvande verksamheter). Konsekvenserna for
landskapsbilden bedéms bli mattliga.

Kulturarv

Ett genomfdrande av detaljplan kommer med stor sannolikhet krava utgravning av
fornlamningsmiljéer som lyder under kulturminneslagen. Atgarden gor att de tas ur
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sitt geografiska sammanhang. Samtidigt innebar en utgravning att ev. okénda I&m-
ningar kan utforskas och kunskapen ¢kar. Konsekvenserna for kulturarvet bedéms bli
mattliga.

Naturmiljo

Av tre befintliga akerholmar/skogsdungar kommer endast en bevaras. Dessa utgor ett
vardefullt inslag i ett omrade med mycket lite vegetation. Ett par av de icke bevarade
akerholmarna (mindre &n 0,5 ha) har biotopskydd. Borttagandet av dessa miljoer kom-
penseras med skapandet av nya miljéer i samband med hantering av dagvatten i 6ppna
dammar och diken. Befintlig storre akerholme vaster om aktuellt planomrade utgor
hackningsomrade for rakkolonier. Konsekvenserna bedéms bli sma till mattliga.

Rekreation och friluftsliv

Planforslaget exploaterar obebyggda omraden av mindre vérde fér den stora allménhe-
ten och till vilka tillgangen &r mycket begransad. Befintligt sommarboende pa foresla-
gen verksamhetstomt forsvinner. Planforslaget tillfor omradet dubbelriktade gc-banor
langs planerad huvudgata. Kvarvarande gronomraden blir darmed mer lattillgangliga
for allmanheten. Genomfartsmajligheterna for fotgangare, cyklister 6kar. Konsekven-
serna bedoéms bli mattligt positiva.

Mark och vatten

Foreslagna atgarder for fordrojning och rening av dagvatten i flera olika steg bedéms
inte leda till ndgon negativ paverkan pa Savjaan, ett Natura 2000-omrade. Konsekven-
serna bedoms bli obefintliga till sma.

Resurshushéllning

Platsen aktuell for detaljplanelaggning berdr inget omrade med storre betydelse for
hushallning med resurser i form av mark- och vattenresurser. Ett genomforande av
detaljplaneforslaget innebdr dock utbyggnad av kommunalt VA och dérefter stora
uttag av vatten. Inom ramen for bussdepans projektplanering bor méjligheterna for
atervinning av vatten fran olika processer utredas.

Fran de olika typerna av verkstader inom depaomradet kommer fororenat spillvatten
att produceras. Utan lamplig rening kan den kumulativa effekten av verksamheterna
inom depaomradet leda till negativ paverkan. Fragan bor utredas inom ramen for
bussdepans projektplanering.

Konsekvenserna bedéms bli sma till mattliga.

Halsa och sakerhet

Genomforande av detaljplaneforslaget innebar for omradet kade utslapp till luft, 6ka-
de bullerstérningar, risker for explosion vid hantering av brénslen och framfor allt
biogas samt okat tryck pa befintliga omkringliggande trafikleder.

Buller, luft

Den trafikbkning som planforslaget innebdr kommer ej att ske i direkt nérhet till be-
fintliga bostader. Bullervardena for befintliga bostader bedoms inte forandras i forhal-
lande till dagens vérden. Miljokvalitetsnormen for luft beddms inte dverskridas vid
utbyggnad av enbart bussdepan.

Explosionsrisk
Explosionsrisken vid hantering av biogas bedéms vara mycket liten. Féreslagen gas-
depa har placerats med hansyn till gallande skyddsavstand bade inom (25 m) och utan-
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for (50 m) bussdepatomten. Gasdepan har placerats i skuggan av befintlig storre aker-
holme som genom att den bevaras ocksa kommer att fungera som skydd for i framti-
den intilliggande verksamhetstomter. Angoring till gasdepan kommer att ske via sepa-
rat infart.

Trafisékerhet
Omkringliggande trafikleder (Tycho Hedéns, Vag 282) bedéms vara val rustade for en
viss trafikokning och trafiksdkerheten bedéms ej aventyras.

Sammantaget bedoms konsekvenserna bli sma.

Sociala aspekter
Planforslaget mojliggor arbetstillfallen.

Under en period da enbart planforslaget ar utbyggt och inte resterande delar av verk-
samhetsomradet kan omradet komma att upplevas otryggt. Ny huvudgata inklusive gc-
vagar kommer dock att forses med belysning. Manniskor som arbetar i omradet kom-
mer att behdva ta sig hit ut samt de som véljer att nyttja pendlarparkeringen. Bussde-
pan kommer dock att vara inhdgnad och skyddad.

Konsekvenserna bedoms bli obefintliga till smatt positiva.

Konsekvenser under bygagtiden

I och med en pressad tidplan for bussdepan byggs en tillfallig angéring till depan en-
ligt bild 19. Byggtrafik och ev. ocksa bussar kommer inledningsvis nar depan tas i
bruk (max 80 bussar) att nyttja denna eftersom gator enligt planférslaget ej hinner
fardigstallas. Atgarden kommer att innebéra konsekvenser i form av 6kade trafik-
méangder pa Slavstavagen samt viss okning av buller. Konsekvenserna bedéms bli
mattliga.

provisorisk N
angoring

//\ il bussdeps >/
- N /’,'-""

¥3

Bild 19: Forslag till placering av tillfallig vag for angoring av bussdepan

Konsekvenser av alternativ

Konsekvenserna for en placering av bussdepan véster om ny huvudgata samt en for-
langning av Rapsgatan enligt alternativ bild 18 skiljer sig mycket lite fran konsekven-
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serna av huvudalternativet vad géller alla de ovan angivna miljoaspekterna. Avgoran-
de for val av placering av depan men aven val av vagstrackning har darfor ej varit
skillnader i miljokonsekvenser utan snarare:

e mojligheterna att pa ett bra satt kunna ordna de funktioner som en bussdepa
for med sig

e mojligheterna till att inordna bussdepan i en 6vergripande funktionell struktur
med andra typer av verksamheter

e markvinster

o trafikméssiga fordelar bl.a genom béttre kopplingar till framtida utvecklings-
omraden i norr och soder men aven battre trafiksakerhet da huvudalternativet
forvarar for genomfartstrafik med hoga hastigheter.

Konsekvenser av nollalternativ

Ett nollalternativ skulle innebéra obefintliga konsekvenser avseende landskapsbild,
kulturarv, naturmiljo, mark och vatten, resurshushallning samt halsa och sékerhet i
jamforelse med nulaget. Nollalternativet bidrar till sma negativa effekter med hanvis-
ning till arbetstillfallen samt i fraga om tillgangligheten till omradet for fotgangare och
cyklister.

PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB

Oversiktsplan 2010

Planforslaget bedoms vara forenligt med intentionerna i pagaende oversiktsplanearbe-
te.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens kapitel 5 (miljokvalitetsnormer)
p.g.a. de relativt laga trafikfloden planen kommer att innebéra samt att planerad gata
inte kommer att ligga omsluten av annan bebyggelse.

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens kapitel 7 (skydd av omraden).
Planforslaget har ej bedomts paverka miljon i aktuellt Natura 2000-omrade pa ett be-
tydande satt. Nodvandiga atgarder har vidtagits for att uppfylla kraven avseende fl6-
desintensitet och rening av omradets dagvatten.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i juli 2010

Ulla-Britt Wickstrom Pernilla Hessling

Planchef

Planarkitekt

Godkand av byggnadsnamnden for:

samrad  2010-02-25
utstallning 2010-05-06
antagande 2010-07-01
laga kraft 2010-07-28
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas under hosten 2010.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.

Forsaljningsavtal

Den storsta delen av kvartersmarken inom planomradet kommer att séljas till huvud-
mannen for bussdepan. Ovrig kvartersmark kommer kommunen att sélja till idag ej
ké&nda intressenter.

Arrendeavtal

Stora delar av planomradet &r idag utarrenderat. Ett genomforande av planen innebar
forandringar av arrendeforhallandena.

Hyresavtal

Inom planomradet finns en hyresgast som nyttjar en sommarstuga. Bostadsandamal &r
inte forenligt med omkringliggande verksamheter och i genomférandet avser kommu-
nen att avsluta hyresforhallandet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forutsattning
for planens genomfdrande.

Marken kommer att delas in i fastigheter och byggas ut i etapper.

Markomradet med planbestammelse T; kommer eventuellt att fastighetsbildas till tva
fastigheter. Angoringen till en av fastigheterna kommer da att ske via den andra fas-
tigheten. Servitutsratt kommer att kravas for att fastigheterna ska bli &ndamalsenliga.
Vid fastighetsbildningen sékerstélls nddvéandiga rattigheter.

Om fler &n tva fastigheter bildas av kvartersmark mot gata behdver tillfartsréttigheter
sékerstéllas vid fastighetsbildningen.

Samfalligheten Danmarks-Kumla S:1 ska fastighetsregleras till omgivande fastigheter.
Alla deldgande fastigheter dgs av Uppsala kommun. Férréttning ar sokt.

UTREDNINGAR
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovprévning-
en/bygganmalan.



Dagvatten

I samband med bygglov/byggsamrad ska, for respektive fastighet, redovisas hur for-
dréjning respektive rening av dagvatten kommer att ske. Vald dagvattenlésning ska
godkéannas av kommunens VA-huvudman. Fordréjning kan t.ex. ske genom att dag-
vattenmagasin anlaggs pa fastigheten. Fordrojningsmagasinets storlek kan paverkas av
den anlagda delen gronyta pa fastigheten.

Ledningar

Detaljplanen berdr en 220 kV-ledning (ledningségare Svenska kraftnat) samt ytterliga-
re en elledning (ledningsagare Vattenfall Eldistribution). Det kan finnas ytterligare, av
stadsbyggandskontoret okdnda, ledningar som berdrs av detaljplanen. Det &r byggher-
rens ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar skall begaras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berdrda ledningsédgare under byggtiden.

Arkeologi
Arkeologisk forundersékning har genomfoérts och har bekostats av markagaren.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Planen beddéms vara ekonomiskt genomfdrbar under forutséttning att markpriset fér
kvartersmarken inom planomradet uppgar till samma nivaer som inom detaljplanen for
Séaby-Kumla arbetsomrade.

Kostnaderna for flytt av eventuella ledningar och transformatorstation regleras av
separat avtal mellan fastighetsdgare och ledningséagare.

Dokumentation och kontroll

Respektive fastighet far ej koppla pa omradets dagvattensystemet forran kommunens
VA-huvudman har godkant dagvattnets beskaffenhet.

For att kommunen ska tillata att kvartersmarken ansluts till VA-huvudmannens dag-
vattensystem kravs, forutom atgarder pa kvartersmark, anlaggning av tva nya dammar
pa kommunal mark enligt beskrivning under dagvattenavsnittet i planbeskrivningen.

Verksamhetsutdvaren ansvarar for eventuell kontroll/uppféljning av flodesintensitet
och fororeningsgrad fran respektive verksamhetstomt. Miljonamnden ar tillsynsmyn-
dighet for dagvattenanlaggningar pd kommunal mark.

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala i juli 2010

Ulla-Britt Wickstrom Pernilla Hessling

Planchef
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