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Figur 1 Till vanster syns en dversiktskarta som visar den aktuella fastigheten i naromradet (réd punkt). Till
hoger syns fastighetens lage inom kvarteret (inom den roda linjen).
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Detaljplanens syfte

Planandringens syfte ar att upphdva tomtindelningen som galler for fastigheten Norby
53:9.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 4
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 20 december 2024

Samrad 14 mars 2025 - 4 april 2025
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 14 mars 2025 och 4 april 2025.

Under samrdadstiden har 4 antal skriftliga synpunkter inkommit, varav 1 antal utan
erinran. Synpunkterna behandlar vatten-och avlopp, justering av aktbeteckning,
noggrannhet av fastighetsgranser, paverkan pa vattenkvalitet i grannens brunn samt
forsamring av miljon vid borttaggande av trad.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplan 6verensstammer med
oversiktsplanen, och har inget att tillagga fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen. Lansstyrelsen bedomer med hansyn till
provningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kanda forhallanden, att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att provas.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 19 mars 2025.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Planbeskrivning kompletteras med information att Uppsala Vatten och Avfall
AB ansvarar for dricks-, spill- och dagvatten.
¢ Information om aktuell aktbeteckning justeras i planbeskrivningen.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden

Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Ledningsagare

Uppsala Vatten och Avfall AB
Privatpersoner

Privatperson 1
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Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning.

Yttrande fran Linsstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen 6verensstammer med
oversiktsplanen, och att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller
andra allmanna intressen och bedomer, med hansyn till prévningsgrundernai 11 kap.
10 § PBL och nu kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Yttrande fran Kommunala lantmaterimyndigheten
Kommunala lantmaterimyndigheten anser att:

e Det framgarinte av planbeskrivningen hur vatten-, spillvatten och
dagvattenfragan ar 16st i detta omrade. Aven om drendet endast avser andring
av en detaljplan kommer andringen medféra att ytterligare bebyggelse kan
tillkomma, varfor vatten- och avloppsfragan blir intressant.

e Fastighetsgransernaiden digitala registerkartan har en noggrannhet pa 0,075
meter. Lantmaterimyndigheten vill uppmarksamma pa att detta ar ett
schablonvarde och den faktiska noggrannheten kan vara allt mellan 0,05-0,3
meter.

o Fel aktbeteckning anges. Tomtindelningen har aktbeteckning 0380-14/N0O53
och beslutades 1964. Akt 0380-26/C226, som anges i stycket, galler
forrattningsatgarden tomtmatning vilken skedde 1966. Tomtmatning
motsvarar det vi idag kallar fastighetsbestamning av granser. Aven kartan i
figur 5 harstammar fran tomtmatningen och inte fran tomtindelningen som
kom nagra ar tidigare.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planbeskrivning kompletteras med information att Uppsala Vatten och Avfall AB
ansvarar for dricks-, spill- och dagvatten. Information om aktbeteckning justeras i
planbeskrivningen infor antagandet.

Yttrande fran Uppsala Vatten och Avfall AB

Bolaget har inget att erinra i darendet.

Yttrande fran privatperson 1

Privatperson 1 anser att omgivande gronomraden och narheten till naturreservatet
Hagadalen-Nasten bidrar till att Norby &r ett attraktivt boendeomrade. De flesta tomter
i Hornstensvagen innehaller stora trad som skapar en kansla att vara omgiven av natur.
Privatperson 1 tycker att foreslagen tomtindelning skulle innebara att de stora trad
behdver tas bort i samband med planens genomférande och foreslar istéllet att



fastigheten delas upp i tva tomter, istallet for tre. Om fastigheten delas upp i tva tomter
skulle skulle detta 6verensstamma med omradets befintliga tomtstorlekar, som ar
cirka 1000 kvadratmeter. Privatperson 1 tycker att foreslagen tomtindelning av
fastigheten Norby 53:9 till tre tomter ar fel eftersom det forstor omradets gréna
karaktar.

Pa Norby 53:19 finns en brunn som ligger nedstroms sett i forhallande till nuvarande
brunn pa Norby 53:9. Privatpersonen 1 undrar var brunnen pa Norby 53:9 kommer
placeras efter avstyckningen, samt hur grundvattneti brunn pa Norby 53:19 kommer
paverkas om brunnen inom Norby 53:9 behdver tas bort.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Situationsplanen visar ett forslag pa avstyckning till tomtstorlekar som
dverensstammer med gallande detaljplan. Antal tomter och exakta avgransingar av
tomter styrs inte i Upphavandet av tomtindelning for Norby 53:9.

Fastigheterna Norby 53:19 och Norby 53:9 ar anslutna till det allmanna
verksamhetsomradet for vatten och avlopp, vilket innebar att de inte har behov av
egna brunnar for dricksvatten.

En eventuell avstangning av brunnen pa Norby 53:9 kan ske oavsett om tomten delas
ellerinte.

Foreslagen exploatering kan komma paverka vattnet i brunnen pd Norby 53:19 dven
genom eventuell bortledning av grundvatten fran tomterna, markbearbetning,
eventuell sprangning eller liknande.

Fragan bedoms vara en civilrattslig drende. Privatperson 1 har mojlighet att ansoka
om/krava skadestand om vattnet i hans brunn blir forstérd pa grund av
exploateringen.

Det ar allmanna hansynsreglerna i miljobalken som ar tillampliga:
Forsiktighetsprincipen (2 kap. 3 §)

Verksamhetsutévaren ska vidta dtgdrder eller begrdnsningar i sin verksamhet eller vidta
andra férsiktighetsmdtt for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller andra
oldgenheter fér miljé eller hélsa uppstar.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef
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