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Avtal gillande fordelning av kostnad for
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KSN-2021-03085

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. attingd avtal med Aktiebolaget Uppsalabuss och Gamla Uppsala Buss
Aktiebolag gallande kostnader for avhjalpande av féroreningsskador for
fastigheterna Kungsangen 24:1, 24:2 och 24:8 enligt arendets bilaga 1.

Sammanfattning

Uppsala kommun kopte fastigheterna Kungsangen 24:1, 24:2 och 24:8 av Aktiebolaget
Uppsalabuss (AB Uppsalabuss) ar 2009. Se omradets lokalisering i bilaga 2. | samband
med kopet utstallde AB Uppsalabuss en garantiutfastelse, bilaga 3, dar bolaget atog
sig att ersatta Uppsala kommun for eventuella framtida kostnader for marksanering.

Gamla Uppsala Buss Aktiebolag (GUB) har sedan ar 1996 varit ansvarig for
stadsbusstrafiken i Uppsala och ar 2012 kdpte Region Uppsala samtliga aktier i
AB Uppsalabuss och GUB fran Uppsala kommun.

Pa fastigheterna har det fram till februari 2021 bedrivits depaverksamhet for bussar. Av
miljobalken foljer att alla som bedriver, eller har bedrivit, en verksamhet som har
bidragit till en fororeningsskada eller allvarlig miljoskada ar ansvarig for avhjalpande av
skadan. Det har darfor i forhandling med Region Uppsala bedémts vara skaligt att aven
Uppsala kommun ska sta for en del av kostnaderna for avhjalpande av
markfororeningar.

Arendet galler beslut om att ingd avtal dar Uppsala kommun ansvarar for 50 procent
och AB Uppsalabuss samt GUB ansvarar for 50 procent av de kostnader som féljer av
avhjélpande av markféroreningar pa fastigheterna. Garantiutfastelsen fran AB
Uppsalabuss om att ersatta Uppsala kommun for eventuella framtida kostnader
upphor att galla.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 16 november 2021
e Bilaga 1, Avtal

e Bilaga2,Karta

e Bilaga 3, Garantiutfastelse

e Bilaga 4, Utredning gallande kostnader for omhandertagande av fororenad
jord

Beslutsgang

Ordféranden staller liggande forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
forslaget.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlaggare:
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Avtal giallande fordelning av kostnad for
marksanering avseende Kungsangen 24:1,
24:2 och 24:8

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attinga avtal med Aktiebolaget Uppsalabuss och Gamla Uppsala Buss
Aktiebolag gallande kostnader for avhjalpande av fororeningsskador for
fastigheterna Kungsangen 24:1, 24:2 och 24:8 enligt drendets bilaga 1.

Arendet

Uppsala kommun kopte fastigheterna Kungsangen 24:1, 24:2 och 24:8 av Aktiebolaget
Uppsalabuss (AB Uppsalabuss) ar 2009. Se omradets lokalisering i bilaga 2. | samband
med kopet utstallde AB Uppsalabuss en garantiutfastelse, bilaga 3, dar bolaget atog
sig att ersatta Uppsala kommun for eventuella framtida kostnader for marksanering.

Gamla Uppsala Buss Aktiebolag (GUB) har sedan ar 1996 varit ansvarig for
stadsbusstrafiken i Uppsala och ar 2012 kdpte Region Uppsala samtliga aktier i
AB Uppsalabuss och GUB fran Uppsala kommun.

Pa fastigheterna har det fram till februari 2021 bedrivits depaverksamhet for bussar. Av
miljobalken foljer att alla som bedriver, eller har bedrivit, en verksamhet som har
bidragit till en féroreningsskada eller allvarlig miljoskada ar ansvarig for avhjalpande av
skadan. Det har darfor i forhandling med Region Uppsala bedomts vara skaligt att dven
Uppsala kommun ska std for en del av kostnaderna for avhjalpande av
markfororeningar.

Arendet géller beslut om att ingd avtal dar Uppsala kommun ansvarar fér 50 procent
och AB Uppsalabuss samt GUB ansvarar for 50 procent av de kostnader som foljer av
avhjalpande av markféroreningar pa fastigheterna. Garantiutfastelsen fran AB

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Uppsalabuss om att ersatta Uppsala kommun for eventuella framtida kostnader
upphor att galla.

Beredning

Arendet har darefter beretts av stadsbyggnadsférvaltningen i samrad med
kommunledningskontoret.

Perspektiven for barn, jamstalldhet och naringsliv ar inte relevanta i arendet.

Foredragning

Den 3 september 2009 beslutade Uppsala kommun, genom davarande
fastighetsnamnden, att forvarva fastigheterna Kungsangen 24:1, 24:2 och 24:8 (§ 140,
diarienummer FSN-2009-0060) av AB Uppsalabuss. | samband med kopet utstallde

AB Uppsalabuss en garantiutfastelse som innebar att AB Uppsalabuss skulle ersatta
Uppsala kommuns fastighetsnamnd for de eventuella kostnader som kan uppsta i
samband med marksanering vid en framtida exploatering av omradet. | garantin anges
att eventuella markféroreningar inte har undersokts och att ndgon reduktion av priset
med anledning av eventuella framtida kostnader for marksanering inte har gjorts. Med
andra ord sattes priset utifran forutsattningen “ren mark”, det vill séga att kdparen
Uppsala kommun inte stod risk att bekosta eventuell sanering.

Enligt 2 kapitlet § 8 miljobalken (SFS 1998:808) ska alla som bedriver, eller har bedrivit,
en verksamhet eller vidtagit en atgérd som har medfort skada eller olagenhet for
miljon, ansvara till dess att skadan eller olagenheten har upphort. Vidare foljer enligt 10
kapitlet § 2 miljobalken att den som bedriver eller har bedrivit en verksamhet som har
bidragit till en fororeningsskada eller allvarlig miljoskada ar ansvarig for avhjalpande av
skadan. Med avhjalpande avses utredning, efterbehandling och andra atgéarder som
kravs for att avhjalpa skadan.

Kollektivtrafiken i Uppsala bedrevs fran borjan i privat regi men ar 1939 fick Uppsala
kommun aktiemajoritet i det bolag som 1972 bytte namn till AB Uppsalabuss. | mitten
av 1990-talet delades AB Uppsalabuss upp i bestallar- respektive utférardel och GUB
bildades, &ven det &gt av Uppsala kommun. Ar 2012 6vertog Region Uppsala ansvaret
for kollektivtrafiken. | samband med detta kdpte Region Uppsala samtliga aktier i bada
bolagen fran Uppsala kommun via Uppsala Stadshus AB (§ 38, diarienummer KSN-
2012-0378). Depaverksamhet bedrevs pa aktuella fastigheter mellan ar 1947 och 2021.

Eftersom Uppsala kommun har varit dgare till AB Uppsalabuss och GUB har det i
forhandlingar mellan kommunledningskontoret och Region Uppsala bedomts att det
ar skaligt att Uppsala kommun star for halften av kostnaderna for avhjalpande av de
markfororeningar som belastar Kungsangen 24:1, 24:2 och 24:8.

Uppsala kommun kommer att genomfora upphandling av saneringsentreprenad och
genomfora sanering av marken i samband med forsaljning av Norra Hovstallangen.
Detta da omradet till stor del kommer att gravas ut med anledning av planerad
byggnation av underjordiskt mobilitetscenter och fordelar finns att sanering sker i
samband med utgravning for byggnation. Nar marksaneringsarbetet har
slutfakturerats av entreprendr ska slutlikviden mellan Uppsala kommun och AB
Uppsalabuss samt GUB regleras, vilket innebar att Uppsala kommun fakturerar
bolagen halften av kostnaderna som har uppkommit for avhjalpande av
markfororeningarna.



Avtalet innebar att tidigare utstalld garanti fran AB Uppsalabuss géllande ersattning till
Uppsala kommun for kostnader avseende marksanering inte langre ar giltig.
Ursprunglig kopeskilling justeras dock inte trots att den hade som forutsattning att
Uppsala kommun inte skulle behdva sta for eventuella kostnader for sanering.

Avtalet innebar ocksa att Uppsala kommun respektive AB Uppsalabuss och GUB inte
kan rikta nagra ytterligare krav mot varandra gallande marksanering efter att
slutlikviden for marksaneringen har erlagts av AB Uppsalabuss och GUB.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt utredning utford av konsultforetaget WSP, bilaga 4, uppskattas kostnaderna for
sanering av Kungsangen 24:1, 24:2 och 24:8 preliminart till 41 miljoner kronor.

Avtalet innebar att Uppsala kommun atar sig att betala 50 procent av de kostnader
som foljer av marksaneringen. Detta innebar en preliminar kostnad om 20,5 miljoner
kronor for Uppsala kommun. Kostnaden kommer att belasta projekt Norra
Hovstallangen. Kostnaden kan bli bade lagre och hogre.

Kostnaden ar upptagen i aktuell budgetprognos.

Garantiutfastelsen fran AB Uppsalabuss om att ersatta Uppsala kommun fér eventuella
framtida kostnader upphor att galla i och med avtalet. Avtalet innebar darmed att
Uppsala kommun l6per risk att ensam sta for kostnader avseende framtida
ersattningsansprak riktade mot Uppsala kommun efter det att markfororeningen ar
avhjalpt och slutlikviden for marksaneringen har erlagts av AB Uppsalabuss och GUB.
Detta da Uppsala kommun enligt avtalet inte kan rikta nagra krav mot AB Uppsalabuss
eller GUB efter det att slutlikviden ar erlagd.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 16 november 2021

e Bilagal,Avtal

e Bilaga2,Karta

e Bilaga 3, Garantiutfastelse

e Bilaga 4, Utredning gallande kostnader for omhandertagande av férorenad
jord

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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AVTAL GALLANDE FORDELNING AV KOSTNADER FOR MARKSANERING

Detta avtal har denna dag traffats mellan

(A)

(B)

(€)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Aktiebolaget Uppsalabuss, org. nr. 556006-2803, med adress c/o Upplands Lokaltrafik AB
Box 1400, 751 44 Uppsala (“AB Uppsalabuss”),

Gamla Uppsala Buss Aktiebolag, org. nr 556036-0959, med adress Box 167, 751 04
Uppsala] (“GUB”), och

Uppsala kommun, org. nr 212000-3005, med adress Stationsgatan 12, 753 40 Uppsala
("Uppsala kommun”),

harefter gemensamt kallat “Parterna”.
Bakgrund

Ar 2012 6vertog Region Uppsala genom ett aktiedverlatelseavtal samtliga aktier i AB
Uppsalabuss och Gamla Uppsala Buss (GUB) fran Uppsala Kommun genom dess
holdingbolag.

AB Uppsalabuss belastades vid 6vertagandet av en garantiutfastelse daterad den 18 maj
2009 innebarande att bolaget skulle ersatta Uppsala kommuns fastighetsnamnd for
eventuella kostnader som kan uppsta i samband med marksanering vid en framtida
exploatering av marken pa fastigheterna Kungsangen 24:1, 24:2 och 24:8 (gemensamt
kallat “Fastigheterna”).

Fastigheterna ska nu exploateras av Uppsala kommun.

Av 2 kap. 8 § miljobalken (SFS 1998:808) foljer att alla som bedriver eller har bedrivit en
verksamhet eller vidtagit en atgdrd som medfort skada eller oldgenhet fér miljon ansvarar
till dess skada eller olagenheten har upphort for att denna avhjalps i den omfattning det
kan anses skaligt (enligt 10 kap. samma lag). | den man det féreskrivs i miljobalken kan
istallet skyldighet att ersatta skadan eller olagenheten uppkomma.

Av 10 kap. 2 § miljobalken framgar att den som bedriver eller har bedrivit en verksamhet
eller vidtagit en atgard som har bidragit till en fororeningsskada eller allvarlig miljéskada
(verksamhetsutovaren) ar ansvarig for det avhjdlpande som ska ske enligt
bestdammelserna i detta kapitel. Enligt 1 § i samma kapitel framgar att med avhjalpande
avses utredning, efterbehandling och andra atgarder for att avhjalpa en féroreningsskada
eller en allvarlig miljéskada.

GUB ar sedan 1996 ansvarig for stadsbusstrafiken i Uppsala och har nyttjat busstomten
for sina fordon. Genom sin verksamhet har GUB darmed varit delaktig i den férmodade
fororeningen av Fastigheterna.

Syftet med detta avtal ar att, med befriande verkan av tidigare utstalld garanti av AB
Uppsalabuss, slutligen forlika Parterna avseende kostnaderna for sanering pa

Fastigheterna.

Mot bakgrund av ovanstdende har parterna enats om féljande villkor.



2.1

2.2
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3.2

3.3
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3.5

4.1

Reglering avseende kostnader enligt 10 kap. miljébalken

Aktiebolaget Uppsalabuss och GUB ansvarar for 50 procent och Uppsala kommun
ansvarar for 50 procent av de kostnader som avser avhjalpande av fororeningsskador,
dvs. utredning, efterbehandling och andra atgarder som kravs enligt 10 kap. miljébalken,
avseende de ovan namnda Fastigheterna. Enligt WSP:s utredning uppgar kostnaderna
preliminart till 41 miljoner kronor.

Slutlikviden ska regleras efter att marksaneringsarbetet har utforts i sin helhet och
slutfakturerats av underleverantor.

Parterna forbinder sig i och med detta avtal att inte rikta nagra som helst ytterligare krav
mot varandra efter erlagd slutlikvid. For tydlighetens skull befrias GUB och AB
Uppsalabuss harigenom fran samtliga tidigare utstéllda ataganden och garantier till
Uppsala kommun inkl. dess ndmnder och dess dotterbolag avseende kostnaderna for
sanering av Fastigheterna.

Ovrigt

Detta avtal trader i kraft fran och med den dag det blivit behorigen undertecknat av
samtliga parter.

Enskild part kan inte sdga upp eller pa annat satt frantrada detta avtal.

Tillagg till eller andring av detta avtal ska vara skriftliga och behoérigen undertecknade av
samtliga parter.

Enskild part far inte 6verlata sina rattigheter och/eller skyldigheter enligt detta avtal,
savida inte samtliga parter lamnat sitt foregaende skriftliga samtycke.

Detta avtal utgor parternas fullstindiga reglering avseende saneringskostnader pa
Fastigheterna och ersatter alla tidigare skriftliga eller muntliga avtal, garantier och
utfastelser samt alla tidigare och samtida férhandlingar och 6verenskommelser mellan
parterna med anknytning dartill.

Tvisteldsning

Detta avtal bygger pa och forutsatter att det finns ett fértroende mellan parterna. Skulle
eventuell tvist uppkomma ska parterna strava efter att i forsta hand l6sa
meningsskiljaktigheten genom férhandling och frivilliga uppgorelser. Skulle detta inte vara
mojligt ska tvist avgoras vid allman domstol med Uppsala tingsratt som forsta instans.




Detta avtal har upprattats i tre (3) originalexemplar, av vilka parterna erhallit var sitt.

Uppsala, den Uppsala, den
UPPSALA KOMMUN UPPSALA KOMMUN
Erik Pelling Joachim Danielsson
Uppsala, den Uppsala, den

AKTIEBOLAGET UPPSALABUSS

AKTIEBOLAGET UPPSALABUSS

Johan Orjes

Uppsala, den

GAMLA UPPSALA BUSS AKTIEBOLAG

Jenny Lundstrom

Uppsala, den

GAMLA UPPSALA BUSS AKTIEBOLAG

Peter Book

Jonas Skovgaard



Bilaga 2
Diarienummer: KSN-2021-03085

Bilaga 2. Avtal gallande kostnad for marksanering
avseende Kungsangen 24:1, 24:2 och 24:8

Kapell-
gardet

Svatt:

hacken Salabacke Arsta

Luthagen

Fathagen

R Bolanderna
by

Kungsgardet Kaho Kungsangen

Fyr

Karta 1 - Oversiktskarta. Norra Hovstalléngen ungeférligt markerad med réd féirg.

Karta 2 - Flygbild over Norra Hovstalldngen.
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Bilaga 3
AB UPPSALABUSS
UPPSALA KOMMUN
FASTIGHETSNAMNDEN
GARANTI k. 2009 -05- 20
Diarienr o
FSN- 20CF-00 60
iarieplon bil
Forménstagare: Uppsala kommun, Fastighetsnamnden P Fi' o i
L_Jtstéillare: AB Uppsalabuss ' seensu
Arende: Uppsala kommun, Fastighetsnamndens, forvarv av AB Uppsala Buss

fastigheter Kungséngen 24:1, 24:2 och 24:8.

Forvarvet ar en koncernintern transaktion dar syftet ar att renodla verksamheten i
AB Uppsalabuss.

Forvarvet har skett till ett skattemassigt korrekt pris, likvardigt med marknadspris framréaknat
utifran flera oberoende externa varderingar.

Virderingarna har gjorts utifran fortsatt verksamhet som idag, d.v.s. ingen exploatering.
Eventuella markfororeningar har saledes ej undersokts, ej heller har nagon reduktion av priset
skett utifran uppskattning av eventuella kostnader for sanering och aterstillande.

AB Uppsalabuss garanterar darfor att ersitta Uppsala kommun, Fastighetsnamnden, for de
eventuella kostnader som kan uppsta i samband med marksanering vid en framtida
exploatering av omradet.

Uppsala den 18 maj 2009
\

%/,\Z; /\LL &u/ ,%/W//////

Torsten Tornberg Lennart Kunni
Ordforande VD
AB Uppsalabuss AB Uppsalabuss

Aktiebolaget Uppsalabuss ¢ Kungsédngsvédgen 27 753 23 Uppsala
Tel; 018 -727 1242 «Fax: 018 — 12 56 18
Org.nr; 556006-2803 - Styrelsens séte; Uppsala
E-post; eva.enskar@uppsala.se * www.uppsalabuss.se
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KOSTNADSUPPSKATTNING
AVSEENDE OMHANDERTAGANDE
AV FORORENAD JORD

Detaljplan Norra Hovstallangen, Uppsala

KUND

Uppsala kommun

Martin Nyman

KONSULT

WSP Environmental

753 20 Uppsala

Besok: Jungmansgatan 10
Tel: +46 10 7225000

WSP Sverige AB

Org nr: 556057-4880
Styrelsens sate: Stockholm
http://www.wsp.com

KONTAKTPERSONER

WSP Sverige AB
Marcus Markey

marcus.markey@wsp.com UPPDRAGSNAMN
Norra Hovstallangen

UPPDRAGSNUMMER
10319633

FORFATTARE
Marcus Markey

DATUM
2021-11-01

ANDRINGSDATUM
2021-11-16

GRANSKAD AV
Hanna Almqvist, Per Hagstrom
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1 INLEDNING

WSP Sverige AB (WSP) har pa uppdrag av Uppsala kommun tagit fram
uppskattade kostnader fér omhéndertagande av fororenad jord inom
detaljplaneomradet Norra Hovstallangen i Uppsala.

1.1  BAKGRUND OCH AVGRANSNINGAR

WSP har utfort miljgtekniska markundersokningar inom detaljplaneomradet
samt tagit fram en grov kostnadsbedémning kring efterbehandlingsatgarder
inom fastigheterna Kungséngen 24:1, 24:2 och 24:8.

Rapport fran WSP (WSP, 2018) visade att en kostnadsbeddémning p& 15-25
Mkr inom omrade for planerad byggnation samt 4-5 Mkr for ett omrade vid fd
Bergmans bil. | dessa kostnader antogs att all fylining under planerad
byggnation samt inom omradet fér Bergmans bil i nordvastra delen av
fastigheten, ned till 1,3 m u my, schaktas ur och samtliga kostnader for
dokumentation, schakt, transport, byggledning och miljékontroll var
medraknade. Kostnad for hantering av asfalt var inte medraknat. Totalt
uppskattades att 32 000 ton jord behévde omhéandertas pa deponi.

Uppsala kommun har nu bett WSP ta fram en aktuell kostnadsbedémning,
med mer specificerade volymer férorenade massor, dar hansyn tas till
nuvarande detaljplan och det faktum att stora schaktarbeten kommer att
goras for anlaggande av parkeringsgarage inom omradet. Kostnader for
schakt inom omradet dar parkeringsgarage kan komma att anlaggas har
darmed inte inkluderats i den uppdaterade kostnadsbedémningen. Inte heller
har nagon aterfylinad antagits i detta omrade. Daremot har kostnader for
byggledning och miljokontroll inom dessa omraden inkluderats. Vid torget i
nordvéast har daremot schakt och aterfylinad raknats med, da ingen
anlaggningsschakt kommer att goras i detta omrade. Miljokontroll, transport-
och mottagningskostnader réknas med for alla fororenade massor, men inte
for rena massor med halter under KM. Omhandertagande av asfalt och
hantering av avbaningsmassor har inte inkluderats i kalkylen. For mer
detaljer se avsnitt 3.

1.2 SYFTE OCH MAL

Tidigare kostnadsbeddomning ar fran 2018 och syftet och malet med detta
PM ar att redovisa nya uppdaterade kostnader kring
efterbehandlingskostnader inom detaljplaneomradet Norra Hovstallangen.

1.3 ORGANISATION

Uppdragsansvarig: Bjérn Lundell

Handlaggare: Marcus Markey

GIS: Emelie Olsson

Granskning och kvalité: Per Hagstrom och Hanna Almgvist



1.4 TIDIGARE UTREDNINGAR OCH
UNDERSOKNINGAR

PM med kalkyl baseras pa resultat fran:

Kompletterande miljéteknisk markundersokning, Kungséangen 24:1, 24:2,
24:8 och 24:10. Uppsala parkering AB, Uppsala kommun. Uppdragsnummer
10263649. 2018-09-07.

2 OMRADESBESKRIVNING

Norra Hovstalldngen ligger i centrala Uppsala och omfattar fastigheterna
Kungsangen 24:1, 24:2 och 24:8! (Figur 1). Hela ytan dar miljéteknisk
markundersokning har utférts (WPS, 2018) &r ca 43 000 m2,

| s6der avgransas omradet av bostadsomraden samt en
transformatorstation. | sydost avgransas omradet av tidigare industrilokaler.
Narliggande omraden har tidigare i huvudsak utgjorts av industriomraden
med varierande verksamheter, men har succesivt exploaterats till
bostadsomraden i takt med att Uppsala stad vaxer.

Legend T
l:]Undetsbkningsorméde \\\I) Danmmz':m.fz_r,

Figur 1. Kvarter Norra Hovstallangens lokalisering i centrala Uppsala. Undersokningsomradets
utbredning ar markerad med réd polygon.

1 Delar av 24:10 inkluderas ocksa i detaljplaneomradet, se den grona remsan
i figur 3, men har inte ingétt i foreliggande kostnadsbedomning.



2.1 FORORENINGSSITUATION

Genomférda markundersokningar visar att det férekommer féroreningar av
PAH med medel- och hog molekylvikt, alifater och aromater samt metaller
som overstiger Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning (KM) och mindre kanslig markanvandning (MKM) i delar av
omradet. WSP, 2018.

Se karta N301 for provpunkter med olika klassningar fran WSP rapport 2018.

| rapport frdn 2018 togs plastspecifika riktvarden fram for detaljplaneomradet
for ytor som ar benamnda allaktivitet. Tva egenskapsomréden definierades
inom allaktivitetsomradet, delomradet vid fére detta Bergmans bil inklusive
tidigare vagomrade samt 6vrig mark, se figur 2.
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Figur 2. | figuren markeras delomradet vid fére detta Bergmans bil inklusive tidigare vagomrade
med en streckad polygon. Kélla: WSP, 2018

| tabell 1 nedan redovisas berdknade representativa halter for amnen som
patraffats i halter 6verskridande KM i fyllnadsmassor p& nivan 0-1,5 meter
under markytan (mumy) inom det blivande omradet for allaktivitet, uppdelat
pa tva egenskapsomraden "F.d. Bergmans bil” samt "6vriga ytor”. Ingen
djupuppdelning har gjorts, trots att PSRV beraknats for tva djup, detta da det
med befintligt underlag inte har kunnat pavisas nagon skillnad i halter mellan
ytlig och djup jord. WSP, 2018.

Inom omradet for kvartersmark torg, se Bilaga 4, kan platsspecifika
riktvarden tillampas. Féroreningshalterna inom omrade B ligger generellt
over bade generella riktvarden och PSRV, vilket innebar att de inte kan
lamnas kvar. Darmed utgar PSRV ur kalkylen och Naturvardsverkets
riktvarden anvands for att uppskatta hur massorna kommer deponeras pa
avfallsanlaggning



Tabell 1. Representativa halter for amnen som patraffats i halter dverskridande KM i
fyllnadsmassor pa nivan 0-1,5 meter under markytan for blivande omrade for allaktivitet.
Omradet har delats upp i tva egenskapsomraden, "fd Bergmans bil” samt "6vriga ytor”. Antal
prov som ligger till grund foér berékningen av den representativa halten samt min- och maxhalter
redovisas. | tabellen redovisas aven beréknade platsspecifika riktvarden samt riktvarden for
korttidsexponering. Representativa halter 6ver berdknade PSRV for nivan 0-1 mumy markeras
med fet stil i gra fylld ruta. Representativa halter 6ver beraknade PSRV for nivan 1-x markeras
med fet understruken stil i gré fylld ruta. Kalla: WSP, 2018

Amne (mg/kg TS) Antal Represen- Uppmatt Uppmatt Korttids- PSRV PSRV

prov tativ halt minhalt maxhalt exponering 0-1 1-x
(medelhalt)

“F.d. Bergmans hil”

Alifater >C16-C35 14 35 <10* 140 100 1000

Aromater >C10-C16 14 0,7 <1* 3,8 3

Aromater >C16-C35 14 2,4 <1* 19 4 4

PAH-M 14 3,2 <0,05* 22 7 7/

PAH-H 14 8 <0,08* 49 600 25 25

Bly, Pb 10 92 3,9 720 300 80 120

“Ovriga ytor”

Alifater >C12-C16 33 12 <10* 120 100 500

Alifater >C16-C35 33 77 <10* 440 100 1000

PAH-M 33 0,4 <0,05* 3,5 7 7

PAH-H 33 0,6 <0,08* 32 2,5 25

Kobolt 22 7 3,5 15 20 20

Lera

Kobolt 4 14 8 17 20 20

* Lagsta halt i de analyserade proverna I&g under laboratoriets rapporteringsgrans. For de prov
dar halter underskridit rapporteringsgransen har halten for halva rapporteringsgransen antagits
vid de statistiska berékningarna.



3 KOSTNADSKALKYL

3.1 VAL AV EFTERBEHANDLINGSMETOD JORD

Det finns manga olika typer av efterbehandlingsmetoder avseende férorenad
mark, valet av metod i gallande kostnadskalkyl ar urschaktning av
fororenade massor och deponering. Urschaktning sker med gravmaskin ner
till den niva dar acceptabla fororeningshalter i jorden uppnas. Ofta utfors
detta i sa kallade rutnat eller selektiva enhetsvolymer (SEV) dar
provtagningar redan utforts i olika nivader under markytan mot gallande
atgardsmal, s.k. forklassning. Pa sa vis kan en selektiv urschaktning ske dar
olika nivaer kan gravas bort beroende pa féroreningskoncentrationer. De
jordmassor som inte uppfyller gallande riktvéarden transporteras bort till
godkéand mottagningsanléggning fér deponering.

Jordmassor som ar tekniskt anvandbara och uppfyller gallande riktvarden
kan ateranvandas inom efterbehandlingsomradet.

3.2 OMFATTNING OCH BEGRANSNINGAR

WSP har sammanstallt detta PM med kalkyl enbart till Uppsala kommun.

Beddémningarna i PM baseras pa det underlag som fanns tillgangligt under
uppdragstiden. WSP tar inte pa sig ansvar for konsekvenser om PM anvands
for andra andamal an den ursprungligen var avsedd for.

Kostnadskalkyl &r framtagen med underlag fran miljéteknisk undersokning
utford av WSP, (WSP 2018).

Kostnadskalkylen omfattar 6versiktliga omraden enligt Figur 3 vilket ar ytor
for skola, kontor m.fl. med parkeringsgarage i kallare (orange yta, Omrade A)
samt omrade for torg (gra yta, Omrade B).
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Figur 3. Urklipp fran plankarta for detaljplaneomradet Norra Hovstallangen, berakningar av
kostnader kring efterbehandling av férorenad jord har utférts inom orange yta (Skola, kontor,
centrum, idrottshall, garage i kallare m.m.). Berakning har dven utforts i omrade benamnt torg,
(gré yta). Kéalla: Uppsala kommun



Allman platsmark sdsom gata och park ingar ej i berakningen.

Det finns i nulaget ingen schaktplan framtagen for detaljplaneomrédet. For
berédkningarna antas att garage kommer att anldggas under alla orangea ytor
i figuren ovan, dar det enligt detaljplaneférslaget ar tillatet att anlagga
garage.

3.2.1 Underlag

e Resultat fran tidigare miljoteknisk markundersokning, WSP 2018

e A-40-1-01.dwg (plankarta) tillhandahallen av Uppsala kommun 2021-
05-05

e Plankarta.pdf. Tillhandahallen fran Uppsala kommuns hemsida
2021-05-21.

e Naturvardsverkets generella riktvarden: "Naturvardsverket, 2009.
Riktvarden for fororenad mark. Rapport 5977” for kénslig (KM) och
mindre kanslig (MKM) markanvéandning

e Platsspecifika riktvarden. WSP, 2018.

e Avfall Sveriges forslag till granser for farligt avfall (FA) vilka aterfinns
i den senaste utgavan (Avfall Sverige, 2019)

e Listpriser for 2021 avseende mottagning av férorenad jord ar
tillhandahalla av Prezero Recycling AB i L6t, Vallentuna.

e Inmatning av uppskattade férorenade ytor/omraden har utforts i
programmet: "Arcmap”

3.2.2 Antaganden omrade A — Skola, garage m.m. med
parkeringsgarage i kéllare

e Kostnad for miljékontroll och transport ar antagna for 2021

e Listpriser till mottagningsanlaggning avseende férorenad jord avser
2021

e Kostnader for omhandertagande av asfalt ar ej med i kalkylen eller
hantering av avbaningsmassor

e WSP:s egna erfarenhetsmassiga bedémning av kostnad transport till
Prezero, L6t (150kr/ton)

e WSP:s egna erfarenhetsmassiga bedémning av kostnader for
miljokontroll fér motsvarande objekt (45kr/ton)

e WSP:s egna erfarenhetsméassiga bedémning av kostnader for
byggledning fér motsvarande objekt (60kr/ton)

e Densitet for jord ar satt till 1,8 ton/m?3

o Fororenade jordmassor har uppskattats genom interpoleringar av
uppmaétta fororeningsnivaer. Dar féroreningen inte har avgransats
mot djupet har schaktdjupet i kostnadsbedémningen begrénsats till 3
m, da det ar lera i omradet &r det en liten sannolikhet att féroreningar
har trangts djupare ner &n 3 m under markytan i omradet.

e Inga laktester har utforts, WSP har darfér antagit att jordmassor dar
halter patraffats mellan KM och FA kan betraktas som inerta och
icke farligt avfall enligt NFS 2004:10 § 21-23

e Vid halter 6ver FA har det antagits att jordmassorna kan klassas
som inerta enligt NFS 2004:10 § 21-23

3.2.3 Antaganden omrade B -Torg
e Kostnad for miljokontroll och transport ar antagna for 2021



3.24

3.25

Listpriser till mottagningsanlaggning avseende férorenad jord avser
2021

Kostnader for omhandertagande av asfalt ar ej med i kalkylen eller
hantering av avbaningsmassor

WSP:s egna erfarenhetsméassiga bedémning av kostnad schakt och
transport till Prezero, L6t (300kr/ton)

WSP:s egna erfarenhetsmassiga bedomning av aterfylinad
(100kr/ton)

WSP:s egna erfarenhetsmassiga bedémning av kostnader for
miljdkontroll fér motsvarande objekt (45kr/ton)

WSP:s egna erfarenhetsmassiga bedémning av kostnader for
byggledning fér motsvarande objekt (60kr/ton)

Densitet for jord &r satt till 1,8 ton/m?3

Fororenade jordmassor har uppskattats genom interpoleringar av
uppmaétta féroreningsnivaer. Dar fororeningen inte har avgransats
mot djupet har schaktdjupet i kostnadsbedémningen begransats till 3
m, da det ar lera i omradet &r det en liten sannolikhet att féroreningar
har tréangts djupare ner &n 3 m under markytan i omradet.

Inga laktester har utforts, WSP har antagit att dar halter patraffats
mellan KM och FA att jordmassor kan betraktas som inerta och icke
farligt avfall enligt NFS 2004:10 § 21-23

Forutsattningar

Som saneringsmetod tillAmpas schaktsanering till deponi
Fororenade jordmassor kors till Prezero:s anlaggning i Lot,
Vallentuna

Merkostnad avseende eventuellt fororenat schaktvatten finns ej med
i kalkylen

Kalkylen &ar begréansad till det underlag som fanns tillgangligt vid
framtagande av kalkylen

For berakningen har Naturvardsverkets riktvarde for kanslig
markanvandning, KM anvants som atgardsmal fér bade omrade A
och B2. Vid efterbehandling kravs dock matbara atgardsmal, som
forslagsvis utgar fran de platsspecifika riktvarden som beraknats av
WSP 2018.

Ovriga forutsattningar

Bedomningarna i rapporten &r grundade pa det underlag som fanns
tillgangligt under uppdragstiden, v.18-20 2021. WSP tar inte pa sig
ansvar for konsekvenser om rapporten anvands for andra Andamal
an den ursprungligen var avsedd for

Denna kostnadsbeddmning ar endast en uppskattad bedémning och
skall darfor endast ses som en kostnadsindikation

Moms ingar inte

2 platsspecifika riktvarden finns (PSRV) framtagna, WSP 2018.

Inom omrade A antas att massorna schaktas ur oavsett féroreningsinnehall, eftersom
parkeringsgarage ska anlaggas. Inom omrade B daremot antas ingen anlaggningsteknisk schakt
utan endast saneringsschakt. Féroreningshalterna inom omrade B ligger generellt éver bade
generella riktvarden och PSRV, vilket innebar att de inte kan lamnas kvar. Darmed utgdr PSRV
ur kalkylen och Naturvardsverkets riktvarden anvands for att uppskatta hur massorna kommer
deponeras p& avfallsanlaggning



3.3 FRAMTAGANDE AV KOSTNADSKALKYL

WSP har anvant ovanstaende underlag, antaganden och forutsattningar for
att ta fram kostnadskalkyl. WSP har utgatt fran en kalkylmall som anpassats
till nuvarande férutsattningar.

3.3.1 Framtagande av uppskattade fororenade ytor
Kalkylen for Norra Hovstallangen &r uppdelad i tva olika omraden:

Omrade A — Kvartersmark for skola, kontor, centrum, idrottsplats och
parkeringsgarage i kallare.

Omrade B — Allman platsmark Torg

Framtagande av fororeningsklassade ytor har utforts med resultat fran
miljoteknisk markundersékning, WSP 2018. Resultaten fran 2018 visar att
fororeningar avtar med djupet, det finns daremot vissa "hot spots” dar
fororeningar ej ar avgransade pa djupet i lera. Lera pétraffats fran ca 1-2
meter under markytan inom omrade A och B, och for att inte underskatta
fororeningssituationen har schaktdjup antagits till 3 m under markytan fér
utférda berékningar.

I denna kostnadskalkyl har darfor olika nivaer tilldelats en féroreningsklass
inom Norra Hovstallangen vilken &r uppdelad i 3 olika nivaer:

e 0-1 meter under markytan
e 1 -2 meter under markytan
e 2 -3 meter under markytan

Inom ovanstaende nivaer finns den stérsta mangden av laboratorieanalyser
inom intervallet 0-2 m, eftersom féroreningar ej &r avgransade i vissa punkter
vid 2 m sa har en ytterligare niva tagits med i berakningen (2-3 m).

Vid varje undersokningspunkt dar en laboratorieanalys saknats vid en niva, (t
ex 0-1m), s& har den nivan tilldelats den narmaste fororeningsklassen. Om t
ex 1-2 m ar KM jordmassor sa har dven 0-1 m tilldelats KM klass om den
nivan saknat en analys. Om endast 1 jordprov har analyserats i en
provpunkt, har hela jordnivan (0-3 m) tilldelats den férororeningsklassen.

Med hjélp av ArcMap har sedan en interpolering utforts (Inverse, distance
weighted, IDW) for varje niva under markytan vilket ger en bra bild éver en
mojlig fororeningsituation. Med hjalp av ArcMap har darefter varje férorenad
yta (>KM-MKM, >MKM-FA och >FA) matts in for varje nivd under markytan
for omradde A och B. Resultaten frdn méatningen av férorenade ytor har
darefter forts in i kalkyler i Bilaga 1.

Resultat fran interpolering finns redovisat i karta N401-403. Gréna omraden
har halter under Naturvardsverkets (NV:s) riktvarde for KM, gula ytor mellan
KM och MKM, orangea ytor har halter 6ver MKM men under FA och réda ar
omrade med halter éver FA. Interpoleringen visar tydligt att fororeningar i
jord avtar med djupet under markytan.



4 RESULTAT

Se Bilaga 1 for kalkyler och karta N401-403 for interpoleringar av

fororeningsituation.

Denna kostnadsbeddmning ar endast en uppskattad bedémning och skall

darfor endast ses som en kostnadsindikation.

Sammanstalld kostnad ses i tabell 1 nedan.

Tabell 1. Summering kring kostnader fér Norra Hovstallangen i Uppsala

Efterbehandlingskostnader Norra Hovstallangen

Slutsummering av kostnader (kr)

Omrade A-0-1m 16,5 Mkr
Omrade A-1-2m 10 Mkr
Omrade A-2-3m 2,6 Mkr
Kostnad omrade A exkl moms 29 Mkr
Omrade B - 0-1m 5,5 Mkr
OmradeB-1-2m 3,4 Mkr
Omrade B - 2-3m 2,6 Mkr
Kostnad omrade B exkl moms 12 Mkr
Total kostnad exkl moms 41 Mkr

Omrade A Uppskattade mangder férorenad jord (ton)
Massa omhéandertagande >KM<MKM 52 000
Massa omhandertagande >MKM<FA 8 500
Massa omhéandertagande >FA 250
Totalt mangd uppskattad férorenad jord 60 750

Omrade B Uppskattade mangder férorenad jord (ton)
Massa omhandertagande >KM<MKM 12 000
Massa omhandertagande >MKM<FA 3000
Massa omhandertagande >FA 0
Totalt mangd uppskattad férorenad jord 15 000




5 REFERENSER

WSP, 2018. Kompletterande miljéteknisk markundersdkning. Kungséngen
24:1, 24:2, 24:8 och 24:10. Uppdragsnummer 102636349. 2018-09-07.

Avfallsférordningen, 2011. Avfallsférordning SFS 2011:927.

Avfall Sverige, 2019. Uppdaterade beddomningsgrunder for férorenade
massor. Rapport 2019:01.

Naturvardsverket, 1994. Vagledning for miljotekniska markundersokningar
del 1. Rapport 4310.

Naturvardsverket, 1994. Vagledning for miljotekniska markundersokningar
del 2. Rapport 4311.

NFS 2004:10. Naturvardsverkets foreskrifter om deponering, kriterier och
forfarande for mottagning av avfall vid anlaggningar for deponering av avfall.

Naturvardsverket, 2009a. Riktvarden for fororenad mark. Rapport 5976.

Naturvardsverket, 2009b. Riskbedémning av férorenade omraden. Rapport
5977.

Naturvardsverket, 2009c. Att vélja efterbehandlingsatgard. Rapport 5978.

Naturvardsverket, 2010. Atervinning av avfall i anlaggningsarbeten. Handbok
2010:1, utgéva 1.

Naturvardsverket, 2016. Naturvardsverkets generella riktvarden for férorenad
mark. Tabell publicerad juni 2016 pa www.naturvardsverket.se.



\\\I)

BILAGA 1

Kostnadskalkyler



Bilaga 1 - Kostnadskalkyler

Omrade A. 0-1m
Enhet Kostnad Mangder/Volym

Total Area m2 32651
Uppskattad fororenad yta klass >SKM<MKM m2 14 841
Uppskattad férorenad yta klass >SMKM<FA m2 3555
Uppskattad férorenad yta klass <FA m2 140
Total volym jord m3 32651
Volym jord <KM m3 -
Volym jord >KM<MKM m3 14 841
Volym jord >SMKM<FA m3 3555
Volym jord FA m3 140
Total méngd foérorenad jord ton 58 772
Massa omhandertagande <KM ton -
Massa omhéndertagande >KM<MKM ton 26714
Massa omhandertagande >SMKM<FA ton 6 399
Massa omhéandertagande >FA ton 252
Summa omhéndertagande >KM<MKM 5342760
Summa omhéandertagande >MKM<FA 2431620
Summa omhandertagande <FA 168 840
Miljokontroll 1501416
Byggledning 2 001 888
Transport 5004 720
Total uppskattad kostnad sanering 16 451 244 kr
Jordens densitet ton/m3 1,8
Transport kr/ton 150
Kostnad for miljékontroll kr/ton 45
Kostnad for byggledning kr/ton 60
Omhéandertagande kostnad (Prezero. LOT, 2021):
Klass <KM kr/ton 180
Klass >KM<MKM kr/ton 200
Klass >MKM<FA kr/ton 380
FA kr/ton 670




Bilaga 1 - Kostnadskalkyler

Omrade A. 0-1m
Enhet Kostnad Méangder/Volym

Total Area m2 32651
Uppskattad fororenad yta klass >SKM<MKM m2 10677
Uppskattad fororenad yta klass >SMKM<FA m2 1127
Uppskattad férorenad yta klass <FA m2
Total volym jord m3 32651
Volym jord <KM m3 -
Volym jord >SKM<MKM m3 10677
Volym jord >MKM<FA m3 1127
Volym jord FA m3 -
Total mangd foérorenad jord ton 58772
Massa omhéandertagande <KM ton -
Massa omhandertagande >KM<MKM ton 19 219
Massa omhéndertagande >MKM<FA ton 2029
Massa omhandertagande >FA ton -
Summa omhéndertagande >KM<MKM 3843720
Summa omhandertagande >MKM<FA 770 868
Summa omhandertagande <FA -
Miljokontroll 956 124
Byggledning 1274 832
Transport 3187 080
Total uppskattad kostnad sanering 10 032 624 kr
Jordens densitet ton/m3 1,8
Transport kr/ton 150
Kostnad for miljokontroll kr/ton 45
Kostnad for byggledning kr/ton 60
Omhandertagande kostnad (Prezero. LOT, 2021):
Klass <KM kr/ton 180
Klass > KM<MKM kr/ton 200
Klass >MKM<FA kr/ton 380
FA kr/ton 670




Bilaga 1 - Kostnadskalkyler

Omrade A. 0-1m
Enhet Kostnad Méangder/Volym

Total Area m2 32651
Uppskattad fororenad yta klass >SKM<MKM m2 3189
Uppskattad férorenad yta klass >SMKM<FA m2 15
Uppskattad férorenad yta klass <FA m2
Total volym jord m3 32651
Volym jord <KM m3 -
Volym jord >SKM<MKM m3 3189
Volym jord >MKM<FA m3 15
Volym jord FA m3 -
Total mangd foérorenad jord ton 58772
Massa omhéandertagande <KM ton -
Massa omhéandertagande >KM<MKM ton 5740
Massa omhéandertagande >MKM<FA ton 27
Massa omhandertagande >FA ton -
Summa omhéndertagande >KM<MKM 1148 040
Summa omhandertagande >MKM<FA 10 260
Summa omhandertagande <FA -
Miljokontroll 259524
Byggledning 346 032
Transport 865 080
Total uppskattad kostnad sanering 2 628 936 kr
Jordens densitet ton/m3 1,8
Transport kr/ton 150
Kostnad for miljokontroll kr/ton 45
Kostnad for byggledning kr/ton 60
Omhandertagande kostnad (Prezero. LOT, 2021):
Klass <KM kr/ton 180
Klass > KM<MKM kr/ton 200
Klass >MKM<FA kr/ton 380
FA kr/ton 670




Bilaga 1 - Kostnadskalkyler

Omrade B. 0-1m
Enhet Kostnad Méangder/Volym

Total Area m2 5797
Uppskattad fororenad yta klass >SKM<MKM m2 3000
Uppskattad fororenad yta klass >SMKM<FA m2 1062
Uppskattad férorenad yta klass <FA m2
Total volym jord m3 5797
Volym jord <KM m3 -
Volym jord >SKM<MKM m3 3000
Volym jord >MKM<FA m3 1062
Volym jord FA m3 -
Total mangd foérorenad jord ton 10435
Massa omhéandertagande <KM ton -
Massa omhéandertagande >KM<MKM ton 5400
Massa omhéndertagande >MKM<FA ton 1912
Massa omhandertagande >FA ton -
Summa omhéndertagande >KM<MKM 1 080 000
Summa omhandertagande >MKM<FA 726 408
Summa omhandertagande <FA -
Miljokontroll 329022
Byggledning 438 696
Schakt och Transport 2924 640
Total uppskattad kostnad sanering 5498 766 kr
Jordens densitet ton/m3 1,8
Schakt, transport och aterfyllnad kr/ton 400
Kostnad for miljokontroll kr/ton 45
Kostnad for byggledning kr/ton 60
Omhandertagande kostnad (Prezero. LOT, 2021):
Klass <KM kr/ton 180
Klass > KM<MKM kr/ton 200
Klass >MKM<FA kr/ton 380
FA kr/ton 670




Bilaga 1 - Kostnadskalkyler

Omrade B. 0-1m
Enhet Kostnad Méangder/Volym

Total Area m2 5797
Uppskattad fororenad yta klass >SKM<MKM m2 2119
Uppskattad fororenad yta klass >SMKM<FA m2 433
Uppskattad férorenad yta klass <FA m2
Total volym jord m3 5797
Volym jord <KM m3 -
Volym jord >SKM<MKM m3 2119
Volym jord >MKM<FA m3 433
Volym jord FA m3 -
Total mangd foérorenad jord ton 10435
Massa omhéandertagande <KM ton -
Massa omhéandertagande >KM<MKM ton 3814
Massa omhéndertagande >MKM<FA ton 779
Massa omhandertagande >FA ton -
Summa omhéndertagande >KM<MKM 762 840
Summa omhandertagande >MKM<FA 296 172
Summa omhandertagande <FA -
Miljokontroll 206 712
Byggledning 275616
Schakt och Transport 1837440
Total uppskattad kostnad sanering 3378 780 kr
Jordens densitet ton/m3 1,8
Schakt, transport och aterfyllnad kr/ton 400
Kostnad for miljokontroll kr/ton 45
Kostnad for byggledning kr/ton 60
Omhandertagande kostnad (Prezero. LOT, 2021):
Klass <KM kr/ton 180
Klass > KM<MKM kr/ton 200
Klass >MKM<FA kr/ton 380
FA kr/ton 670




Bilaga 1 - Kostnadskalkyler

Omrade B. 0-1m
Enhet Kostnad Méangder/Volym

Total Area m2 5797
Uppskattad fororenad yta klass >SKM<MKM m2 1716
Uppskattad fororenad yta klass >SMKM<FA m2 271
Uppskattad férorenad yta klass <FA m2
Total volym jord m3 5797
Volym jord <KM m3 -
Volym jord >SKM<MKM m3 1716
Volym jord >MKM<FA m3 271
Volym jord FA m3 -
Total mangd foérorenad jord ton 10435
Massa omhéandertagande <KM ton -
Massa omhéandertagande >KM<MKM ton 3089
Massa omhéndertagande >MKM<FA ton 488
Massa omhandertagande >FA ton -
Summa omhéndertagande >KM<MKM 617 760
Summa omhandertagande >MKM<FA 185 364
Summa omhandertagande <FA -
Miljokontroll 160947
Byggledning 214 596
Schakt och Transport 1430640
Total uppskattad kostnad sanering 2 609 307 kr
Jordens densitet ton/m3 1,8
Schakt, transport och aterfyllnad kr/ton 400
Kostnad for miljokontroll kr/ton 45
Kostnad for byggledning kr/ton 60
Omhandertagande kostnad (Prezero. LOT, 2021):
Klass <KM kr/ton 180
Klass > KM<MKM kr/ton 200
Klass >MKM<FA kr/ton 380
FA kr/ton 670
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Plankarta
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Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas géaller bestimmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmm Planomradesgrans

r === Anvandningsgrans

— - - — Egenskapsgrans

— + — Administrativ grans

-+ - - 4+ Egenskapsgrins och administrativ grins

Z

57 49 N 5

' SLEIPNER - o ]

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

PARK Park, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

5 47 51 =

§ & VR

TORG Torg, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

VAG; Gang- och cykelvag, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark
Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

Skola, Kontor, Centrum, Idrottshall, Parkeringsgarage i kallare, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

(S) Skola, PBL4 kap. 5§ 1st3p.

(K) Kontor, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

(C) Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

Idrottsplats, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Parkeringsgarage i kéllare, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
2

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

> A \ 88

N
KRYIDDBLANDAREN 3 \\ \ﬁ\f,@\

495 53, 68 66N\ o Omfattning
‘o 5 537 ' / \ 10,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
' s 7 B N 0 ;0,0 Storsta bruttoarea ar angivet varde i m?, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
N Placering
Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
) ° "+ "+ +| Endast komplementbyggnader far placeras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
+ + o+
¢ o Byggnad ska placeras hogst 4 meter fran grans mot allméan plats GATA, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
\\}( \ Utformning
. \ \58 3 64 63 DRAGAR @ Hbégsta nockhéjd &r angivet varde i meter éver angivet nollplan , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
6.3 BRU N N f4 Nya byggnader ska utformas med hég arkitektonisk kvalitet och med respekt féor omgivande kulturhistoriska byggnader.
\ 6.3 Bebyggelsens hdjd, fargsattning och detaljutformning ska variera for att bryta ner skalan mot omgivande gator och mot
© 32:1 skolgarden, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
\ 6 , ) 63 | fo Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val integrerade med takens gestaltning eller utformas som en del av
byggnadens arkitektur, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
N
AN \ fs Genomgaende entré ska finnas, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
KROSSEN N N \ R f4 Entréer far bara placeras mot allméan plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
\”\\ fs Lokaler i bottenvaning ska ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot allman plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
58 B b \ ' 3 ¢ fs Lagsta nockhéjd éver angivet nollplan &r 18,0 meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f7 Bebyggelsens vaningsantal ska variera , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
& fg Byggnadens nockhdjd far vara hogst 26 meter 6ver angivet nollplan, minsta frih6jd 6ver allman plats ar 4,6 meter (Etikett inom
parentes indikerar 3D-bestdmmelse), PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
fo Portik med en Iagsta fri h6jd om 5 meter ska finnas. Portiken ska vara minst 3 meter bred, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
ﬁ Storsta takvinkel ar angivet varde i grader, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Anvéndning
es Byggnadens bottenvaning ska i huvudsak anvandas for centrumverksamhet och/eller entré till idrottshall, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2
p.
29 \ R €y Byggnadens anvandning ska vara skola och férskola, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.
es Byggnadens anvandning ska i huvudsak vara kontor, idrottshall och centrumverksamhet, PBL 4 kap. 11 § 1st2 p.
29:7 »SE \ €6 Byggnadens anvandning ska i huvudsak vara kontor och centrumverksamhet, PBL 4 kap. 11 § 1st2 p.
- o
\ e7 Byggnadens del ska anvandas for erforderlig del av garagenedfart fran Siktargatan, PBL 4 kap. 11§ 1 st2 p.
N ° Mark
PEERN \\ N4 Marken far inte anvandas for parkering, PBL 4 kap. 13§ 1 st 3 p.
N\ N Ny Marken ar avsedd for skolgard och gard for forskola, med plats for plantering och utevistelse, PBL 4 kap. 10 §
N N Marken eller terrassbjalklaget ska till minst 50% besta av planteringsytor med ett planteringsdjup om minst 1,0 meter, PBL 4
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR N N N3 kap. 10§ jakeas ° planteringsy planteringsaip
Fastighetsgranser m.m. h N \+\ Utforande
— —— Traktgrans AN N b Garage far anlaggas under mark och/eller planterbart bjalklag, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
———— Fastighetsgrans . N
Rittighetsdel (SV=servitut, \ \ Utfart
GA:xx=gemensamhetsanlaggning) 27\ N\ I) (@) GZI Utfartsforbud, PBL 4 kap. 9 §
e Ledningsratt ATTIKAN TN Rivningsférbud
N\ r Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st4 p.
Byggnader m.m. 1:34 N
C—  Byggnader ( geo.inmétt och fotogr.kart. ) / . 45:2 Varsamhet
Ovrigt 7 O K1 Andring av byggnadens exteriér och eventuella tillbyggnader ska utféras varsamt s& att man tar hansyn till byggnadens
44 48 4 52 4 AN 58 58 karaktarsdrag och tar till vara/inte férvanskar byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnarliga
— . . 52 \ varden, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.
Trappa ANGKVA [ EN \ MJOLNAREN N \ ~ p § p
——r—— Murytter 47 63 3 53 R AN J Kulturvérden
Kantsten N A N N o]} Byggnadens exteriér med fasader av puts, listverk och andra fasaddekorationer ska bevaras. Fasadernas igenmurade valv far
7777777777 Vigkant N 53 N N N Va tas upp och erséattas med fonster eller dérrar. Vid omféargning ska ursprunglig kulér vara vagledande, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.
V\ 5, 53 58 i
7777777777777777 Gang- och cykelvig A N SN ol Byggnadens exteriér och portik ska bevaras , PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.
T Slant ds Byggnadens fasta interirer i entréhall och trapphall ska bevaras ska bevaras , PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.
— Brodack Qs Byggnadens fasta interiérer i trapphallen (med vaggmalning) ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.
Jarnvag
Hsidférhalland ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
ojdrorhallanden o " . o o
~—____ Héjdkurva Markreservat for a(lmaqnytf:ga anqamal .
. 00 Markhjd Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §
Koordinatsystem: X1 Markreservat for allmannyttig gangtrafik. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i hojd " .
Genomférandetid
lBJn?(er';lag: Genomférandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §
askartan . o
VAVERIET Villkor for startbesked
Uppréttad i november 2020 // Startbesked far inte ges for nya byggnader och markatgarder férran marksanering har kommit till stand., PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.
55
Stadsbyggnadsforvaltningen "t INFORMATION
_ R s GA:12 Tomtindelningen for Hovstallangen, fastigheten Kungsangen 24:1 faststalld 1960-02-20 (Akt 0380-6/KU24) upphdr att galla inom
- - - - — < - - - - planomradet nar planen vinner laga kraft.
130200 130300 130400 130500 130600 130700 130800
Forstoring hornet Kungsgatan
Siktargatan Ubbsala Beslutsdatum Instans
Skala 1:200 (A1) kgp o Samrad Samrad:  2020-12-17 PBN
mm Granskning: PBN
Antagande: PBN
Detaljplan for Norra Hovstalldngen |9 "
Till planen hor:
Upprattad: 2020-12-09 Plankarta
Planbeskrivning
0 10 20 30 40 50 100 m
| ] ] ] ] ] ]
1:1 000 : L .
Detaljplanechef Planarkitekt diarienr; 2017-000789

[Akt.bet.nr]
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BILAGA 3

Prislista



pre
Zero

Priser mottagning fororenad jord 2021

kr/ton

Fororeningsniva/material Deponi Lot Kovik

Vallentuna | Varmdo
Inert (< KM) Inert* 180 kr 190 kr
Inert (KM-MKM) Inert* 200 kr 220 kr
IFA (>MKM, <FA) IFA 380 kr 390 kr
FA FA* 670 kr
IFA Lagun (Flytande icke oljeférorenade massor) IFA Lagun 580 kr
FA Lagun (Flytande oljeférorenade massor) FA Lagun 850 kr
Oljeavskiljarslam Oljeslam 790 kr
Tjarasfalt <70 <70 480 kr
Tjarasfalt <300 <300 895 kr
Tjarasfalt >300 >300 1270 kr
Oklassificerad tjarasfalt 1270 kr
IFA-Betong utan armering** IFA 650 kr
FA-Betong utan armering** FA 750 kr
Minimidebitering 1 000 kr

Pristillagg 70kr/ton: Leriga blota massor, ej hogningsbara, armering i betong

Hoég TOC, pris enligt dverenskommelse
Pristillagg Silt 100kr/ton
Muddermassor pris enligt 6verenskommelse

* Inert och FA: Laktest enligt NFS 2004:10 § 21-23

** Galler enbart betong i schaktmassor
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BILAGA 4

Ritningar
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Klassning alla analyser

Legend

Undersdkningsomrade

Yta med planerad byggnation/

garage

Jordprover Klass Jordprover djup
o <MRR o O till 1m
© >MRR<KM O  1till 2m
0  >KM<MKM O  2till 3m
° >MKM
® >FA

Ritningsunderlaqg

Lantmateriet
Ledningskollen

Koordinatsystem
Koordinater SWEREF 99 18 00, h6jd RH2000

BET | ANT | ANDRINGENAVSER DATUM SIGN

Kv. Norra Hovstallangen
Uppsala Kommun, Uppsala Parkerings AB

WSP Environmental
Avdelningen Mark och Vatten
Dragarbrunnsgatan 41

753 20 Uppsala

Tel: 010-722 50 00

\\\I)

UPPDRAG NR RITAD/KONSTRUERAD AV HANDLAGGARE
10263649 E.Magnusson E.Magnusson
DATUM ANSVARIG

2018-09-07 Ida Lindén

Kompletterande miljoteknisk-
markundersokning (MMU)
Kv. Norra Hovstallangen

SKALA NUMMER lseT

1:1 200 (A3)| Kartbilaga N301

6637600 700
6637600 000000

130400

0 12,5 25 50 75 100
Meter

130500 000000

Document Path: \\corp.pbwan.net\SE\Projects\5661\10263649\6_GIS\10263649_Resultat Kompletterande_2018-07-11_N301_EM.mxd
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Interpolering 0 till 1 m

Befintliga byggnader som
bevaras

= Omrade A

D Omrade B

Naturvardsverkets riktvarden

B v

>KM

] >k

I

Ritningsunderlag

Lantmaéateriet

Koordinatsystem

Koordinater i SWEREF99 18 00

BET ANT | ANDRINGEN AVSER DATUM SIGN

Norra Hovstallangen
Uppsala kommun

WSP Environmental

Avdelningen Mark och Vatten \\ \ I )

753 20 UPPSALA
Tel: 010-722 50 00

www.wsp.com

UPPDRAG NR RITAD/KONSTRUERAD AV | HANDLAGGARE
10319633 E. Olofsson E. Olofsson
DATUM ANSVARIG

2021-05-12 M. Markey

Kostnadsuppskattning avseende
omhandertagande av férorenad jord

Kungsangen 554
SKALA NUMMER lseT
J 1:1 100 (A3) N401
130'400
25 50 100




130400
|

o
)‘aw\“
o

o

Kungsangen

Interpolering 1 till 2 m

Befintliga byggnader som
bevaras

- Omrade A

D Omrade B

Naturvardsverkets riktvarden

B v

>KM
>MKM

Ritningsunderlag

Lantmateriet

Koordinatsystem

Koordinater i SWEREF99 18 00

BET ANT | ANDRINGEN AVSER DATUM SIGN

Norra Hovstallangen
Uppsala kommun

Tel: 010-722 50 00

www.wsp.com

WSP Environmental
Avdelningen Mark och Vatten
753 20 UPPSALA

UPPDRAG NR RITAD/KONSTRUERAD AV | HANDLAGGARE
10319633 E. Olofsson E. Olofsson
DATUM ANSVARIG

2021-05-12 M. Markey

Kostnadsuppskattning avseende
omhandertagande av férorenad jord

SKALA

1:1 100 (A3)

NUMMER

N402

IseT

25

50

130400
100
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Interpolering 2 till 3 m

bevaras

= Omrade A

D Omrade B

Naturvardsverkets riktvarden

B

>KM

] >k

Ritningsunderlag

Lantmaéateriet

Koordinatsystem

Koordinater i SWEREF99 18 00

Befintliga byggnader som

BET ANT | ANDRINGEN AVSER

DATUM SIGN

Norra Hovstallangen
Uppsala kommun

WSP Environmental

Avdelningen Mark och Vatten

753 20 UPPSALA
Tel: 010-722 50 00
WWW.Wsp.com
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UPPDRAG NR RITAD/KONSTRUERAD AV | HANDLAGGARE
10319633 E. Olofsson E. Olofsson
DATUM ANSVARIG

2021-05-12 M. Markey

Kostnadsuppskattning avseende
omhandertagande av férorenad jord

& Kungséngen 554
& SKALA NUMMER lgeT
6 111100 (A3) | N403
130'400
0 25 50 100




VI AR WSP

WSP Sverige AB

121 88 Stockholm-Globen
Besok: Arenavagen 7

T: +46 10 7225000

Org nr: 556057-4880
Styrelsens sate: Stockholm
wsp.com
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WSP &r ett av varldens ledande analys- och
teknikkonsultféretag. Vi verkar pa vara lokala marknader
med stdd av global expertis. Som tekniska experter och
strategiska radgivare har vi tillgang till ingenjcrer, tekniker,
naturvetare, planerare, utredare och miljospecialister liksom
professionella projektérer, konstruktérer och projektledare.
Vi erbjuder hallbara I6sningar inom Hus & Industri, Transport
& Infrastruktur och Miljé & Energi. Med drygt 39 000
medarbetare p& 500 kontor i 40 lander medverkar vi till en
hallbar samhallsutveckling. | Sverige har vi omkring 4 000
medarbetare. wsp.com
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	AVTAL GÄLLANDE FÖRDELNING AV KOSTNADER FÖR MARKSANERING
	1 Bakgrund
	1.1 År 2012 övertog Region Uppsala genom ett aktieöverlåtelseavtal samtliga aktier i AB Uppsalabuss och Gamla Uppsala Buss (GUB) från Uppsala Kommun genom dess holdingbolag.
	1.2 AB Uppsalabuss belastades vid övertagandet av en garantiutfästelse daterad den 18 maj 2009 innebärande att bolaget skulle ersätta Uppsala kommuns fastighetsnämnd för eventuella kostnader som kan uppstå i samband med marksanering vid en framtida ex...
	1.3 Fastigheterna ska nu exploateras av Uppsala kommun.
	1.4 Av 2 kap. 8 § miljöbalken (SFS 1998:808) följer att alla som bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en åtgärd som medfört skada eller olägenhet för miljön ansvarar till dess skada eller olägenheten har upphört för att denna avhjä...
	1.5 Av 10 kap. 2 § miljöbalken framgår att den som bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en åtgärd som har bidragit till en föroreningsskada eller allvarlig miljöskada (verksamhetsutövaren) är ansvarig för det avhjälpande som ska sk...
	1.6 GUB är sedan 1996 ansvarig för stadsbusstrafiken i Uppsala och har nyttjat busstomten för sina fordon. Genom sin verksamhet har GUB därmed varit delaktig i den förmodade föroreningen av Fastigheterna.
	1.7 Syftet med detta avtal är att, med befriande verkan av tidigare utställd garanti av AB Uppsalabuss, slutligen förlika Parterna avseende kostnaderna för sanering på Fastigheterna.
	1.8 Mot bakgrund av ovanstående har parterna enats om följande villkor.

	2 Reglering avseende kostnader enligt 10 kap. miljöbalken
	2.1 Aktiebolaget Uppsalabuss och GUB ansvarar för 50 procent och Uppsala kommun ansvarar för 50 procent av de kostnader som avser avhjälpande av föroreningsskador, dvs.  utredning, efterbehandling och andra åtgärder som krävs enligt 10 kap. miljöbalke...
	2.2 Slutlikviden ska regleras efter att marksaneringsarbetet har utförts i sin helhet och slutfakturerats av underleverantör.
	2.3 Parterna förbinder sig i och med detta avtal att inte rikta några som helst ytterligare krav mot varandra efter erlagd slutlikvid. För tydlighetens skull befrias GUB och AB Uppsalabuss härigenom från samtliga tidigare utställda åtaganden och garan...

	3 Övrigt
	3.1 Detta avtal träder i kraft från och med den dag det blivit behörigen undertecknat av samtliga parter.
	3.2 Enskild part kan inte säga upp eller på annat sätt frånträda detta avtal.
	3.3 Tillägg till eller ändring av detta avtal ska vara skriftliga och behörigen undertecknade av samtliga parter.
	3.4 Enskild part får inte överlåta sina rättigheter och/eller skyldigheter enligt detta avtal, såvida inte samtliga parter lämnat sitt föregående skriftliga samtycke.
	3.5 Detta avtal utgör parternas fullständiga reglering avseende saneringskostnader på Fastigheterna och ersätter alla tidigare skriftliga eller muntliga avtal, garantier och utfästelser samt alla tidigare och samtida förhandlingar och överenskommelser...

	4 Tvistelösning
	4.1 Detta avtal bygger på och förutsätter att det finns ett förtroende mellan parterna. Skulle eventuell tvist uppkomma ska parterna sträva efter att i första hand lösa meningsskiljaktigheten genom förhandling och frivilliga uppgörelser. Skulle detta ...
	______________________________
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