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% Uppsa MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2015-11-04

Plats och tid: Bergius, Stationsgatan 12, 13:00 — 16:00

Ledaméter: Erik Pelling (S) Ersittare:  Stefap Hanna (C), §§ 87-103, tjg §§ 90-103
ordforande Ulrik Warnsberg (S), tjig §§ 85-86,
Maria Gardfjell (MP),§§ 85-90 §§ 91-103

1:e vice ordftrande
Fredrik Ahlstedt (M),8§8 85-89
2:e vice ordforande

Mohamad Hassan (FP),
§§ 87-103
Hanna Victoria Morck (V)
Ovriga deltagare:  Joachim Danielsson, - Tjédnsteménnen deltar som foredragande i
stadsdirektor respektive drende
Mats Norrbom, | Kaﬂ Ingelstam
stadsbyggnadsdirektor Jill Bergefur
Ingrid Anderbjork, Lina Box:negnm
avdelningschef fastighet Jenny Gibson
och exploatering Ulrica Str6m
Jonas Svensson, Susanna Waldersten
tf avdelningschef exploatering Mikael Johnson
Elin Robertsson
Utses att justera: Fredrik Ahlstedt (M)
Mohamad Hassan (FP) Paragrafer: § 85— 103
Justeringens
plats och tid: Stationsgatan 12, 9 november

Erik Pelling (S), ordfétande

........ (TSI —

Gunilla Hardén Watz, sekreterare

ANSLAG/BEVIS  Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Organ: Mark- och exploateringsutskottet

Datum: 2015-11-04

Datum for Sista dag for verklagande: 2015-12-01
anslags uppsittande: 9015 11-10 Datum for anslags nedtagande: 2(015-12-02
Forvaringsplats Stadsbyggnadsforvaltningen

for protokollet:

Underskrift: P— ..................................................
Gunilla Hardén Watz, sekreterare

Justerandes sign ‘ ( Utdragsbestyrkande
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KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-11-04

8§ 85
Formalia

Godkinnande av foredragningslistan
Foredragningslistan godkindes med dndring av drendeordning samt under rubriken

Information tillkom Stall Surmulen

Val av justerare

Till justerare valdes

Fredrik Ahlstedt (M) §§ 85-89
Mohamad Hassan (FP) §§ 90-103

Tid for justering
9 november, Stationsgatan 12

Foregaende protokoll
Sammantrddesprotokoll 6 oktober godkéndes och ldggs till handlingarna

Riittelse av sammantridesprotokoll
Rittelse av sammantrddesprotokoll 28 september 2015

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign | l
o Qe
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KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-11-04

Riittelse av sammantridesprotokoll 28 september 2015
Sammantridesprotokoll 28 september 2015 réttas 1 § 72, -~
Strategi for markforséljning for nybyggnation inom stadsdelen Ullerdker, Uppsala kommun

KSN-2015-1739

-

Foregéende protokoll beslutas dndras i enlighet med nedan:

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkinna Strategi for markforsiljning for nybyggnation inom stadsdelen Ullerdker 1 huvudsak i
enlighet med uppréttat forslag

Sérskilt yttrande
Stefan Hanna (C) anmiler sérskilt yttrande enligt bilaga.

Sammanfattning
Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till strategi for markforséljning for

nybyggnation inom stadsdelen Ulleraker. Syftet med strategin &r att 14gga fast de grundliggande
spelreglerna for kommunens kommande markanvisnings- och markforsiljningsprocess inom
stadsdelen. Strategin beskriver bland annat formalia kring och beslutsordning i processerna, forslag
till metoder fOr anvisningar, etapp- och projektindelningar, sérskild prioriterade kravspecifikationer
samt principer for funktionsblandning och aktrssamverkan inom stadsdelen.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 23 september 2015

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

s
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MARK- OCH
EXPLOATERINGSUTSKOTTET

§ 86

Information

Ligesrapport Rosendal:
Mikael Johnson, projektledare exploatering

Ligesrapport Ostra Sala Backe:
Lina Bornegrim, projektledare exploatering

Stall Surmulen

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-11-04

Ingrid Anderbjork, avdelningschef fastighet- och exploatering

Justerandes sign t I
L (] \ -
Ef Ty

Utdragsbestyrkande
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KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-11-04

§ 87

Ligesrapport Ulleraker
KSN-2015-0728

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkinna ligesrapport for Ullerdkerprojektet

Sammanfattning
Efter genomfort programsamrad pagér arbete med att sammanstilla och utvirdera inkomna

synpunkter. Malséttningen 4r att ett planprogram ska finnas for godkénnande i plan- och
byggnadsndmnden i februari 2016. Arbete med de forsta detaljplanerna har pabérjats och dessa
beddms finnas uppréttade for beslut om samrad i plan- och byggnadsndmnden i mars 2016.

De ftrsta markanvisningarna sker parallellt med detaljplaneldggningen och de forsta
markanvisningsavtalen bedoms kunna tecknas 1 april 2016. Med hénsyn till dessa processer bedoms
forsta byggstart inom Ulleraker tidigast kunna ske i januari 2017. I férhallande till tidigare
bed6mningar dr detta en senareldggning med tre manader.

En ekonomisk bedémning har gjorts for projektet i samband med delérsbokslutet. Baserat pa
planprogrammet, en méngd antaganden och den stora osékerhet som finns i detta tidiga
planeringsskede beddms projektet generera ett resultat om -20 miljoner, férutsatt en utbyggnadstid
om 14 &r. En ldgre exploateringsgrad och en léngre utbyggnadstid ger ett avsevirt sémre resultat.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 26 oktober 2015

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2015-11-04

$ 88

—

Markanvisning inom del av Arsta Centrum — Ostra Sala backe etapp 2b
KSN-2013-0556

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att anvisa mark for bostider respektive verksamhetslokaler inom del av fastigheten

Sala backe 1:1 till Midroc Property Development AB och Jungberg & Rothman
Kvartersfastigheter Salabacke Holding AB gemensamt i enlighet med uppréttat forslag till
markanvisningsavtal.

Sammanfattning
Arendet innebir att Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslés besluta

om att godkdnna markanvisningsavtal uppréttat mellan kommunen och Midroc Property
Development AB och Jungberg & Rothman Kvartersfastigheter Salabacke Holding AB
gemensamt. Avtalet innebér att bolagen gemensamt far mdjlighet att prova planldggning
inom del av fastigheten Sala backe 1:1 under en tidsperiod pa 2 &r.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 23 oktober 2015

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign } {
f
£ % ;

()

[




7(21)
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KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-11-04

§89

—

-

Rapport om inriktning pa omvandling av Sala backe 15:1 - Brantingskolan
KSN-2015-2074

Beslut
Kommunstyrelsens mark och exploateringsutskott féreslar kommunstyrelsen besluta

att upphéva uppdrag i enlighet med beslut om lokalf6rsorjningsplanen f6r pedagogiska lokaler
(KSN-2013-1129) att kommunledningskontoret i samrad med Uppsala Kommun Skolfastigheter
AB ska omvandla Brantingsskolan till exploateringsfastighet samt begéra planéindring for i forsta

hand bostider.

att uppdra till kommunledningskontoret att i samrdd med Uppsala Kommun Skolfastigheter AB
delvis omvandla Sala backe 15:1 — Brantingsskolan- till exploateringsfastighet samt begira
planindring for i forsta hand bostader.

Yrkande
Fredrik Ahlstedt (M) yrkar avslag

Erik Pelling (S) och Maria Gardfjell (MP) yrkar bifall till uppréttat forslag

Beslutsgang
Ordftrande stéller under proposition redovisat férslag mot Fredrik Ahlstedts (M) forslag

och finner att utskottet beslutar enligt redovisat forslag.

Sammanfattning
I lokalforsorjningsplanen {6r pedagogiska lokaler (KSN-2013-1129) gavs kommunledningskontoret

i uppdrag att i samrdd med Uppsala Kommun Skolfastigheter AB omvandla Brantingsskolan till
exploateringsfastighet samt begéra planindring for 1 férsta hand bostéder. Tidiga exploaterings-
bedomningar och samrdd mellan Skolfastigheter AB, Stadsbyggnadsforvaltningen och
Utbildningsférvaltningen ger underlag {6r ett omvandlingsforslag som innebdr att fastigheten kan
foreslés provas for bostadsexploatering till ca 50 procent av ytan. I sin andra del kan fastigheten
genom renovering och komplettering av befintliga skolbyggnader méta behov av skola for ca 750

elever.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 27 oktober 2015

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign l '
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KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriddesdatum: 2015-11-04

§ 90

—

Frikop av tomtritten till fastigheten Fjirdingen 36:1
KSN-2012-0821

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att tomtrittshavaren till fastigheten Fjardingen 36:1 far frikopa tomtratten for 5 500 000 kr.

Sammanfattning
Fjéardingen 36:1 &r upplaten med tomtrétt till Svandammen Forvaltning i Uppsala AB.

Tomtrittshavaren har anhallit om att f& frikdpa fastigheten. Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att
fastigheten forsiljs till tomtrdttshavaren om en 6verenskommen kdpesumma om 5 500 000 kr.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 20 oktober 2015

Justerandes sign L{ Utdragsbestyrkande
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KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-11-04

§91

L

Forlingning av markanvisning till Rikshem inom Eriksberg 1:4
KSN-2013-1211 ‘

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att forlinga markanvisning till Rikshem inom fastigheten Eriksberg 1:4 till den 14 oktober 2017
genom att godkédnna upprittat avtalsforslag.

Sammanfattning
Uppsala kommun och Rikshem AB tecknade i maj 2012 en 6verenskommelse om att verka for att

fler hyresritter byggs i kommunen. Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade i
oktober 2013 om att anvisa mark inom del av Eriksberg 1:4 till Rikshem f6r byggnation av ca 40
lagenheter med hyresritt. Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att markanvisningen till Rikshem
forlangs med tva ar till den 14 oktober 2017.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 20 oktober 2015

Justerandes sign

A l<%7“ -

‘ Utdragsbestyrkande
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KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2015-11-04

§92

Kop av Ultuna 2:1
KSN-2015-1966

Beslut
Kommunstyrelsens mark och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

att Uppsala kommun f6rvérvar del av Ultuna 2:1 av Staten genom Sveriges
Lantbruksuniversitet, SL.U, i enlighet med inriktningen i bilagda forslag till kdpeavtal till en
total kopeskilling om 67 200 000 (sextiosjumiljonertvahundratusen) kronor

att Uppsala kommun vidareforséljer del av Ultuna 2: 1 till Uppsalahem AB genom
transportkop pa oforandrade villkor

Sammanfattning

Uppsala kommun 6nskar mojliggora nybyggnation av ca 500 ldgenheter i form av
flerbostadshus pé en del av fastigheten Ultuna 2:1. Den nya bebyggelsen forvintas samspela
med den planerade bebyggelsen i detaljplan Bécklosa (dnr 2012/20086) som vann laga kraft

2014-10-28.

Den totala kopeskillingen uppgar till 67 200 000 kronor. Markomradet inom Ultuna 2:1
vidareforséljs till Uppsalahem AB genom transportkdp. Transportkp innebér att Uppsala
kommun inom tre manader fran sitt forvarv pa ofdrdndrade villkor Gverlater den del av
fastigheten som forvérvats till Uppsalahem AB.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 19 oktober 2015

Justerandes sign } ! . Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-11-04

§93

Beslut om optionsavtal, Rosendal
KSN-2015-2033

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godk#nna upprittat forslag till optionsavtal mellan Uppsala kommun och Rosendal Fastigheter i
Uppsala AB

Sammanfattning
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslas godkénna ett optionsavtal mellan

Uppsala kommun och Rosendal fastigheter. Avtalet innebér att Rosendal fastigheter ges ensamrétt
att vidareutveckla sitt forslag till byggnation for ett specifikt kvarter inom kommande detaljplan

Rosendalsfiltet. Under den period som avtalet géller kan forslaget bearbetas och utvecklas vidare.
Avsikten &r att under optionsavtalets giltighetstid ge mojlighet att teckna markanvisningsavtal, dér

prissdttning och andra avgorande faktorer specificeras.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 26 oktober 2015

Justerandes sign ’ { Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2015-11-04

§ 94

—

Avsiktsforklaring Uppsala kommun — Rikshem angaende anpassning
KSN-2015-1543

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkénna avsiktsforklaring mellan Rikshem och Uppsala kommun géllande avseende
hyresavtal till 2035 pa Vaksala-Lunda 4:14.

Sammanfattning
I Vaksala-Lunda (Vaksala-Lunda 4:14) hyr kommunen idag en fastighet av Rikshem som innehéller

tva lagenheter samt gemensamhetsytor. Pa grund av averkan fran hyresgésterna skall fastigheten
anpassas. De anpassningar som skall goras &r bland annat bekladnad av vidggar och tak med
plexiglas samt koksombyggnation. Kostnaden &r exklusive ombyggnad kok uppskattad till
enmiljontrehundratrettiotusentvahundranitton (1.330.219) kronor. Kostnaden for detta kommer att
fordelas ut pd ett nytt hyresavtal som striacker sig fram till ar 2035. Omsorgsforvaltningen som #r
kommunens interna hyresgést har godként anpassning/ombyggnationskostnaderna.

I samband med att arbetet med anpassningsatgirderna inleds foreslds Uppsala kommun teckna en
avsiktsforklaring med Rikshem som reglerar tiden for det kommande hyresavtalet. Hyresavtalet

tecknas i samband med tilltrdde.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 27 oktober 2015

' Utdragsbestyrkande

Justerandes sign ‘ i
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-11-04

§ 95

Fraga om frikop fran Statens fastighetsverk
KSN-2015-2009

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att avsta fran Statens fastighetsverks erbjudande om frik&p av fastigheterna Valsitra 69:2, 69:3,
69:4, 69:5.

att uppdra at stadsbyggnadsforvaltingen (SBF) att inleda férhandling med Statens fastighetsverk
om en Overenskommelse rorande utvecklingen av Valsétra 1:12 och 1:15.

Sammanfattning
Statens fastighetsverk gor en §versyn av sitt fastighetsinnehav och gor i samband med det en

framstillan och begéran om yttrande avseende eventuellt frikdp av fastigheterna Valsitra 1:12,
1:15, 69:2, 69:3, 69:4, 69:5. Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslas avsta
frik6p av Valsitra 69:2, 69:3, 69:4, 69:5 men inleda samtal for en mdjlig 6verenskommelse med
avseende pé utvecklingen av Valsétra 1:12 och 1:15.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 27 oktober 2015

’ Utdragsbestyrkande

Justerandes sign } ;
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriadesdatum: 2015-11-04

§ 96 )
Hyresavtal for sirskilt boende — Champinjonvigen 18
KSN-2015-1769

Beslut

Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkénna hyresavtal for LSS-boende pd Champinjonvigen 18 mellan kommunstyrelsen och
omsorgsndmnden.

Sammanfattning
Fastigheten Norby 73:4 har forvarvats i syfte att tillhandahalla sarskilt boende genom

omsorgsndmnden. Kommunstyrelsen foreslas teckna ett internhyresavtal med omsorgsndmnden pa

tio ar.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 16 september 2015

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign . |
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Sammantridesdatum: 2015-11-04

§97

Tillaggsavtal Eksoppsvigen
KSN-2015-2060

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkinna tilldggsavtal géllande investering och underhall av ventilation pa
Eksoppsvigen 63

Sammanfattning
P& grund av problem med inomhusmiljon skall ny ventilation installeras i bostadsrittslokal som &gs

av Uppsala kommun beldgen pd Eksoppsvigen 63, Norby 115:1. Kostnaden for atgirden tas ut av
bostadsrittsforeningen genom ett tilligg pa ménadsavgiften och Uppsala kommun foreslés teckna
ett avtal om en kostnadsfordelning pa tio ar om cirka 38 000 kronor arligen. Ansvar for framtida
underhall ligger pd bostadsrittsforeningen. Lokalen anvinds idag for bostad och rehabilitering.
Omsorgsforvaltningen &r kommunens hyresgést och kommer att debiteras i sin tur for full

kostnadstdckning genom internhyresavtal.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 27 oktober 2015

Justerandes sign { I ( Utdragsbestyrkande
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$ 98
Av ledamoterna vickta fragor

Inga fragor vicktes

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2015-11-04

Justerandes sign H\

Utdragsbestyrkande
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§99

Kurser och konferenser

Beslut att ¢j medverka vid Mipim 2016

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriadesdatum: 2015-11-04

Justerandes sign ' |
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§ 100

Meddelande och anmiélningsirenden

Inget att rapportera

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2015-11-04

Justerandes sign
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Sammantriddesdatum: 2015-11-04

§ 101

Delegationsarenden

Avtal om ldgenhetsarrende Librobéck 1:41

Ko&peavtal Uppsala Rorby 11:16

Forfragan om medgivande fran pantrittshavare — inteckningsfri avstyckning
Aterkallelse av ingiven anstkan om markavvattningsdispens, Jélla

Overenskommelse om fastighetsreglering berdrande Uppsala Vaksala 4:12 och Skolsta 1:3

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign ’ ‘
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Sammantridesdatum: 2015-11-04

§ 102 /
Verkstillighet
Inget att rapportera

\ Utdragsbestyrkande

Justerandes sign ‘ i
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Sammantridesdatum: 2015-11-04

§ 103
Motet avslutas
- Motet forklarades avslutat

Justerandes sign ‘

l Utdragsbestyrkande
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MEX sarskilt yttrande

Trafiklosningar

Centerpartiet &r fortsatt besvikna éver att kommunen inte kan vara tydligare med hur
trafiklésningarna i sddra staden ska utvecklas hallbart och pa ett sétt som inkluderar framkomlighet
och parkeringar fér bilar. Dessutom indikeras inte dverhuvudtaget huf de dnskade bilpoolerna ska
tillkomma om kommunen inte gar in och stédjer detta. Hur kommunen avser att [6sa trafiken &r
mycket osédkert och bland annat oviljan att skapa utrymme f6r en bro i Ullerakeromradet, som kan ta
tung kollektivtrafik, ar olyckligt for att fa igdng exploatering av omradet.

Tidsperspektivet

Vi anser att strategin skulle kunna utryckas som maximalt 12 ar och dven ur detta perspektiv vill vi
pressa pa att exploateringen tar fart s& snart som mdgjligt.

Skolor

Vi saknar en uttrycklig vilja att i omradet motverka segregation och darfér 6vervéga etablering av en
eller tvd stérre skolor med blandade arsklasser. Ett lysande exempel har gjorts pa en skola i Nykdping
dar fyra kommunala skolor har slagits ihop till en, en blockdverskridande kompromiss, som bidragit
till att bade dra ner kostnaderna och minska segregationen da barn fran flera olika omraden mots.

Exploateringsgraden

Vi ar skeptiska till att s& hart satsa pa 8.000 bostader och foreslar hellre ver 6000 bostédder for att
vara realistiska. Fér Centerpartiet dr det viktigt att maximera antalet bostdder i omrddet men det
méste ske pa ett sitt sd att viktiga grona varden sakras. En mojlighet &r att spara mark med méjlighet
att bygga i ett senare skede nédr man ser vilka behov som finns i takt med att Sédra staden vaxer

fram.

Stefan Hanna
C
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