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Detaljplan for utdkning av kvarteret Akern
Planbeskrivning

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

. Plankarta med bestdammelser

. Planbeskrivning med illustrationer

. Utlatande

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:
Samradshandlingar (plankarta och planbeskrivning)
Miljobedémning steg 1 — behovsbedémning
Fastighetsforteckning*
Bullerutredning
Miljoteknisk markundersokning
Solstudier
Dagvattenutredning
Tréadinventering
Samradsredogdrelse

Lash&nvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m m.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de for-
andringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hanvisas till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
med andra kommunala forvaltningar.

Situationsplan har gjorts av Karavan. lllustrationer och solstudie har gjorts av
Sweco. Bullerutredningen har gjorts av WSP Akustik. Dagvattenutredning har
gjorts av Markitekten AB. Geoteknisk undersokning har gjorts av GeoStatik.
Tradinventering har gjorts av Ses landskap.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora byggandet av flerbostadshus i fyra va-
ningar inom fastigheten Luthagen 1:38. Projektet som ligger till grund for pla-
nen innehaller cirka 60 mindre lagenheter.
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Orienteringskarta. Planomrade markerat i rott.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobeddmning enligt MB 6 kap

Enligt PBL 5:18 ska bestdmmelserna i MB 6:11-6:18 och 6:22 tillampas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medftra en betydande miljopaverkan
(EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljépaverkan ska en miljobedom-
ning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas
fram. En behovsbeddmning utifran férordningen (1998:905) om miljokonse-
kvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genomfo-
rande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2013-02-19, har upprattats. Sammantaget visar

beddmningen att ett genomférande av detaljplanen inte beddms innebéra risk
for betydande miljopaverkan

Motiverat stallningstagande
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Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomférande av detaljplan for utokning av kv Akern inte medfér bety-
dande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedomning enligt MB
6:11-6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande
daterat 2013-03-27 att planens genomférande utifran en sammanvagd bedom-
ning inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

En biotopskyddad allé finns i planomradet och omfattas av MB 7:11.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Uppsala kommun 2010 anger att omradet ligger inom
stadsvéven. Inom stadsvéven forutsatts férandringar ske i riktning mot intensi-
vare markanvandning. Dessa ska visa hénsyn till platsens karaktér och tillféra
kvaliteter for narmiljon. Planomradet ligger nara Borjegatan som ska utvecklas
till stadsstrak och stomlinjestrak for kollektivtrafik. Stadsstraken ska prioriteras
for tillskott av boende och verksamhetslokaler for att kunna stérka underlaget
for service och kollektivtrafik. Planomradet och dess omgivning ligger inom
kommunalt kulturmiljoomrade, enligt OP 2010.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan for Stabby gérde, 74 B, faststalld 1948. Detalj-
planen anger att det aktuella omradet ska anvandas som park. Kvarteret vaster
om det aktuella omradet inom Stabby garde 74 B &r idag planlagt for allmant
andamal. Ovriga detaljplaner i ndrmaste omgivningen anger anvandning for
bostadsandamal, och pa andra sidan Stabby allé finns ett mindre omrade som é&r
planlagt som park.

s R N
.. 1393 {B}] \

\.\\_ E X % < W " ;f ‘I.. - 2 3 ¢ \u
57 % 2 VR
7\ \ o KBRS 4 7

Karta som visar gallande detaljplaner
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Planomradet omfattar parken Tegen och utgor cirka 6 600 kvm. Detaljplanen
omfattar delar av fastigheten Luthagen 1:38 som &dgs av Uppsala kommun. Pla-
nens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Flygfoto. Planomradet ses centralt i bild.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger langs gatan Stabby allé i nordvéstra delen av Luthagen.
Stabby allé ar en tvargata mellan Tiundagatan och Borjegatan. Parken ingar i
ett befintligt gronstrak i och med dess direkta anknytning till en liten park s6-
der om Stabby allé som angransar till Norrlandsgatan.

| omradet finns det stora bostadsgardar samt ett par mindre parker. Lite langre
soderut ligger den storre parken Tegnérparken. | narheten av planomradet lig-
ger Stabbyskogen, som ar ett populart rekreationsomrade med upplyst motions-
spar och utblickar Gver akrar véaster om skogen. Stabby prastgard ar en annan
malpunkt i naromradet.
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Stabbyskogen

Karta som visar planomradets sambad med gronstrak och kollektivtrafik. Den syd-

vastra parken i bild ar Stabbylyckan. Den mindre parken syddst om Tegen &r idag
omgardad av en hog hack och kan uppfattas som privat.

Planomradet ligger nara Borjegatan som ska utvecklas till stadsstrak och stom-
linjestrak for kollektivtrafik. Omradet har narhet till service i form av Lut-
hagens stadsdelscentrum vid Ringgatan med mataffar, bank och blomsterhan-
del, samt restaurang. Aven langs Borjegatan finns viss service.

4

Foto som visar entrén till parken Tegen med en allé av
uppvéxta lonnar. Vy fran Stabby allé.
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Fotot visar parkstraket fran soder, taget fran Stabby allé.
| fonden ses Prastgardsgatan.

Foto visar grusplanen fran soder. Grusplanen upptar
vastra delen av parken. Bebyggelsen placeras framst inom
denna yta.

Fotot visar parken séder om planomradet. Parken ar
allman, men kan idag uppfattas som privat med de héga
hackarna som omgardar parken. Vy fran Norrlandsgatan.
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Stadsbild

Stabby allé har en blandad bebyggelse, dar den norra sidan av gatan innehaller
flerbostadshus i tva till fyra vaningar fran 1950- och 1960-tal. Fasadmaterialet
for de flesta byggnader &r tegel. Alla flerbostadshus har forgardsmark med
planteringar och cykelstall mot gatan. Bebyggelsestrukturen &r en upplost kvar-
tersstruktur med hus mot gata, men ocksa gavel mot gata. Den sddra sidan av
gatan har en smaskaligare bebyggelsestruktur med radhus och villor i varie-
rande aldrar med tegel- eller trafasad. Aven dar vetter vissa radhus med entré
mot gatan och andra med gavel at gatan. Langs med Stabby allé finns hackar
och spridda trad, samt tradgardar som vetter at gatan. Langs med parken Tegen
finns den enda kvarvarande allén av uppvéxta lénnar.

Kulturarv

Planomradet och dess omgivning ligger inom kommunalt kulturmiljoomrade,
enligt OP 2010 och uppvisar varden genom sin representation av olika utbygg-
nadsfaser och stadsplaneringsideal till och med 1960-talet. De har till stor del
bevarat sina ursprungliga karaktarer och har bade kulturhistoriska och arkitek-
toniska varden. Kommunen ska arbeta for att dessa bestar och utvecklas. Par-
ken Tegen innehaller inga byggnader av véarde, men bebyggelsemiljon runtom-
kring &r saledes varderad. Den angransande byggnaden i norr, forskola pa
Préastgardsgatan 14 har ocksa blivit sarskilt virderad i skriften *Uppsala en
véxande stad. Bebyggelse 1951-79".

Park/friytor

Forutsattningar

Tegen ir klassad som en ”smépark”, det vill sdga mindre dn 1 hektar och ligger
néra bostaden enligt “Parkprogram for Uppsala” (2002). Parken Tegen pekas
dar ocksa ut som befintligt gronstrak. Ett gront strak innebér att den rent fysiskt
knyter samman stadens gronska genom att skapa samband mellan stadens par-
ker och bilda ledlinjer vidare ut i landskapet. Ett gronstrak lockar ocksa till
utflykter och underlattar for stadens fauna att hitta livsmiljoer.

”Uppsalabornas sociotopkarta”, fran 2009 visar stadens offentliga ytor (utemil-
joer) som é&r storre an 0,2 hektar. Platserna har vérderats utifran bruksvarden
som ger en sammanvagd bild av bade experters och boendes vérderingar, i
brukarintervjuer och expertobservationer av platserna. Tjugo bruksvarden har
tagits fram. Beroende pa hur manga av dessa som ringats in pa de olika plat-
serna har de sedan fatt en vardesiffra mellan 0 och 9. Parken Tegen har fatt
vardesiffran 6 av 9. De bruksvarden parken fatt ar lekplatslek, grénska, boll-
sport, séllskapslek, hanga (plats dar ungdomar tréffas) och picknick. I en bru-
karintervju framkom att vid Tegen spelar man boule, aker skridskor och spon-
tanidrottar. Tegen dr dven karterad som “’sdrskilt ovardad och sliten”. I brukar-
intervjuerna namns Tegen dock endast i enstaka intervjuer, troligen pa grund
av eftersatt skotsel.

Forandringar
Ny bebyggelse i planomradet kommer att innebéra att en del av parken Tegen
kommer att tas i ansprak for bostadsandamal och paverka rekreativa ytor och
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ett strak. De rekreativa ytorna minskar (fran ca. 2 600 kvm till ca. 1 150 kvm) i
och med att grusplanen dar det idag bedrivs bollsporter och skridskoakning till
stora delar forsvinner. Parkstraket blir ocksa smalare i den sodra delen (fran ca.
33 till ca. 15 meter brett), da bebyggelsen dven kommer att forlaggas till en del
av parkstraket. Totalt sett kommer den planlagda parkmarken att minska fran
cirka 6 600 kvm till cirka 3 870 kvm.

| avvéagningen av vilka gronytor som ska sparas har en solbelyst vistelseyta
prioriterats framfor att I16nnarna langs Stabby allé ska bevaras och gronstraket
hallas brett. Denna avvagning utgar ifran att det ar av storre vikt att parken
fortfarande ska kunna anvandas i rekreativa syften och inte enbart som genom-
fartsstrak.

PARK Anlagd park
Syftet dr att ge fortsatta rekreativa varden till narboende och bestkare. Parker
ar viktiga for boende och ger en gron avkopplande oas i staden. Bedémningen
har gjorts att det ar fortsatt viktigt att behalla det grona straket och en yta som
ar solbelyst norr om planerad bebyggelse for olika aktiviteter.

| samband med genomférande av detaljplanen finns forutsattningar for att par-
ken rustas upp. En ny mindre grusad yta kan anldaggas som &ven fortséttnings-
vis kan anvandas som isbana och boulebana. Grusytan planeras att omgardas
av gras, planteringar och sittplatser for att ge rum at olika aktiviteter. En ny
battre lekplats planeras ocksa. Straket kan forbattras genom plantering av fler
trad, battre belysning och en forbattring av den gang- och cykelvag som finns
idag. En ny upphdjd gang- och cykel6verfart planeras ocksa for att gora over-
farten mellan parkerna sékrare. Parkeringsplatser pa Stabby allé kan d& komma
att forsvinna. Entrén till parken fortydligas samtidigt och sikten forbéttras.

| samband med markens forsaljning planeras &ven den mindre park som finns
strax soder om Tegen att rustas upp. Denna kan 6ppnas upp och goras tydligare
som allmén park, da den idag ar forsedd med hoga hackar. Hackarna kan be-
hova tas bort och sittplatser anlédggas. Ett beslut om utformning av parken tas i
genomfdrandeskedet.

Ett beslut om utformningen och mdbleringen av parkerna tas i genomforande-
skedet

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Inom planomradet finns idag en mindre byggnad som anvénds av Tiunda Id-
rottsférening. Se i 6vrigt under ”Stadsbild” ovan.

Forandringar
B Bostader

Planen ger mgjlighet att bebygga cirka 40 % av parken Tegen med bostéader.
Det aktuella projektet mojliggor byggandet av cirka 60 lagenheter.
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€,000 Storsta byggnadsarea i m?
Syftet med bestdmmelsen &r att byggratten mot Stabby allé ska vara flexibel.
Skulle dispens inte ges fran biotopskyddet for att ta bort Iénnarna langs Stabby
allé, kan byggnaden istéllet flyttas langre in fran gatan/norrut.

Byggnad far inte uppforas
Plats ska finnas for forgardsmark for att ta upp det stadsbyggnadsmaonster som

rader i Ovrigt i Luthagen.

Marken far endast bebyggas med uthus och garage
Syftet ar att ge plats for infart, bilparkering, och innergard samt ge mojlighet

for till exempel carportar och cykelforrad.

n, Traden ska vid fallning ersattas med nya trad
Storre delen av de I6nnar som idag finns langs Stabby allé behdver fallas om
byggnaden mot Stabby allé ska kunna placeras i samma forgardsmarkslinje
som befintlig bebyggelse, samt om en tillracklig stor solbelyst yta for
rekreation och lek ska finnas kvar efter byggnation norr om bebyggelsen. En
ny allé ska anlaggas for att aterskapa gronskan i gaturummet. Traden &r biotop-
skyddade och dispens fran lansstyrelsen kravs for fallning. | avvagningen av
vilka gronytor som ska sparas har en solbelyst vistelseyta prioriterats framfor
att lénnarna ska bevaras och gronstraket hallas brett. Denna avvagning utgar
ifrdn att det ar av storre vikt att parken fortfarande ska kunna anvandas i re-
kreativa syften och inte enbart som genomfartsstrak.

\/m\)_ Hogsta byggnadshéjd i meter
Bestammelsen innebér att fasadhojden i huvudsak ska dverensstamma med
fasadhojden pa ovrig bebyggelse pa samma sida av Stabby allé.

v Hogsta antal vaningar
Vaningsantalet ska 6verensstamma med omkringliggande bebyggelse, dar den
hogsta vaningshoéjden pa gatan idag ar fyra vaningar.

Vi Entré eller portik ska finnas
Syftet ar att fasaden mot gatan inte ska upplevas som sluten.

Vo Enstaka byggnadsdelar sdsom hiss far vara 2 meter hogre &n byggnaden
(byggnadshojd)
Effekten av bestammelsen blir att exempelvis hisschakt endast far placeras inat
parkstraket och inte utat gatan. Dessutom innebér bestammelsen en begransad
hojd for sadana byggnadsdelar for att inte bli for idgonfallande.

f, Byggnaden ska ha ljus tegel- eller putsfasad mot gata och parkstrak.
Fasadernas fargsattning och material ska samspela med 6vrig bebyggelse pa
gatan

Fasaden ut mot allmanna ytor ska halla god kvalitet med omsorgsfulla materi-
alval. Bebyggelse ska ocksa harmoniera med sin omgivning. Fargsattning och
fasadmaterial ska darfor 6verensstamma med 6vrig bebyggelse pa Stabby allé.
Planomradet och dess omgivning ligger inom kommunalt kulturmiljoomrade,
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a

enligt OP 2010 och uppvisar virden genom sin representation av olika utbygg-
nadsfaser och stadsplaneringsideal till och med 1960-talet. Omgivningens ur-
sprungliga karaktarer har till stor del bevarats och har bade kulturhistoriska och
arkitektoniska varden. Enligt malen i 6versiktsplanen ska dessa besta och ut-
vecklas.

Marklov kravs for fallning av trad. Trad som sparas ska ges adekvat skydd
under byggtiden

Kravet pa marklov ger kommunen majlighet att bevaka att nya trad planteras
efter fallning av befintliga tréad.

G

Referesbilder. Fotona visar en byggnd i karpnack, Stockholm. Fasaden in mot
garden ar i malat tra. Tra ar ett mojligt fasadmaterial in mot garden aven for
kv Akern.
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Ilustrationsbild som visar en mojlig utformning. Ett mojligt fasadmaterial mot gatan Stabby allé
samt mot gronstraket ar ljust tegel. Aven ljus puts tillats. Huset mot gatan placeras i liv med 6vriga
hus och far forgardsmark framfor fasad. Nya trad planteras framfor huset for att ersatta gronskan.
Illustration Sweco.

Ilustrationsbild som visar bebyggelsen sedd ifran Stabby allé. Hisschaktet som ar nagot hogre an
byggnadskropparna ses ovanfor hustaket. En planbestdmmelse reglerar hur mycket till exempel hiss-
schakt far sticka upp for att inte bli for iogonfallande. Illustrationen visar farre trad &n i verkligheten.
Inga planer finns pa att glesa ur denna tradrida (till hoger i bild). Illustration Sweco.
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bebyggelse och planens samband med gronstrak. Det nya bostads-
huset mot gatan kommer att ligga i samma fasadliv som befintlig bebyggelse. Tva till tre [6nnar kommer
att behallas medan 6vriga trad falls och ersétts med yngre trad. Parkering sker i markplan och sop-
hamtning sker fran Stabby allé. Parken Tegen samt den mindre parken syddst om planomréadet (i bild)
planeras att rustas upp i genomférandeskedet. Slutlig utformning av parken gors i genomférandeskedet.
Illustration Karavan.
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger nara Borjegatan som ska utvecklas till stadsstrak och stom-
linjestrak for kollektivtrafik. Omradet har narhet till service i och med narheten
till Luthagens stadsdelcentrum vid Ringgatan med mataffar, bank och bloms-
terhandel, samt restaurang. Aven langs Borjegatan finns viss service.

Tillganglighet for funktionshindrade

Forutsattningar
Inom omradet finns idag stora nivaskillnader mellan park och gata.

Forandringar

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rérelse eller orienteringsférmaga. Tillgangligheten provas
vid bygglov och tekniskt samrad.

Det finns forutsattningar for att tillgangligheten till parken forbattras i genom-
forandeskedet med tillskapandet av en upphdjd cykel- och gangéverfart. Denna
innebdr att man kommer att kunna angdra parken utan héjdskillnader, vilket ar
positivt for cyklister, gdende och funktionshindrade.

Mark och geoteknik

Omradet bestar av torrskorpelera med cirka 2,5-2 meter djup, foljt av
I6s/halvfast lera med 4-6 meter djup. Lerans fasthet 6kar med 6kande djup.

Om byggnaderna uppférs med tung stomme ska grundlaggning goras med
stodpalad grundlaggning med fribarande bottenplattor. Om byggnaderna upp-
fors med I4tt stomme kan grundlaggning eventuellt goras med grundlaggning
typ “markribbdick/kompensationsgrundlaggning” direkt i mark.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar
Gatunat

Planomradet ligger vid Stabby allé och Prastgardsgatan som utgér mindre gator
som ansluter till huvudgatunatet via Borjegatan. Infart till planomradet sker via
Tiundagatan eller Borjegatan.

Trafikfloden

Enligt prognos for 2030 beréknas Stabby allé trafikeras med cirka 217 fordon
per dygn. Préastgardsgatan berdknas trafikeras med 354 fordon per dygn.

Kollektivtrafik

Prastgardsgatan, Borjegatan och Tiundagatan trafikeras av busslinje nummer 9
och det finns en hallplats pa vardera av dessa gator. Borjegatan ska utvecklas
till stomlinjestrak for kollektivtrafik.

Gang- och cykelvag
Gang- och cykelforbindelsen genom parken Tegen ar idag otydlig. Parken kan-
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tas av kantstensparkering (fran Stabby allé) vilket gor att det &r svart att se en
tydlig entré till parken. Bade Prastgardsgatan och Stabby allé har gangbanor pa
bada sidor av korbanan, dessa fortsatter runt kvarteret och forbinder Stabby
allé, samt Préstgardsgatan med Bérjegatan och Tiundagatan. Langs med Borije-
gatan, Gster om planomradet gar ett gang- och cykelstrak som ar en viktig del
av cykelvégnatet.

Parkering och angéring

| det aktuella projektet planeras foretradesvis for mindre lagenheter om 31
kvadratmeter vilket enligt gallande parkeringsnorm innebér 14 p-platser, varav
en handikapparkering.

Parkeringslosningen ska redovisas i samband med bygglovprévning. Parke-
ringsnormen for Uppsala kommun &r under dversyn, vilket kan innebéra att
kravet pa antal parkeringsplatser kan komma att dndras.

Forandringar

Parkvégen planeras att rustas upp i genomforandeskedet. Det finns forutsatt-
ningar for att forbattra tillgangligheten till planomradet. | genomforandeskedet
kan ombyggnad av gatumark goras i syfte att oka tillgangligheten till parken
med en gang- och cykeloverfart for att battre knyta ihop parkstraket. Ingen ga-
tumark ingar i planomradet.

%

RN L Y ,
.> o\ " 7 7
PR e 2
oy \ ' / A A\
RN N 7 $ v h
‘-i'\ NG 4 / / Y \
WX NN\ S /A : . ¥

Illustration som visar nya parkeringsplatser for bilar och cyklar. (Karavan).
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Halsa och sékerhet
Buller

Alla lagenheter klarar riksdagens riktvarde. Bullerutredningen visar att hela
fasaden mot Stabby allé utsatts for ekvivalenta ljudnivaer pa 47 dBA i en pro-
gnos for trafikfloden for ar 2030. Inga speciella atgarder i fasad behéver darfor
goras.

Luftkvalitet och luftféroreningar
Planomradet ligger vid mindre gator utan storre trafikflode. Luftkvaliteten ar
darfor god.

Radon

Ingen radonundersdkning ar utford men eftersom marklagren i huvudsak bestar
av lera sa forvantas inga onormala radonfoérhallanden i omradet. Radonfére-
komsten ska utredas innan byggnadsarbeten far paborjas.

Solinstralning

Solstudien visar att bostadsgarden far god tillgang till sol mitt pa dagen och
under eftermiddagen under sommarsolstandet. Under var- och hostdagjamning
far bostadsgarden viss tillgang till sol mitt pa dagen och under eftermiddagen.
Parkstraket kommer under var- och hostdagjamning att ligga i skugga under
storre delen av dagen. Den vastra delen av parken (nuvarande grusplan- och
lekplats) kommer dock att fa god tillgang pa sol pa morgon och formiddag un-
der var- och hostdagjamning samt storre delen av dagen under sommarsolstan-
det.

Foljande bilder visar skuggning vid olika tider pa dygnet under sommarsol-
standet, var- och hostdagjamning.
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17.00
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Solstudie som visar hur solbelyst planerad bebyggelse ar vid fyra olika tidpunkter: kl. 9.00, 12.00, 15.00 och 17.00 vid var-
och héstdagjamning. (Sweco).
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Solstudie som visar hur solbelyst planerad bebyggelse &r vid fyra olika tidpunkter: kl. 9.00, 12.00, 15.00 och 17.00 vid mid-
sommar. (Sweco).
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Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan)

Dagvatten avleds till Fyrisan via dagvattennatet i Luthagen. Fyrisan har mycket
hogt skyddsvarde bl.a. pa grund av att det ar lekomrade for fisken asp.
Sammantaget medfor forandringen, fran park till bostader, att fororeningsbe-
lastningen fran planomradet troligen blir oférandrad.

Fyrisans (recipientens) nuvarande status

Ekologisk status: Fyrisan har pa den aktuella strackan mattlig ekologisk status
och riskerar att inte klara god ekologisk status till malaret 2021. Undantag gal-
ler 6vergddning, morfologiska foréandringar och kontinuitet.

Kemisk ytvattenstatus: Fyrisan har god kemisk status men bedéms ligga i risk-
zonen att inte klara kravet pa kemisk status till ar 2015.

Dagvatten fran detaljplaneomradet paverkar i forsta hand foljande risker for
recipienten:

Idag finns en park inom planomradet. Med den nya bebyggelsen kommer cirka
30 % av parken att hardgoras. Det finns saledes viss risk for fororeningar fran
hardgjorda ytor sdsom transportytor.

Dagvattentillflodets inverkan pa recipientens majlighet att n& en god kemisk
och ekologisk status malaren 2015 och 2021

Ett genomfdrande av detaljplanen kommer troligen inte att bidra till en 6kad
risk att recipienten Fyrisan inte uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven
2015 respektive 2021.

Dagvattnet omhéndertas lokalt genom att ledas till férdréjnings-
Iperkolationsmagasin vilket innebér att en mycket liten mangd dagvatten vid
stora regnintensiteter kommer att ledas till Fyrisan. En l6sning med dagvatten-
magasin innebdr att eventuella fororeningar till storsta delen bedéms kvar-
stanna i magasinet och ej ledas vidare till det allméanna ledningsnétet och vidare
till recipienten.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar

VA, dagvatten
Dagvatten

Utifran tillkommande kvartersmarksyta blir magasineringsbehovet 4 1/m2 kvar-
tersmark. Ett dagvattenmagasin pa minst 10 m® ska anlaggas. Flodena utgr
fran ett maximalt flode pa 39 I/s. Syftet ar att uppna tillracklig fordrojning till
den allménna dagvattenledningen.

Dagvattnet bor till storre del omhéndertas lokalt for att inte Gverbelasta det
allmanna dagvattensystemet. Planomradet ingar i verksamhetsomradet for den
allménna VA-anl&ggningen.

Fordrojning ska ske genom att genomslappliga material anvands. En mojlig
I6sning ar betongplattor med grusfog samt dranerande asfalt. Denna l3sning
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b1

kan kombineras med ett fordrojnings-/perkolationsmagasin fran vilket dagvatt-
net ansluts till den allméanna dagvattenledningen. Andra lésningar kan ocksa
tillampas.

| Prastgardsgatan och Stabby allé gar vattenledningar.

Forandringar

Ett dagvattenmagasin som kan fordroja minst 4 liter per m? kvartersmark ska
anlaggas pa fastigheten. Annan lésning for fordréjning an magasin ar méjlig
under forutsattning att flodet fran fastigheten inte blir stérre an for ovan speci-
ficerade magasin

Syftet ar att uppna tillracklig fordrojning till den allmanna dagvattenledningen.

Branddamm

Det finns ett vattenmagasin under mark i parkstraket i dstra delen av parken.
Magasinet har haft funktionen som krigsbranddamm och har tillhort civilfor-
svarsplanlaggningen. Med civilforsvarsorganisationens nedlaggning pa 1990-
talet forsvann funktionen for dammen. Dammen kan fyllas igen i genomforan-
deskedet.

Avfall

Renhallningsfordon ska kunna angora fran de allmanna gatorna utan back-
ningsrorelser och inom ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. Dragvagen
for sopkarl ska vara maximalt 10 meter lang, hardgjord och fri fran hinder och
nivaskillnader och kantstdd ska ordnas vid trottoar. Utrymme for avfall kan
forlaggas i bostadshusets bottenvaning och avfallshamting sker fran gatan
(Stabby allé).

El

Elledningar finns i Prastgardsgatan och Stabby allé, dar narmaste anslutnings-
punkt &r vid Stabby allé.

Varme

Fjarrvarmeledningar finns inom planomradet och den nya bebyggelsen kan
anslutas till dessa.

Tele och bredband

Ledningar for tele och bredband finns inom omradet. Den nya bebyggelsen kan
anslutas till dessa.
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PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Atgarder pa allmén plats (park) beréaknas ske under histen 2015. Byggstart
berdknas ske under hosten 2014.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Besqab projektutveckling AB ansvarar for utbyggnaden av kvartersmark enligt
planen. Uppsala kommun ansvarar for utbyggnad av allmén plats.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet.

Forsaljningsavtal
Kommunen skall forsélja tomtmark inom planomradet till Besgab projektut-

veckling AB. | forsaljningsavtalet regleras bl. a képeskilling och parternas ata-
ganden i plangenomférandet.

Markanvisning

Fastighetsnamnden beslutade 2011-12-15 att stalla sig positiv till en framstall-
ning fran Besqgab projektutveckling AB om att fa férvarva marken.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovprévning/bygganmalan

Byggherren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovprévning-
en.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens
eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningsagare har ledningar inom planomradet:

Uppsala Vatten och Avfall (VA), Vattenfall El, Vattenfall Varme (fjarrvarme),
Uppsala kommun (gatubelysning), samt Skanova (tele).

Det kan finnas ytterligare, for plan- och byggnadsndmnden okéanda, ledningar
som berors av detaljplanen. Det aligger byggherren att underséka om ytterli-
gare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av

20 (25)



Detaljplan for utdkning av kvarteret Akern
Planbeskrivning

befintliga kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggning-
ar maste hallas tillgangliga for beroérda ledningsagare under byggtiden.

Gravtillstand
Byggherren soker gravtillstand om detta kravs.

Masshantering

En del av massorna kan anvéndas till att fylla igen den krigsbranddamm som
finns i parken Tegen.

Dagvatten

Utifran tillkommande hardgjord yta blir magasineringsbehovet 4 I/m? kvar-
tersmark. Ett dagvattenmagasin p& minst 10 m® ska anlaggas. Flodena utgar
fran ett maximalt flode pa 39 I/s. Syftet ar att uppna tillracklig fordréjning till
den allmanna dagvattenledningen.

Fordrojning ska ske genom att genomslappliga material anvands. En mojlig
16sning &r betongplattor med grusfog samt dréanerande asfalt. Denna l6sning
kan kombineras med ett fordrojnings-/perkolationsmagasin fran vilket dagvatt-
net ansluts till den allméanna dagvattenledningen. Andra losningar kan ocksa
tillampas.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat
avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Fastighetsréattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forut-
séttning for planens genomforande.

| dagslaget utgors hela planomradet av allman plats (park). Tva nya fastigheter
kommer att bildas, dar den ena mojliggor bostadsandamal och den andra
allméan platsmark Park. Fran fastigheten Luthagen 1:38 Gvergar ca 2 744 kvm
till kvartersmark Bostader (se karta nedan).
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Karta som visar att fran fastlgheten Luthagen 1:38 vergar ca 2 744 kvm till kvar-
tersmark Bostader (kryssad mark)

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att gallande planer fortsatter att styra anvandningen
av marken. Parken fortsatter att vara park. Ett nollalternativ innebdr att det inte
kan byggas cirka 60 bostéder i en attraktiv stadsdel i Uppsala.

Andra alternativ

Andra alternativ har studerats under planarbetet. Framforallt ett alternativ med
hogre exploatering (66 lagenheter mot nuvarande 58 lagenheter). Alternativet
ansags mindre lampligt med tanke pa framforallt dispositionen av de rekreativa
ytorna. | Planen prioriteras en nordvéstlig yta i solbelyst lage framfor ett fort-
satt brett parkstrak.

Stadsbild

Planomradet och dess omgivning ligger inom kommunalt kulturmiljoomrade
enligt OP 2010, och uppvisar varden genom sin representation av olika ut-
byggnadsfaser och stadsplaneringsideal till och med 1960-talet. Omgivningens
ursprungliga karaktarer har till stor del bevarats och har bade kulturhistoriska
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och arkitektoniska varden. Enligt malen i dversiktsplanen ska dessa besta och
utvecklas. Denna malinriktning kan uppnas har i och med att den nya bebyg-
gelsen tar upp stadsbyggnadsmotiv pa platsen, bade i byggnadens placering,
fasadmaterial och vaningshéjd. Paverkan av den tillkommande bebyggelsen
beddms darfor bli liten.

Paverkan pa mark och vatten

Marken har idag god drénering i och med dess anvandning som park. Ny be-
byggelse kommer att 6ka andelen hardgjorda ytor och darmed mangden dag-
vatten som maste tas omhand. Dagvattnet kommer i stor utstrackning att om-
héndertas och fordrojas lokalt.

Samhélls- och naturresurser

Den krigsbranddamm som finns i planomradet under mark fyller inte langre
nagon funktion och kan tas bort. Detaljplanens genomférande antas inte med-
fora okad paverkan pa samhalls- och naturresurser. Befintlig infrastruktur an-
vands.

Halsa och sékerhet

Den nya bebyggelsen paverkar solforhallandena i parken. Den storsta paverkan
sker i det strdk som framst anvands som passage. En storre solbelyst yta nord-
vast om bebyggelsen sparas dock som park och kan anvandas for olika aktivite-
ter bade vinter- och sommartid. Stérningar under byggtiden bedéms inte bli
storre an normalfallet. Stabby allé har idag ingen omfattande trafikgenom-
strémning och planens genomforande vantas inte ge upphov till nagra storre
trafikméngder. 1 samband med planens genomférande planeras en nytt upphdjt
gang- och cykelovergangsstalle till parken for att oka sakerheten. Sammantaget
bedéms inte planen fa nagon negativ konsekvens ur hélsa och sakerhetssyn-
punkt.

Park/rekreation

Ny bebyggelse i planomradet kommer att innebara att en del av parken Tegen
kommer att ianspraktas for bostadsandamal och paverka rekreativa ytor och ett
strak. De rekreativa ytorna minskar (fran ca. 2 600 kvm till ca. 1 150 kvm) i
och med att grusplanen dér det idag bedrivs bollsporter och skridskoakning till
storre del forsvinner. Parkstraket blir ocksa smalare i den sédra delen (fran ca.
33 till ca. 15 meter brett), da bebyggelsen forlaggs till en del dven av befintligt
parkstrak. Aven solforhallandena forsamras, framforallt i parkstraket. Planens
utformning ger dock forutsattningar for att parkens solbelysta ytor och vis-
telseytor till en del kan bevaras och &ven utvecklas. Av de bruksvérden som
ndmns 1 "Uppsalabornas sociotopkarta", dr det bara ett bruksvéarde, det vill sdga
bollsport”, som kommer att forsvinna.

| samband med genomférande av detaljplanen finns forutsattningar for att par-
ken rustas upp.

Sociala aspekter
Trygghet och sédkerhet

Fler bostader innebdr att fler manniskor kommer att rora sig i parken och i om-
radet.
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Tillganglighet
Planomradet har gangavstand till service. Busshallsplats finns pa Borjegatan,
Prastgardsgatan och Tiundagatan.

Barnperspektiv

I genomforandeskedet kommer den resterande delen av parken Tegen att rustas
upp. En ny mindre grusad yta kan anléggas i norra delen av den idag grusade
ytan och den kommer aven fortséttningsvis att kunna anvéndas som skrid-
skobana vintertid. Parken kan ocksa forbattras med grénska/blommor och sitt-
platser runt den nya grusytan, samt med en ny och béttre lekplats for de mindre
barnen. Omradet ligger i direkt anslutning till ett cykelstrak. En negativ konse-
kvens av planen blir att en bollplan férsvinner som framforallt paverkar de
aldre barnen.

Upplatelseformer

Upplatelseformer kan inte regleras i planen. Det aktuella projektet innehaller
enbart bostadsratter.

Motesplatser

Parken uppmuntrar till spontana méten, framforallt runt den mindre lekplatsen
och den i genomforandeskedet planerade boulebanan (sommartid)/ skridskoba-
nan (vintertid).

Parkeringsplatser

Parkeringsplatser pa gatan kan forsvinna i och med genomférandet av detalj-
planen, da ny cykeloverfart planeras for att gdende och cyklister ska kunna
angora parken utan hojdskillnader. Denna atgard regleras inte i detaljplanen
utan genom trafikforeskrifter.

PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB

Oversiktsplan

Detaljplanen bedéms 6verensstamma med oversiktsplanens intentioner. Over-
siktsplanen for Uppsala kommun 2010 anger att omradet ligger inom stadsva-
ven. Inom stadsvaven forutsatts forandringar ske i riktning mot intensivare
markanvandning. Planomradet ligger nara Borjegatan som ska utvecklas till
stadsstrak och stomlinjestrak for kollektivtrafik. Planen bidrar till ett 6kat be-
folkningsunderlag for kollektivtrafiken. Oversiktsplanen anger ocksa att forut-
sattningar ska finnas for att gronstrukturen bibehalls och starks. Planomradet
omfattar parken Tegen, som i géllande detaljplan dr parkmark. I och med den
nya planens genomfdérande forsvinner en del av gronstrukturen och en del be-
hélls. 1 OP 2010 beskrivs riktlinjer for gronstrukturen, dar en viktig del ar en
sammanlankning av befintliga gronomraden. Det stélls dven hoga krav pa in-
nehall, utformning och skaétsel. | samband med att en del av parker tas i an-
sprak for ny bebyggelse, ska de kvarstaende delarna av parken rustas upp och
innehallet forbattras.

24 (25)



Detaljplan for utdkning av kvarteret Akern
Planbeskrivning

Miljobalken

Planen beddms vara i 6verensstammelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens Iamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, forelig-
gande behov och en fran allmén synpunkt god hushallning.

Planen ber0r inga riksintressen. Planen berdr inte miljobalkens kapitel 4, Mala-
ren med Oar och strandomraden. Planen berdr inte miljokvalitetsnormerna en-
ligt miljobalkens kapitel 5.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i oktober 2013

Ulla-Britt Wickstrom Rebecca Weissmann
Planeringschef Planarkitekt

Beslutsdatum
Godkand av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2013-05-16
e granskning 2013-09-19
e antagande 2013-12-12
o laga kraft 2014-03-04
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