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Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att godkénna projektdirektivet for frimre Bolédnderna, enligt drendets bilaga 1.

Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till projektdirektiv for att i enlighet med
kommunens samhillsbyggnadsprocess starta arbetet med att planera och dérefter genomfora
omvandlingen av Framre Boldnderna. Efter fardigstdllandet av Resecentrum och
Stationsgatan borjade manga fastighetsutvecklare visa stort intresse for att utveckla Framre
Boldnderna. Ett oversiktligt program for utvecklingen av Bolidnderna antogs 2014, varefter ett
strukturprogram har tagits fram fér omradet.

Enligt programmet ska omridet utnyttjas till kontorsetableringar eftersom nérheten till
Resecentrum skapar attraktivitet for verksamheter, sarskilt foretag med stort regionalt
upptagningsomrade av arbetskraft. Utbyggnaden ldngs Stationsgatan slutfors just nu med
uppforandet av kontorshuset ’Juvelen”. Samtidigt pdgar en utbyggnad av omradet mellan
Resecentrum och Kungsgatan.

Parallellt med strukturprogrammet har Uppsala kommun, tillsammans med Handelskammaren
i Uppsala och négra av fastighetsdgarna, drivit ett visionsarbete for stadsdelen. En folder har
tagits fram dér visionen bland annat formuleras sa hir: ”Den primédra mélbilden &r en stadsdel
for foretag, bade nya och etablerade. Omréadet ska vidlkomna sivil Early Adopters som
internationella kunder och foretag. Det dr dessutom en levande stadsdel med framétanda och
kunskapsutveckling. En stadsdel som kan fradmja Uppsala och dess invanare.”

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsforvaltningen och kommunledningskontoret.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se



Mark- och exploateringsutskottet beslutade vid sammantréde den 13 juni 2018 att foresla
kommunstyrelsen besluta i enlighet med forslaget. Protokollsutdrag ges i bilaga 2.

Foredragning

Projektet avser att hantera stadsomvandling i Framre Boldnderna i Uppsala. Stadsdelen ska
omvandlas frén ett glest industriomrade till en aktiv och blandad del av Uppsalas innerstad
med fokus pa foretag och verksamheter med ett blandat verksamhetsinnehall och en struktur
av kvarter, parker och gator. Med framre Bolidnderna avses omradet mellan Strandbodgatan,
Museijarnvagen, Bjorkgatan och rangerbangérden.

Omrédet dr en del av Uppsalas innerstad enligt innerstadsstrategin och ska vara en plats med
liv dygnet runt med bidrag frén restauranger och hotell utéver omradets sdrprigel som
kontors- och verksamhetsomrade. Uppsalas innerstadstrategi pekar ut Bergsbrunnagatan,
Sébygatan, Bjorkgatan och Strandbodgatan/Strandbodkilen som stadsstrak med plats for
stadsliv. Projektet inbegriper dven fragestéllningar med anledning av trafikverkets planering
for en utbyggnad av 6kad sparkapacitet (fyrspar) lings Boldnderna, av ett utvecklat
Resecentrum 1 anslutning till Uppsala Centralstation och omradets relation till vistra sidan om
jarnvigen.

Planldaggning och utbyggnad av allméin plats och kvartersmark beréknas ske under en ldngre
tid och bedrivas etappvis. Vidare behdver omradets dagvattenhantering sdkras samordnat med
utbyggnaden av gatustruktur och vatten- och avloppsnétet. Arbetet med att projektleda och
samordna utvecklingen for en exploatering av omradet innebér att tydligt driva Uppsala
kommuns intressen i samband med omradets utveckling i stort samverkanspussel tillsammans
med berorda fastighetségare, niringsliv och intressenter.

Projektet siktar mot flertalet mal i kommunens Mél och budget 2018-2020 som exempelvis
innerstadsutveckling, utbyggnad av fyra spir Uppsala-Arlanda-Stockholm och utvecklingen
av Resecentrum. Projektets huvudsakliga inriktning dr att genom innerstadsutveckling bidra
till att skapa forutséttningar for nya jobb genom att planera for nya arbetsplatser och bereda
omraden i innerstaden for foretag som behover vixa eller etablera sig i Uppsala. For att na
malen krévs att kommunen har ett utvecklat samarbete med fastighetségarna och naringslivet.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet ska hantera olika delar av samhéllsbyggnadsprocessen for att genomfora projektet.
Utbyggnad av allmén plats, detaljplanering, exploateringssamverkan, administration mm dér
alla delar bér olika kostnader. Kostnad for utbyggnad av allméinna platser och anldggningar
exklusive vatten- och avlopp uppskattas 1 detta tidiga skede till 210 miljoner kronor.
Utgdngspunkten for anldggningskostnaden for utbyggnad av allmén plats dr att kommunens
investeringsnetto ska vara noll kronor, dér de som har nytta av utbyggnaden ocksa ska
bekosta densamma.

Kostnad for detaljplanering hanteras genom planavtal och kostnader for dvergripande
atgirder, exempelvis utredningar kommer att hanteras i exploateringsavtal. Kostnaden for
personella resurser vad avser utbyggnad av allmén plats och detaljplanering kan hanteras for



respektive atgéird. Daremot dr det svarare att hitta kostnadsbarare for personella resurser for
Ovriga nodvindiga atgirder. Arbetet med att projektleda och samordna utvecklingen i ett
tidigt skede for en exploatering av omradet bedoms kosta tre miljoner kronor under en tvaars
period.

De allminna platserna beddms att utdkas nagot i enlighet med strukturprogrammet och fér

konsekvensen av att kommunens driftsbudget belastas nigot ytterligare nér utbyggnaden ar
klar och 6verldamnad for forvaltning.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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1 GRUNDLAGGANDE INFORMATION

1.1 Bakgrund

Projektet avser att hantera stadsomvandling i Framre Boldnderna i Uppsala. Stadsdelen ska
omvandlas frén ett glest industriomrade till en aktiv och blandad del av Uppsalas innerstad med
fokus pa foretag och verksamheter med ett blandat verksamhetsinnehall och en struktur av
kvarter, parker, gator och platser. Med Frimre Bolidnderna avses omrddet mellan
Strandbodgatan, Museijarnvigen, Bjorkgatan och rangerbangarden. Omrédet ar en del av
Uppsalas innerstad enligt innerstadsstrategin och ska vara en plats med liv dygnet runt med
bidrag fran restauranger och hotell utover omradets sarpragel som kontors- och
verksamhetsomrade. Uppsalas innerstadstrategi pekar ut Bergsbrunnagatan, Sébygatan,
Bjorkgatan och Strandbodgatan/Strandbodkilen som stadsstrak med plats for stadsliv. Projektet
inbegriper dven frigestéllningar med anledning av trafikverkets planering for en utbyggnad av
okad sparkapacitet (fyrspér) lings Bolidnderna, av ett utvecklat resecentrum i anslutning till
Uppsala Centralstation och omrddets relation till véstra sidan om jarnvégen.

Efter fardigstillandet av resecentrum och Stationsgatan borjade manga fastighetsutvecklare visa
stort intresse for att utveckla Framre Bolédnderna. Ett 6versiktligt program for utvecklingen av
Bolénderna antogs 2014, varefter ett strukturprogram har tagits fram fér omradet.

Enligt programmet ska omrddet utnyttjas for kontorsetableringar eftersom nirheten till
resecentrum skapar attraktivitet for verksamheter, sérskilt foretag med stort regionalt
upptagningsomrade av arbetskraft. Utbyggnaden ldngs Stationsgatan slutfors just nu med
uppforandet av kontorshuset ’Juvelen”. Samtidigt pdgar en utbyggnad av omradet mellan
resecentrum och Kungsgatan. Parallellt med strukturprogrammet har Uppsala kommun,
tillsammans med Handelskammaren i Uppsala och nagra av fastighetsdgarna, drivit ett
visionsarbete for stadsdelen. En folder har tagits fram dér visionen bland annat formuleras sé
hir: ”Den priméra malbilden ar en stadsdel for foretag, bade nya och etablerade. Omradet ska
vilkomna savil Early Adopters som internationella kunder och foretag. Det dr dessutom en
levande stadsdel med framédtanda och kunskapsutveckling. En stadsdel som kan frimja Uppsala
och dess invanare.”

Planldaggning och utbyggnad av allméin plats och kvartersmark berdknas ske under en langre tid
och bedrivas etappvis. Vidare behover omradets dagvattenhantering sékras samordnat med
utbyggnaden av gatustruktur och vatten- och avloppsnét. Arbetet med att projektleda och
samordna utvecklingen for en exploatering av omradet innebér att tydligt driva Uppsala
kommuns intressen i samband med omradets utveckling i stort tillsammans med berérda
fastighetsdgare, néringsliv och intressenter.
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1.2 Syfte

Stadsdelen Framre Bolédnderna ska omvandlas till en aktiv och blandad del av Uppsalas
innerstad med fokus pé foretag och verksamheter med ett blandat verksamhetsinnehill, kontakt-
och kunskapsintensivt niringsliv och en struktur av kvarter, parker, gator och platser.

’Den priméara malbilden &r en stadsdel for foretag, bade nya och etablerade. Omradet ska
valkomna saval Early Adopters som internationella kunder och foretag. Det &r dessutom en
levande stadsdel med framatanda och kunskapsutveckling. En stadsdel som kan framja Uppsala
och dess invanare.” (Vision, Handelskammaren i Uppsala lin och Uppsala kommun)

1.3 Projektagare

Projektégare: Stadsbyggnadsdirektoren
Operativ projektigare: Avdelningschefen for plan och bygg

1.4 Intressenter

Huvudintressenter ar fastighetsdgare i Framre Boldnderna, Uppsala Vatten samt Region
Uppsala i form av ansvarig for kollektivtrafik. Indirekt &r Handelskammaren 1 Uppsala lén,
befintliga och framtida verksamhetsutovare och d&ven medborgare i kommunen berdrda, som
nyttjare av allméin plats och besdkare och boende i ndromradet.

Internt inom kommunen finns intressenter som avdelningen for naringsliv och omvarld med
etableringsuppdrag samt utdvare som utbildningsforvaltningen genom Bolandsskolan och
stadsbyggnadsforvaltningen som mottagare av allméin plats.

For projektets framdrift finns intressenter 1 form av resursidgare, styrgrupp, politiska nimnder
och forsamlingar samt administrativa enheter och myndigheter som bygglov, lantméteri m.m.

En intressentanalys kommer att genomforas med projektgruppen infor framtagandet av
projektplanen.

2 MAL

2.1 Effektmal

e Skapa forutsittningar for 70 000 nya jobb 1 kommunen till 2050 genom att bidra till
kommunens mal om 2000 nya arbetsplatser per ar.

e Frimre Boldnderna omvandlas till en aktiv och blandad del av innerstaden med fokus pa
foretagsamhet och verksamheter med en god bebyggd miljo.

e Utdver omrddet sirprigel som kontors och verksamhetsomrade ska det vara en plats
med liv dygnet runt med bidrag fran bland annat restauranger och hotell.
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e I samverkan med Region Uppsala verka for att utbyggnad av fyra spar Uppsala-
Arlanda-Stockholm kan paboérjas fore 2029.

e Bidra till 6kad tillgdng p& mark och lokaler i Uppsalas innerstad for foretag som
behover vixa eller onskar etablera sig 1 Uppsala.

e Bidra till att Uppsala resecentrum kan utvecklas i enlighet med kommunens planer och
beslut sé att den utvecklingen kan bidra positivt till det strategiskt beldgna
verksamhetsomrédet Frimre Boldnderna.

e Bidra till att inom ramen for klimatprotokollet tillsammans med niringslivet,
universiteten och organisationer utveckla arbetet for att na klimatméalen fossilfritt 2030
och klimatpositivt 2050.

2.2 Projektmal

e Mgjliggora for ny kontors- och verksamhetsbebyggelse i en struktur av kvarter, gator,
parker och torg genom nya detaljplaner och utbyggd allmin plats.

e Bidra genom detaljplanering sa att utbyggnad av fyra spar Uppsala-Arlanda-Stockholm
inte forhindras.

e Ta fram en genomforandeplan med etappindelning som bygger pa avtal med
fastighetsdgare 1 Framre Boldnderna i syfte att 6ka genomforbarheten av omvandlingen.

e Skapa en gemensam plattform med fastighetsidgarna i Frimre Boldnderna for samverkan
och marknadsforing av omradet.

e Projektet ska verka for att skapa gemensamma mobilitetslosningar for fastigheterna
inom projektomradet

e Projektet ska medverka till omlokaliseringsstod for befintliga foretag och verksamheter
inom Framre Boldnderna till andra platser.

e Mojliggora for temporéra etableringar inom Framre Boldnderna for foretag och
verksamheter under omradets planldggning och utveckling utan att paverka projektets
tid, kostnad eller kvalité.

e Genom samrad och granskning for samtliga detaljplaner genomféra medborgardialog si
att SKL:s delaktighetstrappa uppfylls.

e Samverka med Uppsala klimatprotokoll i utvecklingen av Framre Bolidnderna i tre
temaomraden, Fastigheter, Héllbar stadsutveckling och Transporter.
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2.3 Underlag for prioritering vid malkonflikter

Omrédets lokalisering och forutsittningar ar unikt och kommer att komplettera Uppsalas
innerstad med ett affarsdistrikt som har ambitionen att mdjliggora for internationella
foretagsetableringar. Utvecklingen av omradet ska mota behovet av kontorsmark och ska
genom en hog kvalité pd bebyggelse och allménna ytor leva upp till omrddets malbild.

I omréddet d4ger kommunen i princip ingen byggbar mark och kan siledes inte sidlja mark for
bebyggelse som annars kan véga upp stora investeringar i allmén plats, dock torde
exploateringsersittning och avgifter kunna tacka upp for majoriteten av kommunens
anlidggningskostnader.

Omrédets lokalisering med anslutning till pagdende projekt, s& som resecentrum, jarnvigen
med utdkning av spér, bangérd, lakemedelsindustri 1 utveckling mm kommer att piverka
projektet i olika riktningar och projektet behover forhalla sig till dessa i tid.

Med anledning av ovanstadende sker prioritering i féljande ordning tid — kostnad — resultat.

Kostnad

Tid Rasultat

3 FORUTSATTNINGAR
e Icke forhandlingsbara forutsittningar som lagar, forordningar och myndighetskrav.
o Fastighetsdgarna ska driva utvecklingen av omrédet och kvartersbildning genom

samverkan. Kommunen kommer inte tvinga fram ldsningar genom inldsen eller
expropriation.

o Befintliga avtal, avsiktsforklaringar, genomforandeavtal mm. Vilka avtal som projektet
behover ta hdnsyn till far utredas till projektplanen.

e Befintliga politiska uppdrag som angrénsar eller paverkar detta projekt. Vilka uppdrag
som projektet behover ta hiansyn till far utredas till projektplanen.

e Projektet far inte forhindra eller motverka ett bibehéllande och utvecklande av
angransande ldkemedelsutveckling/produktion (GE Healthcare).
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Projektet ska forhalla sig till "Uppsalapaketet”, 1 synnerhet sparutbyggnaden och
resecentrum.

Projektet dr beroende av att strukturprogrammet f6r omradet antas.

3.1 Finansiering

Projektet finansieras av kommunstyrelsen.

4 OMFATTNING OCH LEVERANSER

Projektet foljer samhéllsbyggnadsprocessen for Uppsala stadsbyggnadsforvaltning och 16per
fran planering till avveckling, fran projektdirektiv till godkéant avslut av projekt.

41 Avgransningar

Projektet omfattar inte ndgra atgérder 1 Uppsalapaketet mer dn att projektet maste
forhélla sig till beslut relaterade till Uppsalapaketet.

Omradet som projektet omfattar dr avgrénsat i enlighet med strukturprogrammet.
Projektet omfattar inte néringslivsfragor utanfor aktuellt omride.

Projektet ska inte utreda museijarnviagens lokalisering och utbredning.

5 KOPPLINGAR TILL ANDRA PROJEKT OCH VERKSAMHETER

Projektet dr beroende av att strukturprogrammet f6r omradet antas.

Projektet dr beroende av att arbetet med Uppsalapaketet fortskrider och genom beslut
styr inriktningen pé olika fysiska losningar s att Frdmre Boldnderna kan utvecklas i takt
och anpassas efter de besluten. Motsatsvis bor inte Uppsalapaketet innebéra en ”dod
hand” 6ver delar av Framre Boldnderna sa att projektet blir lidande.

Projektet dr eventuellt beroende av beslut och genomfoérande avseende utokad kapacitet
1 VA-nitet. En utredning 6ver VA-nétet och dess kapacitet behdver utforas i1 anslutning
till projektet av Uppsala Vatten.

Projektet dr beroende av att Uppsala klimatprotokoll kan bidra till projektet genom
kunskap, information eller pa annat sétt.
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e Projektet dr beroende av ett kommunen har ett samarbete med GE Healthcare for att
sakerstdlla att ett bibehallande och utvecklande av angriansande
lakemedelsutveckling/produktion inte péverkas.

6 ORGANISATION

Organisationen foljer den generella faststdllda modellen for stora projekt.
Roller och ansvar definieras vidare i Projektil.

6.1 Resurser

Till Projektagare utses Samhallsbyggnadsdirektoren
Till Operativ projektagare utses avdelningschef for plan- och bygg
Styrgrupp skall utgéras av Styrgrupp projekt SBF

Projektledare ansvarar for upprittande av resursplanering som del av projektplanen. Till arbetet
med projektplanen ska foljande kompetenser ingd i arbetet och ska vid projektdirektivets
beslutande utses av styrgruppen:

Planarkitekt
Landskapsarkitekt
Trafikplanerare
Anldggningsingen;jor
Miljoplanerare/strateg
Kommunikator
Néringslivsstrateg
Uppsala Vatten, planering

Projektledaren ansvarar for att hantera mark- och exploateringsfragor i1 projektplanen.

6.2 Delegering av ansvar

Ansvar framgér i delegationsordningar och pé generell nivd av dokument ”Roller och ansvar i
stora projekt”.

7 PROJEKTRUTINER

Projektet ska genomforas i enlighet med beskrivning av ”Samhillsbyggnadsprocessen, Uppsala
Stadsbyggnadsforvaltning” med tillhdrande dokument.
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8 RISKER OCH MOJLIGHETER

En analys over risker och mojligheter gors till projektplanen gemensamt av de kompetenser
som ska arbeta med projektplanen, se punkt 6.1 ovan.

Tills vidare redovisas uppenbara risker for projektet enligt nedan.

Omradet blir ej bebyggt — kommunen édger 1 princip ingen byggbar mark i omradet och har
saledes pa kort sikt ingen mojlighet att styra nér eller om det ska byggas, kommunen ger genom
detaljplaner och avtal fastighetsdgarna mojlighet att bygga.

Sékerhetsavstind till spar paverkar i en stor utstrickning mdjligheter till bebyggelse — Omradet
angrénsar till sparomrade i sdder, stambanan, samt sparomrade i norr, Lennakatten. Inom 150
meter frdn stambanan behover risker utredas och sdkerhetsavstandet till sparomrédet i norr r
inte klarlagt.

Omradet blir svart att sdlja’hyra ut — Omradet behdver marknadsforas och saluféras mot
omvirlden i sin helhet for att bli det affarsdistrikt som kommunen avser. Detta behdver goras
tillsammans med fastighetségarna i ett medvetet riktat arbete.

8.1 Budget

Nedan redovisas en budget pa kort sikt (ca tva ar) for framdrivande av projektet, exklusive
resurskostnader, externa och interna.

Utredning/aktivitet Kostnad (tkr)
Dagvatten 200
Miljéutredningar 200
(fororeningar/buller/luktemission)

Riskutredning 200
Parkering 100
Marknadsforing 100
Samverkan 100
Teknisk plattform for 100
samverkan/marknadsforing

Summa 1000

Kostnad for personella resurser dr utover kostnader for allmén plats en betydande del av den
totala kostnaden for genomforande av samhéllsbyggnadsprojekt. Sddana resurser kan vara
externa eller interna. For att berdkna kostnaden for personella resurser krivs att en tidplan tas
fram med tillhérande WBS (Work Breakdown Structure) for att kunna tidsétta i projektet
ingdende resurser, vilket i sin tur genrerar en kostnad till projektets totala kalkyl.
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Utgangspunkten vid fordelning av kostnader &r att den som erhaller nyttan, fastighetsdgarna,
ska sté for kostnaderna.

Kostander for utredningar liggs till generalplankostnader da de tillfér en nytta till hela omradet.
Kostnaden kan da hamtas in, beroende pa fordelning, pé langre sikt.

En oversiktlig exploateringskalkyl finns framtagen sedan tidigare for Framre Bolédnderna, den
bildggs projektdirektivet.

Kostnader for allmén plats och generalplankostnader tas in genom exploateringserséttning 1
exploateringsavtal, alternativt genom gatukostnadsuttag. En tidig exploateringskalkyl visar att
nyttan kan bdra kostnaderna for berdknade investeringar. Uppsala vattens kostnader for vatten
och avlopp ska tickas genom taxa. Planldggningskostnader betalas av de fastighetsdgare som
har nytta av detaljplanen genom planavtal.

I kommande investeringar i transportinfrastruktur som influerar Framre Bolédnderna ska
projektet forhandla om medfinansieringserséttning i exploateringsavtalen. Uttag av
medfinansieringsersittning bor vara beslutat i god tid innan férhandlingarna med
fastighetsidgarna paborjas for att kunna gora en helhetsbeddmning av kostnader bade for
fastighetsédgare och kommunen.

8.2 Ekonomisk uppféljning och prognoser

Projektkalkylen ska betraktas som ett levande dokument och uppdateras l16pande. Det sker vid
budget- och prognosgenomgangar.

9 AVVECKLING

I projektet ingdende anlédggningar inom allmén plats dvergér till gatu- och
samhéllsmiljondmnden for férvaltning.

Overldmning till forvaltning ska ske i enlighet med ”Samhéllsbyggnadsprocessen, Uppsala
Stadsbyggnadsforvaltning” med tillhérande dokument.

10 CHECKLISTA INFOR BESLUT, BP1, "GODKANNANDE AV DIREKTIV”

Kryssa i rutan for det alternativ som géller JA NEJ

Projektdgare dr utsedd (finansiér)

Projektledare, styrgrupp & mottagare dr utsedda och inforstddda med sitt dtagande

Resurserna for planeringsfasen ér sikrade
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Planeringsfasen ér planerad och beskriven med kostnader, resurser, tid, leveranser och resultat

Projektets mal ar formulerat

Det forvintade resultatet for planeringsfasen och projektet 4r dokumenterat och kopplat till
verksamhetens mél och strategier

Effektmalen for projektet &r uppsatta

Overgripande risker for projektets genomforande finns dokumenterat

En ansvarig for diarieforing dr utsedd och en akt dr uppréttad for projektet

11 REFERENSER OCH BILAGOR

Referenser

Mal och budget 2018-2020, Uppsala kommun

Visionsdokument for Framre Boldnderna, Uppsala kommun och Handelskammaren i Uppsala
léan

Strukturprogram med samradsredogorelse — Framre Bolédnderna, Uppsala kommun
GenomfGrandestrategi samt dversiktlig exploateringskalkyl — Fridmre Boldnderna, Uppsala
kommun

Bilagor
GenomfGrandestrategi samt dversiktlig exploateringskalkyl — Fridmre Boldnderna, Uppsala
kommun
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Figur 1: Oversiktshild 6ver centrala Uppsala med Framre Bolanderna markerat i lila.
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Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se



Figur 2: Framre Bolanderna centrerat fran Oversiktsplan.
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KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-06-13

§ 40

Projektdirektiv Framre Bolinderna
KSN-2018-1052

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkénna projektdirektivet for frimre Boldnderna

Reservation
Mohamad Hassan (L) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande samt anmaéler en skriftlig
reservation (bilaga § 40)

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till projektdirektiv for att i enlighet med
kommunens samhillsbyggnadsprocess starta arbetet med att planera och darefter genomfora
omvandlingen av Framre Bolédnderna. Efter fardigstdllandet av Resecentrum och Stationsgatan borjade
manga fastighetsutvecklare visa stort intresse for att utveckla Framre Bolédnderna. Ett Gversiktligt
program for utvecklingen av Bolidnderna antogs 2014, varefter ett strukturprogram har tagits fram for
omradet.

Enligt programmet ska omradet utnyttjas till kontorsetableringar eftersom nérheten till Resecentrum
skapar attraktivitet for verksamheter, séarskilt foretag med stort regionalt upptagningsomrade av
arbetskraft. Utbyggnaden lidngs Stationsgatan slutfors just nu med uppférandet av kontorshuset
”Juvelen”. Samtidigt pagér en utbyggnad av omradet mellan Resecentrum och Kungsgatan.

Parallellt med strukturprogrammet har Uppsala kommun, tillsammans med Handelskammaren i
Uppsala och nigra av fastighetsdgarna, drivit ett visionsarbete for stadsdelen. En folder har tagits fram
dér visionen bland annat formuleras sa hir: ”Den priméra malbilden &r en stadsdel for foretag, bade
nya och etablerade. Omrédet ska vilkomna s&vil Early Adopters som internationella kunder och
foretag. Det dr dessutom en levande stadsdel med framatanda och kunskapsutveckling. En stadsdel
som kan frimja Uppsala och dess invanare.”

Yrkande

Mohamad Hassan (L) yrkar att projektdirektiver for Framre Boldnderna ska omfatta bostéder i enlighet
med tidigare beslut fran 2014 samt att Uppsala kommun som utgangpunkt ska lata byggherreplaner vara
huvudfokus i projektdirektivet for Framre Boldnderna.

Beslutsging
Ordforanden stéller bifall till Mohamad Hassans (L) yrkande mot avslag och finner att utskottet avslar
yrkandet.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2018-05-30

Forslag till projektdirektiv for Fraimre Bolédnderna
Oversiktsbilder

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott, 2018-06-13, drende 1,
Projektdirektiv Frimre Bolinderna

Liberalerna
Reservation

Liberalerna delar uppfattningen att Uppsala maste ha planberedskap och attraktiva lagen for
att locka hit foretag. Uppsala behdver vixa pa alla sitt, med bostidder och arbetsplatser, for att
mota efterfragan. Framre Boldnderna &r ett stort omrade som ligger strategisk till i relation till
resecentrum och dvriga centrala Uppsala. Redan 2014 pekades delar av omradet utfor
bostadsbyggande, kontor och lokaler. Hosten 2014 fortsatte kommunen processen genom att
lamna planbesked for att paborja detaljplaneldggning for bostdder i de delar som é&r ldmpliga
och inte ligger inom skyddsavstandet frin GE Healthcare. Aven i detaljplaneliggningen lyftes
mdjligheten till bostadsbyggande fram. Liberalerna har konsekvent foresprakat bostader péd
delar av omradet for att 6ka blandningen och fa ett omrade som préglas av bostédder,
arbetsplatser, handel, restauranger och rekreation. Vi tror pa samhéllsbyggnad dér alla
ovannidmnda komponenter bidrar till en levande, attraktiv, social och trygg stadsdel, dygnet
runt. Hér har vi en chans till att skapa négot unikt.

Uppsalas frimsta syfte med projektdirektivet och strukturprogrammet f6r Frimre Boldnderna
dr att locka hit foretag. Bra sa langt. Men foretag behover ocksé bostédder, och gérna attraktiva
sadana for att locka hit komptenser. De mest innovativa omrédena i virlden bygger pa den
blandning som Liberalerna beskriver ovan. Dérfor vill Liberalerna se till helheten i
planeringen av Frimre Bolédnderna.

Eftersom kommunen i princip inte dger ndgon mark och méanga av markégarna vill komma
igang med sina projekt sa foreslar Liberalerna att byggherreplaner ska utgra huvudinslaget i
Framre Boldnderna. Néringslivspolitiken spelar stor roll for om foretag 6ver huvud taget
vagar satsa i var kommun. I och med vart férslag om en generdsare attityd till
byggherreplaner sé kan de foretag som dger marken komma igdng mycket tidigare &n vad
kommunen kan mikta med. Det kan ocksa bli billigare for alla inblandade. Byggherreplaner
kan ocksa skapa det ovanliga, det som ménga Uppsalabor efterfragar — héftiga byggnader och
ovanliga miljoer.

Mot denna bakgrund yrkade Liberalerna pa:
Att projektdirektivet for Framre Boldnderna ska omfatta bostédder i enlighet med tidigare
beslut fran 2014.

Att Uppsala kommun som utgédngspunkt ska lata byggherreplaner vara huvudfokus i
projektdirektivet for Framre Bolédnderna.

Tyvirr valde samtliga andra partier att inte bifalla vart yrkande och Liberalerna lamnar darfor
en reservation i drendet.

Mohamad Hassan (L)
Kommunalrad

Bilaga § 40

W’ Liberalerna
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