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KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Handl&ggare Datum Diarienummer

Jan Malmberg 2013-11-22 KSN-2012-1143

Finansutskottet

Forlangning av reverser for langsiktig finansiering av nybildade
fastighetsbolag

Forslag till beslut
Finansutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

att forlanga och dela upp de reverser som stallts ut i samband med 6verférandet av
kommunala fastigheter till Uppsala Kommun Férvaltningsfastigheter AB och Uppsala
Kommun Sport- och Rekreationsfastigheter AB med |6ptider och rantevillkor enligt bilaga 1,
samt

att uppdra till kommunledningskontoret att slutfora forlangning och uppdelning av reverser
avseende Uppsala Kommun Skolfastigheter AB med den inriktning som aterges i bilaga 2.

Arendet

| samband med den i december 2012 av kommunfullmaktige beslutade bolagiseringen av
fastighetsforvaltningen erholl Uppsala kommun betalning i form av reverser. Enligt beslut i
kommunstyrelsen 9 oktober 2013 (§ 156), har dessa reverser forlangts till att 16pa som langst
till 31 december 2014. | drendet framgick att fram till detta datum ska reverserna ses 6ver for
att hitta langre 16ptider och réantevillkor knutna till det. Kommunledningskontoret har haft
dialog med bolagen om hur dessa forlangningar kan utformas och under vilka villkor detta ska
goras och aterkommer nu med forslag.

Foredragning

Utgangspunkten fér genomgangen med respektive bolag har varit att reverserna med de
uppdelningar som foreslas ska bilda en ranteportfolj for respektive bolag dar bade kapital- och
rantebindning sprids 6ver en tidsperiod som loper mellan ett och atta ar. Den ranta som bildar
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grund for respektive del i laneportfoljen bestams av de villkor som géllde vid tidpunkten som
reverserna loper fran. Da dessa villkor motsvarar de som Uppsala kommun skulle fatt gors ett
tillagg till dessa rantor i enlighet med vad som beslutats att gélla for respektive bolag med
beaktande av de I6ptider som lanen har. | bilaga 1 aterges de sammantagna villkor som
foreslas for Uppsala Kommun Forvaltningsfastigheter AB och Uppsala Kommun Sport- och
Rekreationsfastigheter AB. Ledningen for Uppsala Kommun Skolfastigheter AB har inte
slutgiltigt tagit stallning till det forslag som arbetats fram varfor det i arendet foreslas att
kommunledningskontoret far mandat att slutgiltigt faststalla rante- och kapitalbindning pa
reverserna med den inriktning som anges i bilaga 2.

Ekonomiska konsekvenser

Reverserna speglar de villkor som bolagen skulle haft om de sjélva svarat for upplaningen.
Dessa villkor har beddmts vara marknadsmassiga. Likviditetsmassig innebér anvandningen av
reverser att Uppsala kommun inte far en betalning fran bolagen utan att reverserna utgor
motvarde for de fastigheter som Gverlatits.

Beroende pa vilka rante- och kapitalbindningar som vaéljs for respektive bolag och lan
kommer de rénteintdkter som bolagen betalar till Uppsala kommun att variera. Med de forslag
som finns i &rendet kommer bolagens réntekostnader att 6ka, och ddrmed kommunens
réanteintakter, i jamforelse med vad som géllt for de reverser bolagen haft hitintills under
2013. Forandringen motiveras av att bolagen ska ha en skuldportfélj med villkor som ligger
inom de som anges i kommunens finanspolicy med tillhérande riktlinjer.

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Jan Malmberg
stadsdirektor ekonomidirektor
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