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Socialnamnden

Nyttjanderattsavtal med Fyrisgruppen AA

Forslag till beslut
Socialnamnden foreslas besluta

att avtala med kommunstyrelsen om en forlangning av hyreskontraktet for en kallarlokal pa
Osterplan 1

att nAmnden tecknar ett nyttjanderattsavtal med Fyrisgruppen AA

att Fyrisgruppen AA betalar en avgift for anvandet av lokalerna med en tredjedel av
socialndmndens hyreskostnad, 42 000 kr for 2017.

Sammanfattning

Anonyma Alkoholisters lokalgrupp Fyrisgruppen har sedan 2006 ett avtal med Uppsala
kommun om réatten att nyttja en kéllarlokal pa Osterplan 1 for sina aktiviteter. Avtalet
tecknades med Namnden for vuxna med funktionshinder. Namndens beslut innehaller en
subventionering av hyreskostnaden med drygt 70 procent som ett stod till verksamheten.
Fastighetsagare ar Uppsalahem med kommunstyrelsen som avtalspart och numera
socialndmnden som hyresgéast. Hyresavtalet mellan kommunstyrelsen och socialndmnden
I6per med fem ar i taget och ska ségas upp senast nio manader fore kontraktstidens utgang.
Nuvarande avtalsperiod I6per till 2017-12-31. Forvaltningen foreslar att hyresavtalet forlangs
och ett nyttjanderéattsavtal med Fyrisgruppen tecknas. En avgift for Fyrisgruppens anvandande
av lokalerna foreslas med en tredjedel av hyreskostnaden.

Arendet

N&mnden for vuxna med funktionshinder (VFN)beslutade i augusti 2006 att ge Fyrisgruppen
AA nyttjanderatt for en kallarlokal pa Osterplan 1. Lokalen dgs av Uppsalahem som hyr ut
den till Uppsala kommun. Hyresavtalet I6per med fem ar i taget med uppséagning nio manader
fore kontraktstidens utgang. Socialndmnden 6vertog hyreskontraktet vid omorganisationen
2015. VFN beslutade 2006 att ge Fyrisgruppen nyttjanderatt och att stodja verksamheten med
en subventionering av hyran med drygt 70 procent. Hyreskostnaden &r idag 129 156 kr per ar.
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Av det betalar Fyrisgruppen 42 000 kr och socialnamnden resterande 87 156 kr per ar. Enligt
avtalet sa ska en upprakning med index goras av hyran for varje ar. Motsvarande upprakning
foreslas ske gentemot Fyrisgruppen.

Bakgrund

Bakgrunden till 6verenskommelsen och nyttjanderattsavtalet var VFNSs vilja att stodja
Fyrisgruppens verksamhet som man bedémde som mycket viktig for missbruksvarden i
Uppsala. Fyrisgruppen AA &r en sjalvhjalpsgrupp inom Anonyma alkoholister som arbetar
utifran rorelsens principer om att vara ekonomiskt oberoende och sjalvstyrande. AA ar inte en
forening i vanlig mening eftersom man inte registrerar medlemmar och inte har en styrelse.
Déarfor har man inte heller mgjlighet att fa ett organisationsnummer. Verksamheten utgors av
de moten som man bjuder in till och samlas kring. Fyrisgruppen &r mycket aktiv och erbjuder
minst tva moten per dag alla dagar i veckan. Ett méte varar ungefar en timma och foljer i
regel samma struktur varje gang. Lokalen anvéands aven vid tillfallen av andra
sjalvhjélpsgrupper inom AA-rorelsen, t.ex. ACOA (vuxna barn till alkoholister).

Fyrisgruppen ar den AA-grupp i Uppsala som erbjuder flest méten. Lokalen ar bra placerad i
centrala Uppsala med nérhet till parkering och med ett l&ge som &r insynsskyddat.
Verksamheten erbjuder ett mycket viktigt stod for manniskor som vill fa hjalp med att ta sig
ur ett missbruk eller som vill ha hjalp med att bibehalla nykterheten. Det ar en lattillganglig
stddverksamhet. Fyrisgruppens verksamhet finansieras med donationer och insamlade medel.
Det finns en ekonomiansvarig som bland annat skdter om hyresinbetalningarna till
kommunen.

AA-moten ar en viktig del i alla behandlingar som anvénder sig av den s.k.
Tolvstegsmodellen. Tolvstegsbehandlingen anvénder sig av AAs behandlingsfilosofi med 12
steg till tillfrisknande och inleder med en grundbehandling under fyra till fem veckor. Efter
behandlingen ar det viktigt att hitta stod i en sjalvhjalpsgrupp pa hemorten. Dagliga moten
med en sjalvhjalpsgrupp ska hjélpa den enskilde med att avhalla sig fran aterfall i missbruk.

| Uppsala anvéander sig kommunens egen éppenvardsverksamhet av det stod som
Fyrisgruppen erbjuder som en del i behandlingen och eftervarden. Behandlingen introducerar
deltagarna till ett deltagande i AAs sjalvhjalpsgrupper. Aven andra verksamheter i Uppsala
besoker Fyrisgruppen som en del i behandlingen, t.ex. Namndemansgarden.

Avtalsforlangning

Avtalstiden for hyreskontraktet med Uppsalahem om lokalen pa Storgatan 1 gar ut den 31/12
2017. Om inte avtalet sags upp fore den 31/3 sa I6per det pa ytterligare fem ar. Representanter
fran Fyrisgruppen AA har framfort dnskemal om avtalet fortsétter och att hyreskostnaden
subventioneras pa samma satt som i nuvarande arrangemang. Man patalar bl.a. att det &r en
verksamhet som ar till nytta for kommunens invanare och som anvands av kommunala
verksamheter. Eftersom Fyrisgruppen inte ar en forening sa kan de inte géra en ansékan om
verksamhetsbidrag.



Forslag

Forvaltningen foreslar en forlangning av socialnamndens hyresavtal med kommunstyrelsen
om kallarlokalen pa Osterplan 1 och att ett nyttjanderattsavtal tecknas med Fyrisgruppen AA.
Samma avtalsforhallande som idag ska galla med att Fyrisgruppen betalar en tredjedel av
hyreskostnaden.

Socialforvaltningen

Torsten Sjostrom
Tf Direktor
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Qverenskommelse med Fyrisgruppen AA om nyttjanderétt for lokal pa
Osterplan 1

1. Parter
Mellan Socialnédmnden Uppsala kommun och Fyrisgruppen AA, nedan kallad anvéndaren, har
foljande avtal om nyttjanderatt uppréattats

2. Lokalobjekt

Fastighetsbeteckning: Kvarngéardet 10:2 H
Adress: Osterplan 1

Fastighetsagare: Uppsalahem

Lokalyta: 124 kvm

3. Upplatelsens syfte
Motesverksamhet for Anonyma Alkoholister (AA).

4. Lokalens skick

Lokalen upplates omoblerad och i befintligt skick, som fasstalls vid gemensam besiktning.
Fastighetsdagaren Uppsalahem ansvarar fér lokalernas uppvarmning, reparation och underhall.
Anviéndaren far inte géra andringar i lokalen utan att vidtala Uppsala kommun. Reparationer
och atgarder i lokalen ska planeras och genomforas i samrad mellan Uppsala kommun och
anvandaren.

Efter uppsagning av lokalerna ska anvéandaren éverlamna lokalen i gott skick och
lokalutrustningen ska vara val rengjord.

5. Upplatelse och uppséagning

Nyttjanderatten géller i enlighet med Uppsala kommuns hyresavtal med Uppsalahem till
2017-12-31 med forlangning 60 manader om inte avtalet sags upp nio manader fore
kontraktstidens utgang. Uppséagningen av avtalet ska vara skriftlig.
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6. Ansvarsfordelning inredning, utrustning och lokal

Uppsala kommuns skyldigheter:

Att svara for atagande enligt upprattat hyresavtal mellan Uppsalahem AB och Uppsala
kommun.

Anvandarens skyldigheter:

Att svara for stadning och 6vrig lokalvard.

Att svara for eget elabonnemang och efter behov svara for eget telefon/dataabonnemang.
Att svara for att lokalen inte anvéands for annan verksamhet &n vad som anges i denna
Overenskommelse.

Att svara for att anmaéla fel i lokalen till Uppsalahem AB. Inbrott och storre driftstérningar
som medfor att lokalerna inte kan anvéndas ska anmalas till Uppsala kommun.

7. Ratt till ersattning

Anvandaren &ger inte ratt till ersattning som foljd av fortlopande underhall, reparationer eller
aterstallande av skada i lokalen, tillfalliga avbrott i leverans av el, varme, vatten. Dock &ger
anvandaren ratt till ersattning i de fall Uppsala kommun erhaller erséttning till foljd av skada.

8. Upphorande av nyttjanderattsavtal

Overenskommelsen om nyttjanderétt ar forverkad och Uppsala kommun beréttigad att
omedelbart saga upp 6verenskommelsen om anvandaren i vasentlig omfattning asidosatter i
overenskommelsen angivna forutsattningar och syftet med vilken verksamhet som ska
bedrivas i lokalerna.

9. Overlatelse

Anviéndaren kan 6verlata nyttjandet av lokalerna for tillfalliga moten av annan AA-
verksamhet. Anvandaren har da ansvar for att lokalerna anvénds i enlighet med denna
overenskommelse. Annan form av Gverlatelse av nyttjandet av lokalerna far endast ske i
samrad med Uppsala kommun.

10. Ansvar

Anvéandaren svarar for skada som harror fran dess verksamhet.

Anvandaren ska se till sa personal fran fastighetsagaren och Uppsala kommun far tilltrade till
lokalerna for skotsel och drift av lokalerna.

11. Avgift
Fyrisgruppen AA betalar en avgift for nyttjandet av lokalerna som utgor en tredjedel av

socialnamndens hyreskostnad for lokalerna. Under 2017 ar avgiften 3 500 kr per manad.
Avgiften faktureras Fyrisgruppen AAs ekonomiansvarig.

Denna 6verenskommelse &r upprattad i tva exemplar av vilka parterna har tagit var sitt.

Uppsala



For Uppsala kommun For Fyrisgruppen AA
Socialnamnden

Ylva Stadell Markku Hamalainen
Ordforande Kassor



Yis Uppsala

INTERNHYRESKONTRAKT

FASTIGHETSKONTORET LOKAL

Fastighetsbeteckning Adress Kontrakt nr
Kvarngirdet 10:2 H Osterplan 1 6918-001

yresvird Enhetshyra Sjalvkostnadshyra | | Strategisk lokal
Fastighetsndmnden Kontraktsansvarig Pekka Siilakka D Icke strategisk lokal
Hyresgiist Forvaltn Ansvar
Nimnden for vuxna med funktionshinder 4100
Hyresindamal Populirnamn Tel nr:

Ovriga kommunala #indamal

Fyrisgruppen (AA) H

Kontraktstid
Fran den Till den
2007-01-01 2012-12-31

Uppsigning skall ske skriftligen.

Hyresavtalet skall sigas upp minst 9 manader fore den avtalade kontraktstidens utgang. I annat fall ar

kontraktet forldngt med 60 méanader for varje gang.

SPECIFIKATION AV LOKAL, VAD SOM INGAR I HYRA M.M.

Lokaltyp Lokalyta kvm (ILOA) Hyra/ar kr
Kommunens egen lokal l—)?l Forhyrd lokal 124 110.000
Internrénta Sophdmtning
Avskrivning ] Sotning
X | Fastighetsskatt N Stédning av trapphus och entré
X | Fastighetsforsikring ] Stddning av lokalerna
X | Uppvérmning ] Reparation och underhall

VVS-teknisk service

Elférbrukning for fastigheten

Elforbrukning lokalerna

X | Vattenf6érbrukning

X | Markskotsel hela éaret

Justering av hyran for kommunens egna lokaler sker i enlighet med kommunstyrelsens budgetanvisningar och 6vriga
direktiv. Hyresgist skall bira Fastighetskontorets sjdlvkostnad alt enhetshyra for objektet. Ombyggnad bestilld av
hyresgést leder till hyresfordndring. Hyresgésten svarar for skador pé grund av dverkan. Dar markskétsel inte ingdr,
avilar det hyresgésten att ansvara for skador som drabbar tredje man pa grund av bristande sandning, snéréjning m m.
Andrahandsuthyrning pa externt kontrakt far ej ske utan Fastighetskontorets godkdnnande.

SARSKILDA BESTAMMELSER

UNDERSKRIFTER
Datum 2 06 - /42 // f/ Datum
Hyresvﬁlid FAS’IIGI}/}ETSNAMNDEN Hyresgist
g7 It~
Namnfortydligande Eva Martensson Namnfortydligande Rogér-Jo Linder
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