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Forslag till beslut:
Miljo- och halsoskyddsnamnden féreslas besluta

att overldmna yttrande till plan- och byggnadsnamnden enligt bilaga 1

Sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggora bebyggelse, for bostadsandamal med verksamheter i
bottenplanet, pd bada sidorna om Arentunaviagen i Storvreta centrum. Innanfor bebyggelsen
kommer en torgyta att tillskapas. Namnden tillstyrker planen men anser att
dagvattenlGsningarna ska regleras tydligare i planen samt att ytterliga bulleratgarder bor
vidtas.

Arendet

Detaljplanen skapar forutséattning for att utveckla Storvretas nuvarande centrum. Planen
mojliggor bostader med verksamhetslokaler i bottenvaningen. Byggnaderna foreslas variera i
vaningsantal med ett hogsta vaningsantal pa fem vaningar.

Tillkommande bebyggelse anpassas till sin placering for att méjliggora en inramad torgyta
som ska kunna fungera som en viktig knutpunkt i Storvreta centrum. Detaljplanen omfattar
aven gatumark pa del av Arentunavéagen och del av Jan Eriks vag.

Strax oster om planomradet stracker sig jarnvagen (Ostkustbanan) och strax soder om
planomradet ligger Storvreta station som utgor en knutpunkt for kollektivtrafiken.

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen kan antas av plan- och byggnadsnamnden
under det tredje kvartalet 2016, med byggstart under hésten 2016.

Postadress: Uppsala kommun, miljéférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Kungsporten, Kungséngsvagen 27 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Markfororeningar

Da marken tidigare har varit bebyggd bedéms marken vara byggbar, darfor har ingen narmare
undersdkning av markens egenskaper genomférts inom ramen for planarbetet. Anpassade
byggnadstekniska l6sningar kan dock vara nédvandiga. Forvaltningen anser att eftersom delar
av marken har fatt forandrad anvandning fran handelsandamal till bostéder, sa bor en
markteknisk undersokning goras innan exploatering, for att kunna upptécka eventuella
markfororeningar.

Trafikbuller

Planom[édet ligger i ett bullerutsatt lage dar de storsta bullerkéllorna utgors av jarnvagen i 6st
och av Arentunavagen, samt till viss del av buller fran Fullerévagen/Kilsgardesvagen vaster
om planomradet.

En bullerutredning, daterad 2013-12-13, har tagits fram som visar pa att bullernivaerna i delar
av planomradet 6verskrider gallande riktvarden. Tillkommande bebyggelse maste utformas
for att klara av Boverket uppsatta riktvarden. De byggnader som anvandes som underlag vid
framtagandet av bullerutredningen har modifierats efter framtagandet, det finns dock vissa
generella slutsatser att dra som aven gar att applicera pa de omarbetade byggnadsvolymerna.

For den storre byggratten norr om Arentunavagen 6verstiger bullernivaerna i vissa delar
riktvardet pa 55 dBA. For att astadkomma tyst och ljuddampad sida kréavs darfor anpassade
byggnadstekniska atgarder. En mojlig l6sning ar delvis inglasade loftgangar samt inglasade
balkonger i de delar dar bullernivaerna éverskrids. For att det ska vara mojligt att astadkomma
en utemiljo dar riktvardena inte 6verskrids kommer garden att behdva avskarmas mot
bullerkallorna. Ett forslag som tas upp i bullerutredningen &r att andra husets geometri fran en
Z form till en L form. Avsikten &r att taket 6ver parkeringshuset ska utgora en plats for
utevistelse, den ligger i planforslaget bakom byggnaden mot jarnvégen. | bullerutredningen
hanvisar man till en dldre férordning gallande trafikbuller dér riktlinjen vid uteplats ar 55
dBA ekvivalent. Enligt nu géllande forordning (SFS 2015:216) &r riktvéardet 50 dBA
ekvivalent vid uteplats.

For punkthuset 6verskrids riktvardena till viss del i de fasader som vetter mot Arentunavagen
och jarnvéagen. Placering av fonster pa mindre bullerutsatta fasader, samt delvis inglasning av
balkonger kan l6sa tyst eller ljuddampad sida.

| planen antas det vara majligt att gora avsteg fran de nationella riktvardena. Avsteget
motiveras med att bebyggelsen uppfors i ett centralt Iage med nérhet till god
kollektivtrafikférsorjning.

Dagvatten
For att framja en hallbar dagvattenhantering har ett dagvatten PM (daterat 2015-10-09) tagits
fram dar olika metoder for fordrojning och rening av dagvatten redovisas.
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Den planerade exploateringen kommer att medfora en stérre andel hardgjorda ytor an i
dagslaget vilket innebar att dagvattenflodet 6kar. For att de 6kade flodena inte ska leda till
okad belastning pa befintligt ledningsnat fordrojs vattnet lokalt istéllet for att ledas direkt till
natet. Pa sa satt kan ett jamnt flode astadkommas och risken for 6versvamning minimeras.

Dagvatten bor tas omhand sa nara kallan som mojligt och avledas ytligt sa att vattnet kan
renas och infiltreras 6ver de ytor som vattnet passerar. Pa grund av de geotekniska
forhallandena pa platsen bedoms marken inte vara lampad for infiltration. Det finns inte heller
nagra storre ytor inom planomradet som lampar sig for dagvattenhantering i storre skala.
Istallet foreslas mindre lokala lsningar som exempelvis fordrojning via magasin, véaxtbaddar
och skelettjordar. Viss infiltration kan ocksa ske pa mindre gronytor.

Vid extrema regnméangder (50- och 100-arsregn) kan ledningssystemet bli sa pass dverbelastat
att vissa ytor maste kunna fungera som Gversvamningsyta. For att undvika skador pa
omkringliggande bebyggelse kan t.ex. vagar och parker tillatas fungera som tillfalliga
dversvamningsytor.

Innan dagvattnet slapps ut till recipienten, Fyrisan, behover det renas fran tungmetaller,
partiklar, ndringsdmnen och andra féroreningar. Genom fordrgjning kan fororeningar
sedimenteras da vattnets hastighet minskas och partiklarna ges mojlighet att sjunka till botten.
Aven biologiska processer, dar dagvatten infiltreras i grasytor och annan vegetation, fyller en
viktig funktion da véxternas rotsystem binder partiklar och féroreningar samt tar upp
naringsamnen. Finns det inte mojlighet att lata dagvattnet passera en grényta eller renas pa
annat vis kan filter placeras i dagvattenbrunn eller i utjamningsmagasin.

Yttre vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for kommunens vattentakter i Uppsala och
Vattholmadsarna. Gallande skyddsforeskrifter ska beaktas.

Anna Axelsson
miljodirektor

Bilagor
Yttrande dver detaljplan for Storvreta centrum, samrad
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande over detaljplan for Storvreta centrum, samrad
Remiss fran PBN , dnr. 2012-020245 Remisstid: 9 mars 2016

Miljo- och halsoskyddsndmnden tillstyrker planen under forutséttning att foreslagna losningar
i dagvatten PM foljs. Namnden efterfragar en tydligare reglering i planen hur dagvattnet ska
hanteras, exempelvis genom att ange andelen hardgjorda ytor eller utpekade omraden
reserverade for magasin. For att inte riskera att paverka recipienten Fyrisan bor koppar och
zink samt dess legeringar undvikas i tak- och fasadplat.

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att det &r acceptabelt att gora avsteg fran riktvarden for
trafikbuller enligt Boverkets allmanna rad (2008:1 Buller i planeringen) under forutsattning
att den i bullerutredningen féreslagna &ndringen av husets utformning genomférs. Det skulle
medverka till att den planerade platsen for utevistelse pa taket ovanfor parkeringen kan ha
mojlighet att halla riktvardena vid uteplats pa 50 dBA ekvivalent, i gallande férordning om
trafikbuller (SFS 2015:216).

Eftersom delar av marken har fatt forandrad anvandning fran handelsandamal till bostader sa
bor en markteknisk undersdkning goras innan exploatering for att kunna upptécka eventuella
markfororeningar.

Bengt Fladvad Anna Axelsson
ordférande miljodirektor

Postadress: Uppsala kommun, miljéférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Kungsporten, Kungséngsvagen 27 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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teresia.erixon@uppsala.se

Enligt sdndlista
SAMRADSHANDLING

Detaljplan for Storvreta centrum
Normalt planférfarande

Plan- och byggnadsndmnden beslutade vid sitt sasmmantrédde 2015-12-11 att sdnda forslag till
detaljplan for Storvreta Centrum for yttrande enligt bifogad samradslista. Fastighetsagare,
bostadsrattsinnehavare, hyresgéster och boende samt 6vriga som bedéms ha vasentligt in-
tresse av forslaget ges tillfalle till samrad. Plan- och byggnadsnamnden forutsatter att fastig-
hetsagare informerar eventuella hyresgaster.

Under samradstiden finns planforslaget tillgangligt pa kommuninformationen, Stadsbygg-
nadsforvaltningen, stadsbiblioteket och Storvretabiblioteket. Planforslaget finns dven pa
kommunens webbplats, www.uppsala.se.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en utveckling av Storvreta centrum med ny bebyggelse
for bostéder och centrumverksamhet, nytt torg och upprustning av befintliga gator.

Upplysningar i drendet ldmnas av handléggaren.

”Drop-in-tillfalle” med kort presentation klockan 18.00 och 19.00.

Vélkommen att bara "titta in” ndgon gang under nedanstaende tid om du &r intresserad av
detaljplanen for Storvreta Centrum och kanske har fragor som du vill samtala om. En kort
presentation av detaljplaneprojektet kommer att ske klockan 18.00 och 19.00. Plan- och
byggnadsnamndens politiker Erik Pelling (s), och Therez Olsson (m) kommer att vara pa
plats.

Tid: 2016-02-11, mellan klockan 17.00 och 20.00.

Plats: Storvretabiblioteket, Fullerévégen 1.

Véalkomna!

Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagens regler for normalt planforfarande, se in-
formationsblad om planprocessen. Den som inte framfort skriftliga synpunkter pa forslaget
under samrad och/eller granskning kan forlora rétten att senare dverklaga beslutet att anta
detaljplanen.

Yttranden skall vara inlamnade senast 2016-03-009 till:

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala

Plan- och byggnadsndmnden

Uppgifter som du lamnar i yttrandet kommer att anvandas av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun vid behandling av &rendet. Vi
behandlar personuppgifter om dig enligt personuppgiftslagen (PUL). Enligt 8§ 26 och 28 i samma lag har du ratt att, pa skriftlig begéran, fa in-
formation om och réttelse av de uppgifter som behandlas.

Postadress: Uppsala kommun, Stadsbyggnadsférvaltningen, 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12, Telefon: +46 18 - 727 87 00, Fax: +46 18 - 727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Planprocessen - normalt planférfarande

=
\a
o
@
o
[eH
3
-]
=
@
Plan- och byggnadsnamnden
beslutar om programuppdrag
Utredning .
Plan- och byggnadsnamnden ks 6-?
beslutar om samrad oy E @
g &%
g o T}
o x
°3 > o
@ o Q
& g0
Bearbetning 3
Plan- och byggnadsnamnden g
beslutar om planuppdrag
. Utredning 5
Plan- och byggnadsnamnden -3
beslutar om samrad och tar N g
stallning till om MKB behdover 29
goras Samrad » @
= @ 2
o X o 3
g5 8%
. aQ n
Bearbetning ) g '
Plan- och byggnadsndmnden % o
beslutar om granskning 3 3
) %
o 2 )
me @ 0w >
< 3 22
@ 3 o5
52 |°3
Bearbetning 55 @
Plan- och byggnadsnamnden A
eller kommunfullméktige ——— — ANTAGANDE
antar forslaget
Prévning
LAGA KRAFT

T m
S
X
2

Q 5

2(2)



%UPPKOSMaMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare Diarienummer

Teresia Erixon 2012/20245

Planbeskrivning

Storvreta Centrum
Normalt planférfarande

SAMRADSTID mellan 2016-01-270ch 2016-03-09

& 1 >

P!melasysgen gff o
Orienteringskarta. Rod markering visar planomradets lage.

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, Telefon: 018-727 00 00 (vaxel), Fax: 018-727 46 61
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
1(36)
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HANDLINGAR
Normalt planforfarande har tillampats vid framtagandet, i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900.

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer och solstudie

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljébedémning steg 1 behovsbeddmning

e Fastighetsforteckning*

e Bullerutredning, daterad 2013-12-13

e Dagvatten — PM, daterad 2015-11-09

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen pa Stationsgatan 12 och
stadshiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av PUL
(Personuppgiftslagen).

Lashé&nvisningar

Plankartan ar den handling som dr juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande
Detaljplanen har tagits fram som en byggherreplan i samarbete med stadsbyggnadsférvaltningen.

Konsult fér framtagande av planhandlingar, féreslagna byggnader, illustrationer,

parkeringssammanstéllning, dagvatten-PM mm ar Tengbomgruppen. Bullerutredning har tagits fram
av Bjerking.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mdjligg6ra en utveckling av Storvreta centrum med ny bebyggelse for
bostader och centrumverksamhet, nytt torg och upprustning av befintliga gator.

Uppsala kommun Fastighets AB (UKFAB) ager ett flertal fastigheter nom planomradet som de avser
att exploatera.

Detaljplanen skapar forutsattning for att utveckla Storvretas nuvarande centrum. Planen mojliggor
bostader med verksamhetslokaler i bottenvaningen. Byggnaderna foreslas variera i vaningsantal med
ett hogsta vaningsantal pa fem vaningar.

Tillkommande bebyggelse anpassas till sin placering for att méjliggdra en inramad torgyta som ska
kunna fungera som en viktig knutpunkt i Storvreta centrum.

Detaljplanen omfattar dven gatumark pa del av Arentunavigen och del av Jan Eriks vag.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomradet ligger inte inom omrade som omfattas av riksintresse, enligt 3 och 4 kap miljobalken.
Planen antas inte heller leda till ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna, enligt 5 kap miljobalken.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1 - 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomfdérande av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljépaverkan ska en
miljébeddémning av planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbedomning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddémning, daterad 2014-10-10, har upprattats. Sammantaget visar bedémningen att planen

inte kan antas leda till betydande miljopaverkan. Det finns dock nagra viktiga punkter att ta i

beaktande i samband med planldggning, dessa sammanfattas nedan;

e Planen kan medverka till att en storre andel ytor hardgors vilket kan innebara konsekvenser for
bland annat omhandertagande av dagvatten.

e Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade, ett genomférande av planen kan darfor
innebara viss paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

o Planen kan medfdra en viss trafikbkning.

e | Storvreta centrum finns goda méjligheter till kollektivt resande vilket kan minska andelen resor
med bil.

e Planomradet ligger i ett bullerutsatt lage néra jarnvagen. Tekniska atgarder maste darfor vidtas for
att tillkommande bebyggelse ska leva upp till de bullerkrav som finns.

Plan- och byggnadsnamnden tar stéllning till om detaljplanen kan antas leda till betydande miljo-
paverkan i samband med beslut om plansamrad.
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Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt
MB 6:11- 6:18 inte krévs.

Lansstyrelsen tar stallning till behovsbedémningen under samradsskedet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| dversiktsplanen for Uppsala kommun, som antogs 2010, pekas planomradet ut som ett omrade med
stor utbyggnadspotential. Strax Gster om omradet stracker sig jarnvagen (Ostkustbanan) som utgor
riksintresse. Planomradet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomrade.

| Oversiktsplanen pekas ytterligare ett mojligt stationslage ut i Storvreta.

Fordjupad dversiktsplan

2012 antogs den fordjupade Oversiktsplanen for Storvreta med syftet att starka Storvretas positiva
kvaliteter som bostadsort och plats for arbete och fritid. Till 2030 beréknas Storvreta véxa med 1 500 —
1 900 bostader. Storre delen av tillkommande bebyggelse planeras som nya bostadsomraden och
befintlig bebyggelse bedéms kunna kompletteras med ca 200 nya bostader.

| dversiksplanen foreslogs en alternativ utveckling med tva tagstationer i Storvreta men i den
fordjupade dversiktsplanen avfardas detta alternativ eftersom resandeunderlaget inte bedéms bli
tillrackligt stor for att motivera tva stationer. Detta alternativ skulle ocksa ge stora negativa
samhéllsekonomiska effekter i och med den tidsforlust som tva stopp skulle innebara.

Den befintliga tagstationen ar lokaliserad till ett Iage utan majlighet till byte mellan trafikslag eller

utrymme for expansion for servicenéring. Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta skulle
en flytt av stationen sdderut méjliggora utnyttjandet av stdrre expansionsytor.
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Utsnitt fran FOP Storvreta 2012, réd ring visar planomradets lage. Rod fylld cirkel soder om
planomradet markerar foreslaget nytt stationsléage.

Aktualitetsforklaring av dversiktsplanen 2014

I aktualitetsforklaringen av oversiktsplanen har Uppsala kommun i dagsldget valt att inte driva fragan
om en flytt av Storvreta station. Moéjligheten for en flytt efter planperiodens slut (2030) bér dock
bevaras pa den plats som pekas ut i den fordjupade dversiktsplanen for Storvreta.

Nartidsinriktningen ar att mojliggora en stark koppling till befintlig tagstation aven for tillkommande
bebyggelseomraden.

Detaljplaner

Gallande detaljplaner for aktuellt planomrade ar Storvreta stationsomrade Dp 1207 som vann laga
kraft 1992, Dp 1207A som vann laga kraft 1993 och detaljplan for Storvreta centrum Dp 1211D som
vann laga kraft 1990.

Gallande detaljplaner medger handel och bostader i en till tva vaningar, forskola i tva vaningar, park
samt huvud-/lokalgata.
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Utdrag ur planmosaiken med aktuellt planomrade markerat med réd streckad linje.

Andra kommunala beslut

Planuppdrag

Plan- och byggnadsnamnden beslutade den 2013-08-29 att pabdrja detaljplaneldggning med normalt
planférfarande for Storvreta centrum.

Plan- och byggnadsnamnden medger att exploatéren utarbetar planforslaget (sa kallad byggherreplan),
vilket sedan ska understéllas plan- och byggnadsnamnden for beslut.

Beslut om rivningslov

Plan- och byggnadsnamnden fattade den 2015-08-19 beslut om rivningslov for ett enbostadshus pa
fastigheten Storvreta 3:24 (Arentunavagen 14).
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STADSBYGGNADSVISION

Storvreta centrum ska utgdra en levande och attraktiv miljo med ett stort utbud av service och handel,
samt bostader med nérhet till en vél fungerande knutpunkt for kollektivtrafik.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Storvreta ligger ca 1,5 mil norr om Uppsala och &r med cirka 6 000 invanare den storsta tatorten i
Uppsala kommun, efter Uppsala stad. Storvreta centrum ar lokaliserat langs Arentunavagen i tatortens
norra del, mellan Fullerévégen i vaster och jarnvagen i Gster.

Flygfoto med planomradet markerat med rod streckad linje.
Areal

Planomrédet omfattar ca 1,2 hektar.
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Markagoférhallanden

Planomradet omfattar hela eller delar av fastigheterna Storvreta 1:103, 3:24 och 3:87 som &gs av
Uppsala kommuns Fastighets AB samt Storvreta 1:27 och 47:1 som &gs av Uppsala kommun. Ovriga
fastigheter utgors av samfalligheterna Storvreta S:1, S:2 och S:4, som framst utgor gatumark.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen kan antas av plan- och byggnadsnamnden under det
tredje kvartalet 2016, med byggstart under hdsten 2016. Under forutsattning att planen inte 6verklagas
vinner den laga kraft tre veckor efter beslut om antagande.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Planomrédet omfattar del av Storvreta centrum samt delar av Arentunavagen och Jan Eriks VAg.
Befintliga byggander i centrum utgors av trahusbebyggelse i upp till tva vaningar. | centrum finns
olika funktioner som t.ex. handel, service och skola.

Arentunavagen gar igenom centrum, med verksamheter pa bada sidor. Tidigare fanns en storre
byggnad for handelsandamal norr om Arentunavigen pé fastigheten Storvreta 3:87. Byggnaden ar nu
riven och marken utgors framst av grusade ytor. Vaster om denna tomt, pa fastigheten Storvreta 3:24,
finns ett enbostadshus som ska rivas.

Soder om Arentunavigen finns en parkeringsplats med en liten byggnad med en bankomat.

Strax oster om planomradet stacker sig jarnvagen (Ostkustbanan) och strax séder om planomradet
ligger Storvreta station som utgor en knutpunkt for kollektivtrafiken. Norr om planomradet ligger ett
antal enbostadshus samt Fridhemsskolan. Strax nordvast om omradet korsar Arentunavéagen
Fullerévagen/Kilsgardesvégen.

Stadsbild
Forutsattningar

Planomradet utgor en central del i Storvreta. Idag finns hér tva tvavaningsbyggnader for bostader och

handel i bottenvaningen. Dar detaljplanen foreslar en ny centrumbyggnad med bostader fanns tidigare
en storre dagligvaruenhet. Platsen domineras av Arentunavagen som genom sin nuvarande utformning
utgor en barriar och delar centrum i tva delar.

Forandringar

Ett genomfdrande av detaljplanen innebdar att Storvreta kan utvecklas med centrumverksamheter och
bostéder i ett centralt l&ge néra stationen. Ett tillskott av bostadder och centrumverksamheter véantas
forhoja kanslan av stadsdelscentra vilket kan bidra till att stdrka Storvretas identitet. Ny bebyggelse
foreslas uppforas i varierande hojd pa mellan en till fem vaningar (1-V).
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Ilustrationsplan. (Tengbom)

Torg

Torget delas av Arentunavéagen. Gatan bor utformas for att frimja sankta hastigheter for
forbipasserande trafik. Platsen ska uppmuntra till vistelse och mdten mellan ménniskor som passerar
eller uppehaller sig pa platsen. For att ytterligare stérka torgets roll som en viktig knutpunkt finns dven
mojlighet att anlagga busshéallplatser pa vardera sidan om Arentunavagen.
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Illustration som visar torg och takterrass. (Tengbom)

Perspektivbild pa det foreslagna torget och de nya byggnaderna pa den norra sidan av
Arentunavagen. Byggnaderna visas endast som volymer utan fardiga fasader. (Tengbom)
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Byggnader

Nya byggnader foreslas uppforas sa att dessa omsluter torget och skarmar av platsen fran jarnvagen.
Detaljplanen mojliggor verksamheter i bottenvaningen och i vaning tva till fem tillats bostéader.
Genom att lagga balkongerna mot torget skapas en levande miljo. Balkonger och bursprak mot torg far
kraga ut hogst 1,0 meter fran fasad. Lagsta frin6jd ar 3,5 meter (f,).

Volymen bryts ned i mindre delar med olika hojd for att ge en mer smaskalig kansla. Fasaderna
foreslas knyta an till den befintliga bebyggelsen i Storvreta genom sitt uttryck och i sitt materialval.
Fasader ska i huvudsak uppforas i trd, puts och/eller tegel. Utformning och utseende ska anpassas efter
omgivningens smastadskaraktar. (f;)

Bild pa modell éver foreslagen bebyggelsen. Vy fran sydost. (Tengbom)

Bild pa modell éver foreslagen bebyggelsen. Vy fran sydvast. (Tengbom)
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Ovanpa butikerna skapas en trevlig utemiljo for de boende, som ocksa ar bullerskyddad med skarmar
mot jarnvagen. Bullerskydd ska utformas pa ett estetiskt tilltalande sétt (f3). Lagenheterna nas via ett
trapphus och loftgadngar mot norddst. Loftgangarna skapar mojlighet att 16sa bullerproblematiken mot
jarnvagen pa ett naturligt satt genom att man glasar in delar av dem.

Det mindre punkthuset soder om Arentunavagen tillats uppforas i hogst fem vaningar, med
verksamheter i bottenvaningen.

Tillkommande bebyggelse far uppforas med en stdrsta byggnadsarea pa 2 800 m? norr om
Arentunavagen samt 300 m? pé tillkommande byggratt i korsningen Arentunavégen- Vattgardsvagen
P& befintlig byggratt séder om Arentunavagen regleras byggnadsarean till hégst 1 000 m?. (e,)

Kulturarv
Forutsattningar

Norr om Arentunavigen, pa fastigheten Storvreta 3:24, finns ett enbostadshus (Palmska villan) som i
géllande detaljplan forsetts med g-mérkning. Detta innebdr att byggnadens exteridr, material, form och
farg skall bibehallas samt att byggnaden inte far rivas. Byggnaden &r i dagslaget i daligt skick.

| vrigt finns inga kanda kulturhistoriska varden inom planomradet. Omradet ligger dock i anslutning
till korsningen Arentunavagen och Fullerévagen som &r en rest fran den plats dar tva handelsvégar
mottes redan pa medeltiden i Storvreta by. Utifran denna plats har byn sedan vaxt koncentriskt. |
centrala Storvreta finns &ven en del &ldre trahusbebyggelse.

Forandringar

Plan- och byggnadsndmnden har beslutat att bevilja rivningslov for befintligt enbostadshus (Palmska
villan), daterat 2015-08-19, dnr 2015-001183. Innan byggnaden rivs bor den inventeras och
dokumenteras.

Tillkommande bebyggelse bér utformas med hansyn till den befintliga bebyggelsens uttryck.

Naturmiljo
Forutsattningar

Vid den del av torget som ligger p& den sodra sidan om Arentunavégen finns en dubbelsidig allé med
totalt 11 trad. Alléer skyddas genom biotopsskydd genom férordningen (1998:1252) om
omradesskydd. Omrade som omfattas av detaljplan som antagits fore 1994, dar befintliga alléer inte ar
skyddade i planen, omfattas inte av detta skydd. Gallande plan antogs 1991 och innehaller inget
utpekat skydd for allétrad. Da en detaljplan ersatts med en ny kan biotopskyddet komma att
aterintrada.

Forandringar

Befintlig allé avses avverkas for att mojliggora anlaggandet av en separerad gang- och cykelbana. Nya
tréad utmed gatan ersatter de avverkade traden och kan med fordel kombineras med olika ldsningar for
hantering av dagvatten i syfte att forbattra tillvaxten.

For att avverka allétrad som omfattas av biotopskydd kravs dispens fran Lansstyrelsen.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Planomradet utgor en del av Storvreta centrum dar det i dagsléaget finns tva stycken
tvavaningsbyggnader med bostader och handels- och serviceetableringar i bottenvaningen. 1 dvriga
delar av Storvreta centrum finns aven en del aldre trahusbebyggelse.
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Forandringar

Inom planomradet majliggors uppforandet av ett 40-tal lagenheter med plats for centrumverksamheter
(C) samt bostédder med mojlighet till dldreboende (B).

Fastigheterna norr om Arentunavagen foreslas anvéandas for bostadsandamal med centrumverksamhet i
bottenvaningen (BC,). En del av byggratten korsmarkeras, vilket innebar att marken endast far
bebyggas med uthus och garage i en vaning, detta for att mojliggora parkering for bostader och
verksamheter pa den norra delen. Fridhemsskolans angoéringsvag prickmarkeras, vilket innebar att
marken inte far bebyggas, och planlaggs som gemensamhetsanlaggning (g). Detta for att vagen dven
fotsattningsvis ska kunna anvéndas fér angoring avseende hamtning, lamning och leveranser.

Tillkommande bebyggelse norr om Arentunavagen tillats uppforas i en héjd pd mellan en och fem
vaningar. Bebyggelsens vaningsantal ska variera. Av den totala byggnadsarean far hogst 65 %
uppforas i tre (111) vaningar, hogst 45 % uppforas i fyra (IV) vaningar och hogst 25 % uppforas i fem
(V) vaningar (1-V).

Intentionen med planen ar att tillkommande bebyggelse norr om Arentunavégen ska brytas ner i
mindre delar med olika héjd for att starka bebyggelsens koppling till den omgivande bebyggelsens
smastadskaraktar.

Bostadsgard ska anordnas (n,) for att tillgodose behovet av utevistelse for de boende.

Soder om Arentunavigen mojliggors uppforandet av ett punkthus med en héjd pa hogst fem vaningar
(V) for bostader med majlighet till verksamheter i bottenvaningen (BC). Marken som omger
byggratten ska hallas fri fran byggnader (prickmark) for att mojliggora parkering och plats for entréer.
For att tillgodose majlighet till utevistelse ska bostadsgard anordnas (n;). Gard skulle delvis kunna
anordnas pa taket och delvis kring byggnaden. Befintlig och tillkommande bebyggelse bildar
tillsammans en inramning av foreslagen torgbildning.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

| Storvreta centrum finns ett antal service- och handelsetableringar, exempelvis bibliotek, vardcentral,
uttagsautomat, dagligvaruhandel, tobaksaffar, restaurang/pizzeria och apotek. | naromradet finns dven
en kyrka och en forsamlingsgard, samt flera forskolor och grundskolor. Nér Storvreta vaxer forvantas
det finnas efterfragan pa ett storre utbud av offentlig och kommersiell service som kan etablera sig i
centrum.

En utredning for handelsetableringar har tagits fram infér foreslagen detaljplanelaggning som visar pa
goda forutsattningar for handel i Storvreta. Den forvantade befolkningsdkningen, skapar underlag for
ytterligare en dagligvarubutik inom Storvreta tétort.

Efterfragan pa smaskaliga miljoer for handel har under senare ar blivit allt stérre. For att fa en positiv

utveckling kravs en vél fungerande handel som kan kombineras med andra typer av och
serviceverksamheter.
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Kartan visar befintliga verksamheter i Storvreta centrum.

Forandringar

For att starka utbudet av verksamheter i Storvreta centrum stalls det i detaljplanen krav pa
centrumverksamheter i bottenvaningen pa tillkommande bebyggelse norr om Arentunavagen (BC,).
Inom begreppet centrumverksamhet ryms flera olika servicefunktioner och besoksintensiva
verksamheter som t ex handel, café, restaurang, samlingslokal och kontor mm.

Soder om Arentunavigen bekraftas befintlig anvandning bostider och centrumverksamhet i
bottenvaningen (BC,). Byggnader far uppforas i hogst fyra (1) vaningar. Har mojliggors aven
uppforandet av ett punkthus i hogst fem (V) vaningar for bostadsandamal déar centrumverksamhet far
finnas i bottenvaningen (BC).

Friytor
Forutsattningar

| dagslaget finns en torgyta pa kvartersmark, séder om Arentunavagen, i anslutning till de befintliga
handels- och serviceetableringarna. Pa torget finns ett antal mindre buskar och trad samt nagra bankar.
Ytorna &r i behov av upprustning.

Forandringar

Centrum foreslas utformas med ett antal malpunkter som binds samman med ett val sammanhéngande
strak som stracker sig mellan jarnvagsstationen och biblioteket. Platserna utformas for att uppmuntra
forbipasserande att stanna upp och vistas i den offentliga miljon.
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Ilustration dver det tankta rorelsestraket och platshildningar som kan utvecklas vidare i Storvreta
centrum. (Tengbom)

Ett torg mellan befintlig och tillkommande bebyggelse blir en viktig malpunkt i Storvreta centrum.
Torget binder samman platserna norr och soder om Arentunavagen. Genom hastighetsdampande
atgarder kan centrum goras mer attraktivt for gaende och cyklister. Torget bor utformas for att
uppmuntra manniskor att vistas och uppehalla sig dar.
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Ilustration 6ver funktioner langs rorelsestraket. (Tengbom)

Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsattningar

Planomradet utgors till storsta delen av plan mark, med undantag fér Arentunavagen som vid
jarnvagen sluttar ner under viadukten.

Forandringar

Byggnader och mark ska utformas sa att omradet ar tillgangligt for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmaga. Tillgangligheten prévas i detalj i bygglovprocessen.

Mark och geoteknik

Enligt kommunens jordartskarta bestar marken troligen till storsta delen av glacial lera och silt.
Avgransningen ar dock ungefarlig och kan endast anvandas for att fa en uppfattning om
markforhallandena.

Da marken tidigare har varit bebyggd bedéms marken vara byggbar, darfor har ingen narmare
understkning av markens egenskaper genomforts inom ramen for planarbetet. Anpassade
byggnadstekniska losningar kan dock vara nddvéandiga.

Vattenskyddsomréade

Planomradet ligger inom Fyrisans yttre zon for vattenskyddsomrade. Detta innebér att markarbeten
inte fa ske djupare an till en meter Gver hogsta grundvattenyta. Markarbeten far inte medféra
bortledning av grundvatten eller sanka grundvattennivan. Avloppsledningar for hushallsspillvatten och
tillhérande brunnar ska vara tata.

Dispens fran Lansstyrelsen kravs for undantag fran forordnandet. Gallande skyddsfareskrifter ska
beaktas.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna innebar att god vattenstatus ska uppnas till ar 2015 eller 2021 och att
vattenforekomsternas status inte far forsamras. Statusklassningen av vattenférekomster visar att flera
av Uppsalas ytvattenforekomster har otillfredsstéllande eller dalig status. Grundvattnets status bedoms
vara god pa de flesta platser. Statusklassningen utfors av VISS, VattenInformationsSystem Sverige.
Den senaste klassningen som har faststallts utférdes 2009, en ny &r under framtagande och berdknas
vara faststalld under slutet av 2015.

Fyrisan &r recipient for aktuellt avrinningsomrade. 2009 bedémdes Fyrisan ha en mattlig ekologisk
status och en god kemisk status. | den preliminara riskbedémningen fran 2015 uppges den ekologiska
statusen vara mattlig och Fyrisan anses inte uppna en god kemisk status. Enligt preliminar
riskbedémning finns de risk att bade ekologisk status och kemisk status inte uppnas till 2021.

Grundvattenférekomsten i Vattholmadsen bedémdes 2009 ha god kvantitativ och en god kemisk
status. Enligt prelimindr statusklassning 2015 &r den kvantitativa och kemiska statusen fortsatt god.
Det bedoms inte heller finnas risk att kvantitativ eller kemisk status inte uppnas till 2021.

Planens genomforande far inte leda till att miljokvalitetsnormerna for vatten 6verskrids.

Trafik
Forutsattningar

Resvanor

Storvreta ar den tatort i Uppsala kommun med storst andel invanare som reser kollektivt. Kommunen
vill satsa pa att ytterligare starka mojligheten till kollektivt resande. En resvaneundersokning
genomfordes under ar 2010 bland Storvretas invanare i aldersgruppen 12-84 ar, cirka 4 900 personer.
Undersokningen visade att av alla pendlingsresor som sker mellan Storvreta och Uppsala sker ca 9 %
med tdg och ca 21 % med buss. Resterande resor sker i huvudsak med bil.

Bristanalys

Storvreta centrum ligger vid Arentunavagen, mellan jarnviagen och Fullerdvigen. Béde Fullerévagen
och Arentunavagen ar relativt hart trafikerade. P& uppdrag av Trafikverket togs en bristanalys av
trafikmiljon fram kring de allmanna vagarna Fullerévagen/Kilsgardevagen och Arentunavagen.
Utredningen syftade till att identifiera brister i trafikmiljon och att foresla atgarder for att avhjalpa
dessa. Bristanalysen behandlade samtliga trafikslag med fokus pa oskyddade trafikanter.

De brister som konstaterades var:

e Otydliga entréer till samhallet (var borjar och var slutar Storvreta?)

Busshallplatser och 6vergangsstallen &r inte anpassade till personer med funktionshinder.

Luckor i gang- och cykeltrafiknatet

Hastigheter for biltrafiken var dverlag for hog

De flesta passager/6vergangsstallen var otydligt markerade och daligt anpassade fér personer med
funktionsnedsattning.

Gator

I?_Ianomrédet omfattar del av Storvreta centrum samt delar av Arentunavagen och Jan Eriks vag.
Arentunavagen ar i dagslaget utformad med ett korfalt for biltrafik i vardera riktning med en
hastighetshegransning pa 50 km/h. For Jan Eriks vag galler utfartsforbud mot Arentunavagen.

Kollektivtrafik

Storvreta trafikeras av ett antal stadsbussar och regionbussar vilka sammantaget ger goda
forutsattningar for kollektivt resande. Stadsbusslinjerna forbinder Storvreta med viktiga malpunkter i
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Uppsala tétort som t.ex. skolor och arbetsplatser. En bussresa mellan Storvreta centrum och Uppsala
centralstation tar cirka 30 minuter.

Storvreta tagstation ar belagen cirka 400 meter sdder om Storvreta centrum och &r en del av
Ostkustbanan som gar mellan Stockholm och Sundsvall. Det tar cirka atta minuter att resa mellan
Storvreta och Uppsala centralstation. | dagslaget ar det cirka 30 tag per dag, i vardera riktning, som
stannar i Storvreta. Samtliga av dessa trafikeras av UL (Upptaget). Férutom den trafik som gor
uppehall i Storvreta, trafikeras stationen dven av forbipasserande tag i bada riktningarna. Dessa tag ar
av varierande tagtyper som tillhor olika operatorer. Jarnvagsanlaggningen ags av Trafikverket.

Parkering

I planomradet finns tva parkeringsplatser i anslutning till befintliga handels- och serviceverksamheter,
en med angoring fran Vattgérdsvége_z'n och en med angdring fran Hasselvagen. Aven fastigheten
Storvreta 3:87, som ligger norr om Arentunavégen, anvéands i dagslédget som parkeringsplats.

Gang- och cykelvéagar

Gang- och cykelvagnatet ar generellt sett val utbyggt i Storvreta, med undantag for vissa strackor som
saknar koppling till det dvriga natet. For gang- och cykeltrafikanter finns viktiga malpunkter bade
inom och i anslutning till omradet som till exempel Storvreta station, busshallplatser, skolor, bostader,
samt handel och service.

Langs Arentunavagen finns i dagslaget dubbelsidiga separata gang- och cykelbanor pé vissa strackor.

Utmed Missionsvagen, som ligger soder om planomradet, finns cykelbana i kérbanan som leds vidare
genom befintlig tunnel for gang- och cykeltrafik vid Storvreta station.
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Illustrationen visar befintligt gang- och cykelnat.

Forandringar

Gator

Del av Arentunavagen och del av Jan Eriks vag planlaggs som lokalgata (LOKALGATA). En
lokalgata bor utformas sa att den leder till 1ag hastighet och hog trafiksékerhet, framforallt for
oskyddade trafikanter. Arentunavigen foreslds omgestaltas for att ges en mer stadsmassig karaktar
som kan medfora sénkta hastigheter for bilister och samtidigt 6ka framkomligheten for gang- och
cykeltrafikanter.

Arentunavagen foreslas dven fortsittningsvis utformas med ett korfalt for biltrafik i vardera riktning.
Tradplantering, belysning och kantstensparkering mojliggérs pa bada sidor om gatan. For gang- och
cykeltrafik mojliggors en separerad gang- och cykelbana pa den sodra sidan om gatan och en
gemensam gang- och cykelbana pa den norra sidan.

Utfartsforbudet fran Jan Eriks vag mot Arentunavagen foreslas upphora att galla. Detta for att den del
av gatan som stracker sig fram till infarten for tillkommande parkering ska kunna fungera som
angoring. Jan Eriks vag foreslas utformas med ett korfalt for biltrafik i vardera riktning, samt separat
gangstrak/gangbana pa vardera sida om gatan.
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Ny byggnad
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Ilustrationen visar foreslagen typsektion for Arentunavédgen, med tillkommande bebyggelse norr om
vagen till hoger i bild. Norr om Arentunavégen bibehélls en gemensam gang-och cykelbana, soder om
vagen foreslas en separerad gang- och cykelbana. (Tengbom)
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Ilustrationen visar foreslagen typsektion for Jan Eriks vag med separata gangstrak/gangbanor.
(Tengbom)
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Befintlig angdringsvag till Fridhemsskolan foreslas aven fortsattningsvis anvandas for trafik till och
fran skolan. Gatan forslaggs, som i dagslaget, pa kvartersmark (prickad) och planlaggs som
gemensamhetsanliggning (g). Korsningspunkten vid Arentunavagen flyttas nagot 6sterut for att ge
plats &t foreslagen byggratt. Darmed skapas en mer vinkelrat angéring mot Arentunavagen.

Gang och cykel
Planen majliggor en komplettering av gang- och cykelnatet. Gatusektionen anpassas for att méjliggora
en separat cykelbana pa den sodra sidan om Arentunavagen.

=
’i Busshallplats
(=) Tagstation

—— Gang- och cykelvig
----- Cykelvag i kérbana

= Cykelbana

""" Plangrans

Ilustrationen visar foreslaget gang- och cykelnat. (Tengbom)
Parkering

Forslaget innebar att parkering forlaggs i anslutning till tillkommande bebyggelse norr och soder om
Arentunavéagen. Som komplement foreslas aven ett antal kantstensparkeringar utmed Arentunavégen.

En av de parkeringsplatser som ligger intill de befintliga verksamheterna, med angdring fran
Vattgardsvagen, tas bort for att ge plats at ett punkthus i fem vaningar.
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Utmed Arentunavagen och intill entréerna vid tillkommande byggnader finns utrymme for totalt 201
cykelparkeringsplatser. Behovet uppgar till 165 platser, vilket innebar att p-normen kan uppfyllas.

I Uppsala kommuns parkeringsnorm anges att lagenheter som &r storre &n 2 rok (46 kvm BOA) krévs
0,8 parkeringsplatser per lagenhet. For mindre lagenheter krévs 0,2 parkeringsplatser per lagenhet. Det
totala parkeringsbehovet for bostader inom planomradet uppgar till 34 platser. For handel finns ett
behov pa totalt 55 platser. Det totala behovet av parkeringar i centrum &r 89 platser. Pa kvartersmark
finns plats for totalt 78 platser. Forslaget uppfyller ddrmed inte parkeringsnormen, men det centrala

laget och goda mojligheter till kollektivt resande bér kunna motivera avsteg fran normen. Inom
planomradet kan det dven finnas mojlighet att anldgga parkering pa allman plats.

P& korsmarkerad mark norr om Arentunavagen finns aven mojlighet att anldgga garage i en vaning.

Byggratten begransas till att maximalt 45 % av fastighetens gardsyta far bebyggas (e3).

\

'

P-platser

Norr om Arentunav: 62 st
Séder Arentunav: 16 st
Totalt: 78 st

P-platser behovsanalys

(p-norm zon 2)

Bef bostader: 6 st

Bef handel: 8 st

Tillkommande bostader: 27 st
Tillkommande handel (séllankop): 12 st
Tillkommande handel (livsmedel): 35 st
Totalt behov: 88 st

Cykelplatser

Norr om Arentunav: 84 st
Soder om Arentunav: 62 st
Pa gardsbjalklag: 30 st
Totalt: 201 st

Cykelplatser — behovsanalys
Bef bostader: 10 st
Tillkommande bostader: 72 st
Bef handel: 15 st
Tillkommande handel: 68 st
Totalt: 165 st

Illustrationen visar foreslagen lokalisering av parkeringsplatser for bil och cykel.

Sammanstallning av antal p-platser samt parkeringsbehov enligt Uppsala kommuns parkeringsnorm.

(Tengbom)
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Angoring

Den nya byggrétten i norr kréver en trafiksaker 16sning for angoring till parkeringsplatserna, samt en
fungerande 16sning for varutransporter till och fran centrumverksamheterna. Angéring for
varutransporter foreslas ske pa baksidan av byggnaden, i anslutning till parkeringsplatserna.

Trafik och varutransporter till och fran bade centrumverksamheter, samt till och fran Fridhemsskolan,
foreslas ske via befintlig angoringsvag pa kvartersmark, dster om byggratten. Pa detta omrade far
byggnader inte uppféras (pickmarkering). Marken planlaggs som gemensamhetsanlédggning. Del av
gatan omfattas av servitut, pa fastigheterna Storvreta 4:50 och 4:68, som ska upphavas. Del av den
mark som i dagslédget omfattas av servitut regleras over till fastigheten Storvreta 3:87.

Korsningen med Arentunavigen kommer behéva flyttas for att mojliggora foreslagen byggritt.
Forutsattningen for att en ny korsningspunkt ska kunna anlaggas ar att den utformas pa ett trafiksdkert
satt, med fri sikt for trafikrorelser ut pa Arentunavagen.

Befintlig angdringsvag i Ost avses endast forsorja de parkeringsplatser som lokaliseras till den dstra
delen av parkeringsytan. De parkeringsplaster som ligger i den vastra delen foreslas istéllet angoras
via Jan Eriks vag. Jan Eriks vag saknar i dagsliget anslutning mot Arentunavagen, men foreslas
planldggas som lokalgata for in och utfart till parkeringsplatsen bakom féreslagen byggrétt. Platsen
framfor entrén till Coop bor gestaltas for att framja trafiksakerheten for gaende.

I nuvarande plan finns utfartsforbud som foreslas tas bort utmed delar av Arentunavégen for att
mojliggora fler angdringspunkter.

TECKENFORKELARING

Entré soprum
Varuertrs
Chirig Brtré

Levetanser

Illustrationen visar méjliga losningar for angoring for leveranser och sophédmtning, samt entréer.
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Halsa och sakerhet

Trafikbuller
I?_Ianomrédet ligger i ett bullerutsatt 1age dar de stdrsta bullerkéllorna utgérs av jarnvagen i st och av
Arentunavagen, samt till viss del av buller fran Fullerévagen/Kilsgéardesvéagen vaster om planomradet.

En bullerutredning, daterad 2013-12-13, har tagits fram som visar pa att bullernivaerna i delar av
planomradet 6verskrider gallande riktvéarden. Tillkommande bebyggelse maste utformas for att klara,
av Boverket uppsatta, riktvarden. De byggnader som anvéndes som underlag vid framtagandet av
bullerutredningen har modifierats efter framtagandet, det finns dock vissa generella slutsatser att dra
som aven gar att applicera pa de omarbetade byggnadsvolymerna.

Enligt de nationella riktvardena for trafikbuller bor den ekvivalenta ljudnivan pa 55 dBA, utomhus vid
fasad, inte 6verskridas. Enligt Boverkets vagledning (Buller i planeringen, Allménna rad 2008:1) finns
det i vissa fall mojlighet att gora avsteg fran huvudregeln. Detta galler exempelvis vid exploatering i
lagen med god kollektivtrafikforsorjning.

Under forutsattning att det ar mojligt att astadkomma sa kallad tyst sida eller ljuddampad sida bor nya
bostader kunna medges dar den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 55-60 dBA. Vid tyst sida
far bullernivaerna inte 6verstiga 45 dBA vid fasad och vid ljuddampad sida far nivaerna inte dverstiga
45-50 dBA. Minst hélften av boningsrummen, liksom uteplats, bor vara vand mot tyst eller
ljudddmpad sida.

For uteplatser anges en hogsta ekvivalenta ljudniva pa 55 dBA och en maximalniva pa 70 dBA. En
uteplats definieras som en iordningsstalld begransad yta i anslutning till bostaden, den kan vara
enskild eller gemensam for flera lagenheter.

Endast i vissa fall kan nya bostader medges dér den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad overstiger
60 dBA, under forutsattning att det gar att dstadkomma tyst eller ljuddampad sida.

Byggnader ska utformas sa att bostader med en ekvivalent bullerniva 6verstigande 55 dBA vid fasad
(frifaltsvarde) har minst héalften av boningsrummen i varje lagenhet orienterad mot tyst sida eller
ljuddampad sida med hogst 50 dBA ekvivalent niva (< 45 dBA efterstravas) och hogst 70 dBA
maximal niva vid fasad.

For den storre byggratten norr om Arentunavigen overstiger bullernivaerna i vissa delar riktvardet pa
55 dBA. For att astadkomma tyst och ljuddampad sida kravs darfor anpassade byggnadstekniska
atgarder. En mojlig 16sning ar delvis inglasade loftgangar samt inglasade balkonger i de delar dar
bullernivaerna dverskrids. For att det ska vara mojligt att astadkomma en utemiljo dar riktvardena inte
overskrids kommer garden att behdva avskarmas mot bullerkallorna.

For punkthuset dverskrids riktvardena till viss del i de fasader som vetter mot Arentunavéagen och
jarnvagen. Placering av fonster pa mindre bullerutsatta fasader, samt delvis inglasning av balkonger
kan l6sa tyst eller ljudddmpad sida.

| planen antas det vara méjligt att gora avsteg fran de nationella riktvardena. Avsteget motiveras med
att bebyggelsen uppfors i ett centralt lage med nérhet till god kollektivtrafikforsorjning.

Vibrationer

Trafikverket och Naturvardsverket har beslutat om att riktvardet 0,4 mm/s for miljokvalitet for
vibrationer vid sparburen trafik skall efterstravas i bostader och utrymmen dar manniskor vistas
stadigvarande. | planen anges darfor att vibrationer i byggnader inte far 6verstiga 0,4 millimeter/sek
(rms 1-80 Hz).
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Markféroreningar
Inga markfdroreningar har hittats inom omradet.

Brand
Brandforsvaret har ingen stegbil i Storvreta och darfor behdver byggnader 6ver fyra vaningar utforas
med brand och roksékra trapphus.

Solinstralning

En solstudie har genomforts som visar hur foreslagen bebyggelse paverkar solférhallandena. Bilderna
visar skuggning vid olika tider pa dygnet under hést- och vardagjamning, samt sommarsolstand.
Bebyggelsens hdjd och den relativt glesa bebyggelsestrukturen gor att tillkommande bebyggelse
endast i begransad omfattning skuggar intilliggande bebyggelse under de tidpunkter som studerats.

Balkonger orienteras mot torget och placeras ddrmed mot sydvast vilket ger direkt ljusinsldpp under

stora delar av dagen. Gardarna pa taket ligger mot norddst och ar darfor helt eller delvis skuggade
under delar av dagen.
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Kl 18.00, sommar. Kl 18.00, var- och hostdagjamning.

Bildserien visar solstudie genomford pa foreslagen bebyggelse. (Tengbom)
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Teknisk forsorjning
Dagvatten

For att framja en hallbar dagvattenhantering har ett dagvatten PM (daterat 2015-10-09) tagits fram dar
olika metoder for fordrgjning och rening av dagvatten redovisas.

Den planerade exploateringen kommer att medfdra en stérre andel hardgjorda ytor an i dagslaget
vilket innebdr att dagvattenflodet okar. For att de okade flodena inte ska leda till 6kad belastning pa
befintligt ledningsnat fordrojs vattnet lokalt istallet for att ledas direkt till natet. Pa sa sétt kan ett jamnt
flode astadkommas och risken for Gversvamning minimeras.

Dagvatten bor tas omhand sa nara kallan som mojligt och avledas ytligt sa att vattnet kan renas och
infiltreras 6ver de ytor som vattnet passerar. Pa grund av de geotekniska forhallandena pa platsen
beddms marken inte vara lampad for infiltration. Det finns inte heller nagra storre ytor inom
planomradet som lampar sig for dagvattenhantering i storre skala. Istallet foreslas mindre lokala
I6sningar som exempelvis fordrdjning via magasin, véxtbaddar och skelettjordar. Viss infiltration kan
ocksa ske pa mindre gronytor.

Vid extrema regnmangder (50- och 100-arsregn) kan ledningssystemet bli sa pass 6verbelastat att
vissa ytor maste kunna fungera som éversvamningsyta. For att undvika skador pa omkringliggande
bebyggelse kan t.ex. vagar och parker tillatas fungera som tillfalliga Gversvamningsytor.

Innan dagvattnet slapps ut till recipienten, Fyrisan, behover det renas fran tungmetaller, partiklar,
naringsamnen och andra fororeningar. Genom fordrojning kan féroreningar sedimenteras da vattnets
hastighet minskas och partiklarna ges maojlighet att sjunka till botten. Aven biologiska processer, dar
dagvatten infiltreras i grasytor och annan vegetation, fyller en viktig funktion da véxternas rotsystem
binder partiklar och féroreningar samt tar upp naringsamnen. Finns det inte majlighet att lata
dagvattnet passera en gronyta eller renas pa annat vis kan filter placeras i dagvattenbrunn eller i
utjimningsmagasin.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Da omradet ligger inom yttre
vattenskyddsomrade ska tillkommande bebyggelse anslutas till det allmanna VA-nétet,
anslutningsavgift erlaggs enligt gallande taxa.

Avfall

Renhallningsfordon ska kunna angéra fran de allmanna gatorna utan backningsrorelser och inom
ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. Himtningsstéallen och utrymmen for avfall ska placeras,
inom kvartersmark, med hansyn till dessa riktlinjer. Avstandet mellan hamtningsstalle och
avfallsutrymme ska vara hogst 10 meter. Denna stracka ska dven vara plan, hardgjord och halkfri,
samt fri fran nivaskillnader.

El, tele och bredband
Omradet beddms kunna anslutas till el- och telenétet samt bredband.

Varme
Tillkommande bebyggelse beddms kunna ansluta till det lokala fjarrvarmenitet.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Genomforandetiden bérjar da
beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft.

Nar genomforandetiden tagit slut far detaljplanen &ndras eller upphavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (PBL 4:40). Detaljplanen fortsétter att galla om inte kommunen
andrar eller upphéver detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.

Ansvaret for uppférande och drift av anlaggningar inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.
Fastighetségarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Avtal

Exploateringsavtal

Planomrédet utgdr en del av den foérdjupade Gversiktsplanen (FOP) for Storvreta, dar tatortens
framtida bebyggelsestruktur och etappvisa utbyggnad laggs fast. Utbyggnaden av Storvreta i enlighet
med den fordjupade dversiktsplanens intentioner medfor att allméanna platser och anlaggningar i form
av vag- och gatunat samt park- och rekreationsomraden maste anlaggas for att skapa en val fungerande
och attraktiv tatortsutveckling. Kommunen ska ansvara for att iordningstélla den allménna gatu- och
parkmarken. Kostnaderna fordelas pa exploateringsprojekt inom den fordjupade 6versiktsplanens
geografiska omrade genom uttagande av en exploateringsavgift.

Ett exploateringsavtal skall tecknas innan detaljplanen antas av kommunen. Exploateringsavtalet skall
bl a reglera markoverlatelser, ansvarsfordelning vid genomforande av detaljplanen samt byggherrens
ekonomiska ansvar for allménna anléggningar.

Planavtal
Ett planavtal har uppréttats mellan exploatéren och kommunen.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar ngdvandiga for bygglovprévningen.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram for aktuellt planomrade. Byggnadstekniska atgarder ar
nodvandiga for att uppna en godtagbar boendemiljo.

Byggnader ska utformas sa att bostader med en ekvivalent bullerniva 6verstigande 55 dBA vid fasad
(frifaltsvarde) har minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet orienterad mot tyst sida eller
ljuddampad sida med hogst 50 dBA ekvivalent niva (< 45 dBA efterstravas) och hogst 70 dBA
maximal niva vid fasad.

Exploatdren ansvarar for att utreda forutsattningarna for att klara bullervardena vid ett genomférande
av planen.
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Byggskedet
En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas

av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for kommunens vattentakter i Uppsala och
Vattholmaasarna. Géllande skyddsforeskrifter ska beaktas.

Arkeologi

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om fornlamningar patraffas i samband med
genomfdrande av detaljplanen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen.

Byggherren bekostar eventuella arkeologiska utredningar som ar nédvandiga.

Ledningar

Kénda ledningsagare inom planomradet &r:
Borderlight AB

IP Only Networks AB

Skanova

Uppsala kommun, Gatu- och trafikkontoret
Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Varme AB

Det kan finnas ytterligare, av stadsbyggnadsforvaltningen, okéanda ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningsdgare under byggtiden.

Kostnad for flytt av ledningar som ar nddvandiga for detaljplanens genomférande regleras i separat
avtal mellan fastighetségare och ledningsagare. Om avtal saknas bekostas flytt av berérd exploator.

Masshantering
Eventuella bortschaktade massor ska transporteras till och omhandertas av godkand deponi.

Dagvatten

Tillkommande dagvatten ska kunna fordrojas inom fastighet innan det slapps ut pa det kommunala
ledningsnétet. Se separat dagvatten-PM daterat 2015-11-009.

Ekonomiska atgarder

Byggherrarna bekostar och kommunen ansvarar for atgarder inom allman plats. Kostnader tas ut i
form av en exploateringsavgift.

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovprévningen.

Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomférbar.
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Ledningar

Inom planomradet finns ledningar som kan behova flyttas i samband med exploatering. Kostnaderna
for flytt av ledningar bekostas av exploattren.

Fordelning av kostnader och ansvar

Kommunen ansvarar for projektering och anldggande av allménna platser som blir en konsekvens
avgenomfodrandet av planen. Kostnaderna for iordningsstallandet tas ut i form av en
exploateringsavgift.

Exploatéren ansvarar for och bekostar anlaggningar pa kvartersmark. Exploatéren ansvarar for och
bekostar eventuell omdragning av befintliga ledningar som berdors av ett genomférande av
detaljplanen. Kostnader for flytt av ledningar regleras i separata avtal mellan fastighetségare och
ledningsségare.

Anslutningsavgifter

Exploatdren bekostar erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som ar kopplade till ett
genomfdrande inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forutsattning for planens
genomforande.

Markoverlatelser

Mark som planldggs som allmén platsmark ska I8sas in av kommunen. Expropriationslagens
ersattningsregler ar utgangspunkt for ersattning vid markdverlatelser av allmén platsmark. Kommunen
har ratt att integrera kostnaden for markinldsen i kostnadskalkylen fér genomférande av allmén
platsmark. Kostnadskalkylen ligger till grund for den exploateringsavgift kommunen tar ut av
exploatorer for att finansiera projektering och anldggande av allmén platsmark.

Servitut

Befintligt servitut pa fastigheterna Storvreta 4:68 och 4:50 upphéavs. Del av den mark som i dagslaget
omfattas av servitut regleras over till fastigheten Storvreta 3:87.

Gemensamhetsanlaggning

Angoringsvégen till Fridhemsskolan, till fastigheterna Storvreta 4:68 och 4:50, samt till
parkeringsplatsen planlaggs som en gemensamhetsanlaggning (g). Véagen fungerar ocksa som en
raddningsvag for utryckningsfordon. Forvaltningen och vad som ska gélla kring denna ska
formaliseras genom att en gemensamhetsanlaggning bildas for &ndamalet.

En gemensamhetsanlaggning bildas genom en lantmateriforrattning. En anldggning som anvands
gemensamt av tva eller flera fastighetsagare far utgora foremal for bildande av en
gemensamhetsanlaggning. Ansokan om atgarden kan goras av nagon av de fastigheter som ska inga i
denna.

Kostnader for gemensamhetsanlédggningen delas upp i anlaggningskostnader och kostnader for drift
och underhall. Dessa kostnader fordelas mellan de deltagande fastigheterna genom andelstal, vilka
bestams i lantmateriforrattning. FOr samtliga kostnader forknippade med bildande av
gemensamhetsanlaggning svarar agare till fastighet som ska inga i en sadan.
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Forrattningskostnader

Kostnader for lantméteriforrattning betalas av berdrda fastighetsdgare. Kostnaden &r beroende av
tidsatgangen for forrattningen.

Ersattningen for markoverforingar respektive bildande av gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark
bestams normalt genom férhandling mellan berérda fastighetsagare. Om parterna inte nar en
Overenskommelse beslutar lantméaterimyndigheten om erséttningsbelopp, efter ansékan om forrattning.
Kostnhaden for lantmateriforrattning fordelas mellan berdrda fastigheter enligt 6verenskommelse,
alternativt genom forrattningsbeslut.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VVA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt Uppsala Vatten och Avfall
AB:s gallande VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift).

Gatukostnader

Efter betalning av de kostnader som aligger fastighetsagaren enligt de exploateringsavtal som ska
upprattas, anses nuvarande och kommande &gare inom planomradet ha erlagt ersattning for
gatukostnad avseende gata och annan allmén plats enligt detaljplanen.

Kommunen har dock mdjlighet att i framtiden besluta att fastighetsagare ska betala gatukostnad for
nyanlaggning eller férbattring av gator eller andra allménna platser som fastigheten har en direkt nytta
av. Beslutsprocessen liknar i mycket processen for att besluta om en detaljplan. Kostnaderna ska
fordelas pa ett skéligt och rattvist satt.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgarna rétt att soka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Arentunavégen och Jan Eriks vag planlaggs som lokalgata med konsekvensen att delar av ett flertal
fastigheter regleras over till allmén plats LOKALGATA. Detta géller del av Storvreta 1:103, del av
Storvreta 1:27, del av Storvreta 3:87, del av Storvreta 3:24, del av Storvreta 47:1, del av S:1, del av
S:2 samt del av S:4.

For den norra delen av torget regleras del av Storvreta 3:24 och del av Storvreta 3:87 till allmén plats
TORG. For den sddra delen av torget regleras del av fastigheten Storvreta 1:103 dver till allman plats
TORG.

Pa kvartersmark foreslas att del av Storvreta 3:24 regleras 6ver till Storvreta 3:87 pa den norra delen.
Pa den sodra foreslas del av S:2 och del av Storvreta 47:1 regleras 6ver till fastigheten Storvreta 1:103.
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Illustrationen visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till det studerade planférslaget. Ett nollalternativ
innebdr ett beskrivet scenario av vad som hander da planforslaget inte genomfors t.ex. om géllande
plan fortsatter att verka eller om annan rimlig/trolig utveckling av omradet kan definieras.
Planférslagets konsekvenser ska stallas mot ett nollalternativ for att tydliggora graden av
konsekvenserna.

Ett nollalternativ skulle kunna innebéra att géllande detaljplan fortsétter galla. Byggréatten norr om
Arentunavagen skulle d& aven fortsattningsvis anvéandas for andamalet handel, park och skola. Det
skulle da vara mojligt att uppfora en byggnad for handel pa samma plats som den nu rivna
handelsetablering som tidigare fanns pa platsen. Inom gallande plan tillats inte bostader.

Byggherren bedomer dock att detta inte ar en trolig utveckling da gallande plan forsvarar
mojligheterna till att kunna ta ett helhetsgrepp om Storvreta centrum. Utan mojlighet att uppfora nya
bostader ar det inte heller mojligt att skapa ett tydligt avgrénsat torg. Denna utveckling skulle dérmed
inte ligga i linje med de riktlinjer som anges i den férdjupade dversiktsplanen dar det finns ett uttalat
mal om att fortata befintlig bebyggelse med nya bostader. Gallande plan forsvarar ocksa mojligheterna
att komplettera och forbattra gang- och cykelstraken genom centrum. Med géllande plan skulle ett
troligare alternativ darmed vara att platsen férblir obebyggd.
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Miljoaspekter
Stadsbild

Tillkommande bebyggelse anpassas till sin placering for att tillsammans med befintlig bebyggelse
bilda ett inramat torg. Byggnaden norr om Arentunavéagen ges en uppbruten karaktar for att anpassas
efter skalan och karaktéaren pa den befintliga bebyggelsen. Bebyggelsen uppfors med ett hdgre
vaningsantal an den befintliga vilket paverkar stadsbilden som darmed kan fa en mer stadsmassig
karaktar.

Mark och vatten

Ett genomférande av planen vantas medfora ckade dagvattenfloden vilket staller krav pa val
fungerande och hallbara lésningar for dagvattenhantering inom omradet. Flodena fran omradet far inte
oka i forhallande till de floden som gar att uppmatas i dagslaget. Dagvattnets fororeningsinnehall
maste, vid utslapp i det allmanna ledningsnatet, motsvara det féroreningsinnehall som finns i sa kallat
hushallsdagvatten.

Resurshushallning

En utbyggnad i enlighet med detaljplanen véantas leda till ett 6kat uppvérmningsbehov och en 6kad
avfallsmangd. Tillkommande bebyggelse uppfors i ett omrade dar det finns en fungerande
gatustruktur, kollektivtrafik, ledningar for el, bredband och fjarrvarme samt kommunalt VA. Redan
gjorda investeringar kan darmed tillvaratas.

Komplettering av gang- och cykelnétet kan bidra till minskade biltransporter till och fran centrum och
tagstationen.

Halsa och sakerhet

Narheten till jarnvagen innebar att bebyggelsen paverkas av bullernivaer som dverskrider Boverkets
riktlinjer. Genom byggnadstekniska I6sningar, med t.ex. loftgangar, kan paverkan for bostaderna
minskas.

Byggnader ska ocksa utformas sa att bostader med en ekvivalent bullerniva 6verstigande 55 dBA vid
fasad (frifaltsvarde) har minst halften av boningsrummen i varje lagenhet orienterad mot tyst sida eller
ljuddampad sida med hogst 50 dBA ekvivalent niva (< 45 dBA efterstravas) och hogst 70 dBA
maximal niva vid fasad.

Exploateringen kan leda till 6kade trafikrorelseser till och fran planomradet, dels genom leveranser till
verksamheterna och dels genom persontransporter med bade bil och cykel. Genom
hastighetsddmpande atgérder kan hastigheten minskas och en dkad sékerhet for oskyddade trafikanter
framjas.

Sociala aspekter
Trygghet

Ett tillskott av bostéder och lokaler i Storvreta centrum véntas leda till ett storre flode av manniskor
som ror sig i omradet, vilket i sin tur kan leda till en 6kad kansla av trygghet. Bottenvaningarna kan
utformas med fonster och entréer mot gatan for att ytterligare forstérka trygghetskanslan.

Trafiksakerhet

Sékra dvergangar och trafikdampande atgarder, samt separata gang- och cykelbanor véntas leda till en
okad trafiksakerhet i jamforelse med dagslaget. Separerade gang och cykelbanor utmed
angoringsvagen till Fridhemsskolan, samt en ny korsningspunkt vid Arentunavagen mojliggor en
sakrare trafiklosning for elever som gar och cyklar till och fran skolan.
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Tillganglighet
Nyproducerade l&genheter med modern standard underléttar méjligheten for aldre och
funktionshindrade att bo i omradet. Tillganglighetsfragor hanteras i bygglovsskedet.

Mojlighet att parkera ndra entréer till bostader och lokaler okar tillgéangligheten.

Barnperspektiv

Det beddms finnas majlighet till goda uppvéxtmiljéer for barn och unga i Storvreta centrum. Har finns
narhet till natur- och rekreationsomraden, majlighet till idrott samt nérhet till skolor och
kollektivtrafik. Ett vél utbyggt gang- och cykelnat underlattar for barn att sjalva transportera sig
mellan olika malpunkter.

g bt

Fridhemsskolan

Busshallplats

Illustrationsplan éver sékra skolvagar.

Service

Tillkommande centrumverksamheter kan komplettera och utdka det utbud som idag finns i centrum.
De nya bostédderna méjliggor ett storre underlag fér handel och service.

Moétesplatser och stadsliv

Det nya torget och tillkommande verksamheter utgor viktiga moétesplatser som mojliggor ett rikare
stadsliv i Storvreta. Fokus pa att underlatta for resande med kollektiva transportmedel samt gang- och
cykeltrafik kan ocksa bidra till att fler manniskor ror sig inom och genom omradet.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms dverensstdmma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljbalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushallning.

Planfdrslaget beror inte riksintressen inom omradet och planforslaget bedoms darmed vara forenligt
med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 4, Méalaren med 6ar och strandomraden och planférslaget
beddms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 4.

Planforslaget beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljébalkens kapitel 5 och planférslaget bedéms
darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 7 och planforslaget bedéms darmed vara férenligt med
miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala januari 2016

Torsten Livion Teresia Erixon

Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
o Samrad 2015-12-11
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Datum
2016-01-14

Detaljplan fér Storvreta centrum
Normalt planférfarande

SAMRADSLISTA

Diarienummer
PLA 2012-020245

Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Saké&gare och boende inom och utanfér planomradet
Enligt fastighetsforteckning

Hyresgastféreningar
Hyresgastforeningen i Uppsala-Knivsta

Kommunala namnder, foérvaltningar m fl
Idrott- och fritidsndmnden

Gatu- och samhallsmiljonamnden
Kommunstyrelsen
Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Omsorgsnamnden
Réaddningsnamnden
Socialndmnden
Utbildningsnamnden
Arbetsmarknadsndmnden
Aldrenamnden

Intresseféreningar och sammanslutningar
Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad

Uppsala Handelsforening

Uppsvenska Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala
Sveriges Fastighetsédgare Mellansverige
Utvecklingsradet for Storvretabygden

Ovriga
Skanova Access AB
Svenska Kraftnat

Postadress: Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 UPPSALA

Besoksadress: Stationsgatan 12, Uppsala

Telefon: +46 18 - 727 87 00, Fax: +46 18 - 727 87 10, E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Uppsala Stadsnat AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB
Trafikverket Region Ost
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Forsvarsmakten
Landstingsservice i Uppsala l&n
Polismyndigheten i Uppsala
Posten Sverige AB
Upplandsmuseet

Arentuna forsamling

For allmanhetens kdnnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket
Storvretabiblioteket

For kdnnedom

Sokanden

Kommunalrad: Marlene Burwick, Erik Pelling

Politiska partier: Vansterpartiet, Moderata samlingspartiet, Miljopartiet

Stadsbyggnadsforvaltningen, Bygglov
Stadsbyggnadsforvaltningen, Namngivningsndmnden
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BETECKNINGAR

Fastighetsgrianser m.m.

Lr

Traktgréns och fastighetsgrans

Fastighetsgrans
Réttighetsdel

(Serv=servitut, ga:=gemensamhetsanlaggning)

Ledningsratt

Byggnader m.m.

]

Ovrigt

P/ A— /A

| —

Byggnader ( geo.inmétt och digitaliserat )

Staket

Hack

Stédmur

Mur ytter

Kantsten

Vagkant

Gang- och cykelvag
Slant

Trad
Agoslagsgréns

Barrskog resp. L6vskog

Gatubelysningsstolpe

Jérnvég
Brodéck

Hojdforhallanden

—_—

Héjdkurva
Markhéjd

Koordinatsystem:
SWEREF99 18 00 / RH2000 i héjd

Underlag: Baskartan

Uppréttad i maj 2015 rev. i januari 2016

Stadsbyggnadsforvaltningen

Inger Hogberg
Karttekniker
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SKYDD MOT STORNINGAR

Byggnader ska utformas s att bostdder med en ekvivalent bullerniva 6verstigande 55 dBA
vid fasad (frifaltsvarde) har minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet orienterad mot
tyst sida eller ljuddampad sida med hdgst 50 dBA ekvivalent niva (< 45 dBA efterstravas)
och hdgst 70 dBA maximal niva vid fasad. Varje bostad ska ha tillgang till en uteplats, privat
eller gemensam, pa tyst eller ljudddmpad sida i nara anslutning till bostaden.

Vibrationer i byggnader far inte dverstiga 0,4 milimeter/sek (rms 1-80 Hz).
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar huvdman fér allman plats

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft

UPPLYSNINGAR

Vid kommande fastighetsbildning kan fastighetsgranserna avvika fran plangransema.

Normalt planférfarande har tilldmpats vid planens framtagande enligt plan- och
bygglagen 2010:900.

Planen har tagits fram som en byggherreplan, i samarbete med Tengbomgruppen AB.

PLANBESTAMMELSER
Féljande géaller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
- emmm— ¢ emmmmm [)ctaljplanegrans

o e o e \nvandningsgrans
¢ e = Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK

Allménna platser

Lokaltrafik

Torg

Kvartersmark

Bostader med méjlighet till aldreboende
Centrumverksamhet far finnas i bottenvaningen
Centrumverksamhet ska finnas i bottenvaningen

UTNYTTJANDEGRAD

v
N
€,0000 Storsta byggnadsarea i kvm
e, Maximalt 45 % av fastighetens gardsyta far bebyggas med uthus
och garage
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppféras
Marken far endast bebyggas med uthus och garage i en vaning
u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar
Marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning for tillfart
och utfarter
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
Dagvatten ska fordrjas inom fastighet
n Bostadsgard ska anordnas
Utfart och stangsel
k—E©— - —— Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar
forbudets slut.
UTFORMNING OCH UTFORANDE
Utformning
v,V Hdgsta antal vaningar
-V Lagsta respektive hdgsta antal vaningar. Bebyggelsens
vaningsantal ska variera. Av den totala byggnadsarean far hogst
65 % uppforas i tre (II1) vaningar, hogst 45 % uppforas i fyra (IV)
vaningar och hogst 25 % uppforas i fem (V) vaningar.
Utseende (ny bebyggelse)
f, Fasader ska i huvudsak uppfras i tré, puts och/eller tegel. Utformning
och utseende ska anpassas efter omgivningens smastadskaraktar.
f, Balkonger och bursprak mot torg far kraga ut hogst 1,0 meter fran
fasad. Lagsta frihdjd ar 3,5 meter.
o]
% upm S a m rad Beslutsdatum Instans}
Samrad ~ 2015-12-11 PBN
Granskning

Detaljplan for Antagande
Storvreta Centrum Laga kraft ........cccc....

Till planen hér:
Plankarta
Planbeskrivning

Uppréattad i januari 2016

Torsten Livion Teresia Erixon

Detaljplanechef Planarkitekt

Diarienr: 2012/020245
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Teresia Erixon 2015-11-24 2012/20245

Miljébedomning; Steg 1 - Behovsbedomning

Storvreta Centrum

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

For att kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan medfor risk for
betydande miljopaverkan eller inte gors en behovsbeddmning utifran férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens
checklista for behovsbedémningar utgar fran bilagorna och har utgjort underlag for
nedanstaende beddmning. Samrad med kommunens plangrupp har skett 2014-11-04.

PLANEN

Planomréadet

Storvreta ligger ca 1,5 mil norr om Uppsala och ar med cirka 6 000 invanare den
storsta tatorten i Uppsala kommun efter Uppsala stad. Storvreta centrum &r
lokaliserat i tatortens norra del i narheten av tagstationen.

Planomradet omfattar hela eller delar av fastigheterna Storvreta 1:103, 3:24 och 3:87
som &gs av Uppsala kommuns Fastighets AB samt Storvreta 1:27 och 47:1 som &gs
av Uppsala kommun. Ovriga fastigheter utgérs av samfalligheterna Storvreta S:1,
S:2 och S:4, som framst utgdr gatumark.

Postadress: Uppsala kommun, kontoret fér samhéllsutveckling, 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12, Telefon: +46 18-727 87 00, Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Storvreta tatort, rod markering, nordost om Uppsala stad.

Planens syfte och innehall

Detaljplanen syftar till att mojliggora en utveckling av Storvreta centrum med ny
bebyggelse for bostader och centrumverksamhet, nytt torg och upprustning av

befintliga gator.

Uppsala kommun Fastighets AB (UKFAB) &ger ett flertal fastigheter nom
planomradet som de avser att exploatera.

Detaljplanen skapar forutsattning for att utveckla Storvretas nuvarande centrum.
Planen mojliggor bostader med verksamhetslokaler i bottenvaningen. Byggnaderna
foreslas variera i vaningsantal med ett hdgsta vaningsantal pa fem vaningar.

Tillkommande bebyggelse anpassas till sin placering for att méjliggéra en inramad
torgyta som ska kunna fungera som en viktig knutpunkt i Storvreta centrum.

Detaljplanen omfattar &ven gatumark pa del av Arentunavigen och del av Jan Eriks
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PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Planomradet omfattar del av Storvreta centrum samt delar av Arentunavagen och Jan
Eriks véag. Befintliga byggander i centrum utgors av trahusbebyggelse i upp till tva
vaningar. | centrum finns olika funktioner som t.ex. handel, service och skola.

Arentunavagen gar igenom centrum, med verksamheter pa bada sidor. Tidigare
fanns en storre byggnad for handelsandamal norr om Arentunavagen pa fastigheten
Storvreta 3:87. Byggnaden ar nu riven och marken utgors framst av grusade ytor.
Véster om denna tomt, pa fastigheten Storvreta 3:24, finns ett enbostadshus som ska
rivas.

Soder om Arentunavagen finns en parkeringsplats med en liten byggnad med en
bankomat.

Strax oster om planomradet stacker sig jarnvagen (Ostkustbanan) och strax soder om
planomradet ligger Storvreta station som utgor en knutpunkt for kollektivtrafiken.
Norr om planomradet ligger ett antal enbostadshus samt Fridhemsskolan. Strax
nordvast om omrédet korsar Arentunavigen Fullerévagen/Kilsgardesvagen.

¥ _— - . ! §
Ortofoto 6ver omradet med en ungefarlig plangréns (réd).
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Oversiktsplan (OP)

| oversiktsplanen for Uppsala kommun, som antogs 2010, pekas planomradet ut som
ett omrade med stor utbyggnadspotential. Strax dster om omradet stracker sig
jarnvagen (Ostkustbanan) som utgor riksintresse. Planomradet ligger inom yttre zon
for vattenskyddsomrade.

| 6versiktsplanen pekas ytterligare ett mojligt stationslége ut i Storvreta.

Fordjupad Oversiktsplan (FOP)

2012 antogs den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta med syftet att starka
Storvretas positiva kvaliteter som bostadsort och plats for arbete och fritid. Till 2030
berdknas Storvreta vaxa med 1 500 — 1 900 bostader. Storre delen av tillkommande
bebyggelse planeras som nya bostadsomraden och befintlig bebyggelse bedéms
kunna kompletteras med ca 200 nya bostader.

| 6versiksplanen foreslogs en alternativ utveckling med tva tagstationer i Storvreta
men i den fordjupade Oversiktsplanen avfardas detta alternativ eftersom
resandeunderlaget inte bedoms bli tillrackligt stor for att motivera tva stationer.
Detta alternativ skulle ocksa ge stora negativa samhallsekonomiska effekter i och
med den tidsforlust som tva stopp skulle innebéra.

Den befintliga tagstationen ar lokaliserad till ett lage utan mojlighet till byte mellan
trafikslag eller utrymme for expansion for servicenéring. Enligt den fordjupade
oversiktsplanen for Storvreta skulle en flytt av stationen soderut mojliggéra
utnyttjandet av storre expansionsytor.

LA SuUU iy e
| bostéder |

Kompletteringar i
befintliga Storvreta
Ca 200 nya bostader kan
integreras i bebyggelsen

Idrottsomrade
Omradet vid Stor-
. | skogen utvecklas
- vidare med nya
verksamheter.

Centrumomrade/
resecentrum

Ny centrumbildning med
tagstation, bussterminal,
handel, verksamheler
och boslader.

‘k Nya bostadsomraden
Ca 1100 nya bostader
séder om Storvreta.

Utsnitt frdn FOP Storvreta 2012, ljusblatt indikerar skolor/férskolor och viss annan
offentlig service. RGd ring visar planomradets lage.
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Aktualitetsforklaring av dversiktsplanen 2014

I aktualitetsforklaringen av dversiktsplanen har Uppsala kommun i dagslaget valt att
inte driva fragan om en flytt av Storvreta station. M6jligheten for en flytt efter
planperiodens slut (2030) bor dock bevaras pa den plats som pekas ut i den
fordjupade Oversiktsplanen for Storvreta.

Nartidsinriktningen &r att mojliggora en stark koppling till befintlig tagstation aven
for tillkommande bebyggelseomraden. Atgarder for 6kad tillganglighet och
funktionalitet inom nuvarande stations- och centrumomrade ska uppméarksammas i
samband med planarbetet.

Gallande detaljplaner

Gallande detaljplaner for aktuellt planomrade &r Storvreta stationsomrade Dp 1207
som vann laga kraft 1992 och detaljplan foér Storvreta centrum Dp 1211D som vann
laga kraft 1990.

Gallande detaljplaner medger handel och bostader i en till tva vaningar, forskola i
tva vaningar, park samt huvud-/lokalgata.

L
A8
Utdrag ur planmosaiken med aktuellt planomrade markerat med tjock rod grans.

Stadsbild/landskapsbild

Planomradet utgor en central del i Storvreta. Idag finns har tva tvavaningsbyggnader
for bostader och handel i bottenvaningen. Dér detaljplanen foreslar en ny
centrumbyggnad med bostéder fanns tidigare en storre dagligvaruenhet. Platsen
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domineras av Arentunavigen som genom sin nuvarande utformning utgor en barriar
och delar centrum i tva delar.

.

Storvreta centrum idag med handelsetablering pa den sodra sidan om
Arentunavagen.

Kulturarv

Norr om Arentunavégen, pa fastigheten Storvreta 3:24, finns ett enbostadshus
(Palmska villan) som i géllande detaljplan forsetts med g-mérkning. Detta innebar att
byggnadens exterior, material, form och farg skall bibehallas samt att byggnaden inte
far rivas. Byggnaden dr i dagslaget i daligt skick.

| 6vrigt finns inga kanda kulturhistoriska varden inom planomradet. Omradet ligger
dock i anslutning till korsningen Arentunavagen och Fullerévagen som &r en rest
fran den plats dar tva handelsvagar mottes redan pa medeltiden i Storvreta by.
Utifran denna plats har byn sedan vaxt koncentriskt. I centrala Storvreta finns dven
en del aldre tréhusbebyggelse.

Naturmiljo
Det finns inga kanda naturvérden inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv
Det finns inga rekreationsstrak eller platser for friluftsliv i Storvreta centrum. |
nérhet till Storvreta finns goda maojligheter for rekreation och friluftsliv.

Miljobelastning

Detaljplanen mojliggor en utveckling av Storvreta centrum for bostdder med
handelsetableringar i bottenvaningarna. Planférslaget kan medfora en viss
trafikokning i de centrala delarna med bade varutransporter och bilar.
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Det finns goda mojligheter att resa kollektivt bade med buss och med tag i nérhet till
planomradet vilket kan bidra till att minska bilakandet.

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten, vatten och spillvatten.
Dagvatten kan behova tas omhand och renas lokalt innan det gar ut i kommunens
ledningsnat, detta ska utredas under planarbetet. Det ska &ven klargéras om ett
genomforande far en paverkan pa miljokvalitetsnormerna for recipienten, Fyrisan.

Samhélls- och naturresurser

Planomradet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomrade. Detta innebar att
markarbeten inte fa ske djupare &n till en meter 6ver hogsta grundvattenyta och att
markarbeten inte far leda bort grundvatten eller sanka grundvattennivan samt att
avloppsledningar for hushallsspillvatten och tillhérande brunnar ska vara téta.

Jarnvagen utgor riksintresse och pa denna stracka sker transporter av farligt gods.
Bebyggelsefritt avstand fran jarnvagen ar 30 meter.

Goda mojligheter finns att aka kollektivt till Uppsala med bade buss och tag. Bussen
tar cirka 30 minuter med avgangar var 20:e minut och i rusningstid var 15:e minut.
Taget tar cirka nio minuter och avgar en gang i timmen och under rusningstrafik en
gang i halvtimmen. Andelen kollektivt resande ar hogt i Storvreta och inriktningen ar
att forsoka Oka detta bade med tag och med buss.

I narhet till planomradet finns offentlig service som bibliotek, vardcentral,
folktandvard och forskolor och skola upp till arskurs nio.

Halsa och sakerhet

Arentunavagen och Fullerdvégen ar tva korsande huvudvagar i centrala Storvreta.
Enligt en studie utford av Vagverket framkom att det & manga bilar som inte haller
hastighetsbegransningarna vilket medfor att manga kanner sig otrygga nar de korsar
vagen. Det saknas daven gang- och cykelbanor langs delar av de tva huvudvéagarna
inom tétorten.

Planomradet &r belaget nara jarnvagen, vid planlaggning ska buller fran jarnvagen
beaktas samt risker i samband med transporter av farligt gods. En bullerutredning har
tagits fram och visar pa bullernivaer som i delar av planomradet 6verskrider géllande
riktvarden. Placering och utformning av bebyggelsen i forhallande till trafikbuller &ar
en forutséttning for detaljplanens genomférande och kommer att studeras mer i detalj
under planarbetet.

Brandforsvaret har ingen stegbil i Storvreta och darfor behdver byggnader dver fyra
vaningar utforas med brand och roksakra trappor.

Tillganglighet
Tillganglighetsperspektivet ska belysas i detaljplanen exempelvis genom anordnande
av handikapparkeringsplatser i nara anslutning till entréerna till de nya byggnaderna.
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Overgéngsstallen, gang- och cykelvigar samt utformningen av torget ska vara
tillganglighetsanpassat. Det ska vara latt att orientera sig inom planomradet t.ex.
genom rorelsestrak och tydliga entréer.

Trygghet
Det dr viktigt att miljon i omradet upplevs som tryggt och sakert med anordnande av
god belysning och en god trafikmiljo for gaende och cyklister.

PAVERKAN

Stadsbild/ landskapsbild

Ett genomfdrande av detaljplanen innebdr att Storvreta kan utvecklas med handel
och bostader i ett centralt 1age néra stationen. Ett tillskott av bostader och en tkad
tillganglighet till de centrala delarna av Storvreta, med handel och nya attraktiva
torgytor, forvantas kunna 6ka kénslan av ett attraktivt stadsdelscentra och darmed
starka Storvretas identitet. Den nya foreslagna bebyggelsen foreslas uppforas i
varierande hojd i upp till fem vaningar, som ska anpassas till platsen och dess
forutsattningar.

Perspektivbild pa det féreslagna torget och de nya byggnaderna pa den norra sidan
av Arentunavagen, Tengbom.

Kulturarv

Plan- och byggnadsndmnden har beslutat att bevilja rivningslov (daterat 2015-08-19,
dnr 2015-001183) for befintligt enbostadshus (Palmska villan). Innan byggnaden
rivs bor den inventeras och dokumenteras.
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Tillkommande bebyggelse bor utformas med hansyn till den befintliga bebyggelsens
uttryck.

Naturmiljo
Ett genomfdrande av detaljplanen ber6r inte detta intresse.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen beddms inte berdra detta intresse.

Miljobelastning

De foreslagna bostédderna och handelsetableringarna i centrala Storvreta ar
lokaliserade nara tagstationen. Det finns goda mojligheter att resa kollektivt bade
med buss och tag vilket kan bidra till att minska bildkandet. Langsta avstand fran
befintlig bebyggelse inom tatorten till stationsomradet &r cirka 1 km.

Andelen hardgjorda ytor kan komma att 6ka nagot i och med det nya
detaljplaneforslaget. Lokalt omhandertagande av dagvatten ska utredas under
detaljplanearbetet.

Samhélls- och naturresurser
Forordnandet om vattenskyddsomrade ska beaktas vid ett genomférande av

detaljplanen.

Detaljplanen kan medféra en viss trafikokning i och med de nya
handelsetableringarna och tillskottet av bostader. Exploateringen sker i ett centralt
lage vilket ger goda mojligheter att dka kollektivt med buss eller tag. Detta kan bidra
till att 6kningen av biltrafik blir nagot lagre an forvantat.

Halsa och sakerhet
Arentunavagen dr idag en av huvudvagarna och saledes en av de mer trafikerade

vagarna i Storvreta. VVagen bor i detta avsnitt utformas sa att den inbjuder till lagre
hastigheter med sakra passager for fotgangare och cyklister. Mojligheterna for att
forbattra for gang- och cykeltrafik i anslutning till planomradet undersoks i
planarbetet.

Under forutsattning att det vid planering av bostéderna tas hansyn till buller och
risker i samband med transporter av farligt gods pa jarnvéagen, bedéms detta inte leda
till en betydande paverkan.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte ndgra nationella, regionala eller lokala mal.
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Samlad paverkan

Detaljplanen innebér en exploatering av de centrala delarna av Storvreta med
inriktning mot bade handel och bostader. For att starka kanslan av ett stadsdelscenter
ar intentionen att skapa ett torg for vistelse och aktivitet pa platsen. Detta bedoms
sammantaget fa en positiv inverkan for Storvreta som stadsdel.

De sammanlagda effekterna av ett genomforande av detaljplanen bedéms inte
paverka platsen och Storvreta i en negativ riktning, da forslaget 6verensstammer
med Oversiktsplanen 2010 och aktualitetsforklaringen 2014.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébedémning enligt MB 6:11- 6:18 bedéms
darmed inte behdéva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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Uppsala
% PE(OMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-12-11

Plats och tid: Aspen, Stationsgatan 12 klockan 13:00 — 14.55

Ledamdter: Erik Pelling (S), Ordférande Ersittare:  Kerstin Lundberg (MP) tjinstgtrande
Therez Olsson (M), 2:¢ v ordf. Florian Burmeister (V)
Kia Solid (S) Lars Tufvesson (M) tjanstgorande
Helena Olsson (S) Rebecca Weissmann (L)
Susanne Engstrom (MP)
Anna-Lena Arreborn (V)
Sture Blomgren (L)
Cecilia Oksanen (C)
Simon Westberg (KD)

Tjénstemén: Ulla-Britt Wickstrom, planeringschef, Torsten Livion, detaljplanechef, Christian
Blomberg, bygglovchef, Barbro Rinander, ekonomichef, Anneli Sundin, Sara Lindh, Brita
Christiansen, Annika Danielson, Louise Granér, Teresia Erixon, Linus Pettersson, Sofie
Andersson Rosell, Eleonore Albenius, planarkitekter, Claes Larsson, arkitekt, Yvonne
Nésstrom, ndringslivsdirektor. Tjanstemannen deltar som foredragande i respektive
drende.

Utses att justera: Therez Olsson (M) Paragrafer: 319-334, 336-350

Justeringens

plats och tid: Stadsbyggnadsforvaltningen 16 december 2015

Underskrifter:

Sara Ostberg sekreterare

ANSLAG/BEVIS  Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.

Organ: Plan- och byggnadsndmnden

Datum: 11 december 2015

Datum for A Sista dag for 6verklagande: 7 januari 2016

anslags uppsittande: {7 qecember Lo/ Datum for anslags nedtagande: § januari-2016

Forvaringsplats Stadsbyggnadsforvaltningen, Stationsgatan 12

for protokollet:

Underskrift: OQ{%G ..................................
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Uppsala
% P PKOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriadesdatum: 2015-12-11

§ 331

Detaljplan for Storvreta centrum
2012-020245

Beslut
Plan- och byggnadsndmnden beslutar

att genomfora plansamrad for Storvreta Centrum.

Innan samrad kan genomftras ska byggherren komplettera/justera handlingarna i enlighet med

féljande punktlista.

e Byggritten for de befintliga tvavaningsbyggnaderna (for bostads- och centrumverksamhet)
s6der om Arentunavigen hjs till maximalt IV véningar.

e Anpassning till befintlig bebyggelse tydliggtrs med planbestimmelser om utformning.

e Byggritten bor regleras med byggnadsarea (BYA) istillet for bruttoarea (BTA).

e Bestimmelsen avseende ldgsta respektive hogsta antal vaningar behtver kompletteras och
regleras med hur stor andel av helheten som varje vaningsantal kan utnyttja.

e Mojlighet till byggratt pa samfélligheten Storvreta S:2 behdver utredas.

e Byggritten for bestimmelsen "Maximalt 50 % av fastighetens gardsyta far bebyggas med uthus
och garage, €3” bor sidnkas.

e Komplettering med illustration som tydliggdr mdjligheten till sophdmtning, leveranser till
butiker och bostadder samt angdring till Fridhemsskolan.

e Utformningsbestimmelser avseende bullerskydd pé garden tydliggérs med planbestdmmelser.

e Reglering av byggritten for den befintlig byggnad sdder om Arentunavigen.

e Kontakt bor tas med kulturforvaltningen avseende mojlighet till konstnérlig gestaltning i

Storvreta Centrum.
Planomradets storlek justeras till att omfatta endast de mest centrala delarna av Storvreta Centrum,

det vill siga omkring det befintliga torget i anslutning till Arentunavigen.
Ett genomférande av detaljplanen antas inte medftra risk for betydande miljopaverkan enligt

miljobalken (MB) 6:11.

Sammanfattning
Detaljplanen har utarbetats av byggherren, Storvreta Centrum AB, som sa kallad byggherreplan.

Planomrédet ligger i Storvreta Centrum cirka 1,5 mil norr om Uppsala. Orten 4r med sina cirka
6 000 invénare den storsta titorten i Uppsala kommun, efter Uppsala stad. Planomradet omfattar

cirka 1,2 hektar.

Syftet med detaljplanen &r att md&jliggéra en utveckling av Storvreta centrum. Uppsala kommun
Fastighets AB (UKFAB), genom dotterbolaget Storvreta Centrum AB, dger flera fastigheter i de
centrala delarna av Storvreta och avser att exploatera dessa med ny bebyggelse for handels- och

bostadsdndamal, nytt torg och parkeringsplatser.

Justerandes sign ‘ Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2015-12-11

§ 331 forts.

Byggnaderna foreslas variera i vaningsantal med en hogsta hojd pa fem vaningar. Tillkommande
bebyggelse anpassas till sin placering for att mojliggdra en inramad torgyta som ska kunna fungera
som en viktig knutpunkt i Storvreta centrum. Forslaget innehéller cirka 40 ligenheter och cirka

2 500 m? bruttoarea for centrumverksamhet.

Detaljplanen stimmer dverens med intentionerna i 6versiktsplanen och den fordjupade
oversiktsplanen for Storvreta.

Beslutsunderlag
Forvaltningens skrivelse 23 november 2015, reviderad 3 december 2015.

Arbetsutskottet foreslar samrad.

Expedieras till
Storvreta Centrum AB
Akten

' Utdragsbestyrkande

Justerandes sign
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() ; _ ' ;



ﬂ TENGBOM

Dagvatten-PM, Storvreta centrum

Tengbom

2015-11-09

brunn for tillférsel av
dagvatten och luft
L

beldggning/éverbyggnad
luftigt barlager

skelettjord -
makadam och véxtjord

terrass lutning 1% mot
draneringsledning dréneringsledning
(vid tat terrass)
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Dagvatten-PM, Storvreta centrum

Innehallsforteckning
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Bakgrund

UKFAB 6nskar fornya detaljplanen dver Storvreta centrum for att ge utrymme foér verksamheter och
bostdder inom omradet. Med anledning av den nya detaljplanen utreds hur framtida dagvatten ska
tas hand om inom omradet pa ett hallbart sitt. Med hallbart dagvatten menar man att regnvatten,
smaltvatten och tillfalligt framtrangande grundvatten ska tas om hand pa ett satt som tillgodoser
dagens behov utan att begrdnsa framtidens mojligheter.

Den planerade exploateringen bidrar till mer hardgjord yta an i dagslaget och dagvattenflodet
forvantas Oka. For att inte den 6kade flodesbelastningen inom omradet ska paverka befintligt
ledningsnat fordrojs vattnet lokalt istéllet for att ledas direkt till natet. Pa sa satt far man ett mer
utjamnat flode. En 6kad flodesbelastning pa natet kan orsaka 6versvdmningar da systemet inte ar
dimensionerat for det forhojda flodet som hardgjorda ytor tillfor.

Idag leds dagvatten fran hardgjorda ytor till rdnnstensbrunnar inom omradet for att sedan ledas
direkt ut pa befintligt ledningsnat for att slutligen mynna ut i Fyrisan.

w  Ledningstrak
Dagvatten

Figur 1 Befintligt dagvattennat
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Grundvattennivan har inte utretts i detta PM och marken forutséatts vara fri fran féroreningar.

Omradet som utretts mater ca 1,7 hektar och innehaller inga stérre hojdskillnader. Omradet lutar
generellt svagt lings Arentunavigen i vastligt riktning med undantag fér viadukten under jarnviagen
samt Missionsvagen som lutar nedat i nordlig riktning mot Arentunavagen. Hojdskillander mellan ca
+29,7 och +33,7 kan utldsas ur grundkartan.

Enligt Dagvattenprogram fér Uppsala kommun skall féljande ambitionsmal efterstravas:

e Bevara vattenbalansen
Vattenbalansen och den befintliga grundvattennivan ska inte pdverkas negativt i samband
med utvecklingen av stad och landsbygd inom kommunen

e Skapa en robust dagvattenhantering
Dagvattenhanteringen ska utformas sa att skador pG allmédnna och enskilda intressen undviks

e Tarecipienthdansyn
Hanteringen av dagvatten ska méjliggéra att god status uppnds i Uppsalas recipienter och
att grundvattnets status inte férsémras

e Berika stadslandskapet
Dagvattenhanteringen ska bidra till ett attraktivt stadslandskap
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Hallbar dagvattenhantering pa kvartersmark och allman
platsmark

Nar man tar hand om dagvatten inom kvartersmark bendamns det lokalt omhandertagande av
dagvatten, LOD. Det kan innebéra fordréjning eller infiltration genom till exempel gréna tak,
gronytor, genomslappliga ytor, vaxtbaddar eller magasin. Nar dagvattnet tas om hand pa allmén
platsmark pratar man om férdrdjning nara kéllan, trog avledning och en samlad fordrojning. Detta
sker genom exempelvis genomslappliga beldggningar, infiltration i olika typer av material, diken,
dammar och vatmarksomraden. Genom att ta hand om dagvattnet déar det faller sa kan
grundvattennivan i omradet behallas vilket annars kan vara problematisk pa ett omrade dar stora
ytor hardgors och vattnet leds bort direkt via ledningsnat. | figur 3 ses omradets uppdelning mellan
privat mark och allman platsmark.

Lakadn
omhsndertagande

E‘E-;—? i Kl
e
Teog aviedrin
‘ i@ H 5 2 Samilad Fardrajning
"“F;E
 JES Y
B =

Frivat mark Allmiin platsmark

Figur 2 Olika kategorier av dagvattenlosningar. Svenskt Vatten, P105
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Dimensionering

Flodena for omradet har dimensionerats enligt den rationella metoden
Qq gim=A*@*i(t,)
dar

Qq ¢im= dimensionerande flode (I/s)

A= avrinningsomradets area (ha)

= avrinningskoefficient (-)

i(t)=dimensionerade nederbérdshastighet (I/s, *ha)
t,= regnets varaktighet

Berdkningarna har utférts for ett 10-arsregn med varaktighet 10 minuter vilket ger en regnintensitet,
i(t,), pa 225 I/s (Svensk Vatten, publikation P104) dartill adderas en klimatfaktor pa 10 % for att ha
utrymme for eventuell 6kad regnintensitet i och med klimatférandringar.

Omradet delas in i olika zoner dar berakningar har gjorts for att kunna géra en bedémning av det
tillkommande dagvattnet och darmed en lamplig férdrojningsmetod inom varje zon. Se figur 4 for
zonindelning och tabell 1 fér en sammanstéllning av floden. Berdkningar ses i bilaga 1 och ar
ungefarliga. | figur 4 och 5 visas hardgjorda ytor fore respektive efter exploatering

Flode fore Flode efter

ZON exploatering (I/s) | exploatering (I/s)

1 50 130
2 10 10
3 70 75
4 15 30
5 10 35
Totalt,

(1,7 ha) 155 280

Tabell 1 Flden fére respektive efter exploatering, berdakningarna ar ungefarliga

Det totala dagvattenflodet for markerade omraden fore och efter exploatering uppgar till ca 155
respektive 275 liter/sekund. Detta motsvarar en 6kning med ungefir 80 % av dagvattenflédet vid
ovan namnda regn.



ﬂ TENGBOM 2015-11-09

Dagvatten-PM, Storvreta centrum

Figur 3 Zonindelning, yta i hektar
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Figur 4 Hardgjorda ytor fore exploatering
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Figur 5 Hardgjorda ytor efter exploatering
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Metoder

For att undvika ett forhojt flode till befintligt ledningsnét sa foljer har ett antal forslag pa I6sningar
dar dagvatten tas om hand lokalt och férdréjs hallbart. Fordelaktigt ar om dagvattnet tas om hand sa
nara kallan som mojligt och avleds ytligt 6ver exempelvis gronytor sa att vattnet renas och infiltreras
over de ytor som passeras. Marken bestar troligen av glacial lera och silt och darfér bedoms nagon
storre infiltration och perkolation i marken inte bli aktuell. Ingen geoteknisk undersokning har gjorts i
detta skede. Infiltration innebar att dagvattnet far tranga ner i markytan och darifran via perkolation
ga vidare ner till grundvattnet. Det finns inte heller nagra stérre ytor som lampar sig som
dagvattendammar, svackdiken eller storre grasytor for infiltrering. Istéllet foreslas mindre lokala
I6sningar som exempelvis férdréjning via magasin, vaxtbaddar och skelettjordar. Viss infiltration sker
ocksa i de gronytor som kommer att finnas i omradet.

3.1 Fordrojning via magasin i mark

Vid fordrdjning via magasin i mark ar dagvattenkassetter ett bra alternativ. Dar det inte finns
mojlighet att infiltrera i mark, alternativt vid hog grundvattenniva gors tata dagvattenkassetter som
vattnet fordrojs i. For att strypa utflodet véljs en mindre dimension pa utlopp &n inlopp.
Dagvattenkassetternas halrumsvolym &r 95 % vilket gor det till ett mycket yteffektivt metod att
fordroja vatten jamfort med ett traditionellt makadamfyllt magasin dar halrumsvolymen ar ca 30 %.
Kassetterna kan anvandas bade under gangstrak, parkeringsytor och korytor och ar flexibla, latta att
hantera, billiga att frakta och enkla att underhalla.

Figur 6 Dagvattenkassett (www.wavin.se) samt illustration Svenskt Vatten, P104
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3.2 Forhojda vixtbaddar

En forhojd vaxtbadd bidrar till bade en estetiskt tilltalande miljé och en hallbar 16sning for hantering
av dagvatten. | vaxtbadden sker bade rening och fordrdjning av dagvatten och |6sningen lampar sig
bra i urbana miljoer. Vaxtbadden kan vara tat eller genomslapplig beroende pa grundvattenniva,
markforutsattningar och féroreningar. lllustration och teknisk [6sning enligt figur 7 och 8 nedan

Owversviimningsskydd

Fordrijningszon

Oversviimningsskydd

o bl

ﬂ TENGBOM

Figur 8 Forhojd vaxtbadd. Tengbom
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3.3 Nedscdnkta vixtbdddar

Fordrojning via nedsankta vaxtbaddar lampar sig dven de bra i gatumiljoer. Vaxtbadden har ett
inlopp, forslagsvis genom en 6ppning i kantstenen eller en dagvattenbrunn, och ett utlopp for
braddning. Eftersom vaxtbaddarna ar nedsédnkta skapas en magasinsvolym dar 6verskottsvatten
drdneras ut och dven dessa, likt forhojda vaxtbaddar, kan goras bade tata och genomslappliga.
Véaxter som bade tal staende vatten och torka valjs.

1

e

Figur 10 Nedsénkt vaxtbadd, Norra Djurgardsstaden. Foto: Tengbom
12
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Dagvatten-PM, Storvreta centrum

3.4 Skelettjordar

For att trad som star i hardgjorda ytor ska fa tillrackligt med vatten, luft och naring gors en sa kallad
skelettjord. En skelettjord ar uppbyggd av vaxtjord och makadam dar vaxtjorden utgor ca 1/3 av
volymen. Skelettjorden ska bade bara upp trafikytan och fungera som ett utrymme for rotterna att
véxa under den hardgjorda ytan. Vid varje tradplantering tillfors en luftbrunn for tillférsel av luft och
dagvatten till tradet. Skelettjordar férdrojer, renar och forbrukar ocksa en del av dagvattnet da trad
binder och férbrukar stora mangder vatten.

brunn far tillférsel av
dagvatten och luft
L

& belaggning/éverbyggnad

LY
:' luftigt barlager
skelettjord -

makadam och véxtjord

terrass lutning 1% mot
dréneringsledning draneringsledning
(vid tat terrass)

Figur 11 Sektion skelettjord. Tengbom
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Dagvatten-PM, Storvreta centrum

3.5 Brdaddning vid stora regn

Vid stora regn, storre dn 10-ars regn, behover vattnet kunna bradda nadgonstans om ledningarna i
dagvattennatet gar fulla. Har pratar man om 50- och 100-ars regn. For att undvika 6éversvamningar
och skador pa byggnader kravs det att byggnadernas golvhojder satts med eftertanke. Att ha i atanke
ar att extrema regn dven ger avrinning fran grénytor och naturmark och inte bara hardgjorda ytor.
Zon 2, som idag ar en forsankt yta, foreslas aterskapas med liknande utformning och funktion med
hansyn till ny dragning av cykelbana, i denna yta tillats stdende vatten vid stora regn. Ocksa
Arentunavigen bedéms vara lamplig foér ytavrinning vid stora regn, vigar och parker kan med férdel
tillatas att 6versvammas for att undvika skador pa omkringliggande byggnader.

Figur 12 Lamplig yta for tillfdlligt stdende dagvatten. Foto: Tengbom
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Dagvatten-PM, Storvreta centrum

Platsspecifika l6sningar

Zon 1

| zon 1 foreslas dagvattnet som landar pa taket fordrdjas pa takterrasserna. Torgets plattyta fordrojer
och infiltrerar en del dagvattnet och torgytan hojdsatts sa att dagvatten rinner ut pa gatan och sedan
in i vaxtbaddar i gatan. Eventuella underjordiska kassetter anvands for den hardgjorda ytan.

Zon2

| zon tva finns goda majligheter till infiltration i gronyta. Har tillats dagvattnet fran cykelbanan att
passera en gronyta for att sedan infiltrera. Denna yta féreslas fungera som en plats dar dagvatten
kan bradda och dar staende vatten kan tillatas vid storre regn.

Zon 3

Zon 3 hanteras likt zon 1. Dagvattnet som landar pa taket fordrojs pa takterrassen. Torgets plattyta
fordrojer och infiltrerar en del av dagvattnet och torgytan hojdsatts sa att dagvatten rinner ut pa
gatan och sedan in i vaxtbaddar i gatan.

Zon 4

Dagvattnet fran parkeringarna passerar en éversilningsyta av exempelvis gras for rening. Parkeringen
kompletteras eventuellt med dagvattenkassetter alternativt dagvattenbrunnar.

Zon 5

Zon 5 hanteras likt zon 4 dar vattnet passerar en oversilningsyta. Vatten tillats infiltrera i
omkringliggande gronytor. Parkeringen kompletteras eventuellt med dagvattenkassetter alternativt
dagvattenbrunnar.

15
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Dagvatten-PM, Storvreta centrum

Rening

Innan dagvattnet sldpps ut i recipienten, Fyrisan, behéver det renas fran tungmetaller, partiklar och
andra fororeningar. Processer som renar ar sedimentering, filtrering, infiltration samt kemiska- och
biologiska processer. Att fordroja dagvatten ar en bra och vanlig metod for att material ska
sedimentera. Vattnets hastighet tas ner och partiklar har méjlighet att sjunka. Biologiska processer,
via gras och annan vegetation, har stor betydelse for reningen da véaxternas rotsystem binder till sig
partiklar och féroreningar och hindrar dessa fran att félja med nedstréms. Oversilningsytor bér finnas
i ndra anslutning.

Finns inte den mojligheten att lIata dagvattnet passera en grényta eller renas pa annat vis sa kan filter
placeras i dagvattenbrunnar. Dessa filter kan ocksa placeras direkt efter ett utjgmningsmagasin, som
inte renar vatten i sig. Brunnsfilter renar vattnet fran partiklar, metaller och organiska material eller
andra odnskade material beroende pa det filtermaterial som viljs.

16
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Tengbom Arkitekter projekterar 2 fastigheter i Storvreta. Vart uppdrag &r att ta fram en
trafikbullerutredning for bada fastigheter.

Underlag

Perspektiv Situationsplan och planritningar av fastigheterna.

Figuren visar omradet med de planerade husen.
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Riktvarden trafikbuller
Nationella riktvarden
Riktvarden for buller fran vagtrafik, enligt riksdagsbeslut 1996/97:53, framgér av Tabell 1.

Riktvarde for trafikbuller som normalt inte bér dverskridas vid nybyggnad av
bostéder eller vasentlig ombyggnad av trafikleder.

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
[dBA] [dBA]
Ljudniva inomhus 30 45!
Ljudniva utomhus vid fasad 55 -
(frifaltsvarde)
Ljudniva utomhus vid uteplats i anslutning - 70
till bostad

1 Galler nattetid (22-06). Vardet far overskridas 5 ganger per natt.

Boverkets byggregler BBR

Bostader

| Boverkets byggregler, BBR, hanvisas nar det galler ljudmiljén till Ljudklass C enligt
svensk standard for ljudklassning av bostader SS 25267. Har anges for trafikbuller
féljande riktvarden fér trafikbuller inomhus och utomhus.

Hogsta tillatna ljudnivaer inomhus fran trafikbuller

Utrymme avsett Ljudklass C

for Ekvivalentniva Maximalniva
SOmn, vila och 30 dBA 45 dBA
daglig samvaro

Matlagning och 35 dBA

hygien

Anm. Maximalnivan far éverskridas hogst 5 ganger per natt kl. 22 — 06.

Hogsta tillatna ljudnivaer utanfor fonster och pa uteplats

Utrymme Hogsta trafikbullerniva
Ekvivalentniva Maximalniva
Utanfér minst halften av 55 dBA

utrymmena for sémn, vila
och daglig samvaro
Utanfor 6vriga fonster 55! dBA

P& uteplats? 55 dBA 70 dBA

D I undantagsfall kan avsteg fran kravet accepteras, exempelvis d& bostader i staders
centrala lagen eller andra lagen med god kollektivtrafik av tekniska eller ekonomiska
orsaker inte kan utformas sa att kravet uppfylls. D& avsteg fran kravet accepteras bor
krav enligt forsta eller tredje raden skérpas med 10 dB.

Bjerking AB
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2 Med uteplats avses en iordningstélld begransad yta i anslutning till bostaden. Uteplats
kan vara balkong, terrass eller yta i markniva i bostadens narhet. En uteplats kan vara
enskild eller gemensam for flera lagenheter.

Boverkets vagledning
| "Buller i planeringen, Allmanna rad 2008:1”, sags bland annat:
"Forutsattningar for att kunna gora avsteg fran huvudregeln

| vissa fall kan det vara motiverat att géra avsteg fran huvudregeln i dessa allmanna rad.
Avvagningar mellan kraven pa ljudmiljon och andra intressen bor kunna 6vervagas:

e icentrala delar av stéader och storre tatorter med bebyggelse av stadskaraktér, till
exempel ordnad kvartersstruktur.

Avsteg kan ocksa motiveras vid komplettering:
« av befintlig tat bebyggelse langs kollektivstrék i storre stader

* med ny tatare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, langs
kollektivstrak i storre stader”

”Féljande principer bor galla vid avsteg fran huvudregeln da avvagningar ska goras mot
andra allméanna intressen.”.

55-60 dBA

Nya bostader bor kunna medges dar den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 55-60
dBA, under forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dB vid fasad)
eller i vart fall en ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst halften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bér vara vand mot tyst eller ljuddampad sida.

60-65 dBA

Nya bostader bor endast i vissa fall medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad
Overstiger 60 dBA, under forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45
dB vid fasad) eller i vart fall en ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst héalften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bér vara vand mot tyst eller ljuddampad sida.

Det bor alltid vara en stravan att ljudnivaerna pa den ljuddampade sidan &r lagre &n 50
dBA. Dér det inte ar tekniskt majligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pa
ljuddampad sida boér det accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalt for lagenheter i de
Ovre vaningsplanen. 50 dBA bor dock alltid uppfyllas for flertalet lagenheter samt vid
uteplatser och gardsytor.

>65 dBA

Aven da ljudnivan 6verstiger 65 dBA kan det finnas synnerliga skal att efter en avvagning
gentemot andra allmanna intressen tillata bostader. | dessa speciellt bullerutsatta miljoer
bor byggnaderna vara orienterade och utformade pa ett sddant satt att de vander sig mot
den tysta eller ljuddampade sidan. Aven vistelseytor, entréer och bostadsrum bor
konsekvent orienteras mot den tysta eller bullerdampade sidan.

Det bor alltid vara en stravan att ljudnivaerna pa den ljuddampade sidan &r lagre an 50
dBA. Dar det inte ar tekniskt majligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pa
ljuddampad sida boér det accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalt for Iagenheter i de
Ovre vaningsplanen. 50 dBA bor dock alltid uppfyllas for flertalet lagenheter samt vid
uteplatser och gardsytor.

Bjerking AB
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Tyst sida

"Tyst sida ar en sida med en dygnsekvivalent ljudniva som &r lagre &n 45 dBA
frifaltsvarde...”.

"Aven maximalnivan 70 dBA galler for att uppfylla definitionen av tyst sida.”.
Ljuddampad sida

"ljuddampad sida har en dygnsekvivalent ljudniva mellan 45 och 50 dBA frifaltsvarde...”.
"Aven maximalnivan 70 dBA galler for att uppfylla definitionen av tyst sida.”.

Inomhus

”... mojliga kompensationsatgarder &r att vid hoga ljudnivaer bygga med ljudklass B enligt
Svensk Standard inomhus, om den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad éverstiger
60 dBA”

Huvudregeln i "Buller i planeringen” éverensstammer med riksdagsbeslut 1996/97:53 och
ljudkrav i BBR.

Bedbmningsgrunder

Bedomningen av mojligheterna till bostadsbebyggelse sker i denna rapport utgaende
fran:

« Mojligheten att uppfylla malet hdgst 55 dBA runtom hela fasaden.

«  Alternativ mojligheten att uppfylla malet hogst 50 dBA utanfoér minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet.

«  Mojligheten att erhalla en uteplats med hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva.

Forutsattningar for trafikbuller

Fastigheten utsatts framst for buller fran jarnvagen som ligger nara tomten, samt fran
vagtrafik p& Arentunagatan och i viss man Fullerévagen och Kilsgardesvagen. Vardena
for tagtrafik kommer fran trafikverkets prognos for ar 2030, och vagtrafik fran trafikverket
och Uppsala kommun.

Bjerking AB
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Tagtrafik

Foljande trafikdata har anvants vid berakningarna.

Antal tAg/dygn Taglangd Hastighet

Gods 13 st 600m 100 Km/h
Regina (X52/53)norrut 64 st 75 m 96 Km/h
X2000 20 st 200m 180 Km/h
IC-tag 50 st 200m 160 Km/h

Tagen som stannar i Storvreta har antagits accelerera med 1.2 m/s?

Vagtrafik

Vag Trafikflode Andel tung trafik Skyltad hastighet
Fullerbvagen (vag 696) 3000f/d 10 % 50 km/h
Kilgardesvagen 1700 f/d 10 % 50 km/h
Arentunavéagen (vag 699) vast 1500 f/d 10 % 70 km/h
Arentunavégen (vag 699) ost 1500 f/d 5% 30 km/h

Beraknade nivaer av trafikbuller

Berakningar av trafikbullernivaer har utforts i enlighet med Nordisk berakningsmodell for
vagtrafikbuller, rapport 4653, och Nordisk berdkningsmodell for sparburen trafik, rapport
4935, Berakningarna avser frifaltsvarden och redovisas i form av fargade falt pa

bilagor 1 — 2.

Kommentarer

Z-huset

Vastra "benet” har mestadels nivaer under 55 dBA. Endast
lagenheterna pa 71/74 m~2 narmast far nivaer hogre an 55
dBA pa norra fasaden. Av dessa, de som har bara 2 rum far
minst halften av boningsrum mot en ljuddampad sida
stderut. Trean daremot har 2 av sina rum mot norr och
behover glasa in loftgdngen for att skydda minst ett av
rummen.

"Midjan” har nivaer som &r hogre an 55 dBA mot tagsidan. Med atgarder som t.ex.
inglasning av loftgangar kan vi komma under 55 dBA pa alla fasader.

Bjerking AB
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Ostra "benet” far nivaer hogre an 55 dBA pé
fasaden mot Arentunavagen, mot dst och mot
norr. Med inglasade loftgangar kan det uppnas
en ljuddampad sida med 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva for
lagenheter med fonster mot loftgdngen.
Lagenheten i hornet mot midjan kan atgardas
med en inglasad balkong. Lagenheterna langst
ut mot sparen pa vaning 1 till 3 far hdga nivaer
runtom. Tvaan langst ner skulle kunna klara en
tyst sida pa minst héalften av boningsrummen
med en inglasad balkong. Treorna behdver skydda minst tva rum, det kan uppnas med
en inglasad balkong dubbelt sa l&angt som den som &r ritad.

Punkthuset

Pa punkthusen ar det fasaden narmast
Arentunavagen och mot tdgen som far
nivaer over 55 dBA. Lagenhet 1 och 3
behover inga atgarder. Lagenhet 4 ska
inglasas for att skapa en ljuddampad sida
at minst ett av rummen. P& lagenhet 2
riktlinjer kan uppfyllas med fonstren
endast pa langsidan. Satts det fonstret
mot Arentunavagen, behovs det
inglasning enligt bilden.

Det finns mojligheten att erhalla en
uteplats med hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva pa garden.
Uteplatserna ska avskarmas mot buller, maximalnivaer i omradet ligger dver 70 dBA.

Z- huset &r utsatt for buller framst fran taget.
For att forbattra ljudmiljon kan husets
geometri forandras sa att det skapas en
bullerdampad sida for de flesta lagenheter
som pa bilden

Bjerking AB
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Bilagor

Bilaga 1. Ekvivalent ljudniva, markniva

Bilaga 2. Maximal ljudniva, markniva

Bilaga 3. Ekvivalent ljudniva, vaning 4

Bilaga 4. Maximal ljudniva, vaning 4

Bilaga 5. Ekvivalent ljudniva, vaning 6

Bilaga 6. Maximal ljudniva, vaning 6

Bilaga 7. Ekvivalent ljudniva, fasad mot tagtrafik
Bilaga 8. Maximal ljudniva, fasad mot tagtrafik

Bilaga 9. Ekvivalent ljudniva, fasad mot Arentunavagen
Bilaga10. Maximal ljudniva, fasad mot Arentunavagen
Bilaga 11. Ekvivalent ljudniva, fasad mot norr

Bilaga 12. Maximal ljudniva, fasad mot norr

Bjerking AB Granskad av
front %/ ST N
Montse Sayol Leif Dahlback

Telefon 010 211 81 76
montse.sayol@bjerking.se
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