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Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2020-05-19 KSN-2020-01451
Handlaggare:
Johan Andersson
Svar pa initiativom hyresrabatt hos UKFAB
och Uppsalahem fran Tobias Smedberg (V)
Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar
1. att avsla initiativet.
Arendet

Tobias Smedberg (V) yrkar i ett initiativarende vackt vid kommunstyrelsens
sammantrade den 15 april 2020

att kommunstyrelsen ger krisledningsforvaltning i uppdrag att ta fram ett forslag pa
hur en generell hyresrabatt under en begransad period kan utformas.

att kommunstyrelsen ger krisledningsforvaltning i uppdrag att ta fram en modell pa
hur agartillskottet till UKFAB och Uppsalahem kan utformas.

Beredning
Arendet har beretts av kommunledningskontoret.

Barn-, jamstalldhets- och naringslivsperspektiven bedoms inte vara relevanta med
foreliggande forslag till beslut.

Foredragning

Uppsalahem och Uppsala kommuns fastighetsbolag (UKFAB) har bade privatpersoner
och ndringsidkare som hyresgaster. Majoriteten av Uppsalahems hyresgaster ar
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privatpersoner i bostad, medan majoriteten av UKFAB:s hyresgaster ar
lokalhyresgaster.

Uppsalahem omfattas av lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Av
lagen framgar att bolaget ska bedrivas enligt affarsméssiga principer. Detta innebar att
forslaget om en generell hyresrabatt inte ar forenligt med lagstiftningen. Férutom
detta har Uppsalahem dock aven ett allmannyttigt uppdrag. | en situation dar
Coronaviruset kan drabba bostadshyresgaster ekonomiskt tar Uppsalahem hansyn till
den radande situationen. Uppsalahem kommer inte att skicka ut
betalningsforelagganden eller saga upp hyreskontrakt med anledning av obetalda
hyror enligt den vanliga rutinen. Hyresgaster som drabbas ekonomiskt pa grund av
Coronaviruset kan ges mojlighet att betala hyran senare.

Varken UKFAB eller Uppsalahem har hittills sett ndgon tydligt negativ effekt nar det
galler inbetalningen av hyror. Nar det galler Uppsalahem har antalet betalade hyror
innan eller pa forfallodatum snarare 6kat under arets forsta manader. For personer
som anda finner sig i en ekonomiskt pressad situation finns méjligheten att anséka om
forsorjningsstod eller andra bidrag. | sddana situationer kommer bolagen att ta ansvar
genom att visa forstaelse for att hyror kan kommain sent pa grund av
handlaggningstid for ansokningar gallande bidrag eller A-kassa.

Aven oavsett lagstiftningen skulle en generell rabatt till alla hyresgaster oavsett faktiskt
behov innebara flera utmaningar. Dels skulle det inte vara en effektiv anvandning av
medel, dels skulle det innebdra stora svarigheter att avgora vilka hyresgaster som inte
skulle behova betala hyra i denna situation. Risken for att det skulle utnyttjas av andra
skulle vara stor.

Nar det galler naringsidkare som hyresgaster har UKFAB och Uppsalahem lamnat
hyresrabatter till vissa drabbade lokalhyresgaster. UKFAB har genomfért
hyreslattnader i form av hyresrabatter med sarskilt fokus pa restauranger, och en mer
formanlig berakning av de sa kallade omsattningshyrorna dar bolaget bortser fran den
avtalade minimihyran. Lokalhyresgaster som idag har kvartalshyror far betala dessa
manadsvis under 2020 utan extra kostnad, och med tre manaders extra kredittid.
Ytterligare en atgard galler de butiker i Gottsunda centrum som upplever en
omfattande minskning av efterfrdgan. Butikerna ges mojlighet att reducera sin
personalkostnad genom att minska sina 6ppettider, som annars ar ett krav i
hyresavtalet, med upp till 17 timmar per vecka.

Uppsalahem har lamnat hyresrabatt till bolag i utsatta branscher, till exempel butiker,
caféer, restauranger, frisorer och salonger. Uppsalahems lokalhyresgaster har dven
getts mojlighet till olika former av uppskov vid betalning. Bolagens atgarder har riktats
mot lokalhyresgdster som vantas bli sarskilt utsatta. Det handlar alltsa inte om den typ
av generell rabatt som foreslas i initiativet.

Nar det galler ett aktiedgartillskott fran kommunen ar det viktigt att forsta tva aspekter.
Dels lamnas inte ett eventuellt aktiedgartillskott direkt till UKFAB och Uppsalahem,
utan till bolagskoncernens moderbolag Uppsala Stadshus AB. Ett eventuellt beslut om
vidare hantering skulle alltsd behdva fattas av USAB. Dels skulle ett eventuellt
aktiedgartillskott inte paverka kommunens resultat utan enbart balansrakningen da
det 6kar andelarnas varde i USAB. Kommunens resultat paverkas endast om vardet pa
andelarna behover justeras och skrivas ned.

Att skjuta eventuella negativa resultateffekter av coronakrisen till de aktuella bolagen
ar dock inte en rimlig losning. Om krisen paverkar privatpersoner bér kommunens
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ansvar och atagande aterspeglas i hogre forsorjningsstod. Da kommer dven
kommunens kostnader som foljd av detta kunna féljas upp pa ett enhetligt satt,
redovisas ratt och fangas upp i kommunens nettokostnader samt kunna jamféras med
andra kommuner i Sverige.

Ekonomiska konsekvenser

Inga med foreliggande forslag till beslut.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 19 maj 2020
e Bilaga 1, Initiativom hyresrabatt hos UKFAB och Uppsalahem fran Tobias
Smedberg (V)

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Ingela Hagstrom
Stadsdirektor Utvecklingsdirektor



Namndinitiativ till kommunstyrelsen 2020-04-14

Infora hyresrabatt i UKFAB och Uppsalahem

Effekterna av coronapandemin slar hart mot manga Uppsalabor, inte minst ekonomiskt.
Anstallda drabbas av uppséagningar och permitteringar, egenforetagare upplever kraftigt
minskade intékter och den med timvikariat blir av med timmar som behévs for att klara
manaden. Manga som jobbar inom de svarast drabbade branscherna, som hotell-,
restaurang- och turistbranscherna har osakra anstéllningar och &r enligt
Hyresgastféreningens ordférande Marie Linder dverrepresenterade bland hyresgaster.

Situationen kan leda till att manga hamnar i ekonomiskt besvar och soker sig till kommunen
for forsorjningsstod. For att lindra konsekvenserna fér Uppsalas hyresgéaster bér UKFAB och
Uppsalahem fa implementera en generell hyresrabatt under en begransad period. Samtidigt
ska Uppsala kommun ata sig att ta fram ett agartillskott till respektive bolag som motsvarar
det som forloras i hyresrabatten, och pa sa satt se till att bolagens ekonomi inte tar skada av
atgarden. Pengar till detta finns i det generella statsbhidraget som kommunen tar emot.

Att manniskor i sa stor utstrackning som nu blir av med anstallningar, arbetstimmar och
inkomster kommer innebara en kostnad fér kommunen nér de sedan soker sig till det
kommunala forsorjningsstodet. Att inféra en generell hyresrabatt under begrénsad tid &r en
insats som ar snabbare och mer effektiv an att vanta tills manniskor har hamnat i ekonomisk
kris. Det ger trygghet till kommunens 17 000 hyresgéster och gor att fler kan klara sig igenom
denna period med den personliga ekonomin i relativt gott skick.

Med bakgrund av ovanstaende uppdrar jag

att kommunstyrelsen ger krisledningsforvaltning i uppdrag att ta fram ett forslag pa hur en
generell hyresrabatt under en begransad period kan utformas.

att kommunstyrelsen ger krisledningsforvaltning i uppdrag att ta fram en modell p& hur
agartillskottet till UKFAB och Uppsalahem kan utformas.

Tobias Smedberg (v)

Vansterpartiet
uppsala.vansterpartiet.se
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