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Orienteringskarta med planomradet markerat med en rod prick.

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala Bestks-
adress: Stationsgatan 12, Telefon: 018-727 00 00 (véxel), Fax: 018-727 46 61 E-
post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Detaljplan for Garverigatan, dnr 2012-20130, Laga kraft 2017-04-20

HANDLINGAR
Detaljplanen har hanterats med normalt planférfarande enligt APBL (1987:10).

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovrigahandlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

e Miljébedémning steg 1, behovsbeddmning

Fastighetsforteckning

Oversiktligt PM geoteknik, daterad 2011-09-29 samt Rapport geoteknik, daterad 2011-09-29
PM dagvatten Borje-Hasselby 1:2, Kompletterande dagvattenutredning, daterad 2013-07-05
Samradsredogorelse

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglov-
prévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen in- ne-
bar. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar. Medverkande konsulter har varit Tengbom Stockholm. Tekniska utredningar har gjorts av
Rambdll (dagvattenutredning) och Bjerking (geoteknik).
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Efterfragan pa mark for etablering av verksamheter ar stor och kommunen vill aven fortséttningsvis
kunna erbjuda naringslivet mark i Librobéck for detta andamal. Uppsala kommun har forvarvat mar-
ken inom planomradet av Akademiforvaltningen, efter ett markbytesavtal.

Detaljplanen syftar till att utoka Librobécks verksamhetsomrade samt skapa gang- och cykelvagar
inom omradet. Planomradet omfattar storre delen av Husbyborg 1:9, delomrade 1 och ligger direkt
nordvast om det befintliga verksamhetsomradet pa norddstra sidan om Gysingevagen. Marken har ti-
digare anvants som jordbruksmark. | fastigheten ingar dven del av Fyrisan. Forutom industrimark i
sydost gransar omradet till 6ppen jordbruksmark i nordvast. Planomradet omfattar cirka 18 hektar,
varav kvartersmark for verksamheter enligt forslaget utgor cirka 13 hektar.
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Orienteringskarta med planomradet markerat med en streckad svart linje.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3,4 och 5 kap

En del av planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden.

Planomradet utgors av jordbruksmark och ligger i ett omrade med sérskilda odlingsvarden.
Fyrisan klassas som ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade.

Miljokvalitetsnormen god ekologisk status” ska uppnas for Fyrisan ar 2021.

Pa platsen sker inga 6verskridande av luftkvalitetsnormerna

For konsekvenser av planen, se avsnitt Planens forenlighet med dversiktsplanen och miljobalken.
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Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap
Samlad beddémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2011-04-14, har uppréttats. Sammantaget visar bedémningen att plan-
forslaget innebar en forandring av stads- och landskapsbild lokalt, da stadens grans mot det 6ppna od-
lingslandskapet flyttas mot nordvast.

e Paverkar inga skyddade kultur- och naturvarden internationellt, nationellt eller lokalt.

e Innebéar en miljopaverkan i positiv riktning for friluftsliv och rekreation. Planen ger mojlighet till
rorelse och aktivitet i och med utvecklingen av astraket norrut liksom forlangningen av gang-
och cykelvéagen langs Gysingevagen.

e Medfor inte nagon betydande paverkan pa mark och vatten under forutsattning att dagvatten tas
om hand samt att risk for utslapp minimeras vid eventuell éversvamning av Fyrisan.

e Innebdr ingen betydande paverkan pa natur- eller samhallsresurser. Géllande skyddsforeskrifter
for vattenskyddsomradet ska foljas.

e Medfor inte nagon betydande miljopaverkan for manniskors hélsa och sakerhet forutsatt att gal-
lande riktlinjer for buller, hantering av avfall med mera f6ljs.

e Motverkar inga lokala, regionala eller nationella mal.

e Stdmmer 6verens med Oversiktsplanen.

Konsekvenser av planen finns att Iasa under avsnitt Planens konsekvenser samt Planens forenlighet
med 6versiktsplan och miljobalken.

Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbeddmningen ar kommunens samlade beddmning att ett genomférande av
detaljplan for Garverigatan (fore detta Borje-Hasselby 1:2 med flera) inte medfér betydande miljopa-
verkan enligt MB 6:11 och att en miljébeddémning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i ett samradsyttrande 2011-05-18.

Miljobalkens 6vriga kapitel
Planomradet &r belaget langs Fyrisan och en 100 meter bred zon langs stranden omfattas av strandskydd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med Gversiktsplanen. Enligt dversiktsplanen har omradet goda forutsattningar
att utvecklas for naringsliv och andra verksamheter. Detta utan pataglig risk for konflikter med annan
storningskanslig markanvandning och dér jordbruksmark far tas i ansprak for ett expanderande verk-
samhetsomrade.

Omrédet ligger inom riksintresse for totalférsvaret och omfattas av forordnande for Arna flygplats.

Program

Planarbetet har inte foregatts av nagot programarbete da planomradet ligger precis utanfor omradet
som berors av Strukturprogram for Librobéck — Bérje Tull — Fyrishov (2006). | strukturprogrammet
beskrivs att verksamhetsomradet norr om Barbyleden inte ar aktuellt for bostadsbebyggelse pa grund
av paverkan fran Arna flygfalt. | strukturprogrammet anges att i den norra delen av Librobéck ska
tomter kunna erbjudas for sma och medelstora foretag som flyttar fran stadens olika omvandlingsom-
raden.
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I strukturprogrammet papekas aven att en gang- och cykelvag bor byggas ut langs industriomradet ut-
med Gysingevégen och att straket langs an — Arummet — bér utvecklas.

Detaljplaner

Del av fastigheten Husbyborg 1:9, omrade 1, som ingar i planomradet &r inte tidigare detaljplanelagt
men gransar i sydost till detaljplan fér Kv Harg och Hallnas med flera. Den angransande planen, akt-
nummer 0380-P2005/23, medger industri, kontor, odling och bilservice.

Bilden har nedanfor visar den aktuella plansituationen (november 2016). Den blalila markerade ytan
visar den nu aktuella planen for Garverigatan, och den turkosa ytan visar laga kraft-vunna detaljplaner
sen tidigare. Den gronmarkerade ytan sydvast om Gysingevégen indikerar en detaljplan som kommer
att tas fram for Libroback/Husbyborg enligt ett planuppdrag fran juni 2016. Syftet med planlaggning-
en sdder om Gysingevégen r att méjliggéra ett nytt verksamhetsomrade med upp emot 800 000
verksamhetsyta.
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Den aktuella plansituationen (november 2016). Den blalilamarkerade” ytan markerar utbredningen
av detaljplan for Garverigatan.

Bakgrund till utstéllning ("’granskning 2)

Detaljplan for del av Borje-Hésselby 1:2 med flera, diarienummer 2012-20130, antogs av plan- och
byggnadsnamnden i september 2013. Detaljplanen blev 6verklagad och ndmndens antagandebeslut
upphavdes av lansstyrelsen i februari 2014. Lansstyrelsen papekade dven vid detta tillfalle att planen
skulle hanteras enligt APBL 1987:10 grundat pa tidpunkten nér beslutet om planuppdraget gavs. Mot
bakgrund av detta foreslogs att planforslaget skulle revideras och planomradet minskas. Innan planen
antogs igen gjorde stadshyggnadsforvaltningen bedomningen att planforslaget behévde stallas ut pa
nytt och féreslog dven att planen skulle byta namn till detaljplan for Garverigatan. Plan- och byggnads-
ndmnden beslutade 28 januari 2015 att stélla ut detaljplan for Garverigatan, tidigare namngiven som de-
taljplan for Borje-Hasselby 1:2 med flera.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Omradet ligger omedelbart nordvast om Librobécks industriomrade pa den norddstra sidan om Gysinge-
végen (vég 272).

Areal

Planomradet omfattar cirka 18 hektar och bestar foretradesvis av 6ppen akermark. | planen utgor kvar-
tersmarken for verksamheter cirka 13 hektar.

Markagoférhallanden

Planorprédet omfattar storre delen av Husbyborg 1:9, delomrade 1. Fastigheten &gs av Uppsala kom-
mun. Aven en liten del av fastigheten Husbyborg 12:3, vilken &r i privat 4go, ingdr i planomradet.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for genomforandeti-
den &r att utbyggnad planeras relativt omgaende samt att kommunen 6nskar ha radighet 6ver markan-
vandningen.

Allman omradesbeskrivning

Librobéck &r en stadsdel under omvandling, belagen i stadens norra delar. Industriomradet expanderar
mot nordvast som en foljd av omvandlingen i dess sodra delar, dér bostader har byggts under senare ar
och fler ar pa vég att byggas. Den del av Libroback som ligger norr om Barbyleden ar inte lamplig for
bostader da det ligger inom paverkansomradet for Arna flygplats. Laget nira Barbyleden innebir ett
gott kommunikationslage, med lank till saval E4:an som riksvag 55.

Planomradet, som idag ar 6ppen jordbruksmark, ligger mellan Fyrisan och Gysingevagen, vag 272.

Det grénsar till Librob&cks nordligaste industritomter men préglas i évrigt av det 6ppna odlingsland-
skapet.
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Libroback  F

>

o

ran Uppsala kommuns Kartinfosystem. Planomradet markerat

med en vit streckad Iinje.

6rtof
Landskapsbild, stadsbild

Forutsattningar

Planomradet ligger i utkanten av ett odlingslandskap. Enligt 6versiktsplanen har omradet goda forut-
sattningar att utvecklas for naringsliv och andra verksamheter. Detta utan pataglig risk for konflikter
med annan stérningskanslig markanvandning och dar jordbruksmark far tas i ansprak for ett expande-
rande verksamhetsomrade.

Enligt Naturvardsprogrammet for Uppsala lan fran 1987 kantas Fyrisan mellan Vattholma och Upp-
sala av flera natur- och kulturméssigt vardefulla omraden.

Forandringar

PARK/SKYDD, GANG- OCH CYKELVAG

Planens genomforande innebér att gransen for staden mot det 6ppna odlingslandskapet flyttas mot nord-
vast. | planomradets nordvastra del foreslas en plantering som ger ett visuellt skydd mot den nya
bebyggelsen fran det omgivande odlingslandskapet. I planen ges utrymme for plantering av en tradrad
intill Gysingevégen, for att skapa en visuell avgransning mot véagen. Plats for tradraden avsatts inom
allmén plats med bendmningen GANG- OCH CYKELVAG.

Kulturmiljo
Forutsattningar

Del av planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden (K 35 Uppsalaslatten och Jum- kil-
sans dalgang) och kommunalt kulturmiljdomrade (U 7). Riksintresseomradet ar i sin helhet intres- sant
som odlingslandskap med ovanligt rikt och delvis unikt innehall av fornlamnings- och bymiljoer. Det
finns idag ingen bebyggelse inom planomradet. En lagskyddad fornlamning, i form av en milsten,
finns invid Gysingevégen, vag 272. Alldeles intill men utanfér planomradet finns dven en kulturhisto-
risk lamning i form av ett sa kallat stadsgransmarke.
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Forandringar

Planomradet ligger inom det som dversiktsplanen betecknar som 6vrig stadsbygd, och ar i dversiktspla-
nen utpekat som verksamhetsomrade som har, eller har goda forutsattningar att utvecklas for, narings-
liv och andra verksamheter, utan pataglig risk for konflikter med annan storningskanslig markanvand-
ning. Ett genomférande av detaljplanen innebdr att gransen for odlingslandskapet flyttas mot nordvast,
vilket inte bedoms paverka det kulturhistoriskt intressanta omradet i stort. Verksamhetsomradet kommer
att "doljas” av en laplantering mot den 6ppna jordbruksmarken pa samma sétt som den befintliga laplan-
teringen doljer den befintliga verksamheten idag. Marken kring milstenen avsatts i planen som park-
mark vilket innebar att milstenens placering behalls. Denna parkmark ligger i anslutning till laplante-
ringen sydost om detta planomrade.

Naturmiljé och strandskydd
Forutsattningar

Da planomradet &r belaget langs Fyrisan omfattas omradet narmast an av strandskydd om 100 meter.
Fyrisan klassas dessutom som ekologiskt sarskilt kansligt omrade. Véxt- och djurlivet i planomradet ar
dock begrénsat. Enligt dversiktsplanen &r en ny gron lank med rekreativ/ekologisk funktion belédgen
sydost om planomradet.

Forandringar

NATUR, PARK;, Dagvattendamm, PARK/SKYDD, PARK,

Delen mellan Fyrisan och gang- och cykelvéagen avsétts i planen som NATUR, for att sékerstalla att

den befintliga naturliga vaxtligheten bevaras i strandkanten. Resterande del avsatts som PARK;. Inom
parkmarken ska en dagvattendamm anlaggas. En mindre vég far anordnas inom parkmarken till dag-
vattendammen respektive en intilliggande pumpstation fran lokalgatan i sydvast. Kompletterande plante-
ring med till exempel buskar planeras mellan dammen och gang- och cykelvagen. Parkomradet kommer
att ha en extensiv skotsel, dar vegetationen kommer att slas. De planerade foérandringarna bedoms gynna
den biologiska mangfalden i omradet. Zonen narmast an blir darmed fortsatt tillganglig for kommunikat-
ion och rekreation och den naturliga véxtligheten bevaras narmast an. Planen bedéms darmed vara for-
enlig med strandskyddets syften. Dispens fran strandskydd bedoms kunna ges for dag- vattendamm, en-
ligt miljobalken 7 kap. 18 c8§.

Léangs planomradets nordvastra grans avsitts ett ca 20 m brett strak for laplantering, PARK/SKYDD.
Avsikten med detta ar att mojliggora en mjukare 6vergang mellan verksamhetsomradet och jord-
bruksmarken, samt ge ett visuellt skydd fran odlingslandskapet. Planteringen ar aven positiv for den
biologiska mangfalden. En gang- och cykelvag ska anlaggas inom denna zon. Mellan lokalgatan och
laplanteringen avsétts parkmark for att i framtiden kunna forlanga lokalgatorna mot nordvast om en
fortsatt utbyggnad i framtiden skulle bli aktuell at detta hall. Intill Gysingevagen, vag 272, i soder av-
satts ocksa en liten yta parkmark kring milstenen och stadsgransmérket.

Planforslaget innebar att oexploaterad mark inom verksamhetsomradet bebyggs och att andelen hard-
gjorda ytor sdsom tak och asfaltsytor kommer att 6ka.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Planomradet &r idag obebyggt. Vid Libro ringvag, sydost om planomradet pagar utbyggnad av verk-
samheter. Pa sydvastra sidan om Gysingevagen inom Hasselby park finns ca 15 bostadsfastigheter.

Forandringar

JKG,, JK, e

I planen medges anvandningen industri, kontor och bilservice (JKG,) inom kvarteren narmast Gysinge-
vagen, vag 272. Bensinstation tillats dock inte eftersom det bedoms olampligt att etablera nya verk-
samheter som hanterar storre mangder diesel och/eller bensin inom vattenskyddsomradet. | resterande
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kvarter tillats industri och kontor (JK). Bilservice tillats inte inom detta omrade eftersom det foreligger
Okad risk for 6versvamning. For ytterligare beskrivning av hur éversvdmningsrisken hanteras, se av-
snitt Halsa och sékerhet/6versvamningsrisk och klimat.

Ambitionen &r att kunna mota relativt vitt skilda behov i fraga om t.ex. tomtstorlek och typ av verk-
samhet. Planbestammelser reglerar exploateringsgraden i omradet. Hogst 50 % av fastigheternas area
far bebyggas. Syftet med bestammelsen &r bland annat att astadkomma tillrackligt utrymme for parke-
ring och angdring inom varje fastighet.

Elnatstationer och mindre byggnad fér busstrafikens personal

JK.E4, €5

Elnétstationer for omradets behov far uppforas inom tva zoner i omradet, intill lokalgatorna, samt for
lokalt behov dessutom inom 6vrig kvartersmark. Se ocksa vidare beskrivning om planbestammelser
under Teknisk forsorjning/El, vérme, tele, bredband. | dessa zoner mgjliggors aven uppforande av
rastlokal for busstrafikens personal. Bestammelse anger dven att ett skyddsavstand om minst 5 meter
ska finnas mellan en elnétstation och narmaste brannbara del av byggnad. Elnatsstationer for lokalt
behov inom kvartersmark far ha en hogsta byggnadshéjd om 3 meter.

Pumpstation

=

En pumpstation for spillvatten planeras inom ett E-omrade i norddstra delen av planomradet (i anslut-
ning till parkmarken). En anslutningsvéag till denna far anordnas fran lokalgatan inom angransande
parkmark.

Placeringsbestammelser

P1

Bestammelse anger att byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Syftet med denna
bestammelse ar att uppratthalla trafiksakerheten och sékerstalla att utrymmet mellan de olika tomter-
nas byggnader inte blir for litet med tanke pa brandrisk och mojlighet att skéta sin byggnad.

Rastlokal for busstrafikens personal, pumpstation samt elnatstation, om denna uppfors som fristdende
byggnad, far dock placeras med ett minsta avstand om 1 meter fran narmaste fastighetsgrans.

Utformnings- och utférandebestammelser

BYGGNADSHOJD OCH TOTALHOJD, by

Utformningen av byggnaderna regleras med en hogsta byggnadshéjd om 9 meter samt en hogsta total-
hojd om 12 meter. Samma regleringar av hojder finns i detaljplanen for kvarteren Harg och Hallnas
vid Libro ringvag.

Nagot sarskilt gestaltningsprogram har inte upprattats for planomradet, men byggnaderna ska utforas
med god kvalitet vad géller utformning och materialval.

En utférandebestammelse anger att inom de delar med stor respektive dkad risk for dversvamning ska
bebyggelse utgoras av enkla byggnader alternativt ha en fardig golvhoéjd pa minst +10,4 meter Gver
nollplanet eller ha tata konstruktioner. For ytterligare beskrivning se avsnitt Halsa och saker-
het/Oversvamningsrisk och klimat.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar
Inom planomradet finns ingen offentlig eller kommersiell service.

Forandringar
Planen mojliggor industri, kontor och bilservice.

10 (24)



Detaljplan for Garverigatan, dnr 2012-20130, Laga kraft 2017-04-20

Friytor

NATUR/PARK;, PARK/SKYDD

Det cirka 100 meter breda omradet narmast an, vilket ocksa omfattas av strandskydd utgors av allmén
plats. Zonen narmast an blir darmed fortsatt tillganglig for kommunikation och rekreation. Langs plan-
omradets nordvastra grans avsétts ett cirka 20 meter brett strak for en laplantering, dar en gang- och cy-
kelvag planeras. Mojligheten att forflytta sig till fots eller med cykel mellan Gysingevégen, véag 272,
och Fyrisan kommer darmed att vara god. Planomradet gransar dven i sydost till planlagd park-
mark/l&plantering. For ytterligare beskrivning av forslag och forandringar avseende friytorna, se tidi-
gare avsnitt om Naturmiljo och strandskydd.

Tillganglighetfor funktionshindrade

Marken inom planomradet ar relativt plan, vilket ger bra forutséttningar for en god tillganglighet. Nya
byggnader som innehaller arbetslokaler eller lokaler som allméanheten har tilltrade till samt utemiljcer
ska utformas enligt géllande bestimmelser och lagar, vilket innebar att de ska vara tillgangliga for per-
soner med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgangligheten prévas i detalj i bygglovskedet.

Mark och geoteknik
Forutsattningar

Marken sluttar svagt mot norr och bestar huvudsakligen av postglacial lera. Narmast an liksom nér-
mast Gysingevagen bestar marken av postglacial silt, enligt jordartskartan (data fran SGU).

En geoteknisk undersokning har genomférts (Bjerking 2011-09-29). Understkningen visar att den
oversta marken bestar av 0,3 meter mullhaltig lera. Under denna finns kohesionsjord, lera, inom ett
spann mellan 17 meter till mer an 54 meter. Denna vilar djupare ner pa berg. Kohesionsjorden utgors
av siltig lera med torrskorpekarakér, d v s har en fast beskaffenhet ner till 1,3 meters djup for att dar-
under i huvudsak vara av 16s till halvfast beskaffenhet. Gransen mellan glacial och postglacial lera
varierar inom omradet, men bedéms i den centrala delen ligga pa 20-25 meters djup. Generellt kan
ségas att lerdjupen minskar i riktning mot sydvast, det vill sdga upp mot véag 272, Gysingevagen.

Forandringar

Pa grund av det stora lerdjupet lampar sig den Ostra delen av planomradet for mindre byggnader med
latta stomsystem som kan grundlé&ggas direkt i mark. Spannvidderna bor begrénsas till ca 6 m for att
undvika stora punktlaster fran stommen. Aven medeltunga konstruktioner kan grundlaggas inom om-
radet. Dessa byggnader kraver kohesionspalning, vilket innebér att kostnaden for grundlaggning okar. |
den sydvéstra delen, mot vag 272, dar lerdjupet ar begransat, bedoms dven storre byggnader eller kon-
struktioner med stora punktlaster kunna grundlaggas med hjalp av spetsbarande palar. Enligt utred-
ningen beddms gransen for dar palning ar ekonomiskt forsvarbart, ga vid ett lerdjup pa 25 meter. Mer
detaljerad markundersokning bor goras infér byggnation och anlaggningar for att bland annat klargéra
grundl&ggningsteknik.

Bestammelse marknivaer
En planbestammelse anger att markens hojd i huvudsak ska vara oféréndrad, och storre uppfylinader
bor undvikas. Detta for att undvika risk for sattningar under och i anslutning till byggnader.

For bestammelser for mark angaende dagvattenhantering se avsnitt Halsa och Sakerhet/Dagvatten.

Grundvatten/vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for grundvattenforekomsten Uppsala- och Vattholmadsarna.
Det underliggande gruset i astrdket ar grundvattenférande. Asen utgér ett grundvattenmagasin och ar
darmed en viktig resurs for hela Uppsala. Tidigare undersokningar vid Gysingevégen, vag 272 har vi-
sat pa en grundvattenniva ca tvd meter under markytan, d.v.s. pa nivan ca +7 meter 6ver nollplanet.
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Inom skyddszonen ska lansstyrelsens skyddsforeskrifter foljas, bland annat ska hantering och lagring
av petroleumprodukter och kemikalier utformas pa ett sddant satt att hela volymen vid lackage for-
hindras att tranga ned i marken. Enligt foreskrifterna far inte taktverksamheten eller markarbeten ske
djupare an till 1 meter 6ver hégsta grundvattenyta. Géllande vattenforeskrifter ska beaktas. Dispens
ska sokas hos lansstyrelsen for markarbeten djupare &n 1 meter ovan hogsta grundvattenniva.

Miljokvalitetsnormer for grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala

Grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala omfattas av miljokvalitetsnormer. Magasinet har ovan-
ligt goda uttagsmojligheter. Enligt faststallda miljokvalitetsnormer skulle grundvattnet uppna en god
kemisk grundvattenstatus och en god kvantitativ status till 2015. Grundvattenmagasinet bedéms idag
ha bade en god kemisk status och en god kvantitativ status. Forslag finns pa nya miljokvalitetsnormer
dar samma mal ska uppnas till 2027.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte forsamra majligheten att uppna miljokvalitetsnormer-
na for den kemiska eller den kvantitativa statusen for grundvattenforekomsten. Lerlagren i marken
beddms vara av sadan beskaffenhet och tjocklek att risken for att tungmetaller och andra for- ore-
ningar fran dagvattnet ska transporteras ned till grundvattnet ar relativt sma.

Vattenomrade

W

Planomradet innefattar en mindre del av Fyrisan som ges bestaimmelsen W, dppet vattenomrade. For
att miljokvalitetsnormerna for Fyrisan inte ska dverskridas ar det viktigt att reducera mangden férore-
ningar till an. For foreslagen dagvattenhantering, se vidare under Teknisk forsorjning/dagvatten.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gator samt gang- och cykelnat

Planomradet &r belaget vid vag 272, Gysingevagen, som Trafikverket ar vaghallare for. En gang- och
cykelvag langs Gysingevagen ar utbyggd till och med Soderforsgatan. Langs Fyrisan finns en gang-
och cykelvag som leder in mot centrala Uppsala, markerat som "bef gangstrak™ i bilden hér nedanfor.
Denna &r utbyggd ett par hundra meter nordvést om planomradet.

Pa sodra sidan om planomradet finns tva infartsvégar till nagra mindre bostadsfastigheter.

Kollektivtrafik
Librobéck trafikeras av stadsbuss, linje 13 med andhallplats pa Séderforsgatan, knappt 1 km fran plan-
omradet.

Forandringar

Gators utformning, sektion

LOKALGATA, GC-vag, PARK, Utfart far inte anordnas

Verksamhetsomradet kommer att angoras fran Gysingevagen, vag 272 via rondellen vid Harnasgatan,
Libro ringvdg och vidare in pd Garverigatan. Skalet till detta &r att Trafikverket inte godtar en ny an-
slutning till vag 272, Gysingevégen. Vag 272 ar av Trafikverket utpekad som en regionalt viktig vag i
det "Funktionellt prioriterade vagnatet” och har en viktig funktion for arbetspendlare och andra region-
ala transporter.

12 (24)



Detaljplan for Garverigatan, dnr 2012-20130, Laga kraft 2017-04-20
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Gatunétet inom omradet lankas samman med Libro ringvag genom en anslutning i nordost for att
koppla ihop verksamhetsomradena. Tva mindre omraden, mellan gatan och laplanteringen i den nord-
vastra delen av planomradet, planlaggs som PARK, allman plats. Darmed ges ocksa radighet att andra
detaljplan for dessa delar sa att framtida gatuanslutningar mot nordvast méjliggérs, om detta i framti-
den skulle bli aktuellt. Aven en anslutning till vag 272 kan bli aktuell i framtiden da staden véxer vi-
dare mot nordvast och omradet far mer stadskaraktar.

Gatornas placering i omradet syftar till att ge goda forutsattningar for en flexibel tomtindelning. Storre
delen av Garverigatan far ett gatuomrade som omfattar 14,5 meter det vill sdga 4,5 meter gang- och
cykelvég, 8 meter kdrbana och 2 meter gangbana. For resterande gatuomraden, Fargerigatan och Ma-
nufakturgatan avsatts 12 meter. Inom detta omrade ryms en kérbana om 8 meter samt gangbanor om 2
meter pa vardera sidan. En vandplan med en diameter pa 21 meters anordnas pa “sackgatan” i sydost
for att mojliggora vandning av fordon. ”Séackgatan” kan aven ge atkomst till den befintliga laplante-
ringen som ligger inom angransande planomrade och maéjliggora dess skotsel.

Aven ”Séckgatan” mot Gysingevagen far en vandplan. Dar blir méttet 23,5 meter for att kunna maj-
liggora en eventuell anslutning till Gysingevagen i framtiden. Fran kvartersmarken anges utfartsforbud
mot Gysingevagen. Ett byggnadsfritt avstand om 30 meter fran Gysingevagen, véag 272, (fran bakkant
dike) finns i planen, enligt lansstyrelsebeslut fran 2008.

Kollektivtrafik

JK.E;

I planen mojliggors en forlangning av busslinjen till omradet genom att de nya lokalgatorna binds ihop
med Libro ringvag. Utrymme for busshallplats finns inom allméan plats for gata. En rastlokal for kol-
lektivtrafikens personal mgjliggors inom kvartersmark.
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Parkering
All parkering ska ske pa tomtmark, enligt gallande parkeringsriktlinjer. Nya parkeringstal for Uppsala
har antagits av plan- och byggnadsnamnden 2016-10-27. Fragan hanteras slutligen i bygglovskedet.

Gang- och cykelvagar

GC-vag, PARK/SKYDD

Intill Gysingevégen, vdg 272 avsatts i planen mark for en gang- och cykelvég (3,5 meter), sa att cykel-
vagen som idag stracker sig fran Luthagen och avslutas i hojd med Soderforsgatan, kan forlangas
langs hela Librobacks industriomrade. Belysning planeras langs denna. En gang- och cykelvag fore-
slas aven inom laplanteringen (i nordvéstra delen av omradet) sa att en forbindelse skapas mellan
gang- och cykelvagen vid Gysingevagen och straket vid Fyrisan.

Halsa och sékerhet

Buller

Forutsattningar

Planomradet ligger inom ett forordnade for Arna flygplats och berdrs av riksintresset for totalforsvaret
liksom observationszonen for skjutbanebuller. Med anledning av detta har bedémningen gjorts att
omradet inte lampar sig for bostader men pekas ut som lampligt for verksamheter i 6versiktsplanen.

Forandringar

Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller ska inte dverskridas vid narmast belagna bosta-
der. Da avstandet till narmast belagna bostader dverstiger 200 meter, bedoms inte bullersituationen for
dessa paverkas.

Oversvamningsrisk, klimat

Forutsattningar

En storre del av planomradet ligger inom ett omrade som definieras som mark med viss sannolikhet
for 6versvamning mellan 100- och 1000-arsflodet (beraknat hogsta flode), enligt nyligen framtagna
hotkartor fran Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (enligt hojdsystem RH2000). Denna
niva gar upp till +10,4 meter 6ver nollplanet.

Kring Fyrisan finns ett mindre omrade med hog risk for 6versvamning (100-arsflode, beraknat hogsta
flode) Denna niva gar upp till +8,1 meter 6ver nollplanet.

Enligt lansstyrelsens rapport (Oversvamningsrisker i fysisk planering, 2006) rekommenderas inom om-
raden med viss risk for 6versvamning (det vill sdga dar 6versvamningar beréknas ske mer sallan an vart
hundrade ar) att byggnader uppfdérs som ar av lagre varde, har en robust konstruktion och innehal- ler
verksamheter med liten miljopaverkan.
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Karta som visar planomradet ( = samt redovisar myndigheter'\'fé')‘r samhallsberedskaps 6versiktliga '
oversvamningskartering for 100-arsflode ( #5 ) respektive hogsta beraknade flode (7).

HL:

Forandringar

JK, by, NATUR

Anvandningsbestammelserna har anpassats till dversvamningsrisken sa att bilservice inte tillats inom
omradet med viss 6versvamningsrisk. Vidare har planbestammelse inforts att bebyggelsen inom detta
omrade ska utgoras av enkla byggnader alternativt ha en fardigt golv-hojd pa minst +10,4 meter dver
nollplanet (det vill sdga nivan for beraknat hogsta flode) alternativt ska bebyggelsen ha tata konstruk-
tioner. Marknivan pa den lagst beldgna kvartersmarken ligger pa cirka +9,2 meter 6ver nollplanet. Om
fardigt golvhojd-nivan hojs upp till +10,4 meter innebér detta att en sockel om cirka 1,2 meter behover
finnas pa byggnaderna i omradet narmast an.

Zonen med haog risk for 6versvamning (100-arsflode) finns i en mindre del av planomradet, narmast
Fyrisan, inom det omrade som planlaggs som naturmark. Denna niva gar upp till +8,1 meter dver
nollplanet. For hantering av dagvattenfragor under dversvamning, se avsnitt Teknisk forsorjning
/Dagvatten.

Att anlagga jordvall for att forhindra dversvamning bedoms inte vara lampligt da vatten &nda tranger
in fran omgivande omraden och da markforhallandena ar sa daliga att sattningar skulle uppsta.

Laplanteringen bedoms ha en positiv inverkan pa lokalklimatet.

Markfororeningar
Forutsattningar
Inga kéanda markféroreningar finns pa platsen.

Foréandringar

De fororeningar som framforallt okar i dagvatten fran industriomraden i jamfarelse med jordbruks-
mark ar tungmetaller, olja, polyaromatiska kolvaten (PAH) och salt fran halkbekampning. Se vidare
hur man avser att minimera foéroreningar under avsnittet Teknisk férsorjning/Dagvatten.
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Luft

Forutsattningar

Miljokvalitetsnormer for luft syftar till att skydda manniskors hélsa och naturmiljén. Normer-

na ar bindande nationella foreskrifter som har utarbetats i anslutning till miljobalken. I plan- och bygg-
lagen anges bland annat att planlaggning inte far medverka till att en miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Uppsala kommun mater samt redovisar luftkvaliteten och halterna av luftféroreningar i kommunens
kartinformationssystem Kartinfo. For bade partikelhalt i luft (PM10) och kvavedioxidhalt (NO,) ar
det dygnsmedelhalter som ar beraknade eftersom denna norm &r svarast att klara. Klaras normen for
dygnsmedelvardet beddms dven 6vriga normer for &mnet klaras.

Luftkvalitetsnormerna éverskrids inte inom omradet.
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Partikelhalt i luft respektlve kvavedioxid i luft 2010. (Utdrag fran kommunens kartlnformatlonssystem)

Forandringar

Detaljplanen utformas for att mojliggora hallbara transporter sasom gang-, cykel- och kollektivtrafik.
Trafikalstring pa grund av planen bedoms inte leda till nagra 6verskridanden av miljokvalitetsnormerna
for luft.

Skyddsavstand

Forutsattningar

Omradet ar idag olampligt for bostadsbebyggelse da det ligger inom omrade for férordnande enligt
PBL 12:4 for Arna flygplats, och vantas darfor inte komma i konflikt med bostadsbebyggelse heller i
framtiden.

Forandringar

Narmsta avstand till befintlig bostadsbebyggelse &r 200 meter och tillkommande verksamheter be-
doms inte paverka risk- eller bullersituationen for dessa. Bedomningen ar forenlig dven med Bover-
kets rekommendationer om skyddsavstand (Battre plats for arbete, 1995:5).
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Forutsattningar
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avlopp. En befintlig VA-
ledning finns inom planomradet i narheten av Fyrisan.

Forandringar

=

De nya verksamheterna ansluts till det kommunala vatten- och avloppssystemet. For att avlieda spill-
vatten fran omradet behGvs en pumpstation i norddstra delen av planomradet. Ett E-omrade finns i
planen dar pumpstationen kan placeras.

El, varme, tele, bredband

Forutsattningar

I anslutning till planomradet, i det befintliga industriomradet, finns ledningar for el, fjarrvarme och tele-
kommunikation. Skanova har en teleledning inom sydvastra delen av planomradet.

Forandringar

Det finns behov av tva natstationer inom omradet. Plats for dessa har reserverats inom tva stérre om-
raden, for att kunna anpassa placeringen till kommande tomtindelningar. Ett skyddsavstand om minst
5 meter fran natstationen till narmaste brannbara del av byggnad ska hallas. Inom kvartersmark tillats
ocksa elnatsstationer for lokalt behov For placerings- och utformningsbestammelser se avsnitt Bebyg-
gelse och gestaltning/Elnétsstationer.

Forutsattningar finns for att 1dgga ledningar for den tekniska forsérjningen i planerade lokalgator.

Avfall
Forutsattningar
Inga anordningar for avfall finns inom planomradet.

Forandringar

Varje fastighetsagare ansvarar sjélv for att ordna platser for hdmtning av avfall, alternativt tillsammans
med agare av grannfastigheter. Hamtstalle for avfall ska ordnas sa att det uppfyller kraven pa god ar-
betsmilj6. Hamtningsstéllena ska ligga i markplan och angéring av sopfordon ska kunna ske utan back-
ningsrorelse. Dragvagen for sopkarl ska vara maximalt 10 meter lang, hardgjord, fri fran hinder

och nivaskillnader.

Dagvatten

Forutsattningar

For information om forutséttningar for dagvattenhantering, se de tidigare avsnitten Mark och Geotek-
nik samt Grundvatten/Vattenskyddsomrade och Vattenomrade. Maéjligheten att infiltrera dagvatten be-
doms begransad pa grund av att marken till storsta delen bestar av lermark med g genomslapplig-
het. Det maktiga lerlagret medfor ocksa att man inte kommer i kontakt med grundvattnet.

Miljokvalitetsnormer for Fyrisan

Planomradet ligger inom Fyrisans avrinningsomrade som omfattas av miljokvalitetsnormer. Enligt
miljokvalitetsnormer fran 2015 innebér detta att an ska uppna en god ekologisk status 2021 och en god
kemisk status till slutet av 2015. Fyrisan bedoms idag ha en mattlig ekologisk status men uppnar inte
en god kemisk status. Forslag finns pa nya miljokvalitetsnormer dar an ska uppna en god ekologisk
status till 2027 och en god kemisk status till 2021.
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Forandringar

En dagvattenutredning har tagits fram av Ramboll 2011-11-21 samt en kompletterande dagvattenut-
redning 2013-07-05. Dagvattenhantering sker i form av fordrjning inom gronytor pa kvartersmark,
dagvatten fran gator fordrojs i stenkrossmagasin under vagkropparna i omradet. Dagvattnet renas slut-
ligen i en dagvattendamm pa parkmarken i norra delen av omradet. Planbestammelse anger ocksa att
fororenat dagvatten fran kvartersmark ska renas, till exempel med en oljeavskiljande funktion i direkt
anslutning till féroreningskallan innan utslapp fran kvartersmark. Planen innebér att hardgjorda ytor
skapas inom planomradet, vilket innebar en snabbare avrinning mot Fyrisan. Fyrisan har férmaga och
kapacitet for att avleda ytterligare dagvatten, men far dock inte belastas med fororenat vatten.

Damm, planbestammelse dagvatten

En mindre dagvattendamm foreslas i gronytan ner mot Fyrisan i parkmark. Grundvattnet vantas st re-
lativt hogt i denna markyta. Det innebé&r att dammen primart kommer att fungera som reningsan-
laggning och inte som utjamningsmagasin. For att na en sa bra rening som majligt i dammen ar det bra
om den utformas som en langsmal anlaggning och att det finns grundare och djupare partier samt att
den forses med véxter anpassade for dagvattenrening. Dammen kommer inga i Uppsala Vatten och
Avfalls verksamhetsomréde. Berdknat ytbehov for en damm i detta omréde &r cirka 540 m?. D& dam-
men placeras i omrade med viss risk for Gversvamning ska utloppet i dammen forses med backstrom-
nings- ventil. Vid olyckor inom omradet, exempelvis brander eller utslapp, kan dammen fungera som
upp- samlingsanordning for flytande foéroreningar och slackvatten genom att utloppsledningen forses
med en avstangningsventil. Det fororenade vattnet kan da saneras i dammen.

Inom omradet foreslas att ett allmant dagvattennat anlaggs samt att en sa kallad trog dagvattenavled-
ning sker. For att avskilja sa stor del av oljeféroreningarna fran omradet som majligt foreslas att dag-
vatten fran trafikerade ytor pa tomtmark avleds direkt till grasytor inom fastigheten, dar dagvattnet far
renas i det 6vre marklagret. Gronytorna utformas som dikesanvisningar dér dagvattnet tillfalligt kan ut-
jamnas och delvis renas i det dvre graslagret. De ytliga magasinen forses med braddningsbrunnar sa att
braddning kan ske till dagvattenledningarna i gatan. P& grund av den héga grundvattennivan ar inte un-
derjordiska magasin lampliga for fordréjning av dagvatten.

Lerlagren i marken bedoms vara av sadan beskaffenhet och tjocklek att risken &r relativt liten for att
tungmetaller och andra fororeningar fran dagvattnet ska transporteras ned till grundvattnet. Om man vid
markens exploatering upptacker att den mark dar utjamningsdiken ska anlaggas bestar av genomslapp-
ligt material, bor sarskilda atgarder vidtas for att tata dikena i botten sa att infiltration till grundvattnet
undviks.

For att sékerstalla att det finns tillrackligt med gronytor inom kvartersmarken anges det i planbestam-
melserna att 10 % av tomtytan avsatts som gronyta samt att dagvatten fran hardgjorda ytor ska avledas
till dessa ytor. Till dessa ytor ska dagvatten avledas fran hardgjorda ytor inom kvartersmark. Lokal
fordréjning av dagvatten pa kvartersmark ska ha kapacitet att magasinera motsvarande 7 liter dagvat-
ten per m? kvartersmark. P4 plankartan ges aven upplysningen att kraven pa lokal dagvattenfordroj-
ning utgar fran ett maximalt flode pa 45 liter/sekund och hektar kvartersmark. Planbestammelse anger
ocksa att fororenat dagvatten ska renas, till exempel med en oljeavskiljande funktion i direkt anslut-
ning till for- oreningskallan innan utslapp fran kvartersmark.

Fororeningarna i dagvattnet harror till stora delar fran trafikerade ytor. Det &r 6nskvart att rena dag-
vattnet sa nara kallan som mojligt. Vagdagvattnet leds fran vagarna till traditionella dagvattenbrunnar
med sandfang. Fran brunnarna leds dagvattnet vidare till stenkrossmagasin via draneringsledningar. |
dessa magasin placerade under vagkroppen fordréjs gatudagvattnet. Krossmagasinen forses med
braddledningar som ansluts till dagvattenledningarna i gatan for vidare avledning till den planerade
dammen.
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Dammen utformas for en optimal rening av naringsamnen och for en god fastlaggning av metaller och
ovriga fororeningar som polycykliska aromatiska kolvaten (PAH, finns bland annat i petroleum och i
kol). Vid projektering av dammen bor stabiliteten kontrolleras narmare. Akerdréneringar eller aldre di-
ken som genomkorsar ytan kan behova ledas om eller tétas sa att de inte utgor lackagevagar.

Da halterna inte 6verskrider foreslagna riktvarden for utslapp av dagvatten till mindre vattendrag, be-
déms dagvattenhanteringen genom de foreslagna dagvattenatgarderna uppfylla intentionen for miljo-
kvalitetsnormer i Fyrisan.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for genomférandet av pro-
jekt pa kvartersmark.

Kommunen ansvarar for projektering och anlaggning av allmanna gator, gang- och cykelvagar och for
atgarder inom parkomraden. Kommunen ansvarar aven for projektering och anlaggning av atgarder for
omhéndertagande av dagvatten fran allmanna gator.

Uppsala Vatten och Avfall ansvarar for dagvattenanldggning inom parkmark men inte for dagvatten- an-
laggningar inom allménna gator.

Huvudmannaskap

Uppsala kommun ar huvudman for allmén plats, dock inte for Gysingevagen. Trafikverket ar vaghal-
lare for Gysingevagen, vag 272, som gransar till planomradet men inte ingar i detta.

Avtal

Kommunen saljer den nybildade kvartersmarken i takt med efterfragan. Villkoren for dverlatelsen av
tomtmarken regleras genom kdpeavtal. | kdpeavtalen ska bland annat dagvattenhantering inom tomt-
mark regleras.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som &r nédvandiga for bygglovprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bér géras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget in-
tresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Geoteknik

Da grundforhallanden inom delar av omradet ar svara bor detaljerade markundersékningar goras infor
byggnation och anldaggning, for att bland annat klargora grundlaggningsteknik.
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Ledningar
u
P& med u betecknat omrade ska marken vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Kénda ledningsagare inom omradet ar Uppsala Vatten och Avfall AB samt Skanova.

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnamnden oké&nda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begé-
ras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berdrda ledningsa-
gare under byggtiden.

Brandpostnét
Omradet behover forses med brandpostnét for att sékra tillgangen till slackvatten i handelse av brand.
Dagvatten

I samband med bygglovproévningar, ska utredningar tas fram for forslag pa dagvattenhantering inom
tomtmark som visar hur s.k. trég dagvattenavledning och rening kan uppnas.

Om man vid markens exploatering upptacker att den mark déar utjdmningsdiken for dagvattenhantering
ska anldggas bestar av genomslappligt material ska sarskilda atgarder vidtas. Dikena ska da tatas i bot-
ten sa att infiltration av dagvatten till grundvattnet undviks.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar
Kostnader for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsdgare och ledningsagare.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetanlaggning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forutsattning for planens ge-
nomfdrande.

Eventuella behov av gemensamhetsanldggningar provas i samband med fastighetsbildning.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Marken kommer att delas in i ett obestdmt antal fastigheter och byggas ut allt eftersom tomter styckas
av och saljs. Forslag pa tomtgranser finns illustrerade pa plankartan, men fastighetsindelningen regle-
ras inte av detaljplanen.

Husbyborg 1:9 ags av Uppsala kommun och kommer inom planomradet (storre delen av delomrade 1)
att delas in i kvartersmark, allman plats for park/natur, park/skydd, lokalgata samt gang- och cykelvéag.

Del av Husbyborg 12:3 planlédggs som allmén plats, lokalgata.
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m- g" = MARK INOM PLANOMRADET SOM OVERGAR
? @ TILL KVARTERSMARK alt, ALLMAN PLATS MARK
\X\ : & ™ 4 "‘}:? Fastighater

A ’ ey | HusevBORG1:9
oSS : F
PR (K0 NG x aahd U 1| HUSBYBORG 123
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NN
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1 -frén HUSBYBORG 19 ca 2623 kvm

Karta som redovisar vilken kvartersmark som 6vergar till allman plats och vice versa.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ fungerar som referens till ett huvudalternativ, som i det har fallet innebdr att detalj-
planen genomfors, nér det galler beddmning av planens konsekvenser. | ett nollalternativ antas att pla-
nen inte genomfors. | detta fall antas det aktuella omradet aven fortsattningsvis sakna detaljplan. Se-
dan kommunen forvarvat fastigheten fran Akademiforvaltningen har marken inte brukats som dessfor-
innan utan anvénts for tippning av sndmassor under vintern. Ett scenario som antas for nollalternativet
ar att platsen forblir obebyggd och att snétippningen fortgar.

Miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Ett genomforande av detaljplanen innebér att obebyggd mark tas i ansprak for bebyggelse. Gransen for
det bebyggda, staden, flyttas ett par hundra meter at nordvast och det 6ppna landskapsrummet blir na-
got mindre. Liksom i tidigare etapp av industriomradet kommer kvarteret att avslutas med en ldplante-
ring for att ge ett visuellt skydd mot den nya bebyggelsen fran det omgivande 6ppna odlingslandskapet,
vilket innebar en mjukare dvergang till detta.

Kulturmiljé

En del av planomradet berdrs av riksintresse for kulturmiljovarden. Det vardefulla omradet &r i sin hel-
het intressant for sitt rika innehall av fornlamnings- och bymiljoer. Inom planomradet finns en forn-
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lamning i form av en milsten, vilken inte berdrs av exploateringen. Planens paverkan pa kulturmiljon
beddms inte vara betydande da endast en mindre del berdrs och da laplanteringen i nordvast ger en av-
gransning mot kulturlandskapet.

Naturmiljo

Planomradet &r beldget langs Fyrisan och omfattas darfor till viss del av strandskydd. Delen mellan Fy-
risan och gang- och cykelvagen avsatts i planen som NATUR, for att sakerstalla att den befintliga na-
turliga véxtligheten bevaras i strandkanten. Resterande del avsétts som PARK;. Ingen bebyggelse upp-
fors darmed inom den strandskyddade zonen. Inom parkmarken ska en dagvattendamm anléggas.
Kompletterande skyddsplantering med t ex buskar planeras mellan dammen och gang- och cykelva-
gen. Parkomradet kommer att ha en extensiv skétsel, dar vegetationen kommer att slas. De planerade
forandringarna bedéms gynna den biologiska mangfalden i omradet. Zonen narmast an blir darmed
fortsatt tillganglig for kommunikation och rekreation och den naturliga véxtligheten bevaras ndrmast
an. Planen bedéms darmed vara forenlig med strandskyddets syften.

Dér kvartersmark for verksamheter foreslas kommer bebyggelse att uppforas pa idag obebyggd mark
samt andel hardgjorda ytor i form av asfaltsytor for parkering. En planbestammelse anger att minst

10 % av ytan inom varje fastighet ska utgdras av bevuxna ytor dér rening och férdréjning av dagvatten
ska ske.

Rekreation och friluftsliv

Ett genomforande av detaljplanen ger majlighet att befasta astraket, det vill saga rekreationsstraket
langs Fyrisan liksom forlangningen av gang- och cykelvagen langs Gysingevagen, vag 272. Omradet
for dessa strak planlaggs som allmén plats. En gang- och cykelvag anordnas ocksa inom omradet for
PARK/SKYDD i planomradets nordvastra del. Darmed skapas bra forbindelse fér gadende och cyklister
mellan de bada straken vid Fyrisan respektive Gysingevégen, vag 272. Omradet som omfattas av
strandskydd planldggs som allmén plats och blir darmed tillgangligt.

Mark och vatten

Da daliga grundférhallanden rader inom delar av omradet, lampar sig dstra delen av omradet for
mindre byggnader med latta stomsystem. Tyngre konstruktioner kraver palning, vilken innebar en
okad kostnad. Information om markforhallandena finns pa plankartan och mer detaljerade markunder-
sokningar bor goras infor byggnation. Planbestammelse anger ocksa att markens hojd i huvudsak ska
vara oforandrad for att undvika sattningar.

Dagvattenhantering sker i form av férdréjning inom gronytor pa kvartersmark, dagvatten fran gator
fordrojs i stenkrossmagasin under vagkropparna i omradet. Dagvattnet renas slutligen i en dagvatten-
damm i parkmarken i norra delen av omradet. Planbestammelse anger ocksa att fororenat dagvatten
fran kvartersmark ska renas, till exempel med en oljeavskiljande funktion i direkt anslutning till for-
ore- ningskallan innan utslapp fran kvartersmark.

Trots dessa atgarder innebér planen att koncentrationen av fororenade dmnen i dagvattnet okar nagot,
men halterna har inte beréknats 6verskrida foreslagna riktvarden for utslapp av dagvatten till ett
mindre vattendrag. Darmed bedéms dagvattenhanteringen uppfylla intentionen for miljokvalitetsnor-
mer i Fyrisan. For att uppna ytterligare rening skulle mindre reningsanlaggningar eller avancerade fil-
teranléggningar behdva anlaggas, vilket inte bedomts som ekonomiskt rimligt.

Lerlagren i marken bedoms vara av sadan beskaffenhet och tjocklek att risken &r relativt liten for att
tungmetaller och andra féroreningar fran dagvattnet ska transporteras ned till grundvattnet.
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Resurshushallning

Planomradet ligger nara kommunikationstrak som Bérbyleden och gang- och cykelvég langs an. Buss-
hallplats finns ocksa inom ett relativt nara avstand. Gatusystemet utformas for att skapa ett samman-
hangande omrade dar de nya gatorna forbinds med Libro ringvég i sydost. Den forlangda gatustruk-
turen innebar att det & mojligt att effektivt forsorja planomradet med kollektivtrafik. Teknisk infra-
struktur finns i direkt anslutning till omradet.

Halsa och sékerhet

Anvandningsbestammelserna har anpassats till dversvamningsrisken, sa att bilservice inte tillats inom
omradet med viss 6versvamningsrisk. Vidare har en planbestammelse inforts att bebyggelsen inom
detta omrade ska utgoras av enkla byggnader alternativt ha en fardig golv-h6jd motsvarande nivan for
be- réknade hogsta flode, eller ha tata konstruktioner.

Att anlagga jordvall for att forhindra Gversvamning bedoms inte vara lampligt, da vatten dnda tranger
in fran omgivande omraden och d& markforhallandena ar sa déliga att sattningar skulle uppsta.

Vid olyckor inom omradet, exempelvis brander eller utslapp, kan dagvattendammen fungera som upp-
samlingsanordning for flytande fororeningar och slackvatten genom att utloppsledningen férses med
en avstangningsventil. Det fororenade vattnet kan da saneras i dammen.

Narmsta avstand till befintlig bostadsbebyggelse dr 200 meter, och tillkommande verksamheter be-
déms inte paverka risk- eller bullersituationen for dessa.

Planen beddms inte medfcéra nagon risk for manniskors halsa och séakerhet.

Trygghet

Inom och genom omradet finns det mgjlighet att till fots antingen forflytta sig langs gatorna pa gang-
banor eller pa gang- och cykelvag i laplanteringen. Gatustrukturen har utformats for att ge en bra ori-
enterbarhet samt anslutning till befintligt verksamhetsomrade i sydost.

Tillganglighet

Planomradet ligger nara Barbyleden som ansluter till E4:an och riksvag 55. Langs an finns gang- och
cykelvég. Den plana marken ger bra forutsattningar for en god tillganglighet for rérelsehindrade inom
omradet.

Barnperspektiv

Planomradet har en liten betydelse och paverkan pa barn och deras méjligheter till sysselséttning och
utveckling. Omradet narmast an bevaras bland annat ur ett rekreativt perspektiv men ocksa med han-
syn till miljon, vilket gynnar saval barn som vuxna.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Detaljplanen bedoms Gverensstimma med intentionerna i dversiktsplanen. Oversiktsplanen anger att
jordbruksmark kan tas i ansprak for det expanderande verksamhetsomradet vid Libroback Husbyborg
norr om Dalabanan. Vidare bevaras omradet narmast an obebyggt sa att astraket kan fortsatta att ut-
vecklas som rekreationsomrade.
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Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i éverensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandning-
ens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allméan synpunkt
god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresse for kulturmiljo i delar av omradet. Berord del &r liten i forhallande till
riksintresset som helhet, och en genomfard detaljplan bedoms inte paverka riksintresset i stérre omfatt-
ning. Omradet berdr aven riksintresse for totalférsvaret och omfattas av forordnande for Arna flyg-
plats. Ingen paverkan beddms ske av detta riksintresse. Planen bedéms darmed vara forenlig med mil-
jobalkens kapitel 3.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandomraden och planen be-
déms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Koncentrationen av fororenade amnen i dagvattnet kar nagot efter exploateringen, aven efter rening.
Da halterna av fororenade amnen inte dverskrider foreslagna riktvarden for utslapp av dagvatten till
mindre vattendrag, bedoms dock planen inte medfora ndgon storre negativ paverkan for miljo- kvali-
tetsnormer i Fyrisan. Planen beror inte miljokvalitetsnormerna for luft. Detaljplanen bedéms darmed
vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

De planerade forandringarna bedéms gynna den biologiska mangfalden i omradet. Zonen narmast an
blir darmed fortsatt tillgdnglig for kommunikation och rekreation, och den naturliga véxtligheten beva-
ras narmast an. Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig med strandskyddets syften i enlighet med
miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala i november 2016, reviderad i februari 2017

Torsten Livion Teresia Erixon
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

o Samrad 2012-07-05
. Granskning 2013-07-04
° Antagen men... 2013-09-19
upphévd av lansstyrelsen 2014-02-05
. Utstallning 2015-01-28
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2017-03-23
Laga kraft: 2017-04-20
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