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DETALJPLAN FOR
DEL AV Kv Rosenberg, Fiirdingen 12:3 , Dp 29J
LANTMAT E:HHVIYNUIL:«H TEN
UPPSALA KOMMUN . Uppsala kommun
_ INK. 159 -7
‘, PLANBESKRIVNING DNR wnad 7502.?/
- WeantabhEbiebbeatiddttibae ia FEERAMBARANRARALR
HANDLINGAR . Planférslaget med beteckmngen Dp 29] omfattar foljande handiingar:
_ ’ . » plankarta med bestimmelser
‘. . ¢ planbeskrivning
» genomfdrandebeskrivning
» fastighetsforteckning
PLANENS SYFTE Planen syftar till att m@jliggora rivning av befintliga girdsbyggnader
OCH HUVUDDRAG for att uppfora nytt flerbostadshus inrymmande 5-6 ldgenheter i rad-
husform.
PLANDATA LAGESBESTAMNING
. Pla Adar ligoar vid ﬂ a Qlattcontan TIlnneala cantmm: 1 del av
i l(ﬁlllUllu uuut llss\tl Yiu UV].L, UIUI.I.DELII.I.ILI. i UPPD“I“ e dllliill, 1 WUl Y
‘ kvarteret Rosenberg. Ingéende fastighet 4r Fjardingen 12:3.
¢ AREAL
Planomradet omfattar ca 1350 kvm.
MARKAGOFORHALLANDEN
Marken igs av Bostadsrittsforeningen Brundisium.
TIDIGARE STALL- OVERSIKTLIGA PLANER OCH PROGRAM

NINGSTAGANDEN Planomrédet ligger inom den kommunomfattande versiktsplanen Op-

90. Oversikisplanen anger omridet som kommunalt intresseomride
for kulturmiljovarden. Omradet dr ocksa av riksintresse for kulturmin-
nesvirden. Fullmiktige har 1980-04-28 efter utredning av Svartbick-
skommittén beslutat att kvarteret utgér omrade som skall bevaras i
Uppsala stadskdrna. Ar 1993 utforde Upplandsmuseet en gardsinven- ~
tering i omrddet kring Ovre Slottsgatan; ”"Uppsala stadskiirna - uthus
och girdar viirda att bevara”, vitken undersikte enhetligheten hos
kvarvarande gardsmiljéer i omridet. Dessa och flera andra kommunala
utredningar som gjorts om detta omride utgér motiv for varfor inget
program uppréttats for denna plan. '

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER OCH FORORDNANDEN

For omradet giiller detaljplan 29 K antagen 1981-07-29. Denna plan
foreskriver smaindustri- och handelsindamal for girdshus och han-

1(8)




FORUTSATTNINGAR
OCH_
FORANDRINGAR

"bevarandeplan” vars beskrivning anger ett ndrmast "musealt beva-
rande” som en malsattning for omradet.
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Utdrag ur gdllande detaljplan

GARDSMARK

Idag bestir gardsmarken av grus, sand och av nedsjunken kullersten. I
gardens sodra finda stir en ca 15 meter hog lind. Garden skall dterfa sa
mycket av sin ursprungliga karaktir som méjiigt genom att kullersten

lyfts upp till markniva och att grusgangar anliggs. Tridet skyddas frin

fillning 1 planen genom en planbestimmelse n med index.

GEOTEKNIK

Niagon geoteknisk undersékning har inte utforts med anledning av fo-
reslagen planiindring. Enligt geologisk karta fér Uppsala ligger ph-
nomridet delvis inom omride med dsmaterial (sand och grus) och del-
vis inom omride med lera. Buller och vibrationer forekommer sedan
en lang tid i omradet, varfor sirskild uppmirksamhet bor agnas detta
faktum vid grundldggning av ny bebyggelse.

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMlNNEN ,

I samband med utférd geoteknisk undersokmng inom fasughelen har
arkeologiska observationer gjorts. Lamningar har di hittats frin den
medeltida staden Uppsala, som utgor fast fornlamning enligt fornlam-
ningsregistret for Uppsala stad. Denna fornlimning &r skyddad enligt
kulturminneslagens bestimmelser. Grundliggning av ny bebyggelse
skall ske ovanfor kulturlager och utan att bryta dessa, dér fornlim-
ningar kan finnasr

BEBYGGELSE ‘ |

Inom fastigheten Fjirdingen 12:3 finns tvA gathus i om tva viningar
samt vindsvAning, vilka bida inrymmer butiker i bottenviningarna -
samt bostadslidgenheter i dvrigt. Sammanlagt sex bostadsligenheter
finns i dessa hus. Dessa hus fér i den nya planen ett utékat anviind-
ningssitt som bl.a. tilliter kontor och restaurang. Husen skyddas frin
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Pi girden finns idag en putsad uthusgirdsiinga firdig 1881. Ga-
velbyggnaden till denna ldnga ar ett fahus uppfort kring 1830. Dessa
uthus har nu under tva sekler brukats som stall och for handel och
hantverk. Fram t.o.m. 1997 inrymdes hir ett glasmisteri. P.g.a. stora
brister i arbetsmiljon tvingades denna verksamhet flytta, och sedan
dess har byggnaden statt 1 stort sett tom. Mangérigt bristande underhall
har lett till ett omfattande forfall av den byggnadstekniska standarden,
vilket lett till bl.a. mycket omfattande rétskador. Gardshusen befinner
sig pd en ldgpunkt inom fastigheten, och di de helt saknar system f6r
omhindertagande av dagvatten, med atfoijande stindiga dversvim-
ningar som f6ljd, sa ir rétangreppen en stindigt pdgdende process.

Planen medger rivning av dessa bada uthus och méjliggor uppfo-
rande av ett nytt bostadshus i tva vaningar inom ungefér samma u-
bredning som for dagens uthus. [ detta hus ges, liksom i fastighetens
ovriga hus, dven mojlighet till bedrivande av verksamheter som kon-
tor, handel, restaurang m.m. Bottenvdningarna i gathusen far enbart

anvindas for verksamheter i de delar som har fasader mot omgivande
gator.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Anpassning till tidigare bebyggelse pa platsen och befintlig bebyggelse
1 omgivningen regleras i planen genom bestimmelser om husets
maximala byggnadshdjd, tillitna takvinklar, fasadmaterial, fargsat-
ning och takmaterial. Rekommendationer {6r utformningen i dvrigt
_samt ny bebyggelses forgdrdsmark, se bilaga till planbeskrivningen i
' form av ett gestaltningsprogram. - '
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FASAD MOT GARDEN
HIS £ - NYBYGENAD

Gardsfasad av tilltdnkt nytt bostadshus

SOCIALA FORHALLANDEN

Omradet kring Ovre Slottsgatan har under de senaste decennierna tap-
pat mycket av sitt sociala liv i den fysiska miljon p.g.a. av att antalet
affirsidkare och hantverkare i kvarteren blivit allt firre. Samma for-
indring har skett vad giiller gardsmiljoerna. Ett tillskott av nya bosti-
der med mojlighet till bedrivande av verksamheter kan ur det perspek-
tivet medverka till att dterge omridet nagot av dess gamla folkliv.
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KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE

Gillande plan liksom Linsstyrelsen, kommunantikvarien och Upp-
landsmuseet hivdar det stora kulturhistoriska virdet av all bebyggelse
inom planomréidet. Ovre Slottsgatan tillhor ett av Uppsalas allra bist
bevarade stadsrum med bebyggelse i huvudsak fran 1800-talet och
garden ir en av ett fatal bevarade gardsmiljger i staden.

Gathusen skyddas darfér mot rivning eller forvanskning av fasader ge-
nom en bestimmelse q i planen. Detta innebir att sddana atgérder inte
far vidtas som fordndrar utseendet av sdvil exteridra detaljer som fa-
sad- och snickerifarger. Ursprungligt material och byggnadsteknik
skall ocksé viljas vid underhdll till rimligt méjligaste utstriickning.
Detta innebiir exempelvis att det roda lerteglet pé takytorna inte far
bytas ut mot réda betongpannor, och att man vid byte av fonsterglas
skall stréva efter den dldre, "sprickliga” glastypen. ‘
Nytillkommande bebyggelse anpassas till den'befintliga genom be- -
stimmelsen f med index i planen, vilken reglerar att fasader skall put-
sas 1 kul6r som ansluter till befintlig bebyggelse och att tak skall be-
klddas med rott tvikupigt lertegel alternativt svart, falsad plat.

TEKNISK
FORSORJNING

FRIYTOR

Utanfor planomridet finns nirliggande parker sisom Engeiska parken
och Slottsbacken. Girdsplanen foridlas genom att den delvis grisbe-
sds, den nedsjunkna kullerstenen lyfts tillbaka till marknivan och den
stora linden skyddas fran fillning genom en bestimmelse n med 1ndex’
i planen. B

GATOR OCH TRAFIK
Infart

TArdan Lammiar att angiin:

1e Frfm
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r
nordviistra horn. Utfartsforbud anges i
husen nira gatkorsningen.

Parkering
Inom planomradet skall parkeringsplatser anordnas for 4 personbilar. I
ovrigt skall fastighetens parkeringsbehov tiickas genom avtal. I kom-

munens norm for bilplatsbehov anges att 0,8 p-platser skall finnas per
bostadslidgenhet.

VATTEN OCH AVLOPP

Vatten- och avioppsiedning kan anslutas till befintligt kommunalt nat.
Anslutningar finns i anslutande gator. Va-avgift for tillkommande och
befintlig bebyggelse skall erléggas enligt va-taxa.

-

DAGVATTEN

Marken inom planomradet bestir bl.a. av lager av lera. D kontinuer-
lig uttorkning av denna pégér i niromradet till f6ljd av oavsiktlig dri-
nering via bl.a. underjordiska ledningsniit, sa ir det viktigt att ytterli-
gare dagvatten ej fors bort frin omridet. Allt dagvatten skall dirfor
omhiindertas lokalt inom planomradet.
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FORENLIGHET MED
OVERSIKTSPLAN
OCH NATUR-
RESURSLAGEN

MILJO-
KONSEKVENS-
BESKRIVNING

ENERGI

Ny bebyggelse skall anslutas till kommunalt fjérrvirmenit. Anslut-
ningspunkter till fjarrviirme finns i Ovre Slottsgatan.

EL
Anslutningspunkt for el finns vid planomradets sydostra hormn.

TELE

Teleforsorjningen till planomradet sker fran
grannfastigheten i norr. Kontakter tas med Telia f6r ndrmare besked
vid nybyggnation.

AVFALL

Killsortering skall anordnas enligt kommunens rad och anvisningar.
Uppsamlingsplatserna skall vara handikappanpassade samt litt till-
gangliga f6r himtningsfordon.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomfdrandetid ar 10 ar.

Planforslaget mojliggor rivning av gammal bebyggelse inom kommu-
nalt intresseomrdde for kulturmiljovirden och inom riksintresse for
kulturminnesvarden. Planen reglerar dock ett bibehallande av gardens
ursprungliga karaktir vad giiller proportioner pa bebyggelsen inom
fastigheten och vad giller fasad- och takmaterial.

Den planerade utvecklingen strider inte mot naturresurslagen, NRL.

TRE ALTERNATIV FOR GARDSBEBYGGELSEN

Under planprocessen har tre alternativ studerats for befintligt gards- -
hus, framforallt vad giller girdshusets framtida anvindning och
eventuella bevarande: ett sk nollalternativ som innebéir enkel upprust-
ning av nuvarande gardshus for anvindning inom gillande planbe-
stdimmelser (handei och industri) eller som uthus och forrad, ett om-
byggnadsalternativ som innebir ombyggnad av girdshuset for an-
vindning som lokal for verksamheter samt ett nybyggnadsalternativ
som innebdr rivning av befintligt girdshus for uppforande av ett nytt
radhus for bostadsanvéndning.

Planforslaget medger en utveckling i likhet med samtliga dessa alter-
nativ. Nollalternativ och ombyggnadsalternativ ryms dven inom gil-
lande plan.

Konsekvenser for kulturmﬂjﬁn, stadsbild samt trafik och hilsa av
framtida utveckling i likhet med ndgot av de tre alternativen ir som
foljer i kortfattad beskrivning:
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STADSBILD

Nollalternativet

Utan externt ekonomiskt stod for upprustning av grdshus,
si forvintas fortsatt forfall av gardshusets ursprungliga ka-
raktir att ske till men for stadsbilden.

Ombyggnadsalternativet

Befintlig girdshuskaraktir kan bibehallas i fasader och tak.
Dock kan gérdshusets "slitna” karaktir ga forlorad da fons-
ter- och dorrsnickerier byts ut.

Nybyggnadsaiternativet

Genom den nya gardsbebyggelsens anpassning till platsen,
och planftrslagets bestimmelse om anpassning till gathusen
vad giller fasad- och takutformning garanteras en bibehéllen
girdskaraktir. Dock gar det befintliga girdshusets “patina”
forlorad.

KULTURMILIO

Nollalternativet

Den ursprungliga bebyggelsen bibehills och dirmed det
kulturhistoriska virdet. Lingsiktigt dr ddremot inte ett beva-
rande av huskroppen sikerstillt, med tanke pa dess idag
mycket daliga tekniska kondition.

Ombyggnadsalternativet :
Den ursprungliga bebyggelsen bibehalls och en upprustning
sikerstiller kulturmiljovirdet. Forutsittningar finns for att

gardsmiljons historiska blandning av verksamheter aterupp-
stidr. om in 1 modern form, .

Nybyggnadsalternativet

Planforslaget mojliggor viss rivning av kulturhistoriskt viir-
defull bebyggelse, men innebir samtidigt ett skydd for det
befintliga stadsplanemdnstret och gardsstrukturen. En ny-
byggnation ligger dirmed ocksd i linje med ambitionerna i
nu gillande detaljplan for omradet och dr forenhg[ med rik-

sintresset.

TRAFIK OCH HALSA

Nollalternativet

I giillande plan kan anvindning av girdshus for industriin-
damal eller liknande verksamhet verka stérande pd omgivan-
de bosté‘dsbebyggelsc.

Ombyggnadsalternativet

[ gillande plan kan anvandnmg av gardshus for industriiin-
damal eller liknande verksamhet verka storande pa omgivan-.'
de bostadsbebyggelse.
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Nybyggnadsalternativet

Nybyggnation medger en 6kad bostads- och/eller kontors-
/verksamhetsbebyggelse inom fastigheten vilket innebir en
viss okad trafikmingd i planomridets nirmaste omgivning:

OVRIGA MILJIOKONSEKVENSER

Planférslaget innebdr ett forstirkt skydd for gathusen mot rivning eller
férvanskning av fasader. Detta tillsammans med den utékade majlig-
heten 1 planomradet till bedrivande av verksamheter kar frutsitt-
ningama for bide en bevarad stadsbild och en ur kulturmiljéhinseende
Onskad blandning av verksamheter och bostider. Trafikarbetet lir 5ka
ndgot inom och runt planomradet om verksamhetsanvindningen i
framtiden utokas. Risk for uttorkning av lerlager och dirmed atféljan-
de sittmingar foreligger i ndromridet. Detta kan dock undvikas genom
lokalt omhéndertagande av dagvatten samt medelst skyddsatgérder
runt underjordiska ledningsniit.

MEDVERKANDE | Detaljplanen har upprittats vid Stadsbyggnadskontoret. Till vigled-

PROJEKTET . ning for planarbetet har forberedande samrad skett med kommunan-
tikvarie, Upplandsmuseet och Lénsstyrelsen. Underlag i form av ny-
byggnadsforslag har tillhandahaillits av fastighetséigaren genom dess
arkitekt Arlebrand & Berg Arkitekter AB.
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~ STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala i Mars, reviderad i Maj 1999

S
%ﬁm Ringsgrom Goran Reierstam
planchef o . planarkitekt
Godkdnd av byggnadsnamnden for samridd 1998-11-26

Godkand av byggnadsnamnden for utstdllning 1999-03-04

Godkand av byggnadsnamnden fér antagande  1999-05-
Antagen av k%%?nunful Imdktige 9 1999-10-?2%

Laga kraft 1999-11-20
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