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Detaljplan for Diarienummer
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Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planforslaget omfattar foljande handlingar:
Plankarta med bestdmmel ser
Planbeskrivning inklusive miljobeddmning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE Planlaggningens syfte &r att bereda plats for en-bostadshus samt
OCH HUVUDDRAG sméskalig bebyggelse i grupp eller som flerbostadshus inom en
mindre del av planomradet.

PLANDATA L &gesbestamning, areal och &gofdrhallanden

Planomradet utgor en del av jordbruksfastigheten Balinge-Nyvla
4:2. Marken &r belégen i vastra utkanten av Balinge by och brukas
idag som 3ker. Omradet avgransas mot vaster av jordbruksmark,
Balinge-Nyvla 2:2, mot norr av Nyvla by och jordbruksmarken
Nyvla11:1, mot 6ster av Nyvlabacken och den nya villabebyggel-
sen samt soder darom mot Allméanningsvagen, en skogsdunge och
forsamlingshemmet pa fastigheten 1:52.

Den samlade arealen &r ca 6,7 ha varav ca 3 ha utgor tomtmark.
Huvuddelen av marken, betecknad 4:2, &gs av enskilda personer
liksom villafastigheten 4:4. Kommunen é&ger mindre delar av plan-
omradets sbdra del, betecknade 2:2. Nyvlabécken och ” branddam-
men” vaster om vagtrumman utgor samfalligheter.
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Flygfoto 2003

TIDIGARE STALL-  Gyersiktliga planer och program

NINGSTAGANDEN ' pyonomradet & markerat som utvecklingsomrade i forslag till
Oversiktsplan for utveckling av orter och landsbygd, oktober 2005

Kommunala 6versiktsplanen, OP-90, har foljande beréringspunkter
med planomradet:

Den sbdra, dingrande, delen av Nyvlabacken har hogt natur-
vérde.

Akermarken & klassad som jordoruksmark klass A.

Sodra delen av planomrédet beror marginellt skyddsvéard ”"kul-
turmiljo” enligt antagen 6versiktsplan, OP 90, (omréde U7 i
kulturmiljoprogrammet).

Planomradet ligger inom ”brynzonen” for narrekreationsmark
till Balinge. De viktiga straken for att na rekreationsmarken pa
verkas inte.
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Detaljplaner
Merparten av planomradet saknar detaljplan men ansluter langs
ostra och sodra sidorna mot tidigare planlagda omraden.

T

% Upjsala kommun 2004 -

Tidigare detaljplaner, aktuellt planomrade sarskilt markerat

Program fér planomradet

Detaljplanen baseras pa ett & 2004 genomfért programsamrad.
Med underlag av samrédsredogorelsen fattade byggnadsnamnden
den 23 september 2004 beslut om uppdrag for detaljplaneléggning.

FORUTSATT- Mark och vegetation

NINGAR OCH Omrédet bestdr i huvudsak av brukad &ermark, Nyvlavagen och

FORANDRINGAR  Nyvlabacken som kulverteratsi korsningen med végen. | anslut-
ning till kulverten utvidgas béckfaran till en mindre beredskaps-
damm for brandvatten. Dammen & igenvéxt av buskage och har
gpelat ut sin roll som vattentag. | anslutning till Nyvlavagen finns
inom planomradet en bebyggd villafastighet, betecknad 4:4.

| Gvrigt praglas vegetationen av jordbruket, enstaka tréd finns pa
obrukad mark och i anslutning till befintliga boséttningar. Buska-
gen i backravinen kan behdva rgjas men traden skall i huvudsak
behdllas.
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Geoteknik

Ingen geoteknisk undersokning har gjorts med anledning av plan-
arbetet. Med erfarenhet fran angransande nyligen genomférda be-
byggelse bedoms att grundlaggningen av aktuell bebyggelse kan
goras utan extraordinéra insatser. Viss osékerhet finns dock for
omradet ndrmast backen.

Infor detaljprojektering av bebyggelsen maste kompletterande ut-
redningar goras for att bland annat klarlagga lerans egenskaper
avseende bérighet och risk for sétningar samt formaga att infiltrera
dagvatten.

®  Varkerar planomradet.

[ ] Markerar glacial och post-
glacial lera.

Utdrag ur "Jordartskartan”

Fornlamningar och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inga k&nda fornldamningar finns inom eller i direkt anslutning till
planomradet. Efter besiktning bedomer Lénsstyrelsen att planom-
radet kan tasi ansprak utan hinder av kulturminneslagens bestam-
melser.

Ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse finns inom planomradet
eller i dess omedelbara nérhet.

Bebyggelse

Planomradet & obebyggt med undantag for en pa senare ar uppford
villabyggnad i anslutning till korsningen Nyvlavégen och Allméan-
ningsvagen. Norr om planomradet finns Nyvla by med bostadshus
av varierande alder, ekonomibyggnader for jordbruk, verkstads-
byggnader for service av entreprenadmaskiner, ventilationsutrust-
ning samt en bilverkstad. Planomradet avgréansas med hansyn taget
till pagaende verksamheter, jordoruk med bland annat hasthallning
och sméaskaliga verkstéder.

Merparten av planomradet delas upp i htgst 29 tomter for frilig-
gande villabebyggelse. Tomterna varierar i storlek beroende av
tillgangligt utrymme och en éndamalsenlig indelning av de enskilda
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tomterna. De minsta tomterna & i storlek ca 750 m?. Byggnadsytan
maximeras till en femtedel av tomtytan.

Ett mindre omréde med direkt anslutning till Allmanningsvégen
forutsatts utbyggd i ett ssmmanhang. Planbestammelsen som &r
flexibel avser sammanbyggda hus, aven flerbostadshus, for enskilt
boende eller gruppboende alternativt forskola.

Bebyggelsen ordnas " stadsméssigt”. Huvudbyggnader skall 1&ggas
med langsida eller gavel i anslutning till forgardsmark det vill saga
4,5 m frén tomtgréns mot gatan. Sekundéra byggnadsdelar, exem-
pelvis bursprak och entrétak, far goraintrang pa forgardsmarken.
Garage skall forlaggas med angoringssidan minst 6 m fran gatan.

st

'
ik

lllustration. Foreslagen tomtindelning med illustrerad villabebyggelse

Huvudbyggnad far uppforas i tva vaningsplan utan inredd vind.
Takfallet maximerastill 38 grader vilket innebér att en byggnad
med 1 1/2 vaningsplan pa basta sétt utformas med forhojda vaggliv.
Friliggande garage far placeras 1 m fran tomtgrans eller samman-
byggas 6ver gemensam grans mot granntomt. Bostadshus far inte
placeras nérmare an tio meter fran tomtgréns mot jordbruksfastig-
heten Bélinge-Nyvla 2:2.

Den sammanhallna bebyggel seformen och det 6ppna exponerade
l&get motiverar planbestdmmelser for fasadmaterial och takbeldgg-
ning. Bebyggelsemonstret foljer i stort traditionen fran tidigare
bebyggelse i Balinge.
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Sociala forhallanden

En kortfattad sammanstalining av befolkningsutvecklingen for éren
mellan 1990 till 2002 visar en minskning fran 2300 personer till ca
2050, dvs en forandring pa— 11 %. Befolkningen blir aldre, grup-
pen dver 45 & okar fran 24% till 40%. Andringen férmodas bero
pa utflyttning da fodelsenettona ar positiva. Prognosen for aren
2002 till 2008 tyder pa en vandning av den negativa utvecklingen.
Visst stéd for en positiv utveckling kan ocksa utlésas av ett tydligt
intresse for de bostader som nu planeras och byggs i samhéllet.

Balinge &r ett utpraglat villasamhalle. Den senare ar inflyttade be-
byggelsen visar sammantaget med pagaende utbyggnad och aktuell
planering dock pa en god avvégning mellan flerbostadshus och
villabebyggelse. Fordelningen mellan bostéader i flerbostadshus och
villaboende & ca 40/90.

| Balinge finns flera foreningar som bidrar till social gemenskap.
Speciellt idrottsforeningen engagerar stora grupper barn och ung-
domar.

Service

Sydost om Allmanningsvagen ligger Bélingeby skola och Klockar-
bols férskola. Skolan omfattar drskurserna 1-6. Arskurserna 7-9
finnsi Bjorklinge, Storvretaoch Uppsala, alla padrygt en mils av-
stand frén Balinge. For gymnasieskola & man hanvisad till staden.
Butik for dagligvaror och en begréansad postservice, pa biblioteket,
finns inom gangavstand vid Klockarbolsvéagen. Darutover finns ett
visst utbud av servicendringar i tétorten. Balinge & kyrkby. Kyrkan
och forsamlingshemmet finns i planomradets grannskap.

Okad inflyttning och generationsvaxling i befintliga bostader har
aktualiserat en utredning for att klarlagga behovet av forskoleplat-
ser och lokaler for detta | forsta hand prévas forutsdttningarna for
en tillbyggnad av nagon av de befintliga forskolorna.

Skyddsrum
Bélinge & inte skyddsrumsort.

Friytor, parken och backfaran

Inom planomradet finns friytor som & lampade for vistelse, lek och
enklare bollspel. Smabarnslekplatser anordnas i friomradena pa
bada sidor om Nyvlavégen. Plats finns fér promenader 1angs back-
en. | sbdra delen av planomrédet finns en gangforbindelse 6ver
backen; en forbindelse som under barmarkstid forbinder Isgrena
med Bélingeby. Gangstigen behtvs bland annat som skolvég och
skulle med fordel hallas Gppen och belyst aven under 6vrig tid av
aret.

Soder om och i direkt anslutning till planomradet finns en liten
skogsdunge som ger stod for bebyggelsen men aven tjanar som lek-
och narstrévomrade.
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Nyvlabécken stracker sig genom planomradet. Backfaran och dal-
sankan behalles oforandrad inom det parkbetecknade omradet.
Backen avvattnar Tingstukallan och jordbruksmarken norr om
planomrédet. Vaster om bron fér Nyvlavégen finns en liten bas-
sang, en @dre branddamm, som idag har spelat ut sin roll for
brandberedskapen. Dammen bor rensas alternativt aterfyllas och
den samféllda marken kan omregleras for att dterforastill ssamfas-
tigheten.

Backen, vaster om bron, har med sitt slingrande lopp ett mycket
hogt naturvérde, (BAL 1 i dversiktsplanens naturvardsinventering).
Soder om kyrkan rinner den ihop med Aloppebécken som ocksa
bedoms ha hogt naturvérde. Backfaran skall 1amnas orérd. Langs
béckens vastra sida ar backfaran med slanter atkomlig fér maski-
nell rensning. For att minska och jdmna ut dagvattenavrinningen till
backen efterstravas ett lokalt omhandertagande av vattnet samt att
Overskottsvattnet silar dver grasytor mellan bebyggelsen och back-
faran.

Trafik och trafiksakerhet

Planomradet angors fran Allméanningsvéagen och Nyvlavagen. Till-
farten till det mindre, gruppbebyggda omradet samordnas med for-
samlingshemmets anslutning till Allmanningsvagen. Allméannings-
végen har god kapacitet och vaganslutningen ordnas pa ett trafiksa
kert sétt. Redan idag forekommer korsande GC-trafik till forsam-
lingshemmet och till Isgrena. Behovet av en sékrare utformad GC-
korsning bor uppmérksammas senast i samband med tillkomsten av
ny bebyggelse.

Ovrigatillfarter sker med anslutning dster och véaster till Nyvlava-
gen. Standarden pa vagen behover forbéttras for att tillgodose s&
kerhet och behovet av mandverutrymme vid tillkommande vagan-
slutningar. Norr om Nyvlabécken breddas den nuvarande kérbanan
frén 4,5 mtill 6,0 m. Utmed végens vastrasida anléaggs en 2,5 m
bred GC-vég. Vagomradet anslutas med grunda diken mot park-
marken och en skalad skiljeremsa avgransar koérbanan fran GC-
vagen. Vagomradet belyses. Soder om Nyvlabécken behalles den
nyligen asfalterade delen av Nyvlavagen.

Véagtrumman for Nyvlabacken maste forlangas. Over trumman kan
korbana och GC-vég laggas néra intill varandra. | Balinge finns ett
val utvecklat system av GC-vagar som med god sékerhet ger till-
ganglighet mellan omraden samt till skolor och service. Planomr&
det kan pa ett andamalsenligt sétt strax sbder om véagtrumman
kopplas till befintliga GC-strak via gronomraden och lokalgator
inom det nybyggda omradet dster om Nyvlabacken. Stréket korsar i
forlangningen Allméanningsvéagen pa ett nyligen anlagt hastighets-
sékrat Overgangsstalle vid skolan och bussvandplatsen. Grénomra:
det somtasi ansprék for gangvégen &r betecknat som park/allmén
plats. Det ags enskilt genom en samfallighet men skots av Balinge-
by Vagforening.
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Lokalvagarna gors 7 m breda for att klara aven en snorik vinter.
Végen som mot norr gransar till friomradet kan géras smalare med
hanvisning till att snéupplag finns vid sidan av kdrbanan. De be-
fintliga tvavillorna strax norr om planomradet kan anslutas till den
nybyggda lokalvagen.

Vandplanerna utformas sa att renhallningsfordon kan vanda utan
backningsmandvrer. | den vastratomtraden sparas ett friutrymme
som beredskap for en forlangd lokalvag till ett eventuellt framtida
bostadsomrade véaster om planomradet.

All parkering sker patomtmark.

Balinge &r val forsorjt med busstrafik till staden. Upplands Lokal-
trafik trafikerar for ndrvarande Balinge med 15-minuterstrafik vid
hogtrafiktid. Val belagna hallplatser finns langs Allmanningsvagen.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Planomradet skall anslutastill det kommunala ledningsnétet for
vatten- och avlopp. Ledningarna, som nyligen upprustats, har kapa-
citet for tillkommande bebyggelse. Efter sarskild provning far, om
sa erfordras, en pumpstation for spillvattenaviopp placerasinom
parkomradet.

Lokalt omhandertagande av dagvatten och draneringsvatten fran
husgrunder efterstravas. Markforhallandena & dock sddana att mar-
ken inte formar att infiltrera allt vatten vid haftiga regn och vid tjéle

under snosmaltning. Overskottet silar Gver grésytornai markrem-
san mellan tomterna och béacken varvid merparten av eventuella
fororeningar fangas upp innan de ndr backen.

Energi

Ett mindre omréde kring skolan &r idag forsorjt med trébransleba-
serad fjarrvarme. Kapaciteten i den nuvarande produktionsanlagg-
ningen &r begrénsad och ledningsnétet & inte utbyggt mer an till
nuvarande abonnenter. Vattenfall Varme har for nérvarande inga
planer pa att uttka sitt verksamhetsomrade. Ett aternativ ar att an-
lagga en gemensam bergvarmeanl&ggning. Plats for en mindre
byggnad for eventuella installationer finns inom parkbetecknade
friomraden. Som underlag for ett dutgiltigt val av teknik fér upp-
varmningen av bostaderna utreds Oversiktligt kostnaderna for alter-
nativa losningar.

Under alla omstandigheter rekommenderas vattenburna varmesy-
stem i byggnaderna som beredskap for alternativa uppvarmnings-
former.

Omradet tillhor Bjorklinge elverks distributionsomrade. For omra:
dets behov anvisas plats for en transformatorstation.

Foreslaget bebyggelscomrade mellan Nyvlabécken och Allman-
ningsvégen berdrs av en jordforlagd el-kabel. Kabeln sakerstélls
med ledningsreservat, alternativt flyttas.
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Kommunikation
Balinge &r forsorjt med telekommunikation och bredbandsupp-

koppling.

Avfall

Fastigheterna skall var for sig eller gemensamt anpassas och utrus-
tas for kallsortering och omhéndertagande av avfall enligt kommu-
nens rad och anvisningar. Uppsamlingsplatsen skall vara handi-
kappanpassad samt I&tt tillganglig for hamtningsfordon. Efter sér-
skild prévning far en byggnad for gemensam sortering av avfallet
uppforas inom parkmarken. Infor planeringen av bebyggelsen re-
kommenderas ett samrad med avfallsenheten pa kommunens V A-
och avfallskontor

Miljostérningar, hélsa och sékerhet
Buller och vibrationer

De narmast Nyvlavagen belégna fastigheterna paverkas vid enstaka
tillfallen av buller och eventuellt ocksa vibrationer fran passerande
tyngre fordon. | huvudsak sker passagerna under dagtid. En om-
byggd vég med val avjdmnat slitlager minskar risken for vibratio-
ner.

Nyvlavagen betjanar 13 fastigheter med ett 15-tal hushall, ett sorre
jordbruk och tre andra verksamheter bland annat verkstaden for
tunga entreprenadmaskiner. Ingen extern genomfartstrafik fore-
kommer.

Trafikvolymen idag &r generellt sett liten men med en tydlig andel
tunga fordon till foretagen inklusive jordbruket. Enligt uppgifter
fran verkstadsforetagaren sker som medeltal en maskintransport
per vecka, en 10 mlastbil varannan dag till verkstaderna samt en
mjolktransport varannan dag. Darutéver forekommer tunga trans-
porter for jordbrukets behov. Den tunga trafiken sker tidvis oregel-
bundet och delvistidigt pa dagen eller kvallstid.

Personbilstrafiken pa Nyvlavagen kan i ett snitt strax norr om kors-
ningen med backen 6verslagsberdknastill ca 150 fordon per dygn
med antagandet 25 bilar med 3 turer per dag.

Slutsatsen &r att trafikbelastningen pa Nyvlavagen &r liten men tung
trafik forekommer sporadiskt, for jordbrukets del kortvarigt tétare i
samband med var- och hostbruket.

Den ekvivalenta bullernivan faller val inom ramen for riktvardet 55
dB(A). Den maximala nivan 70 dB(A) utomhus vid uteplats kan
varasvart att klara for de ndrmast belagna villatomterna. Storning-
en, problemet, & dock litet med tanke pa det fatal transporter det ar
frégan om. Bullernivaernainomhus for saval ekvivalent som max-
imalt buller & ingen svarighet att klara med normal byggnadskon-
struktion.

Nyvlavagen soder om backen & nyligen asfaltbelagd. Véagens kva-
litet vad géller barighet och vibrationskanslighet & inte narmare
utredd. De ovan redovisade, dagliga transporterna, har i nuléget
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synbarligt inte medfort séttningsskador pa vagen. Tunga transporter
under byggtiden kan dock medféra skador och tillfalligt ocksa vib-
rationsstorningar. Exploatdren har ansvaret for eventuella skador
repareras. Eventuellt mérkbara vibrationer upptrader dagtid, ndgon
risk for stord nattvila eller skador pa angransande byggnader be-
doms inte finnas.

Luktol&genhet, allergier

Nérheten till ett levande lantbruk kan tidvis medféra oonskad lukt
frén exempelvis godselhantering. Till detta kan laggas nérheten till
djur, framst hastar, som kan medfdra allergiska reaktioner hos
kansliga personer. Planomrédet har avgransats s att nu tillampade
riktlinjer for avstand till stall och beteshagar respekteras.

Planl&ggningen strider inte mot det nyligen samradsbehandlade
forslaget till Oversiktsplan for Uppsala kommun.

Den dkermark somtas i ansprak for bebyggelse & klassad som
jordbruksmark klass A i dversiktsplanen. Sadan mark far exploate-
ras for annat andamal endast om vésentliga samhéllsintressen till-
godoses och at dettainte kan l6sas tillfredsstéllande pa annan
mark. Négot egentligt alternativ till den nu foreslagna exploate-
ringen &r svart att peka ut i Balinge. Valet st&r mellan a ena sidan
akermark i Bélinges randzoner och friomrédena mellan bebyggel-
segruppernai samhallet samt, d andra sidan, att helt avsta fran fort-
satt utveckling av samhallet.

Planfdrslaget bedoms vara forenligt med kommunens miljoprogram
med undantag for intranget pa akermark och svarigheten att, a&min-
stone pa kort sikt, leva upp till energihushallningens mal for en
energiforsorjning baserad pa biobréansle.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutséttningarna i
detalj forst vid genomférandet av planen.

Allméant

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medféra sadan bety-
dande paverkan pa omgivning, manniskors halsa och resurshus-
hallning som avses i plan- och bygglagen. Darmed finns inte behov
av att upprétta en formell miljokonsekvensbeskrivning, MKB.
Under foljande rubriker beskrivs kortfattat effekterna av genomfo-
randet av planen.

Beskrivningen avslutas med en enkel jamforelse med ett noll-
aternativ.
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Vegetation, djurliv

Planomradet bestér av dkermark med monokulturer av jordbruks-
grodor. | backdalgangen finns en stérre variation, bland annat ett
rikare insektsliv och fuktkravande vaxter. Nagon biologisk inven-
tering &r inte utford. Bebyggelsen bidrar till en storre variation av
vaxtbetingelserna. Ett forsiktigt antagande &r att den biologiska
mangfalden kommer att 6ka om omradet bebyggs.

Naturresurser

Cirka 5 hektar jordbruksmark, klass A, kommer att tasi ansprak for
bebyggelse. Se &ven " Forenlighet med 6versiktsplan och miljo-
balk” ovan.

Klimat

Tillkommande bebyggel se/vegetation kommer att ha en bromsande
effekt pa vindarna fran omgivande sléttlandskap. En |&plantering
rekommenderas pa de nordliga tomterna.

Bebyggelsen kommer inte att skugga omgivningarnactill men for
nérboende.

Buller

Den tillkommande trafiken kommer inte att ge nagon péataglig ok-
ning av bullret. Undantag kan vara for enstaka, sporadiskt fore-
kommande, tyngre fordon som momentant kan medftra stdrande
buller.

Luft

De fororeningar som uppstar till foljd av detaljplanen kommer
framst fran kallstartande bilar lokalt inom planomradet. Detta kan
mildras om motorvarmare anvands.

Om braskaminer eller annan form av enskild eldning installeras
finns risk for luftfororeningar som kan medfora olagenheter sérskilt
om det finns mekaniska ventilationsanléggningar i grannskapet.

Vibrationer

Inga storande vibrationer kommer normalt att alstras av de verksamheter
som planen tillater.

Landskap, stadsbild

Bebyggelsen innebér att en del av det dppna landskapet tasi an-
sprak. Detta bedoms vara acceptabelt eftersom utbyggnaden sker i
anslutning till befintlig bebyggelse i Bélinge. De néarboende Gster
om bécken samt i de tre befintliga villafastigheterna far dock en
patagligt forandrad utsikt Gver omgivningarna.

Planomradet planerasi férsta hand for villor parelativt storatom-
ter. Byggnadsformen och de goda véxtbetingelserna bidrar till att
omradet har goda forutséttningar att inordnas som en del av B&
linge t&tort.
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Kulturmiljo

Balinge har huvudsakligen byggts ut under senare delen av 1900-
talet. Byn har dock gamla anor som kyrkby med rotter i en tidig
kulturbygd. Flera fornlamningar finnsi narheten, bl. a en runsten
belagen vid Nyvlavégen strax norr om planomréadet.

Sydostradelen av planomrédet tangerar ett kulturmiljdomréde.

” Agrar miljo och bebyggelse pa Uppsalasldtten” antaget av Kom-
munfullmaktige 1990. Jordbrukslandskapet forandras i takt med att
ny bostader tillkommer i randen av det nuvarande samhallet. For-
andringen sker stegvis och prévas genom planléggning. Intrangen i
de kulturella vérdena vags mot bland annat behovet av nya bostader
i Balinge.

Det kulturella véardet av Nyvla by paverkas marginellt av den nya
bebyggelsen. Redan idag markerar sentida verkstadsbyggnader och
modern villabebyggelse tydligt gransen mellan gammal och nyare
byggnadskultur.

I nga kanda fornlamningar kommer att paverkas (se &ven " Fornlam-
ningar och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse” ovan). En arkeo-
logisk faltbesiktning har genomforts. Lansstyrelsen bedomer att
marken kan tas i ansprak for bebyggelse utan hinder av fornlam-
ningar.

Mark

Planomradet utformas som ett traditionellt villaomrade med bygg-
nader, planteringar, grasmattor, parkeringsplatser och lokalgator.
Se &ven " Geoteknik” ovan.

Backen lamnas ordrd med undantag for forlangning av kulverten
for vagen. Backdalen kan behdva stadas men marknivaer och
buskage av vérde paverkas inte.

Dagvatten

Dagvatten skall, sa langt mojligt, infiltreras lokalt. Markens inne-
hall av lera medfor att dettainte kan ske fullstandigt vid extrema
vaderforhéllanden och snosméltning. Overskottsvatten avrinner i
huvudsak mot Nyvlabécken. Overskottsvattnet silar Gver en relativt
bred grasmark innan det nar backen. Risken for att fororeningar,
exempelvis oljespill och allehanda partiklar, nar backen minskar
déarmed betydligt.

Grundvatten
Grundvattennivan bedoms inte paverkas namnvart.

Sorningar under byggtiden

Buller och eventuellt vibrationer fran transporter och byggarbete
kommer att vara stérande pa omgivningen och skall darfor hallas
inom Naturvardsverkets riktlinjer.
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PROJEKTET

Sociala konsekvenser

Tillkommande boséttningar bidrar till att vitalisera samhéllet i
manga avseenden. Detta medfor ocksa ett rikare socialt liv for Gv-
rigainvanare i Balinge.

Noll-alternativet

Noll-alternativet definieras som att inga bostéder byggs inom det
aktuella omradet. Marken behdlles for jordbruksiandamal. Det av
jordbruk préaglade landskapet bestar tills vidare och férhallandena
for backen forandras inte.

Trafiken pa Allmanningsvagen paverkas inte men det innebér ock-
sA att utbudet av service, offentlig som kommersiell, inte starks av
ett okat befolkningsunderlag.

En annan mera svarbedomd effekt &r att intresset Okar for bosatt-
ningar i mer spridd och gles bebyggel se utanfor tétorter. Detta
medfor ofta nackdelar, bland annat i form av sdmre tillgénglighet
till service och aktiviteter vilket leder till 6kad trafik. Enskilda an-
l&ggningar ger ofta smre rening av avloppsvatten.

Planforslaget ar uppréttat av Stadsbyggnadskontoret. Planarbetet
baseras pa ett programsamrad genomfort & 2004.

Kontakter har under planarbetets gang tagits med kommunala for-
valtningar och med sdkanden.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsala i oktober 2005.

Vid antagandet av planférslaget justerades planbeskrivningen redaktionellt. Atgarden fortyd-
ligar tidigare skrivning men andrar inget i sak. Fornyad utstélining av planforslaget erfordras

inte.

Margaretha Nilsson Lars Goran Wanstrand
planchef planingenjor
Beslutsdatum
Godkand av byggnadsnamnden fér: | - samrad 05-06-09
utstéllning 05-10-20
Antagen av byggnadsndmnden 06-03-16
Laga kraft 06-04-12

2003/20015-1
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Detaljplan for

del avBalinge-Nyvia 4.2
Uppsala kommun

Diarienummer
2003/20015-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Malsattning for planarbetet &r att planforslaget skall kunna antas
senast under varen 2006.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid & 10 ar fran det antagandebeslutet
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherrarna/fastighetsigarna har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for genomforandet av projektet.

Kommunen respektive Bjorklinge Elverk och Telia tillhandahaller
VA-anslutning, el-energi och telekommunikation.

Huvudmannaskap

Balinge vagforening & huvudman for vagar och 6vriga allménna
platser inom t&torten. En naturlig utveckling ar att foreningens
verksamhetsomréde utvidgas till att omfatta &ven detta planomrade
med lokalgator och den del av Nyvlavégen som faller inom plan-
omradet samt parkbetecknade friomraden och férekommande GC-
vagar. Undantag gors for Nyvlabacken somi sin helhet underhalls
enligt tidigare fastlagd organisation och uppréttade rutiner. Marken
narmast backfaran skall vid behov av rensning hdllas fritt tillgang-
lig for maskiner.

Avtal

Exploateringsavtal mellan exploatdren och kommunen skall vara
tecknat innan planforslaget antages.
Avtalet skall bland annat omfatta ansvars- och kostnadsfordelning
mellan fastighetségarna inom planomradet gallande;
- utredningar
gator
gang- och cykelvégar inklusive trafiksakrade passager s&
val inom som utanfor planomradet
lekplatser och parkanléggningar inom planomradet.
Eventuella kostnader for 6kat underhall p g a byggtrafik pa
Nyvlavagen soder om bécken
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FASTIGHETSRATT

EKONOMI

UTREDNINGAR

2003/20015-1

Exploateringsavtalet skall &ven regleradels dverlatelse av kvar-
tersmark mellan fastighetsdgarna inom planomradet for att faen
god fastighetsindelning samt dels 6verlatelse av allmén platsmark
till Uppsala kommun.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen ger underlag for lantméteriforréttning och bildandet
av nya fastigheter. | sasmmanhanget prévas om det samféllda omra-
det for den uttjanta branddammen kan aterforas till stamfastigheten.
Berdrda fastigheter, samfalligheter och eventuellt férekommande
Ovrigaréttigheter redovisas i fastighetsforteckningen.

Genom sarskild forréttning utvidgas verksamhetsomradet for Ba
lingeby Vagforening till att omfatta hela planomradet exklusive
Nyvlabacken som organiseras inom en samfallighet betecknad s:3.

Genomférandet av planen forutsétter att en Overenskommelse tréf-
fas avseende mark och vaganslutning pa fastigheten Bélinge 1:52,
Forsamlingshemmet.

Planekonomi

Byggherrarna/fastighetsigarna har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret fOr att genomfora projektet.

Friomréden, végar och VA-ledningar anlaggs enligt kommunens
standard. Kostnaderna for vaganlaggningarna ér 6versiktligt berak-
nade till 2,4 miljoner kronor f6r en genomgripande ombyggnad av
Nyvlavagen inklusive vagtrumma och medipande GC-vég respek-
tive 3,5 miljoner kronor for anlaggningen av lokalvagar. Végbygg-
nadskostnaderna baseras pa en bedomning av markbeskaffenhet
och antagandet att nuvarande Nyvlavég inte till ndgon del kan till-
godogorasi den nya vagkroppen.

Exploatoren skall ersitta eventuella skador pa Nyvlavagen sider
om Nyvlabacken fororsakade av byggtrafik till planomradet.

Gronytorna foreslas anlagda med en standard som motsvarar vall-
odling. Froer for insaningen bor valjas med tanke pa underhall med
langaintervaller.

For anslutning till ledningsnét av skilda slag betalas avgifter enligt
taxor.

Geoteknik

Infor detaljprojektering av bebyggelsen rekommenderas en kom-
pletterande geoteknisk utredning for att klarldgga lerjordens stabili-
tet, séttningsegenskaper och formaga att infiltrera dagvatten.

Vatten- och aviopp

Det kan bli aktuellt med pumpning av spillvattenaviopp fran hela
eller delar av planomradet. Pumpstation far efter sarskild lokalise-
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ringsprévning och med st6d av bygglov, anldggas pa parkomradet.
Befintliga 2 villafastigheter strax norr om planomradet kan mot
avgift enligt taxan erbjudas kommunal V A-anslutning.

Planomradet alstrar dagvatten som snabbt avrinner fran tak och
hardgjorda ytor. Omradets beskaffenhet, boende, végar och gréas-
ytor bedéms medfdra obetydlig méangd fororeningar till dagvattnet.
Lokalt omhandertagande av dagvatten samt draneringsvatten fran
husgrunder skall efterstravas nér avvattningssystemen projekteras.
Markforhadllandena & dock sddana att marken inte formar att infilt-
reraalt vatten vid héftiga regn och under sndsméaltning vid tjale.
Overskottet silar 6ver grasytornai markremsan mellan tomterna
och bécken varvid eventuella fororeningar i huvudsak fangas upp
innan de ndr backen.

Energi

Plats for en transformatorstation anvisas i plankartan.

Foreslaget bebyggelseomrade mellan Nyvlabécken och Allméan-
ningsvagen berors av en jordforlagd el-kabel. Kabeln maste saker-
stéllas med ledningsreservat alternativt flyttas.

Uppvarmning

Forutsattningarna for eventuellt gemensamma anl&ggningar for
uppvarmning utreds dversiktligt for att l&ggas till grund for dutgil-
tigt val av system. En mindre byggnad for installationer far, efter
sarskild lokaliseringsprévning och med st6d av bygglov, uppforas
pa parkomradet.

Avfall

Hushdllsavfallet kan omhandertas for avhamtning pa respektive
villafastighet alternativt gemensamt i sérskild byggnad. Byggnaden
far efter sarskild lokaliseringsprévning och med stod av bygglov
uppforas pa parkomradet.

M asshantering

Med undantag for matjorden pa omraden for byggnader och an-
laggningar skapar projektet inte nagra stérre volymer dverskotts-
massor. Matjordsoverskottet skall i forsta hand anvandas inom pro-
jektet for exempelvis landskapsplanering i gransen mot omgivande
mark och for att vid behov béttra pa planteringsytor fér buskage
och gronytor.
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MEDVERKANDE | Detaljplanen & uppréttat av stadsbyggnadskontoret. Sakuppgifter
PROJEKTET och forsta synpunkter har inhamtats hos de narmast berérda konto-

ren.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsala i oktober 2005.

Vid antagandet av planforslaget justerades skrivningen om transformatorstationen under ru-
briken” energi ”. Atgérden & av redaktionell karaktér. Fornyad utstélining av planforslaget

erfordras inte.

Margaretha Nilsson Lars Goran Wanstrand
planchef planingenjor
Beslutsdatum
Godkand av byggnadsnamnden for: samrad 05-06-09
utstalining 05-10-20
Antagen av byggnadsndmnden 06-03-16
Laga kraft 06-04-12
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