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Réddningsndmnden

Hyresavtal ny brandstation i Tierp.

Forslag till beslut
Réddningsnamnden foreslds besluta
att godkénna att hyresavtal for ny brandstation i Tierp dvergér till raiddningsnamnden.

Sammanfattning

De samarbetande kommunerna i den gemensamma riaddningsndmnden har avtalat om en ny
brandstation i Tierp. Brandstationen byggdes tillsammans med Regionen 1 Uppsala sé det &r
bade en ambulansstation och brandstation. Inflyttning i stationen gjordes i maj 2019.

Sjélva upphandlingen har Tierps kommun genomfort. Upphandlingen genomférdes som en
upphandling av ett hyresavtal med en extern dgare av fastigheten.

Nu har Tierps kommun hyresavtalet med fastighetsdgaren. For att underlitta fakturering och
undvika onddig administration dr det battre att rdiddningsndmnden tar over avtalet. Om
samarbetet mellan kommunerna i den gemensamma raddningsndmnden upphor gér avtalet
tillbaka till Tierps kommun.

Bilagor
Hyresavtal Tierps brandstation.
Partsbyte Tierps brandstation.

Elisabeth Samuelsson
Brandchef

Postadress: Uppsala kommun, Brandforsvaret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Viktoriaanldggningen, Almungevagen 33 ¢ Telefon: 018-727 30 00 * Fax: 018-727 30 19
E-post: brandforsvaret@uppsala.se
www.uppsala.se
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HYRESAVTAL
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer
2017-09-07 2017-01
Objektsnummer Diarienummer
Hyresvird
Smebab Cementen Kv C AB Org-/Personnr
559058-7977
Hyresgést(er)
Tierps Kommun Org-/Personnr
212000-0266
Org-/Personnr
Hyresobjektets adress
Gata Trappor/hus | Lagenhetsnr
Kommun Fastighetsbeteckning
Tierp Under bildande
Aviseringsadress

Andamalet med férhyrningen

Hyresobjektet ska anvéndas till

}{]Brandstation med inkluderat &vningsomrade.

Ambulansverksamhet kommer delvis att bedrivas inom samma lokaler
fastighet.

och pa samma

Bilaga nr
—I Enligt beskrivning i bilaga.
Hyresobjektets skick
Hyresobjektet hyrs ut i
befintligt skick.
Bilaga nr
E avtalat skick enligt bilaga. 6
:] mellan parterna avtalat skick dér vardera parten ska ombesérja och bekosta atgérder i hyresobjektet for att tillse att hyresobjektet pa Bilaga nr
tilltradesdagen &r i avtalat skick enligt bilaga.
Hyresobjektets omfattning
Enligt féljande
Butiksyta Kontorsyta Summa ca
Véningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan [ Ytaikvm ca Véningsplan | Ytaikvmca |Vaningsplan | Ytaikvm ca Butiksyta
Kontorsyta
Lageryta Ovrig yta Summa ca Total yta i kvm ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan [ Ytaikvm ca Lageryta 1788
Ovrig yta
Hyresgésten har inte rétt till sénkning eller aterbetalning av hyra och hyresvarden har inte rétt till héjning av hyran om ytan som anges i detta
hyresavtal avviker fran den faktiskta ytan.
Bilaga nr
Y’ Framgar av bifogade ritning(ar). 1 &6

Till hyresobjektet hor

X | Tillfart fér i och urlastning med fordon X | Skyltplats X | Plats for skap eller automat

EQSe bilaggda ritningar
bilaga 6

Yl Parkeringsplats(er) for bil(ar) —I Garageplats(er) for bil(ar)

52
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Hyrestid/Uppségning/Férlangning

Fran och med den 2019-03-01 till och med den 2044-02-28
Uppségning ska ske skriftligen och fér att hyresavtalet ska upphora att gélla ska det ségas upp senast 12 manad(er) fore hyrestidens utgang.
Om inte hyresavtalet sags upp i tid &r hyresavtalet fér varje gang forlangt med m 5ar l—l manad(er)
Hyra
4 125 000 kr per ar utgérande I:l total hyra hyra exklusive nedan markerade tillagg.

Hyresbetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje D kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan

genom inséttning pa
:I plusgiro nr l_—_l bankgiro nr

Om hyresgésten inte betalar hyra i tid &r hyresgésten skyldig att utge erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
X | Justering av hyran ska ske enligt bilaga 2
Fastighetsskatt
Bilaga nr
Ingér i hyran m Ersétts av hyresgésten enligt bilaga 3

El, VA, varme, varmvatten, kyla och ventilation

Hyresvarden tillhandahaller/ombesérier
Yl el m VA m varme m varmvatten [_X—I kyla ’_)?’ ventilation

Betalning
Ingar i hyran Hyresgésten har eget abonnemang Hyresgésten ska ersatta hyresvérden enligt bilaga Bilaga nr
z B W ]
VA [] [] 1
Varme D l:,
Varmvatten l:l D
O 0
Ventilation [l
Matare

Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas ombesérjer och bekostar féljande part installation av sadan matare.
YI Hyresvarden ,_I Hyresgésten

Forvaring av avfall

| den méan hyresvérden &r skyldig att tillhandahalla utrymmen fér forvaring av avfall &r hyresgésten skyldig att placera avfall p& avsedd plats i avsedd behallare och
f6lja vid var tid géllande regler om kéllsortering som beslutas av hyresvérden utan att erhalla ersattning harfor.

Bortforsling av avfall

Hyresgésten ombesdrjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet.
Hyresgésten forbinder sig att inga och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med tredje part om borttransport av avfall.

] Hyresvéarden ombesorjer lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjektet. Hyresgésten ska ersatta
hyresvérden harfér. Ersattningen ska utga for den pa hyresobjektet beldpande andelen av den totala arliga kostnaden for borttransport av avfall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel utgér procent. Ersattningsbeloppet uppgar vid detta hyresavtals undertecknande ftill kronor per ar.
j .|-|yr.es'véirden ombesérjer lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet och kostnaderna harfor
ingari hyran.
:l Hyresvarden ombesbrier och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrr fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i Bilaga nr
hyresobjektet i den utstréckning det inte &r hyresgéstens ansvar enligt bilaga.
Trappstadning
Bilaga nr
—I Ingér i hyran m Ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [_‘ Regleras i bilaga
Snoéréjning och sandning
Bilaga nr
YI Ingar i hyran I—I Ombesérjs och bekostas av hyresgésten [_l Regleras i bilaga

Sign f\_,\_ Si%
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Oférutsedda kostnader

Hyresgésten ska erlégga ersattning till hyresvarden for eventuella oférutsedda kostnadsékningar enligt nedan som uppkommer fér fastigheten efter detta
hyresavtals ingéende. Ersattningen ska utgé for den pa hyresobjektet belépande andelen av den arliga totala kostnadsékningen fér fastigheten for tiden fran det att

kostnads6kningen uppstar.
Hyresgésten ska erlagga ersattning fér oférutsedda kostnader pa grund av
a) inférande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvérden &r skyldig att utfora till féljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgér 55 procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgér andelen hyresgéstens hyra (exklusive moms) i férhallande till samtliga hyror (exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten
for den of6rutsedda kostnadsékningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med i andelsberékningen.)

Erséttning for oférutsedda kostnadsokningar ska betalas p4 samma sétt som hyran.

Hyresgédstens momsplikt

z‘ Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

—l Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

Hyresvidrdens momsplikt

X | Fastighetségaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av hyresobjektet och hyresgésten ska utéver hyran erlsgga vid var tid géllande moms.

] For det fall fastighetségaren/hyresvarden blir skattskyldig till moms for uthyming av hyresobjektet ska hyresgasten utéver hyran erlgga vid var tid
géllande moms.

Berakning av moms
Momsen ska beréknas pa hyran enligt vid var tid géllande regler fér moms p4 hyra jémte utgaende tillagg och andra ersattningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pa samma sétt som hyran.

Om hyresvérden blir jamkningsskyldig for moms enligt bestimmelserna i mervardesskattelagen pa grund av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom att
hyresgésten 6verlater hyresrétten eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektet (dven om det sker till ett eget bolag) — ska hyresgésten fullt ut ersatta
hyresvérden fér dennes forlorade avdragsratt. Om hyresgéstens agerande far till foljd att hyresvérden férlorar avdragsrétt for ingdende moms pa driftskostnader ska
hyresgésten &ven erlagga ersattning till hyresvarden for den kostnadsdkning som féljer harav.

Miljé
Innan hyresgésten tilltrader hyresobjektet ska denne inhdmta nédvandiga tillstand for den enligt detta hyresavtal bedrivna verksamheten i hyresobjektet.
Verksamheten i hyresobjektet ska bedrivas pa ett sadant satt att den uppfyller vid var tid géllande miljslagstiftning samt évriga miljoféreskrifter. Aven efter detta
hyresavtals upphérande har hyresgésten ansvar for verksamhetens miljopaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestammelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr

_] Parterna har harutéver avtalat om de villkor som framgar av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgésten utfér underhalls-, férbattrings- eller &ndringsarbeten avseende hyresobjektet ska hyresgésten i god tid fore arbetets utférande meddela
hyresvérden hérom och fér denne uppvisa byggvarudeklarationer for de produkter och det material som ska tillféras hyresobjektet om sadana har uppréttats.

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesiktning av installationer som ar pakallad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgésten tillhérig installation ska
hyresgésten utféra och bekosta begérda atgéarder inom den tid som foreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgésten inte atgérdat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvarden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana atgérder.

Tillgang till hyresobjektet
Hyresgésten ska tillse att hyresobjektet &r tillgéngligt for skétsel och drift av hyresvarden, féretradare fér hyresvérden eller bolag som pa uppdrag av hyresvéarden
utfor atgarder pa hyresobjektet/fastigheten.

PBL-avgifter
Vidtar hyresgésten &ndringar i hyresobjektet utan nédvéndigt bygglov eller annat tillstand och hyresvarden till féljid hérav tvingas utge byggnadsavgift, tilliggsavgift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgésten ersétta hyresvérden med motsvarande belopp.

Brandskydd

Bilaga nr
X | Parternas férdelning av ansvaret for att hyresobjektet innehar nédvéndigt brandskydd framgar av bilaga. 4
Myndighetskrav

:I Hyresvarden Hyresgasten

ska fr.o.m. tilltradesdagen ansvara for och bekosta atgarder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag, med stod av lagstiftning eller avtal kan komma att kréva
fér anvéndande av hyresobjektet enligt detta hyresavtal. Parterna ska samrada med varandra innan atgarder vidtas i anledning harav.

L
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Inredning
Hyresobjektet hyrs ut Bilaga nr
utan for verksamheten sérskild avsedd inredning. m med for verksamheten sarskild avsedd inredning enligt bilaga. 6
Underhall
Hyresvérden ombesorjer och bekostar erforderligt underhall av _;_l Om tillampligt ska hyresgésten andock svara fér Bilaga nr
hyresobjektet och av hyresvarden sarskild fér verksamheten 1 &5
tillhandahallen inredning.
:l Hyresgésten ombesorjer och bekostar erforderligt underhall av :I Om tillampligt ska hyresgésten dértill svara fér Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels inredning som
hyresvérden sérskilt tillhandahaller fér verksamheten.
Bilaga nr
——| Parterna ska fordela ansvaret for underhall pa sétt som framgar av bilaga.

Asidosétter hyresgasten sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid efter skriftlig uppmaning vidtar rattelse har hyresvérden ritt att vidta dessa
atgarder pa hyresgéstens bekostnad.

Skotsel och drift av allmédnna och gemensamma utrymmen

X | Hyresvarden ska ombesorja skétsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma utrymmen.

Se bilaga 1 och 5

:] Hyresgésten ska gemensamt med andra hyresgéster ombesérja och bekosta skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen.
Bilaga nr

—| Parterna ska ombesdrja och bekosta skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen pé sétt som framgar av bilaga.

Andringsarbeten

Hyresgésten fér inte utféra inrednings- och/eller installations- eller &ndringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som direkt berr barande byggnadsdelar
eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller installationer utan hyresvardens skriftliga samtycke.

Hyresgésten fér inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation medférande att effekten av sadana anordningar
férsamras.

Hyresgésten ska vid utférande av éndringsarbeten se till att funktionen hos uppvérmningsanordningar i allt vasentligt bibehalls.

Ledningar fér telefoni och datakommunikation

z‘ Hyresvarden I:l Hyresgasten
ska bekosta nédvéndig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen i hyresobjektet som
parterna kommer 6verens om.

Gdller nyproduktion, Jjusteringar efter slutbesiktning bekostas av HG

Bilaga nr

Parterna ska sinsemellan fordela ovan némnda ansvar pa sétt som framgar av bilaga.

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgésten har rétt att satta upp en skylt fér den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under férutséttning att hyresgésten dessforinnan har samratt med
hyresvérden och hyresvérden inte har befogad anledning att vigra samtycke samt att hyresgésten har erhallit nédvéndiga tillstand fran berérda myndigheter att
séatta upp en sadan skylt. For uppforande av andra anordningar krévs hyresvérdens tillstand.

I enlighet med ramhandlingar bilaga 6

Hyresgésten ska pa egen bekostnad och utan att erhalla erséttning harfor ta ned och ateruppsétta skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp om
hyresvérden utfor ett omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvérden har inte utan hyresgéstens medgivande rétt att satta upp automater och skyltskap pa yttervéggarna till det av hyresgésten férhyrda hyresobjektet.
Hyresgéasten har dock foretradesratt att uppsétta automater och skyltskap pa sadana véggar.

Bilaga nr

:I Hyresgéasten ska placera eventuell skylt i enlighet med av hyresvarden uppréttad ritning.

Vid avflyttning ska hyresgésten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstélla husfasaden.

Forsékringar

Det &r hyresvérdens ansvar att teckna sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken det férhyrda hyresobjektet ar belaget. Hyresgasten ska
teckna féretagsférsékring fér den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Bade hyresvardens och hyresgéstens férsakring ska omfatta skada som orsakats av
tredje man.

Skador p.g.a. yttre averkan

z’ Hyresvarden I:I Hyresgasten
svarar och star kostnaderna fér skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillhGrande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran hyresobjektet. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

EQPmemmm []Hw%gmanusteringar efter godkd&nd slutbesiktning bekostar HG
&r skyldig att utrusta hyresobjektet med de las- och stéldskyddsanordningar som &r en férutséttning fér att hyresgéstens foretagsforsakring ska gilla.

Sign //L\ SW




Nedsittning av hyra
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Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvérden utfér arbete pa hyresobijektet fér att satta hyresobjektet i avtalat skick eller utfér annat
avtalat arbete pa hyresobjektet.

zl Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten. Hyresvirden ska dock i
god tid underrétta hyresgésten om det planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utféras.

j Hyresgésten har rétt till nedsattning av hyran nér hyresvérden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten enligt lag.

:‘ Hyresgésten har rétt till nedséattning av hyran nér hyresvérden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa sétt som Bilaga nr
framgar av bilaga.

Hyresobjektets skick vid avflyttning

Se Bilaga 1

Parterna ska gemensamt genomfdra en besiktning av hyresobjektet senast sista dagen av hyresférhallandet. Innehaller hyresobjektet vid avflyttning egendom
som hyresgésten har tillfért hyresobjektet, med eller utan hyresvérdens godkénnande, ska hyresgasten avlagsna egendomen, om parterna inte kommer éverens
om annat. Om hyresgésten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgésten ersétta hyresvarden for samtliga dennes kostnader med anledning av borttransport av
hyresgéstens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift for deponering m.m.

Hyresgésten ska senast vid hyresférhallandets upphérande ha fort bort sin egendom och aterstallt hyresobjektet i ursprungligt eller i av hyresvéarden godként skick.

Force majeure

Om hyresvérden &r forhindrad eller endast till en onormal hég kostnad kan fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljskatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omsténdighet som hyresvérden inte rader éver eller kunnat forutse
&r hyresvérden befriad fran att fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erldgga skadestand.

Sékerhet

Hyresgésten ska till hyresvérden senast den stélla sékerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom
:] borgen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om I:] annan sékerhet i form av Bilaga nr
:l deposition med ett belopp om insatt pa bankkonto nr

Detta hyresavtal &r for sin giltighet villkorat av att hyresgésten senast vid ovan angiven tidpunkt har stllt sikerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal.

Behandling av personuppgifter

:I Hyresgésten samtycker till att hyresvérden behandlar dennes personuppgifter enligt bilaga (ej tillampligt nér hyresgésten &r en Bilaga nr
juridisk person).

Sarskilda bestammelser

Till hyresavtalet kopplade bilagor:

Sadrskilda bestdmmelser Bilaga 1
Indexklausul Bilaga 2
Skatteklausul Bilaga 3
Brandklausul Bilaga 4
Ramhandlingar daterade 2016-02-05

Rambeskrivningar

Ramfunktionsprogram

Ritningar

Se specifikation 6ver handlingar Bilaga 6
Grédnsdragningslista drift, skétsel och underhdll Bilaga 5

Handlingarna gdller i ovan ndmnd ordning.

Bilaga nr

Ovrigt

De sérskilda bestdmmelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagorna utgér del av hyresavtalet.
Hyresavtalet fér inte inskrivas utan samtycke fran hyresvérden.

Hyresavtalet far inte 6verlatas utan samtycke fran hyresvérden eller hyresndmndens tillstand.

Detta hyresavtal ersétter av parterna tidigare inganget hyresavtal fr.o.m. dagen fér detta hyresavtals ikrafttridande.
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Underskrift
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Detta hyresavtal &r upprattat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Ort och datum

Shocl Ly [ é//wi?/

Ort och

oD RO(70919

Xvard 7
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)@MA Sadiaers

Namnfortydllgande (hyresgastlf rmatecknare)

CANDI &8 AUNGAALD

Hyresgést

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare)

Namnfértydligande (hyresgast/firmatecknare)

Overenskommelse om avflyttning

Parterna har denna dag kommit éverens om att detta hyresavtal upphor att gélla den och hyresgésten férbinder sig att avflytta fran hyresobjektet
senast den dagen.

Ort och datum Ort och datum

Hyresvard Hyresgést

Namnfértydligande (hyresgést/firmatecknare)

Hyresgast

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare)

Namnfértydligande (hyresgést/firmatecknare)

Overlatelse

Detta hyresavtal dverlats fr.o.m.

Frantradande hyresgést

Frantradande hyresgést

Namnfértydligande (frantradande hyresgést/firmatecknare)

Namnfértydligande (frantradande hyresgast/firmatecknare)

Ny hyresgast

Namn Org-/Personnr

Gatuadress Postnr Postort
Telefonnr

E-postadress

Aviseringsadress

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande (ny hyresgast/firmatecknare)

Namnfértydligande (ny hyresgast/firmatecknare)

Hyresvarden godkanner éverlatelsen

Ort och datum

Hyresvard

Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare)




Brand Bilaga 1

SARSKILDA BESTAMMELSER FOR
RADDNINGSSTATION TIERP

1. Bakgrund och Definitioner

Region Uppsala och Tierps Kommun skall teckna hyresavtal enligt hyresavtal och
bilagda handlingar. Hyresobjektet &r nyproduktion av en Réddningsstation i Tierp som
skall tillgodose bade Ambulansverksamhet och brandforsvar.

Det skall tecknas tvd avtal ett for Region Uppsala (Ambulansen) och ett for Tierps
kommun (Brandf6rsvaret), Tierps kommun kan komma att dverlata sitt avtal till
eventuell ny enhet inom Brandforsvaret.

Hyresavtalen skall inkludera och prissattas var for sig s4 att hinsyn tas till
lokalernas och specifik markanvéndning kan hirledas till varje hyresgst

1.1 Definitioner:
Réddningsstation, avser byggnader och anlédggningar pa del av fastigheten Tierp
1:1 (ny fastighet under bildande) som skall dgas av hyresvirden

1.2 Lokalarea/uppstéallningsarea:
betecknar den del (uttryckt i kvm) av forhyrd lokal /mark som utgérs av
hyresgéstens verksamhet.

1.3 Hyresgést:
Lokalhyresgasterna bedriver verksamhet pa hela fastigheten.

Inga muntliga 6verenskommelser giller utan parterna ir éverens om att
overenskommelser skall goras skriftligt som tilléigg till detta avtal vederborligt
péskrivna av bada parter.
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2. Lokalens skick och anvandning

2.1 Lokalyta

Parterna dr ense om att lokalens utformning ér enligt ritning bilaga 6 och att
forhyrningens ca area &r enligt nedan.

Brandforsvaret 1 788 kvm.
Ambulansen 1469 kvm.
Varav gemensamma ytor 740 kvm
Markytor Brandf6rsvaret 3 155 kvm
Markytor Ambulansen 601 kvm
Markytor Gemensamt 1031 kvm
Total tomt area ca 16 482 kvm
2.2 Lokalens standard

Nyproduktion i enlighet med upphandling och bilagor.

2.3 Anvindningsomrade
Lokalerna uthyrs for bedrivande av Brandstation.

3. Drift & Skotsel och Underhall.

3.1 Drift & Skotsel och Underhall
Hyresvirden ansvarar for drift, sk6tsel och underhéll av de fastighets- och
byggnadsdelar (inklusive utrustning, inredning och installationer) som Hyresvérden
har underhéllsansvar for enligt bilaga 5 (Gransdragningslistan).

3.2 Underhill
Daé hyresobjektet dr en rdddningsstation for utryckande verksamhet s ar kraven pa
tillginglighet mycket stora och hyresvirdens organisation for att klara detta skall
redovisas i form av instéllelsetid for snd, halkbekdmpning, portar el for fastigheten
och annan vésentlig funktion.

4. EIl, Varme, VA, Kyla Ventilation

4.1 El
Hyresgisten ska teckna eget abonnemang for elnit och elhandel till
lokalen. For el som avser gemensamma ytor samt fastighetsdrift ska hyresgisten
erlagga tilligg for hyresvérdens sjélvkostnad for el med utgangspunkt i lokalens andel
av total uthyrningsbar area (dvs. 55 procent). Hyresvirdens sjilvkostnader for el

(L~
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erldgges dels genom efter berdknade kostnader anpassade 4-conto belopp i samband
med hyresbetalning, dels genom en érlig slutavrakning. Slutavrikning ska ske i
samband med hyresaviseringen for 2:a kvartalet direkt pafoljande kalenderar.

4.2 Virme
Ingér i grundhyran

43 VA
Hyresgésten forbrukning av VA ska i den mén det dr mojligt métas separat och
debiteras separat som tilldgg till grundhyran efter uppmiétt férbrukning och enligt
kommunal taxa, (Tierp) med ett paslag 10%.

For det fall det inte gér att mata hyresgéstens VA forbrukning separat i forhallande till
andra hyresgésten inom fastigheten ska hyresgésten erligga tilligg for hyresvirdens
sjalvkostnad (enligt kommunal taxa, (Tierp) med ett paslag 10%) med utgangspunkt i
lokalens andel av total uthyrningsbar area (dvs. 55 procent). Hyresvérdens
sjalvkostnader f6r VA erldgges dels genom efter berdknade kostnader anpassade 4-
conto belopp i samband med hyresbetalning, dels genom en arlig slutavrikning.
Slutavrikning ska ske i samband med hyresaviseringen for 2:a kvartalet direkt
pafoljande kalenderar.

4.4 Kyla
Ingér i grundhyran

4.5 Ventilation
Ingér i grundhyran

4.6 Tvitthall

Hyresgasten kommer att debiteras separat utdver grundhyran utifran antal
tvéttar och program eftersom tvétthallen kommer att vara tillgéinglig for
samtliga hyresgister inom fastigheten. Avldsningssystem (t.ex. digital
registrering) och kostnad for denna tjanst skall framarbetas i samband med
framtagande av teknisk 16sning. Debiterad kostnad omfattar savil kostnad
for teknisk drift, sktsel och underhall av anldggningen samt ekonomisk
hantering och samt forbrukningsmaterial. Debitering kommer forsta aret
bygga pé uppskattade kostnader och kan komma att justeras med tiden d&
hyresvirdens verkliga kostnader for hantering av tvitthallen har kunnat
konstateras.
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5. Uthyrning i andra hand och 6verlatelse

5.1 Uthyrning i andra hand
Hyresgésten éger ritt att utan hyresvirdens skriftliga tillstdnd upplata till
part inom Tierps Kommun, Uppsala kommun och/eller Region Uppsala av
organisatoriska skal.

5.2 Overlatelse av rorelse eller hyresritten
Hyresgasten har ritt att, utan vidare godkidnnande fran hyresvirden,
overléta hyresritten till bolag inom hyresgéstens “organisation”.

Till annan &n bolag inom hyresgéstens “organisation” &ger hyresgisten inte,
utan hyresvirdens skriftliga godkénnande, dverlata hyresrtten.
Hyresvirden limnar endast sadant skriftligt godkénnande i de fall
hyresritten 6verlats till den som skall 6verta hyresgistens verksamhet och
som hyresvirden skaligen kan godkénna med hénsyn till hans
branschkunnande och ekonomiska stillning.

Dock giller att:

Hyresgésten skall genom rekommenderat brev underritta hyresvirden om sin avsikt
att overlata hyresrétten. Hyresvérden skall i samma form inom tre veckor direfter
underritta hyresgésten huruvida han godkéinner 6verlatelsen eller inte.

6. Aterstillande vid avflyttning

Ingen erséttning utgér for forandringar, tilligg och forbittringar av de
forhyrda lokalerna, som utforts av hyresgiisten.

Ingen ersittning utgér for normalfSrslitning och ej utfort underhall av
lokaler och anlédggning till hyresvirden.

Om hyresgisten skulle overta Drift & skotsel si har hyresvirden ritt att
kontrollera utforandet for att sédkerstilla att anliggningen inte misskéts.

7. Forsakringar

Hyresgisten skall pd egen bekostnad teckna och vidmakthalla sak- och
ansvarsforsakring sin inredning, sina inventarier, skyltfénster, personal och
annat som ar erforderligt for verksamhetens bedrivande.

Det aligger hyresgésten att pa hyresvirdens begiran forete gillande
forsakringsbrev.
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8. Brandskyddsklausul

Se bilaga 4.

9. Andringar och tillagg fore tilltradet

Hyresgasten kan under projekterings — och utférandefasen i viss del paverka
lokalens utférande och funktioner genom Besked, Andringar eller Tilligg.

Kostnadsregleringar avseende Andringar och Tilldgg regleras i punkt 9.1
och 9.2 nedan.

Med Besked avses hyresgastens icke tids- eller kostnadspaverkande val
eller forslag till 16sning inom ramen for av hyresvérden redovisat utférande
eller utforandeprincip efter fraga frén hyresvérden eller motsvarande
besked. Exempel pa Besked ar bl.a. farg-, materialval och val mellan
likvardiga alternativa 16sningar.

Med Andring avses annat utférande 4n tidigare Gverenskommet, tidigare
bestamt eller av hyresviarden redovisat eller planerat utférande samt
tillkommande och avgiende arbeten. Exempel pad Andring #r byte av
material eller utrustning som inte utgér Besked.

Med Tilligg avses utforande av ny funktion utéver tidigare
Overenskommen, tidigare bestdmd eller av hyresvérden redovisad funktion.
Tillagg kan komplettera en redan 6verenskommen funktion, utgora en helt
ny funktion eller innebara att en funktion helt eller delvis avgar. Exempel pa
Tillagg ar ytterligare golvbrunnar eller uppgradering av tekniska system etc.

Hyresgésten har under upphandlingen av detta hyresavtal samt vid
fastighetsoverlatelse av mark varpd byggnaden innefattande lokalen ska
vara beldgen utfést att hyresgésten ska svara for alla merkostnader kopplade
till erforderliga saneringsatgdrder samt kostnader forknippade till
avsaknaden av en grundundersokning (dvs. alla kostnader forknippade med
sanering och bristfalliga grundforhallanden som hyresvérden inte haft att
rdkna med). Hyresgésten ska svara for ovanstdende kostnader 1 form av
Andringar och Tilldgg och hanteras enligt bestimmelserna hérfor avseende
kostnadsreglering.

Hyresgisten kan framstilla begiran om Andringar och Tilligg sa linge de
ar direkt hyresgéastrelaterade och i begrédnsad omfattning avviker frén den
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genomforda upphandlingen och inte i ndgon avviker fran beviljat bygglov
eller paverkar Fastighetens ldngsiktiga vérde i negativ riktning eller pa
annat sétt orsakar vésentlig oldgenhet for hyresvirden. Hyresgisten ska
svara for samtliga ekonomiska och tidsmissiga konsekvenser som en
Andring eller Tilligg medfor.

9.1 Bestillning av dndring eller tilligg

Hyresvirden svarar for att uppritta en aktuell lista 6ver Andrings- och
Tilliggsarbeten (ATA-lista) som fortecknar de av parterna pékallade
Andringar och Tilligg enligt hyresavtalet. Listan ska dels specificera
aktuella Andringar och Tilligg under utredning, dels beslutade Andringar
och Tillagg inklusive 6verenskommen reglering, med avseende pé kostnad
och tidsforskjutning. ATA-listan ska kontinuerligt stimmas av pa
hyresgéstsmaoten.

For att kostnadsreglera ATA-poster ska hyresvirden inom 20 arbetsdagar ta
fram specificerade kalkyler och redovisa erforderligt underlag for
bedémning av kostnadernas riktighet sa ett fast pris kan fastslas.
Hyresvarden ska i forsta hand efterstréva att ldmna ett fast pris pd av
hyresgésten begérda Andringar och Tilligg. Hyresgisten ska ha ritt att ta
del av Hyresvardens underlag avseende 1dmnat pris.

Om fast pris inte kan l&mnas ska kostnader avseende Andringar och Tilligg
berdknas enligt ABT 06 kapitel 6, § 9.

TE:s arbetsplatsomkostnader inklusive arbetsledning, berdknas som ett
procentpaslag om 10 % av summan av TE:s kostnader for direkta kostnader

enligt ovan.

TE:s projekterings- och utredningskostnader ersitts mot verklig/bedomd
kostnad

TE:s entreprendrarvode berdknas som ett procentpaslag om 5 % av summan
av TE:s totala kostnader for direkta kostnader, arbetsplatsomkostnader samt
projekterings- och utredningskostnader.

Hyresvirdens kostnader for finansiering, besiktning och kontroll berdknas
som ett procentpaslag om 3 % av summan av TE:s ovanstdende kostnader
enligt ovan. Hyresgdsten har rétt att ta del av hyresvdrdens underlag
avseende ldmnat pris.

Frén ovanstidende avgar de eventuella faktiska besparingar som tillkommer
hyresvirden p.g.a. hyresgistens bestillda Andringar eller Tilligg.

~F
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Andringar och Tilligg ska 6verenskommas skriftligt mellan parterna.

9.2 Kostnadsreglering av dndringar och tilligg

Om summan av Hyresgéstens totala Andringar och Tilligg leder till 6kade
kostnader ska dessa i forsta hand regleras genom Okning av bashyran.
Bashyran ska da 6kas med 7,00 % av den totala kostnaden for Andringen
eller Tillagget enligt punkt 9.1 ovan.

10. Ny, - till- eller ombyggnad under hyrestiden

Hyresvirden &r inforstddd med att Hyresgésten under hyrestiden kan
komma att vilja foreta ny-, till- eller ombyggnader avseende Hyresobjektet.
Hyresgésten ska innan s&dant arbete péborjas begéra tillstdind fran
Hyresvirden. Kravet pa hyresvardens skriftliga godkdnnande for att utfora
ny-, till- eller ombyggnader i lokalen géller alla typer av arbeten (oavsett
om bérande delar eller viktiga anldggningar eller installationer berérs eller
inte). Sadant tillstdnd ska inte oskaligen nekas Hyresgésten. Hyresvérden
ska utan dr6jsmal prova begéran.

Arbetena ska utforas fackmassigt och i enlighet med géllande lagar, normer
och forfattningar samt enligt Byggnadens miljostandard. Hyresgésten ska
dven inhdmta och bekosta erforderliga tillstdnd av myndighet, bekosta de
andringar i lokalens relationsritningar som foranleds av arbetena samt tillse
att ny-, till- eller ombyggnationer vederborligen dokumenteras i
mervérdesskattehdnseende. Hyresgdsten ska svara for och/eller utge
erséttning till Hyresvérden for de eventuella skador och merkostnader som
dessa ombyggnadsarbeten kan foranleda.

Om ny-, till- eller ombyggnation har skett med Hyresvardens tillstdnd
behover Hyresgisten inte aterstdlla Hyresobjektet i dessa delar, om inte
aterstillningsskyldighet har angivits skriftligen i Hyresvérdens tillstand for
ombyggnad.

11. Ovriga bestammelser

10.1 Skadliga produkter

Hyresgisten dger inte rétt att i lokalen forvara produkter eller material, som kan
vélla fastigheten skada eller hyresvirden 6kade forsakringskostnader.
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10.2 Avbrott, utrymning etc.
Hyresgisten #ger inte ritt till nedséttning av hyra pga. avbrott i, viirme, ventilation.

10.3 Uppgiftsskyldighet for investeringsmoms
Hyresgisten bedriver momspliktig verksamhet.



VILLKOR FOR INDEX 1(1)
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer
2017-09-07 2017-01
Bilagenummer Diarienummer

2

Fastighet
[Epder bildande

Hyresvard
Smebab Cementen Kv C AB

Hyresgast

Tierps Kommun
Brandfdrsvaret

Upplysningar
Iiyresvérden har rétt att indexjustera hyran nar hyrestiden &r bestamd till minst 3 ar (12 kap. 19 § jordabalken).

Faststillande av bashyran
Bashyra utgérs av

X’ 90 % av hyresbeloppet, dvs. 3 712 500 kronor.
:] % av de fasta hyrestilligg som har angetts i bilaga (Villkor fér driftskostnader) till hyresavtalet, Rkgainr
dvs. kronor.
Den totala bashyran ar kronor per ar.
Noteringar:

Faststéllande av bastalet

Bashyran ska anses anpassad till féljande indextal, vilket ska utgéra bastal och ligga till grund for indexjusteringen:
— Om hyresavtalet bérjar I6pa under tidsperioden 1 januari till 30 juni ska bashyran anses anpassad till indextalet for oktober manad féregaende ar, bastalet.
— Om hyresavtalet bérjar [6pa under tidsperioden 1 juli till 31 december ska bashyran anses anpassad till indextalet for oktober manad innevarande ar, bastalet.
— Bashyran ska anses anpassad till indextalet fér manad ar, bastalet.

Berédkning av indextillagg

Hyresvérden har rétt att justera hyresbeloppet och de fasta hyrestilliggen (om tillimpligt) med hansyn till féréndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar).

Hyresjusteringen ska utga i form av ett tilldgg till hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) och utga med en viss procent av bashyran enligt foljande:

Om indextalet nagon pafdljande oktobermanad (eller annan angiven manad) stiger i férhallande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed indextalet
har &ndrats i férhallande till bastalet. Darefter ska tillagg utga i férhallande till indexandringarna och hyresjusteringen ska beraknas pa basis av den procentuella
foréndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad (eller annan angiven ménad).

Hyresjusteringen kan inte medféra att hyresbeloppet med tillagg for de fasta hyrestilliggen (om tillampligt) blir I3gre &n de i hyresavtalet angivna beloppen.

Justering av hyresbeloppet och de fasta hyrestilliaggen (om tillimpligt) ska ske fran och med den 1 januari varje 4r efter det att oktoberindex (eller annat angivet
index) féranlett en sadan justering.

Underskrift
Ort och datum Ort och datum\

Sés clbiol . &/10-17 1R _KHO109(9
%‘ Fi) /. Co~—

Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknar: Nan%iydligande (hyresgast/firmatecknare)

L}m AV A LANDY CEAUNGAALD

Indexering - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2012-01-01. Eftertryck forbjuds.




VILLKOR FOR FASTIGHETSSKATT 1)
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer
2017-09-07 2017-01
Bilagenummer Diarienummer
3

Fastighet

Under bildande

Hyresviérd

Smebab Cementen Kv C AB

Hyresgast

Tierps Kommun

Upplysningar
Hyresvérden har rétt at justera ersattningen for fastighetsskatt nér hyrestiden &r bestamd till minst tre ar (se 12 kap. 19 § jordbalken).

Erséttning for fastighetsskatt

Om de delar av fastigheten som utgérs av lokaler &r eller blir skattepliktiga for fastighetsskatt ska hyresgésten erlagga ersattning harfér till hyresvarden enligt
foljande:

j Hyresgasten ska utdver hyra arligen erlagga ersattning till hyresvarden fér hyresobjektets andel av vid var tid utgaende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresobjektets

andel &r procent. Erséattningen for fastighetsskatt vid hyresavtalets undertecknande &r kr per ar.

i det fall fastigheten taxeras som specialfastighet utgdr ingen fastighetsskatt
:] Fastighetsskatten beldpande pa hyresobjektet ingar i hyran. Hyresobjektets andel av fastighetsskatten vid hyresavtalets undertecknande &r procent

motsvarande kr per ar.

Om fastighetsskatten pa de delar av fastigheten som utgérs av lokaler kar innebérande att hyresobjektets andel av fastighetsskatten overstiger det belopp som
ingér i hyran ska hyresgésten erldgga erséttning till hyresvérden fér den éverskjutande delen.

Om fastighetsskatten minskar eller upphér innebarande att den pa hyresobjektet belépande andelen av fastighetsskatten understiger det belopp som ingar i
hyran ska hyran likval utga enligt avtalet utan nagon justering.

Berékning av andel
Hyresobjektets andel av fastighetsskatten enligt ovan ska vara oféréindrad under hyrestiden och har beraknats enligt féljande:
j Hyresobjektets totala yta i forhallande till den totala uthyrningsbara lokalytan i fastigheten.

:I Hyresbeloppet i forhallande till de sammanlagda lokalhyresbeloppen i fastigheten.

Bilaga nr

:I Enligt vad som framgar av bilaga.

]

Saknas uppgift om berékning av andel medfér detta inte att denna Gverenskommelse &r ogiltig.

Underskrift
Ort och datum Ort oJ:u.'Iazum

Sloclholy c/w T Lie(p §0(30919

Hyregyéard Hyresgast
e S ECV/ / / (

Nam| fortydllgande (hyresyasd/firmatecknare) Namnfértydligande (hyresgast/f'rmatecknare)

bMM ZAND . QEAANPAAED

Fastighetsskatt - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2012-01-01. Eftertryck forbjuds.



VILLKOR FOR BRANDSKYDD 1(2)
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer
2017-09-07 2017-01
Bilagenummer Diarienummer

4

Fastighet
]Elder bildande

Hyresviérd
Smebab Cementen Kv C AB

Hyresgast

Tierps Kommun

Villkor for brandskydd

Ansvarsférdelning
Om inget annat anges under sarskilda bestdmmelser nedan galler féljande ansvarsfordelning mellan hyresvérden och hyresgésten avseende de tekniska och

organisatoriska brandskyddsatgérder som ska vidtas enligt gallande lag och myndighetsféreskrifter.

Tekniska brandskyddsatgirder
Hyresvérden ombesorjer och bekostar anordnande, installation och férebyggande underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanforligt till fastighetens allmanna
funktion. Hyresvéarden ansvarar fér att hyresobjektet vid hyrestidens bérjan uppfyller géllande krav p4 brandskydd fér avsedd anvandning.

Hyresgésten ombesdrjer och bekostar service och reparation av det tekniska brandskydd vid fel som uppstar under avtalsperioden och som inte beror pa brister i
Hyresvardens forebyggande underhall. Vidare ska hyresgésten, oberoende av vem som forsett hyresobjektet med en anordning eller utrustning, kontinuerligt
kontrollera funktionen av allt befintligt tekniskt brandskydd i hyresobjektet samt pa egen bekostnad vidta nédvéndiga atgarder for att uppratthalla funktion av sadant
tekniskt brandskydd. Sprinkleranordningar som har installerats i hyresobjektet av hyresvéarden omfattas dock inte av hyresgéstens service- och
underhallsskyldighet.

Hyresvérden ansvarar for att, inom fastigheten (hyresobjektet undantaget), se till att raddningsvégar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid var tid halls fria fran féremal som kan hindra dess syfte och funktion samt att genomféringar som gérs i brandcell férses med varaktiga
brandtétningar. Hyresgésten har motsvarande ansvar inom hyresobjektet.

Skada pa grund av brister i utrustning eller anordning ska erséttas av den part som har installerat utrustningen eller anordningen. Om skadan beror pa att part
underlatit att utfra eller endast bristfalligt utfért atgérd (innefattande bl.a. nédvéndiga service- och underhallsatgérder) som denne ansvarar fér ska dock den parten

erséatta skadan.

Organiserat brandskyddsarbete, etc.
Parterna &r medvetna om det ansvar som &ligger dem vad avser att i fastigheten och i hyresobjektet uppratthalla ett tillfredsstallande brandskydd. Parterna
forbinder sig &ven att, férutom vad som anges ovan, fortldpande vidta de organisatoriska atgarder som behdvs fér att minska risken fér brand samt for att frhindra

eller begransa skador till féljd av brand.

Innan mer omfattade atgarder vidtas ska parterna samrada med varandra. Part &r dven skyldig att, pa begéran av den andra parten, Idmna den information om
fastigheten respektive verksamheten som behévs fér att den andra parten ska kunna fullgéra sina ataganden enligt dessa villkor och sina skyldigheter enligt
géllande lag om skydd mot olyckor. Part har darutéver en skyldighet att en gang per kalenderar bereda den andre parten tillfalle att ta del av dokumentation och
uppféljning av partens systematiska brandskyddsarbete.

Redogorelse for brandskyddet
:I Hyresobjektet omfattas av kravet p4 skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagen om skydd mot olyckor. Part &r skyldig att p4 den andra partens begéran
lamna ut de uppgifter som behévs fér att den andra parten ska kunna fullgéra sin lagstadgade skyldighet att Idmna redogérelse for brandskyddet.

j Hyresobjektet omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagen om skydd mot olyckor. Part ska genast anméla till den andra parten
om det sker sadana férandringar i fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som medfor att hyresobjektet kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten.
Part ska dérefter pa den andra partens begéran lamna de uppgifter som denne behéver fér att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet.

Brandskydd - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2013-09-17. Eftertryck férbjuds. Sign /L\‘ Eﬁ/
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Sérskilda bestammelser
Hyresvarden och hyresgésten har kommit 6verens om att:
:l Hyresvérden ska ombesérja och bekosta installation av féljande tekniska brandskyddsatgarder och/eller fasta brandskyddsinstallationer:

Atgérderna ska vara utforda senast den:

:I Hyresgésten ska ombesérja och bekosta installation av féljande tekniska brandskyddsatgarder och/eller fasta brandskyddsinstallationer:

Atgérderna ska vara utférda senast den:

Hyresvarden och hyresgésten har kommit éverens om att:
:‘ Hyresvérden ska svara fér underhall och kontroll av féljande byggnadstekniska brandskydd samt fasta brandskyddsinstallationer i enlighet med géllande lag och
myndighetsforeskrifter:

:‘ Hyresgésten ska svara fér underhall och kontroll av féljande byggnadstekniska brandskydd samt fasta brandskyddsinstallationer i enlighet med gallande lag och
myndighetsforeskrifter:

Hyresvérden och hyresgésten har kommit dverens om féljande ansvarsfordelning vad géller det organisatoriska brandskyddet:

Ansvarig: Hyresvérden Hyresgasten
Utbildning och information ‘ I:I D
Ovningar D D
Instruktioner och rutiner D ,:]

Kontrollplaner och dokumenthantering D D

Ovrigt

LStrider ovanstéende villkor mot bestdmmelse i géllande hyresavtal mellan parterna ska dessa villkor ha tolkningsféretrade.

Underskrift
Ort och datum Ort och datum

Sk b hole b fto-1 7 7/@;:}37 KO (1999

Hyresygrdj

\ 4 7 Hyresgast
—_— : f
FZ/ CI’Q\{ Vl </ W

Namnféftydligande (hyresvard/firmatecknare Namnfértydligande (hyresgést/firmatecknare)
,}m A CAND) SEAUNAALD

Brandskydd - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2013-09-17. Eftertryck forbjuds.



GRANSDRAGNINGSLISTA 1(5)
LOKAL
- uppdelning dgar- och underhallsansvar

Datum Kontraktsnummer
2017-09-07 2017-01
Bilagenummer Diarienummer

5

Fastighet
Under bildande

Hyresvard
Smebab Cementen Kv C AB

Hyresgést

Tierps Kommun

Adress

Rekommendationer om hur gridnsdragningslistan bor fyllas i

1. Markera &gar- och underhallsansvar med X vid varje punkt nedan. Observera att installationer avser saval lokalen som byggnaden och fastigheten i 6vrigt. Var
noggrann med att ga igenom hela grénsdragningslistan. Markera &ven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt for att
undvika framtida tvister mellan parterna.

2. Parterna kan, till ledning fér ett stéllningstagande nar en viss utrustning bér bytas, géra en anmérkning om den férvantade aterstdende anvéndningstiden med
hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livsléngd.

3. Om ett séarskilt underhallsansvar kravs for viss utrustning bor det géras en anmérkning om detta.

Generella villkor

Framgar det inte av gransdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har &gar- eller underhallsansvar for viss utrustning, inredning eller annat géller
féljande.

1. Fastighetségaren/hyresvarden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestammelser kan hanféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.

2. Hyresgésten ansvarar fér all 16s utrustning och inredning och allt som hyresgasten for sin verksamhet anskaffar och &ven bygger in i lokalerna under pagaende
kontraktstid.

3. Markerad agare ansvarar for att viss angiven installation finns.
4. Markerad &gare ansvarar for nédvéndiga utbyten oavsett vem som har underhallsansvar.

5. Den som har markerats som underhallsansvarig fér viss utrustning, inredning eller annan anordning ansvarar i forekommande fall ocksa for att serviceavtal
betraffande utrustningen etc. tecknas och vidmakthalls.

Fastigheten

Byggnaden

Agare Underhallsansvar Anmarkning
Hyresvard ~ Hyresgast Hyresvdrd  Hyresgést

Tak och fasader

Entré- och andra dorrar som leder till eller fran lokalen

XX

Glaspartier, skyltytor

Fonster

Fasadskyltar

Markiser

Flaggstanger

Avfallsutrymmen

OO XX XXX XX

TN = =
OO O XX XXX XXX
A

Karl for avfall
Lastintag/-kaj
Portar SF 3.2
Gransdragningslista - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2014-01-01. Eftertryck férbjuds. Sign /(‘/\ S%
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Utomhusytor/tomtmark
Hyresvérc}i& gar?—!yresgést Hyrgg\?éi;hélls?-lr;/?\éggést g
Entréytor I:, D
Angéringsytor D D
Grénytor [] []
Installationer
Vérme
Luftvarme

Vérmecentraler

Vérmevaxlare

Véarmeatervinningssystem

Ovriga virmeanliggningar

Métare

Ledningar

Tryckluft fordon

Tryckluft andningsluft

LIXIXIXTXIXI XX

D I

CIXIXIXIXIXIXXIX]
3

Vatten, avlopp

Brandpostledningar

Sprinkleranlaggning

Varmvattenberedare

Ovriga anlaggningar for vatten

Avloppsanlaggningar

Métare

Ledningar

Biltvattanlaggning

Se bil 1 p 4.6!

XXX )X

E

Métare

Ledningar

XX

Kyla och ventilation

Rumskyla

Franluftsventilation

Till- och franluftsventilation

Kyld till- och franluftsventilation

Kyla till data- och/eller serverrum

Kyla till férvarings- och férradsrum

Andra flaktanordningar

Métare

Ledningar

4 P 4

LOOOOOOOOOOO OO OO oo C0OC00OooOc

OOOOOOOXXXKIKIXIXIXX (DOXX (OO XXXXX|CX
OOOOOOOOOOO OO0 OO Do 0OC00ooOo

Gransdragningslista - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2014-01-01. Eftertryck forbjuds.
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Kanaler och rengdrning

Agare Underhallsansvar Anmarkning
Hyresvérd Hyresgast Hyresvéard Hyresgést
Filter och spjall D D
Kapor D D
Anordningar for flaktar D l:]
Sotning D D
[] [ [] []
Las, larm, dvervakning
Inbrottslarm D D
Overfallslarm D l:,
Overvakningskameror D D
Monitorer, vervakning D [:l
Lokala stéldlarm D D
ol an okalen [] []
[] [] [] []
[] [ [] []
Belysning
Fasadbelysning D D
Skyltbelysning D D
Belysningsarmaturer utomhus D D
Fast allmén belysning inomhus D D
Lés armatur, allméan belysning I:I l:]
Sérskilt anpassad belysning D D
Fast platsbelysning i vatrum D D
El-uttag D D
Nédljusanlaggningar D D
[] [] [] []
Hissar
Personhissar D D
- korgar, dorrar, maskineri D l:l D D
Gods-/varuhissar D D D |:]
- korgar, dérrar, maskineri D D D D
[] [] [] [
Tele- och datakommunikation
Ledningar for telefoni I:I D
Ledningar for data D D
Ledningar for bredband D I:‘
Ledningar fér kabeltv l:l D
Anordningar for tradlos tv D D D D
[ [] [] []
Lokalen
Allmant
Golvbeléggning D D
Ytskikt I:I D
Vaggar, dorrar D D
Undertak l:‘ D
L6s inredning, mébler D D
[] [] [] []
[] [] [] [] P
Gréansdragningslista - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2014-01-01. Eftertryck forbjuds. Sign SZ%
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Fast inredning

Agare Underhallsansvar Anmarkning
Hyresvard ~ Hyresgast Hyresvard  Hyresgést
Hyllor D D
Forvaring D D
Barinredning D D l:' D
[] [] [] []
[] [] [] [
[] [ [ []
Kok/Pentry
Golvbeléggning D D
Yitskikt D l:]
Vaggar, dorrar I:‘ [:l
Undertak |:| D
Koksmaskiner, fasta |:| D
Spisar I:I D
Kapor D D
Ugn [ [ ]
Diskmaskin D D
Kyl- och frys |:| D
Hylistéllningar |_—_| I___l
Ovrig kéksinredning D D
Fast skapinredning D D
[ [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] L]
[] [] [] []
[] [] ] []
[] [] [] []
[] [] [] []
Forrad/ekonomiutrymmen
Golvbelaggning D D
Ytskikt D D
Véaggar, dorrar ,:l [:l
Undertak D D
[] [] [ []
Personalutrymmen
Golvbelaggning I:I D
Ytskikt D I:]
Vaggar, dorrar l:] D
Undertak D I:I
Fast skapinredning D D
Hyllor D I:‘
Fasta speglar D I:]
Lés inredning, bankar, m.m. D |:|
[] [] [] []
[] [] [ []
[] [] [] []
[] [] [] []
Gransdragningslista - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2014-01-01. Eftertryck forbjuds. Sign f /ﬂ
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Vatrum

Sepewbiol b/ l0-17

Agare Underhallsansvar Anmarkning
Golvbeléggningléaggning I:I D
Ytskikt, vaggar, dorrar D D
Undertak D D
Sanitetsporslin D |:]
Duschar l:l D
Pappershallare, m.m. D l:]
Tvalautomater, m.m. l:] D
Fast skapinredning D D
Hyllor D D
Blandare, kranar D D
Fasta speglarbankar, m.m. l:] D
L6s inredning, bankar, m.m. l:' D
[] [] [] []
[] [] [] []
Kompletteringar
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
[ [] [ []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [ []
[] [] [ []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [ []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [ []
[] [] [] []
Underskrift

Tietp 919

Hyre aTL WL{ L/
SHE/ § D ELYN
A

Hyresgés/ IJ
& )
c

M )

Namnfortydligande (hyresvérd/fiffatecknare)

AU R¥L A

Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare)

KAMD) EEAURLAHED

Gransdragningslista - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2014-01-01. Eftertryck forbjuds.



Brand

Forteckning éver handlingar

6.01

6.02

A- handlingar

Ritningar enligt ritningsforteckning daterad 2016-02-05

(bifogas)

VVS-handlingar

Rambeskrivning ror daterad 2016-02-05
Beteckningssystem daterad 2015-04-01
PM 01 r6r daterad 2016-10-19

Rambeskrivning luftbehandling daterad 2016-02-05
Beteckningssystem daterad 2015-04-01

Rambeskrivning styr daterad 2016-02-05
Styrande dokument ingéende i forfragningsunderlaget
daterat 2016-02-05

Projekteringsanvisningar, 2015-04-09
Exempelmallar, 2015-09-18

Beskrivning Scadasystem, 2015-04-09
Anvisningar PME, 2015-10-23
Beteckningssystem, 2015-04-01

Driftkort

Systemdokumentation, 2015-05-18
Utveckling, Citect och HMI, 2015-05-18
Manual Alarmus, 2015-05-18

Manual Trebor Dynamics, 2015-01-30
Beskrivning Nimbus 2.0.00

Beskrivning 5g, Citect.ini, 2015-05-18
Programstruktur, 2015-05-18

Areakodning och rittigheter, 2015-05-18
Riktlinjer for besiktning, Scada-LUL
Innehéllsforteckning, Drift och underhallsparm
Principschema for energimétning
PME-bilaga

Ritningsforteckning PME

Principschema energimétning styr, VVS, kyla

Bilaga 6

Ly



6.03

6.04

Brand

Elhandlingar
Rambeskrivning el-tele daterad 2016-02-05
Rambeskrivning hiss daterad 2016-02-05

Brand
Brandskyddsbeskrivning 2016-02-05

Bilaga 6



TILLAGGSAVTAL nr 1

SMEBAB Cementen Kv C AB, org.nr 559058-7977, ("Hyresvéarden”) och Tierps kommun,
org.nr 212000-0266, ("Hyresgésten”) har den 6 oktober 2017 ingétt ett hyresavtal (nr 2017-
1) avseende lokal pa fastigheten Tierp 1:117 i Tierp (vid avtalstecknande refererat som
“fastighet under bildande/ del av Tierp 1:1"), harefter ("Hyresavtalet”).

Hyresvarden och Hyresgésten har nu kommit Gverens om féljande &ndringar och tillagg till
Hyresavtalet.

1. Hyrestid
Med andring av vad som anges avseende hyrestid i kontrakisblanketten under
Hyrestid/Uppségning/Fdridngning ska foljande galla:

Hyrestiden ska lépa fran och med den 1 juni 2019 till och med den 31 maj 2044.
Det fértydligas att hyrestiden alltjamt &r 25 ér.

2. Lokalens omfattning
Med tilldgg till vad som féljer av Bilaga 1, p. 2.1 Lokalyta ska féljande gélla:
Lokalens omfattning och avgrénsning mellan Hyresgastens lokal och angrénsande
lokal for ambulansstation framgar av ritning i bilaga 1.

3. Kostnadsreglering av andringar och tillagg
Med tillagg till vad som framgar av Bilaga 1, p. 9.2 Kostnadsreglering av andringar
och tilldgg ska foljande galla:

Hyresgéasten har dock rétt att reglera ékade kostnader till foljd av Andringar och
Tillagg (avseende reservkraft, teknikbod och mast/torn och till dessa hanférliga
anlaggningar) uppgaende till totalt 2 375 000 kronor (vilket i allt vésentligt motsvarar
ett bidrag Hyresgésten kommer att erhalla fran Myndigheten fér Samhéallsskydd och
Beredskap) genom engéngshyra/engangsersattning. Slutreglering av sadan
engangshyra/engéngserséttning ska ske under januari 2019 och betalning erlaggas
i enlighet med av Hyresvérden utstélld faktura.

4. Gréansdragningslista
Med anledning av ATA-arbeten som uppkommit under projekterings- och
utférandefasen har Hyresvéarden och Hyresgésten kommit éverens om att gora en
uppdatering av Grénsdragningslistan (bilaga 5 till Hyresavtalet) i enlighet med vad
som framgar av bilaga 2. Till undvikande av missférstand noteras att sddan bilaga
ska ersatta bilaga 5 till Hyresavtalet.

5. Lokalvard/stadning
Till fértydligande av ansvaret for Lokalens inre underhall i Hyresavtalet ar
Hyresvarden och Hyresgésten dverens om att Hyresgésten ansvarar for inre
underhall i form av sedvanlig stadning/lokalvard i samtliga utrymmen vilket &ven
inkluderar gemensamma utrymmen, samt utbyte av ljuskéllor i savél fasta som I6sa
armaturer.



Hyresavtalet ska i Gvrigt gélla oféréndrat.

Ort:
Datum: QO0\A9-0 L~ 05~

SMEBAB Cementen Kv C AB

y, A

Namn:
[Enligt fullmakt]
SI_E{F"N CWO{Q"]D

RICHARD WEIMET

Ort: '7’ £ l/f)

Datum:' f()') ‘?0 (2%

Tierps kommun

o

Namn: ¥4
[Enligt fullmakt]




Fastighet

GRANSDRAGNINGSLISTA 1)

LOKAL

- uppdelning dgar- och underhallsansvar
Dalum Kontrakisnummer
2017-09-07 2017-01

Bllagenummer Diarlsnummer

5

IUnder bildande

Hyresvérd

Smebab Cementen Kv C AB

Hyresgist

Tierps Kommun

Adress

Rekommendationer om hur grinsdragningslistan bor fyllas i

1. Markera dgar- och underhallsansvar med X vid varje punkt nedan. Observera att Installalioner avser savil [okalen som byggnaden ach fasligheten I 8vrigt. Var
noggrann med all g& [genom hela gréinsdragningslislan. Markera &ven om ulrustning saknas, genom anleckning eller slrykning av punkien. Detta Br vikiigt for aft
undvlka framtlda tvister mellan parterna.

2. Partema kan, till ledning fér ett s14liningstagande nér en viss ulruslning bir bytas, géra en anmérkning om den férvéntade alerstdende anvéndningstiden med
hénsyn 1lll t.ex. leknlsk sller ekonomisk llvslangd.

3, Om ett séirskilt undarh&llsansvar krdvs for viss utrustning bér det gras en anmérkning om datta.

Generella villkor

{éljanda,

kontrakdstid.

3. Markerad #égare ansvarar fér att viss anglven Installalion finns.
4, Markerad Bgare ansvarar fér nédvéndlga ulbyten oavsett vam som har underhéllsansvar,

5. Den som har markerals som undethallsansvarlg fér viss ulrustning, Inredning eller annan anordning ansvarar | {érekommande fall acksa fdr att serviceavtal
betrdffande ulrustningen ele. tecknas och vidmakihalls,

Framgar det Inte av griinsdragningsfistan eller annan &verenskommelse vem som har #igar- ellor undorhélisansvar fdr viss ulrusining, Inredning ellar annat galler

1. Faslighets4garen/hyresvérden ansvarar for allt som enligt Jordabalkens bestdmmelser kan hénfdras Ul fastighets- ellar byggnadsllibahr.
2. Hyrespisten ansvarar (4r all I8s utrustning och Inredning och allt som hyresgisten for sin verksamhet anskaffar ach #ven bygger In | lokalerna under pag#ende

Fastigheten
Byggnaden
Agare Underhallsansvar Anmérkning
Hyresvird  Hyresgtst Hyresvédrd ~ Hyresgéist
Tak och fasader D

Enlré- och andra dbrrar som leder Ulll eller frén lokalen

Glaspariler, skyltytor

Fdnsler

Fasadskyltar

Markiser

Flaggsldnger

Aviallsulrymmen

< O

LOOOXIXICXIXXCXIXIXIX

OO0 ORI OX XX OXXIXIX

I

KK for aviall
Laslintag/-kaj
Portar SF 3.2
| .I// i
Griinsdragningslista - Lokal, Framtagel av Itkolt AB 2014.01-01. Eflotlryck férbjuds. Slgn 2
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Utomhusytor/tomtmark
Agare Underhéllsansvar Anmérkning
Hyresvérd = Hyresglist Hyresvérd  Hyresgist
Entréylor [X] [] []
Angdringsylor E D I‘g D
Grénytor (X] [] % L]
Installationer
Varme N
Luftvdrme

Virmecenlraler

Vérmevéxlare

Vérmedtervinningssystem

Ovriga varmeanliiggningar

Métare

Ledningar

Tryckluft fordon

Tryckluft andningsluft

Vatten, aviopp

Brandposlledningar

X [OXXXXXXXX

Sprinkiaranldggning

Varmvattenberedare

Gvriga anléiggningar fir valten

(X
Avloppsanlédggningar
Métare
Ledningar E o
Biltvattanliggning ZI Se bil 1 p 4.6!
[ ]
[]
[ ]
El
Métare Z]
Ledningar Z
[ ]

Kyla och ventilation

Rumskyla

Franluftaventilation

TilI- och lranlufisventiiation

Kyld lill- och franlufiaventilation

Kyla 1lll data- och/sller serverrum

Kyla illl forvarings- och férrddsrum

Andra fldklanordningar

Malare

Ledningar

Db O000000OCO0000 000 0000C0OooooD XOOOOOO—D

UDOOOO ORISR

DED'&DDKKHHKHHKK XX DO0ONNENNRON DORNRRRRKRE

UOOEOOOOOOO000000 0O0 D0000ODOD0O00 HO0O00O0D

Gransdragningslista - Lokal. Framlagel av ltkett AB 2014-01-01, Efteriryck forbjuds.
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Kanaler och rengorning

Agare
Hyresvidrd = Hyresgést

Underhallsansvar
Hyresvird  Hyresgiist

Anmérkning

Fliter och spj&ll

L

Kapor ]
Anordningar far fTaktar j
Solning j

[ ]

XIXIXIX

OO

Las, larm, dvervakning

Inbrottslarm

Ovarfallslarm

Overvakningskameror

Monitorer, dvervakning

Lokala stéldlamm

Dorrias il entréer och andra dbrrar som leder
Uil eller frén lokalen

UOD0O0O0OO0 DMXXXX

Belysning

Fasadbelysning

Skyltbalysning

Belysningsarmaturer utomhus

Fast allmén belysning Inemhus

L&s armalur, allmén belysning

Sérsklll enpassad belysning

Fast plalsbelysning I vatrum

El-uttag

OXOOOXOD OO0X KKXKXIX

Nddljusanldggningar

OXXXCOXIXKIXICX

Hissar

Parsonhlssar

- korgar, dérrar, maskiner

Gods-/varuhlssar

- korgar, ddrrar, maskineri

Tele- och datakommunikation

Ledningar for telefoni

Ledningar f6r data

Lednlingar for bredband

Lednlngar fér kabeltv

NMXXX OOO0COK

Anordnlingar f6r tradlds tv

= 3

OOXXXK OO00OX OXXNOXNXRKON OOD000000

I A I

U

Lokalen

Allmént

Golvbeldggning

Yisklkt

Vé&ggar, drrar

Undertak

Lés inredning, mbbler

LI IXIXIXX]
XOOOO

L

COXICOE

 NNERRx

Gransdragningslista - Lokal, Framlagol av likett AB 2014-01-01. Efertryck (drbjuds.
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Fast inredning

Agare
Hyresvdard  Hyresgiisl

Underhéllsansvar
Hyresvdrd  Hyresgést

Anmérkning

Hyllor

Férvaring

Barinredning

LOOOXIX]

Kék/Pentry

Golvbeldggning

Yiskikt

Viggar, ddmar

Underiak

Kbksmaskiner, fasta

Splsar

IKapor

Ugn

Diskmaskin

Kyl- och frys

Hyllstdliningar

Ovrig kékslnredning

Fast skipinredning

OO0 OO0 000NN RN X X KRIRIXKIE

Forrad/ekonomiutrymmen

Golvbeldggning

Yisklkt

Viiggar, dérrar

Undertak

OXXXIX

Personalutrymmen

Golvbeldggning

Yiskikl

Véggar, dérrar

Undertak

Fasl sképlnredning

Hyllor

Fasta speglar

L&s Inredning, bdnkar, m.m.

OO0 O X XIXXIXIXI]

3 o

I ) P P ORRRE OOOODOODOXNXNINNIKINKNKNKKK (COO000XK

CUOOOXOOOOOO0O 00000 DO000OOOCCO0OCOCO00O000 00ooOoo

Grilinsdragningalista - Lokal. Framlaget av Ilkelt AB 2014-01-01, ENteriryck forbjuds.
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Vatrum

Agars
Hyresvrd ~ Hyrosgiist

Underhallsansvar Anmirkning

Hyresvérd  Hyrasgist

Golvbeldggningliggning

Ytskikt, viiggar, dérrar

Undartak

Sanllelsporslin

Duschar

Pappershéllare, m.m.

Tvalautomaler, m.m,

Fast skaplnradning

Hyllor

Blandare, kranar

Fasta spaglarbénkar, m.m.

Lds inredning, bankar, m.m,

OIOXOOOOOOOOoOoo
HOOXR XXX X XXX

Kompletteringar
%ﬁWQM%MMMmm ,
T16’N | A019012y |
TIELOWEOD VI T IRN [ A r
0rs 7- /}/ / L

Fari 42 1\ 1\14 rlmMUr_»c?_

A{ow«? 2ESSOR A0 ol }a<’ SLUTL

J{ T O —

~ 70190208

B 2o

UHUOOOOODOOOCOOONRRIDODD. DOxrOCO000000Ooon

0 05 4 5 5 e

LOOO0OOO0OOOO 0000 CRRROOC
OO OO OO0 OO0 OOO o OO Csx

Underskrift
Ol och dalum Ortoch dalum
Shoe L ol n b 10 <17 14 fP #£0/799)19
Hyr 's 57\ k_.«" b [)/ Hyresgést
STEEA [DEL Y

Namnféitydligande (hyrestrd/fi galacknaru)

Namn(arlydiigande (Iu,I esgiisl/irmatocknare)

RN i HEA WOAALD

| ’Dovcms Cheiazer

Gransdragningslista - Lokal. Framiagot av llkelt AB 2014-01-01. Efterlryck (Grbjuds.
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TILLAGGSAVTAL nr 2
SMEBAB Cementen Kv C AB, org.nr 559058-7977, ("Hyresvérden”) och Tierps kommun,
org.nr 2120000-0266, ("Hyresgidsten”) har den 6 oktober 2017 ingatt ett hyresavtal
(nr 2017-01) avseende lokal pa fastigheten Tierp 1:117 i Tierp samt dértill ingétt tillaggsavtal
1 den 5 februari 2019, héarefter ("Hyresavtalet”).

Hyresvarden och Hyresgasten har nu kommit éverens om féljande éndringar och tillagg till
Hyresavtalet,

1. Bakagrund
Vid byggnation av el-central pa Fastigheten har stéllverk byggts med ett
abonnemang och flera undermaétare. Detta innebér ett avsteg fran vad som &r
avtalat i Hyresavtalet dar det anges att Hyresgésten ska teckna eget abonnemang
for elnédt och elhandel till lokalen.

2. El
Mot bakgrund av punkt 1 ovan och med &ndring av vad som anges under punkten
4.1 El i Bilaga 1 till Hyresavtalet ska foljande gélla: '

Hyresvarden ska teckna abonnemang f6r elnét och elhandel till lokalen. Hyres-
géstens forbrukning av el ska méatas separat och Hyresgésten ska som tillagg till
grundhyran betala erséttning for Hyresvardens fasta och rérliga kostnader
(abonnerad effekt och férbrukning) f6r lokalen, dels genom beréknade kostnader
anpassade &-contobelopp i samband med hyresbetalning, dels genom en arlig
slutavrikning. Slutavrékning ska ske i samband med hyresaviseringen fér 2:a
kvartalet direkt pafdljande kalenderar.

For el som avser gemensamma ytor samt fastighetsdrift ska Hyresgésten erlédgga
tillagg fér Hyresvardens sjélvkostnad fér el med utgangspunkt i lokalens andel av
total uthyrningsbar area (dvs. 55 procent). Hyresvardens sjalvkostnader for el
etlaggs dels genom efter beréknade kostnader anpassade 4-conto belopp i
samband med hyresbetalning, dels genom en arlig slutavrakning. Slutavrékning ska
ske i samband med hyresaviseringen for 2:a kvartalet direkt pafdljande kalenderar.

Hyresvéarden ska vid vart tillfélle ha ratt att vélja leverantor av elnét och elhandel.
3. Ovrigt
Mot bakgrund av ovan och med éndring av vad som anges under punkten 10.2

Avbrott, utrymning etc. i Bilaga 1 till Hyresavtalet ska féljande gélla:

Hyresgésten ager inte rétt till nedséttning av hyra pga. avbrott i, vrme, ventilation,
och/eller el.

Hyresavtalet ska i ovrigt gélla oférandrat.

Ort; o, /1 ey
Datum: Datum: _22/7 ~Dé — //
S AB(Cemente KvCA Tierps kommun
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Namn: Namn:
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TILLAGGSAVTAL nr 3

Vacse Tierp 1:117 AB, org.nr 559058-7977, ("Hyresvarden”) och Tierps kommun, org.nr
212000-0266, ("Hyresgasten”) har den 6 oktober 2017 ingatt ett hyresavtal (nr 2017-01)
avseende lokal pa fastigheten Tierp 1:117 i Tierp samt dartill ingatt tillaggsavtal 1 den 5
februari 2019, samt tillaggsavtal 2 den 11 juni 2019, harefter ("Hyresavtalet”).

Hyresvarden och Hyresgésten har nu kommit éverens om féljande &ndringar och tillagg till
Hyresavtalet.

1.

Overenskommelse om 6kning av bashyra

Enligt punkten 9.2 i Bilaga 1 till Hyresavtalet ska 6kade kostnader till foljd av
Andringar och Tillagg regleras genom 6kning av bashyran. Parterna har nu kommit
dverens om 6kning av bashyran enligt féljande.

Bashyran enligt Hyresavtalet uppgar, efter justering jamlikt punkten 9.2 i
Hyresavtalet och i enlighet med ATA-sammanstalining daterad 191007 med

969 573 kronor, till 5 094 573 kronor/ar. Den justerade bashyran utgar fran och med
tiltradesdagen enligt Hyresavtalet den 1 juni 2019.

Kostnadsreglering av andringar och tillagg

| tilldggsavtal 1 (punkten 3) kom parterna 6verens om kostnadsreglering till féljd av
Andringar och Tillagg déar ett belopp om 2 375 000 kronor skulle regleras som
engangshyra/engangsersattning.

Mot bakgrund av ovanstaende och med andring av vad som anges i Bilaga 1, p.9.2
i Hyresavtalet Kostnadsreglering av &ndringar och tilldgg, samt istéllet for vad som
anges under punkten 3 i tillaggsavtal 1, ska foljande galla:

Hyresgésten har dock rétt att reglera ékade kostnader till féljd av Andringar och
Tilldgg (avseende reservkraft, teknikbod och mast/torn och till dessa hénférliga
anlaggningar) uppgaende till totalt 1 972 243 kronor genom
engangshyra/engangserséttning. Slutreglering av sédan
engangshyra/engéangserséttning ska ske under [oktober/november] 2019 och
betalning erldggas i enlighet med av Hyresvérden utstélld faktura. Hyresgésten ska
vidare erldgga dréjsmalsrénta enligt Réntelagen (1975:635) pa beloppet om

1 972 243 kronor fran férfallodatum for tidigare éverenskommen engangserséttning
(31 maj 2019 enligt utstélld faktura) till och med att betalning av nu éverenskommen
engéangserséttning erldggs.

Hyresavtalet ska i 6vrigt galla oférandrat.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

Vacse Tierp 1:117 AB Tierps kommun

Namn: Fredrik Molin Namn: Randi Graungaard

Namn: Sara Jagermo



PARTSBYTESAVTAL

Bakgrund

Mellan Vacse Tierp 1:117 AB (tidigare SMEBAB Cementen Kv C AB), org.nr 559058-7977,
("Hyresvarden”) och Tierps kommun, org.nr 212000-0266, har den 6 oktober 2017 ingatts ett
hyresavtal (nr 2017-01) avseende lokal pa fastigheten Tierp 1:117 i Tierp samt dartill ingatt
tillaggsavtal 1 den 5 februari 2019, tillaggsavtal 2 den 11 juni 2019 samt tillaggsavtal 3 den 22 Oktober
2019, harefter ("Hyresavtalet”).

Tierps kommun onskar nu éverlata Hyresavtalet till Uppsala kommun, org.nr 212000-3005.
Hyresvarden godkanner partsbytet genom undertecknande nedan.
Overlatelse av Hyresavtalet

Tierps kommun och Uppsala kommun bekraftar harmed att Uppsala kommun med verkan fran och
med denna dag Overtar Tierps kommuns samtliga rattigheter och skyldigheter enligt, och trader i
Tierps kommuns stalle som part i, Hyresavtalet.

Detta avtal har uppréattats och utvaxlats i tre likalydande exemplar.
........................ den / 2019

Tierps kommun Uppsala kommun

Randi Graungaard Patrik Kjellin

Ovanstaende partsbyte godkannes till alla delar
Stockholmden /2019

Vacse Tierp 1:117 AB

Henrik Molin

Sara Jagermo
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