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HANDLING

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2017-11-23.

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
e Behovsbeddmning
e Fastighetsforteckning™®
e Bullerutredning kv. Seminariet, Uppsala, Rapport A, AF-Infrastructure AB, 2019-03-06
e Luthagen 13:1 kv. Seminariet Uppsala kommun, Inledande PM Geoteknik samt miljoteknisk
markundersokning, Bjerking, 2008-03-28
Dagvattenutredning Seminarieparken Uppsala kommun, Structor Uppsala AB, 2019-01-24
e Expertutlatande angdende bedomning av konsekvenser for kulturmiljon kring nytt detaljplane-
forslag, Wikstrom, Bjorckebaum m fl (Time&Place, KMV forum, Living cities), 2019
e Kulturhistorisk analys av kvarteret Seminariet, Lundgren, Upplandsmuseet, 2016
e Solstudier, AWL, 2019
e Illustrationsplan, AWL, 2019

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pé stadsbib-
lioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund

av dataskyddsforordningen (GDPR).

Samréad — planbeskrivning
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Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kom-
mande bygglovsprovning.

Planbeskrivningen ér till for att redogdra for planens syfte och att beskriva omradets forutséttningar
och de fordndringar som planens genomforande innebir. Planbeskrivningen ska vara ett stod {or att
kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hdnvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala f6r-
valtningar och fastighetségaren (Bonava). Genova, som ocksé har fastighet inom planomradet har del-
tagit genom dialog. Medverkande konsult har varit Ecoloop samt AWL arkitekter.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av AWL arkitekter. Utredningar har genomforts av de kon-
sulter som redovisas pa foregiende sida (se Ovriga handlingar™).

Samréad — planbeskrivning
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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att sdkerstélla en stor allméin park och att mojliggora cirka 110 ldgenheter med
lokaler i bottenvéningen. Syftet dr ocksé att virna omréadets kulturmiljovarden genom att skydda be-
fintliga byggnaders virden samt genom att ny bebyggelse far en anpassad gestaltning.

PLANENS HUVUDDRAG

Planldggningen innebir att gronomradet blir allmén plats, park. Parken blir cirka 19 000 kvm stor och
kommer att utvecklas sa att dess kulturhistoriska virden stérks. Fotbollsplanen planldggs som skola
och idrottsanldggning med syftet att bade kunna nyttjas av skolan och av allminheten.

Detaljplanen mojliggdr ocksa en exploatering i kvarterets norra horn med cirka 110 ldgenheter och lo-
kaler i bottenvaningen. Den nya bebyggelsen utgdrs av tva u-formade kvarter av tegel och en fri-
stdende byggnad i trd. Samtliga byggnader &r utformade for att samspela med befintlig bebyggelse pé
platsen.

Planldggningen gors med stor hinsyn till omradets kulturmiljovarden. Befintliga byggnader skyddas
med bestimmelser och nya byggnader utformas for att kvarterets karaktér ska bevaras.

Seminariebyggnaden planldggs for byggnadens befintliga markanvéndningar skola och centrumverk-
samhet. Rektorsvillan planldaggs for att kunna rymma centrumverksambhet, skola och bostéder och
Vaktmadstarbostaden planlidggs for bostidder och centrumverksamhet. Utover dessa byggnader finns en
mindre byggritt for café i parken.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Detaljplanen berdr riksintresset for kulturmiljovarden (Uppsala stad C 40 A). Exploateringen beror
ocksé miljokvalitetsnormerna.

Miljobalken 7 kapitel.

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomrédet Uppsala- och Vattholmadsarnas yttre zon och beror
dérfor miljobalkens sjunde kapitel.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestdmmelserna i miljobalken 6:12 och 6:13 tillimpas om ett ge-
nomfOrande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopéverkan. For att avgéra om
en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. En behovsbedomning &r
upprittad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2018-09-26, har upprittats. Sammantaget visar beddmningen att
planforslaget inte medfor nagon betydande miljopéverkan och att exploateringen inte ska innebéra na-
gon pétaglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden under forutsittning att ny bebyggelse far en
god och anpassad gestaltning. Stéllningstagandet dr dven att bebyggelsen ér placerad i ett [ampligt 1age
sett till kollektivtrafik och service och att det ger goda forutsittningar for héllbart resande och begréin-

Samréad — planbeskrivning
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sad anviandning av resurser. En reviderad bedomning av planenskonsekvenser gors i denna planbe-
skrivning. Denna beddmning visar tydligare kommunens stdllningstagande eftersom det nu finns ett
framtaget planforslag som kommunen kan gora sitt stdllningstagande utifran.

Plan- och byggnadsndmnden tar stillning till om detaljplanen kan antas leda till betydande miljopaver-
kan i1 samband med beslut om granskning.

Motiverat stallningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen och de senare framtagna illustrationerna och utredningarna

ar kommunens samlade beddmning att ett genomforande av Detaljplan for kv. Seminariet inte medfor
betydande miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4:34 och att en miljobedémning enligt miljobal-
ken 6:12-6:13 (MKB) inte krévs.

Léansstyrelsens stéllningstagande i ett samradsyttrande daterat 2018-11-22 ar att detaljplanen kan antas
medfora betydande miljopaverkan med anledning av riksintresset for kulturmiljovarden. Lansstyrelsen
angav dock att det var svért att géra beddomningen vid behovsbeddmningen eftersom det da fanns
mycket begransat underlagsmaterial. Lansstyrelsen ges mojlighet att yttra sig igen om behovet av mil-
jobedomning (MKB) under samradet.

Samréad — planbeskrivning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2016

Detaljplanen ligger i anslutning till ett utpekat stadsstrak (Fyrisvallsgatan). Inneborden av ett stadstrak
ar att de ska ldnka samman staden med prioritering av stomlinjer for kollektivtrafik och att det dr hog
koncentration av bebyggelse.

Vid Svartbéacksgatan/Gamla Uppsalagatan, cirka 400 meter fran planomradet, kommer en knutpunkt
for kollektivtrafik att utvecklas. En knutpunkt &r en strategisk plats for byten mellan region, nérorts-
och stadstrafiken.

Strukturprogram Libroback

Planomrédet ingér i strukturprogram for Librobédck-Borjetull-Fyrishov. Programmet godkindes av
byggnadsndmnden 2006 och anger att planomréadet ska anvindas for bostéder, forskola och kvarters-
park.

Detaljplaner

Den detaljplan som idag géller for planomréadet ar Stadsplan for del av Seminarieomrddet faststélld
1958. I denna detaljplan dr omradet planlagt f6r Allmdnt dndamdl och byggnadshoéjden var upp till 15
meter inom delar av planomradet och 8 meter pa dvriga delar.
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Utsnitt planmosaik som visar tidigare planldggning. Réd linje visar aktuellt planomrdde.

Samréad — planbeskrivning
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Tidigare planarbete

Kommunfullméktige beslutade 2012-04-23 att anta en detaljplan med samma avgransning som denna
detaljplan. Detaljplanen innefattade bostéder, forskola och en mindre park. Efter 6verklagande upp-
hévdes beslutet av mark- och miljodomstolen 2014-03-24. Skélen till att detaljplanen upphévdes var
att riksintresset for kulturmiljovarden skulle skadas patagligt samt att den bedémdes strida mot kom-
munens davarande oversiktsplan.

Planforslaget som upphévdes innefattade byggnader ldngs hela Fyrisvallsgatan och Ringgatan och ian-
spraktog saledes mycket mer av kvarterets gronytor dn vad detta planforslag gor.
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Utklipp fran plankarta fran det planforslag fran 2014 som upphdvdes av mark- och miljodomstolen.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt liige
Planomrédet dr beldget i vistra delen av staden cirka 1,5 km fran Stora torget. Planomradet

Samréad — planbeskrivning
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avgransas av jarnvagen i sdder, Préastgatan i véster samt Fyrisvallsgatan/Ringgatan i Gster.
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Orienteringskarta med planomrddet markerat med en réd prick i 6versiktskartan till vinster och med réd linje i kartbild till
hoger.

Areal
Sammanlagt dr planomrédet cirka 6 hektar.

Markigoforhallanden

e Luthagen 13:1 4gs av Bonava projektutveckling i Uppsala AB
e Luthagen 13:2 dgs av Genova Seminariet AB
e Luthagen 1:1, Luthagen 1:7 samt Luthagen 1:4 4gs av Uppsala kommun

Preliminir tidplan

Preliminér tidplan for detaljplanen ér ett antagande fjdrde kvartalet 2019. Byggstart kan tidigast ske
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Planens genomforandetid 4r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Kvarteret Seminariet

Historiskt sett har kvarteret inrymt en skola for lararutbildning med byggnader som kopplat till den
samt tillhorande idrottsytor, nyttotrddgardar och skyddsplanteringar. Dessa strukturer finns till stor del
kvar i parken i dag, men har delvis forsvunnit eftersom funktionerna inte behovts.

Kvarteret préglas av dess kulturhistoriska vérden och innehéller byggnader som samtliga har starka
miljoskapande virden. Planomradets stdrsta byggnad &r Seminariebyggnaden som rymmer bade tand-
vard, kontor, skola och forskola. Inom planomrédet finns ocksa Rektorsvillan, som i dagslidget nyttjas
som kontor samt Vaktmaistarbostaden, som rymmer tva ldgenheter.

Kvarterets stora gronomrade ir i privat 4go men har karaktiren av en allmén park. Trots att gronytan
ar privat sa finns idag inget som hindrar allménheten frén att vara dér. Gronytan nyttjas idag darfor av
béade allménheten och skolan. I kvarteret finns ocksa en fotbollsplan med 11-mannamatt.

Samréad — planbeskrivning
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| Fyrishov

Seminariebyggnaden

Rektorsvillan

Vaktmastarbostaden

gt ‘ |
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Ortofoto som visar planomradet (réd linje) och dess ndromrdde.

Omgivning

Kvarteret ligger i1 en stadsdel med huvudsakligen bostdder, bade i form av radhus och flerbostadshus.
Aven skolor, vardcentral och idrottsanliggningen Fyrishov finns i niira anslutning till planomradet.
Cirka 100 meter fran planomradet ligger Fyrisdn med intilliggande gangstrék och rekreationsytor.

Landskapsbild, stadsbild
Forutsattningar

Kvarteret har idag en sluten karaktir med vegetation och stingsel som avgriansar mot gatan. I nordost
finns tradridader med huvudsakligen granar och i 6vriga delar finns vegetationsbeklitt stingsel samt en
del tréd. I den nordvistra delen, mot Préstgatan, &r kvarteret mer &ppet. Historiskt sett har kvarteret
varit ett slutet kvarter med granhéck i norr och ett hogt tréplank i sdder, entréerna var fa och forsedda
med grindar.

Granbestandet har med tiden blivit glesare vilket innebir att det uppstétt luckor som skapar siktlinjer
fran Gamla Uppsalagatan till Seminariebyggnaden och Rektorsvillan.

Byggnaderna och tradgarden ger kvarteret en sammanhallen karaktér som skiljer sig frén omgivningen
genom sin arkitektur som tydligt kopplar till den tid d& kvarteret anlades och byggdes.

Samrad — planbeskrivning
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vallsgatan och ndrmar sig kvarteret frdan nordost.

Bilden visar hur omrddet syns ndr man ror sig frdan bron vid F

Foriandringar

Utformning och placering har gjorts for att stadsbilden ska f& en 14g fordndringsgrad. Ny bebyggelse
placeras dér det idag finns stora uppvuxna granar vilket innebar att kvarteret dven fortsatt hélls slutet
dir bebyggelsen placeras. Parken kommer att utformas med hiackar som omgérdar kvarteret.

Kulturmiljo

Kvarteret byggdes och anlades under 1910-talet for att anvéndas for utbildning av folkskollérare. Se-
minariebyggnaden anvandes for utbildning och 6vriga byggnader som bostad for rektor och vaktmaés-
tare. Utemiljon anlades for att rymma funktioner kopplade till den utbildning som bedrevs sdsom
idrottsyta, odlingsytor och trddgérd. Kvarteret hade en sluten karaktdr med léplantering i norr och
plank/héckar i s6dra delen.

Da mycket dr vl bevarat fran den ursprungliga anldggningen sa préglas kvarteret mycket av dess kul-
turhistoriska vérden. Platsens historia visas bdde genom dess arkitektur och dess funktioner.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad C 40 A. Riksintresset omfat-
tar lardomsstadens betydelse samt vetenskapshistoriskt intressanta tradgérdsanldggningar och parker.
Vidare ar bebyggelsens utformning och placering samt des rumsliga samband av betydelse for riksin-
tresset. Bedomningen ér dirigenom att anldggningen som helhet, med béde bebyggelsen, tradgardsan-
laggningen och idrottsytan &r av betydelse for riksintresset.

Planomradet ligger dven inom siktlinjen fran vig 600 (vigen mot Bjorklinge) som &r en del av riksin-
tresset for Uppsala stad. Den nya byggnadens placering eller hojdskala innebér dock inte att sikten mot
Domkyrkan och slottet paverkas.

Framtagna utredningar

Virdena har beskrivits i1 en kulturmiljéutredning framtagen av Upplandsmuseet (Kulturhistorisk analys
av kvarteret Seminariet, Lundgren, 2016). Aven Expertutlitande angdende bedomning av konsekven-
ser for kulturmiljon kring nytt detaljplaneforslag (Wikstrom, Bjorckebaum m fl, 2019) har tagits fram
och vérderar hur planforslaget paverkar kulturmiljovérdena. Utlatandet utgar dels fran den kulturmiljo-
utredning som Upplandsmuseet tagit fram men dven fran andra utredningar och skrifter som tagits
fram kring omradet.

Samréad — planbeskrivning
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Béade Upplandsmuseets utredning och expertutlatandet beskriver att kvarterets vérden till stor del finns
i byggnaderna men dven utemiljons strukturer och karaktdrsskapande element har kulturhistoriska vér-
den. En redogdrelse for utemiljons och byggnadernas virden foljer nedan.

Utemiljons kulturmiljovirden

Tradgérdsanlaggningen &r frdn samma tid som kvarterets byggnader (1910-tal) och &r utformad for att
rymma de funktioner som behdvdes for folkskolldrarutbildningen.

Inom anléggningen fanns nyttoodlingar for sjalvhushall samt dppeltrddsplanteringar. Bollplanen anla-
des for att framja motion och idrott. Vidare fanns ocksé en damm och en 6ppen flexibel grusyta. An-
laggningens 4r till viss del bevarad dven vissa funktioner forsvunnit och vissa miljéer dndrats. Nytto-
odlingarna och dammen har férsvunnit och antalet dppeltrad blivit farre. Didremot finns den 6ppna
ytan framfor Seminariebyggnaden kvar, liksom bollplanen och manga dppeltrid. Aven strukturer och
siktlinjer &r till stor del bevarade.

Upplandsmuseets kulturhistoriska analys pekar ut de delar som markerar omradets strukturer och sikt-
linjer som de delar i utemiljon som har de hogsta viardena, sasom sikten mellan Seminariebyggnaden,
Rektorsvillan och Vaktmistarbostaden samt skolgardens landskapsrum. Viktiga element som lyfts
fram dr nyttoodlingarna, prakttradgarden, dppeltriddsallén och idrottsplanen. Kvarterets avgransning
och entréer har inga tydliga virden eftersom de i 1ag grad liknar de ursprungliga avgriansningarna och
entréerna.

Anliggningen &r en del i en helhet och alla element och strukturer som visar hur omradet anvénts har
saledes kulturhistoriska vérden.

Uy ey,

1 Lengy 1
e
aglt'ftimy

by g

Bild fran 1950. Foto Oscar Bladh/Fyriskdllan
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Byggnadernas kulturmiljovirden

Samtliga byggnader inom kvarteret, forutom Seminariebyggnadens tillbyggnad och garaget har hdga
vérden, vilket ocksa framgéar i Upplandsmuseets kulturhistoriska analys. Samtliga byggnader férutom
garaget forutom garaget och tillbyggnaden, skyddas darfor med skyddsbestimmelser i detaljplanen.
Inriktningen for samtliga byggnader ar att om fordndringar sker sa ska byggnadens ursprungliga utse-
ende vara vigledande for hur utformningen/forandringen gors.

Seminariebyggnaden

Kvarterets storsta byggnad dr Seminariebyggnaden som dr en byggnad i huvudsakligen tre vningar
och en vindsvaning. Byggnaden ér ritad av Axel Lindegren och uppfordes 1914-1916. Byggnaden har
beskrivits som ett landmérke i staden och har en monumental tegelarkitektur i rott tegel.

Byggnaden &r byggd i nationalromantisk stil och karaktéariseras, forutom av tegelarkitekturen som del-
vis har monstermurade detaljer, av stora fonster med finmaskigt sprojsverk, en grovhuggen granit-
sockel och ett sadeltak med brant takfall som &r belagt med roda tegelpannor. Aven byggnadens asym-
metri, trapphuset, entréerna, strivpelarna och skorstenarna viardebarande byggnadsdelar. Alla detaljer
och byggnadsdelar som tillhor den ursprungliga byggnaden bidrar dock till byggnadens samlade ka-
raktdr och kvaliteter och behdver bevaras {or att byggnadens karaktér ska bibehallas.

Byggnadens ér vilbevarad men vindsvaningen har byggts om och inretts varvid nya fonster utan sprojs
har tagits upp i takfallet. 1994 gjordes ocksé en tillbyggnad som &r uppford i brunrosa slétputs med
grona fonsterbagar.

Interiort bedoms aulan, entréhallen, trapphuset och lararrummet vara de rum som har héga varden och
som ir skyddsvérda. Dessa rum/platser ér i hog grad bevarade som de ursprungligen sett ut och har
byggnadsdetaljer som ger karaktir till platsen. Vissa fordndringar har dock skett dven i dessa rum, till
exempel ommélningar.

For samtliga rummen &r det den fasta interidren som ar kulturhistoriskt vérdefull. For lararrummet &r
det rumsvolymen, golvet av ekparkett och viggpanel av morkt trd som dr vardebédrande element. En-
tréhallen och trapphusen karaktiriseras av tegelmurade kryssvalv, golven och dorrar. Slutligen finns
hoga virden i aulan som har hog rumsvolym i tva vaningar och har scen och orgelléktare dér allt &r
bevarat i ursprungligt skick. Férutom rummets volymer sa ar dven golv och fonsterna viktiga fér rum-
mets karaktér och &r sdledes bevarandevérda.

JnpEmg

Seminariebyggnaden

Samréad — planbeskrivning
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Lérarrum Entréhall

Aula

Rektorsvillan

Aven Rektorsvillan ir ritad av Axel Lindegren och ir frin samma tid. Denna byggnad #r i tvé va-
ningar. Byggnaden har ockragula tridfasader och karaktériseras av ett valmat sadeltak med enkupigt
tegel, grovhuggen stensockel, takkupor, taklist och bursprak. Samtliga dessa byggnadsdelar och detal-
jer ar viktiga for att byggnadens karaktér ska bibehéllas.

Samrad — planbeskrivning
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Vaktmdstarbostaden

Vaktmaéstarbostaden har en mindre volym &n de ovan beskrivna byggnaderna, vilket markerar dess
plats i hierarkin. Aven denna byggnaden ir ritad av Lindegren pa 1910-talet och har stora miljdskap-
ande och kulturhistoriska virden. Byggnaden dr liksom de andra tva byggnaderna byggd i nationalro-
mantisk stil vilket kan ses pa de sprojsade fonsterna, det branta takfallet med takkupor och byggnadens
asymmetri. De faluroda trafasaderna, de vita knutarna, verandan, skorstenarna och stensockeln marke-
rar ocksé byggnadens stil och kulturhistoriska vérde.

Vaktmdstarbostaden Rektorsvillan

Fruktkillare

Byggnaden éar i en vaning och har viggar av tuktad grasten och tacks av ett pyramidtak med enkupigt
lertegel. Byggnaden har anvénts till lagring av &pplen och annan frukt, vilket kopplar till den storre
dppelodling som funnits och finns 1 byggnadens néirhet.

Komplementbyggnader i anslutning till Vaktmdstarbostaden

I anslutning till Vaktmastarbostaden finns tva tribyggnader med roda fasader. Den nagot storre bygg-
naden av dessa tva har sprojsade fonster, liggande falurdd tripanel, brant takfall, stensockel tegeltak
och hog skorsten. Dessa karaktérsdrag ér till stor del de samma som 6vriga byggnader inom kvarteret
men byggnaden #r en enklare och mer smaskalig byggnad. Aven om byggnaden #r enkel s& har den
miljoskapande och kulturhistoriska varden och ar ett tydligt exempel pa nationalromantisk arkitektur.
Byggnaden tydliggdr och bidrar ocksa till kvarterets samlade karaktir dér olika byggnader fyllt olika
funktioner.

Det finns ytterligare en byggnad i anslutning till Vaktmastarbostaden. Denna &r dock av mycket enkel
karaktédr och anvédnds som garage. Byggnaden é&r inte byggd under samma tid som dvriga byggnader
utan dr ett komplement, troligen fran 50-talet eller 60-talet. Denna byggnad har begransade véarden och
bedoms séledes inte vara skyddsvard.

Fruktkillare Byggnader i sutmng till Vaktmdstarbostaden

Samréad — planbeskrivning
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Historiskt sett har kvarteret inrymt en skola for lararutbildning med byggnader som kopplat till den
samt tillhorande idrottsytor, nyttotrddgardar och skyddsplanteringar. Dessa strukturer finns till stor del
kvar i parken i dag, men har delvis forsvunnit eftersom funktionerna inte behovts.

Hantering av omradets kulturmiljovirden
Detaljplanen hanterar platsens kulturmiljovérden péa de sitt som beskrivs nedan.

Befintliga byggnaders kulturmiljévirden skyddas

Béade Seminariebyggnaden, Vaktmistarbostaden samt Rektorsvillan har hdga kulturmiljovarden, vilket
framkommer bade i den kulturhistoriska analysen (Upplandsmuseet 2016) och det expertutlatande som
gjorts (Expertutlatande angédende bedomning av konsekvenser for kulturmiljon kring nytt detaljplane-
forslag, Wikstrom, Bjorckebaum m fl, 2019). Byggnadernas exterior och, for Seminariebyggnadens
del, till viss del dven interior, skyddas i detaljplanen sé att byggnaderna dven langsiktigt kan bidra med
kulturhistoriska och miljoskapande kvaliteter till platsen. Bestimmelserna som infors for att skydda
befintliga byggnader ér f6ljande:

Byggnadens exterior ska bevaras. Da samtliga byggnaders exterior har stora karaktérs-
q 1 skapande virden sa skyddas hela deras exterior med skyddsbestdmmelse, med undantag
for tillbyggnaden fran 1990-talet.

q 2 Byggnadens fasta interiér i aula, ldrarrum, entréhall och trapphus ska bevaras. Be-
stimmelsen avser Seminariebyggnaden och géller for de rum som é&r vilbevarade fran
det ursprungliga utseendet.

r Byggnad far inte rivas. Rivningsforbud géller pa samtliga byggnader med hoga kultur-
1 historiska vérden.

k Byggnadens karaktirsdrag med avseende pa volym, proportioner, indelning, material,

1 fargsdttning och detaljeringsnivad ska behdllas. Seminariebyggnadens tillbyggnad ar
byggd for att vara anpassad till platsen och om férdndringar ska ske ska dessa inte pa-
verka negativt pa helhetsmiljon, kulturmiljon eller Seminariebyggnaden.

Grénomradet blir allmdn plats, park

Tradgéarden/gronomradet blir i samband med planldggning en allmén park vilket innebér att parken dgs
av kommunen och kan nyttjas av bade medborgare och besdkare. Att kommunen tar 6ver parken inne-
bar att gronomradet historiska struktur och vérden kan skyddas och foradlas (se avsnitt Naturmiljo och
gronstruktur). Parkens utformning/utveckling styrs dock inte i detaljplanen utan planeras i en parallell

process.

Ny bebyggelse placeras och utformas med hdnsyn till omradets kulturmiljévirden

Den nya bebyggelsen placeras i den norra delen av kvarteret dir det idag finns tradridaer/laplantering
med 1 huvudsak granar. Granarna kommer att forsvinna i samband med exploateringen men den histo-
riska strukturen, med ett kvarter som ar slutet for att ge skydd och 14, bibehélls. Den allmédnna funkt-
ionen hos ldplanteringen har minskat eftersom ny bebyggelse har tillforts norr om kvarteret. Den ur-
sprungliga planteringen &r idag ocksa uppbruten av infarter och granarna behover pé sikt foryngras.

Den foreslagna placeringen av ny bebyggelse innebér att parkens kdrna ldmnas ordrd sé att ett stort
samlat gronomrade kan bibehallas och utvecklas. Utformningen av den nya bebyggelsen gors med
hinsyn till befintlig bebyggelse genom att samspela med den historiska karaktir som befintliga bygg-
nader har. Utformning och placering &r ocksé gjord for att nya byggnader inte ska dominera eller
skymma seminarieanldggningen Foreslagna byggnader bidrar genom sin genomarbetade arkitektur
med kvaliteter till omradet och visar hénsyn till platsens historiska karaktr.

Samréad — planbeskrivning
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Idrottsplanens funktion bevaras

Exploateringen innebér att fotbollsplanen delvis ianspraktas sé att planens elvamannamétt minskas till
sjumannamatt. Dess betydelsebidrande egenskap, den tydliga avgransningen som visar att det dr en fot-
bollsplan, behalls dock. Aven om métten minskar ir det fortfarande standardmatt for fotboll vilket in-
nebdr att det dven fortsatt kommer vara tydligt avlésbart att det &r en fotbollsplan. Med denna bak-
grund beddms exploateringen genom sin placering ha en begrdansad paverkan pa den kulturhistoriska
strukturen.

Ovrigt

Forutom ovan ndmnda punkter sé innebéar planldggningen att viktiga siktlinjer som pekats ut i den
framtagna kulturmiljoutredningen bevaras och att de markanvandningar som planldggs, skola och bo-
stad, till stor del foljer och sékrar den historiska markanvéndningen.

Naturmiljo och gronstruktur
Forutsittningar
Den historiska anldggningen och dess kulturhistoriska vérden beskrivs under kapitlet Kulturmiljo.

Omradet som foreslds for bebyggelse har idag en tradplantering med granar och inslag av 16vtrad.
Inom kvarteret finns ocksa 6ppna grasytor med uppvuxna trdd. I néra anslutning till Rektorsvillan
finns en samling av dppeltrdd som skapar tradgérdskaraktér och spar finns ocksé av odlingar som folk-
skolan i den ursprungliga anldggningen anvinde for sjédlvhushallning. Inom planomradet finns ocksé
granar och varierade lovtrad sdsom pyramidek, bok, lind och kastanj.

Inga utpekade naturvirden finns inom kvarteret som har sérskilt skyddsvérde utifran ett ekologiskt
perspektiv. Daremot dr gronstrukturen en viktig del av kvarterets kulturmiljo. Ett flertal trad &r ocksa
planterade d& Seminariet byggdes. Traden bidrar till att forstirka omradets historiska karaktdr genom
att tydliggora omradets strukturer och karaktérer.

Den ursprungliga anldggningen hade ett storre antal gangstrak dn vad dagens gronomrade har och
dessa avgransade ytorna med i huvudsak vinkelrdta véagstrickningar. Den ursprungliga anldggningen
har ocksd fordndrats sd till vida att flertalet trdd har forsvunnit. Den historiska strukturen &r dock fort-
farande avlésbar pa platsen. Hur dagens anldggning skiljer sig mot den historiska strukturen visas i
bild nedan.

Samréad — planbeskrivning
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Bilden visar omrddets historiska struktur med vita linjer som ligger over ett ortofoto som visar hur omrddet ser ut idag. Ob-
servera att bilden inte dr orienterad mot norr.

Foriandringar

Storre delen av kvarterets gronytor planlaggs for allméan plats, park, sa att dess véirden skyddas och
platsen blir en tillgdng for Uppsalaborna. Att det tillkommer en park i omradet dr mycket vardefullt
eftersom det idag finns begrdnsad mangd parkytor i stadsdelen.

Hur sjdlva parken utformas styrs inte i detaljplanen men forslaget ér att parken ska utformas sa att den
historiska karaktédren och strukturen blir tydligare. For att gora detta sa aterskapas bland annat de ytor
och gangstrak som fanns i den ursprungliga anldggningen och som redovisas i bilden som presenteras
ovan under forutsdttningar. Aven avgrinsningen med hick och plank terskapas. Andra atgérder som
planeras for att knyta an till den ursprungliga anldggningen é&r att &terskapade av en sortimentsplante-
ring, en damm, anldgga en entré mellan Vaktmaéstarbostaden och Rektorsvillan, anvdnda den ur-
sprungliga huvudentrén samt aterskapa och skydda dppeltrdd och prakttradgérd. Planldggningen av
park innebér séledes att gronomradets kvaliteter bade kan skyddas och utvecklas for att i storre ut-
strackning fa det utseende gronytan haft historiskt.

Foljande bestimmelse infors for att sikra att ett storre omrade anvinds som park:

Park (allmdn plats). En stor del av kvarteret planldggs for park for att bli ett gronom-
PARK]| rade som kan nyttjas av allménheten. Inom markanvindningen park far dven géng- och
cykelvégar anldggas, vilket ocksa planeras.

Samrad — planbeskrivning
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Bilden visar hur kvarterets gronomrdde foreslas utvecklas. lllustrationsplanen visas dven i tillhérande dokument.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsittningar
De befintliga byggnaderna och deras kulturmiljovérden beskrivs under kapitlet Kulturmiljo.

Foriandringar

Ny bebyggelse placeras i kvarterets norra horn intill Fyrisvallsgatan och Préstgatan. Mot Fyrisvallsga-
tan planeras tva u-formade kvarter och mot Préstgatan planeras en fristdende byggnad.

Nya kvarter mot Fyrisvallsgatan

Bebyggelsen mot Fyrisvallsgatan utfors med réda tegelfasader och sadeltak. Det roda teglet planeras
att muras pa ett satt som markerar bottenvéningen och ger struktur och en hantverksmaéssig karaktér pa
fasaderna i sin helhet.

Samrad — planbeskrivning
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Byggnaderna foreslas ocksa forses med takkupor och frontespiser som ger en indelning av fasaderna
och en enhetlig rytm mot Fyrisvallsgatan. Balkongerna mot Fyrisvallsgatan tillats endast kraga ut 80
cm frén fasad for att deras nétta karaktér ska sékras. Att balkongerna inte far kraga ut mer dn 80 cm
innebdr ocksa att gaturummet inte paverkas negativt.

Framtaget forslag visar genom murningen, och till viss del d&ven genom fonstrens, balkongernas och
bottenvéningens foreslagna utformning, stor omsorg om detaljerna. Byggnaderna ar utformade for att
fd hog arkitektonisk kvalitet och for att samspela med den karaktér och de kvaliteter som Seminarie-
byggnaden har.

For att styra att byggnaden blir i enlighet med forslaget styrs fasaderna till att vara av rott tegel och
takfallets vinkel styrs till att vara 4045 grader.

Mot Fyrisvallsgatan tillits byggnaderna bli maximalt fem vaningar exklusive en vindsvaning. De
byggnadsdelar som gar in mot garden planeras en vaning lagre. Bebyggelsens hogsta del hamnar pa
+31,5 meter, vilket kan jdmforas med Seminariebyggnadens hogsta byggnadsdel som ligger pa +35,64
meter. Byggnaderna dr saledes forhéllandevis storskaliga bade for att det ska bli en effektiv markan-
vandning och for att det lampar sig med den byggnadsstil som foreslas, men de dr 4nda underordnade
Seminariebyggnaden.

Bottenvaningen utformas med en hogre vaningshojd for att rymma verksamhetslokaler. Detaljplanens
styr att minst hélften av fasaderna som vénder sig mot Fyrisvallsgatan ska inrymma centrumverksam-
het, det vill sdga butiker, kontor, caféer, gym eller dylikt. Med olika typer at lokaler i bottenvaningen
ges forutsittningar for en mer levande gatumiljé med mélpunkter dér médnniskor kan motas. Ljuset
frén lokalerna och ménniskorna som ror sig till och fran lokalerna kan géra gatan bade mer trygg och
mer intressant att vistas pa.

Ny byggnad mot Prdstgatan

Mot Préstgatan planeras en tribyggnad i tre vaningar exklusive en vindsvaning. Byggnaden ska ha
valmat tak och fasaden bryts upp med balkonger och genom variation i byggnadens djup. Byggnaden
planeras att utformas med takkupor och samspelar genom sin volym, fasadmaterial och karaktir vil
med Rektorsvillan.

Byggnaden styrs till att ha triafasader och dven takvinkeln styrs (35—45 grader) eftersom det &r viktigt
for byggnadens karaktér. En planbestimmelse infors ocksé for att sikra att takkupor far byggas.

Byggnadens hdjd planeras till +25,8 meter 6ver grundkartans nollplan men styrs till att maximalt vara
+26,0 meter for att ge en liten grad av flexibilitet.

Samréad — planbeskrivning
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Bilden visar vilka taknockshdjder som planeras inom kvarteret och hur dessa forhaller sig till befintliga byggnader. Hoj-
derna som redovisas dr hojd over grundkartans nollplan.

Ny byggnad for café

Pé den plats dar det idag finns ett garage vid Vaktmaistarbostaden sa tillats en ny byggnad for café att
uppforas. Byggnaden ska vara smaskalig och tillats fi samma maétt som den befintliga byggnaden har
men foreslas uppforas i glas. Pa detta sitt behalls de volymer som finns pa platsen idag men genom ett
annorlunda fasadmaterial och utseende sa &r det tydligt avldsbart att det 4r en nutida byggnad. Byggna-
den planeras som ett sommarcafé som ska hinga samman med en aret-runt-verksamhet placerad i bo-
stadshusens bottenvéning.

Sektioner och illustrationer
Sektioner och illustrationer som visar den nya bebyggelsen och hur den forhaller sig till Seminarie-
byggnaden visas nedan.

Tegelbyggnadernas fasader mot fotbollsplanen. AWL arkitekter.
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Tegelbyggnadernas fasader mot Fyrisvallsgatan. AWL arkitekter.

Sektion fran grénomrddet. Seminariebyggnadens fasad till vinster, trdbyggnaden till héger och tegelbyggnaden till hoger i
sektionen. Illustration AWL arkitekter.

[ 5 10 Matar

——p———ri

Den nya bebyggelsen (tegelbyggnad till vinster och tribyggnad centralt i bild) och hur den forhdller sig till Seminariebygg-
naden till héger i bild. Illustration AWL arkitekter.
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Vy fran kvarterets oppna yta med Seminariebyggnaden till vinster och de nya stadskvarteren centralt i bild. Illustration:
AWL arkitekter.
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Vy frdn Pristgatan med ny tegelbyggnad till vinster, ny tribyggnad i mitten och Seminariebyggnadens gavel till héger. 11-
lustration: AWL arkitekter.

Vy éver fotbollsplanen med Seminariebyggnaden till vinster, ny trdbyggnad i mitten och den nya tegelbyggnaden till hoger.
Hlustration: AWL arkitekter.
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Bilden illustrerar hur ett café kan utformas. Cafét syns till vinster i bild och Vaktmdstarbostaden med tillhorande byggnad

centralt och till hoger i bild. AWL arkitekter.

Planbestimmelser
For att sdkra ratt markanvandningar och réitt utformning inom kvarteret infors bestimmelser enligt ne-

dan.

BC

Bostdder och centrum (kvartersmark). Ny bebyggelse planlaggs for bostdder och cent-
rumverksamhet med syftet att huvuddelen av bebyggelsen ska anvédndas for bostiader
men att centrumverksamheter ska finnas i bottenvaningen. Inom dndamaélet centrum
ryms bland annat butiker, restauranger, hotell, kontor och lattare former av vérd.

Centrum, skola och bostdider (kvartersmark). Rektorsvillan ges mdjlighet att inrymma
bade centrumverksambheter, skola och bostdder. Syftet med bestimmelserna &r att bade
kontor, verksamheter och lokaler kopplade till skolan (till exempel fritidsgard eller ut-
bildningslokaler) ska kunna rymmas. Aven bostider i begriinsad skala tillats.

Café (kvartersmark). En mindre byggritt inom parkomradet mojliggor anvandningen
café, med syftet att ett sommarcafé som hénger ihop med verksamheter i bottenva-
ningen av de nya bostadshusen ska kunna byggas.

Skola och idrottsanldggning (kvartersmark). 1drottsytan (fotbollsplanen) planlaggs for
att kunna anvéndas bade som skolgérd och som idrottsyta.

Skola och centrumdndamadl (kvartersmark). Denna markanvandning bekréftar befintlig
markanvandning inom Seminariebyggnaden. Seminariebyggnaden rymmer idag skola,
forskola, folktandvard och kontorslokaler. Inga fordndringar av innehall i denna bygg-
nad dr aktuellt.

Transformatorstation (kvartersmark). Planldggningen gors for att bekréfta den befint-
liga markanvéndningen inom kvarteret.

Samrad — planbeskrivning
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Takvinkeln far vara mellan angivet virde i och angivet virde i grader. Takvinkeln re-
gleras for att byggnaderna ska fa en volym och karaktir som samspelar med dvrig be-
byggelse inom kvarteret.

Marken fdr inte forses med byggnad. Eftersom ytorna pa till exempel gérden ar begran-
sade ar det viktigt att inga ytterligare ytor bebyggs utan huvudsakligen anvénds for vis-
telseplatser. Pa fotbollsplanen dr det ocksa viktigt att inget byggs eftersom fotbollspla-
nen dé forlorar sin funktion. Samtliga ytor dér det ar viktigt att inget byggs planldggs
med prickmark for att sékerstilla att exploateringen genomfors pé det sétt som det &r
tankt.

Endast komplementbyggnad fir placeras. Bestimmelsen géller 1 huvudsak for ytor i an-
slutning till Seminariebyggnaden dir forrad, skdrmtak for cykel och dylikt bedoms
lampligt. Forradsbyggnad finns dven inom denna yta idag. Aven en yta vid Vaktmistar-
bostaden tilldter komplementbyggnader, syftet &r ddr att det ska kunna anordnas ytor for
avfallshantering.

Hogsta nockhdojd éver angivet nollplan i meter Nockhdjd regleras for att byggnaderna
inte ska bli for hoga. Reglering gors sé att samtliga byggnader ska vara underordnade
Seminariebyggnaden och forhalla sig till 6vrig bebyggelse pa platsen.

Hégsta nockhdjd. Cafébyggnadens nockhdjd fir maximalt vara 6 meter Gver mark, vil-
ket motsvarar den illustration som finns pé sid 25.

Fasad ska utformas med trdpanel. Byggnad mot Pristgatan styrs till att ha trafasader
for att sékerstilla att tankt karaktér uppnas, vilket ocksé betyder att karaktiren ska
hinga samman med Rektorsvillan.

Fasad ska utformas med rétt tegel. Byggnader mot Fyrisvallsgatan styrs till att ha tegel-
fasader for att sdkerstélla att tinkt karaktir uppnés.

Hégst tre balkonger per vdningsplan far uppforas mot Fyrisvallsgatan. Antalet bal-
konger mot Fyrisvallsgatan behover begrinsas far att den foreslagna gestaltningen som
bade priglas av nationalromantiska karaktiarsdrag och stadsméssighet inte ska forloras.
Vidare sa ar tegelfasaden ett viktigt karaktirsdrag som ska synas och inte doljas av allt-
for mycket balkonger.

Balkonger far kraga ut maximalt 0,8 meter frdan fasad mot Fyrisvallsgatan frdan en
minsta fri hojd pd 3,2 meter. Motivet till bestimmelsen hinger samman med bestdm-
melsen ovan (f3) men infors dven for att gaturummet inte ska péverkas negativt av bal-
kongerna.

Tak ska utformas som sadeltak. Aven for cafébyggnaden #r det viktigt att taket utfor-
mas som sadeltak for att volymen inte ska bli for stor och for att karaktdren ska sam-
spela med Gvriga byggnader.

Bostadsentréer ska vara genomgdende mot gdrd och gata. Att entréer ska finnas bade
mot gard och gata &r ett sitt att stdrka boendekvaliteten genom att sékra god tillganglig-
het till bade gérd och gata.

Samréad — planbeskrivning
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Frontespiser vid trapphus samt takkupor far bryta takvinkeln. Bestimmelsen infors for
att sékerstilla att frontespiser och takkupor fér byggas trots bestimmelse om takvinkel.
Syftet ar att frontespiser och takkupor enligt framtagna illustrationer ska kunna byggas.

Bottenvaningen ska ddr centrumverksamheter finns ha en invindig hojd pd minst 3,6
meter. Vaningshdjden i lokalerna styrs till 3,6 meter for att bottenvaningen ska marke-
ras och fa ett utseende som skiljer sig mot dvriga vaningar samt for att fungera bra som
verksambhetslokaler.

Balkonger far kraga ut 6ver allmdn gata fran en minsta fri hojd pd 3,2 meter. Bal-
konger tillats kraga ut 6ver allmén gata, géller bebyggelsen mot Prastgatan.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m-1 anslutning till Seminariebyggnaden tilléts
sammanlagt 200 kvm komplementbyggnader, sdsom forrad och dylikt. Detta regleras
for att ge viss mojlighet till fler komplementbyggnader och men dnda sékerstilla att
gérden huvudsakligen anvédnds som skolgérd/lekyta och inte for andra funktioner. Pa
gérdarna tillats vaxthus pad maximalt 30 kvm per gard.

Byggnadens bottenvaning ska anvindas for centrum eller skola. Motivet till bestim-
melse dr att bostéder pa bottenplanen riskerar att marken kring byggnaden blir privati-
serad. Eftersom byggnaden &r av kulturhistoriskt intresse samt har starka miljoskapande
vérden dr malet att den till s& stor utstrickning som mojligt ska f& mer publika verksam-
heter/funktioner for att platsen kring byggnaden inte ska upplevas privat.

Byggnadens bottenvaning mot Fyrisvallsgatan ska till minst 50% av fasadens

ldngd anvindas for centrumdndamadl. Verksamhetslokaler langs Fyrisvallsgatan ar vik-
tigt for att gatan ska upplevas trygg, befolkad samt intressant att rora sig langs. Med
denna bestimmelse s styrs att minst hélften av fasaden mot Fyrisvallsgatan ska fyllas
med centrumverksamheter for att bidra till gatulivet, hela bottenvaningens djup behdver
dock inte anvéndas for centrumverksamhet. Verksamhetslokalerna ger ocksa forutsatt-
ningar for 6kad service for de boende i ndromrédet.

Garage far anliggas helt nedgrdvt under mark eller tilldtas sticka upp till en hojd
pd +11,4 meter over angivet nollplan i meter. Planbestimmelsen ger mdjlighet for ga-
rage under gérdarna som sticker upp 6ver angridnsande mark.

Garage far anliggas helt nedgrdvt under mark eller tilldtas sticka upp till en héjd pd
+10,2 meter over angivet nollplan i meter.

Garage far anliggas helt nedgrdvt under mark.
Endast vixthus far uppforas. Eftersom gardarna dr sma ska vistelseytor och lekytor pri-

oriteras framfor andra funktioner och byggnader ska darfor undvikas. Undantaget ar
vaxthus som i begrinsad skala bedoms kunna bidra med kvaliteter for de boende.

Offentlig och kommersiell service
Forutsittningar

Kvarteret ligger cirka en kilometer fran Stora torget och har ddrmed den service och handel som sta-
den har att erbjuda inom gang- och cykelavstdnd. Vardcentral och trdningsanldggning finns inom 300
meter och forskola samt grundskola finns inom kvarteret.

Samréad — planbeskrivning
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Ca 500 m vister om planomrédet, i riktning fran staden, pagar ett stadsutvecklingsprojekt av Borjetull
som planldggs for cirka 1 500 bostdder och mojliggor lokaler i bottenvéningen lédngs Fyrisvallsgatan.

Fordandringar

Detaljplanen reglerar att lokaler for centrumverksamhet ska finnas i bottenvéningen langs Fyrisvalls-
gatan samt kan finnas pa bottenvéaningen av Rektorsvillan. Centrumverksamhet kan innebéra béde bu-
tikslokaler, caféer, kontor och samlingslokaler. Vilka typer av lokaler som &r ldmpliga pa platsen kan
variera under tid beroende pa kundunderlag och intressenter men maélet 4r att detaljplanen ska mojlig-
gora den service och den handel som det finns forutséttningar for och att lokalerna ska stérka stadslivet
lings Fyrisvallsgatan. Aven kontor kan dock bidra med kvaliteter till gaturummet.

Mer centralt i parken, nira Vaktmaistarbostaden, planldggs en mindre byggritt som ger mojlighet att ha
ett sommarcafé i detta ldge. Tanken &r att det ska kunna finnas ett café i bottenvéningen pé de nya
kvarteren som kan anvdnda denna mindre byggnad som sommarcafé. Mélet med denna planldggning
ar att skapa tydligare malpunkter d&ven inom parken.

Friytor och rekreation
Forutsittningar

Omradet rymmer flera sociala funktioner sasom bollsport, kulturmiljé och platser for picknick och
umgénge. Den grona miljon med ménga uppvuxna trdd ger ocksa fina vistelsemiljoer.

Tréadridéderna med i huvudsak granar som finns i norra delen av kvarteret, och som berors av planldgg-
ningen, har vissa sociala funktioner men dessa &r begransade. Inom omradet syns vl upptrampade sti-
gar och beddmningen dr att omradet huvudsakligen anvénds for att gena genom men till viss del
kanske dven for lek.

Planomradet ligger i anslutning till 4-striket och till Linnéstig samt Andes &n. Stabbyskogen, med 16p-
spér och grillplatser finns ca en kilometer fran planomrédet. Kolonilotter (Tunakolonin) finns ca 400
meter frdn planomrédet.

Forindringar

Kvarterets norra horn, omradet som i huvudsak bestar av granar, forsvinner i och med exploateringen.
En stor del av omrédet blir dock park och forutom att allménhetens tillgang till platsen da sékras sa
kan de rekreativa virdena och funktionerna inom omradet sékras. Ytan framfor Seminariebyggnaden
som idag &r parkering foreslas anvéndas for lek och dven inom gronytan stirks de rekreativa vérdena.

Fotbollsplanen blir kvartersmark men tanken r att den ska kunna anvéndas for allmdnheten under
kviéllar, helger och skollov.

Bostadsgdrdar

Bostadsgardarna ska utformas for att innehélla vistelseytor samt plats for lek for de boende. Det finns
en hojdskillnad mellan gérdarna och omgivningen. For att kopplingen till fotbollsplanen och parken
ska bli god foreslas terrangskillnaden tas upp genom trappor och sittgradinger. Tillgdngligheten mel-
lan gérd och ytan nedanfor har av utrymmesskaél varit svar att hantera. Garden nas dock frén bostads-
huset och en barnvagnsramp foreslas for att stirka tillgéngligheten.
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Principsektioner mellan de respektive byggnadernas gardar och dess omgivning.

Skolor och skolgardar
Forutsittningar

Inom planomradet finns bade forskola och skola. Grundskolan har cirka 500 elever i ak 3—9 och for-
skolan har sex avdelningar pa cirka 116 barn. Forskolegérden &r idag ca 1000 kvm vilket motsvarar
mindre &n 10 kvm per elev. Grundskolan saknar skolgard. Eleverna anvdnder dock det gronomrade
som finns inom kvarteret 4ven om det inte tillhor skolan.

Forskolan ligger orienterad mot Préstgatan och garden dr uppdelad pé tre ytor. Grundskolan har sin
huvudentré orienterad in mot kvarteret mot befintlig parkering och gronyta.

Gdllande lagstiftning

Plan- och bygglagen stiller krav pa att det ska finnas tillrackligt stor friyta som lamplig for lek och
utevistelse vid bostédder, skolor och forskolor. Motivet till att friytorna inte kan vara for smé ar att
skolgdrden ska rymma platser bade for lek, kreativitet och rorelse. Friyta for lek och utevistelse som
begrepp omfattar den yta som barnen kan anvénda pa egen hand vid sin utevistelse.

Fran och med 1 januari 2020 géller barnkonventionen som bland annat fastslar att barn har rétt till vila
och fritid samt till lek och rekreation anpassad till barnets alder.

Forindringar

For att bekréfta befintlig markanvéndning i Seminariebyggnaden planlidggs byggnaden for skolénda-
mal. For att skoldindamal ska vara ldmpligt pé platsen behdver det finnas tillrdckliga friytor for att
uppna kommunala mél, plan- och bygglagen samt barnkonventionen. Skolan och forskolan som finns
pa platsen har redan bygglov for sina verksamheter men trots detta &r en ambition i planldggningen att
ge forutsittningar for att eleverna ska fa mer friytor &n idag och fullgoda vistelsemiljoer. I detaljplane-
ringen ska dock behovet av friyta vigas gentemot andra allmédnna intressen och enskilda intressen for
att na en bra helhetslosning.

Grundskolan

For att eleverna ska kunna fa tillgang till mer friytor planldggs fotbollsplanen och ytan ndrmast Semi-
nariebyggnaden for SR; — Skola och Idrottsanldggning samt SC — Skola och Centrum, med syftet att
anvindas som skolgérd (se bild nedan). Genom att planldgga fotbollsplanen for skola kan skolverk-
samheten anvénda den bade for idrottsundervisning och raster utan att behova samsas med 6vriga
medborgare, detsamma géller for den tillkommande skolgardsytan ndrmast Seminariebyggnaden. Att
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ytan planldggs som kvartersmark dr en forutsattning for att skolan ska kunna dga eller hyra skolgarden
och dirmed en forutséttning for att kunna ha idrottslektioner utan att riskera att ytan anvénds av andra.

Agandeskapet ir inte klarlagt utan utreds under planprocessen. Malséttningen dr dock att nd en 16sning
dér skolan kan anvénda idrottsytan under skoltid och att allménheten kan anvénda ytan under kvéllar,
helger och lov.

%, Vand Ianxl
Cbé‘q ndapian
iy .

—— > b

SR — Skolidndamal och Idrottsanliggning
SC — Skolindamél och Centrum

Bilden visar vilken yta som planliggs som skoldndamal och vilken yta som avses anvéndas for skolgdrd kombinerat med
idrottsyta.

Eleverna far med den foreslagna planldggningen dven en park i anslutning till skolgarden vilket blir en
tillgang for eleverna eftersom de, liksom &vriga medborgare, kan nyttja den for rekreation, lek eller
umginge. Dock sé dr det viktigt att eleverna ocksa har tillgéng till mark som skolverksamheten rar
over. Principen géller ocksa att skolor sjdlva ska bekosta och ansvara for den mark de behover for sin
verksambhet.

Planldggningen innebir att grundskolans friytor 6kar fran véldigt begransade ytor till ca 3 500 kvm.
Detta &r en klar forbéttring men dnda inte tillrdckligt for att uppnd kommunens mal som finns for nya
skolgéardar. En avvigning har dock gjorts mot intresset av att gronytorna i kvarteret ska bli en stor all-
mén och sammanhallen park. Den bésta helhetslosningen har bedémts vara att huvuddelen av grony-
torna planldggs for park s att kommunen kan utveckla och skydda de kultur- och rekreationsvérden
som miljon besitter samt sé att gronytorna blir tillgdngliga for alla medborgare. Beddmningen &r att
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barns ritt till vila och fritid samt till lek och rekreation, som formuleras i barnkonventionen, ocksa kan
uppnds genom att eleverna kan nyttja den intilliggande parken.

Planldggningen dr gjord for att fungera dver tid 4ven med scenariot att skolverksamheten nadgon gang
skulle kunna flytta fran platsen. Om skolan nagon géng flyttar fran platsen, blir detta fortsatt en tydlig
uppdelning mellan kvartersmark och allmén plats.

Férskolan

Aven forskolegirden ir underdimensionerad sett till antalet barn. I detta liige finns ingen ytterligare
mark som kan planldggas for Skola eftersom ytan avgrinsas av gatan. For att forbéttra situationen for
dessa barn krévs istéllet att fastighetsdgaren gor fordandringar inom fastigheten. Exempelvis kan en
parkeringsyta anvindas for att skapa mer friyta. Forslag pa yta som anvédndas som forskolegard redo-
visas i bild nedan.

Bilden visar med grona falt befintlig forskolegdrd. Rid cirkel visar forslag pa yiterligare yta som kan anvindas som
forskolegard for att ge barnen mer friyta. Aven ytan som markeras med gul cirkel dr ett alternativ.
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Sociala fragor
Forutsittningar

Hela kvarteret d4gs idag av privata bolag och dr saledes inte formellt sett allmént tillgéngliga. Parken
anvinds dock av allminheten redan idag och r tillgéngligt sett till att omradet ar flackt. Strak genom
kvarteren finns men ar begriansade till sitt antal, storre delen utgors av grasytor.

Barnperspektivet
Ur ett barnperspektiv finns idag huvudsakligen forskolegarden och fotbollsplanen som pé ett tydligt
satt riktar sig till barn och ungdomar.

Forindringar

Gronytan planldggs som park och allménhetens tillgéng till platsen sékras dérigenom. Fotbollsplanen
planléggs sé att skoleleverna ska kunna nyttja den under skoltid.

Mark och geoteknik

Markféroreningar

En miljéteknisk markundersokning togs fram 2008 i samband med tidigare planarbete (Luthagen 13.1,
Kv. Seminariet, inledande PM Geoteknik samt Miljoteknisk markundersokning, Bjerking) och en kom-
pletterande markundersdkning togs fram av Bjerking 2013. Utredningarna visar att féroreningsniva-
erna &r laga och kraven for kinslig markanvéandning uppnas. Detta innebér att markkvaliteten inte be-
gransar val av markanvindning och att marken kan nyttjas for bostidder, skola, verksamheter och park
sd som foreslagits.

Geoteknik
Enligt den miljotekniska markundersdkningen (Bjerking 2008) utgérs omradet ndrmast Seminarie-
byggnaden av fastmark i form av morén och berg. I 6vriga delar av omradet bestar marken av lera.

Vatten

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomréadet Uppsala- och Vattholmadsarnas yttre zon. For denna
zon giller bland annat géller att taktverksamhet eller markarbeten inte far ske djupare én till 1 meter
over hogsta grundvattenyta. For avsteg fran vattenskyddsforeskrifterna ska dispens sokas hos Lénssty-
relsen i Uppsala lan.

Grundvatten
Med avseende pa kinslighet for grundvatten finns planomradet inom klassificeringen “mattlig kanslig-
het”.

Grundvattennivan har, enligt mitningar fran 1980-talet, en medelniva pa +6,4 (RH2000), vilket mots-
varar 2—4 meter under den befintliga markytan.

Dagvatten
For att utreda hur dagvattnet ska hanteras nér delar av planomradet exploateras har en dagvattenutred-
ning tagits fram, Seminarieparken Uppsala kommun (Structor, 2018).

For att uppna en héllbar och god dagvattenhantering foreslar utredningen att takvattnet fran de nya bo-
stadshusen leds ner till upphéjda viaxtbaddar ldngs fasaden och dagvattnet frén gatustraket foreslés le-
das ner i skelettjordar dér trad planteras.
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Infiltrationsmdjligheten i jorden bedoms vara mycket 1ag vilket innebar att foreslagna dagvattenlds-
ningar maste forses med draneringslosningar for att sékerstilla tomning. Dagvatten bor dock dven ges
mojlighet dven att infiltrera for att uppritthalla en god vattenbalans och motverka séttningar.
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Atgirdsforslag dagvattenhantering inom den del av planomrddet som berdrs av ny exploatering (bild frdn dagvattenutred-
ning Seminarieparken, Structor 2018)

Efter dialog med Uppsala vatten och avfall har dagvattenanlédggningar inom fastigheten utformas sé att
10 mm regn, riknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst 12 timmar innan
vidare avledning till forbindelsepunkten for Uppsala Vattens dagvattenledning. Vid storre regn behd-
ver vatten avledas mot platser dér en tillfdllig 6versvimning kan tillatas.

Oversvamningsrisk

Ny planerad bebyggelse ligger inom berdknade floden for 200-arsregn enligt dversvamningskarte-
ringen for Fyrisan.

Fyriséns 100-ars flode ar +8,3 meter (hojdsystem RH2000) och det hogsta flodet dr +9, 6 meter. Bo-
stadsbebyggelsen niva for fardigt golv planeras pa en niva som ligger dver nivén for hogsta flodet,
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alltsé over +9,6 meter. Verksamhetslokalernas niva for fardigt golv hamnar i kvarterets ldgsta lage pa
cirka +8,4 meter och dr darmed 6ver 100-arsflodet. Elanldggningar som kan ta skada av 6versvimning
bor forldggas 1 vattensékert rum eller pa en hojdnivé med mycket begrénsad risk for 6versvdmning.

Hogsta flode

. 100-arsflode

Bilden visar berdknade nivaer for hégsta floden, 100-drsregn samt 200-drsregn.

Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Planomréadet angrénsar till Fyrisvallsgatan, Pristgatan samt Seminariegatan. Forutsittningar for re-
spektive gata beskrivs nedan.

Fyrisvallsgatan

Fyrisvallsgatan &r en forhallandevis stor trafikled och har idag en korbredd pa drygt 8 meter. Fyris-
vallsgatan trafikeras av busslinje med hog turtithet. Narmsta busshallplats Klockardngen finns cirka
100 meter fran planomradet.

En dubbelriktad géng- och cykelbana finns pa norra sidan av Fyrisvallsgatan (motsatt sida av planom-
radet). P4 sddra sidan finns en gadngbana pa cirka 2 meter.

Pristgatan och Seminariegatan
Léangs Pristgatan och Seminariegatan finns inga cykelbanor utan endast gangbanor. Dé det &r begréin-
sat med fordonsrorelser pa dessa gator dr dock trafikmiljon forhéllandevis lugn och siker.
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Angoring och parkering

Parkeringsplatser finns bade framfor Seminariebyggnaden, i riktning mot parken, samt intill Préstga-
tan. Boende vid Vaktmaéstarbostaden parkerar i anslutning till denna byggnad. Parkeringen framfor Se-
inariebyggnaden anvinds sparsamt och i huvudsak av kommunala verksamheter.

Forindringar

Fyrisvallsgatan

Fyrisvallsgatan planldggs for att forbattra framkomligheten for gang- och cykel, 16sa angéringssituat-
ionen till den nya bebyggelsen samt for att inte krbanorna ska vara 6verdimensionerade. En ny gang-
och cykelvig langs Fyrisvallsgatan planeras som &r 4 meter bred och den befintliga gang- och cykel-
banan pa Fyrisvallsgatan kommer att ldmnas ofordndrad. Kérbanorna minskas ned nagot for att bli
sammanlagt 7 meter breda, vilket &r tillrackligt brett for att bussens framkomlighet ska vara god.

Angoring for sopbilar sker via fickor pa Fyrisvallsgatan for att klara tillgdnglighet och arbetsmiljo for
sophdmtning. Det hir innebér att Fyrisvallsgatan breddas med ett falt som rymmer parkeringsfickor
samt tradrader. Gatan planlaggs ocksé for att rymma géng- och cykelbanor som ett led i att forbéttra
framkomligheten for cyklister och gdende, och dérigenom &dven forbéttra forutsattningarna for hillbart
resande. Sammantaget innebar angdringsytor/tridrader samt de breddade cykelbanorna att Fyrisvalls-
gatan breddas med cirka 4 meter.

En gatusektion som illustrerar hur Fyrisvallsgatan ska anvéndas visas nedan:

Observera att
detta falt bara
markerar
gransen for
byggnaden och
&j vilken hajd
eller utseende
byggnaden har

5 F o
E
—_— 3 i
Befintlig ganglcykel ! T m kérbana I 3 m Angdring/ .. 4 m gangfeykel |
i Tradplantering Fargardsmark

-varierad bredd

Gatusektion Fyrisvallsgatan, nord-sydlig riktining. Kvarteret Seminariet finns till hoger i bild och gra volym visar placering
av ny byggnad.

For att sdkra att inga nya infarter anldggs fran Fyrisvallsgatan infors bestimmelse enligt nedan.

D O Korbar forbindelse far inte ordnas. Fyrisvallsgatan ér en bussgata samt en gata som be-
hover vara framkomlig for riddningstjinsten. For att framkomligheten pd gatan inte ska
forsdmras sé ska inga nya utfarter ordnas mot

Prdstgatan

Planldggningen innebir ingen fordndring av Préstgatans matt eller funktion, ddremot innebér planligg-
ningen att en ny infart behdver ordnas frdn Pristgatan s att kvarterens parkeringsgarage ska kunna
nas.
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Seminariegatan

Seminariegatan kommer pé sikt att stingas av mot Ringgatan och forses med vidndplan nér det blir ak-
tuellt att bygga planskild korsning vid jarnvdgen. Nar detta ska ske dr dock oklart och planldggning
gors for att gatan fortsatt ska vara forbunden med Ringgatan for att underlétta for transporter.

Gata och cykelvig genom kvarteret

Gang- och cykelvig ordnas genom kvarteret for att ge god framkomlighet. Cykelvégen dr viktig for att
kopplingen till skolan ska vara bra. Delar av cykelvigen planldggs som gata, detta gors for att kunna
kora bil framtill Rektorsvillan. Syftet &r inte att dra in allmén trafik i kvarteret utan endast sékra angg-
ringen till Rektorsvillan. For att sdkerstélla att inte andra transporter gors den vigen bor det regleras
med trafikforeskrifter. Detta eftersom det dr viktigt att omradet i huvudsak ska anvidndas for park/le-
kyta och vara trafikséker.

For att sdkerstilla funktionen gata i och kring kvarteret infors foljande planbestammelser:

GATA.| Gata (allmdn plats). Allménna gator kring kvarteret planlaggs for gata for att bekréfta
den markanviandning som idag ar pa platsen.

GATA Gagata (allmdn plats) Inom kvarteret planldggs en mindre yta som gagata. Syftet med

1| denna planliggning #r endast att mdjliggdra transport till Rektorsvillan eftersom de par-
keringsplatser som finns for rorelsehindrade 1 anslutning till byggnaden kréver det.
Denna gata édr dock inte avsedd for allmén trafik utan endas allmén gang- och cykeltra-
fik.

Angoring och parkering ny bostadsbebyggelse

Parkering till den nya bebyggelsen anldggs under mark eftersom utrymmet ovan mark behovs for gér-
dar. Infart till parkeringsgaraget &r placerad mellan de tva u-formade kvarteren, och angors fran Prést-
gatan si att bilarna kor forbi ena bostadskvarteret (se bild nedan).

Parkeringsplatserna framfor Seminariebyggnad, i riktning mot parken, foérsvinner till formén for mer
yta for lek, som kan anvéndas bade av skolbarnen och av allménheten.

Angoring till ny bebyggelse sker via fickor fran omkringliggande gator enligt skiss nedan.
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Bilden visar hur angoring till ny bebyggelse ska goras, var soprum dr planerade samt hur parkeringsgaragen nds.

Angoring och parkering Rektorsvillan

For att undvika trafik och storre fordon i parkomradet och i anslutning till skolan ska sophdmtning ske
i anslutning till Vaktmaéstarbostaden. Genom att det endast inreds tva ldgenheter i Rektorsvillan kan
avstandet till soprummet/miljostationen vara langre dn 50 meter, vilket bedoms viktigt i denna mil}é.
En byggratt som mojliggdr soprum/miljostation finns 1 anslutning till Vaktmastarbostaden for att moj-
liggora en samordnad sophantering.

Parkering for rorelsehindrade kan ordnas intill Rektorsvillan och utrymme har avsatts for detta pa
kvartersmarken i anslutning till den planlagda gatan. Behov av ytterligare parkering for denna bygg-
nad bedoms som mycket begransad men kan anordnas tillsammans med de nya bostadskvarterens par-
kering, det vill séga i parkeringsgaraget under mark.

Angéring och parkering Seminariebyggnaden

Angoring till forskola och skola kan ske pa samma sétt som idag med undantag att parkering och an-
goring inte kan ske framfor Seminariebyggnaden, det vill sdga pé ytan beldgen vid parken. Det parke-
ringsbehov som finns far hanteras p& de ytor som vénder sig mot Prastgatan.

For att klara parkering for rorelsehindrade till grundskolan far detta 16sas inom kvartersmarken mot
Seminariegatan om behov uppstér. Detta foreslas ske enligt bild nedan, med parkeringsplatser som nés
frén Seminariegatan.
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Bilden visar hur parkering for rérelsehindrade kan nds 25 meter frdn skolans entré.

Angoring Vaktmdstarbostaden
Angoring till Vaktméstarbostaden kan ske pa samma sitt som idag. Plats for ett fatal parkeringar som
motsvarar behovet finns inom kvartersmarken.

Angéring cafébyggnad

Cafébyggnaden &r planerad for att hinga samman med caféverksamhet belégen i bostadskvarterets
bottenvéaning. Transporter och leveranser till denna byggnad ska dérfor vara mycket begransade och
kan ske fran Seminariegatan. En koppling finns ocksa till den gata som gér genom

Halsa och sakerhet

Buller
En bullerutredning har tagits fram (Kv Seminariet, Uppsala, Bullerutredning, AF, 2018) vars samman-
fattande bedéomning &r att omgivningsbullret dr hanterbart med genomténkta planldsningar.

Bullernivaerna inom planomrédet dr hoga, framforallt genererar trafiken pa Fyrisvallsgatan mycket
buller. De ekvivalenta bullernivderna mot Fyrisvallsgatan ligger mellan 61-64 dBA. For dessa buller-
nivaer krivs att minst hélften av bostadsrummen i en bostad dr véind mot en sida dér 55 dBA ekviva-
lent ljudniva inte 6verskrids for att bullerférordningen ska klaras. Om ldgenheterna édr under 35 kvm
tillits de ekvivalenta bullernivaerna att vara upp till 65 dBA utan krav pa nagon ljudddmpad sida.

Bullerférordningen innehéller ocksa riktvarden for vilka maxnivaer som far uppnas vid fasad. Om l&-
genheterna ar 6ver 35 kvm samt har ljudnivaer 6ver 60 dBA ska den maximala ljudnivan inte over-
skrida 70 dBA pa den/de ljudddmpade sidorna mellan klockan 22—06 vid fasaden.

Bullerforordningen kan klaras genom att bygga genomgéende lagenheter eller genom att bygga sma
lagenheter mot Fyrisvallsgatan. I byggnadernas hornldgen foreslds balkonger med tétt ricke och lju-
dabsorberat golv for att fa bra ljudmiljé (under 55 dBAeckvivalent) i dessa ldgen. Genom att tva bo-
stadsrum vinder sig mot denna balkong klaras kravet pa att hilften av bostadsrummen ska vénda sig
mot en sida dar 55 dBA ekvivalent niva inte dverskrids. En annan mojlighet &r att ha smé lagenheter,
under 35 dBA i hornldgena.
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Bullerforordningens riktlinjer for maxnivaer klaras pa samma sétt som riktlinjerna for ekvivalenta ni-
vaerna, det vill siga genom anvindningen av ljudddmpade sidor eller genom att bygga sma ldgenheter.

Pé garden blir l[judmiljén god, de ekvivalenta nivaerna ligger under 50 dBA och maxnivaerna ligger
under 65 dBA.

Ljudutbredning av trafikbuller vid den nya bebyggelsen, ekvivalenta nivder (utdrag ur bullerutredningen).

4 RoK
945 m

Bilderna visar hur planlosningen dr planerad och var balkonger dr placerad (se rod ring) for att klara bullerforordningen i
byggnadens hornligen.

Samrad — planbeskrivning
39 (48)



Diarienr: PBN 2017-002441
Detaljplan for kvarteret Seminariet

Sol och skugga

Nedan redovisas sol- och skuggforhallande den 20 mars (host- och vérdagjdmning). Solstudien visar
att den nya bebyggelsens huvudsakligen skuggar omgivande gator och att omgivande bebyggelse eller
parken/fotbollsplanen inte paverkas. Den nya bebyggelsens gardar blir skuggiga under morgon och
eftermiddag. Trots gardarnas begriansade storlek blir ljusinslappet dnda forhallandevis bra eftersom de
vander sig mot soder.

Solstudien visar ocksa att solférhallandet pa garden ar bra under sommartid med undantag for skugg-
ning under morgonen.

15.00 17.00
Bilden visar sol- och skuggforhdllanden den 20 mars vid skilda klockslag.

Klimat

Planomradet i sin helhet innefattar ett storre gronomréde med béde grésytor, buskar och trdd. Gronska
och natur bidrar till att sinka temperaturen vid vairmebéljor genom att bidra med skugga samt genom
att avdunstning fran véxterna (direkt avdunstning och transpiration) har en kylande effekt. Att gron-
omradet skyddas som park gynnar saledes en komfortabel stadsmiljo. Att ett gott mikroklimat ska be-
aktas i utformningen, sarskilt genom att mojliggora svalkande vegetation, ar ocksa ett stéllningsta-
gande 1 Uppsala kommuns dversiktsplan (2016).

Ett antal trdd, i huvudsak granar, behdver tas ner for att mdjliggora den nya byggnationen. Nya trad
kommer dock att planteras inom parken och i anslutning till fotbollsplanen vilket innebar att nedtagna
trdd i viss mén kompenseras. Sammantaget ger denna planliggningen ett starkare skydd av trdd och
gronska dn tidigare eftersom stora gronytor skyddas som park.

Luft
Luftkvaliteten i omradet dr god och miljomal och miljokvalitetsnormer kan uppnas.
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Tabellen visar berdknade halter av partiklar och kvévedioxid enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys
samt hur dessa forhaller sig till uppsatta miljomal och miljokvalitetsnormer.

Luftférorening Planomradets halter en- | Miljomal Miljokvalitetsnorm
ligt SLB:s analys (ar
2015).*

PM10 ar 10-15 pg/m? 15 pug/m3 40 pg/m?

PM10 dygn 20-25 pg/m’ 30 pug/m3 50 pg/m’3

NO; &r 5-10 pg/m’ 20 pg/m? 40 pg/m?

NO; dygn 18-24 ug/m’ - (finns €j) 60 ng/m’

NO, timme 30-40 pg/m? 60 pg/m’ 90 ug/m?3

Partiklar och kvivedioxidhalter inom omrddet samt uppsatta mdl.

Radon

I utredning framtagen 2008 konstateras att marken inom undersdkningsomradet innehaller normala till
hoga radonhalter (Luthagen 13:1, Kv. Seminariet, inledande PM Geoteknik samt Miljoteknisk markun-
dersékning, Bjerking, 2008). Med hénsyn till att marken inom stdrre delen av omréadet utgdrs

av ett mindre maktigt fyllningslager ovan tét lera och grundlaggning sannolikt sker med

pélar samt hel fribdrande platta av betong, bedoms tithet mot mark, d.v.s. tita genomforingar vara till-
rackligt som atgéard ur radonsynpunkt.

Teknisk forsorjning

Ny bebyggelse ér placerad i en stadsmiljo med flertalet befintliga byggnader i ndromradet och teknisk
forsorjning ar darfor redan utbyggd 1 omradet.

For avfallshantering géller generellt i Uppsala kommun att marken ska vara hardgjord och det maxi-
mala dragavstidndet bor inte dverstiga 10 meter frén himtningsfordonets uppstéllningsplats. Hur av-
fallshantering ska ske beskrivs mer detaljerat under kapitlet Trafik och tillginglighet. En 6vergripande
bild &ver var angdring och avfallsutrymmen foreslas visas nedan. Observera att bilden endast visar nya
16sningar, Seminariebyggnadens 10sning redovisas darfor inte.
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Bilden visar hur avfallshanteringen féreslds losas for nya byggnader och for byggnader dir forutsdttningarna dndras.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning
Exploatoren star for utbyggnad av bade kvartersmark och allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomrédet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas och foreligga innan planen antas av kommunen. Exploateringsav-
talet reglerar bland annat att exploatdren pa egen bekostnad ska bygga ut allmén platsmark och utan
kostnad 6verlimna den till kommunen efter att anldggningarna inom allmén platsmark &r slutbesikti-
gade. Kommunen ansvarar for att ta fram exploateringsavtal.
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Fastighetsregleringsavtal och képekontrakt

Ett fastighetsregleringsavtal behdver upprittas gillande att den del av fastigheten Luthagen 13:1 som i
planen dr angiven som allmén plats regleras in i fastigheten Luthagen 1:4 och att en liten del av Lut-
hagen 1:4 som i planen 4r angiven som kvartersmark regleras in i Luthagen 13:1. Kommunen ansvarar
for att ta fram fastighetsregleringsavtal.

Ett kopekontrakt behover upprittas géllande att Uppsala Sportfastigheter 6vertar den del av fastigheten
Luthagen 13:1 som i planen &r angiven som idrottsdindamal.

Ett fastighetsregleringsavtal behdver uppréttats géllande att den del av fastigheten Luthagen 13:1 som
ar angiven som skolédndamal regleras in i fastigheten 13:2.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ér nddvindiga for bygglovsprovningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget in-
tresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

For att uppna hallbar masshantering kommer schaktmassor att ateranvéndas inom planomradet.

Dagvatten

Dagvattenutredning (Dagvattenutredning Seminarieparken Uppsala kommun, Structor Uppsala AB,
2018) har tagits fram som underlag till planen. Byggherren ansvarar for utredning och anordnande av
ytor for rening och fordrojning av dagvatten inom planomrédet. Dagvattenhanteringen ska ske i enligt
het med Uppsala kommuns dagvattenprogram.

Vattenskydd

Hela planomrédet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade enligt miljobalken 7 kap. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kriavs nér markarbeten sker djupare &n en meter 6ver hdgsta grundvattenni-
van.

Ledningar

Foljande ledningsdgare fanns vid ledningskoll 2018-09-14 inom planomradet:
Borderlight AB

IP-Only Networks AB

Skanova

Telenor Sverige AB

Uppsala kommun, belysning (Bjerking AB)

Uppsala vatten och avfall AB

Vattenfall AB Heat Nordic

Vattenfall eldistrubition

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okédnda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det dligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.
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Byggherren ska kontakta de berorda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska bega-
ras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldggningar maste héllas tillgéngliga for berérda ledningsé-
gare under byggtiden.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnader vid eventuell flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal mellan
fastighetsdgare och ledningsidgare. Om det inte finns avtal &r det byggherren som bekostar flytten.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Delar av Luthagen 13:1 kommer att regleras in i fastigheten Luthagen 13:2 och i Fastigheten Luthagen
1:4.
En mindre del av fastigheten Luthagen 1:4 kommer att regleras in i fastigheten Luthangen 13:1.

En del av Luthangen 13:1 kommer att styckas av till en ny fastighet.

Avstyckningen och regleringarna fran Luthangen 13:1 &r storre &n den del av Luthagen 1:4 som kom-
mer att regleras in i den, Luthangen 13:1 kommer dérmed att minska i storlek.

De delar som kommer att regleras in i Luthagen 1:4 &r storre d4n den del som kommer att regleras fran
Luthagen 1:4. Luthangen 1:4 kommer ddrmed att 6ka i storlek.

Ledningsriitt
En ledningsritt finns som belastar Luthagen 13:1 och Luthagen 13:2.
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Nollalternativ

Om detaljplanen inte genomfors kommer inte gronytan att planldggas som park och ingen ny bebyg-
gelse kunna uppforas intill Fyrisvallsgatan. Gronytorna riskerar att bli otillgéngliga fér medborgarna
och skoleleverna eftersom de forblir privata utan ny detaljplan. Om kommunen inte tar 6ver dgandet
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av marken sa finns heller inte mojlighet for kommunen att utveckla parkens vérden och kvaliteter for
att stirka dess kulturhistoriska varden

Utan ny bebyggelse s kan omradet inte bidra till kommunens bostadsforsérjning. Daremot kan omra-
det, om det bevaras som det ser ut idag, behalla stérre ssammanhéngande gronytor &n vad det som blir
fallet om denna detaljplan genomfors.

En annan konsekvens av att inte genomfora detaljplanen &r att befintliga byggnader inte far nagra
skydd- och varsamhetsbestimmelser. Rektorsvillan ges heller ingen ny anvéndning varfor anvénd-
ningsméjligheterna av den begriinsas. Aven Seminariebyggnaden far en mindre flexibel anvindning
utan ny detaljplan.

Miljoaspekter
Stadsbild

Planléggningen innebir ingen betydande paverkan pé stadsbilden. Kvarteret blir titare i och med att
fler byggnader tillférs men den slutenhet som kvarteret haft sedan anldggning kan bevaras.

Ny bebyggelse utformas for att samspela med befintlig bebyggelse och for att fanga upp de karaktars-
drag som finns inom kvarteret idag.

Kulturmiljé

Omradets kulturmiljé hanteras genom skydd av befintliga védrden, genom att méjliggdra utveckling av
gronomradets kulturhistoriska strukturer samt genom att ny bebyggelse placeras och utformas med
hénsyn till kvarterets karaktér.

Bedomningen i det expertutldtande som gjorts kring planens paverkan pa kulturmiljon (Wikstrom,
Bjorckebaum m fl, 2019) &r att bebyggelseforslaget, borttagandet av ldplanteringarna samt minsk-
ningen av idrottsplanen innebar en irreversibel paverkan pa kulturmiljon. Den foreslagna detaljplanen
beddms dock ge ett battre skydd for befintliga kulturmiljovérden &n tidigare planldggning och plan-
laggningen ger ocksa forutsittningar for forslag som starker och forddlar omrédets kulturmiljovarden.
Sammantaget bedoms dtgarderna ligga i linje med riksintressets intentioner om att dels utnyttja vérde-
nas potential for en hallbar samhillsplanering och dels att skydda miljons kulturhistoriska varden infor
framtiden.

Kommunen stér bakom den bedémning som gjorts och anser att planforslaget sammantaget hanterar
omrédets kulturmiljovérden vél. Detta bade genom att platsen kulturhistoriska kvaliteter kan skyddas
och forstirkas men dven genom att allmanhetens tillganglighet till miljon skyddas i och med att grony-
tan planlidggs som park (allmén plats). Den sammanfattande bedomningen ar séledes att planforslaget
paverkar riksintresset men innebér inte ndgon pataglig skada.

Naturmiljo

Inga utpekade naturvirden finns som péaverkas av detaljplanen. De trdd som tas ner ersitts inom det
planlagda parkomrédet. Planldggningen sdkrar att det gronomrade som finns i kvarteret skyddas som
park vilket dr vardefullt bade ur naturmiljésynpunkt och kulturmiljosynpunkt.

Rekreation och friluftsliv

De rekreativa virden som finns inom omradet sékras genom att omradet planlédggs som park. Detta ger
ocksa mojlighet att utveckla omradets rekreativa vérden.
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Mark och vatten

Dagvattnet ska hanteras i enlighet med Uppsala kommuns dagvattenprogram for att vara langsiktigt
hallbar. Dagvattnet ska ocksa hanteras for att miljokvalitetsnormer for vatten inte ska paverkas nega-
tivt. En framtagen dagvattenutredning visar hur detta kan genomforas.

Resurshushéllning

Planomradet ligger i ett l4ge néra stadens centrum och med god tillgéng till service och kollektivtrafik.
Transporter forvantas dérfor i stor utstréckning ske hallbart, med géng-, cykel och kollektivtrafik.

Hailsa och sikerhet

Aven om bullernivderna invid Fyrisvallsgatan 4r forhdllandevis hdga kan kraven i bullerférordningen
uppnas. Bade de boende, personal, elever och besokare i parken fér tillgang till utemiljoer dar ljudmil-
jOn &r bra.

Tillgang till gronomraden i nérheten av boendet eller arbetsplatsen, vilket detaljplanen sikrar, ger po-
sitiva hélsoeffekter. Att gronomradet/parken sékras har ocksa fordelar ur klimatperspektiv och ekolo-
giskt perspektiv.

Planldggningen forvintas inte ge nagra pavisbara negativa effekter pa miljokvalitetsnormerna for luft.

Sociala aspekter

De bostéder som planldggningen mojliggor dr forhallandevis fa och méjligheten att f& blandade bo-
stadsformer inom kvarteret dr dérfor begrénsat. Boendeformer regleras dock inte i detaljplanen.

Trygghet

Med lokaler i bottenvéningen och fler bostiader pa platsen blir omradet mer befolkat och Fyrisvallsga-
tan forses med fler entréer och bidrar troligtvis dven ljus fran lokalerna. Detta forvéntas gora bade
kvarteret och Fyrisvallsgatan tryggare. Trygghet i parken uppnas ocksa genom god utformning och bra
forvaltning.

Tillganglighet, motesplatser och stadsliv

Planomrédet ligger centralt i staden och kan genom god turtithet med cykel och utbyggda samt plane-
rade cykelvégar nas enkelt med bade géng, cykel och kollektivtrafik.

Detaljplanen innebdr att gronytan blir tillgénglig for allménheten vilket &r av stort virde eftersom
gronytor behovs i stadsdelen. Eftersom parken, tack vare sitt 1age, dr mycket tillginglig, stirks ocksa
dess funktion som métesplats. Nédr kommunen &vertar gronytan sé planeras ocksa en upprustning av
utemiljon som innebdr att den kan gdras mer tillganglig med till exempel béttre entréer, fler gdngstrak
fler sittplatser samt rymma fler funktioner. Parken ger da fortséttningar for att folk i olika aldrar och
med olika intressen kan motas.

Barnperspektiv

Planléggningen gors for att sékra grona vistelsemiljoer, vilket dr en viktig tillgang i barns nérmiljoer.
Parken rymmer plats bade for lek, rekreation och samvaro. Genom platsens tydligt avlasbara historia
och artrikedom har parken ocksa pedagogiska vérden, vilket dock géller alla &ldrar. Seminarieparken
forvintas bli en starkare malpunkt dn idag dér barn i ndromraden kan métas.

Bostadsgérdarna har en begrinsad yta vilket stiller stora krav pa utformning for att fungera bade som
lek- och rekreationsplats for barn i olika aldrar. De barn som kommer att bo i de nya bostadshusen far
dock ocksé en park i néra anslutning vilket ocksa stirker barnens tillgéng till lek och rekreationsytor.
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Planlédggningen gors for att sékra battre forutsittningar for skoleleverna, bdde genom att ytan som sak-
ras for skolgérd 6kas och genom att eleverna (liksom allméinhetens) tillgéng till gronytan sdkras. Ef-
tersom parken blir allmén kan detaljplanens genomférande dock ocksa innebéra att fler kan komma att
nyttja gronytan som eleverna troligtvis anvénder som skolgérd redan idag.

Forutséttningarna for forskolebarnen dndras inte i samband med genomforandet av detaljplanen. Dock
finns forutséttningar att forbittra deras utemiljo inom befintliga fastighetsgrénser.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planen bedoms dverensstimma med dversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-anvandning-
ens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresse for kulturmiljovarden inom omrédet. Genom anpassad gestaltning av
ny bebyggelse, skydd av befintliga byggnader samt genom att planldgga gronomradet som park sa
hanteras dock riksintresset vil och planen beddms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen ber¢r till viss del miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Varken miljokva-
litetsnormerna for vatten och luft bedoms dock fa en pavisbar paverkan av detaljplanens genomfo-
rande och planen bedoms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 eftersom planomréadet ligger inom vattenskyddsomréadet

Uppsala- och Vattholmaasarnas yttre zon, dock sker ingen paverkan av vattenskyddsomradet eller mil-
jobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsalai2019-03-11

Torsten Livion Louise Granér Brita Christiansen
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt
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