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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handliaggs med enkelt planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 28 §.

HANDLINGAR

Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Plan- och genomforandebeskrivning
e Utlitande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:

e Samradslista

e Fastighetsforteckning

e Stillningstagande till betydande miljopaverkan daterad 2011-01-18

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska
vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan
ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Plan- och genomf6randebeskrivningens syfte dr att beskriva omradets forutsattningar
och de fordndringar som planen innebér samt att vara ett stdd for att kunna tolka
plankartan.

Syftet med genomforandedelen av beskrivningen é&r att sékerstilla ett genomforande
av detaljplanen. Den tillimpas som stod vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan ber6rda parter m.m. efter planens antagande.

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Syftet med detaljplanen dr komplettera befintligt bostadsbebyggelse i omradet med 3
bostadsfastigheter for sméhus.

PLANDATA
Geografisk lige
Planomradet &r beldget i nordvéstra Vattholma

Areal
Planomradet omfattar ca 0,6 ha

Markigoforhillanden
Marken &r privatdgd

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planforslaget dr av begrinsad be-
tydelse, saknar intresse for allminheten och &r forenligt med dversiktsplanen.

Med utgéngspunkt frén ovanstdende goér kommunen den beddmningen att ett genom-
forande av detaljplanen inte antas medfora nidgon risk for betydande miljopaverkan
enligt MB 6:11. En miljobedémning enligt MB 6:11- 6:18 bedoms ddrmed ej behova
genomforas.



Lansstyrelsen framfor i sitt samradsyttrande daterat 2011-10-26 att planen inte
kan antas medfora en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.11 §
MB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

1 OP 2010 for Uppsala kommun anges marken som titort med mdjlighet till fortit-
ning. Omradet faller ocksé inom kommunal kulturmiljé och delvis inom kulturmiljo,
kommunal kérna.

Planomradet ligger i kanten till ett utvecklingsomréde for ca 250 sméahus.

Program

For det aktuella omradet har ett program utarbetats. Programmet var ute pa samrad
andra kvartalet 2010. I programmet foreslogs 2 till 3 villatomter inom omradet utmed
akerkanten.

Efter programsamradet flyttades den foreslagna bebyggelsen upp pd Brunnadsen.
Detta gjordes med hénsyn till riktlinjerna for ny bebyggelse inom kulturmiljé U21
och kommunal kdrna, riksintresset for kulturmiljon samt att marken inom program-
omréadet till stora delar bestar av sulfidlera som kan paverka omgivande mark och
vatten negativt.

Utbredning enligt programmet



Detaljplaner

Omradet &r idag detaljplanelagt, B1212, laga kraft 1969-01-27. Marken &r planlagd
som parkmark/plantering och for bostadséndamal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur och landskapsbild

Planomradet breder ut sig pa Brunnadsens vistsluttning och akermarken nedanfor i
kanten av tétortens nuvarande utbredning. I vister 6ppnar sig omradet mot landskaps-
rummet kring Vendelans dalgang. Planomradet &r relativt insynsskyddat pa grund av
topografi och vegetation. I norr gransar planomréadet till Brunnadsen som har hoga
naturvérden.

Planforslaget innebér att den nya bebyggelsen placeras i sluttningen ned mot éker-
marken som en forlingning av befintlig bebyggelse. Forslaget bedoms dérfor inte i
nagon betydande omfattning paverka naturvérden eller landskapsbild.

Mark och geoteknik

Marken inom omréadet utgérs av glacial lera och isélvssediment.

Planomrédet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomrade. Detta innebar till exem-
pel att markarbeten ldgre d4n 1 meter 6ver hdgsta naturliga grundvattenniva inte far
ske utan dispens frén Lansstyrelsen.

Kulturmiljo

Omradet ligger precis utanfor gransen till riksintresse for kulturmiljo, C30 Gamla
Uppsala samt Fyriséns och Bjorklingeéns dalgangar. Riksintresset breder ut sig vés-
ter, norr och Oster om planomradet.

Omrédet ligger helt inom kommunal kulturmilj6 och delar av omrédet ligger inom
gransen for kulturmiljo U21 och kommunal kérna.

I riktlinjerna for kulturmiljé och kommunal kérna, stér att ny bebyggelse endast ska
tillkomma i omfattning som &r ldmplig med hansyn till kulturmiljon. Vidare att ny
bebyggelse bor anordnas sé att den foljer narliggande bebyggelsemonster. Den fore-
slagna bebyggelsen uppfyller dessa krav.

Bebyggelse och gestaltning

Oster och séder om planomrédet finns idag villabebyggelse med hus fran 1920-talet
och framét. Befintliga byggnader har trdfasader och malade med i huvudsak falurott
och med vita knutar. Taken &r utférda som sadeltak eller brutna sadeltak. Genom de
topografiska forhallanden och vegetationen dr endast de ndrmaste byggnaderna synli-
ga fran planomradet.

Planforslaget innebér att 3 nya fastigheter kan skapas med mojlighet att uppfora sma-
hus i hogst tvd vaningar samt garage/uthus i en vdaning. Storsta bruttoarea for huvud-
byggnad dr 250 m?/fastighet och for uthus/garage 60 m*/fastighet. Nya byggnader ska
utforas med fasader i trd och med sadeltak. Bestimmelserna géller dven for befintlig
fastighet inom planomréadet. For att inte stora det omgivande kultur- och landskaps-
rummet kan de nya husen placeras i suterrdng i sluttningen ner mot dkermarken som
en fortséttning pd befintligt bebyggelsemonster. Uthusen/garagen placeras i anslut-
ning till respektive infart.

For att sdkerstéilla byggnadernas placering far mark som dr markerade med prickmark
inte bebyggas. Det vill séga att den nya bebyggelsen inte far ligga pa ékern eller péa-



verka vegetationen som avskiljer planomradet mot omkringliggande fastigheter.
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Trafik och tillgdnglighet

Angoring till de nya fastigheterna foresléas ske fran det befintliga kommunala vagna-
tet via GOstas vig och Nyponvigen vilka ingar i Vattholma véigforeningen. Gostas
vig har en minsta bredd pé ca 4,5 meter och upplevs som trang dé en intilliggande
byggnad ligger i fastighetsgrins. Den begriansade vagbredden ar tillracklig eftersom
endast en av de nya fastigheterna kommer att anslutas mot Gostas vag. For att moj-
liggora en anslutning for de ovriga tva fastigheterna via Nyponvégen krévs att Ny-
ponvigen forlangs ca 30 meter vasterut. I &nden av den forlingda Nyponvégen an-
ordnas en viandplan med majlighet for sopbilar att vinda med sé kallad ”T-vandning”.



I férldngningens anslutning mot Nyponvégen star en elnitstation. Passagen mellan
elnétstationen och fastighetsgriansen till Lena-Brunna 3:8 &r ca 4 meter.

En utbyggnad av det angrinsande utvecklingsomradet med ca 250 bostider skulle
innebdra att en ny angoringsvig mot Dannemoravégen i sdder skulle bli nddvéandig.
Denna utbyggnad skulle dérfor inte paverka befintlig eller foreslagen bebyggelse, da
angdring via befintligt villaomréde inte skulle var mojlig.

Utmed kanten mot akermarken och en bit upp pé sluttningen mot dkern gar idag
géngvégar i nord-sydlig riktning som kommer att férsvinna i och med den nya be-
byggelsen. Som kompensation for detta kan en ny gangstig anordnas mellan de nya
fastigheterna och akermarken med anslutning bade fran Gostas vidg och Nyponvégen.
Dessa anslutningar medfor en mdjlighet att anordna ett framtida géng- och cykelstrak
mot en eventuell storre exploatering véster om planomréadet.

Planomradet ligger ca 300 meter fran busshallplats och ca 300 m fran Vattholma
jarnviagsstation. Omrédet har for ndrvarande ingen egen service. Skolor och forskolor
finns i Vattholmas centrala delar pa ca 1 km avstand.

Teknisk forsorjning

Virme

Den nya bebyggelsen bor virmas upp pa ett energieffektivt sétt. Detta kan goras ge-
nom att husen utformas som lagenergihus eller med en gemensam virmeanlidggning
for de tre husen. Direktverkande el bor inte anvidndas for uppvarmning utan fornyel-
sebara energildsningar bor provas.

El och tele
Planomradet kan anslutas till befintligt el- och teleniit.

Vatten och aviopp

Den nya bebyggelsen ska anslutas till befintligt vatten- och avloppsnét. Detta forslas
ske genom LPS-system frén respektive fastighet. Syftet dr att inget fororenat vatten
skall komma ner i dsen.

Avfall

Avfallskérl for den sodra fastigheten kan placeras utmed Gostas vig i anslutning till
fastighetens infart. For de tva norra fastigheterna kan avfallskérlen placeras utanfor
respektive infart dar mojlighet finns for sopbilar att vinda. Véndplanen har utformats
sé att den foljer Avfalls Sveriges riktlinjer for ”T-véndning”. Passagen mellan elnit-
stationen och fastighetsgrinsen till Lena-Brunna 3:8 har en tillricklig bredd for att en
sopbil ska kunna passera. Enligt Avfall Sverige kravs en kdrbanebredd pa minst

3,5 meter.

Halsa och sidkerhet

Buller

Stambanan l6per parallellt med och 6ster om Brunnaédsen. Planomréadet ligger till sin
helhet viister om sen vilket gor att denna fungerar som en bullervall. Asen reser dig
mellan 3 och 7 meter 6ver den marknivé dir den nya bebyggelsen foreslas. Géllande
riktlinjerna for buller bedoms dérfor inte Gverskridas.

Radon

Marken inom omradet utgors av omradet utgors av isdlvssediment och till viss del av
glaciallera vilket innebdr att det kan finnas risk fér markradon. Om markradonet
overskrider géllande riktviarden kan byggnaderna behdva uppforas radonsikert.



Sulfidlera

Det kan forekomma sulfidlera i omradet. Sulfidlera pétriffas vanligen fran 2 meters
djup eller mer och kan férvintas ge upphov till ett surt lakvatten som paverkar omgi-
vande mark och vatten negativt vid uppldggning. Om sulfidleror patréffas ska detta
anmalas och vidare hanteras i samrdd med Miljokontoret.

Inga andra storningar eller risker &r kidnda i omradet.

GENOMFORANDE

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ir ej huvudman for allménna platser. Den lokala traditionen pé orten &r
att vigforeningen ansvarar for de allménna gatorna. De nya lokalgatorna kom-
mer att inforlivas 1 vagforeningens vighallningsomrade och en forrittning
kommer vid behov att sdkerstilla detta.

Avtal

En smal remsa av kommunens gatufastighet Lena-Brunna 3:5 ar planlagd som kvar-
tersmark for att mojliggora utvidgning av smahusfastigheterna Lena-Brunna 3:20 och
3:23. Det handlar om ca 85 m?® mark som skulle kunna forvérvas av dgaren till Lena-
Brunna 3:20 och en triangel om ca 10 m* mot Nyponvigen som skulle kunna forvir-
vas av dgaren till Lena-Brunna 3:23.

Koépeavtal méste tecknas for att kunna nyttja marken.

Fastighetsritt

Tre nya fastigheter for bostadsdndamal kan avstyckas fran fastigheten Lena-Brunna
3:1. Ett omrade kan foras over fran fastigheten Lena-Brunna 3:1 till fastigheten Lena-
Brunna 3:20 for utokning av befintlig fastighet. Ett mindre omrade kan foras over
fran fastigheten Lena-Brunna 3:1 till fastigheten Lena-Brunna 3:13 for att mojliggora
anslutning till Gostas vdag. Detta kan dven 16sas genom upprittande av servitut. Fran
fastigheterna Lena-Brunna 3:1 och Lena-Brunna 3:20 kan mindre omraden foras over
till Lena-Brunna 3:5 for att mojliggdra anslutning fran Nyponvégen. Alternativ 16ses
detta genom upprittande av gemensamhetsanlaggning inom befintliga fastigheter. For
befintlig elnétstation kan en separat fastighet bildas.

For befintliga ledningar har u-omrade lagts ut. For dessa kan servitut bildas.
Gemensamhetsanldggning for uppvarmningsanldggning kan uppréttas.

Ansvarsfordelning

Exploatoren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genom-
forande av detaljplanen.
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Detaljplanen har tagits fram av Kontoret fér samhéllsutveckling i samarbete med
WSP Stadsutveckling.
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