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Forslag till beslut:

Milj6- och hilsoskyddsnamnden foreslas besluta

att Overlimna yttrande till plan- och byggnadsndmnden enligt drendets bilaga 1

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att komplettera fastigheten med nya bostdder ovanpé funktionella
butikslokaler. Milj6 och hélsoskyddsndmnden anser att fragor finns kring hanteringen av
dagvatten och markfororeningar och att dessa behdver utredas mer.

Dagvattenutredningen svarar inte pd hur dagvattnet pa allmén platsmark sa som torget och
gatorna kommer att hanteras. Markfororeningsfragan behdver utredas mer for att kunna
avgora hur spridd den dr. Om fororeningen dven &r spridd under torget och gatan s anser
ndmnden att man ska sanera hela omréadet, bade i kvartersmark och i allmén platsmark, i
samband med byggnationen.

Arendet

Syftet med detaljplanen ar att komplettera fastigheten med 140 nya bostdder ovanpa
funktionella butikslokaler. I samband med att det tillfors ny bebyggelse ska torget rustas upp
och en del av parkeringen tas bort och flyttas in 1 byggnaden. De nya bostidderna fér en
upphdjd bostadsgéard ovanpd butikslokalerna. Parkeringsgaraget tillats fortsitta ut under torget
norr om byggnaden. Fastigheten, Svartbacken 19:1, dr i dag i stort sett helt bebyggd. Den
nuvarande byggnaden kommer att rivas. Den nya byggnaden tilldts vara ndgot storre och
betydligt hogre, sex vaningar, dn befintlig byggnad for att ocksé inrymma bostider.
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Torget minskas i storlek och mgjlighet skapas for en paviljongbyggnad som kan skapa
bullerddimpning for vistelseytorna pa torget. Paviljongbyggnaden ska kunna anvéndas for
kiosk, café eller liknande. Kollektivtrafiken flyttas in pa torget och gatorna smalnas av och
storre ytor skapas for gadende.

Niér det géller trafikbuller s& uppgar den dygnsekvivalenta ljudnivén till 63 dBA och den
maximala ljudniva till 78 dBA for fasader som vetter mot Svartbacksgatan. Lagenheter med
fasad mot Svartbéacksgatan klarar riktvérden till foljd av att de har tillgang till ljudddampad
sida mot innergéarden for hilften av bostadsrummen.

Den nya byggnaden blir hogre édn den befintliga byggnaden. Svartbacksgatan dr dock relativt
bred och bebyggelsen pé andra sidan gatan har en mer ppen struktur. Da befintliga vérden
for partiklar och kvavedioxid ar relativt 1aga bedoms inte gillande riktvarden Gvertriadas till
foljd av exploateringen.

Inom den aktuella fastigheten har det tidigare varit en handelstraddgéird, Haga tradgérd.
Handelstrdd-garden var i drift frdn 1920-talet fram till 1960-talet. Lansstyrelsen har i sin
MIFO-databas for fororenade omraden gett handelstradgarden riskklass 2. Runt omkring
fastigheten har det tidigare varit ett flertal tegelbruksomraden och lertékter. Numera &r dessa
tékter fyllda med okdnda massor.

De miljotekniska undersokningarna som har gjorts runt fastigheten visar patraffade rester av
diesel i friktionsjorden under leran i en av provtagningspunkterna. En kompletterande
undersokning har gjorts for att avgéra om fororeningen har spridit sig till grundvattnet.
Fastigheten ligger inom yttre vattenskyddsomréde. Den kompletterande undersokningen
visade att fororeningen éterfinns i jord ovan grundvattenytan och enbart spar av fororeningen i
grundvattnet. Det har inte hittats nigra bekdmpningsmedel fran tidigare verksamhet i marken.
Markundersokningen kan sammanfattas med att det gér att dela upp fororeningen i tva
separata omraden, dels fororenad fyllning som ligger 1 markytan och dels férorening av diesel
som finns ca 3 till 6 meter under markytan.

Planbeskrivningen anger att om efterbehandling av de fororenade omradena gors sa foreligger
inte ndgon risk for ménniskor som kommer att vistas 1 byggnaden eller pa fastigheten. Ndgon
risk for miljon bedoms inte heller foreligga efter den foreslagna efterbehandlingen.

En planbestammelse har inforts som villkorar att startbesked inte far ges for &ndrad
markanvéndning forrén marken har sanerats.

Anna Nilsson
miljodirektor
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Bilagor
Bilaga 1: Yttrande 6ver detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg, samrad

Bilaga 2: Plankarta
Bilaga 3: Illustration Torbjérnstorg
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande over detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg,
samrad

Remiss fran plan- och byggnadsnimnden, dnr. 2017-002462 Remisstid: 18 september till den
30 oktober, forlangt till den 17 november 2017

Milj6- och hdlsoskyddsndgmnden har foljande synpunkter pa dagvatten och markfororeningar.

Dagvattenutredningen konstaterar att samtliga byggnaders tak och innergérdens yta behovs
for att komma upp 1 Uppsala Vattens krav pa att 20 mm regn 6ver hela fastighetens yta ska
kvarhéllas och renas under 12 timmar. Darfor anser ndimnden att planbestimmelser om att alla
tak ska vara grona ska finnas 1 plankartan. I dag finns bara en planbestimmelse som anger att
taket som kommer utgdra bostadsgérden ska utformas med véxtlighet.

Dagvattenutredningen svarar inte pa hur dagvattnet pa allman platsmark s& som torget och
gatorna kommer att hanteras. Planbeskrivningen anger att dagvattnet frin allmén platsmark
hanteras med hjélp av skelettjordar under planteringsytor. Ndmnden ser positivt pa att
vixtbdddar och trdd i skelettjordar anvdnds pé allmén platsmark for att &ven kunna fungera
som bullerddmpning och luftrening. Men beroende p& hur man hanterar eventuella
markfororeningarna under allmén platsmark behdver man hantera dagvattnet darefter. Den
dagvattenldsning som viljs far inte riskera att sprida eventuell kvarlamnad f6rorening till
grundvattnet.

Markfororeningsfragan behover utredas mer for att kunna avgdra hur spridd den dr. Om
fororeningen dven ér spridd under torget och gatan sd anser ndmnden att man ska sanera hela
omrédet, bade i kvartersmark och i allmén platsmark, i samband med byggnationen.

Sammanfattningsvis anser nimnden att markfororeningsfragan och dagvattenlosningen pa
allménplats behover utredas mer.
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For miljo- och hilsoskyddsndmnden

Bengt Fladvad Anna Nilsson
ordforande miljodirektor
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR \ \ \ " { PLANBESTAMMELSER
Fastighetsgrinser m.m. \ NN
— —— Trakigréns \ \ Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

———— Fastighetsgréns \
Rattighetsdel (Serv=servitut, ga: laggning) \ \ .
Ledningsratt \ 37 4

Byggnader m.m.

— Byggnader ( geo.inmétt och fotogr.kart. ) \v
Ovrigt )
—4—— Staket \
Héck
— Trappa \

——r—— Mur ytter
— Kantsten \
---------  Végkant

Gang- och cykelvag

T Slant
— Brodack <
Trad
——— Jamvéag \
/ N —

Hojdférhallanden

—~___ Hojdkurva
400 Markhéjd

Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dér beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

L.

Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.
GATA | @ ap.-5§1st2p

PARK Park, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Torg, PBL 4 kap. 5§ 1 st2p.

Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i hojd

TORG; Torg, endast 6ver mark, PBL 4 kap. 5§ 1st2 p.

Underlag:

6640200 Uppriéttad i februari 2017 ’ P e
Stadsbyggnadsforvaltningen / - .
,_ ' TORBJORN ><?

Inger Hégberg 36 : 1

Karttekniker \

TR Atervinningsstation, PBL 4 kap. 5 § 1st2 p.

)
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vartersmark
BHP Bostader, Handel, Parkering, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Centrum, Parkering, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Elnatsstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st3 p.

Parkering, PBL 4 kap. 5 § 1 st3 p.
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\ X
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Utformning

f Byggnaden ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet,
N 1 PBL 4 kap. 16§ 1 st1 p.
/ f Balkong far sticka ut maximalt 1,5 meter 6ver allman plats,
2 PBL4 kap. 16 § 1 st1 p.
/ f3 Minsta fri hojd fran mark &r 4 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1
/ p.
/ TU NA BACKAR f Komplementbyggnader och skarmtak om maximalt 50
4 kvadratmeter far sticka upp utéver angiven nockhdjd, PBL 4
kap. 16 § 1st1 p.
N - f Tak ska utformas som bostadsgard med vaxtlighet och
. 5 vistelseytor, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
-\ sicBuorn BHP Omfattning
- A Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1
EY - p.
55 v ‘< “ ING skarmitak | Marken far endast forses med skarmtak, PBL 4 kap. 11§ 1
¥ st1p.

Hoégsta nockhdjd éver angivet nollplan ar angivet varde i
meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st1p.

O

I— Anvéndning
— — — Endast byggnadsdelar under mark far vara
\d ™~ €1 parkeringsandamal, PBL 4 kap. 11 § 1 st2 p.
\ \ Byggnadens entréplan ska anvéndas fér handel, PBL 4
€2 kap. 11§ 1st2p.
\ Minst 70 % av byggnadens entréplan ska anvéandas for
e3 handel, PBL 4 kap. 11 § 1st2p.
\ 21:4 Utfart
(j d Korbar forbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, PBL
4 kap.21§

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for andrad anvéandning férran
1 marken sanerats., PBL 4 kap. 14 § 1st4 p.

Fastighetsindelning

— — Tidigare gallande fastighetsindelning inom Svartbacken 19:1, faststalld
\ — som tomtindelning for kvarteret Sigbjérn, akt 0380-1/SV19 upphévs.,
PBL 4 kap. 18§ 2 st 1p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Utformning

Kiosk Kiosk, paviljong, café, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.
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Antagande:
Kvarteret Sigbjorn, Laga kraft
Torbjorns torg
. 0 " " o o o Upprattad i september 2017 Til planen hér:_
L L L L L L I Plankarta
Planhandling
SKALA 1:800  (A3) Torsten Livion Saga Wingard
Detaljplanechef Planarkitekt diarienr: 2017-002462




[lustration och Gversiktskarta Torbjornstorg

http://uppsalakommun.maps.arcgis.com/home/webscene/viewer.html?webscene=e4f31654c53748
7db7054adcd62edala
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