) o Ny A Dnr: 2003-20007
Osstra Sala backe
BT

PLANPROGRAM

*—-_,__%ADSBYGGNAD SKONTORET




MEDVERKANDE

PROJEKTGRUPP

Programmet har tagits fram av:

Caroline Johansson Fors (projektledare och huvudtextforfattare),
Stadsbyggnadskontoret, i samarbete med en projektgrupp bestaende av:
Karl Ingelstam, Fastighetskontoret

Karin Akerhammar, Gatu- och trafikkontoret

Helena Espmark, Fritids- och naturkontoret

REFERENSGRUPP

Goran Carlén, Kommunledningskontoret

Ingrid Anderbjork, Kommunledningskontoret

Kristina Ekholm, Uppsala Vatten

Peter Lundberg, Uppsala Vatten

Kerstin Bergman, Miljokontoret

Magnus Elfwendahl, Kulturkontoret

Astrid Nystrom, Kontoret for barn, ungdomar och arbetsmarknad

Kjell Holm, Aldrekontoret och kontoret fér vuxna med funktionshinder
Mats Sundelius, Brandforsvaret

KONSULTMEDVERKAN

Strukturskiss och analyser som ligger till grund for programférslaget har
tagits fram av Stadsbyggnadskontoret och Fastighetskontoret i samarbete
med White Arkitekter representerade av Nina Wittlov Lofving, Kristoffer
Roxbergh och Stefan Rummel. White Arkitekter har ocksa tagit fram
perspektiv och illustrationer dér sa anges.

Slutlig sammanstéllning, utformning och layout av programmet har tagits
fram av Stadshyggnadskontoret i samarbete med Tengbom representerade
av Per Jacobsson och Marie-Louise Oberg.

ILLUSTRATIONER

Fotografier har tagits av Stadsbyggnadskontoret och Tengbom om inte
annat anges.

Flygfoton har tagits av Bergslagsbild AB.

Kartillustrationer har tagits fram av Tengbom.

White Arkitekter har tagit fram perspektiv och 6vriga illustrationer.

UNDERLAG

En levande Fyrislundsgata, Rapport - 2010-06-22 (Niras)

Trafikutredning om Fyrislundsgatan - 2010-08-10 (Rambdll)

Parkeringsutredning Kraftledningsstréket - 2010-08-10 (Rambdll)

Oversiktligt PM Geoteknik, Fyrislundsgatan - Johannesbécksgatan - 2010-08-23 (Bjerking)

Rapport Geoteknik, Fyrislundsgatan - Johannesbicksgatan - 2010-08-23 (Bjerking)

PM Bullerberédkningar till programarbete Fyrislundsgatan, Uppsala kommun - 2010-09-20 rev. 2010-09-29 (Rambdll)



INNEHALL

IN LED NN G o e
SYFTE OCH INRIKTNING

AVGANSNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN
PROCESS OCH PROGRAMSAMRAD

SAMM AN FAT TININ G o e e e e e

TIDIGARE BESLUT OCH STALLNINGSTAGANDEN ......ooiiiiiiiiaaaaaaa...

OVERSIKTSPLAN 2010
RIKSINTRESSEN

SAMBAND MED ANDRA PROJEKT
AVTAL OM LEDNINGSFLYTT
GALLANDE DETALJPLANER

PRO G RAMEO RS LA G oottt ittt
STADSBYGGNADSVISION

OMRADETS STRUKTUR — INRIKTNING OCH MAL
STADSBYGGNADSPRINCIPER

FO RT SAT T ARBETE o e e e

PROCESSEN
SARSKILDA UTREDNINGAR

BILAGA - FORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER



INLEDNING

Ostra Sala backe, mellan Fyrislund och Bolénderna i
soder till Granby i norr, har sedan 1970-talet utgjorts
av en bred kraftledningsgata som nu &r borttagen. Nya
mojligheter att utveckla omradet till en levande del av
staden har 6ppnats. Uppsala stad &r inne i ett expansivt
skede och vaxer i snabb takt som universitets-, kultur-
och idrottsstad. Inflyttningstakten dr hog. Stort behov
och intressen finns for byggnation av fler bostdder
och etablering av foretag och verksamheter. En stark
utveckling sker av stadens dstra delar som en féljd av
detta och genom E4:ans flytt 6ster om staden. Aktuellt
programomréde, som kallas Ostra Sala backe, utgor en
pusselbit i denna utveckling tillsammans med bland an-
nat Granby norr om programomradet och Fyrislund och
Bolanderna sdder om.

En unik mgjlighet finns nu att fortéta denna del av sta-
den, forbattra kopplingarna mellan Sala backe och Arsta
och skapa en ny och spannande sammanhallen stads-
bygd. Programmet illustrerar hur omradets potential
kan tillvaratas for ny bebyggelse med en blandning av
bostader och verksamheter. Programmet visar ocksa pa
en utveckling av Arsta centrum som samlad métesplats
i omradet samt en omvandling av Fyrislundsgatan till
en stadsgata med forutsattningar for ett varierande
stadsliv. Exploateringen av omradet ska bidra till att det
byggs nya parker, att kvaliteten och virdena i befintliga
parker sdsom Kaéllparken och Arstaparken starks samt
att det skapas forutsattningar for nya rekreationsstrak.
Programforslaget foljer intentionerna i Oversiktsplan
2010.

SYFTE OCH INRIKTNING

Programmet ska visa pa kommunens viljeriktning och
mal for en utveckling av aktuellt omrade samt forutsatt-
ningar for och konsekvenser av en utbyggnad. Program-
met ska utgora underlag for den fortsatta detaljplanerin-
gen av omradet. Det ska belysa vilka strategiska fragor
som maste hanteras och losas i den fortsatta planpro-
cessen och under genomférandet samt ndr strategiska
beslut maste tas.

Programmet ska ange riktlinjer och lagga en ram fér om-
radets struktur inom vilken olika fragor senare i plane-
ringen kan fordjupas samt visa pa principer for bebygg-
elsemiljons utformning. Genom att studera helheten
sakerstalls att kommande utbyggnadsetapper ingar i en
langsiktig och hallbar vision for omradets utveckling.
Utbyggnaden kommer att ske etappvis under lang tid.
Programmet bygger pa den kunskap som kommunen i
nuldget har.
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AVGRANSNING OCH
MARKAGOFORHALLADEN

Programomradet omfattar det tidigare kraftlednings-
straket, fran Vaksalagatan i norr till Falhagsleden i
soder, samt Fyrislundsgatan. | programomradet ingar
aven de vastra delarna av Arsta, inklusive Arsta cen-
trum och Arstaparken, samt ett omréde i anslutning till
Vaksala kyrka i norr. | vaster gransar programomradet
mot bostadsbebyggelsen i Sala backe. N&ckrosgatan,
Johanneshacksgatan och Kallparksgatan ingar i program-
omradet liksom Kallparken inom Sala backe. Marken
véster om Fyrislundsgatan samt mindre delar vid Arsta
centrum dgs av Uppsala kommun. Bostadskvarteren
oster om Fyrislundsgatan samt delar av Arsta centrum
ar 1 privat 4go. Programomradet omfattar ca 80 ha.
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PROCESS OCH PROGRAMSAMRAD

Kommunfullméktige gav i november 2002 byggnads-
ndmnden i uppdrag att uppratta ett detaljplanepro-
gram for det aktuella omradet. Byggnadsnamndens
arbetsutskott gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
pabdrja arbetet i februari 2004. Programarbetet invan-
tade dverenskommelsen om ledningsflytt mellan Upp-
sala kommun, Svenska kraftnat och Vattenfall som blev
klar i juni 2006. Ett programforslag uppréttades daref-
ter och byggnadsnamnden beslutade om samrad i de-
cember 2007. Programsamrad hélls under februari och
mars 2008. Dérefter har programarbetet varit vilande
fram till hosten 2009.

Inriktningen i programforslaget fran 2008 var bostader
med inslag av handel och kontor. Strukturen som
foreslogs var relativt gles och exploateringsgraden
forh&llandevis 1&g. En utveckling av Arsta centrum
med inslag av bostdder redovisades. Fyrislundsgatan
foreslogs ligga kvar i sitt nuvarande lage och utform-
ning med parallella gatusystem som forsorjde den nya
bebyggelsen.

Under varen 2010 har ett omtag kring flera viktiga
grundlaggande strukturfrdgor i programmet gjorts,
bl.a. avseende trafik, bebyggelsestruktur, tithet och
skala. Med White Arkitekter som konsultstod har en
strukturanalys av det aktuella omradet gjorts. En trafik-
utredning och en parkeringsutredning har tagits fram
med Ramball som konsultstod i syfte att klargora dessa
fragor. Ramball har dven gjort en bullerutredning utifran
aktuell bebyggelsestruktur. Niras har gjort en dvergri-
pande utredning i syfte att bedéma var nya handel- och
besoksfunktioner samt andra verksamheter l&mpligast
placeras inom utbyggnadsomradet samt i vilken omfatt-
ning etc. Bjerking har gjort en geoteknisk undersékning
av programomradet.

Aktuellt utbyggnadsomrade bedéms ha en potential att
klara en hogre exploateringsgrad &n tidigare program-
forslag. Ambitionen &r en bebyggelsestruktur som bét-
tre lankar och laker ihop stadsdelarna Sala backe och
Arsta for att skapa en sammanhéngande, mer vardetét
och stadsmassig stad. Detta i enlighet med den viljein-
riktning som 6versiktsplanen fran 2010 ger uttryck for.
En viktig och avgorande fraga i arbetet har varit Fyris-
lundsgatans funktion och utformning.

(s

Planprocessen

plansamrad
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En hogre exploatering och en tatare struktur ar en
forutsattning for att kunna 6ka inslaget av servicefunk-
tioner och verksamheter i straket och ar av vikt for
kollektivtrafikens utbyggnad. Programomradet utgor
ocksa en viktig resurs i tillskapandet av nya bostader
inom staden.

Byggnadsndmnden godkénde i september 2010 en tjans-
teskrivelse innehallande riktlinjer for en revidering av
programmet for Fyrislundsstraket fran 2008 och gav
samtidigt stadsbyggnadskontoret i uppdrag att revidera
programhandlingen. Fastighetsndmnden avser behand-
la projektets ekonomiska inriktning i hovember 2010.
Kommunstyrelsen avser behandla programmet for god-
kannande i december 2010.

Nagot ytterligare samradsforfarande har inte bedomts
nodvéandigt. Programmet &r forankrat internt inom
kommunen mellan de kommunala forvaltningarna och i
olika politiska beredningar. Nytt samrad har hallits med
lansstyrelsen avseende stéllningstagande kring bety-
dande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning att ett genomforande av programmet inte
kan antas medfdra en betydande miljopaverkan enligt
MB 6:11. Stadsbyggnadskontoret kommer i november
2010 halla ett s.k. oppet hus for boende inom Sala backe
och Avrsta i syfte att informera om det nya programmet
och dess innehall.

antagande/godkdnnande laga kraft
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SAMMANFATTNING

Bakgrund och syfte

Ostra Sala backe, mellan Fyrislund och Bolénderna i
soder till Granby i norr, har sedan 1970-talet utgjorts
av en bred kraftledningsgata som nu ar borttagen. Nya
mojligheter att utveckla omradet till en levande del av
staden har Oppnats. Ett unikt tillfille finns att fortdta
denna del av staden, forbattra kopplingarna mellan Sala
backe och Arsta och skapa en ny och spannande sam-
manhallen stadsbygd.

Programmet visar pa kommunens viljeriktning och mal
for omradet samt forutsattningarna och konsekvenserna
av en utbyggnad. Programmet ska utgéra underlag for
den fortsatta detaljplaneringen och belysa vilka stra-
tegiska fragor som maste hanteras och lésas i den fort-
satta planprocessen och genomférandet.

Stadsbyggnadsvision

Visionen for Ostra Sala backe &r att skapa en samman-
hallen stadsstruktur som kopplar ihop Sala backe och
Arsta och darigenom “laker” stadsvéven. Strukturen
bygger pa moten, variation, upplevelser och mangfald.
Den nya bebyggelsen tillfér nya kvaliteter i boende-
och stadsmiljén och attraherar manniskor med olika
bakgrund, livsstilar, intressen, kulturer och livsskeden.
Strukturen gor det enklare och tryggare att ta sig mellan
stadens olika delar och fungerar som en “brygga” och
motesplats mellan stadsdelarna.

Ostra Sala backe bidrar till att ge de 6stra delarna av
Uppsala en innerstadskénsla och urban karaktar med
ett attraktivt stadsliv med en blandning av bostader och
verksamheter. Arsta centrum blir en viktig métesplats.
Hallbarhet &r i fokus i utvecklingen av Sala backe.
Strukturen &r robust, miljdomedveten, ska underlatta
etablering av nya verksamheter och ar saval ekologiskt
som socialt och ekonomiskt hallbar. Strukturen formas
och utvecklas 6ver tid i samarbete med manga olika
aktorer. Manga enskilda byggherrar ges majlighet att
medverka och ny kunskap tas tillvara.

Omradets struktur

| Ostra Sala backe blandas bostader, handel, service,
kontor och verksamheter i en intressant och varierad
struktur. En blandad stad kraver ett tillrackligt stort be-
folkningsunderlag, genomstrémning av manniskor, tyd-
liga offentliga platser och intressanta malpunkter.

Den traditionella stadens uppbyggnad med tydliga ga-
tor och kvarter r forebild for Ostra Sala backe. Det ska

Ostra Sala backe
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vara enkelt att réra sig genom omradet, orientera sig och
motas. Kvarteren varierar i storlek och form beroende
pa hur lokalgatunitet moter Fyrislundsgatan. Intres-
santa kvartersformer och spannande gatuperspektiv kan
pa sa vis skapas. Fyrislundsgatan som barriér ska over-
bryggas och ges en funktion och utformning som stads-
gata med inslag av verksamheter. Bebyggelsen ges en
egen karaktar och ett spannande uttryck. Strukturen ska
bygga pa variation enligt principen hogt - lagt - tatt.

Ostra Sala backe rymmer ca 2 000 bostader vaster om
Fyrislundsgatan. P& den Ostra sidan & marken i privat
ago, men kan uppskattningsvis inrymma ytterligare ca
500 bostéder. Arsta centrum utvecklas med handel, oli-
ka servicefunktioner, kultur, idrott, kontor och bostéder,
och utgor omradets naturliga motesplats. Tillkommande
behov av forskolor, skolor och sdrksilda boendeformer
kan tillgodoses inom programomradet men &ven genom
att finna limpliga platser inom Arsta och Sala backe.

Genom upprustning av av befintliga parker i ndromra-
det, nya kvartersparker inom omradet och nya parkstrak
tillgodoses omradets behov av park- och rekreations-
ytor. Gang-, cykel- och kollektivtrafiken gynnas genom
att bebyggelsestrukturen gor det latt att promenera, ta
cykeln och resa kollektivt. Boendeparkering ska som
huvudprincip anordnas i underjordiska garage, medan
besoksparkering kan ske som kantstensparkering.

Stadsbyggnadsprinciper
Stadsbyggnadsprinciperna illustrerar pa vilket satt om-
radet kan utformas till en nyskapande, mer vardetat,
variationsrik och gron stadsdel med en blandning av
innehall och funktioner. Principerna kommer att ligga
till grund fér kommunens fortsatta arbete och anger en
ambitions- och kvalitetsniva som kommer att fordjupas
och utvecklas tillsammans med olika aktorer i den fort-
satta planprocessen.

Fortsatt arbete

Programomradet ar stort och utbyggnaden kommer att
ske under en lang tidsperiod. Foreslagen struktur ger
en robusthet och flexibilitet infér genomférandeskedet
pa sa vis att utbyggnader kan paborjas parallellt inom
olika delar av omradet. Genom arbeten med markanvis-
ningar och detaljplaner bedéms byggandet av omradets
forsta kvarter kunna paborjas 2013. Arbetet berdknas
paga under ca 10-15 &r. Stadshyggnadsvisionen skapar
hdga forvantningar och nya utmaningar for de aktorer
som medverkar i den fortsatta utvecklingen av omradet.
Kommunikation, samordning, standig utveckling och
kunskapsaterforing samt samarbete med 6vriga marka-
gare blir viktiga framgangsfaktorer i plan- och genom-
forandeprocessen.

NOVEMBER 2010 7



I Foreslagen kvarterspark

[ Befintlig stadsdelspark som rustas upp

] Befintligt &kermark som omdanas till
park

8 Ostra Sala backe

I Foreslagen bebyggelse inom kommunens mark

[ | Féreslagen bebyggelse utanfér kommunens
mark
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I Bebyggelse vid Arsta centrum. Blandade &go-
forhallanden pa éster sida, kommunens mark
pa vaster sida

[ Féreslagen torgyta. Fyrislundsgatans utform-
ning ska indikera att man passerar torget.

NOVEMBER 2010



TIDIGARE BESLUT OCH
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2010

Parallellt med programmet for Ostra Sala backe har
ocksa den nya dversiktsplanen tagits fram. Oversikts-
plan 2010, antagen i juni, sammanfor utvecklingsinrikt-
ningen for hela kommunen med sikte mot ar 2030. Den
grundlaggande inriktningen for stadsutvecklingen som
oversiktsplanen ger uttryck for ar att tillvaxten ska ske i
huvudsak inat pa ett satt som bland annat sammanléankar
skilda stadsomraden, tillfor eller hojer lokala kvaliteter,
utvecklar stadslivet samt understodjer hallbart resande.
| det foljande sammanfattas sadana delar ur éversikts-
planens generella inriktning som har sarskild relevans
for programarbetet.

Stadens vdv av bebyggelse, gronstruktur, transportsys-
tem och tekniska forsorjningssystem gors tdtare...

for att klara de klimat- och miljokrav samt krav pa
stadslivskvaliteter som stalls. Inriktningen &r att skapa
mangfald, kvalitet i utformningen, samverkan mellan
skilda system samt sammanlankning av och hdg tillgang-
lighet mellan stadens skilda delar. Uppsala utvecklas
till en stad med mer innerstadskaraktar och med hdg
kvalitet i och narhet till parker och grénomraden. Skil-
da stadsmiljoer sammanlénkas och kompletteras med
tydliga funktioner for vistelse, aktivitet och moten sa
att kontaktmojligheterna 6kar. Barriareffekter i form av
trafikleder och oklara zoner minskar.

Uppsala blir mer attraktivt genom att kombinera tryg-
ghet och hemkdnsla med mer stadsliv.

Stadslivet — i bemarkelsen puls, stimulans, aktivitetsut-
bud, folkliv — ar storst i stadskarnan, men okar aven
i stadsdelarna utanfor genom att stadsstrak med in-
nerstadskaraktar utvecklas. | stadsstraken prioriteras
service, handel och andra verksamheter samt utformas
platser/parker for intensiv anvandning och vistelse. Det
starker forutsattningarna for lokalt samhaéllsliv, okar
tryggheten och ger nya miljoer for verksamheter att
etablera sig i.

Den traditionella stadens struktur med gator och
kvarter skapar en robust grund for stadsutvecklingen.
Byggnader mot gata kan som helhet eller i bottenva-
ningar rymma verksamheter. Genomstrémningen i
gaturummen gynnar handel och servicefunktioner,
slumpartade méten och social integration.

Ostra Sala backe
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Stomlinjer for kollektivtrafik med hog kapacitet,
snabbhet och turtdthet infors successivt.

Dessa stomlinjers strackning blir stabila 6ver tid och
trafikeras inledningsvis med buss men kan senare byg-
gas om for sparvag eller spartaxi. Cykelnéatet i staden
blir an mer sammanhéngande och ansluter ocksa till
hallplatslagen i stomlinjesystemet.

I anslutning till savdl stomlinjestrak som stadsstrak
vdlkomnas bebyggelsetillskott.

Pa lampliga platser utanfor den historiska stadskarnan
tillkommer nya hoga karaktarsbyggnader. Gronstruk-
turens sociala varden prioriteras. Parker och offentliga
rum rustas upp och skots mer intensivt, vilket leder till
successivt hogre kvalitet och upplevelseinnehall.

Befolkning

Uppsala kommuns befolkning har ¢kat varje ar sedan
1950-talet. Befolkningsprognosen redovisar en arlig
befolkningsckning pa ca 2 000 personer vilket innebar
att invanarantalet 6kar med drygt 40 000 personer fram
till ar 2030. For att mota den prognostiserade befolk-
ningsokningen behovs ett tillskott pa ca 20 000 bostader
fram till &r 2030. Detta motsvarar en arlig nyproduktion
pa ca 1 000 lagenheter. Enligt Gversiktsplan 2010 bor
planberedskap finnas for att kunna producera ca 1 500
lagenheter per ar.

Programomradet i Oversiktsplan 2010

Aktuellt programomrade ar utpekat som ett “storre ut-
vecklingsomrade” med foljande riktlinjer:

De luftburna kraftledningarna har tagits bort vilket ger
mojligheter till stadsutveckling langs Fyrislundsgatan,
forstarkta samband mellan Salabacke och Arsta tvérs
namnda gata samt utveckling av Arsta Centrum. Samti-
digt ska Fyrislundsgatans funktion i huvudgatunatet for
biltrafik och cykel- och kollektivtrafik beaktas. Omradet
har goda forutsattningar for en relativt tat exploate-
ring. Inslag av hoga hus kan provas. Ett omrddespro-
gram har varit ute pd samrdad och ska slutforas. Nya
kvartersparker ska utvecklas.

Programomradet berdrs ocksa av tre utpekade “stom-
linjestrak” for kollektivtrafiken:

... 1 de markerade straken ska beredskap hdllas for
stomlinjetrafik med atfoljande anliggningar for hdll-
platser och prioriterad framkomlighet. Ddir strdaken gdar
genom ytterstaden prioriteras dessutom forandringar i
riktning mot tillskott av verksamheter och byggd miljo
och annan intensiv markanvandning.
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Fyrislundsgatan ar markerat som ”stadsstrak™:

....utveckling av de offentliga rummen som motesplatser
och i riktning mot hég standard vad galler arkitektonisk
kvalitet, konstnarlig utsmyckning och gronska.

Vid nybyggnad eller stérre ombyggnationer langs
straken ska inslag av savdil bostdder som verksamhets-
lokaler sékerstéllas. | bostadsdominerade kvarter ska
alltid verksamhetslokaler finnas i bottenvaningen mot
gatan.” “’Tillskott av bebyggelse prioriteras i lagen
dar det tydligt bidrar till dverlevnad eller etablering
av narservice.

Arstaparken, Kéllparken och &kern mot Vaksala kyrka
ingar i “stadens gronstruktur”. Vissa delar har beteck-
ningen “’sérskilt bevarandevarda”. Pa akern vid Vaksala
kyrka markeras ocksa plats for koloniodling:

Stadens gronstruktur ska i sina huvuddrag bevaras och/
eller utvecklas. ....vasentliga varden for stadens gron-
struktur ska bibehallas eller stdrkas. Det kan ocksa ske
genom kompensation, dvs utveckling av virden pd an-
nan plats. De sdrskilt bevarandevdrda gronomrddena
har i sin helhet mycket hoga vdrden, eller dr pd annat
satt mycket viktiga och ska bevaras/utvecklas. Starka
samhallsmotiv och kompensation kravs for exploate-
ring.

RIKSINTRESSEN

Kulturmiljo

Planprogrammet  ber6r riksintresse  for  kultur-
miljovarden, K 36 Vaksala, samt ett kommunalt kultur-
miljoomrade, U 28 Vaksala. Detta omrade utgdr en re-
presentativ bronsaldersmiljo med talrika fornlamningar.
| omradet ligger Vaksala medeltidskyrka och prastgard.
Omradet omfattande Vaksala kyrka, omkringliggande
gravfilt och dngarna mot Fyrislundsgatan definieras
aven som en miljo som sarskilt val illustrerar omradets
kulturhistoriska innehall, U 28:1.

Delar av bebyggelsen inom Sala backe ingar i riksin-
tresseomradet for kulturmiljovarden, K 40 A Uppsala
stad i Oversiktsplanen, samt ett kommunalt kultur-
miljoomrade, U 20 Uppsala. Detta omrade ar aven
definierat som sarskilt viardefull bebyggelsemiljé en-
ligt beslut i kommunfullméktige 1988. Omradet kring
Kéllparken, den sa kallade ”"Groéna gatan” och Gunnar
Leches omrade langs Kallparksgatan i Sala backe &r
klassade som sérskilt véardefull bebyggelse enligt over-
siktsplanen, och ingar aven i riksintresset.

10 Ostra Sala backe
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SAMBAND MED ANDRA PROJEKT

Granby

| programomradets direkta narhet pagar utveckling av
Grianby Centrum med ytterligare 30 000 kvm handel,
och eventuell etablering av ny idrottsarena. | anslutning
till Béarbyleden och E4:an, strax norr om Gréanby cen-
trum, pagar en utbyggnad av ett nytt verksamhetsom-
rade. For Granby sportfélt har en ny detaljplan tagits
fram i syfte att uppfdra en ny idrottshall, mojliggora
en tillbyggnad av ishallen samt att fa till ytor for spon-
tanidrott. For Grinbyparken finns utvecklingsplaner
som syftar till att 6ka parkens tillgédnglighet och attrak-
tivitet.

Fyrislund och Bolanderna

Soder om programomradet pagar en intensiv planering
och utbyggnad av Ostra Fyrislund. Flytten av kraftled-
ningen och éppnandet av den nya E4:an dster om staden
har inneburit ett Okat intresse av att utveckla stadens
sydostra delar. | juli 2010 tog byggnadsndmnden darfor
beslut om uppréattande av en strukturanalys for omrade-
na direkt soder om aktuellt programomrade, omfattande
bland annat fortsattningen av kraftledningsstraket ned
till Gnistarondellen. Strukturanalysen syftar i forsta
hand till en dvergripande planeringssamordning utifran
trafik- och gestaltningsfrdgorna i omradet kring Tycho
Hedéns vag. Malet med strukturanalysen &r att kunna
effektivisera arbetet med framtida detaljplaner.

| Bolanderna sker utvecklingen fran industriandamal
till ett mer blandat innehall med fokus pa handel soder
om Stalgatan. Ett program har tagits fram i syfte att
bland annat identifiera forutsattningar for olika typer av
markanvandningar.

Trafikplats Arsta

I Oversiktsplan 2010 anges ett langsiktigt reservat for
trafikplats i motet mellan Félhagsleden och E4:an, detta
i syfte att ha kvar handlingsfriheten att expandera sta-
den Oster om E4:an efter planperioden.

Stomlinjestrak

Flera busslinjer trafikerar idag Sala Backe och Arsta.
En stomlinje planeras genom stadsdelarna via Apelga-
tan — Arsta Centrum — Fyrislundsgatan — Alrunegatan.
Vaksalagatan och Falhagsleden ar i Oversiktsplan 2010
utpekade stomlinjestrak med mojlig konvertering till
spartrafik.
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AVTAL OM LEDNINGSFLYTT

Kraftledningen i straket mellan Vaksalagatan och Fal-
hagsleden langs Fyrislundsgatan &r borttagen som ett
resultat av en 6verenskommelse ar 2006 mellan Uppsa-
la kommun, Vattenfall AB och Svenska Kraftnat. Avta-
let mellan kraftledningsagarna innebar att intakter fran
den foreslagna exploateringen ska tacka delar av kost-
naderna for ledningsflytten. Kraftledningarna har tagits
bort pa strdckan fran Bérbyleden till Gnista trafikplats,
medan de tillsvidare kommer att vara kvar som luftled-
ning mellan Gnista trafikplats och Bergsbrunna.

GALLANDE DETALJPLANER

Programomradet omfattar ett femtontal detaljplaner till
sin helhet eller del av. Den huvudsakliga markanvénd-
ningen i detaljplanerna &r bostader, park och gata. Inom
Arsta centrum utgdrs markanvandningen dven av cen-
trumverksamhet, kontor, vard och skola.

Ostra Sala backe
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PROGRAMFORSLAG

STADSBYGGNADSVISION

Visionen for Ostra Sala backe &r att skapa en ny intres-
sant och sammanhdllen stadsstruktur som kopplar ihop
Sala backe och Arsta och darigenom” laker” stads-
vdven. Bdrande vdrden i strukturen bygger pd moten,
variation, upplevelser och mdngfald. Den nya bebyg-
gelsen tillfor nya kvaliteter i boende- och stadsmiljon
till den 6stra delen av Uppsala stad och attraherar oli-
ka mdnniskor utifran bakgrund, livsstil, intressen, kul-
tur och livsskede. Den nya strukturen gor det enklare,
tydligare och tryggare att réra sig mellan stadens olika
delar och fungerar pd sd sdtt som en “brygga” och
motesplats mellan stadsdelarna.

Ostra Sala backe bidrar till att ge de dstra stadsdelar-
na en innerstadskéansla och urban karaktar med ett at-
traktivt stadsliv med bostéder och verksamheter blan-
dat. Arsta centrum blir en viktig gemensam métesplats.
Strukturen &r robust, miljomedveten, underlattar
etablering av nya verksamheter och dr savil ekologiskt
som socialt och ekonomiskt hdllbar. Bebyggelsestruk-
turen formas och utvecklas over tid med hdllbarhet i
fokus och i samarbete med mdnga olika aktorer fran
planprocess till byggskede och férvaltning.

Att lanka och laka stadsvaven

Ostra Sala backes struktur lankar genom sitt nat av ga-
tor, parker, torg och ny bebyggelse samman stadsdelar-
na Sala backe och Arsta. Fyrislundsgatans nuvarande
utformning som genomfartsled och den fore detta
kraftledningsgatan har i mycket inneburit en barridr
mellan stadsdelarna. Utbyggnaden av Ostra Sala backe
bidrar pa sa vis till en ”lakning” av stadsstrukturen och
att tillgangligheten till den centrala staden saval som
kontakten mellan stadsdelarna forbattras.

Fyrislundsgatan blir en stadsgata som i sin utformning
ska forena stadsdelarna tvérs gatan och lanka samman
strukturerna till en stadsbygd. Nya kopplingar mellan
Sala backe och Arsta tvars Fyrislundsgatan méjliggor
en kontinuitet i gatunatet. Ett kontinuerligt gatunat
starker sambanden och mgjliggor intressanta moten.
Fyrislundsgatan som viktig huvudgata ska vara en
naturlig del av stadens framtida identitet. Utformning-
en av gatan ska underlatta etablering av verksamheter i
omradet. Gatan ska utformas med hog kvalitet i gestalt-
ning och material med sarskild betoning pa motet med
Arsta torg.

Visionsbild, stadsliv i Ostra Sala backe (Bild White)
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Stark och tydlig profil for ostra Uppsala

Utvecklingen av Ostra Sala backe ska tillfora nagot
nytt i Uppsala. Ett blandat och mer smaskaligt dgande
inom kvarteren och manga olika aktorer i omradets ut-
veckling och genomfdrande ger nya kvaliteter i form
av spannande arkitektur, blandade verksamheter/
smalokaler och intressanta variationer av boende- och
upplatelseformer.

Den nya bebyggelsemiljon ska fa utveckla en egen
karaktdr och ges ett eget uttryck vad det galler arki-
tektur, kvartersstruktur, skala och utformning av saval
byggnader som offentliga rum. Ett uttryck som naturligt
kommer att variera 6ver tid och formas i samarbete med
olika aktorer men ocksa variera mellan olika utbygg-
nadsetapper beroende pa sambanden tvars omradet och
motet med omkringliggande bebyggelsekaraktérer.

Ostra Sala backe har efter E4:ans nya dragning blivit
en viktig entréplats till Uppsala. Detta ska utformning-
en av omradet beakta och bejaka. Ostra Sala backe blir
en del i stadens mote med omgivande landsbygd dér
kulturlandskapet vavs in staden. De 6stra stadsdelarnas
kvaliteter och profil med stora stadsdelsparker lyfts och
starks genom att Kéllparken och Arstaparken utvecklas
som temaparker med en tydlig profil och inriktning som
t.ex. "Kulturpark™ och "Rorelsepark”.

=

Visionsbild, kvarterspark i Ostra Sala backe (Bild White)
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Levande och blandad stadsmiljo som
uppmuntrar moten

Den nya bebyggelsen ska till sitt innehall bidra till
en blandad stad med en mix av handel, arbetsplatser,
bostader och service. Ambitionen dr att utveckla ett
stadsliv som forlanger innerstadens kvaliteter till yt-
terstaden. Utvecklingen av omradet ska ge battre un-
derlag for det lokala naringslivet och bebyggelsen ska
sa langt det ar mojligt utformas med lokaler i botten-
vaningarna och kontor blandat med bostader i strategi-
ska och for bostader svarlokaliserade lagen. Blandade
hustyper, upplatelseformer och bo- och dgandeformer
inom kvarteren ger forutsattningar for mangfald och
till att intressanta och kreativa méten kan uppsta. Arsta
centrum blir en viktig motesplats med en blandning av
handel, arbetsplatser, kommunala servicefunktioner
och bostéder.

Den nya bebyggelsestrukturen ska uppmuntra till
moten. En varierad och sammanhdangande struktur med
grander, sma torg och kopplade gardar uppmuntrar
"livet mellan husen”. Sma platser for spontana maéten,
in- och utblickar, visuell kontakt med livet pa gardarna,
bostader och verksamheter i blandning skapar en trygg
och levande stad. Stadens rum ska vara tillgangliga for
alla, sdval gammal som ung, och upplevas som inbju-
dande och trivsamma. Omradets offentliga platser ska
bidra till omradets unika och identitetsskapande karak-
tar.

NOVEMBER 2010 I3



Stadsbygd med lokal identitet

Den nya bebyggelsen utgor ett komplement till befint-
liga stadsdelar och vdvs samman i sin skala och i motet
med befintlig bebyggelse, genom gator, torg och park-
er. Kommunal service fungerar gemensamt fér ny och
befintlig bebyggelse och ligger bade inom den befint-
liga som nya strukturen. Den nya bebyggelsen bidrar
till att stirka och utveckla befintliga servicefunktioner
och att skapa underlag for nya.

Arsta torg flyttas men vivs ihop med det gamla Arsta i
en ny och spannande centrumstruktur. Arstaparken och
Kéllparken rustas upp och utvecklas utifran sina speci-
fika karaktirer till viktiga identitetsbarare for denna
del av staden. Utvecklingen av parkstraket vid stadens
rand och vid Alrunegatan starker de lokala sambanden.
Gator, kvarter, platser och parker hamtar troligtvis sina
namn fran befintliga namnkategorier inom Sala backe
och Arsta och fran omrédets historia, platser, gardar
och landskap.

Visionsbild, stadsliv i Ostra Sala backe (Bild White)
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Hallbar stad

En hdg ambition kring hallbarhet och klimatsmarta
I6sningar praglar Ostra Sala backe och dess utbyggnad
och blir en uttalad profil.

Ostra Sala backe ar genom en stor variation i innehall,
stadsstruktur och exploateringsmajligheter bade in-
nehallsmassigt och visuellt intressant. Omradet ger
darmed forutséttningar for en levande stadsdel som att-
raherar olika manniskor, verksamheter och aktiviteter
och som kan mota skilda behov. Val valda ldgen och
ett tillrackligt stort utbud av lokalyta av skilda slag for
verksamheter och aktiviteter ger en robust grund for ut-
veckling av ett attraktivt lokalt naringsliv. Lokalt sam-
héallsliv och engagemang for den lokala utvecklingen
vaxer fram genom gemensamma ansvarsomraden och
beréringspunkter och genom boendes och verksam-
hetsidkares olika intressen. Gemensamma organisa-
toriska Iosningar kring forvaltning och utveckling av
kvartersmark pa lokal niva ger forutsattningar for fram-
véxten av ett starkt civilsamhélle.

Ostra Sala backes struktur uppmuntrar forflyttningar
med cykel, kollektivtrafik och till fots samt erbjuder
nara tillgang till bil &ven om man inte har en egen. Ef-
fektiva och innovativa Igsningar for varu- och avfalls-
transporter samt avfallshantering prévas. Innovativa
smaskaliga lokala I6sningar som komplement till stor-
skalig infrastruktur ska konsekvent sgkas.
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Omradet ska utgéra grund for demonstration av ny inno-
vativ energiteknik och energisnala l6sningar men ocksa
grund for integration av befintlig teknik i en ny miljo
och i nya sammanhang. Ostra Sala backe ska bli Uppsa-
las mest klimatanpassade och vara ett pilotprojekt inom
byggande och klimatanpassning. Dagvattnet hanteras
som en lokal resurs. Narheten till kulturlandskapet ger
mojlighet till lokal odling.

Ett livscykelperspektiv praglar byggandet av savél hus
som utformningen av det offentliga rummet. En hogre
initial investering med fokus pa hog kvalitet och effek-
tivitet sanker driftskostnader och slitage pa langre sikt.

™

Volymstudie, bebyggelse i Ostra Sala backe (Bild White)
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Kommunen har som markégare goda mdojligheter att
tillsammans med intresserade aktorer fortldpande ut-
veckla évergripande malsattningar for omradet bade
som helhet som for skilda kvarter och fastigheter. Det
gors i takt med att erfarenheter vinns, ny teknik blir
tillganglig och intresset for att delta i omradets utveck-
ling och byggande férandras.

NOVEMBER 2010 I'5



OMRADETS STRUKTUR -
INRIKTNING OCH MAL

I Ostra Sala backe blandas bostader, handel, kommu-
nala servicefunktioner, kontor och sméalokaler i en in-
tressant och varierad struktur. En blandad stad kraver
ett tillrackligt befolkningsunderlag, genomstromning
av manniskor, tydliga offentliga platser och intressanta
malpunkter. Befolkningstillskottet ger tillsammans
med n&rmare 20 000 personer som bor i Sala backe och
Arsta bra forutsattningar for detta liksom omrédets lage
vid en viktig huvudgata med god kollektivtrafik néra
E4:an.

Utbyggnadsomradet omfattar runt 2 000 bostader pa
kommunens mark vaster om Fyrislundsgatan. Pa den
oOstra sidan om Fyrislundsgatan &r marken i privat 4go
och en utveckling hér &r helt beroende av fastighetsa-
garnas vilja. Uppskattningsvis kan denna del inrymma
ytterligare runt 500 bostader. Malsattningen &r blan-
dande boende- och upplatelseformer. Specialbostader
som t.ex. vardboende planeras inom omradet liksom
forskola och eventuella andra skollokaler. Student-
bostader kan med fordel lokaliseras hit.

\ \\resecentrum
Uppsala'C

Figur 3: Programomradets avstand till centrum
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Arsta centrum utvecklas med handel, olika service-
funktioner, kultur, idrott, kontor och bostader. Upp-
skattningsvis kan det handla om ca 25 000 - 30 000
kvm bruttoarea (BTA) med blandande funktioner. Hur
mycket bostader som kan bli aktuellt i denna del maste
studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Bebyggelsens bottenvaningar ska generellt rymma
verksamhetslokaler mot Fyrislundsgatan och vid Gréan-
by langs Johannesbadcksgatan. Léngs Fyrislundsgatan
handlar det mindre om lokaler for handel och mer om
att skapa forutsattningar for olika typer av foretagande,
kontor och hantverk, genom att erbjuda lokaler av varie-
rande storlek och for olika typer av verksamheter. Kon-
tor blandas med bostéder i flera plan och i strategiska och
for bostader svarlokaliserade lagen.

| Ostra Sala backe ar handeln och servicefunktioner
till stor del lokal. Relationen mot innerstadskérnan bor
starkas langsiktigt. Laget intill Fyrislundsgatan mel-
lan de stora handelsomradena Granby och Bolanderna
innebér en potential for etablering av mindre foretag.
Pa sikt kan det bli ett omrade som erbjuder attraktiva
lokaler till en lagre hyresniva an innerstaden.

Sala backe
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I Féreslagen kvarterspark I Foreslagen bebyggelse inom kommunens mark [l Bebyggelse vid Arsta centrum. Blandade &go-
forhallanden pa oster sida, kommunens mark

[ Befintlig stadsdelspark som rustas upp ] Foreslagen bebyggelse utanfér kommunens pa vaster sida
mark
["] Befintligt akermark som omdanas till ] Historiska siktlinjer [] Féreslagen torgyta. Fyrislundsgatans utform-
park ning ska indikera att man passerar torget.

Programforslag
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Tydliga gator och kvarter

Den traditionella stadens uppbyggnad med tydliga ga-
tor och kvarter ar forebild for Ostra Sala backes nya
struktur. Det ska vara enkelt att réra sig igenom den nya
strukturen, orientera sig och matas. Fran Fyrislundsga-
tan dras nya lokalgator dar maximal nytta av koppling-
ar, siktlinjer och mojligheter att rora sig in i Sala backe
och Arsta ges.

Inom strukturen skapas regelbundna kvarter med ett
generellt grundmatt pa ca 60 x 100 meter. Kvarteren
kan variera i storlek och form och goras bade stérre och
mindre beroende pa hur man later gatunatet mota Fyris-
lundsgatan. Pa sa vis skapas intressanta kvartersformer
och spénnande gatuperspektiv.

Langs Fyrislundsgatan formar bebyggelsen mer slutna
kvarter for att skapa bullerfria bostadsgardar. Pa den
oOstra sidan behdver en eventuell tillkommande bebyg-
gelse fa en dppnare struktur i métet med den befintliga
bebyggelsen da kvartersbredderna har ar smalare och
hela kvarter inte kan skapas. Langst i norr och i soder
utformas kvarteren med hansyn till att behalla en hand-
lingsfrihet for en framtida omvandling av Vaksalagatan
och Félhagsleden for spartrafik samt vid Falhagsleden
for en eventuell uppgradering av trafikkorsningen.

Fyrislundsgatan - en stadsgata

| syfte att uppna en lankning mellan stadsdelarna och
en bra boende- och stadsmiljo maste Fyrislundsgatan
Overbryggas som barridr och genomfartstrafiken dim-
pas. Fyrislundsgatan, som &r och ska vara en viktig hu-
vudgata i staden, ges darfor en utformning och funktion
som stadsgata. Gatan gors mindre attraktiv for genom-
fartstrafik genom signalreglerade korsningspunkter och
ett korfalt for biltrafiken i vardera riktningen. Dagens
trafikmangd pa 15 000-17 000 f/d ses som ett "maltal”
for trafiken som ska hallas langsiktigt, se vidare kon-
sekvenser ”Biltrafik”.

33-34m

Foreslagen gatusektion, Fyrislundsgatan

| 8 Ostra Sala backe
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Fyrislundsgatan kommer i den nya strukturen att han-
tera forutom den ldngsgdende trafiken ocksa trafiken
tvars med frekventa kopplingar in till omgivande be-
byggelse. Fyrislundsgatan utformas med fyra korfalt
varav ett i vardera riktningen utgors av ett prioriterat
kollektivtrafikkorfélt. Malsdttningen att fi in verk-
samheter i bottenvaningarna langs Fyrislundsgatan
forutsétter kantstensparkering och logistikzoner. Det
dvergripande gang- och cykelstraket i nord-sydlig rikt-
ning som idag gar langs den gamla kraftledningsgatan
flyttas till Johannesbéacksgatan. Langs Fyrislundsgatan
forlaggs som separata enkelriktade gang- och cykel-
banor inom gatusektionen.

Gatans olika funktioner bedoms rymmas pa en sektions-
bredd av ca 33 - 34 meter. Den nya sektionen forutsit-
ter att nya tradplanteringar ersétter befintliga tradrader
langs Fyrislundsgatan. Gatans exakta disponering, som
t.ex. busskorfaltens lage, hallplatsernas placering lik-
som tradens, kommer att krdva vidare studier i den fort-
satta planeringen.

Lokalgator som lankar

I Ostra Sala backe ska en struktur skapas som ger basta
mdjliga lankning mellan stadsdelarna och som upp-
muntrar att réra sig till fots eller med cykel. Placeringen
av lokalgatorna bestdms av befintliga gators lagen pa
vastra sidan Fyrislundsstraket. Har kopplas Sala backes
befintliga gatunit, Ritargatan, Kéllparksgatan, Apelga-
tan, Murargatan, Verkmaéstaregatan och Jarneksgatan,
till Fyrislundsgatan och utgoér tillsammans med ytterli-
gare nagra gatukopplingar mellan kvarteren de primara
lokalgatorna i systemet. Dessa kopplas till Fyrislunds-
gatan via signalreglerade korsningar. Ovriga gator har
sekundar funktion. Dessa gator kan kopplas till Fyris-
lundsgatan for hogersviangande trafik eller fungera som
atervandsgator. Gatusystemet kan kopplas vidare mot
en eventuell framtida bebyggelse pa den dstra sidan.

Lokalgatornas bredd och utformning ldaggs inte fast i
programmet utan ska studeras i det fortsatta arbetet.
En lamplig struktur avseende olika gatutyper och dess
utformning ska sarskilt studeras. Detta ar bland annat
viktigt for att stodja etablering av verksamheter. Jo-
hannesbacksgatan/Néckrosgatan, med en strackning
pa narmare 2 km i nord-sydlig riktning pa kvarterens
vastra sida, ska utformas pa ett sadant satt att en lugn
kvarterssida kan uppnas. Eventuellt kan det handla om
att bryta gatan pa vissa strategiska stéllen och dar en-
dast tillata allmin gang- och cykeltrafik. Detta for att
kunna placera bebyggelsen lite friare inom kvarteren.
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B Primara lokalgator. Korsningsansiutningen till Fyrislundsgatan ska studeras vidare

[ = =] Sekundéra gator. Det exakta ldget av dessa gator Iaggs fast | kommande detaljplanering
[ viktiga GC-kopplingar

Gatustruktur och viktiga cykelvagar
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Hogt - lagt - tatt

Ostra Sala backe ska ges en egen karaktar och en span-
nande och visuellt intressant struktur som bygger pa
variation. Den genomsnittliga byggnadshojden inom
Ostra Sala backe ar 4-5 vaningar. Invavt i strukturen
foreslas inslag av bade hogre och lagre skalor. De hogre
skalorna foreslas i huvudsak i kvarteren narmast Gran-
by och vid Arsta centrum samt langs Fyrislundsgatan.

Mot Johannesbacksgatan i motet med befintlig bebyg-
gelse foreslas byggnadshojden trappas ned. Mot Néck-
rosgatan i sodder méts befintlig envaningsbebyggelse av
en 2-vaningsskala.

Det finns stadsbyggnadsméssiga motiv till att prova in-
slag av hogre bebyggelse. Utbyggnadsomradet ar langt
och Fyrislundsgatan utgdr en viktig huvudgata i staden.
Gatan ar forhallandevis bred och behdver motas av en
hogre bebyggelse for att ges en tydlig rumslighet. Vid
Granby finns redan en hogre skala etablerad genom
skivhusen inom kv Gradskivan och genom det nya
punkthusets tillkomst i Kéllparken. Granby centrum
expanderar och far mer och mer karaktar av stadsdels-
centrum. Korsningen med Vaksalagatan utgor ocksa en
viktig entrépunkt dar hdgre bebyggelse kan bidra till att
markera denna punkt och tydliggéra motet mellan stad
och land. Vid Arsta centrum kan en hégre bebyggelse
bidra till att lyfta fram och fOrbéattra orienterbarheten
till centrum.

Sala backe
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Princip, byggnadshojder

20 Ostra Sala backe
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De historiska siktlinjerna mot Carolina Rediviva i Vak-
salagatans forlangning samt mot Vaksala kyrka inifran
Kéllparken och Hjalmar Brantingsgatan liksom vyn
fran Slottsbacken dar tornet pa Vaksala kyrka syns &r
viktiga siktlinjer/vyer att ta hansyn till i det fortsatta
arbetet. Fordjupade studier kommer att kravas vid de-
taljplanelaggningen inom ber6rda omraden.

Arsta
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Kvarterens grundform (a) delas upp i mindre volymer/en-
heter dar visuella kopplingar mellan och inom kvarteren eft-
erstravas (b). Bebyggelsen inom kvarteren varierar i skala
och hojd for att skapa en varierande och intressant stadsbild

(¢).

(b)

Fyrislundsgatan

ﬁ .
Fyrislundsgatan

I

Fyrislundsgatan

/3

Ostra Sala backe

v

En varierad kvartersstruktur bidrar till att skapa en mer in-
tressant stadsmiljo. Inom kvartereren blandas olika boende-
former och upplatelseformer med kontor och verksamheter.
Gardarna kopplas till varandra genom portiker som dven ger

PLANPROGRAM

mojlighet till siktstrak (bild White)

Principskisser, kvarter:

Inom kvarteren tillats placeringen av bebyggelsen variera
for att skapa varierade gardsrum och bidra till ett levande
gaturum. Bebyggelsen utformas generellt mer sluten mot
Fyrislundsgatan och mer oppen och varierad mot Johan-
nesbacksgatan. Skillnaden mellan offentligt och privat ska
vara tydlig.
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Arsta centrum — omradets motesplats

Arsta centrum stérks och lyfts som omrédets knutpunkt
och samlande motesplats med handel, olika service-
funktioner, kontor, kultur och idrott. Torget placeras
narmare Fyrislundsgatan for att skapa en bra kontakt
och en torgkénsla som stracker sig dver gatan. Nya och
befintliga verksamheter knyts samman kring det nya
torget och lankar Arsta och Sala backe till varandra.

For att Arsta torg ska kunna fungera som ett levande
stadsdelscentrum, maste ytterligare verksamheter loka-
liseras hit. Férutom dagligvaror, restaurang och kafé
samt annan service som redan idag finns i omradet bor
det dven finnas underlag for exempelvis ett mindre gym.
Den 6vergripande handelsutredningen, som har tagits
fram for omradet, visar att det kan finnas en marknad
for en total yta pa upp mot 2 500 kvm, utéver befint-
lig Ica-butik. Ytor for kommunal service som vard och
liknande tillkommer. Dessutom &r det dnskvart att annan
service och kommunala verksamheter kan lokaliseras
hit, t ex bibliotek, forskola och specialbostader. Verk-
samheterna far bast forutsattningar om de koncentreras
och lokaliseras i kluster. Arsta centrum, som redan &r
ett etablerat centrum, beddms vara den bésta platsen for
ett stadsdelscentrum. Det ligger centralt i omradet med
visst avstand till Granby centrum och Bolanderna.

Det finns en ambition att skapa fler arbetsplatser i om-
radet. Inslag av arbetsplatser bidrar till en mer levande
och trygg stad samtidigt som underlaget for den utdkade
servicen i omradet forbattras. Arbetsplatser kan ocksa
lampligare placeras i lagen som ur bullersynpunkt &r
svara att nyttja for bostader.

Det ar viktigt att den offentliga miljon utformas med
hog kvalitet och med en storre grad av urbanitet &n
idag. Ambitionen &r ett levande torg med butiker och
handel som utgdr en bra och naturlig métesplats. God
tillganglighet efterstravas for bade bilkunder, cyklister

Volymstudie, bebyggelse kring det framtida Arsta centrum.
(Bild White)
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och géende. Hallplatslagen for kollektivtrafiken pla-
ceras i nara anslutning till torget och ges en attraktiv
utformning. Hur torget ska utformas och verksam-
heterna placeras samt hur trafiken ska hanteras och
parkeringsbehovet tillgodoses kraver fortsatta studier.
Dialogen och samverkan med berdrda fastighetsagare
och verksamhetsutovare kommer att vara en viktig del i
den fortsatta processen.

Verksamheter langs Fyrislundsgatan

Hur stor andel verksamheter och kontor som kan bli
aktuellt i 6vriga delar av utbyggnadsomradet ar svart
att bedéma i detta skede. En vél balanserad avvégning
méste ske mot etableringar vid Arsta centrum s att inte
forutsdttningarna for att skapa ett starkt centrum, ett
Kluster av verksamheter, forsvinner. Fordjupade han-
delsstudier maste goras infor det fortsatta arbetet. En
generell inriktning for det fortsatta arbetet ska vara att i
forsta hand fa in verksamhetslokaler i bottenvaningarna
mot Fyrislundsgatan. Kvarterens horn ska da prioriteras
vid placeringen av lokaler framst vid de priméra lokal-
gatorna. Kontor kan ske blandat med bostader i stra-
tegiska och for bostader svarlokaliserade lagen.

Principskiss, placeringen av lokaler for handel och kontor kan
varieras inom kvarteren. Kvarterens horn ska prioriteras.
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[[* ] Huvudsaklig koncentration av handel

Principskiss av fordelning av verksamheter
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Relationer mot innerstaden och Granby

Relationen mot innerstaden &r viktigt att pa sikt starka.
Fran Arsta centrum genom Sala backe mot Brantings-
torget och vidare via Hjalmar Brantingsgatan mot cen-
trum finns punkter dér stadsbebyggelsen bitvis far ett
mer blandat innehall i form av etableringar kring torg
och som enskilda smabutiker och verksamhetslokaler i
bottenvaningarna. Andra liknande relationer finns langs
Vaksalagatan som i dversiktsplanen &r utpekat som ett
stadsstrak. Det ar svart att utveckla ett mer blandat in-
nehall i en redan etablerade bostadsmiljo men bor vara
en ambition att langsiktigt jobba mot. Narheten till
Grinby centrum gor att narliggande kvarter har poten-
tial att inrymma servicefunktioner pa den véstra sidan.
Kopplingen till bade Grianby centrum och Vaksalagatan
blir en viktig fraga att studera vidare i det fortsatta ar-
betet.

e®
““ ’torg
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€. Hjalmar Brantings gata
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L

Radiella kopplingar in till stadens centrum

Stadsdelsparker och parkstrak

Utbyggnaden av Ostra Sala backe ir ett komplement
till befintlig bebyggelsestruktur och tar stdd i den park-
och gronstruktur som finns 1 ndromradena. Genom upp-
rustning av befintliga parker, Killparken och Arsta-
parken, men ocksa genom nyanldggning av parker och
parkstrak tillgodoses den nya bebyggelsens behov av
park- och rekreationsytor samtidigt som kvaliteten for
befintlig bebyggelse forbattras.

Kéllparken, som kom till som en del av Gunnar Leches
stadsplan pa 1950-talet rustas upp med respekt for de
kulturhistoriska kvaliteterna. | parken blandas idag de
Oppna grasytorna med byggda element som amfiteater,
damm och murar. En fortsatt utveckling kan ta fasta pa
temat “Kulturpark”. En forsta atgérd som planeras dr en
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upprustning och tillganglighetsanpassning av lekplats-
en till en temalekplats i likhet med den i Murkelparken
i véstra delen av staden.

Arstaparken #r en tidstypisk stadsdelspark fran 1970-
talet med stora 6ppna grasytor for lek och idrott. Parken
ar sliten och i stort behov av upprustning. En utveck-
ling kan exempelvis ta fasta péd rérelse och motion inom
temat "Rorelsepark” och till sitt innehall stimulera till
rorelse och aktivitet for alla dldrar.

Inom sjdlva utbyggnadsomradet foreslas tva parker av
olika karaktir. Léngst i sdder, 1 korsningen Fyrislunds-
gatan/Falhagsleden, bevaras de karaktaristiska 16n-
narna som hér bildar en stor ssmmanhéangande l6vsal.
Mer centralt i omradet foreslas en typisk kvarterspark
som ska fungera som motesplats for de kringboende.
Héar ska finnas plats for gronska, ro, picknick, sall-
skapslek och lek. Den uppskattade pulkakullen flyttas
hit. Om mojligt ska befintliga trdd bevaras i anslutning
till kvartersparken.

Ambitionen att utveckla attraktivare och mer tillgang-
liga rekreationsmiljoer i1 Ostra Uppsala har lange fun-
nits med i planeringen och ett utvecklat stadsrandstrak
mellan Ostra Uppsala och Danmarks kyrkby finns med i
oversiktsplan 2010. Den del av parkstraket som ligger i
programomradets narhet kommer att bidra till att lanka
samman gronomradena i Arsta, Grinby och Sala backe
och samtidigt lyfta fram de natur- och kulturvéirden
som ger omréadet identitet. Exploateringen av Ostra
Sala backe ska bidra en del av kostnaderna for denna
utveckling.

Akermarken mellan Ostra Sala backe och Vaksala kyrka
utvecklas till en park med ytor for séllskapslek, motion,
promenadstrak och odlingslotter. Detta starker koppling-
en mot parkstraket langs stadsranden och Linnés Vak-
salavandring. Omradet &r skyddat enligt kulturminnes-
lagen och ligger inom riksintresse for Vaksalabygden.
Ambitionen dr ett varsamt ianspraktagande i syfte att
bevara kulturmiljon och goéra den mer tillganglig som
kvalitet i planerade park och parkstrak. En arkeologisk
forundersokning ska goras. Om en utveckling enligt
kommunens intentioner visar sig vara svar att genom-
fora far nya stillningstaganden tas avseende om ytter-
ligare nagon del inom det nya bebyggelseomradet ska
nyttjas som park.

En forbattring av kopplingarna som gar under E4:an
och vidare ut dver slatten till skogsomraden Gster om
staden till Storskogen, Jillaskogen och Vedyxaskogen
ar viktig. En saddan lank att forbéttra ar bland annat kopp-
lingen langs Alrunegatan.
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[ Féreslagen skola/frskola [ Befintlig park/gronomrade

[ Kvarterspark [ W] Rekreations/promenadstrak
Parker, planerade strak samt lagen for nya forskolor
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Forskolor, skolor och sarskilda boende-
former

Med den nya bostadsbebyggelsen tillkommer behov
av nya forskolor och skolor. Exploateringen vister om
Fyrislundsgatan skapar ett behov av ca 350 nya forskole-
platser. En exploatering pa den dstra sidan ger upphov till
ytterligare ca 100 platser. Dessa platser kan tillkomma
genom integrering av forskolor i bostadskvarteren inom
programomrédet, men ocksd genom att finna lampliga
platser i Sala backe och Arsta. Tre ligen foreslds inom
utbyggnadsomradet dar narheten till befintliga eller
planerade parker dr som storst. Flexibilitet ska finnas
i den kommande planutformningen si att forskolor
kan inrymmas om behov finns dven utanfor utpekade
kvarter samt omvandlas till annan verksamhet om be-
hovet minskar. En ny forskola pa egen tomt foreslas i
anslutning till Vaksala kyrkskola.

Cirka 400-500 nya skolplatser inom grundskola kom-
mer ocksa att behdvas. En beredskap i naromradet
krdvs. Inom utbyggnadsomradet kan en yteffektivise-
ring av Arstaskolan vara intressant att studera for bade
nya forskole- och skolfunktioner. Nya skolfunktioner
kan ocksa provas i anslutning till Arsta centrum. Be-
byggelsen pa den Ostra sidan bedoms ha goda forutsatt-
ningar att kunna inrymma nya forskolor integrerade i
kvarteren.

Behov av service i form av olika typer av special-
bostader samt minst ett vardboende ska tillgodoses
inom omradet. Ett nytt vardboende placeras lampligast
i den norra delen av utbyggnadsomradet.

Gynna gang-, cykel- och kollektivtrafik

Ostra Sala backe ligger endast 2,5 km fran stadskérnan.
Diarmed finns goda forutsittningar att utveckla en ny
bebyggelsestruktur dir det dr naturligt att promenera,
ta cykeln eller resa kollektivt. Omrédets struktur an-
passas till att mota ett utbyggt stomlinjenét och skapa
forutséttningar for snabba kollektivtrafikstrak och at-
traktiva hallplatslagen.

= Befintligt strak #ee¢ Linnés Vaksalavandring
[ Park

B malpunkt

== Planerat strak
®_® stadsrandstraket

[ 1 1}] Malpunkt utanfor kartbild
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Gang- och cykeltrafikens tillgdnglighet stirks genom
ett sammanhdngande och kontinuerligt stadsnédt och
signalreglerade korsningspunkter 6ver Fyrislundsgatan.
For cykeltrafiken ska kopplingen vid Arsta centrum och
mellan Kallparken och Arstaparken sérskilt beaktas lik-
som vid Alrunegatan/Kéllparksgatan. Fyrislundsgatan
utformas med separata cykelbanor. Johannesbédcksgatan
kommer ocksa att utgora en viktig lank for rorelserna i
nord-sydlig riktning vilket ska beaktas.

Gang- och cykeltunneln vid Arsta centrum maéste tas
bort for att kunna ge plats for en ny torgyta och ett sam-
manhallet centrum. Gang- och cykeltunnlarna mellan
Kallparken och Arstaparken, vid Arsta centrum samt
vid Granby under Vaksalagatan dr foremal for vidare
studie.

Ett nytt strék etableras fran Kéllparken ut mot Vaksala
kyrka och vidare till det nya stadsrandsstraket mellan
Arsta och E4:an.

. & /' Storskogen
3 Jilla
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Parkeringsprinciper

Parkering ska som huvudprincip anordnas pa kvarters-
mark i form av underjordiska garage. Mdjligheten till
3-dimensionell fastighetsbildning f6r underjordiska ga-
rage bor studeras.

Nuvarande parkeringsnorm anger ett p-behov pa 1 bil-
plats/lgh exkl. besoksparkering pé 0,1 bilplats/Igh. En-
ligt den Gvergripande parkeringsutredning som tagits
fram kan den foreslagna utbyggnadens behov tillgo-
doses genom underjordiska garage i ett plan. Parke-
ringsnormen haller pa att ses 6ver och kan resultera i
andra riktlinjer avseende parkeringsbehoven. Andra al-
ternativ som t ex bilpool kan bli aktuellt att prova inom
omradet.

Besoksparkering for boende och verksamheter foreslés
ske som kantstensparkering utmed omradets gator.
Samlade markparkeringar ska i mgjligast man undvi-
kas. Parkeringsbehoven inom Arsta centrum méste
utredas vidare nédr man léngre fram i processen vet mer
om dess innehall och struktur.

Miljofragor

Den nya bebyggelsen ska utformas med god ljudmiljo.
For bostadsbebyggelsen kommer laget vid Fyrislunds-
gatan stilla krav pa tillimpning av sa kallat avstegsfall
fran Boverkets riktlinjer. Detta innebér att tysta eller
ljudddmpande sidor vid fasad ska klaras pa 45 eller 50
dBA ekvivalent ljudniva. For forskolor och skolor samt
vardboende giller 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva pa uteplatser.

Fuktsdkert byggande, héllbara, miljovénliga och robus-
ta material for langsiktig forvaltning &r en sjdlvklarhet.
Bra inomhusklimat vad galler solinstralning, innetem-
peratur och ventilation ska uppnas. Gardarna ska ut-
formas for att uppna bra mikroklimat, god och héllbar
Oppen dagvattenhantering och med beaktande av den
urbana biologiska mangfalden.

Hallbara tekniska system

Ostra Sala backe ska ligga i framkant med en hdg am-
bition i strdvan att bli ett tillskott till staden som byg-
ger pa hallbara och miljomedvetna losningar. Omhéan-
dertagande av dagvatten, minskad energiférbrukning
for el och viarme, okad energieffektivitet, logistik samt
avfallshantering kommer att vara viktiga frigor som
kommer att krdva fortsatta studier. Malsdttningen &r
att tillsammans med olika aktdrer under den fortsatta
processen utveckla ett hallbarhetsprogram dar olika

Ostra Sala backe
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fragestillningar fordjupas och dar kommunen i samver-
kan med marknadens aktorer hittar rimliga mal.

Omradets tekniska forsorjning ar till viss del utbyggd
men maste kompletteras for att klara den tillkommande
bebyggelsen. Tekniska byggnader kommer att behdva
lokaliseras inom den nya bebyggelsestrukturen. Upp-
graderingar av ledningsnétet kan komma att kravas vid
ett genomforande liksom flytt av ledningar. Omradet
kommer troligen att anslutas till fjarrvirmendtet.

Genom exploateringen kommer en stor del av marken
bli hérdgjord. Dagvatten fran kvartersmark ska tas
omhand lokalt och fordrojas genom dammar och maga-
sin. Dagvatten fran gatumark renas idag via ett oljefilter
vid Kungséngsesplanaden. I vilken omfattning dagvatt-
net fran gatumarken kan renas inom omradet ska utre-
das. En 6vergripande dagvattenstudie ska tas fram.

Varu- och avfallstransporter och avfallshantering kom-
mer att krdva fortsatta studier och bor ske med en 6ppen-
het for effektiva och innovativa losningar. Mojligheter
till en mer miljdanpassad avfallshantering, med exem-
pelvis sopsug och ateranviandning av spillvatten for upp-
varmning ska studeras. Vid traditionell k&rlhdmtning av
avfall ska sophusens placering ske med beaktande av
arbetsmiljoverkets riktlinjer.
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STADSBYGGNADSPRINCIPER

Stadsbyggnadsprinciper illustrerar pa vilket satt bygg-
nader, gardar, gator, torg och parker kan fogas samman
till en nyskapande, mer véardetét, varierad och gron
stadsdel med blandat innehdll och funktion. Princi-
perna kommer att ligga till grund for stadens fortsatta
arbete med detaljplanelaggning.

Principerna anger en ambitions- och kvalitetsniva som
kommer att fordjupas och utvecklas tillsammans med
olika aktorer i samband med kommande planutform-
ning och sékras genom planbestammelser i den juridi-
ska detaljplanen eller i avtal. Detta efter det att kom-
munen pabdrjat anvisningen av marken inom omradet.

Stadsbild

Inom Ostra Sala backe ska bebyggelsen kiinnetecknas
av en Overgripande tydlighet och orienterbarhet. Det
ska vara litt att hitta till centrala funktioner som Arsta
torg, hallplatser, parker, skola och handel m.m. Omra-
det ska ges en egen tydlig karaktédr, skala och utformn-
ing som bidrar till att uppna detta.

Omradets lage vid stadens norra entré ska behandlas
med sérskild omsorg. I dstra Uppsala &r olika hustyper
— markbostéder, hoga respektive ldga flerbostadshus,
kvarter och punkthus — samlade i stérre homogena grup-
per. Utbyggnadsomradet dr ca 2 km langt och ligger i
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motet mellan skilda karaktérer. Genom olika utform-
ningsgrepp tas omgivningens karaktarer av storgardar,
lamellhus, punkthus och tatt och Iagt upp och mixas i
en intressant och spdnnande ny struktur med signum
hogt, 1agt och ttt.

» Fyrislundsgatans langa perspektiv bryts upp och
ges variation och liv genom att bebyggelsen varie-
ras i skala, form och material och genom inslag av
platsbildningar och grénska. Bottenvaningarnas
utformning och liv till det offentliga rummet blir
sérskilt viktigt.

+  Omradet karaktariseras av varierande hushaojder.

« Skalorna blandas inom samma kvarter med intres-
santa arkitektoniska grepp.

* Hogre byggnader vévs in i strukturen som mindre
enheter framst ldngs Fyrislundsgatan. De hogsta
skalorna koncentreras till kvarteren i anslutning till
Grinby centrum och nya Arsta centrum och blir dir
viktiga orienterande landmaérken i stadsbygden.

* Hogre byggnader placeras med hinsyn till sol- och
vindforhéllanden pa gardar, torg och platser och
med respekt for viktiga historiska siktlinjer och
vyer.

» Légre byggnader placeras for att fa bra ljusforhal-
landen i byggnader och pa gérdar.

NOVEMBER 2010



Gator * Gatuhierarkin inom omréddet ska vara tydlig mel-
lan lokalgator av mer dverordnad karaktar och de

Inom Ostra Sala backe ska gatorna i sin helhet vara som mer fungerar som angdringsgator till bostads-
allmédnna. Det &r viktigt for att uppna god tillgdng- kvarteren.

ligheten och robustheten i stadsvéven dver tid. Fyris-

lundsgatan utgér en av stadens viktiga huvudgator. Har  Variation och orienterbarhet i strukturen uppnas
kommer ménga méanniskor att rora sig till fots, med genom att de olika gatutyperna ges en egen tydlig
cykel, buss eller bil. Detta ska avspegla sig i en utform- karaktdr och utformning.

ning som bidrar till en tydlig, trygg, siker och samti-
digt livfull och attraktiv gata med en lugn trafikrytm.
Kantstensparkering ska finnas ldngs gatan och stddja
verksamhetsetableringar. Gatan ska inte inbjuda till
genomfartstrafik.

Lokalgatorna dr del av den offentliga miljon men ocksa
en del av den nira bostadsmiljon. Lokalgatorna utfor-
mas med de boende i fokus. Dessa gator ar intimare
och har smalare, mer sammanhallna sektionsmatt och
en langsam biltrafik.

Ostra Sala backe PLANPROGRAM NOVEMBER 2010 29



Kvarter

Ostra Sala backe ska kannetecknas av variation och
brokighet i innehéll och utformning. Brokigheten skapas
av en varierad arkitektur, blandning av verksamheter,
olika boendeformer, olika ménniskor, olika fastighetsa-
gare och en utbyggnad 6ver langt tid. En blandning av
upplatelseformer &r viktigt for att langsiktigt uppné en
blandad stadsmiljo och social hallbarhet. Ostra Sala
backe lampar sig vil for att testa olika typer av pro-
jekt inom bostadsproduktionen vad det géller boformer
och ldgenhetstyper som t.ex. Bokaler och Townhouses.
Detta bor uppmuntras bland framtida aktorer.

« Variationen ska stodjas av en mer smaskalig
fastighetsindelning med manga byggherrar, arki-
tekter och andra aktorer.

*  Markbostdder och flerbostadshus blandas inom
kvarteren, liksom upplatelseformer och verksam-
heter.

* Alla byggnader ska ha entréer mot bade gata och
gard for god tillgidnglighet. Entrén fran gatan utfor-
mas som huvudingang.

Bebyggelsen bor sd langt mojligt utformas med
lokaler i gatuplan mot Fyrislundsgatan. Kvarte-
rens horn ska prioriteras. Vid Arsta centrum och
vid Gréanby (langs Johannesbicksgatan) liksom dér
de primédra lokalgatorna moéter Fyrislundsgatan ar
detta ett skall-krav”.

Intressanta kvartersformer som kan varieras i stor-
lek och form skapas genom att nya gator tillats
mota Fyrislundsgatan diagonalt.

Kvarterens slutenhet ska motverkas med val avvég-
da inslag av portiker och glasade partier som skapar
visuell kontakt mellan kvarterens privata insida och
det offentliga livet pa gatan.

Kvarteren kopplas till varandra genom att por-
tiker eller 6ppningar forldggs med mojligheter till
visuella och fysiska kopplingar mellan kvarteren.

Mot Johannesbacksgatan och Néckrosgatan tillats
bebyggelsen inom kvarterens distinkta form pla-
ceras relativt fritt i den man det d&r mojligt i relation
till att uppna en bra ljudmiljo pa gardarna. Hornen
ska alltid bebyggas.
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Byggnader

Arkitekturen inom Ostra Sala backe ska kannetecknas
av en stor variationsrikedom och vara av hog kvalitet.
Arkitekturen och gestaltningen av omradet ska tillatas
vara lekfull, innovativ, flexibel och ska priglas av hall-
barhet 1 bade utformning, materialval och utférande.
Den ska upplevas nyskapande men dndd genuin och
med lokal préigel. Ett uttryck for var tid, dar mal for t.ex.
energieffektivisering kan fa spdnnande arkitektoniska
I6sningar. Malsattningen att nd en intressant och varia-
tionsrik stadsstruktur och hdga arkitektoniska kvaliteter
underléttas om kvarteren delas upp i mindre fastigheter/
kvarter och att méanga arkitekter och byggherrar ges
mojlighet att aktivt delta i omradets omvandling.

* Byggnaderna ska tillatas variera i skala, form och
materialval. Byggnader som gransar mot befintlig
bebyggelse kommunicerar i skala och materialval.

*  Visuellt langa, monotona och slutna fasader ska und-
vikas da de paverkar stadsbild och stadsliv negativt.

Fargsattningen ska &gnas sarskild omsorg.

Alla fasader ska vara utformade pé ett sitt som
bidrar till att skapa ett intressant stadsrum. Sarskild
omtanke ska lidggas vid utformningen av botten-
vaningarna.

Taklandskapet ska utformas medvetet for utevis-
telse, energiproduktion och lokalt omhanderta-
gande av dagvatten.

Inom Ostra Sala backe kommer byggnadernas ut-
formning kriva sirskilda studier for att klara det
bullerutsatta ldget med krav pa tyst eller ljuddam-
pad sida. Bullerreducerande atgarder ska sa langt
mojligt integreras 1 byggnadernas gestaltning.

Byggnader for stadens tekniska system ska inord-
nas i stadens struktur pa ett medvetet och val ge-
staltat satt.

Ostra Sala backe
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Gardar

En tatare struktur och en hogre exploatering inom Ostra
Sala backe stéller hoga krav pa gardarnas funktion och
utformning. Gérdarna ska vara det intensiva offentliga
rummets motsats och i forsta hand en motesplats for de
som bor och verkar i kvarteret. Grona, lugna gardar for
lek, rorelse, vila och gemenskap ska efterstrivas.
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Gardarna ska vara omsorgsfullt planerade och halla
en hog kvalitet avseende utformning och innehall/
anvéndning for olika boendes behov.

Goda solforhallanden pa gardar och uteplatser ska
efterstrévas.

Dagvattnet ska omhandertas lokalt och vara ett
gestaltande och kvalitetshojande inslag till gards-
miljon.
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Cykelparkering och forrad ar naturliga inslag pa
gardarna och placeras och gestaltas med omsorg.

Boendeparkering ordnas pa kvartersmark, i under-
jordiska kallargarage. Markparkering ska undvikas
sa langt majligt.

Gardsbjalklagret ska kunna planteras med buskar
och tréd.

Gardarna ska utformas bilfria. Logistik/avfallshan-
tering sker fran gatan alternativt fran garagen.

Dér forskolor integreras i bostadskvarteren kriaver
gardarna sérskild omsorg for att kunna fungera
bade for de boendes behov och barnens behov av
lek och kreativitet samt skydd for buller och andra
hilsofaror.
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Det offentliga rummet

Bebyggelse, allminna platser/funktioner och torg ska
ges en tydlig stadsméssig karaktir. Utformningen av
det offentliga rummet och samspelet med bebyggelsen
dr avgorande for hur omradet upplevs och anvénds.
Utformningen ska ske med hog kvalitet och med god
investerings- och driftsekonomi.

Skillnaden mellan offentligt och privat ska vara tyd-
lig i omradet.

De offentliga rummen ska vara medvetet utfor-
made, inbjuda till spontana méten och ha en hég
stadsmaéssig kvalitet.
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Konstnérliga inslag ska finnas i det offentliga rum-
met och ge identitet &t omradet.

Namnséttningen pa nya lokalgator kan aterknyta
till de tre namnkategorier som finns i Ostra Sala
backe inom blomster, hantverkare och verktyg som
Néckrosgatan, Snickaregatan och Ritargatan.

Namn péa kvarter, platser, parker och torg kan
aterknyta till omradets historia, landskap och ti-
digare gardar. Kommunens namnberedningsgrupp
kommer att hantera fragan.
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Kvartersparker och gronstruktur

Omradets grona kvaliteter ska utvecklas. Utbyggnads-
omradet ska inrymma parker, tradplanterade gator samt
platser och inom kvarteren ska gardar utformas sa gro-
na som mojligt. Kopplingarna till stadsdelsparkerna i
Sala backe och Arsta ska starkas. Genom omradet ska
forbindelserna ut mot naturomradena oster om staden
forbattras. Tradplantering utmed omréadets gator ska
bekrifta dess funktion i gatunitet.
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FORTSATT ARBETE

“Hogt-lagt-tatt. Lanka och ldka. Stark profil. Lokal
identitet. Uppmuntra till méten. Blandad och levande
stadsmiljo. Maéngfald. Klimatsmart stadsbyggande.
Lokalt samhillsliv.” Stadsbyggnadsvisionen for Ostra
Sala backe skapar hoga forvintningar och innebdr nya
utmaningar for de aktérer som medverkar i den fortsat-
ta utvecklingen av omradet. Utvecklingsambitionerna
ligger tydligt i linje med den nya &versiktsplanen och
omradet kan bli en verkstad for att prova skilda sétt att
astadkomma stadskvaliteterna som namnts ovan. Ambi-
tionen att dstadkomma mangfald géller alltsd inte bara
slutmalet - stadsmiljon - utan ocksa végen dit. Det &r
darfor viktigt att manga skilda byggherrar ges mojlighet
att medverka och att ny kunskap tas tillvara. Program-
met ger ramar for det fortsatta arbetet som kommer att
krdva bade tematiska och geografiska fordjupningar.
Malbilden far successivt utvecklas tillsammans med
involverade aktorer.

PROCESSEN

Hallbarhet

Den hallbara staden ska vara en ledstjarna i utveck-
lingen av omradet, med saval ekologiska, sociala som
ekonomiska perspektiv pa hallbarhet. De aktérer som
inbjuds att delta i omradets utveckling ska i samband
med detaljplanelaggningen gemensamt med kommu-
nen arbeta med for processen viktiga héllbarhets- och
kvalitetsfragor. Dessa ska sedan ligga till grund for
kommande utbyggnader inom omradet och behandla
bland annat tekniska fragor kring energi, hallbart byg-
gande — fuktsdkert, miljovinliga och robusta material,
bra inomhusklimat —, dagvattenhantering och principer
for dtervinning och avfallshantering. Forutséttningar
for att soka statligt stod for att prova innovativ teknik
ska undersokas.

Samordning

For att forverkliga visionerna bakom programmet krévs
vil sammanhallna processer for hela utbyggnadsomra-
det med en sirskild planerings- och genomférandeor-
ganisation. Kommunen ska arbeta med en sammanhal-
len projektledning i ndra samarbete med marknadens
aktorer. Gemensamma samordnare for olika sakfragor
kan ge forutséttningar for att hélla samman arbetet med
specifika kvaliteter i omradet och ge forutséttningar for
kunskapsspridning mellan olika aktorer dér erfaren-
heter fran tidiga etapper kan tas till vara i fortsatt ar-
bete. Projektets storlek gor det viktigt att, i likhet med
projekt som resecentrum, bedriva processer som ar val
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sammanhallna 6ver tid. En satsning och engagemang
fran alla inblandande kontor kommer att vara nddvan-
digt och viktigt.

Kommunikation

Det kommer att krdvas god kommunikation kring pro-
jektet och en tydlig malbild kring utbyggnadsomradet
som grund for kommande samarbete mellan kommunen
och de aktorer som vill vara med och bidra till omradets
utveckling. Kommunen behover i ett inledande skede
ta fram ett prospekt dar programmets vision och malin-
riktning sammanfattas och fordjupas/utvecklas. Detta
dokument ska pa olika satt kommuniceras med olika
intresserade aktorer som grund for kommande detalj-
planearbeten, markanvisningar och samarbetsprojekt.

Standig utveckling

Kommunen har som markégare goda mdojligheter att
tillsammans med intresserade aktorer utveckla overgri-
pande malséttningar bade for omradet som helhet som
for skilda kvarter och fastigheter. Detta gors i takt med
att erfarenheter vinns, ny teknik blir tillgdnglig och in-
tresset for att delta i omradets utveckling och byggande
forandras. Processerna kan stiandigt utvéarderas och for-
battras.

Samarbete med ovriga markagare
Programomradet innehaller &ven mark som dgs av andra
dn kommunen. En sammanhallen utveckling med fokus
pa helheten mojliggdrs genom samsyn och samverkan.
En viktig roll for kommunen ar hér att visa pa utveck-
lingsmojligheter som tar fasta pé skilda fastighetségares
intressen.

Markanvisningar

For att skapa stor variation och stadskaraktér i utbygg-
nadsomradet behover en blandning av saval storre som
mindre exploatorer involveras i varje kvarter. Malet ar
att skapa en blandning av upplételseformer, bostads-
typer och verksamhetslokaler. En relativt smaskalig
fastighetsindelning underléttar fér sma aktdrer att med-
verka och for en finmaskighet och variation i stads-
vaven. Markanvisningar i utbyggnadsomradet kan ske
genom att marknadens aktorer inbjuds att beskriva
ambitioner i syfte bidra till omradets mangfald och ett
langsiktigt hallbart stadsbyggande. Markanvisningar
genom anbuds- och jamforelseforfaranden kan, dar sir-
skilda skil finns, kompletteras med direktanvisningar
till enskilda aktorer.
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Etapper

Programomradet &r stort och utbyggnaden kommer att
ske under en langre tidsperiod. Foreslagen struktur ger
en robusthet och flexibilitet infor genomforandeskedet
pa sa vis att utbyggnader kan paborjas parallellt inom
olika delar av utbyggnadsomradet samtidigt. Da det tar
manga ar innan hela omradet ar utbyggt maste tidiga
utbyggnadsetapper utgdra sjdlvstdndiga kvarter som
fungerar vél tillsammans med befintliga strukturer.

Detaljplaner

Bebyggelsens utformning och kvarterens inre struktur
ska, med utgangspunkt i programmets intentioner, stu-
deras inom kommande detaljplaner. Parallella uppdrag
ar en metod som med fordel kan anvindas for att ge-
nerera nya idéer i tidiga skeden. For delar som speciellt
behover utvecklas avseende arkitektur, innehall och
utformning kan dven utformningsidéer vdgas in som
kriterium for markanvisning. Solstudier och férdjupade
bullerstudier kommer att krdvas for respektive projekt
i samband med kommande detaljplanering. Vindstudier
kan komma att bli aktuellt sirskilt om omradet far in-
slag av hogre bebyggelse.

Ett genomforande i enlighet med programmets inten-
tioner bedoms inte leda till betydande miljopéverkan
enligt MB 6:11. Nagon miljokonsekvensbeskrivning
beddms darmed inte nddvéndig att uppritta for utbygg-
nadsomrédet eller delar av det. Detta utifrin kommu-
nens nuvarande kunskapsldge. Konsekvenserna av
kommande detaljplaners genomforande kommer att
fordjupas inom ramen for respektive detaljplan.

Fastighetsfragor

En blandning av fastighetsigare inom varje kvarter
kan stdlla krav pa tillampning av tredimensionell
fastighetsindelning for t.ex. underjordiska gemensam-
ma garage, for blandning av kontor och bostéder i olika
plan i samma byggnad m.m. Gemensamhetsanlagg-
ningar for gardar och andra gemensamma ytor kommer
ocksa att forutséttas. Dessa fragor &r viktigt att integrera
tidigt i de kommande detaljplaneprocesserna.

Gronkompensation

Den gronyta som tas i ansprak ska kompenseras dels
genom upprustning och tillgangliggdrande av de intill-
liggande parkerna och dels genom att nya rekreations-
mdjligheter skapas i form av tillkommande parkytor och
strak. Sarskild vikt ska aven laggas vid grona kvaliteter
inom bostadsgardar och gatugronska.
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Tidplan

Genom arbeten med markanvisningar och detaljplaner
beddms omradets forsta kvarter kunna paborjas 2013.
Arbetet berdknas pagd under en period av 10-15 ar.
Detta forutsitter en utbyggnadstakt pa mellan 100-200
lagenheter per ar for den mark kommunen &dger. Storsta
delen av utbyggnaden kan ddrmed vara genomford i
mitten av 2020-talet.

Kommunala genomforandefragor
Kommunen ansvarar for markanvisningar, detaljpla-
ner och for att avtala om villkoren for exploateringens
genomforande och forséljning av kvartersmark till
kommande exploatérer. Kommunen ansvarar ocksa
for utredningar, projektering och genomférande av
utbyggnader och atgdrder pa allmin platsmark inom
programomradet och i dess paverkansomrade, liksom
for planeringen av kommunal service, forskolor, skol-
platser, aldreboende mm.

Ekonomi

Projektet medfor omfattande investeringar for kommu-
nen, och exploateringskalkylen kommer att revideras
kontinuerligt i takt med planeringen. Den o6vergri-
pande kalkylen i programskedet pekar mot kommu-
nala exploateringsutgifter i en storleksordning om 250
mnkr. Projektet har tillsammans med andra planerade
projekt delfinansierat nyomldggning av den tidigare
kraftledningen genom omrédet, vilket medfort en stor
grundinvestering redan i tidigt skede. Ovriga utgifter
ror anldggning av gata, torg och park, upprustning och
tillgdngliggorande av omgivande parker och friom-
rdden, flytt av ledningar och anlidggningar, eventuella
markfororeningar samt utrednings- och projekterings-
kostnader mm. Kommunens intédkter som ska béra
dessa investeringar kommer framst fran markforsdlj-
ning, men dven som exploateringsavgifter fran privata
exploatorer.
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SARSKILDA UTREDNINGAR

Inledningsvis finns behov att gé vidare med nagra 6ver-
gripande utredningar. Dessa beskrivs nedan.

Service, handel och verksamheter

Hur stor andel butiks- och kontorslokaler som ar mojligt
i skilda delar langs utbyggnadsomradet méaste utredas yt-
terligare. Detta kan ske genom att en verksamhets- och
strakanalys tas fram. Nérheten till Gréanby centrum gor
att méanga kvarter har potential att inrymma servicefunk-
tioner utmed utbyggnadsomradets véstra sida. Koppling-
arna till Granby centrum och Vaksalagatan blir viktiga
att starka.

Forskolor och skolor

En forutsittning &r nya forskolor inne i kvartersstruk-
turen. Denna fraga kriver vidare studier i syfte att upp-
na bra forskolegardar samutnyttjade med goda bostads-
gardar. Mojligheten att i framtida detaljplaner erbjuda
en flexibilitet i anviindning ska beaktas. Arstaskolan
mdjlighet att inrymma ytterligare skolverksamhet ska
studeras.

Arsta centrum

Utformningen av Arsta centrum och Arsta torg kriver
noggranna studier med avseende pa utformning, ge-
staltning och innehall. Det tankta torgets mote med
Fyrislundsgatan ska belysas sdrskilt. Utformningen av
sdval centrum som Arstaskolan och Arstaparken, kan
komma att bli foremal for parallella uppdrag. Det ér av
stor vikt att ta ett helhetsgrepp pé dessa miljoer. Parke-
ringsbehovet kring Arsta centrum och en utvidgning av
verksamheterna maste studeras.

Motet med Granby och Vaksala kyrka
Utformningen av omradets norra del ska studeras yt-
terligare sévél med hénsyn till riksintresset och de kul-
turhistoriskt vérdefulla siktlinjerna in mot staden som
utifrdn omradets nya funktion som entré in till Uppsala.
Niérheten till Grianby centrum och ett eventuellt fram-
tida héllplatslédge for spartrafik ger ytterligare forutsatt-
ningar for omradets utformning och innehall.

Fyrislundsgatan

Utformningen av Fyrislundsgatan och dess korsnings-
punkter ska studeras ytterligare. Gatans triadplantering i
relation till ledningarna maste exempelvis utredas. Ga-
tans disponering ar inte faststdlld, utan endast mattet
pa dess sektion. Fyrislundsgatans mote med Arsta torg
maste studeras ur trafikforingssynpunkt.
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De &verordnade géng- och cykelstriken fran Arsta och
in mot staden ska studeras vidare for att finna fortsatta
trygga och trafiksikra losningar vid Fyrislundsgatan.
Antingen med gang- och cykeltunnlar som idag, alter-
nativt endast via passager i markplan 6ver Fyrislunds-
gatan med trafiksignalreglerade korsningar.

Ett framtida behov av o6kad kapacitet i korsningen
Fyrislundsgatan/Félhagsleden behover klargoras och
eventuell ombyggnation av korsningen studeras. En
ombyggnation av korsningen kan medfora nytt eller
storre markansprak. Falhagsledens framtida utform-
ning och utrymmesbehov, med eventuell spartrafik,
maste vagas in.

Johannesbacksgatan och Sala backe
Utformningen av Johannesbdcksgatan ska studeras i
syfte att minska trafikmédngderna och dirigenom min-
ska trafikbullret for anslutande kvarter. Johannesbicks-
gatan utgor en viktig lank i det 6vergripande gang- och
cykeltrafiknitet, vilket maste beaktas vid gatans ut-
formning. Den i programmet foreslagna kvartersstruk-
turen innebdr att d&ven befintlig gatustruktur inom Sala
backe paverkas. Detta maste studeras ytterligare med
hénsyn till 6kade trafikméngder och risken for genom-
fartstrafik.

Tekniska utredningar

Séarskilda tekniska studier som underlag for att belysa
olika hallbarhets- och kvalitetsfragor kommer att be-
hova tas fram t.ex. dagvattenstudier.
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