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Nr 58. Detaljplan for kvarteret
Seminariet, Uppsala kommun
K SN-2009-0448

Kommunfullmaktige

Fordlag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige
bedluta

att anta detaljplan for kvarteret Seminariet
enligt handlingarnai arendets bilaga 1.

Anméls att kommunstyrelsen fér egen del
bedl utat

att uppdra till plan- och byggnadsnamnden i
samréd med gatu- och samhallsmiljonamnden
att utifran parkprogrammet for Uppsala, struk-
turprogrammet for Libroback samt éversikts-
planen for Uppsala kommun ta fram ett idé-
program for hur park- och gron-strukturen i
den framvéxande stadsdelen Libroback ska ut-
vecklas.

Mohamad Hassan och Cecilia Hamenius (bada
FP) reserverar sig enligt bilaga A.

Stefan Hanna (C) reserverar sig enligt bilaga
B.

Maria Gardfjell och Frida Johnsson (béda MP)
reserverar sig enligt bilaga C.

llona Szatmari Waldau (V) reserverar sig
enligt bilaga D.

Uppsaladen 7 mars 2012

Pa kommunstyrel sens vagnar

Fredrik Ahlstedt/Astrid Anker

| avgdrandet deltagande: Fredrik Ahlstedt, Liv

Hahne, Magnus Akerman, Mats Gyllander
(ala M), Mohamad Hassan, Cecilia Hamenius

(badda FP), Stefan Hanna (C), Ebba Busch
(KD), Marlene Burwick, Erik Pelling, Ulrik
Warnsberg, Hilde Klasson (alla S), Maria
Gardfjell, Frida Johnsson (bada MP) och llona
Szatmari Waldau (V).

Dessutom nérvarande: Christopher Lager-
gvist, Andreas Bergman, Simone Falk (alla
M), Peter Nordgren (FP), Karin Ericsson (C),
Bengt Westman, Irene Zetterberg, Milischia
Rezai (allaS), Rickard Mamstrém (MP) och
EmmaWallrup (V).

Arendet

Plan- och byggnadsndmnden har 26 januari
2012 godkant forslag till detaljplan for kvar-
teret seminariet och [amnat Over det for anta-
gandeprovning i kommunfullméktige. Reser-
vation mot beslutet har avgivits av (FP), (C),
(V) och (MP). Planlaggningen har ront stort
intresse hos medborgarna och lansstyrelsen
bedomer att ett genomforande medfor péatag-
lig skada pa riksintresset for kulturmiljo-
varden. Darmed bedoms plan- och byggnads-
namnden inte ha delegation ait gav anta
planen.

Plankarta och illustrationsplan aterfinns som
sista handlingar i kallelsen.

Foredragning

Planforslaget ger mojliget till drygt tvahund-
ra nya bostader i fyra till su vaningar som
placeras utmed befintliga gator. | bottenva-
ningarna ges mojlighet till verksamhetsetab-
lering. | planen avsétts ocksa utrymme for en
forskola med cirka attio barn samt en allmén
park pa halvannan hektar. Allmanhetens till-
ganglighet till parken férstarks genom ett
entrétorg. Den fore detta folkskoleseminarie-
byggnadens kulturhistoriska varden sdker-
stélls med skyddsbestéammel ser, liksom 6vrig
bevarandevéard bebyggel se.

Kommunstyrelsen  yttrade sig  under
plansamradet 7 oktober 2009 och foreslog




mer allmén omarbetning, med hanvisning till
de manga synpunkter som inkommit kring
hushojder, exploateringsgrad och skyddet av
parkmiljon. Planférslaget ligger i1 linje med
Oversiktsplanen.

Antagandehandlingarna bestér av plankarta
med bestammelser samt plan- och genomfo-
randebeskrivning med tillhdrande miljokon-
sekvensbeskrivning, utldtande och samrads-
redogorelse samt den sérskilda samman-
stéllning som krévs na miljobeddémning
gjorts enligt plan- och bygglagen.

Kommunal ekonomiska konsekvenser
Kommunstyrelsens mark- och exploa
teringsutskott har den 13 februari 2012 god-
kant exploateringsavtal som tréffats med
markagaren. Exploateringen bekostar de in-
vesteringar som den ger upphov till.



YSuppsala

Bilaga A

FP-reservation

Folkpartiet Liberalerna yrkar avslag pa detaljplanen for kv. Seminariet.

Kulturhistoriska vérden &r omdjliga att dterskapa. Inget kan ersétta det som gar forlorat om
folkskoleseminariet och dess undervisningstomt byggs in bakom en mur av bostadshus.

Planforslaget iakttar inte Plan- och bygglagens bestdmmelser att byggnader skall placeras och
utformas pa ett sétt som dr l[dmpligt med hénsyn till stadsbilden och till natur- och
kulturvérden pé platsen. Planforslaget medfor att de historiska samband och de kultur- och
naturvérden som finns i kvarteret inte kommer att bevaras och dérmed raseras en av tre i
Sverige, bevarade seminariemiljoer,

Redan ar 2004 foreslog Folkpartiet att kommunen borde férvirva seminariebyggnaden. Da
hade hela miljon kunnat bevaras och en stor, allmén park kunnat skapas. Men sé blev det inte,
bland annat for att S, MP och V som da styrde Uppsala ansag att kommunen inte skulle
forvérva fastigheten.

Fér en expansiv kommun dr det en skyldighet att ta tillvara kulturmiljéerna som en resurs i
samhéllsutvecklingen och pa ett sétt som bevarar och utvecklar deras kvaliteter i ett
langsiktigt perspektiv. Forslaget till detaljplan for kv. Seminariet &r inte utformat sa, att
kulturmiljon har setts som en resurs; inte heller tas naturvirdena tillvara. Parkmiljon fordndras
och den park som anldggs, kommer med stérsta sannolikhet inte att upplevas som allmén.
Stadsbilden i omradet fordndras fran att ha varit en kulturhistoriskt unik miljg till att upplevas
som likartad inom flera, varandra nérliggande, kvarter.

Uppsala har en i manga stycken unik karaktér med kulturhistoriskt virdefulla miljéer. D4 nu
staden fortétas och forédndras, far inte dessa miljder exploateras pa sédant sétt, att de
forsvinner.




Bilaga B
C-reservation

Centerpartiet yrkar bifal till arbetsutskottets forslag till beslut (d.v.s. avdag till att anta
detaljplan for kvarteret Seminariet)

Reservation med sarskilt yttrande KSN 2009-0448

Centerpartiets uppfattning ar att det strider mot oversiktsplan 2010 att bygga i Semi-
narietradgarden.

| det omarbetade forslaget har tillgangligheten till parken forstérkts och hushgjden sankts,
men Centerpartiet anser inte att detta ar tillrackligt.

Oversiktsplanens parkstruktur utgdr fran val underbyggd vetenskap som visar pa behovet
av att forsorja en stad med olika former av gronska. Uppsala vaxer och numera vdjer allt
fler barnfamiljer att bo i centrala lagen med bra pendlingsmdjligheter. ParkmiljGerna &r
oerhdrt viktiga oaser for manniskor i staden. Seminarietradgarden &r ur ett kulturhistoriskt
perspektiv av riksintresse och platser som denna ger Luthagen och Uppsala dess karaktér.
Omréden av riksintresse for kulturmiljévarden ska enligt miljcbalken, 3 kap 68, skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon. Vi anser darfor att denna miljo ska
hanteras varsamt och att parken behdvs som stadsdelspark nar omrédet véxer och inva
narna blir fler. Uppsala behdver fler bostéder, men en stad utan miljoer for rekreation och
aterhamtning skapar stress och det &r en ytterst trakig utveckling for folkhalsan.

Seminarietradgarden & en uppvuxen kulturhistoriskt intressant park med ett lugn och av-
skildhet som borde varnas. Vi vill ha en park for alla Uppsalabor men framforallt behtvs
det en stadsdel spark for de boende i Uppsal as mest tatbefolkade stadsdel L uthagen.

Stadens identitet bor 18gga grunden for val av material och farger i det offentliga rummet.
En bebyggelsei andutning till seminariet bér ha en hog kvalitet som harmoniserar med be-
fintliga byggnader. Nuvarande planférslag tar inte dessa hansyn. Seminariebyggnaderna &r
byggda i nationalromantisk stil och &r helt unika av sitt slag i Uppsala. Attraktiva miljoer
skapar béttre helhetsupplevelse av stadsrummet och bidrar aven till att det &r tilltalande for
bestkare och néringar att etablerai sig i staden.



Vi vill 6ppna upp Seminarietrédgarden och gora den tillganglig for alla. Centerpartiet vill
att den Stadsdelspark som Luthagen behover ska forlaggas till Seminarietradgarden och att
parken far fortsdtta vara plats for bade vaxtplanteringar, vila, lek och dvrig rekreation.

Bilaga C
M P-reservation

MiljOpartiet reserverar sig till forméan for avslag av detaljplanen.

Miljopartiet anser att Seminarieparken ska utvecklas som en stadsdelspark for den fram-
vaxande stadsdelen Libroback och for Luthagen.

En god samhéllsplanering och en hallbar stadsutveckling for Uppsala handlar om att an-
vanda omraden i staden pa basta sétt for uppsalaborna. Med forslaget till beslut i detta
arende struntar man i de kvaliteter som finns.

Det finns bade ska framéat och bakét i tiden som talar for att parken i kvarteret Seminariet
ska bevaras. Kvarteret Seminariet ar ett stycke unik historisk kulturmilj6, det enda i sitt
slag i landet. En enig kulturndmnd avvisar fordaget av kulturhistoriska skél. Byggnads-
vardsforeningen har fort upp Seminariet pa sin lista dver hotade miljoer. Omradet & starkt
dominerat av Seminariebyggnaden. Den bildar en helhet med rektorsvilla, tjanstebostad
och undervisningspark. Att bygga sonder helheten skulle gora att en viktig del av Sveriges
kulturarv forsvinner. Seminariets odlingar har en sadan intressant historia och skulle ge
varje gron tradgardsméstare en utmaning att aterskapa den skonhet som tidigare praglade
denna park. Genom att utveckla parken istéllet for att forstora den kan Destination Uppsala
lagga till annu en intressant malpunkt for alla de botaniskt intresserade internationella
turister som gérna bestker Uppsala fér Linnéminnena.

Under planprocessen har det visat sig att M, S och KD inte visat ndgot intresse att fa
tillstand den bésta |6sningen for omradet. | fagert tal har det framhdllits att en allméan park
blir kvar. Det & inte en korrekt beskrivning. Den anrika seminariemiljon ska muras in
bakom en trist dussinarkitektur och pa ett effektivt sitt stanga ute all anvandning av parken
utom som innergard, skolgard och forskolegard. Det kan forvisso vara oerhort trevligt for
dem som ska bo i de ca 200 lagenheterna, men annu tristare for de tusentals framtida
boende som inte kommer ha en kvalitativ parkyta nér Libroback omvandlas fran
industriomrade till en ny stadsdel med bostader. En alman park, ens i mindre format,
sparas altsa inte med detta forslag. Detta understryks ocksd av att kommunstyrelsen i
samband med att detta drende framlades till kommunfullmaktige beslutade att tillsétta en
utredning var man skulle kunna anlagga en stadsdel spark ndgon annanstans.

L& kommunen préva méjligheten att gora ett markbyte, eller Gvertyga markagaren om om-
radets rika potential. Lat entreprendrer utveckla caféverksamhet i nagon av villorna
M6jliggor for alla forskolor i naromrédet att ha omradet som en rekreations- och peda-
gogisk lekyta med andamalsenliga regnskydd och fikaplatser utplacerade i tradgarden.



Utveckla stadsodlingen och utnyttja tradgardens skord i parkens café. Lét uppsalabor och
turister uppleva ett stycke svensk uthildnings- och tréadgardshistoria.

L&t omradet bli den grona lunga den har potential att bli!

Bilaga D
V-reservation

Kvarteret Seminariet & en kulturhistoriskt vardefull miljo. Byggnad, park och idrottsplats
utgor en helhet som visar hur lararseminarier for 100 ar sedan byggdes och anvandes.
Istéllet for att bebygga denna mark borde den istdlet kulturskyddas och upprustas. Kanske
kan &ven de gamla lertékterna markeras och framhévas.

Hela omradet runt Seminariet stér infér en omvandling déar industriomrade forvandlas till
bostadsomraden. | omradet finns idag ingen bra sammanhallen gronyta forutom kv. Semi-
nariet. Ett bevarande av mindre gronyta langs med Fyrisan eller Librobécken kan inte er-
sétta behovet av en storre gronyta for rekreation dar néarboende inte stors.

Den lilla parkyta som blir kvar dppnar huvudsakligen upp sig mot nagra enstaka radhus
och jarnvégen, mot ovrig stérre bebyggelse avskérmas parken av byggnader. Mot Ring-
gatan och kv. Fyrisvallen av de i detaljplanen foreslagna byggnaderna, mot Klockaréngen
av Seminariet. Eftersom bostadsgardarnatill de foreslagna husen & smariskerar parken att
enbart bli en utvidgad bostadgard, som kommunen tar ansvar for istéllet for bostads-
réttsforeningen.

Uppsala kommun & &n sa lange en kommun med en vacker stadskérna déar bebyggelse,
kulturhistoria och parker utgor en bra helhet. Detta forslag forstor denna kansla i Libro-
back/Luthagen och visar att majoriteten (i detta fall bestdende av M, S och KD) &r beredd
att offra den blandade miljé som utgor en s viktig del av Uppsalas charm.

Véansterpartiet reserverar sig till forman for avslag pa detaljplanen.
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_OHHUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
Handldggare : Datum Diarienummer
Daniel Bergvin 2012-01-26 2012/20039

Fd diarienr PLA 2007/20014-1

Kommunfullmaktige

Detaljplan fér Kv Seminariet

Byggnadsndmnden godkénner i enlighet med bifogade protokoll forslag till Detaljplan for
kvarteret Seminariet och dverldmnar det hdrmed till kommunfullméaktige for antagande. Be-
trédffande redovisning av forslaget hinvisas till bilagda planhandlingar bestdende av: Plankar-
ta med bestdmmelser samt i sdrskilda handlingar plan- och genomférandebeskrivning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning och utlatande.

Efter samradet har planforslaget varit utstéllt for granskning under perioden 2011-10-20 och
2011-11-17. Planforfattarna redogér i ett utldtande for yttranden som inkommit under utstill-

ningstiden.
Exploateringsavtalet skall vara paskrivit innan detaljplanen antas.

Med hénvisning till planhandlingarna samt samradsredogérelsen och utlédtandet foreslér
plan- och byggnadsndmnden

att kommunfullméktige antar forslag till detaljplan for kvarteret Seminariet.

Plan- och byggnadsndgmnden

/ sl %4//«7

Liv Hahne Ann Lundberg
ordférande sekreterare

Postzdress: Uppsala kommun, Stadsbyggnadskontoret » 753 75 UPPSALA « Bestksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15
Telefon: +46 18 - 727 00 00 * Fax: +46 18 - 727 46 61 « E-post: stadsbyggnadskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
120111104939267.doc



% UP m ‘ PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrédesdatum

2012-01-26

§21 Diarienr: 2012/20039-1
Detaljplan for kv, Seminariet

Beslut
Plan- och byggnadsndmnden godkénner férslag till detaljplan och utlatandet daterat 2012-01-

09 for kvarteret Seminariet, Uppsala kommun, samt §verlémnar detaljplanen till kommun-
fullmiktige for antagande.

Reservationer :
Robert Damberg, (MP), Kjell Haglund (V), Johan Cejie (C) och Sture Blomgren (FP) reserve-

rar sig skriftligt till formén for egna yrkanden.

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att uppftra bostadsbebyggelse med cirka 220 ldgenheter. Befintlig
bevarandevérd bebyggelse kommer att sékerstéllas med skyddsbestdmmelser. En forskola for
cirka 80 barn samt en allmén park pé 1,5 ha kommer att finnas inom planomradet. Bostadsbe-
byggelsen utgdrs av fyra- till sjuvéningars lamellhus placerade utmed de befintliga gatorna
och skapar en bullerddmpad park- och gérdssida. I enlighet med 6versiktsplanen 2010 ger
detaljplanen mdjlighet till lokaler for verksamheter i bottenvaningarna pa de nya bostadshu-
sen. Detta for att skapa stadsstrék dér det finns m&jlighet att utveckla ett stadsliv.

Oppningarna mellan de nya byggnaderna och ett tydligt entrétorg utmed Fyrisvallsgatan och
Ringgatan 6kar allménhetens tillgdnglighet till parken. I parkens norra del planeras en spon-
tanidrottsyta i anslutning till forskolan. Ytan kommer forutom av allménheten att kunna an-
véndas av befintliga och planerade skolor/forskolor inom kvarteret for idrottsaktiviteter.

Parkering till de nya bostdderna kommer att ske i garage under bostadsgérdarna och i vissa
delar under allmén park. Bestksparkering till verksamheterna kommer att ske med kantstens-

parkering l4ngs de allménna gatorna.

Yrkanden
Liv Hahne (M) med instimmande av Monica Ostman (S) och Ingemar Virsén (KD) yrkar att

detaljplanen godkénns och Gverldmnas till kommunfullm#ktige for antagande.

Robert Damberg (V) med instimmande av Kjell Haglund (V) och Johan Cejie (C) yrkar att
planarbetet avbryts.

Sture Blomgren (FP) yrkar avslag pé detaljplanen.

Forts.



% UPP ala PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammanirddesdatum

2012-01-26

§ 21 forts. Diarienr: 2012/20039-1

Beslutsgang
Ordftranden stéller yrkandena under proposition och finner att ndmnden bifaller Liv Hahnes

yrkande.

Omrostning begérs och verkstalls:
Ja-rost for Liv Hahnes yrkande.
Nej-rost for Robert Dambergs yrkande.

Ja-rost: Rolf Kroon, (M), Carolma Bringborn (M), Ingcmar Virsén (KD), Momca Ostman (S),
Jimmy Mattsson (S), Peter Burman (S) och Liv Hahne (M).

Nej-rgst: Sture Blomgren (FP), Robert Damberg (MP), Kjell Haglund (V) och J ohan Cejie
(©).

Med sju Ja-roster mot fyra Nej-roster har nimnden beslutat att godkénna detaljplanen for Se-
minariet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Utlatande

Plan- och genomforandebeskrivning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
Plankarta

Samradsredogorelse

Expedieras till
KF
Lénsstyrelsen
Akten



% Upmlla PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2012-01-26

Plats och tid KS-salen, stadshuset, k1 17.30 - 19.15

Beslutande Liv Hahne ordf6rande ™)
Monica Ostman v ordférande S)
Rolf Kroon ledamot M)
Carolina Bringborn -7 ™M)
Sture Blomgren == (FP)
Ingemar Virsén -7~ (KD)
Jimmy Mattsson - (S)
Robert Damberg - (MP)
Kjell Haglund - W)

Nérvarande ersdttare William Hogfeldt erséttare M)
Maria Mattson Méhl -7~ (FP)
Johan Cejie -”- tjénstgor ©
Peter Burman -”- tjénstgor (S)
Helena Olsson - (S)

Ovriga deltagande: Bengt Andrén, direktér, Asa Nilsson Bjervner, Ulla-Britt Wickstrém, Lena
Lantz, processansvariga, Rein Martinsson, Anna Hellgren, processledare, Anneli Sundin, Bri-
ta Christiansen, Ida Larsson, Daniel Bergvin, planarkitekter, Owe Gustafsson, planingenjor,

Mari-Louise Persson, energirddgivare.
Tjénsteménnen deltar som foredragande i respektive drenden.

Utses att justera Monica Ostman
Justeringens
plats och tid Stadsbyggnadskontorgf 20/ Paragraf: 23 omedelbar
7 ) justering
ANSLAG / BEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkénnagivits genom anslag
Omedelbar justering § 23
Organ Plan- och byggnadsndmnden
Sammantrédesdatum 2012-01-26
Datum for Datum for
anslags uppsittande 2012-01-27 anslags nedtagande 2012-02-18

Forvaringsplats
for protokollet

Underskrift

Kontoret for samhillsutveckling, stadshuset van 4

Utdragsbestyrkande



PBI) a012a-00-2¢652/
Bilaga

Plan- och byggnadsndmnden 2012-01-26
RESERVATION
Arende PL 4 Kv Seminariet

En god samhéllsplanering handlar om att anvinda omraden p bista sitt for
medborgarna i Uppsala. Det gor man inte i fallet med kvarteret Seminariet. Miljopartiet
anser att Seminariet ska bli en stadsdelspark for den framvixande stadsdelen Librobéck,
Det finns béde skil bade framét och bakat i tiden for att detta 4r ett bittre forslag.
Seminariet dr en unik historisk kulturmiljé som knappt finns kvar i Sverige langre. En
enig kulturnimnd har avstyrkt forslaget av kulturhistoriska skal.
Byggnadsvérdsforeningen har fort upp Seminariet pa sin lista Gver hotade miljder.
Omradet 4dr starkt dominerat av den nationalromantiska byggnaden. Den bildar en helhet
med rektorsvilla, tjdnstebostad och undervisningspark. Att bygga sonder den helheten
skulle gora att en viktig del av vért kulturarv forsvinner, inte bara i Uppsala utan hela

Sverige.

Under processen har det tydligt visat sig att det inte finns nagot intresse av att fa till
stdnd den bista 16sningen for omradet. Det har osthyvlats ndgon vaning pa en del pd
husen, och nagra pliktskyldiga planteringar har lagts till for att “markera” vart
bostadsritternas gardar slutar och vart parken borjar. Grundproblematiken kvarstar.
Man kommer att mura in den anrika seminariemiljon med trist dussinarkitektur och pa
s sitt effektivt stinga ute all annan anvindning 4n som innergard och grillplats for de
200 ldgenheter som kommer att omringa parken. Oerhort trevligt for de som bor i
lagenheterna. Oerhort trist for de tusentals framtida boende som inte kommer att ha
tillgéng till nigon vettig parkyta néir Librobick omvandlas fran industri- till
bostadsomrade.

Ett bittre forfarande vore att kommunen ska tog 6ver omradet genom ett markbyte. Med
négra enkla grepp omvandlar och tillgdngliggtr vi sedan omradet till en ordentlig
stadsdelspark, gdrna med ndgon form av verksamhet sasom café i rektorsvillan eller
tjinstebostaden. Lat omradet bli den gréna lunga den har potential att bli.

Miljopartiet reserverar sig till forméan for eget yrkande

att avbryta planarbetet

Robert Damberg
Miljépartiet de grona
P4
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PBN 2012-01-26

Arende PL 4 Detaljplan for kv. Seminariet

Reservation

Folkpartiet Liberalerna yrkar avslag pa detaljplanen for kv. Seminariet. Plan- och bygglagen
stadgar att byggnader skall placeras och utformas pa ett séitt som &r 1dmpligt med héinsyn till
stadsbilden och till natur- och kulturvérden pé platsen. Den nu presenterade detaljplanen for
kv. Seminariet gor vald pa de historiska samband och de kultur- och naturviirden som finns i
kvarteret och som Folkpartiet Liberalerna vill bevara. Utmaningen for Uppsala kommun
ligger idag i att utnyttja och forvalta kulturmiljéer som en resurs i samhéllsutvecklingen och
pa ett sétt som bevarar och utvecklar dess kvaliteter i ett 14ngsiktigt perspektiv. Detaljplanen
for kv. Seminariet moter denna utmaning pé ett felaktigt sttt

Sture Blomgren (FP)

Ledamot av Plan- och byggnadsndmnden

A



PBI 2512 -01-26 §2/
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Plan- och byggnadsnimnden i Uppsala kommun
2012-01-26

CENTERPARTIET

-Reservation féredragningslistan PL 4

Detaljplan fér kv Seminariet |
Centerpartiets uppfattning &r att det strider mot 6versiktsplan 2010 att bygga i Seminarietridgarden.

Oversiktsplanens parkstruktur utgér i sin tur frin vl underbyggd vetenskap som visar p& behovet av
att forsorja en stad med olika former av gronska. En stadsdelspark pd seminarietréddgérdens plats
skulle vara mycket bittre for folkhélsa, djur och natur &n en mur pa sju véningar. Detta har av
experter bekraftats vara sdrskilt relevant for kv Seminariet.

Seminarieanldggningen &r ocksa kulturhistoriskt unik och ingér i ett riksintresse. Det &r mycket
allvarligt att Plan- och Byggnadsndmnden medvetet gor intrang p& denna miljé.

Till sist &r forslaget helt enkelt arkitektoniskt alldeles for trékigt for sin unika placering. De
varierade volymerna blir istéllet plottriga och intetsdgande. Dessutom blir kommunen ansvarig for

att 1 praktiken skota en bostadsrittsférenings gérd.
Diérfor reserverar jag mig till forman for eget yrkande.

Johan Cejie
Centerpartiet

il
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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling
° Plankarta med bestémmelser
° Plan- och Genomftrandebeskrivning med tillhérande miljokonsekvensbeskriv-
ning
Illustrationsplan
Samradsredogorelse
Utlatande

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:

° Miljobedomning steg 1 — behovsbeddmning, daterad 2009-05-20
Fastighetsforteckning™
Bullerutredning, AF-Ingemansson 2011-10-07, rev 2011-12-21
Milj6teknisk markundersékning, Bjerking 2008-03-28
Kulturhistorisk utredning, Upplandsmuseet 2008
Antikvariskt forhandsutlatande, Nyréns 2008-04-14
Antikvariskt utlatande, Nyréns 2009-05-19
Levande gatustrak, Spacescape 2011-09-23

Lashéanvisningar

Plankartan #r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte 4r aft beskriva omréadets forutséttningar och de forédndringar
som planen innebdr. Planbeskrivningen ska vara et stéd for att kunna tolka plankartan.

Planens genomftrandebeskrivning syftar till att sakerstélla ett genomforande av detalj-
planen. Den tillimpas som stod vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for férdelning av
kostnader mellan bertrda parter m.m. efter planens antagande.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till

processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av Kontoret for samhéllsutveckling i samarbete med andra
kommunala férvaltningar och sékanden. Medverkande konsult for detaljplan har varit
Tema planaydelning och for miljokonsekvensbeskrivningen Tema planavdelning och

Nyréns.

120111105003174
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget syftar till att uppfora bostadsbebyggelse med cirka 220 légenheter i kv.
Seminariet. Befintlig bebyggelse kommer att fi en anvédndning anpassad till dess kultur-
historiska virde. Férskola samt en allmén park ska finnas inom omrédet.

MILJOBALKEN

Planens férenlighet med dversiktsplanen och Miljébalken (MB) 3, 4
och 5 kap

Detaljplaneférslaget ér forenligt med intentionerna i Oversiktsplan for Uppsala stad
2010.

Planforslaget bedéms vara i 6verensstimmelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende
markanvindningens limplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande
behov och en fran allmén synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror riksintressen for kulturmiljovérd (3:6 MB) samt Dalabanan, som &r
riksintresse for infrastruktur (3:8 MB). Planen bed6ms vara férenlig med jarnvéigen som
riksintresse. Forenligheten med riksintresset for kulturmiljovard behandlas i miljokon-
sekvensbeskrivningen sist i planbeskrivningen.

Planforslaget berér inte miljobalkens kapitel 4, Mialaren med Gar och strandomraden och
planforslaget bedéms ddrmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 4.

Planforslaget berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 och plan-
forslaget bedoms ddrmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nir en ny detaljplan upprittas ska kommunen, enligt 5 kap. 18 § andra stycket Plan-
och bygglagen (PBL), genomfora en behovsbeddmning dér det bedsms om planen kan
medfora betydande miljopéverkan. Behovsbedomningen ska utgé fran kriterierna i bila-
ga 2 och 4, i Férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998: 905). Om planen
kan medféra en betydande miljopaverkan ska den genomga en miljobedémning och en
miljkonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas enligt bestimmelserna i 6 kap 11-18,
20 § miljsbalken (MB). Miljébedomningen foljer planprocessen fran programmet fram
till antagandet.

En behovsbedémning 4r upprittad for Kv. Seminariet. Sammantaget visade beddmning-
en att ett genomforande av planforslaget kan fa negativ paverkan. Denna beddmdes
dock ej vara betydande i detta fall. En miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats och
redovisas som en del av denna planbeskrivning.

Lansstyrelsen har i samrad avseende s&vil behovsbeddmning och samrédsforslag fram-
hallit att de anser att planférslaget kan antas medftra sddan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 11 § Miljobalken. Linsstyrelsen bedomer i sitt yttrande under utstill-
ningen att planforslaget innebir pétaglig skada pé riksintresset for kulturmiljovérden.
Lénsstyrelsen anser vidare att om det fors vidare till utstillning och antagande kan
komma att Sverprovas enligt reglerna i 12 kap 1-2 § plan- och bygglagen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2010 fér uppsala stad
Omrédet ligger inom stadsbygd déir bebyggelsekompletteringar kan tillkomma.

Ostra delen av planomradet ligger i utkanten av, vad som i versiktsplanen utpekas som,
ett ”storre nytt utvecklingsomrade” dér innerstadens unika positioner for bl.a. stadens
identitet, stadslivet och néringslivet ska utvecklas.

Omradet #r avsett for stadsutveckling eller utredning som kan innefatta storre forénd-
ringar men dér férdjupad 6versiktplan for detta &nnu inte tagits fram.

For omradet finns en rad riktlinjer for omvandling och foréndring. Bland annat handlar
dessa om att dstadkomma en blandad stad och att verksamheter i bottenplan sékerstills,
samt att kulturhistoriska vérden beaktas och lyfts fram sa att stadens karaktér forstarks.

Fyrisvallsgatan i norr &r angiven som stadsstrak™ i versiktplanen. Att planomradet
angrénsar till ett si kallat stadsstrak innebr i det hér fallet att det &r ett gatusnitt dér det
finns mojlighet att utveckla ett stadsliv/innerstadskaraktir med handels- och andra be-
soksfunktioner lings gatan. Detta genom att t.ex. i bostadshus planera for verksamhets-
lokaler i bottenvaning mot gata.

I 6versiktsplanen har en korridor som utgor reservat for dubbelsparsutbyggnad,

eller utbyggnad med motesspar lings med Dalabanan markerats i syddstra delen av
planomradet. Reservatet mojliggér ockséa en planskild sammankoppling med ostkustba-
nan. I Sversiktsplanen star att atgérder som forsvarar dubbelsparsutbyggnad, planskild
anslutning till Ostkustbanan eller att tagstationer inréttas, ska undvikas.

Parkomradet inom planen &r utpekat som omrade med sociala och/eller ekologiska vir-
den. Seminarietrddgarden ska i sina huvuddrag bevaras och/eller utvecklas. Inom gron-
strukturen far bebyggelse tillkomma under forutséttning att vésentliga vérden for sta-
dens gronstruktur bibehalls eller stérks. For att sékerstélla detta bor tridgarden planldg-
gas som parkmark.

Planomradet ingér i ett storre riksintresseomrade for kulturmiljévard C 40 Uppsala stad,
som innefattar stora delar av innerstaden. Motiveringen till riksintresset lyder *Central-
byggd av stor betydelse for rikets historia med kontinuitet sedan bronsaldern och med
monumentalt och traditionsbirande rikspolitiskt centrum under forn- och medeltid med
kultplats, kungsgérd och Sveriges forsta drkebiskopssite”. Kvarteret Seminariet tillhor
den typ av miljoer som i §versiktsplanen kallas institutionsstaden” och ér av riksintres-
se for kulturmiljévarden och ska vid komplettering med ny bebyggelse utformas sé att
omréadet behaller sin karaktér av institutionsmiljo med parkliknande gronytor och rikligt
med uppvuxna trid.

P4 grund av nérheten till Fyrisan finns, enligt 6versiktsplanen, en viss sannolikhet for
dversvimning inom planomradet. F6r bebyggelse som planeras inom riskomrédet mas-
te, enligt Sversiktsplanen, sérskilda atgérder vidtas for att hantera och minimera eventu-
ella konsekvenser av §versvimning,.

Detaljplaneforslaget 4r forenligt med intentionerna i Oversiktsplan for Uppsala stad
2010.

Strukturprogram for Libroback

I strukturprogrammet foreslés att befintliga byggnader inom kv. Seminariet ges en flex-
ibel anviindning for bostéder, kontor, forskola/skola eller annan offentlig verksamhet.
Komplettering med bostédder bér kunna ske. Kvarterets omvandlig ska kunna ske med
hiéinsyn till bebyggelsens och parkmiljons kulturhistoriska vérden. Delar av seminariets
tradgérd/park foreslés bli allmén kvarterspark. Seminariegatan foreslas fa ny strickning
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genom kvarteret om korsningen mot Ringgatan stéings i samband med att jarnvégskors-
ningen blir planskild. Programmet ska ligga till grund for fortsatt detaljplanering inom
omradet.

I strukturprogram for Librob4ck ndmns dven att for att klara kapaciteten for framtida
tagtrafik bor det reserveras utrymme (14 m pa var sida enligt Banverket) for dubbelspar
pa jarnvigen". Med hénsyn till de utrymmen som finns tillgéngliga lings banan torde
den s6dra sidan om nuvarande spar vara den som kan bli aktuell for ett nytt spér.”

Politiska styrdokument eller policyer

Enligt Uppsala Parkprogram &r malet att det ska vara hogst 7-8 minuters promenad till
en stadsdelspark eller kvarterspark (storre dn 1 ha), vilket innebér en park inom 300 m
fréan bostaden (Uppsala parkprogram 2002).

Detaljplaner

Ar 1993 klassades kvarteret Seminariet av Riksantikvariefimbetet som en kulturhisto-
riskt viirdefull byggnad enligt 12 § i forordningen om statliga byggnadsminnen. Fastig-
heten blev dock aldrig byggnadsminne men klassningen &r fortfarande aktuell. For kvar-
teret géller idag en plan fran 1958 i vilken skyddsforeskrifter saknas.

Enligt gillande stadsplan 76A (laga kraft 1958-05-30) &r kv. Seminariet planlagt som
omrade for allméint dndamal. Stdra delen av omradet vid jarnvégen &r planlagd som
allmin park och korsningen Seminariegatan - Ringgatan ar planlagd som trafikomréde.
Norr om planomrédet ir korsningen Fyrisvallsgatan — Ringgatan detaljplanelagd for
utbyggnad av cirkulationsplats. Hogsta byggnadshojd &r for seminariebyggnaden 15,0
meter och for 6vrigt kvarter 8,0 meter.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Plandata

Geografisk lige

Planomrédet ligger i norddstra Luthagen och grénsar i ster mot bostadskvarter vid
Ringgatan. I viister angrinsar omradet mot Pristgatan och i séder mot bostadskvarter
léngs Seminariegatan. I soder ligger dven Dalabanan.

Areal

Hela planomradet #r ca 6,4 ha. Kvarteret utan gator och parken i séder &r ca 4 ha,

Markigoforhallanden

I omradet ingar foljande fastigheter helt eller delvis:
Fastighet Agare

Luthagen 13:1 NCC

Luthagen 13:2 Fastighets Ab Seminariet
Luthagen 1:1 Uppsala kommun
Luthagen 1:4 .

Luthagen 1:11 5

Befintlig bebyggelse

I kv. Seminariet finns idag seminariebyggnaden, tva byggnader som fungerar som bo-
stad (Roda villan) respektive kontor (Rektorsvillan) samt uthus och en fruktkéllare.
Seminariebyggnaden och villorna &r uppforda 1914-1917 efter ritningar av Axel Linde-
gren. Troligen 4r dven fruktkillare och uthus ritade av Lindegren. Byggnaderna klassas
som kulturhistoriskt vardefulla.

Kv. Seminariet tillhér den typ av miljoer som i versiktsplanen kallas “institutionssta-



Detaljplan for Kv. Seminariet Dnr 2012/20039
Fd Dnr PLA 2007-20014-1

den” och &r dérfor av riksintresse for kulturmiljévarden. Dessa milj6er speglar viktiga
skeden i den historiska och kulturhistoriska utvecklingen pé sévil nationell som regio-
nal niva. Institutionsomraden har ofta karaktirsskapande byggnader och en vacker
parkmilj6 med ett véardefullt inslag av stora 16vtrdd. Nér “institutionsstaden” komplette-
ras med ny bebyggelse, ska den utformas sa att omradet behéller sin karaktér av institu-
tionsmiljé med parkliknande grénytor och rikligt med uppvuxna trid.

Dé Seminariebyggnaden #r att betrakta som sérskilt vérdefull fran kulturhistorisk syn-
punkt omfattas den av 3 kap. 12 § plan— och bygglagen (PBL 3:12) dér krav stélls pa att
byggnaden inte far forvanskas. I 6vrigt géller varsamhetskrav enligt PBL 3:10 och sér-
skilda krav vid underhall enligt PBL 3:13.

Y N
Ra'llan

Kv. Seminariet

o 1t K\\“-

M <

befintliga byggnader i kv. Seminariet.

Oversikt av

Kulturhistoriska viirden
Det kulturhistoriska skyddet forstirks och de stora virdena i seminarietrddgarden tas
till vara:

° De befintliga byggnaderna bevaras och skyddas genom g-mérkning.

o Den stora seminariebyggnaden star dven fortséttningsvis fritt och véilexponerat.
Parkeringsytan framfor byggnaden tas bort och den fristédllda marken ingér i den
nya parken.

e Seminariebyggnadens exponering mot Gamla Uppsalagatan sikras genom att
ett torg anldggs mellan byggnaden och gatan.

° Stora delar av seminariets gamla tradgérd bevaras, merparten av de mest karak-
tirsfulla triden behalls och bildar stommen i den nya parken.

Lérarseminariet

Byggnaden vilar pa en grovhuggen granitsockel, har fasader av tegel i en rodbrun kulér
och ett brant sadeltak med enkupigt lertegel. Fasaderna uppvisar en rad monstermurade
detaljer som tillsammans med de smasprdjsade fonstren for tankarna till medeltida
formsprék.

Byggnaden som helhet &r ett utsokt exempel pa den nationalromantiska stil som var
radande i landet under 1900-talets tidiga decennier. Byggnadens vindsvéaning har senare
byggts om och inretts varvid nya enluftsfonster har tagits upp i takfallet. En tillbyggnad
i fem vaningar har gjorts pa byggnadens nordvéstra sida 1994. Mellan tillbyggnaden
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och den befintliga sydvistra flygeln #r en tre vaningar h6g ljusgard uppford. Tillbygg-
naden #r uppford i en brunrosa slétputs med gréna fonsterbagar. Huvudbyggnadens
nockhdjd &r ca +35, 2 meter respektive ca +29, 4 meter 6ver nollplanet.

Léirarseminariets nordostra fasad. (foto: Hanna Schill, byggnadsantikvarie)

Lirarseminariets ursprungliga utformning och fasadmaterial ska bevaras. Andringar av
fasaden fér inte inverka negativt pd byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska vér-
den. Forslag till foréndring ska utformas i samrad med antikvarisk expertis.

Interior -

Byggnadens ursprungliga interidr bor bevaras. Av sérskilt intresse dr vestibul och trapp-
hus. Andringar av interiéren far inte inverka negativt pa byggnadens arkitektoniska och
kulturhistoriska virden. Forslag till féréndring ska utformas i samrad med antikvarisk

expertis.

Byggnaden fér inte rivas. Den tillbyggda flygeln och ljusgarden som inte &r ursprunglig
dr undantaget fran rivningsforbudet.

Byggnaden foreslas fa en anvindning anpassad till bebyggelsens kulturvérden, sdsom
bostéder, skola eller kontor. I seminariebyggnaden finns idag bland annat Uppsala Mu-
sikklasser, en privat férskola, Folktandvard, Uppsala kommun Vérd och omsorg, Evan-
geliska fosterlandsstiftelsen och olika kontorslokaler.

dstra fasad med tillbyggnaden frén 1994
till hoger (foto: Lennart Engstrom, Upplandsmuseet).
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Lirarseminariets entrésida (foto: Tema).

Rektorsvillan

Byggnaden speglar arkitektoniskt en 6vergéng fran nationalromantikens stilideal till
1920-talets mer klassiserande epok. Villan dr uppford pa en hg stenfot, har panelfasad,
smésprojsade fonster med vitmélade bagar och ett brant valmat tak med en téckning av
enkupigt lertegel. Taket har en nockhdjdsniva pa +23, 7 meter. P4 lingsidan mot nord-
vist finns ett markerat entréparti med profilerade omfattningar.

Byggnadens ursprungliga utformning och fasadmaterial ska bevaras. Andringar av fasa-
den far inte inverka negativt pa byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska vdrden.
Forslag till fordndring ska utformas i samrad med antikvarisk expertis. Infarten till rek-
torsvillan far inte inhégnas, detta for att mojliggéra passage for allménheten i parken.

Interior

Byggnaden har invindigt bevarat mycket av sin ursprungliga karaktér. Den ursprungliga
planlosningen har till stora delar bevarats, likasé fast inredning som dorrar med fyll-
ningar och originaltrycken, foder, listverk och skapinredning. Exempel pé den ursprung-
liga, fasta inredningen ses i trapphallens récken, serveringsgangens skipinredningar,
kokets arbetsbink i marmor m.m.

Byggnadens ursprungliga interidr bor bevaras. Vid eventuella dndringar ska de arkitek-
toniska och kulturhistoriska virdena beaktas. Byggnaden foreslas fa en anvindning
anpassad till bebyggelsens kulturviirden, dér till exempel café eller annat bostadskom-
plement kan bli aktuellt. Byggnaden far inte rivas.

Tt

fa]
ie)

Rektorsvillan (foto: Hanna Schill, byggnadsantikvar
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Réda villan/Vaktmiistarbostaden

Byggnaden é&r utford i en renodlad nationalromantisk stil. Den 4r uppford pa en hog
stenfot i tuktad granit, med falurdd locklistpanel. Alla snickerier &r vitmélade. Det bran-
ta, valmade taket #r téckt med enkupigt lertegel. Takfoten &r profilerad. Fonstren &r
smasprdjsade. Tacknocken ligger pa nivan ca +20, 7 meter dver nollnivdn. Marknivén
runt huset ligger pa ca +9, 5 meter dver nollnivan.

= o

Rdéda villan/vaktméistarbostaden (foto: Hanna Schill, byggnadsantikvarie).

Den asymmetriskt placerade entrén forstérker det nationalromaniska uttrycket. Byggna-
dens ursprungliga utformning och fasadmaterial ska bevaras. Andringar av fasaden far
inte inverka negativt pa byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska vérden. Forslag
till féréndring ska utformas i samrad med antikvarisk expertis.

Interior

Byggnadens ursprungliga interior bér bevaras. Vid eventuella dndringar ska de arkitek-
toniska och kulturhistoriska virdena beaktas. Byggnaden foreslas fa en anvéndning
anpassad till bebyggelsens kulturvirden. Byggnaden far inte rivas.

Uthus/tviittstuga/vedbod

Byggnaden &r utford i en renodlad nationalromantisk stil. Typiska drag 4r den tuktade
stensockeln, den falurdda, liggande panelen, de smasprojsade fonstren och det branta
taket tickt med enkupigt lertegel. Den hoga skorstenen med sitt profilerade kron for-
stidrker uttrycket. Nockhojd bedoms ligga pa ca +15, 5 meter 6ver nollnivén.
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Byggnaden fér inte rivas. Byggnadens ursprungliga utformning och fasadmaterial ska
bevaras. Andringar av fasaden far inte inverka negativt pa byggnadens arkitektoniska
och kulturhistoriska vérden. Forslag till fordndring ska utformas i samrad med antikva-
risk expertis.

Interidr
Vid eventuella &ndringar ska de arkitektoniska och kulturhistoriska vérdena beaktas.

Den befintliga byggnaden ges i planen en mdjlighet att byggas ut. Byggrétten &r ca 70
kvm i bottenplan. Byggnaden far vara 15,5 m 6ver nollplan hog lika den befintliga

byggnaden.

ruktkéllaren (foto: Hanna Schill, ygnadsnrikuie)

Fruktkiillare
Byggnaden ir i en vaning och har viggar av tuktad grasten och ticks av ett pyramidtak
med enkupigt lertegel.

Byggnaden far inte rivas.

Foreslagen bebyggelse

Bostider/verksamheter

Bostéder foreslas utmed omkringliggande gator sa att tva bostadskvarter skapas. Bo-
stadsbebyggelsen utgérs av fyra till sju véningars lamellhus.

Indragen takvaning far finnas pd markerade platser utSver angivet vaningsantal, dock
inte pé husets fulla lingd. Syftet &r att husets htjd ska variera lings gatan. Indraget ska
vara minst 2.5 m fran fasadliv mot gérd och minst 1 m fran fasadliv mot
gata/torg/allmén park, undantag far goras for del ovan trapphus. Pa de indragna delarna
far inte inglasade uterum uppforas.
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Hlustrationsplan, tema

I enlighet med 6versiktsplanen 2010 ger detaljplanen mojlighet till lokaler for icke sto-
rande verksamheter i bottenvaningarna pa de nya bostadshusen. Detta for att skapa
stadsstrak dér det finns méjlighet att utveckla ett stadsliv/innerstadskaraktér med han-
dels- och andra bessksfunktioner lings gatan. En fordjupad analys av var man ska pla-
cera framtida verksamheter har gjorts (Levande gatustrak, 2011-09-23). Resultatet visar
att Ringgatan och Fyrisvallsgatan har den storsta potentialen for verksamheter. Varav
krav pa verksamheter i bottenvéaningar finns i detaljplanen.

BC,-Bostider, i bottenvaningen mot Ringgatan/Fyrisvallsgatan och torget ska till minst
50 % av fasadlangden utformas med lokaler for centrumédndamal.

Lokaler i bottenvaningar ska utformas med en vaningsh&jd pa minst 3,5 meter (plats for
ventilation) och firdigt golv skall ansluta till marknivé fér allmén plats. Lokalerna skall
foretriidesvis placeras i husens hérn vid de allménna 6ppningarna in i parken och vid
torget.

Byggnader som vetter mot Seminariegatan far inrymma lokaler for centrumédndamal i
bottenvaningen.
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Gestaltningsprinciper:
De &vergripande gestaltningsprinciperna &r att forstirka stadsméssigheten i omradet
och sambandet med den omgivande staden. Skapa en stor och vil sammanhéllen of-
fentlig park i kvarterets centrala del, som attraherar alla aldrar och erbjuder m&jlighe-
ter till manga slags aktiviteter. Ge de nya byggnaderna en vélavvigd och behaglig
skala med stor inbérdes variation i form, kul6r och karaktér. Tillvarata kvarterets stora
virden i avseende pa dess kulturhistoria, arkitektur och viéxtlighet samt skapa en har-
monisk helhet mellan det nya och det gamla.

Byggnaderna ska utformas enligt nedan:

De enskilda byggnaderna skall ges en individuell karaktidr genom variation av
arkitektoniska formelement, materialval, detaljer och kulorer.

Vertikaliteten i byggnadernas uttryck skall betonas. En likvirdig rytm ldngs
hela fasadstrickan mot gatorna efterstrivas.

Varje trapphus och entré bor ha en egen identitet och alltsa ges individuella sér-
drag.

Varje gard bor uppvisa en variation i h6jd. Indragna takvaningar kan ocksa an-
véndas for att variera volymerna i vissa delar.

Fasadmaterialen skall varieras. Puts, tegel, trd och olika typer av skivmaterial &r
tinkbara material.

Fasaderna skall ha en rik och varierad fargséttning. Samtidigt skall firgstt-
ningen vara sammanhallen, vitt och gratt skall inte dominera.

Fasaderna mot gatan skall vara levande med inslag av verksamhetslokaler och
entréer i bottenplanet. Pa de vre vaningsplanen skall de boende kunna bli syn-
liga i bursprék och péa balkonger och takterrasser.

Fasaderna mot parken skall spegla fasaduppdelningen mot gatan, dven om de-
taljutformningen kan avvika. Grundtanken &r att skapa enheter som visuellt kan
tolkas som enskilda byggnader.

Gardsfasaderna dr ocksé de en del av det offentliga livet, eftersom de 4r véinda
mot den offentliga stadsparken. P4 dem kan man dérfor stélla samma krav pa
kvalitet, variationsrikedom, férgséttning och detaljutférande som for gatufasa-
derna.
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Vertikalitet betonas i fasadkompositionen, modell NCC

Kv. Seminariet sett frén Gamla Uppsalagatan, modell NCC

Stadsmassighet mot gata

V2 Huvudentréer ska placeras mot allmén gata, torg och gemensamhetsanlédggning for att
skapa en levande gata. Med gemensamhetsanliggning menas i detta fall angd-
ring/parkering vid forskolan lings Prastgatan, hus 4.

e Byggnaderna moter gatan med vél utformade, genomgéende bostadsentréer och porti-

ker, karaktirsfulla bursprak och franska balkonger.

Balkonger, bursprak och entréer fér kraga ut 6ver byggréttslinjen med en frihdjd pa 3.5
meter fran marknivan. Balkonger fér kraga ut 1.5 meter 6ver allmén gata/torg, mot Se-
minariegatan far balkongerna kraga ut 2 meter. Bursprak far kraga ut 2.5 meter 6ver
allmén gata/ torg.

PARK Oppningarna mellan byggnaderna mot Ringgatan ligger p& parkmark for att oka till-
(BCy) gingligheten for allménheten till parken. Under marken tillats parkeringsgarage i en
vaning.
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Forskola

I de tva nedersta vaningarna i den tillkommande byggnaden som vetter mot Pristgatan
far skola/férskola inrymmas. Om kommunen véljer att inte utnyttja denna mgjlighet ska
det vara lokaler for centruméndamaél i bottenvéaning,

P4 innergarden avsetts mark om cirka 1150 m? for forskolegard. Firdig golvhajd i bot-
tenvaningen skall ansluta till markniva for forskolegard.

Forskolan kan genom tredimensionell fastighetsbildning bli en egen fastighet. Forskole-
garden kommer att ingé i forskolans fastighet. Passagen mellan gérden och forskolans
forgérdsmark ska vara tillgdnglig for de boende som en géngpassage till parken. En
gemensamhetsanlédggning foreslas upprittas for passagen.

Parkering (gemensamhetsanldggning) tillhdrande forskoleverksamheten samt in- och
urlastning f6r varutransporter ryms inom kvartersmark vister om byggnaden mot Prist-
gatan. Forskolan angors frin Préstgatan.

Mark och vegetation

Tomten #r till storsta delen plan. En sldnt 16per l4ngs med seminariebyggnadens nord-
ostra sida mot bollplanen och skiljer den fran seminarietrddgarden. Marken ligger mel-
lan cirka +8, 5 till +10, 5 meter. Fyrisvallsgatan och Préstgatan kantas av tidstypisk men
delvis forvuxen granplantering och 16vtrdd. Som kommer att fa ge plats 4t ny bebygelse.
En triddallé kommer i stéllet att planteras lings med Fyrisvallsgatan och vidare ldngs
med Ringgatan. Befintliga tréd i seminarietrddgarden har inventerats och de som be-
domts som virdefulla frin olika aspekter har markerats pa ritningen nedan.

Yttrad som behiver faryngringst
skiras (3¢ an bibehilla sin karaktir.

= i [—H—-_.—-—»-——ﬂ-—' { e 3 3Ry Samtlign trid med ovanathende firg-
5 ) e markeringar &r trid som 1llfar parken
ik ‘ onlnirar o st ool

e R
- ™y

Inventering av tréd som tillfor parken kvalitéer ur ett estetiskt perspektiv,
giord av Tema landskapsarkitekter

De planerade bostadsgérdarna kommer aft utgoras av planterbart bjélklag (med killarga-
rage under). For att kunna anlégga park, bostadsgérdar och forskolegéard ovan garaget
ska jorddjupet vara minst 0,8 meter. Detta kommer att styras i den tredimensionella
fastighetsbildningen som kommer att ske.
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Oversvimningsrisk

Fyrisans 100-ars flode dr +8, 3 meter (hojdsystem RH2000) och det hogsta flodet &r +9,
6 meter. Ny bebyggelse inom omradet foreslas ligga pa en niva pa +9, 7 meter for far-
digt golv. El-anléiggningar som kan ta skada av 6versvamning ska forliggas minst +9, 7
meter 6ver nollplanet eller i vattensikert rum.

Geoteknik

En geoteknisk och miljoteknisk markunderstkning har utforts (Bjerking AB, 2008-03-
28). Utredningen visar att nirmast lérarhdgskolan utgors undergrunden av fastmark i
form av morin och berg. I dvriga delar av omrédet bestar undergrunden av lera. For
tyngre byggnader beddms séttningarna bli oacceptabelt stora vid grundldggning direkt i
mark. Fér denna typ av byggnader foreslas grundldggning ske med stodpalar. For littare
byggnader (byggnader i 1-2 plan, soprum, cykelférrad etc.) kan grundldggning normalt
ske direkt i mark. Om stora uppfyllnader planeras rekommenderas littfyllning for att
minska belastningsékningen pa leran. Kompletterande undersokningar erfordras vid
projektering.

Fylinads- eller aviimningsmassor som kan forsimra grundvattenkvaliteten eller forsvara
den naturliga grundvattenbildningen fér inte liggas inom omrédet.

Markfororeningar

Fororeningshalterna inom omradet bedéms som laga. Dock bor kontroll géras av bort-
schaktade och kvarlimnade massor med anledning av att férhojda halter av PAH har
pétréffats i en borrpunkt. Man ska alltid vid schaktarbeten vara uppmérksam pa om
négon fororening som inte hittats i tidigare undersokningar patréffas. Schaktarbete i
fororenad jord dr anmélningspliktigt. Anmélan gors till miljokontoret i Uppsala i god tid
innan paborjat schaktarbete.

Radon

De utforda métningarna visar att marken inom undersdkningsomradet innehéller norma-
la till hoga radonhalter. Med hénsyn till att marken inom storre delen av omrédet utgors
av ett mindre miktigt fyllningslager ovan tit lera och grundldggning sannolikt sker med
palar samt hel fribérande platta av betong, bedoms tithet mot mark, d.v.s. tita genomfo-
ringar vara tillrickligt som atgérd ur radonsynpunkt.

Parker och friytor

Tillgéngen till lekytor och parker dr god med avseende pa planomrédets relativt centrala
lage. Klockarparken och Seminarieparken &r de tva storre parkerna i ndromradet. Semi-
narieparken ligger idag pé kvartersmark och har anvénts av institutionen for lararutbild-
ning. En stor del av tridgérden féreslds 6ppnas upp till en allmén park pa cirka 1,5 ha.

En dppen offentlig park for vistelse och aktivitet.

Ett tydligt samlande entrétorg Sppnar kvarteret mot norddst och blir en knutpunkt for
rérelser och aktiviteter i kvarteret och parken. Under torget far en passage for trafik
mellan parkeringsgaragen anordnas i ett plan under mark genom tredimensionell fastig-
hetsbildning.

En gron entréplats i anslutning till Seminariegatan blir kvarterets och parkens nya hu-
vudentré fran sydvist. Befintligt gdng- och cykelstrak genom parken fortydligas och blir
en starkare link for rorelser genom den planerade parken.

Gang- och cykelstrdk skapas mellan byggnaderna léngs Ringgatan, vilka &r direkt an-
slutna till motsvarande dppningar i bostadsomradet i Fyrisvallen. Den som &nskar kan
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réra sig utan hinder mellan Fyrisén och den nya parken i seminariekvarteret och dértill
alltid ha visuell kontakt mellan dessa platser.

Seminarietrddgardens befintliga ddellovtrad Kan till stor del bevaras och lyfts fram som
solitdrer i den planerade parken. Nytt véixtmaterial kan komplettera och forstérker det
befintliga véxtmaterialet.

De privata bostadsgardarna ska tydligt avgrinsas fran de offentliga ytorna.

Bullerplank far uppféras pa parkmark langs jérnvigen.

I parkens norra del i anslutning till férskolan planeras en yta for spontanidrott. Ytan kan
ocksé anvéndas for skolans aktiviteter.

Under ytan for spontanidrott far ett parkeringsgarage anordnas i ett plan under mark
genom tredimensionell fastighetsbildning.

Naturmiljo

Fyrisén och Librobécken &r en viktig del av naturmiljon i ndromradet. Narmaste skogs-
parti finns vid Stabby backe ca en kilometer frdn omrédet.

Trafik och tillgdnglighet
Gatunit

Ringgatan och Fyrisvallsgatan &r gator med stor andel genomfartstrafik. Angoring till
den nya bebyggelsens garage sker pa kvartersmark fran Ringgatan via hus 2 samt fran

Seminariegatan via hus 1.
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Sektion genom Ringgatan, illustration tema
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Sektion genom Seminariegatan, illustration tema

I kommunens langsiktiga vigplaner finns en sénkning av Ringgatan under jirnvigen
(Dalabanan), planskild korsning.

Syftet med den breda gatan pa detaljplanen, ddr Seminariegatan ansluter till Ringgatan,
ar att det ska finnas plats for en véndplan d& Seminariegatan sténgs av vid en framtida
planskildkorsning.

Tllustrationsplan, framtidscenario planskild korning vid Ringgatan/Seminariegatan, illustration
tema
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Giéng- och cykeltrafik

Géng- och cykelvdgar finns idag ldngs Ringgatans 6stra sida med anslutning till gang-
och cykelvdgen vid Fyrisén in mot centrala Uppsala. Passage for gang- och cykeltrafik
finns i tunnel under jarnvigen séder om omradet. I samband med en jérnvigsbro Gver

Ringgatan planeras en separat bro for gang- och cykeltrafik.

Géng- och cykelbana foreslas lings bada sidorna av Ringgatan och Fyrisvallsgatan. En
allmén géng- och cykelvdg foreslas genom kvarteret i den allménna parken. I 6vrigt sker
gang- och cykeltrafiken l4ngs ett separat gang- och cykelstrak vid Seminariegatan. Stra-
ket blir en sdkrare vég till skolan for barnen som géar i seminariebyggnaden.

Skolvigar

I ndromrédet finns flera skolor. Ndrmaste grundskolor &r Sverkerskolan och Tiundasko-
lan i Luthagen. I seminariebyggnaden finns idag Uppsala Musikklasser och en privat
forskola.

Kollektivtrafik

Idag trafikerar bussar en strickning mellan norra Librobéck och centrum med hallplats
vid Fyrisvallsgatan precis norr om omradet samt en strickning ldngs Ringgatan och
Sysslomansgatan med héllplatser vid Sverkerskolan ca 250 meter séder om planomra-
det. Tillgéingligheten till buss kan anses vara god. Med buss nés stadens centrala delar
inom nagra minuter.

Parkering, angoring och utfart

Befintlig bilparkering for verksamheten i seminariebyggnaden finns pa dess sddra sida
och en mindre del pa den norra sidan.

Ny parkering med 48 platser, foreslds mot Seminariegatan. Parkering blir inte tillaten pa
seminariebyggnadens entrésida at 6ster och den norra sidan. For forskoleverksamheten
foreslas sex parkeringsplatser (gemensamhetsanlédggning) mot Préstgatan.

Den foreslagna exploateringen forutsétter att parkering kan anordnas i garage under
mark for de nya bostadshusen. For parkeringsgarage under de nordliga bostadsgardarna
foreslas in/utfart mot Ringgatan respektive Seminariegatan, via hus tva respektive ett.
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Parkeringsgarage foreslas #ven anliggas under mindre delar av den allménna parken
(under Spontanidrottsytan) respektive under delar av torget for att mdjliggdra en passa-
ge mellan garagedelarna.

Ovan garaget som #r placerat under delar av torget och ovan garagen som 16per mellan
byggnaderna 1, 2 resp. 3, behovs inte samma jorddjup som planterbart bjélklag, dé stor-
re trid inte kommer att planteras hér.

Angoring till Rektorsvillan sker frén entrétorget. Angoringsvégen fér inte inkrékta pa
allménhetens tillgénglighet och far dérfor inte inhégnas. Angoring till Roda villan sker
fran Seminariegatan. Forskolan angérs fran Pristgatan.

Kantstensparkering for allménheten kommer att finnas ldngs delar av Seminariegatan
samt pa Ringgatan och Fyrisvallsgatan.

Uppsala kommuns parkeringsnorm &r 0,8 p-platser/ldgenhet. For kontor &r parkerings-
normen 12 platser/1000 kvm BTA och for skola &r motsvarande siffra 14. Planforslaget
#r utformat for att klara parkeringsnormen. Parkering till den nya bostadsbebyggelsen
dimensioneras efter 6nskemal frén exploatéren med en parkeringsnorm pé cirka 1,0 p-
platser/lagenhet.

Cykelparkering

Cykelférrad med tillricklig kapacitet ska skapas i bostadshusens kéllarvaning, i anslut-
ning till entréer och p4 kommunens mark utmed géstparkeringarna pa Ringgatan och
Fyrisvallsgatan.

Trafikséikerhet

Omradet beddms vara vil utformat med hénsyn till trafiksdkerhet for barn. Gardarna
kommer vara trafikfria. En signalreglering planeras dér Fyrisvallsgatan moter Ringgatan
vid Fyrisvallsbron, det vill sédga norr om planomradet.

Nirhet till jirnviigsspar

Négon utredning av risk for olyckor/farligt gods i anslutning till angrdnsande jérnvégs-
omréde finns inte utford. Bostadsbebyggelse #r dock placerad pé ett sddant sétt att risk
for skadeverkningar pa bostadsbyggnad vid tagursparning minimerats.

Ett markomrade om 14 meter pa norra sidan av befintligt spar kan komma att behévas
om det blir aktuellt med dubbelspér utmed banan i framtiden. 4,5 meter behdvs till
sparmitt for eventuellt dubbelspér forlagt pd nuvarande spérs norra sida. Dérutéver ska
9 meter héllas fritt fran byggnader, andra konstruktioner eller tréd pa den sida kontakt-
ledningsstolpen stér. Nérmaste foreslagen byggnad ligger 28 meter frén sparmitt.

Offentlig och kommersiell service

Likarmottagningar finns i stadsdelen Luthagen. Service i form av post, apotek och lik-
nande finns en knapp kilometer fran planomréadet. Tillgéngligheten till offentlig service
ar mycket god med cykel, till fots och med kollektivtrafik.

Flera skolor och forskolor finns i Luthagen (se ”Skolvégar”). En forskola avses etable-
ras inom planomradet. Livsmedelsbutiker finns som narmst drygt 500 m frén planomré-
det. Uppsala centrum med dess butiksutbud finns inom tva kilometers avstand. Planen
medger mojlighet till viss nédrservice i den nya bebyggelsen.

I seminariebyggnaden finns bland annat Uppsala Musikklasser, en privat forskola, Folk-
tandvérd, Uppsala kommun Vérd och omsorg, Evangeliska fosterlandsstiftelsen och
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olika kontorslokaler.

Sociala forhallanden

Omradet ger mdjlighet att uppfora bade hyresritter och bostadsritter i flerbostadshus.
Omgivande omraden innehéller bade bostadsritter, hyresritter och smahus. Utifran
dessa aspekter kan det anses att planen ger forutsittningar for en socialt integrerad bo-
endemilj.

Trygghet och Sikerhet

Omridet omges av bostadsomraden. Med de planerade verksamheterna inom planomra-
det beddms det vara ménniskor i rorelse under stora delar av dygnet. Allménna gang-
och cykelstrak inom omrédet och genom parken gors tydliga och upplysta den morka
tiden pa dygnet. Planteringar i park far medveten placering och utformning. Bostadsen-
tréer placeras mot de allménna gatorna och gors upplysta i morker.

Barn

Inom omrédet planeras for forskoleverksamhet och det finns idag skolverksamhet i se-
minariebyggnaden. Barnen kommer att rora sig inom omrédet samt ldngs Fyrisan dér
det finns parker och gronomraden.

Hélsa och sdkerhet

Buller och vibrationer

Riktvirden

Vid nybyggnation av bostéider giller foljande riktvédrden for hogsta ljudnivéer fran tra-
fik. I centrala lagen eller andra ligen med bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg fran
dessa virden goras, men ekvivalentnivan ska vara hogst 55 dB (A) utanfor minst hilften
av boningsrummen i varje ligenhet.

Riktvirden som normalt inte bor dverskridas vid nybyggnad av bostéder
Utrymme Hogsta trafikbullerniva,

dB (A)

Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 45 1) (nattetid)
Utombhus (friféltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70 2)

Kélla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
1) Vérdet far éverskridas med 10 dB 5 ganger per natt.
2) Viirdet far enligt Svensk standard SS 25267 overskridas 3 ganger per timme.

Sammanfattning

Med foreslagen utformning och ldmplig ligenhetsplanlosning kan malet for avstegsfall
B, hogst 55 dB (A) utanfor minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet innehéallas.
Framforallt hornligenheterna kraver dérvid en omsorgsfull planering. I de flesta fall kan
#ven malet for avstegsfall A innehallas. For att alla byggnader ska fa ldgre én 50 dB (A)
pa minst en sida krévs att portikerna skérmas till hogst 2,5 m2 fri 6ppning.

For att innehélla malet hogst 55 dB (A) vid alla fasader erfordras en 6ver 5 m hog bul-
lerskyddsskirm lings jarnvéigen samt att trafikméngderna pa omgivande gator minskas
till hogst ca 2000 fordon/dygn. Detta bed6ms inte realistiskt varfor bedémningen av
bullersituationen sker utgiende fran avstegsfall*. Bullerutredning avser ny bebyggelse.
(AF Ingemansson 2011-10-07, rev 2011-12-21).

Den planerade utbyggnaden vid Roda villan/forrad/tvittstugan har vissa delar dér kravet
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pa tyst sida inte uppfylls. Om dessa delar skall anvéndas for bostadsandamal eller skol-
verksamhet maste atgérder goras.

*Avstegsfall A

Fran riktvirdena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A) maximal ljudniva och
55 dB(A) ekvivalent ljudnivé. Samtliga ldgenheter skall dock ha tillgang till tyst sida for minst
hdlften av boningsrummen med betydligt ldgre nivéer dn 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i
anslutning till bostaden.

Avstegsfall B

Fran riktvirdena enligt avstegsfall A ovan gors avsteg utomhus frdn ekvivalent ljudniva pa den
tysta sidan. Samtliga ligenheter skall dock ha tillgang till tyst sida om hogst 55 dB(A) for minst
hdlften av boningsrummen.

™ ™ Kv Seminariat_U 1 568284 A1
Lt et rbmiorar hierg
2435 SO0 Trafikbetlerutredeing 2018-12-21
i BB | stustionsplan s
Skala £2000

e o A ° N
V771 Aktuell byggnad i denna utredning
Ekvivalent ljudnivd fir dygn vid fasad
FrifGitsviirden
eeee—ee—— 61 — 65 dB(A)
. 56 — 60 dB(A)
For omarkerade fosoder: £ 55 dB(A)
esess—— < 50 dB(A)
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[~ = ma= 55 dB{h)
semm pmmem mmm 50 dB{A)

50 100m




Detaljplan for Kv. Seminariet Dnr 2012/20039
Fd Dnr PLA 2007-20014-1

g %2 Sapuriet, Do o
9 201-12-21

E o Situatinsplan ASA/STD/RS
Skala 12000

Maximal ljudnivd vid fasad
Frifditavtirden

85 — 50 dB(A)
eessss—————  B1 — 85 dB(A)
eese————— 76 - 80 dB(A)

71 = 75 dB(A)
For omarkerade fosader: < 70 dB(A)
Moximal lpdnivd 1,5 m &ver mark
= teue umm < 70 dB(A)

[1] 50 100 m
O (S |

Storningss Planbestimmelser

kydd For att i detaljplanen sikerstélla god ljudmiljo foreslas foljande planbestdmmelse. Kra-
ven inomhus for trafikbuller avser Ljudklass B.

Byggnaderna skall utformas sa att:
e minst hilften av boningsrummen i varje ldgenhet far hogst 55 dB (A) ekvivalent
ljudniva (frifiltsvérde) utanfor fonster, ldgre dn 50 dB (A) ska efterstrévas.
° trafikbullernivan inomhus i boningsrum och i forskolelokaler inte Gverstiger 26
dB (A) ekvivalent och 41 dB (A) maximal ljudniva.

(Dimensionerande bullernivder dr pa 25 m avstand fran ndrmaste sparmitt, oskdrmat,62 dB (4)
ekvivalentniva och 89 dB (4) maximalnivé samt pd 10 m avstand frén viigmitt Ringga-
tan/Fyrisvallsgatan 63/65 dB (A) ekvivalent ljudniva och 82/82 dB (4) maximal ljudniva,)

Bullerplank far uppforas pa parkmark ldngs jarnvdgen om det i framtiden skulle beho-
vas.
Ekvivalent ljudniva

Vid fasaderna nédrmast jérnvigen fas upp mot 65 dB (A) och mot Fyrisvallsgatan fas
upp mot 65 dB (A). Samtliga bostadshus far hogst 55 dB (A) p& minst en sida, de flesta
dven under 50 dB (A). Storre delen av gardsytorna far hogst 50 dB (A) vilket dven gill-
er for drygt hélften av parken.

Maximal ljudniva
Vid fasaderna nidrmast jarnvédgen fas upp mot 88 dB (A) och mot Fyrisvallsgatan fas
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upp mot 82 dB (A). Samtliga bostadshus utom hus 2 far hogst 70 dB (A) pa minst en
sida. Hela forskolans girdsyta samt &ven hela eller delar av 6vriga gardsytor far hogst
70 dB (A) pa 1,5 meters hojd. Med lamplig placering kan nivan pa uteplatser pa bo-
stadsgardarna blir ligre &n 70 dB (A) maximal ljudniva. Vidare kan de flesta ligenheter
forses med balkong med hdgst 70 dB (A).

Atgiirder for god ljudmiljo
For att méjliggora god ljudmiljo forutsitts foljande tgérder:

© Fonster och uteluftdon dimensioneras s att trafikbullernivan inomhus blir hogst
motsvarande Ljudklass B.

° Portikerna mot Fyrisvallsgatan, Seminariegatan och Préstgatan forses med ljud-
absorbenter i tak och pa viiggarna. Exempelvis gles trdpanel, minst 50 % fritt,
med ovanliggande mineralullsabsorbent i taket och kantstllt haltegel med bak-
omliggande mineralullsabsorbent pd viiggarna.

Luftféroreningar

Gdllande luftkvalitetsnormer bedéms kunna uppfyllas. Halterna av kvivedioxid (NO2)
och inandningsbara partiklar (PM10) i och omkring omrédet ligger i nuldget vl under
géllande normer.

Luktolédgenhet
Omrédet beddms inte vara utsatt for luktstérning.

Skyddsrum
Skyddsrum erfordras inte d& planomradet ligger utanfor skyddsrumsomréde.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp samt dagvatten

Omradet 4r anslutet till det kommunala Va-nétet som beddms ha kapacitet for planerad
utbyggnad. En befintlig vattenledning finns intill korsningen Ringgatan — Seminariega-
tan. Den behover flyttas for att mojliggora byggandet av bostéder pa marken. Befintliga
Jedningar finns dven i gatumark samt under mark markerad PARK.

Virmeforsorjning

Befintlig bebyggelse i omréadet ér ansluten till fjarrvirme. Mojlighet finns for den nya
att ansluta sig till fjarrvirmesystemet. Fjérrvirme innebir oftast ett béttre miljoval jam-
fort med enskilda 16sningar som pannor och direktverkande el da driften kan ske stor-
skaligt och effektivt.

El, tele och bredband

Omradet bedéms kunna anslutas till intilliggande el- och tele/bredbandsnét. En trans-
formatorstation finns i omradets sydvéstra del.

Avfall

Byggherren/fastighetsigaren ska se till att lokaler etableras for avfallshantering, kéllsor-
tering och &tervinning. Inriktningen &r att samtliga avfallsforrad ska inrymmas i de nya
bostadshusens bottenvéning och i bekvéim anslutning till entrépunkter.

Avfall bedéms kunna hidmtas av insamlande fordon utan att dessa behdver utfora back-
ningsrdrelse.
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PLANENS KONSEKVENSER

En miljskonsekvensbeskrivning har upprittats och redovisas under separat kapitel. Den
ar avgrinsad till frigan om riksintresset for kulturmiljovéard. Ovriga milj6aspekter, som
inte bedoms innebira betydande miljopaverkan redovisas nedan.

Miljdaspekter som inte innebér betydande miljopaverkan

Stadsbild

Stadsbilden kommer att férindras av den foreslagna bebyggelsen genom att byggnader
uppfors i ett tidigare stort sett obebyggt kvarter. Den nya bebyggelsen langs Ringgatan
kommer att skapa ett tydligt gaturum och méjligheter till verksamheter léngs gatan.

Overblickbarheten och tillgingligheten till omradet kommer att foriindras jaimfort med
befintlig situation. Befintliga stingsel och hickar kommer att tas bort och ersittas med
bebyggelsen som har placerats sa att tydliga gang- och cykelvégar in och igenom parken
kan skapas.

Beddmningen 4r sammantaget att omradet med den fordndrade stadsbilden kommer att
vara fortsatt mycket attraktivt och en viktig resurs for staden bade som bostadsmiljo,
offentligt tillgénglig parkmiljo och stadsgator med mojlighet till lokaler i bottenvaning-
arna mot gata.

Mark

Genomfotrandet av planen innebér forédndring av marken och nivéer. Strivan #r att ba-
lansera 6ver- och underskott av schaktmassor inom planomrédet. Eventuella séttningar
undviks genom léttfyllning som minskar belastningen pé leran. Hantering och transpor-
ter av Overskottsmassor ska utforas enligt gédllande lagstiftning.
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Ytvatten, vattenresurser

Fyrisén #r hir sirskilt virdefullt vattenomrade. Planomréadet ingér i Fyriséns huvudav-
rinningsomrade. Ytvattnet inom omrédet avbdrdas via infiltration i mulljord och fyll-
ning, samt via befintligt dagvattensystem. Vid vattenméttade forhallanden (ex sno-
smiltning, kraftig nederbord) sker dven ytavrinning i terringens lutningsriktning. Pé-
verkan pé Fyrisn bedéms som liten.

Grundvatten

Grundvattnets medelniva i omréadet #r pa ca +6, 4 (hgjdsystem RH2000) d.v.s. 2-4 meter
under befintlig markyta. Planerat kéllarplan kommer att ligga under grundvattnets
tryckniva och skall utféras som en vattentét konstruktion med dréneringsniva ovan
hogsta grundvattenyta. I detta fall kommer béde palning och schaktning att ske djupare
dn 1 meter dver hogsta grundvattenyta. Miljopéverkan bedéms inte som betydande. For
markarbete djupare #n till 1 meter Sver hogsta grundvattenytan ska dock dispens sokas
hos lansstyrelsen i Uppsala ldn innan det utfors.

Vegetation

Kvarterets karaktir av parkomrade kommer till stor del att finnas kvar och forstérkas.
Parkeringen soder om seminariebyggnaden tas bort och det tillkommer planteringar,
oppna grisytor och lekplatser. Flertalet av de bevarandevérda trédden inom omréadet
kommer att kunna bevaras. Kvarterets inramning och métet med gatorna far en ny ka-
raktér.

Klimat

De nya byggnadernas placering i ytterkanten av kvarteret i nord och norddst skapar
stora 6ppna gardar med goda solforhallande. Den héga seminariebyggnaden kommer
dock att skugga en stérre del av den norra bostadsgérden under vinterhalvéret.

Trafik

Planforslaget kommer att innebéra en 6kad biltrafik pA Seminariegatan och Préstgatan.

Trafikséikerheten bedéms #ind4 som godtagbar for savil bilister som gdende och cyklis-
ter. Biltrafiken i den blivande parken forsvinner i stort seft i och med att parkeringsplat-
serna flyttas till ny placering ldngs Seminariegatan.

Oversviimning
Ny bebyggelse foreslas fa firdigt golv pa +9, 7 meter. Likasa ska el-anldggningar som

kan ta skada av 6versvimning forliggs minst +9, 7 meter ver nollplane eller i vatten-
sikert rum. P4 s& vis minskar skaderiskerna vid en eventuell 6versvdmning.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Inledning

I en miljokonsekvensbeskrivning ska planens betydande miljopaverkan identifieras,
beskrivas och bedémas. I denna plan 4r miljskonsekvensbeskrivningen ett kapitel i
planbeskrivningen.

Nollalternativ

Minst ett nollalternativ ska alltid redovisas. Ett nollalternativ beskriver vad som sker om
planen inte blir antagen och bér inriktas pa de visentliga miljéforhéllandena. Nollalter-
nativet ér en referensram for att jimfora effekter och konsekvenser av framtiden i det
fall planen inte kommer till stand. Fér att kunna férutse rimliga fordndringar sitts en
tidshorisont pa 10 ar. Utgangspunkten dr att marken kommer att fortsétta anvéndas som
idag.
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Enligt gdllande stadsplan 76A (laga kraft 1958-05-30) &r kv. Seminariet planlagt som
omrade for allmént &ndamal. S6dra delen av omradet vid jarnvégen &r planlagd som
allmén park och korsningen Seminariegatan - Ringgatan dr planlagd som trafikomréde.
Norr om planomrédet &@r korsningen Fyrisvallsgatan — Ringgatan detaljplanelagt for
utbyggnad av cirkulationsplats. Hogsta byggnadshdjd ér for seminariebyggnaden 15,0
meter och for ovrigt kvarter 8,0 meter.

Ett s.k. nollalternativ skulle innebéra att kvarteret inte exploateras med bostéder och att
en ny allmén park inte anldggs i omradet. Det skulle ocksé innebéra att ny bostadsyta
motsvarande det som planforslaget genererar skulle behdva sokas pa andra platser for
att tillgodose efterfragan péa bostdder i Uppsala stad. Géllande detaljplan (f.d. stadsplan)
innebér att byggritt for allmént dndamal finns inom hela kvarteret till en byggnadshdjd
av 8,0 meter. Marken ndrmast Seminariegatan far dock inte bebyggas.

Seminariebyggnaden har kontinuerligt brukats for ldrarutbildning men har fatt en ny
funktion oavsett planens genomférande och blir dérfor en konsekvens #dven i nollalter-
nativet. I seminariebyggnaden finns idag bland annat Uppsala Musikklasser, en privat
forskola, Folktandvard, Uppsala kommun Véard och omsorg, Evangeliska fosterlands-
stiftelsen och olika kontorslokaler.

Tidigare framtagna forslag

Mer dn 30 olika alternativa forslag har tagits fram for exploateringen av kv. Seminariet.
Ett flertal forslag har forkastats pa grund av for stor paverkan pé kulturmiljén och trédd-
garden/parken. Aven forslag dér allménhetens tillganglighet till parken inte tillgodosetts
och dér parken varit for liten har forkastats.

Under arbetets ging har planforslaget bearbetats for att minimera dess negativa paver-
kan, vilket framst har géllt kulturmiljg, tillgéngligheten for allménheten for rekreation
samt att minimera bullernivaerna i kvarteret.

Foreslagen bebyggelse har placerats langs utkanten av kvarteret mot gatorna vilket ska-
pat en storre allmén park, bittre ljudmiljo och ett respektavsténd till befintlig bebyggel-
se. Tillkommande bebyggelse har studeras mer noggrant vad det géller fasaduttryck,
material mm och bebyggelse har anpassats 1 hojd till befintliga byggnader.

Mellan bebyggelsen har ett flertal 6ppningar tillkommit for att 6ka tillgéngligheten.
Parken har utvidgats och bostadsgardarna har minskat, Forskolan har flyttats till det
nordvistra kvarteret och skolbyggnaden vid roda villan har utgatt och en mindre bygg-
nad har tillkommit. Parkeringar ovan mark har minimerats och till stérsta delen sker
parkering i garage under mark for att 6ka grénytan.

Planférslaget

Enligt planforslaget uppfors bostédder utmed kvarterets kant mot Ringgatan och vid
bollplanens sidor mot Fyrisvallsgatan och Pristgatan. Byggnaderna uppfors som delvis
sammanhéngande, langsmala huskroppar innehéllande huvudsakligen bostadslédgenheter

med lokaler i bottenplan.

Utmed gatorna planteras en tradrad mot Ringgatan respektive mot Fyrisvallsgatan. Pa
Ringgatan bildas en allé tillsammans med de befintliga tréiden pa gatans motsatta sida.
Tridrader nar dven delvis runt kvarterets 6vriga sidor. En stadsbild med innerstadska-
raktér efterstrévas i gaturummet medan grona avskidrmade innegérdar tillskapas pa
byggnadernas baksida.

Den gamla bollplanen i nordvéstra kvarteret foreslés anvéndas till forskolegard, allmén
park (Spontanidrottsyta) och bostadsgérd.
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Forslag éver nordvdstra kvarteret med seminariebyggnadens gymnastzkml i séder, rﬂustrat:on
tema

Skoltradgarden i 6ster delas upp i en mindre privat del for de boende och en storre delen
som blir parkmark. Parkens ursprungliga véixtmaterial, form och gestaltning kan tas
tillvara i det nya forslaget. Den allménna parken kopplas till omgivningen med ett brett
strak som 16per genom hela kvarteret. De tva befintliga byggnaderna (gula och réda
villan) i anslutning till nuvarande skoltridgarden ligger kvar i parken.

r : ;
Forslag éver den centrala de!en av kvartersparken, ziiustranon tema
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Miljoaspekter
Miljskonsekvensbeskrivningen ska beskriva den betydande miljépéverkan som kan
antas uppkomma. Péverkan pé kulturmiljén 4r den enda aspekt som anses innebéra be-
tydande miljopaverkan.

Kulturmiljo

Beddémningsgrunder
Ar 1993 klassades kvarteret Seminariet av Riksantikvarieimbetet som en kulturhisto-

riskt virdefull byggnad enligt 12 § i férordningen om statliga byggnadsminnen. Fastig-
heten blev dock aldrig byggnadsminne men klassningen &r fortfarande aktuell. For kvar-
teret géller idag en plan fran 1958 i vilken skyddsforeskrifter saknas. Da byggnaden &r
att betrakta som sirskilt virdefull fran kulturhistorisk synpunkt omfattas den dock av 3
kap. 12 § plan— och bygglagen (PBL 3:12) dér krav stills pé att byggnaden inte far for-
vanskas. I 6vrigt géller varsamhetskrav enligt PBL 3:10 och sérskilda krav vid underhéll
enligt PBL 3:13.

Seminariet ligger inom ett stérre omrade av riksintresse for kulturmiljvérden (C 40
Uppsala stad). Riksintresseomraden ska enligt miljobalken skyddas mot atgérder som
patagligt kan skada kulturmiljon. Tillskott och fordndringar kan goras om kulturmiljéns
virden beaktas. Uttryck for riksintresset dr bland annat: *"Domkyrko- och universitets-
stadens bebyggelse med institutioner och studentnationer fran medeltid och framat samt
slottet fran 1500-talet.” Seminariet ingér i riksintresset och &r en tidstypisk representant
for det tidiga 1900-talets institutionsbyggande. Seminariets placering och utformning &dr
sprungen ur tidens ideal och den da radande samhéllsstrukturen.

Kommunalt kulturmiljsomréde (U 20) omfattar riksintresseomradet men ocksé omréadet
Enhagen sdder om Seminariet. Enligt riktlinjerna for kulturmiljoomradet ska tillbygg-
nader, ombyggnader och andra &ndringar av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse utfo-
ras varsamt si att byggnadens karaktérsdrag och dess byggnadstekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virde tas tillvara. Underhall och for-
valtning ska utg frin den byggda miljons kulturhistoriska vérde i samarbete med de
som bor dér.

Nulage

Miljon &r som helhet, med sina olika byggnader och tridgérds- och idrottsanldggning,
mycket vilbevarad. Den ér en tydlig och typisk exponent for sin tids skolbyggnader och
har ett stort autenticitetsvirde. Byggnaderna, tradgard och idrottsplanen planerades till-
sammans och utgdr en helhet ddr alla komponenter &r viktiga. En del av vérdet dr den
miljoskapande funktionen for omgivningen men &ven anldggningens inre struktur &r
vérdefull.

Huvudbyggnaden #r utformad och placerad med utgangspunkt fran tomtens topografi
och grundforhéllandena pé platsen. Rektorsbostaden och Réda villan &r i sin tur place-
rade i forhallande till huvudbyggnaden, tridgérden och entrén till omrédet. Rektorsvil-
lan ligger fritt i samma rumsliga sammanhang som huvudbyggnaden medan Roda villan
placerar sig i anslutning till en av omradets entréer och till tridgérdsanldggningen. Den-
na placering ger byggnaden en avskildhet i jamforelse med rektorsbostaden.

En avskildhet som ytterligare forstérks av den vegetation som placerats kring byggna-
den och dir valet av arter 4r en del av omradets nationalromantiska karaktér. Pa samma
sitt som huvudbyggnaden och rektorsbostadens placering och utformning &r betingad av
dess funktioner illustrerar placeringen av Rdda villan i anslutning till trédgard och entré
dess funktion som bostad for vaktméstaren och tridgardsbitradet. Placeringen &r en
pedagogisk kvalitet da den bidrar till lisbarheten av miljons olika delar och dess funk-
tioner.
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Rektorsbostaden hér till samma rumsliga sammanhang som huvudbyggnaden. R6da
villan i sin tur bildar tillsammans med de kringliggande byggnaderna i form av fruktkil-
lare och uthus en egen byggnadsgrupp.

Réda villan och byggnaderna kring denna har, forutom ett upplevelsevérde i form av
sina vilbevarade exteridrer, dven en pedagogisk kvalitet da de, i jimforelse med huvud-
byggnaden, har en lantlig karaktér som illustrerar en hierarki hos byggnaderna pé fas-
tigheten.

1917 stod kv. Seminariet firdigt i stadens divarande nordvistra utkant, i anslutning till
Enhagens forstadsbebyggelse, se bild. Kvarteret omgavs dé i véster av odlingsmarker, i
norr och dster av kolonitradgardar och i séder av villabebyggelse i tva till tre vaningar.

Under senare ar har staden vixt sig allt ndrmare kv. Seminariet med fortéitad radhus-
och villabebyggelse sdder om kvarteret och hogre flerfamiljshus i fem till sex vaningar
viister om kvarteret pa den fore detta odlingsmarken. Det senaste tillskottet &r bebyggel-
sen i sex vaningar direkt dster om Ringgatan.

Kvarterets tridgérd som nir den planerades anlades med bland annat parktréd, frukt-
tradgard, blomstersingar och 6vningsskolans tridgérd bestar idag till storsta delen av en
extensivt utnyttjad grésyta. En stor del av kvarterets tréd finns dock kvar. Huvudsakli-
gen anvinds idag kvarterets entré fran Seminariegatan vid Seminariebyggnaden och inte
entrén vid Roda villan.

En undergang for biltrafik och gang- och cykeltrafik under jarnvigen planeras pa Ring-
gatan, Detta kommer att innebira att Seminariegatan stings av mot Ringgatan och att
ang@ringen till seminariet frin Préstgatan kommer fa 6kad betydelse.

oto ppsala kommun
Effekter och konsekvenser — Nollalternativ

Ingen betydande fysisk féréndring forvéntas. Kommunen kommer inte fa inflytande i
parken/tridgardens skotsel som dérmed riskera att forfalla. Tradgarden/parken kommer
inte heller att vara tillgénglig for allmédnheten i framtiden.

Seminariebyggnaden har en ny funktion oavsett planens genomftrande. I byggnaden
finns skola, socialservice och kontor.
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Effekter och konsekvenser — Planférslaget

For att befintliga byggnaderna inte ska férvanskas utan f6lja PBL 3:12 och 3:13 samt
riktlinjerna i det kommunala kulturmiljsomrédet har skyddsbestimmelser lagts pa den
befintliga bebyggelsen i planen, se vidare under “bebyggelse och gestaltning”.

Sammantaget bedoms forslaget ge foljande paverkan pa helhetsmiljon i kvarteret som
skyddas genom riksintresset och det kommunala kulturmiljéomrédet:

Som en foljd av forslaget tilléts stenstadens kvartersbebyggelse tranga in i och delvis
tringa undan den sammanhallna helhet som anlédggningen utgor, och flera virdebérande
delar paverkas av detta. Byggnaderna i kvarteret star idag mot en fond av hoga bostads-
hus. Den fria placering som anléggningen hade ursprungligen &r siledes till stora delar
redan forindrad (se fotografi ovan). En viss luftighet kvarstar dock inom kvarteret och
den till karaktéren tidstypiskt lantliga prigeln, ddr byggnader och gronska inordnats
hierarkiskt och efter funktion, byggs bort ytterligare i viss utstréckning ifall kvarteret
bebyggs.

Alla byggnader i kvarteret bevaras och omfattande ytor reserveras som park och grén-
ytor vilket #r positivt. Huvudbyggnadens funktion som sjélvklar mittpunkt och storsta
byggnadsvolym péverkas dock eftersom tillkommande byggnadsvolymer ér néstan lika
hoga, och en takfotshdjd som ligger pa ungefir samma nivé som huvudbyggnadens
hogsta takfotsniva.
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Gard 1, hdgsta punkten

Sektion genom gérd 1

Gard &, hogsta punkten
Sektion genom gdrd 4, totalhdjd (nockhdjd) pa de hogsta byggnaderna ca +32.7 respektive
+32.4
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Ett respektavstind (bedémning gjord av antikvarisk expert) till huvudbyggnaden har
skapats genom de nya byggnadernas placering i kvarterets ytterkanter.

Vid angdringen norrifran har tva husvolymer placerats som vénder sig inat kvarteret.
Den ena byggnaden star relativt nira rektorsbostaden. Dessa byggnader innebér att 6p-
penheten inom kvarteret minskar négot. Dock &r marken kring rektorsbostaden park-
mark vilket borgar for allménhetens tillganglighet.

Skoltréidgarden bibehalls som gronyta i form av en park. Mdjlighet finns att ta till vara
den ursprungliga karaktéren med frukttrédd och odling.

Den gamla entrén fran Seminariegatan med grind, planterade trdd och R6da villan som
»vaktstuga”, som mynnar i huvudbyggnadens huvudentré bevaras. I och med att
stingslet léings Seminariegatan tas bort kommer parkens entré och tillgénglighet mot
Seminariegatan att forbattras.

Forslag pa atgérder i kommande arbete

Detaljplanen reglerar husen placering och volym (dvs. bredd och vaningsantal), beva-
rande och skydd av befintlig bebyggelse samt anvéndningen. I den fortsatta projekte-
ringen av kvarteret kan foljande &ndringar minska péverkan pd kulturmiljon.

° Skoltradgardens bevarade delar bor tas om hand och ses som en tillgang att an-
vinda som utgéngspunkt for den nya parkens karaktér. Kanske kan ytterligare
ursprungliga delar av skoltrddgérden aterskapas, sdsom den ovala dammen,
birbuskar, kokstridgard och odlingar, som foljer ursprungligt monster.

° Tridbestindet bor inventeras ur kulturhistoriskt perspektiv och ev. ursprungliga
planterade trid bor identifieras. Val av véxter och placering/gruppering av nya
trad inom kvarteret bor sedan ske med utgéngspunkt fran den ursprungliga plan-
teringsplanen, eller i alla fall inspireras av denna, eftersom véxtligheten sam-
verkar visuellt med seminariets byggnader, som en del av arkitekturen, och
dven har stark historisk anknytning till anldggningen.

Forslag till parkens detaljutformning kommer dock att gdras forst nér planen vinner laga
kraft. De flesta synpunkter som miljskonsekvensbeskrivningen foreslagit dr redan at-
gérdade i planforslaget.

Miljomal
Miljskonsekvensbeskrivningen ska beskriva hur relevanta miljomal beaktas i planen.

BEGRANSAD KLIMATPAVERKAN

UTSLAPP AV VAXTHUSGASER

Nationella miljgmal

Utsléppen av vixthusgaser i Uppsala ldn ska I omréadet finns fjarrvarmeledning.
som ett medelvirde for perioden 20082012 Omrédets centrala l4ge gynnar gang-
vara minst 4 % ldgre &@n utsldppen ar 1990. och cykeltrafik.

Regionala miljomal

Maélet verensstimmer i sin helhet med det

nationella delmalet.

Lokala miljémal




Detaljplan for Kv. Seminariet

Energiforsorjningen ska till storsta delen — med
undantag av fordonstrafiken — baseras pa bréns-
len som inte 6kar vixthuseffekten.

Minska beroendet av biltransporter genom att
frimja en bebyggelsestruktur som gynnar géng-
cykel och kollektivtrafik.

Dnr 2012/20039
Fd Dnr PLA 2007-20014-1
I omradet finns fjérrvirmeledning.
Omréadets centrala ldge gynnar gang-
och cykeltrafik.
Omréadets centrala ldge gynnar gang-
och cykeltrafik.

GRUNDVATTEN AV GOD KVALITET

GRUNDVATTENNIVAER

Nationella miljémal

Senast ar 2010 skall anvéndningen av mark och
vatten inte medfora saddana dndringar av grund-
vattennivder som ger negativa konsekvenser for
vattenférsorjningen, markstabiliteten eller djur-
och vixtliv i angrénsande ekosystem.
Regionala milidmal

Malet Sverensstimmer i sin helhet med det
nationella delmalet.

Lokala miljomal

Anvindningen av mark och vatten ska inte
medftra sddana fordndringar av grundvattenni-
vaer som ger negativa konsekvenser for vatten-
forsorjningen, markstabiliteten eller djur- och
vixtliv i angridnsande ekosystem.

For verksamhetsutévning och vid
planering av bebyggelse, vdgar och
andra anldggningar pa Uppsaladsen
ska risken for fororeningar av
grundvattnet beaktas.

For verksamhetsutévning och vid
planering av bebyggelse, végar och
andra anléggningar pa Uppsalaésen
ska risken for fororeningar av
grundvattnet beaktas.

GOD BEBYGGD MILJO

BULLER

Nationella miljomal

Antalet ménniskor som utsitts for trafikbul-
lerstérningar verstigande de riktvirden som
riksdagen stllt sig bakom for buller i bostéder
skall ha minskat med 5 procent till ar 2010 jam-
fort med ar 1998.

Regionala miljémal

Malet Sverensstimmer i sin helhet med det
nationella delmalet.

Lokala miljomal

Frén och med &r 2006 ska ljudmiljon utomhus
vid ny bostadsbebyggelse, folja angivna rikt-
virden.

Boverkets rapport 2004 om riktlinjer for trafik-
buller vid planering fér och byggande av bosta-
der ska féljas.

Gillande riktvirden f6ljs med avsteg
enligt Boverkets principer. De nya
kvarteren sluter sig mot Fyrisvalls-
gatan och Ringgatan. P4 detta sétt
skapas grona relativt skyddade
gardsrum och dven parken skyddas
fran buller.

Gillande riktvédrden f6ljs med avsteg
enligt Boverkets principer.

UTTAG AV NATURGRUS

Nationella miljomal
Ar 2010 skall uttaget av naturgrus i landet vara
hogst 12 miljoner ton per ar.

Regionala miljsmal

Ar 2010 ska uttaget av naturgrus i ldnet vara
hogst 0,6 miljoner ton per ar, for att sidkra nuva-
rande och framtida vattenférsorjning.

Lokala miljomal

I det kommande arbetet med kvarte-
ret bor anvindandet av naturgrus
minimeras.

1 det kommande arbetet med kvarte-
ret bor anvdndandet av naturgrus
minimeras.




Detaljplan for Kv. Seminariet Dnr 2012/20039
Fd Dnr PLA 2007-20014-1

Uttaget av naturgrus i kommunen ska
minska.

ENERGIANVANDNING I BYGGNADER

Nationella miljiomal

Den totala energianvandningen per uppvdrmd I omrédet finns fjarrvirmeledning.
areaenhet i bostdder och lokaler minskar.

Minskningen bor vara 20 procent till ar 2020

och 50 procent till & 2050 i forhallande till

anvidndningen 1995.

Till &r 2020 skall beroendet av fossila brénslen

for energianvédndningen i bebyggelsesektorn

vara brutet, samtidigt som andelen fornybar

energi 6kar kontinuerligt.

Regionala miljdmal

Malet dverensstimmer i sin helhet med det

nationella delmalet.

Lokala miljomal

Anvindningen av fjirr- och nérvirme ska 6ka. I omréadet finns fjérrvirmeledning.
Ar 2010 ska uttaget av naturgrus i lédnet vara I det kommande arbetet med kvarte-
hogst 0,5 miljoner ton per &r och andelen ater-  ret bor anvéindandet av naturgrus
anvint material utgéra minst 15 % av ballastan- minimeras.

véndningen.

Under programperioden ska anvéndningen av el Fragorna bor beaktas i kommande
och virme per invanare minska i férhallande till arbete.

2000 ars niva.

GOD INOMHUSMILJO

Nationella miljomal

Ar 2020 skall byggnader och deras egenskaper ~ Frégan bor beaktas i kommande

inte paverka hdlsan negativt. arbete.

Regionala miljomal

Malet 6verensstimmer med det nationella del-

malet.

Lokala miljémal

Inomhusmiljon ska frimja hélsa och Fragan bor beaktas i kommande

leda till vilbefinnande. arbete.

Lokala miljdmal

Bebyggelsen ska kinnetecknas av skonhet, Seminariebyggnaden kommer fort-

trevnad och en omsorgsfull utformning samt ge farande att vara framtradande pa

forutsittningar for en trygg och siker livsmiljo. platsen som ett kulturhistoriskt
landmirke. De nya kvarteren &r rela-
tivt slutna mot kringliggande gator
och pé sa stt skapas grona skydda-
de glrdsrum.

Lokala miljémal

Staden samt titorter ska ha tillgang till gron En allmén park kommer att skapas

milj6 sdsom parker och promenadmark. inom planomradet.

Lokala miljémal

Virdefulla kulturmiljer saval historiska som  Inga byggnader flyttas. Seminarie-

estetiska ska bevaras. byggnaden kommer fortfarande att
vara framtrddande pa platsen som ett
kulturhistoriskt landmérke.

Lokala miljomal



Detaljplan for Kv. Seminariet Dnr 2012/20039
Fd Dnr PLA 2007-20014-1

Avfallssystemet ska utformas sé att det kan Fragan bor beaktas i kommande
nyttjas av alla, oavsett alder eller eventuellt arbete.
| funktionshinder.

Samlad beddmningl/icke teknisk sammanfattning

Kommunens bedémning #r att planen inte innebér pataglig skada pa riksintresset. For-
slaget innebér dock en viss negativ miljopaverkan pa delar av kulturmiljon pa grund av
den foreslagna kvartersbebyggelsen delvis tringer undan den sammanhélina helhet som
anldggningen utgor.

Detta paverkar virdebirande delar som bland annat huvudbyggnadens funktion, som
sjalvklar mittpunkt och storsta byggnadsvolym. Dock r den foreslagna bebyggelsen till
storsta delen placerad i utkanten av kvarteret och anpassade i htjd efter de befintliga
byggnaderna.

Bebyggelsen bidrar till att skapa parkomréden tillgéngliga for allménheten som &r skyd-
dade fran den omgivande trafikens negativa effekter med framforallt buller. Tomtens
centrala lige gor det #ven mojligt att utnyttja relativt miljévénlig uppvarmning da det i
omrédet finns fjarrvirmeledning. Omrédets centrala l4ge gynnar ocksa géng- och cykel-
trafik vilket minskar negativ klimatpaverkan.

Att ge kv. Seminariets befintliga byggnader en flexibel anvindning for bostéder, kontor,
forskola/skola eller annan offentlig verksamhet och komplettera med bostéder ér en del
av Librob4cksomréadets omvandling till en blandad stadsdel med handel, service, fritid,
rekreation och fler bostéder, enligt strukturprogram for Librobéck. Seminariebyggnaden
innehaller redan idag skola, socialservice och kontor.

Den gamla entrén fran Seminariegatan, med grind och planterade trdd, bevaras som
entré till Roda villan och parken med Seminariebyggnaden i fonden.



Detaljplan for Kv. Seminariet
Dnr 2007-20014

Detaljplan for

Kv. Seminariet
Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planarbetet bedrivs med mélsittningen att planen skall antas under varen 2012

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 10 &r frén det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Respektive fastighetséigare (byggherre) har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for att genomfora anlédggningar pa tomtmark samt for att atgdrda de eventuella
skador som bygget kan orsaka pa nérliggande fastigheter.

Exploatdren ansvarar ekonomiskt och kommunen genomfor atgérder pa allmén plats-
mark.

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman for allmén platsmark (gata och park).

Avtal

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal skall upprittas och foreligga innan planen antas av kommunen.

Exploateringsavtalet ska bl.a. reglera exploateringsavgift for dels de allménna anlédgg-
ningarna inom planomrédet, dels del i de allménna anldggningar i anslutning till plan-
omradet som #r en direkt f5ljd av planens genomférande. Exploateringsavtalet ska dven
reglera markoverlatelser mellan kommunen och exploatdren.



Detaljplan for Kv. Seminariet
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgér underlag for de fastighetsrittsliga atgérder, som &r en forutséttning
for planens genomforande. Fastighetsbildning ska ske sa att fastigheten Luthagen 13:1
delas in i flera fastigheter.

Mark som blir allmén plats ska regleras in i limplig kommunégd fastighet tex Luthagen
1:4. Kommunal mark som &vergar till kvartersmark ska regleras in i berorda fastigheter.

Kvartersmark for ny bebyggelse inom omradet kommer att indelas i lémpliga fastighe-
ter.

For parkeringsgaraget under forskolan/centruméndamal, torget och parken kommer det
sannolikt att bli aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning vilket detaljplanen med-
ger.

Detaljplanen medger gemensamhetsanldggning for parkering vid forsko-
la/centruméndamal och for gdngpassage vid forskolegard.

UTREDNINGAR

Utredningar infér bygglovprévning/bygganmalan
Byggherrarna bekostar de utredningar som dr nddvéandiga for bygglovprévningen.

Kompletterande geoteknisk undersdkning ska utféras innan bygglov.

Ledningar

Byggherren skall kontakta de berorda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga
kablar skall begiras innan arbetena sitts igang. Befintliga anldggningar maste hallas
tillgéingliga for berorda ledningségare under byggtiden.

Befintlig vattenledning intill korsningen Ringgatan — Seminariegatan behover flyttas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploattren bir det ekonomiska ansvaret for planens genomférande och fér exploate-
ringens konsekvenser i anslutning till planomradet.

Mark som enligt exploateringsavtalet ska Sverga till kommunen for allmént nyttjande
ska upplatas till kommunen utan ersittning,

Eventuell flytt av vatten- och el-ledningar som krévs for exploateringens genomfSrande
bekostas av exploatéren. Avtal tecknas mellan berdrd exploator och ledningsédgaren.
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PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
Uppsala i januari 2012

Beslutsdatum
Godkénd av byggnadsnimnden for:
e samrad 2009-06-30
e utstdllning 2011-04-14
Godkénd av Plan- och byggnadsndmnden: 2012-01-26

Antagen av kommunfullméktige:

Laga kraft:



—

S Uppsala

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handldggare:

Daniel Bergvin

018 - 727 00 00, 727 45 26
daniel.bergvin@uppsala.se

Utlatande

Datum:
2012-01-09
Fd diarienummer

Detaljplan for kv. Seminariet, Uppsala kommun.

Normalt planforfarande

p  Kockarangeny =

Detaljplanens syfte

Diarienummer:

2012-20039
PLA 2007-20014-1

Planforslaget syftar till att uppfora bostadsbebyggelse med cirka 220 ldgenheter i kv. Seminariet.
Befintlig bebyggelse kommer att fa en anvéndning anpassad till dess kulturhistoriska vérde. Forskola samt en

allmén park ska finnas inom omradet.

Samridsyttranden

Totalt antal inkomna

Beslutsdatum och samradstider

Anstkan inkom:

Beslut om programsamrad:

Beslut om miljdbedtmning:

Y
RHOLT l

2006-09-21

Programmet gofint:

Beslut om planuppdrag: 2007-07-12
Beslut om samrad: 2009-06-30
Beslut om utstillning: 2011-04-14
Godkénnande PBN:

Antagande KF:

Laga kraft:
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1. Sammanfattning av utstéillningen

Detaljplanen har varit utstélld for granskning, fr.o.m. 20 oktober t.0.m. 17 november &r 2011,
pé Stadsbyggnadskontoret (2012 byter stadsbyggnadskontoret namn till Kontoret for sam-
héllsutveckling).

Planhandling inklusive miljokonsekvensbeskrivning, bullerutredning, samradsredogérelse
och fastighetsférteckning har &ven varit tillgdngligt hos:

— Kommuninformation, Stadshusets entréplan (med modell §ver forslaget)

— Stadsbiblioteket, Svartbécksgatan 17

For kiannedom till: Sékanden, Kommunalradet Gunnar Hedberg, Stadsbyggnadskontoret;
Bygglovavdelningen, Kart- och dataavdelningen och Namngivningsnémnden.

Planforslag med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning finns éven pd Uppsala kommuns
webbplats www.uppsala.se.
Det har forutsatts att fastighetsidgare underréttar sina hyresgéster om planforslaget.

Liéinsstyrelsen
Lansstyrelsen har i samrad avseende savil behovsbeddmning och samrédsforslag framhallit

att de anser att detaljplaneforslaget kan antas medféra sadan betydande miljopéverkan som

avses i 6 kap 11 § Miljébalken.
Linsstyrelsen bedomer i sitt yttrande under utstéllningen att planforslaget innebér pataglig
skada p riksintresset for kulturmiljovérden.

2. Sammanfattning av dndringar i forslaget efter utstéillningen

e Planbestimmelsen angéende garage pé plankartan dndras till; “Marken fir byggas
under med garage med planterbart bjdlklag”

e Grins for byggritter har justerats marginellt

e Grins som markerar 6vergédng mellan 5 och 7 vaningar i nordvéstra kvarteret har
justerats marginellt

e Anvindningsgrins i nordvéstra hornet justeras marginellt
Planbestimmelse, V, efter befintlig text "...gata/torg/allmén park" tillkommer text
- "undantag far goras for del ovan trapphus"

e Planbestimmelse, e, #ndras till - Balkonger, bursprak och entréer far kraga ut
dver byggrdittslinjen med en frihdjd pa 3.5 meter fran marknivan.

Balkonger far kraga ut 1.5 meter dver allmdn gata/torg, mot Seminariegatan far
balkongerna kraga ut 2 mefer.
Bursprak far kraga ut 2.5 meter dver allmdn gata/ torg.

e Planbestimmelse for "Elinstallationer och tekniska anlédggningar som kan ta skada
vid 8versvéimning skall forldggas minst +9,7 meter, dver nollplan" — Andras s4 att
bestimmelsen endast géller el-anldggningar och ett tilldgg gors med texten "eller i
vattensdkert rum."

e Bullerbestimmelserna uppdateras efter uppdatering av bullerutredningen. Be-
stimmelser om att bullerplank far uppforas utmed jarnvégen ldggs till.

e De planerade fastighetsregleringen av mark pé Fyrisvallens fastigheter for att sé-
kerstilla gatutrdiden tas bort. Trédden sékerstills med uppréttat avtal.



Da samradsredogorel sen oftainnehdller personuppgifter kan
Vi inte publicera den direkt hér via Internet.
Detta beror pa Personuppgiftslagen(PUL).



Da samradsredogorel sen oftainnehdller personuppgifter kan
Vi inte publicera den direkt hér via Internet.
Detta beror pa Personuppgiftslagen(PUL).



3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och Plan- och byggnadsnimn-
dens stéllningstagande

Linsstyrelsens synpunkter enligt 12 kap PBL

Linsstyrelsen bedomer att planforslaget innebir pétaglig skada pa riksintresset for kulturmil-
jovérden i Uppsala stad, K 40 A, genom att centrala element i seminarieanlédggningen skadas
och att den helhet som byggnader, park, trédgérd och idrottsplats idag utgér gér forlorad. Dér-
igenom kan det befaras att detaljplanen inte tillgodoser riksintresset. Om planforslaget fors
vidare till antagande kan L#nsstyrelsen komma att 6verprova det enligt reglerna i 12 kap. 1-2
§ PBL (1987:10).

Kommunen har efter samradet justerat planforslaget. Lansstyrelsen bedomer dock att dessa
dndringar som mindre betydelsefulla, med hénvisning till den helhet som seminarieanldgg-
ningen utgor.

I samband med att friga vickts om byggnadsminnesforklaring har Lénsstyrelsens kulturmil-
joenhet uppdragit 4t SLU, Institutionen for stad och land, avdelningen for landskapsarkitektur
att gora en fordjupad studie av Kv. Seminariet sett ur ett nationellt perspektiv. Av detta under-
lag framgér bland annat att folkskoleseminariet i Uppsala utgér en mycket vélbevarad hel-
hetsmiljé med seminariebyggnaden, tjinstebostéder, park, trddgérd och idrottsplan vilket gor
den unik i sitt slag i landet. Slutsatsen &r att seminariet har ett mycket hogt kulturhistoriskt
virde och #r av byggnadsminnesklass.

Kommunen har till utstillningsskedet tagit bort den foreslagna bullerskérmen léngs Dalaba-
nan, vilket gor att ljudmiljén i planomrédet férsdmrats gentemot tidigare forslag. Lénsstyrel-
sen anser att det #r viktigt att kommunen samréder med Trafikverket dven i utstéllningsskedet
av planforslaget.

Vidare anser Linsstyrelsen att planbestimmelsen angdende garage borde vara, “Marken fér
byggas under med garage med planterbart bjélklag”.

Plan- och byggnadsniimndens stéillningstagande

Beddmningen &r att planen inte innebr en pataglig skada pa riksintresset dé kulturmiljons
virden beaktats i planforslaget. Riksintresseomréiden ska enligt miljébalken skyddas mot at-
girder som pétagligt kan skada kulturmiljon. Tillskott och fordndringar kan goras om kultur-
miljons vérden beaktas.

En miljokonsekvensbeskrivning &r framtagen tillsammans med planforslaget. Sammantaget
bedoms forslaget ge foljande péverkan pa helhetsmiljon i kvarteret som skyddas genom riks-
intresset och det kommunala kulturmiljoomradet.

Férslaget innebdr en viss negativ miljdpaverkan pé delar av kulturmiljén genom att den fore-
slagna kvartersbebyggelsen delvis tréinger undan den sammanhéllna helhet som anldggningen
utgor.

Detta paverkar virdebirande delar som bland annat huvudbyggnadens funktion, som sjélvklar
mittpunkt och stérsta byggnadsvolym. Dock dr den foreslagna bebyggelsen till storsta delen
placerad i utkanten av kvarteret och anpassade i hojd efter de befintliga byggnaderna.
Byggnaderna i kvarteret star idag mot en fond av hga bostadshus. Den fria placering som
anliggningen hade ursprungligen &r saledes till stora delar redan foréndrad. En viss luftighet
kvarstar dock inom kvarteret och den till karaktéiren tidstypiskt lantliga prageln, dér byggna-
der och gronska inordnats hierarkiskt och efter funktion, byggs delvis bort i planforslaget.



Alla byggnader i kvarteret bevaras och omfattande ytor reserveras som park och grénytor.
Huvudbyggnadens funktion som sjélvklar mittpunkt och stérsta byggnadsvolym paverkas
dock eftersom tillkommande byggnadsvolymer &r néstan lika hoga.

Ett respektavstand till huvudbyggnaden har skapats genom de nya byggnadernas placering i
kvarterets ytterkanter.

Vid ang6ringen norrifrdn har tva byggnader placerats som vénder sig inat kvarteret. Dessa
byggnader innebir att Sppenheten inom kvarteret minskar nagot. Den ena byggnaden star re-
lativt néra rektorsbostaden. Dock #r marken kring rektorsbostaden parkmark vilket borgar for
allménhetens tillgénglighet.

Skoltridgarden bibehalls som gronyta i form av en park. Mojlighet finns att ta till vara den
ursprungliga karaktiren med frukttrdd och odling.

Den gamla entrén frn Seminariegatan, med grind och planterade trid, bevaras som entré till
Réda villan och parken med Seminariebyggnaden i fonden.

For att befintliga byggnaderna inte ska forvanskas har skyddsbestimmelser lagts pd den be-
fintliga bebyggelsen i planen.

Att ge Kv. Seminariets befintliga byggnader en flexibel anvéndning (anpassad till bebyggel-
sens kulturvirden) kompletterat med forslag till nya bostédder dr en del av Librobdcksomradets
omvandling till en blandad stadsdel. I seminariebyggnaden finns redan idag bland annat Upp-
sala Musikklasser, en privat férskola, Folktandvérd, Uppsala kommun Véard och omsorg,
Evangeliska fosterlandsstiftelsen och olika kontorslokaler.

Den foreslagna bebyggelsen bidrar till att skapa ett skyddat parkomrade tillgéngligt for all-
miénheten. Bebyggelsen skyddar parken frén trafikbuller.

Forslaget har bearbetats vidare mellan samrad och utstéllning. Den stérsta forédndringen &r att
parken blivit storre och marken for bostadsgardarna minskat. Aven tillgéngligheten till parken
mellan befintlig och ny bebyggelse har 6kat. Ringgatan har fatt en mer stadslik karaktér med
bebyggelse lings gatan och kantstensparkering. Tillkommande bebyggelse har studeras mer
noggrant vad det giller fasaduttryck och material samtidigt som hushéjderna har tillatits vari-
erar mer. Férskolan &r inte lingre sammanbyggd med Réda villan utan ligger placerad i det
nordvéstra kvarteret.

Forslag till parkens detaljutformning kommer att goras nér planen vinner laga kraft. I projek-
teringen av kvarteret kan foljande éndringar ytterligare minska péverkan pé kulturmiljon:

e Skoltridgardens bevarade delar bor tas om hand och ses som en tillgdng att anvéinda
som utgéngspunkt for den nya parkens karaktér.

e Tridbestandet bor inventeras ur kulturhistoriskt perspektiv och ev. ursprungliga plan-
terade trdd bor identifieras.

Planbestimmelsen angdende garage pé plankartan dndras till; “Marken far byggas under med
garage med planterbart bjélklag”.

Angéende buller se Plan- och byggnadsndmndens stéllningstagande till inkomna synpunkter
pé buller fran vigar, jarnvég och angrdnsande verksamhet.



Sammanfattning av inkomna yttranden uppdelat under respektive #imnesrubrik.

Inkomna synpunkter pa bebyggelsen

Synpunkter har inkommit pa att foreslagna byggnader &r for hoga och att det &r fér manga 14-
genheter. Bebyggelsen tolkas som om den pé vissa stillen ér placerad 1-2 m ovan befintlig
mark och vaningsantalet borde anges tydligare, som en hojdangivelse.

I 6vrigt anses att byggnaderna saknar variation, att arkitekturen &r likformig och att befintliga
byggnader och park kommer att skymmas. Det har inkommit yttranden pd att bebyggelsen
bade #r placerad for nira och for langt fran Ringgatan och att bebyggelsen ér placerad for nira
Rektorsvillan. Affirslokaler med tillhérande kantstensparkering borde tillatas ldngs gatorna.

Plan- och byggnadsniimndens stillningstagande

Byggnaderna i forslaget (4-7 vén) &r anpassade till omgivningen och skalan inom kvarteret.
Indragen takvaning far finnas utdver angiven vaningsantal pa de delar som pé plankartan &r
markerade med v1, indragen takvaning far inte uppforas pa husets fulla langd. Syftet &r att
husets hojd ska variera lings gatan. Projektering av byggnader/mark sker till bygglovet. De
givna volymerna ger ett antal ldgenheter som técker de behov som kommunen verkar for att fa
fram i staden i stort.

Vanligtvis anvénds vaningsantal i detaljplaner for att lasaren latt skall kunna tolka hur hog en
byggnad kommer att bli.

Malet med utformningen av omradet dr att f& en variation i bade vertikalt, horisontellt och i
byggnadernas detaljer. Mellan foreslagen bebyggelse finns ppningar som ligger pa allmén
mark for att 6ka tillgangligheten och skapa inblickar. Mellan Rektorsvillan och bebyggelsen
dr det parkmark i detaljplanen.

Bebyggelsens placering lings gatorna syftar till att skapa en stadsméssighet och dér mojlighet
att etablera verksamheter kommer att finnas. Byggnadernas placering ger 4ven ett bullerskydd
for de boende och besokare till parken.

Inkomna synpunkter pa parken/tridgarden och torget

Synpunkter har inkommit pa att den foreslagna parken pé 1,5 hektar &r for liten for alla som
vill anviinda den. Befintliga kvalitéer som till exempel befintligt véxt- och djurliv kommer att
forsvinna. Vissa anser att en stadsdelspark ska vara 5 hektar och att seminarieparken &r en
kvalitetspark. I parken bor allménheten ha rétt att réra sig genom kvarteret. Det papekas dven
att parken behdvs som gronyta, for dagvattenhantering, temperaturutjdmning och for att
minska partikelhalten i luften.

Vidare anses att park kommer att uppfattas som en privat bostadsgard med bland annat 200
balkonger utan respektavstand till parken.

Planforslaget tolkas som att bevaransvirda tréid ska tas ned och synpunkter har inkommit pa
att kartan 6ver bevaransvirda triad (&r 2009) inte stimmer med planforslaget.

Frégan vicks éven hur mycket kommunen planerar for fritid och rekreation i omradet.
Fritids- och naturvardsndmnden anser att exploatoren bor anldgga en fotbollsplan pd annan
plats och att torget inte bdr ha sa mycket hérdgjord mark.

Plan- och byggnadsnimndens stillningstagande

Tradgarden &r idag privat och i planforslaget sikerstlls en allmén park som ska sorja for hela
stadsdelen. Parken detaljutformas i kommande bygglovskede och storleken pé parken foljer
OP2010 och Uppsala kommuns parkprogram.

Visionen for parken #r att den i framtiden ska erbjuda sina bestkare en naturupplevelse i en
historisk miljé med dagens behov som fortecken. Séllsynta och/eller befintliga tréd och vixter
kan sparas. En tydlig gréins ska finnas mellan den allménna parken och de privata bostadsgér-
darna. Négra sillsynta djur och faglar ér inte kéinda i parken och kartan dver tradinventeringen

har uppdaterats.



En yta for spontanidrott anldggs pa del av den befintliga fotbollsplanen.

Inkomna synpunkter pé det kulturhistoriska virdet

Synpunkter har inkommit pé att planforslaget strider mot riksintresset for kulturmiljé och att
det bor goras en precisering av vad respektavstédnd &r. Vidare anses att en arkeologisk utgrav-
ning bor ske av gamla tegelbruket i nordostra delen.

Kulturnimnden foreslar dven att den fortsatta detaljplaneprocessen invéntar ldnsstyrelsens
beslut i rendet om vickt friga om byggnadsminnesforklaring. Upplands Museet anser att
forslaget bor avslas med hénsyn till hoga kulturhistoriska vérden.

Plan- och byggnadsnimndens stillningstagande

Vid samr&d med lénsstyrelsen har inga krav uppkommit pa arkeologisk utgrdvning. Kommu-
nen anser darfor att det inte det finns nigon anledning att géra en arkeologisk utgrdvning. Vad
det giller respektavstandet &r det en beddmning gjort av antikvarisk expert pd omradet. Med
respekt for de befintliga byggnaderna med park/trddgard har bland annat foreslagen bebyggel-
se placerats i kanterna av tomten for att hélla respektavsténd.

Angaende riksintresse for kulturmiljd, se stéllningstagande till Lénsstyrelsens yttrande.

Inkomna synpunkter pé skyddsbestimmelser (q - méirkning)

Yttranden har inkommit pa att bevarandebestdmmelser bér finnas béde pa byggnader och i
park. Vidare anses att kontor och bostéder inte kan anses vara funktioner anpassade till Larar-

seminariets byggnad.

Plan- och byggnadsnimndens stiillningstagande

Forslag till parkens detaljutformning &r inte gjord, illustrationen i planhandlingen ér endast en
illustration p4 hur den skulle kunna se ut. Detaljprojektering har &nnu inte gjorts och kommu-
nen anser inte att skyddsbestimmelse bér finnas pa den befintliga trédgérden. Méalet med par-
ken dr att befintliga storre trid ska sparas i stérsta mojliga mén och gestaltning av parken, val
av material och véxter ska ha en historisk anknytning till anléggningen.

Vad det giller de befintliga byggnaderna i planen har skyddsbestimmelser lagts pé byggna-
derna for att de inte ska forvanskas utan folja PBL 3:12 och 3:13 samt riktlinjerna i det kom-
munala kulturmiljoomradet har. Skyddsbestimmelserna anses ge tillréckligt skydd av kultur-
byggnaderna.

Se vidare svar angdende Lénsstyrelsens yttrande.

Inkomna synpunkter pa skolgiard med lek

Synpunkter har inkommit pa att marken vid seminariebyggnaden inte uppfyller kraven f6r en
skolgard och att park kommer att uppfattas som en skolgard och inte som en allmén park.
Barn- och ungdomsnimnden anser att det finns ett behov av 80-90 forskoleplatser med tillh6-
rande inh#gnade gérd p mer &n 1000 kvm inom planomrédet. Parken bor vara anpassad for
de behov som friskolan i seminariebygggnaden har.

Plan- och byggnadsnimndens stillningstagande

Intill parken ligger seminariebyggnaden som en egen fastighet. En skola och en forskola har
sin verksamhet i byggnaden och det 4r fastighetségarens ansvar att tillgodose de krav som
stills fran skolan inom sin fastighetsgréns. Det finns inget krav pa hur stor en skolgérd ska
vara. Kommunen kommer att anléigga en spontanidrottsyta i anslutning till skolan, men ytan
kommer att utformas som en del av parken och kommer att vara allmént tillginglig, men
kommer att kunna nyttjas av skolor/forskolor i ndromradet likt resterande delar av parken. I



kvarterets norra del kommer en forskola att kunna etableras i de tva forsta vAningarna mot
Préistgatan, i anslutning till fastighet kommer det att finnas en inhégnad gérd och en yta direkt
utanfor forskolan som kan anvéndas for vagnparkering mm sammanlagt &r dessa ytor ca 1150
kvm stora.

Inkomna synpunkter pa utsikt, sol etcetera

Den foreslagna bebyggelsen ligger placerad for nira Ringgatan vilket skapar problem med
utsikt for boende i nérheten, buller, luft och tillgang till solljus. Vidare anses att gaturummet
kommer att bli for smalt.

Plan- och byggnadsniimndens stiéillningstagande

Bedémningen #r att Ringgatan ér tillrackligt bred for att det inte ska bli problem med utsikt,
buller, luft och solljus. Gillande luftkvalitetsnormer bedéms kunna uppfyllas. Syftet med en
smalare gata ir att skapa en stadsméssighet och mojligheter att etablera verksamheter i bot-
tenvaningarna vilket §verensstimmer med OP2010.

Inkomna synpunkter pi barn, ungdomar och ildre

Frégor har inkommit p hur kommunen ténker pé trafiksikerhet. Skolbarn med flera maste
korsa Fyrisvallsgatan for att komma till férskola och skola. Hur ska det ske pé ett sékert satt?

Plan- och byggnadsniimndens stillningstagande

Inom kvarteret planeras for forskoleverksamhet och det finns redan idag skolverksamhet i
seminariebyggnaden. Omrédet bedoms vara vil utformat med hénsyn till trafiksékerhet for
barn med bland annat bilfria girdar och tydliga kopplingar till omkringliggande grénomraden
lings Fyrisan kommer att forbattras i jamforelse med nuléget. Den cirkulationsplats som tidi-
gare planerades i korsningen Gamla Uppsalagatan/Ringgatan/Fyrisvallsgatan &r inte lingre
aktuell utan har ersatts av en signalreglerad trevigskorsning som ér béttre anpassad for oskyd-
dade trafikanter.

Inkomna synpunkter pé folkhilsa

I yttranden anses att planforslaget strider mot FN: s barnkonvention och det pépekas att vil
underbyggd forskning visar ett tydligt samband mellan folkhélsa och tillgangen till grénom-
raden i staden.

Plan- och byggnadsnimndens stéillningstagande

FN: s barnkonvention (20 nov 1989) artikel 3 (barnets bdsta) samt artikel 31 (barnet har rét
till lek, vila och fritid) har beaktats i planférslaget. Detta genom att seminariets privata tréd-
gérd utvecklas till en allmén park vilket sikerstiller allménhetens och de boendes tillgénglig-
het till gronyta. Vidare har bebyggelsen placerats mot gatan vilket skapar bilfria, trygga, lugna
och grona bostadsgéardar skyddade frén buller. Nérheten till natur och grénska uppfylls dven
av grona strék i parken som kopplar vidare till Uppsalas gronstruktur bland annat langs Fyri-
sén. Samrad har skett med skolbarnen i seminariet.

Inkomna synpunkter pa trafik

Synpunkter har inkommit pé att parkerings- och trafikproblem pé angrénsande gator kommer
att 6ka och man undrar varfor parkeringsnormen #r satt s& hogt som 1,0. Vidare anses att
stadsplaneringen inte bor uppmuntra trafikleder som Ringgatan. Noterats har &ven att illustra-
tionsplanen med en framtida véndplan vid hus 1, inte stimmer med plankartan.



Plan- och byggnadsnimndens stiillningstagande

Exploatoren har valt en ndgot hogre parkeringsnorm &n kommunens riktlinje p& 0,8 p-
platser/lagenhet. Parkeringar till foreslagen bebyggelse 16ses inom planomradet, till storsta
delen i garage under mark. Den négot hogre parkeringsnormen i forslaget minskar ett eventu-
ellt problem med parkering p4 intilliggande gator. Viss kantstensparkering for besokare och
boende i omradet kommer att finnas.

For att undvika att Ringgatan ska upplevas som en trafikled, far gatan i forslaget en stadsmés-
sig karaktér med bebyggelse, gatutréid och kantstensparkering ldngs gatan. Plankartan skapar
mdjlighet till ett framtida scenario d4 en planskildhet planeras under jérnvéigen och en vénd-
plan planeras p& Seminariegatan.

Inkomna synpunkter pa buller frin viigar, jirnvig och angrinsande verksamhet

Balkonger och lekytor pa garden gér att den tysta sidan inte kommer att vara tyst. Byggnader
som bulleravskdrmning 4r ingen bra 16sning. D& boende i omréadet inte fatt gehor for ett bul-
lerplank vid jarnvéigen har seminarieparken varit deras enda bullerfria tillflyktsort utomhus i
ndromradet.

Trafikverket noterar att bullerskérmen lings jarnvégen nu i utstéllningshandlingarna inte finns
med. Trafikverket tycker att kommunen bor dvervéga att se dver eventuella bullerdémpande
atgirder som kan forbittra boendemiljon. Trafikverket anser generellt att riktvérden som finns
for trafikbuller och som anges i regeringens proposition 1996/97:53 ska foljas vid planering
av ny bebyggelse. Nir kommunen gor en avvigning mellan risken for bullerstérningar och
andra allminna intressen anser Trafikverket att kommunen i sddana fall ansvara for framtida
eventuella bullerstérningar med dito kostnader.

Miljé- och hilsoskyddsnamnden anser att en handlingsplan ska tas fram for att minska buller-
nivaerna. Vidare anser dom att en skéirpning av planbestimmelserna bér goras:

for minst hdlften av boningsrummen i varje ldgenhet till hogst 50dBA utanfor fonster, men
hogst 45 dBA ska efterstrévas

Plan- och byggnadsniimndens stéillningstagande

Med foreslagen utformning och limplig lagenhetsplanldsning kan bostéder och forskola med
god ljudkvalité erhéllas. Aktuella riktvéirden och Boverkets byggregler kan innehéllas. For att
innehalla mélet hogst 55 dB (A) vid alla fasader erfordras en 6ver 5 m hog bullerskyddsskidrm
lings jarnvigen samt att trafikméngderna p4 omgivande gator minskas till hogst ca 2000 for-
don/dygn. Detta beddms inte realistiskt varfor bedomningen av bullersituationen sker utgden-
de frén avstegsfall. Alla bostadsgérdar far ndgon del som klara bade ekvivalent och maxniva-
erna. Den planerade utbyggnaden av forrad/tvéttstugan har vissa delar dér kravet pa tyst sida
inte uppfylls. Om dessa delar skall anvéndas for bostidsandamal eller skolverksamhet maste
&tgdrder goras for att klara bullerkraven. Bullerutredning avser ny bebyggelse. (AF Ingemans-
son 2011-10-07, rev 2011-12-21).

Kravet pa bullerskérm ir borttaget i planen, m&jlighet att uppfora bullerskérm foérs in som be-
stimmelser langs jarnvégen.

Inkomna synpunkter pa dversvimning

I yttranden anses att en firdig golvhdjd pa +9, 7 &r optimistiskt med tanke pé en eventuell
dversvimning,



Plan- och byggnadsniimndens stiillningstagande

Fyriséns 100-ars flode &r +8, 3 meter (hojdsystem RH2000) och det hogsta flodet &r +9, 6 me-
ter. El-anlidggningar som kan ta skada vid dversvimning skall forldggas minst +9,7 meter,
over nollplan eller i vattensikert rum. Planbestdmmelserna éndras s att den endast géller El-
anlédggningar och att den kan forldggas i Vattensdkrat rum.

Inkomna synpunkter pi ledningar etc.

Vattenfall planerar att bygga ett nytt 1dgspanningsnt inom detaljplaneomrédet som utgér frén
befintliga nétstationer.

Plan- och byggnadsnimndens stillningstagande
Beaktas i det fortsatta planarbetet.

Inkomna synpunkter pa markkop

Synpunkter har inkommit p4 att kommunen borde ha nyttjat sin forkopsrétt av marken eller
arrenderat den och att NCC bor erbjudas erséttningsmark att bygga pé. Vidare anses att kom-
munen inte borde st& for underhéll och skétsel av planforslagets park dé den i praktiken 4r en
privat bostadsgard.

Plan- och byggnadsnimndens stiillningstagande

Uppsala kommun har tidigare beslutat att inte képa Kv. Seminariet varken som park eller som
skola. Seminarietréidgarden som idag &r privat, sékerstélls i planen som en allmén park.
Kostnader for skétsel av parken regleras inte i detaljplanen. Exploatdren bér det ekonomiska
ansvaret for planens genomfrande och for exploateringens konsekvenser i anslutning till
planomradet. Mark for allmén plats ska upplétas till kommunen utan erséttning.

Inkomna synpunkter pi avtal, fastighetsreglering, upplitelseform m m

I yttranden anses att det borde finnas en variation i upplételseformer av bostéderna.

Vidare motsitter sig Brf. Fyrising respektive Brf. 98 Fyrisvallen den foreslagna fastighetsre-
gleringen.

Fritids- och naturvardsndmnden anser att en 3D-fastighestbildning maste sékerstlla att inte
kommunen blir skadestdndsskyldig fér eventuella skador pé garage under park/torg.

Plan- och byggnadsnimndens stillningstagande
Planforslaget ger mojlighet att uppfora bade hyresritter och bostadsrétter i flerbostadshus,

detta regleras dock inte i en detaljplan.

Kommunen #r huvudman for allménna platser i planen. Kommunen har da rétt och skyldighet
att 16sa in mark for dessa dndamal och skyldighet att anordna gator och andra allménna plat-
ser i takt med att planen genomftrs. (PBL 5:4, PBL 6:26)

For parkeringsgaraget under forskolan/centruméndamal, torget och parken kommer det sanno-
likt att bli aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning vilket detaljplanen medger. I denna
fastighetsbildning sékerstélls bland annat ansvarsfrigan.



Inkomna synpunkter p# forfattningar och dversiktsplan 2010 m m

Synpunkter har inkommit pa att planforslaget strider mot forfattningar och &versiktsplan 2010
m.m.

Plan- och byggnadsniimndens stillningstagande

Plan- och byggnadsnimnden anser inte att planforslaget strider mot férfattningar och mot
oversiktsplan 2010 (OP2010). Arbetet med detaljplanen for Kv. Seminariet foljer planproces-
sen enligt PBL, med bland annat medborgarinflytande genom samréd i olika skeden (PBL
5:21):

Seminarietradgérden ir idag privat och stadsdelen kring Kv. Seminariet saknar idag en allmén
park. I planforslaget sikerstélls en allmén park pé 1,5 hektar. Vérdefulla kultur- och naturmil-
joer tillvaratas och utvecklas samtidigt som behovet av grénytor tillgodoses. Parken skapar
méjligheter till ett flertal aktiviteter och ett hilsosamt lokalklimat. I enlighet med riktlinjer for
hallbart stadsbyggande sparas parken till s& stor del som det &r m&jligt med tanke pd ny be-
byggelse. Det kulturhistoriska skyddet for befintlig bebyggelse forstérks.

Planforslaget foljer riktlinjer i dversiktsplan 2010. Planomréadet ligger inom stadsbygd dér be-
byggelsekompletteringar kan tillkomma och Fyrisvallsgatan i norr &r angiven som stadsstrak.
En yta motsvarande ungefir den som ska bli park i planforslaget har markeringen - gronstruk-
tur - parker och naturomraden med sociala och/eller ekologiska vérden. Dessa ska i sina
huvuddrag bevaras och/eller utvecklas och avgransningen pé kartan ska inte ses som definitiv
enligt OP2010.

Utéver detta finns riktlinjer om hur dessa omréden bdr hanteras inom stadsvéven. Det stér att,
gronstrukturen inom stadsvéven bor i samband med detaljplanelédggning i angransande omra-
den planléiggas som park eller natur om den inte skyddas genom annan lagstiftning. S& &r ock-
s4 fallet i planforslaget. Gronstrukturen i stadsvéven kopplas samman med Oppningar i be-
byggelsen mot Ringgatan som planliggs som parkmark. Seminarieparken kopplas samman
med gronstrukturen vid Fyrisan.

Vad det gller kulturmilj se vidare svar pa Lansstyrelsens yttrande. Angéende miljobalken
och miljsbedomning se stéllningstagande angaende miljokonsekvensbeskrivning.

Inkomna synpunkter p4 miljokonsekvensbeskrivningen, MKB

Yitranden anser att MKB: n har missat betydande miljopaverkan utéver paverkan pé kultur-
miljon och att ett nollalternativ borde ha beskrivits med skotsel av parken innan NCC miss-
skotte fastigheten. Synpunkter har ocksé inkommit pa att det inte &r ett argument att fortsatta
forindra omradet bara for att den ursprungliga fria placeringen av anldggningen redan till sto-
ra delar &r borta.

Plan- och byggnadsnimndens stillningstagande

Paverkan pa kulturmiljén r den enda aspekt som Plan- och byggnadsndmnden ansett innebé-
ra eventuell betydande miljopéverkan i planforslaget. Ett samrdd angdende behovsbedm-
ningen har skett med Lénsstyrelsen och en MKB har tagits fram. Plan- och byggnadsndmnden
anser inte att planforslaget innebér pataglig skada pé riksintresset. Planforslaget medfor dock
enligt Lénsstyrelsen en pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden (K40 Uppsala
stad).

Minst ett nollalternativ ska alltid finnas med i en MKB. Ett nollalternativ beskriver vad som
sker om planen inte antas och bor inriktas pa de vasentliga miljéforhallandena. Befintliga mil-
joproblem och sadan som kan forvéntas om inte planen genomférs beskrivs. Detta nollalterna-
tiv for Kv. Seminariet finns att ldsa i planbeskrivningen:



Ingen betydande fysisk foréndring forvantas. Kommunen kommer inte fé inflytande i triddgar-
dens skotsel som dédrmed riskera att forfalla. Tridgarden kommer inte heller att vara tillgéng-
lig for allménheten i framtiden.

Seminariebyggnaden har en ny funktion oavsett planens genomforande. I byggnaden finns
skola, socialservice och kontor.

I och med planforslaget far de befintliga byggnaderna ett starkare skydd. Ett respektavstand
sikerstills mellan foreslagen bebyggelse och den befintliga. Alla byggnader i kvarteret beva-
ras och ytor reserveras som park och gronytor.

Se vidare svar pa Lénsstyrelsens yttrande.

Planforslaget tillstyrkes
Uppsala arbetarekommun tillstyrker forslaget till detaljplan for Kvarteret seminariet.

Alternativa forslag

Omrédet bor bevaras som det &r.

Rusta upp parken till sin forna glans.

Bevara, vérda och utveckla parken till en stor allmén stadsdelspark i kommunens regi utan
foreslagen bebyggelse.

Ta fram ett forslag for en kultur oas for hela seminarieparken tillsammans med studenter
SLU.

Placera en paviljong med restaurang eller konstverksamhet i parken.

L4t parken bli en Stadstradgard eller 'Vasapark'.

Flytta de foreslagna byggnaderna nédgon annanstans.

Nya forslag till bebyggelse maste placeras och utformas pa ett sitt som &r lampligt med hén-
syn till helhetens olika betydelsebérande element.

Ta bort de tva foreslagna husen s6der om torget och &ppna upp kvarteret mot omgivningen.
Bygg endast pa den befintliga fotbollsplanen till exempel i en sluten kvartersstruktur.

Starta Tom Tits experimentverkstad i seminariebyggnaden.

Oppna café/restaurang i Roda villan eller i Rektorsvillan.

Starta en forskola i Rektorsvillan.

Forslag har inkommit pa olika former av bebyggelse som ligger placerade utanfor planomra-
det. Bland annat foreslés att bostider bor byggas pa parkeringen vid Fyrishov eller vid Fyris-
skolan.

Bygg ett hogt hus i hornet mot Fyrisvallen.

Flytta hela Pristgatan at nordvist till dér det idag &r parkering.

Plan- och byggnadsnimndens stéllningstagande

Syftet med denna detaljplanen 4r bland annat att préva mojligheten att uppféra bostadsbebyg-
gelse, forskola och allmén park inom kv. Seminariet. Seminarietradgarden med dess historia
ligger till grund for forslaget 6ver parken som bearbetas vidare detalj i kommande projekte-
ringsskede.

I planforslaget utvecklas parken till en allméin stadsdelspark i kommunens regi. Parken blir
cirka 1, 5 hektar stor.

Placeringen av bebyggelse i utkanten av kvarteret mojliggor en storre park samtidigt som be-
byggelsen avskdrmar fran trafikbuller.

Ett helt slutet kvarter pa den befintliga fotbollsplanen skulle skapa en skuggig och introvert
bostadsgérd utan koppling till parken och platsens kulturhistoria. Ett slutet kvarter skulle dven
komma fér nira seminariebyggnaden.



Beroende av t.ex. anvindningen av Rektorsvillan och Réda villan kan parken komma att bli
en turistattraktion.

Innehéllet i Rektorsvillan och Roda villan styrs genom planbestémmelsen, ”Anvéndning an-
passad till bebyggelsens kulturvérde”, och kan alltsd inrymma flera av ovanstéende forslag till
innehall.

Fotbollsplanen som i tidigare forslag varit privat bostadsgérd har nu som dvriga parken ut-
okats. Det kommer att finnas plats till spontanidrott, bollspel mm.

Uppsala kommun forfogar inte ver seminariebyggnadens innehall da den #gs av en privat
fastighetségare.

Att prova mojligheten till bostadsbebyggelse inom andra omrade eller flytta gator ingér inte i
detaljplanen.

Punkthus har provats i tidigare skisser men forkastats bland annat pa grund av bullerkrav och
dalig anpassning till befintlig bebyggelse.

Inkomna synpunkter pa ovrigt

Synpunkter har inkommit pa att pélning under byggtiden kan skada befintliga byggnader. Vi-
dare undrar man varfor endast fjarrvirme finns med under rubriken Miljomél och inte grona
tak och passivhus. Synpunkter har &ven inkommit pé att kommunen borde gora om planfor-
slaget och ta med Seminariegrénden. Ett nytt planférslag skulle dé innehélla ett skydd av Se-
minariegrdnd och hela Seminariet med park.

Plan- och byggnadsnéimndens stiillningstagande

Innan byggskede gors en riskbeddmning av till exempel eventuellt problem med pélning och
befintliga byggnader. Visar det sig att en sadan risk finns kommer atgérder att vidtas.
Detaljplanen styr inte i detalj till exempel grona tak och passivhus. Mojligheten att ha grona
tak eller bygga passivhus finns inom planen.

Seminariegrind ligger utanfor planomrédet. Att ta med Seminariegrénd i denna detaljplan dr
inte aktuellt.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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1. Sammanfattning av samradet

Samrad och samradsméte

Samrad har héllits 2009-08-21 t.o.m. 2009-10-05. Kommunen har bjudit in till samradsmote
som hélls i Tunabergsskolans aula 2009-09-23.

Flertalet privatpersoner (savil sakégare som allménheten i &vrigt) &r negativa till forslaget och
framhaller en 6nskan att bevara gronskan i Seminarieparken, helt eller delvis, som allmén
park.

Synpunkter som framforts &r bland annat att:
gronytor behovs i stadsdelen
- kulturhistoriska virden i befintlig park- och bebyggelsemilj6 &r stort
- behov av offentlig parkmiljo med bland annat bollplan for lek- och spel, bade for nér-

boende och bestkare behdvs
- foreslagen exploateringen &r for omfattande, hoga och kompakta

For allménhetens kidnnedom har handlingarna stllts ut p4 Kommuninformation och Stadsbib-
lioteket. For kdnnedom till: S6kanden, Kommunalrdden, Namnberedningen, Kart- och data-
avdelningen och Bygglovarkitekten.

Samrad med liinsstyrelsen
Linsstyrelsen har i samréd avseende sévil behovsbedomning som samrédsforslag framhallit

att de anser att detaljplaneférslaget kan antas medfora sidan betydande miljopaverkan som
avsesi 6 kap 11 § Miljobalken.

Planforslaget medfor enligt Lansstyrelsen (LST) en péataglig skada pé riksintresset for kultur-
miljévarden (K40 Uppsala stad). LST finner inte att nya sakskél har tillkommit och vidhaller
den tidigare gjorda bedémningen i drendet (2009-01-28).

Lénsstyrelsen anser vidare att om det fors vidare till utstdllning och antagande kan komma att
dverprovas enligt reglerna i 12 kap 1-2 § plan- och bygglagen.

2. Sammanfattning av indringar i forslaget

e Angoringsgata lings Fyrsivallsgatan respektive Ringgatan utgar

e Foreslagen bebyggelse/markgarage flyttas nérmare ovanstéende gator

o Foreslagen forskolebebyggelse i soder mot Seminariegatan utgér och inryms i den nya
bebyggelsen
Privata bostadsgérdar minskas ned till parkens fordel
Parken uttkas till cirka 1-1.5 hektar

o Foreslagen bebyggelse studeras vidare med tanke pa fasaduttryck, material mm for att
hélla en hog arkitektonisk kvalitetsniva

e Parken och seminarietridgérdens historia med avseende pé gestaltning, innehéll, vaxt-
val mm tas tillvara och utvecklas

e Befintligt véixtmaterial tas till vara s& lang det &r m&jligt

e Entréerna till parken forstérks och forstoras bland annat med entrétorg
En ny yta for spontanidrott 1ggs in i kvarterets norra del
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3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontoret
stillningstagande

Linsstyrelsens synpunkter enligt 12 kap PBL

Planforslaget medfor enligt Linsstyrelsen (LST) en pataglig skada pé riksintresset for kultur-
miljsvarden (K40 Uppsala stad). LST finner inte att nya sakskal har tillkommit och vidhéller
den tidigare gjorda bedomningen i &rendet (2009-01-28).

Linsstyrelsen konstaterar nu att planforslaget omfattar samma exploatering som i behovsbe-
démningen vad det giller bebyggelsens omfattning och karaktér. ‘

Lansstyrelsen konstaterar #ven att den nya bebyggelsen skulle innebéra en forlust for stadsde-
len, som lider brist p& parkomréaden.

Linsstyrelsen anser vidare att om det fors vidare till utstédllning och antagande kan beslutet
komma att Sverprévas enligt reglerna i 12 kap 1-2 § plan- och bygglagen.

Samrid om behovsbedomning for detaljplan for kvarteret Seminariet, Uppsala kom-
mun, Uppsala léin (yttrande 2009-01-28, inkom 2009-01-30, yttrande 2010-22 inkom
2009-10-26)

YBeslut

Leinsstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till forordningen om miljo-
konsekvensbeskrivningar, att rubricerad detaljplan med foreslagen utformning kan antas
medfora sadan betydande miljopdverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken.

Redogirelse for iirendet

Kommunen har for rubricerad detaljplan begcrt samrad med Lénsstyrelsen om behovsbe-
domning enligt 6 § forordningen (1998: 905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Planen syfiar
till att mojliggora bostadsbebyggelse. Den befintliga seminariebyggnaden skall bevaras till-
sammans med mindre byggnader som ingdr i kulturmiljoomradet. Mojlighet till forskola
kommer att finnas inom omradet.

Motivering

Kvarteret ligger inom ett storre omrdade av riksintresse for kulturmiljovarden, 40 Uppsala
stad. I denna del av riksintresset utgor huvudbyggnaden, i Kv. Seminariet, en i stadslandska-
pet krafifull och dominerande byggnad med ett mycket hogt kulturhistorisk virde. Som fram-
gdr av Upplandsmuseets utredning planerades byggnaderna, parken och idrottsplanen till-
sammans och utgor en helhet dér alla komponenter dr viktiga. En viktig del av vardet dr den
miljoskapande funktionen for omgivningen men diven anliggningens inre struktur dr virde-
full. Huvudbyggnaden dr utformad och placerad med utgangspunkt fran tomtens topografi
och grundforhallandena pa platsen.

Linsstyrelsen bedomer att det planerade planforslaget har en omfattning och inrikining som
inte utgor en komplettering av bebyggelsen som dr forenlig med riksintresset. Forslaget riske-
rar istéllet att patagligt skada riksintresset och kan ddrfor dven antas medfora en betydande
miljopaverkan.”



Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

For att minska den negativa paverkan pé kulturmiljén finns foljande forslag till tgérder fram-
tagna i miljokonsekvensbeskrivningen (MKB):

»Tillkommande bebyggelse bér studeras noga vad det géller fasaduttryck, material etc., sé att
den arkitektoniskt sett htga kvalitetsnivén i den befintliga anléggningen inte paverkas i nega-
tiv mening av den tillkommande bebyggelsens arkitektur. Efter utbyggnaden méste nya och
befintliga byggnader kunna samverka visuellt pé ett tilitalande sétt.

Skoltriidgardens bevarade delar bor tas om hand och ses som en tillgang att anvénda som ut-
gangspunkt for den nya parkens karaktéir. Kanske kan ytterligare ursprungliga delar av skol-
tridgarden aterskapas, sésom den ovala dammen, bérbuskar, kokstréddgérd och odlingar, som
foljer ursprungligt monster.

Tradbestandet bor inventeras ur kulturhistoriskt perspektiv och ev. ursprungligt planterade
trédd bor identifieras.

Vixtval och placering/gruppering av nya trid inom kvarteret bor sedan ske med utgangspunkt
fran den ursprungliga planteringsplanen, eller i alla fall inspireras av denna, eftersom véxtlig-
heten samverkar visuellt med seminariets byggnader, som en del av arkitekturen, och &ven har
stark historisk anknytning till anldggningen.

Maoijligheten att 1ata idrottsplanen behalla mer av sin ursprungliga funktion (d v s sin

fria yta), med mdjlighet till spontanidrott, bdr studeras.”

Stadsbyggnadskontoret kommer att arbeta vidare med ovanstiende forslag till dtgérder i det
fortsatta planarbetet. Angéringsgatan lings Fyrsivallsgatan respektive Ringgatan utgdr vilket
gor att bebyggelsen med markgaragen kan flyttas mot gatorna. Detta gor att parken utokas till
cirka 1-1.5 hektar. Féreslagen forskolebebyggelse i soder mot Seminariegatan utgdr och in-
ryms i den nya bebyggelsen. Privata bostadsgérdar minskas ned till parkens fordel. Foreslagen
bebyggelse studeras vidare med tanke pa fasaduttryck, material mm for att halla en hog arki-
tektonisk kvalitetsniva.

Parkforslaget bearbetas och parkens historia tas tillvara. Gestaltning, innehéll, véixtval med
mera ska ta sitt ursprung i historien. Trddinventeringen fordjupas och befintligt vixtmaterial
behalls i storsta mojliga mén. Entréerna till parken utvidgas och forstérks bland annat med ett
entrétorg som leder in bestkaren. En ny yta for spontanidrott laggs in i kvarterets norra del.

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna yttranden uppdelat under respektive dmnesru-
brik.

Inkomna synpunkter pa bebyggelsen

- Foreslagen bebyggelsen #r for hog, omfattande och kompakt.

- Minska pé byggnaderna i omfattning och h6jd.

- Husens h6jd begrénsas till 3 max 4 vaningar.

- Bygg punkthus for ett luftigare intryck, men inte dver 5 vaningar.

- Med hansyn till bebyggelsen i Klockaréngen bor byggnadshdjderna minska mot nordvést
istéllet for att 6ka.

- Forslaget strider mot 6versiktsplanen dér endast 5 vaningar tilldts i omradet.

- Foreslagen bebyggelsen har en hdjd som dverstiger intilliggande kvarter vilket strider mot
hur forslaget beskrivs i planbeskrivningen.

- Omrédet &r planlagt som allmént éndamél i Stadsplan 76A, ar 1958, sddra delen &r plan-
lagt som allmén park. Hogsta byggnadshdjd for 6vriga kvarter &r 8,0 meter (cirka 3 vé-
ningar)

- Planforslaget strider mot Strukturprogram Librobéck &r 2006. i programmet stér det bland
annat att héinsyn ska tas till befintlig bebyggelse och parkmiljo. Ny bebyggelse ska stédm-
ma &verens med befintlig 5-véningsskala. Ny bebyggelsehojd ska detaljstuderas. Mal-



punkter och viktiga platser kan accentueras och vissa byggnader kan underordna sig om-
givningen.

- En exploatering skulle innebéra att omradets skonhetsvérden gér forlorat.

- Det bor byggas estetsikt vackra byggnader for ménniskor.

- Miljobalkens 7 kap. som stéller krav p& miljébedémningar och MKB har inte f6ljts. Detta
giller #ven Landskapskonventionen som Sverige 4r pa vég att ratificera.

- Bostadshusen nirmast cirkulationsplatsen bor tas bort och ge plats for handikapparkering
och angoring till Rektorsvillan.

- Ny bebyggelse placeras pa befintlig fotbollsplan och 6vriga gronytor omvandlas till
kommunal parkmark.

- Bebyggelse bor flyttas ut nédrmare gatorna for att minska gaturummet och uttka den all-
ménna parken.

- Planeringen anses ha sin grund i tidigare fattade beslut som bedéms inaktuella. Att nu inte
fatta beslut som ligger i uppsalabornas intresse ska inte hindras av stadsplanen frén ar
1958, med bebyggelse upp till 3 vaningar och att Uppsala kommun inte utnyttjade sin for-
kopsrétt.

- Nybyggda ligenheter i attraktiva léigen kan bidra till 6kad genomstrémning i befintligt
bostadsbestind och i slutéindan frigra sma hyresrétter med 1ag hyra till bland annat ung-
domar.

- Exploateringsgraden #r for 14g med tanke pé efterfragan pa bostidder och det centrala laget.
»Omradet har forutsittningar att bli ett av stadens mest attraktiva omréden.”

- Forslaget till ombyggnaden av kv. Seminariet ser fint och prydligt ut.

- Bostidder med lokaler i bottenvaningen &r positivt.

- Det #r positivt med méjligheten till olika upplételseformer som hyresrétt och bostadsritt.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Bebyggelsen ér foreslagen i 6 vaningar i nordvist och 5 vaningar i sydost med mdjlighet till
indragen takvaning vilket beskrivs i planbeskrivningen sidan 11-12. En skala som &r anpassad
till Fyrisvallens och klockaréngens 6 véningar. Aven vissa byggnader pa Fyrisvallen har en
indragen 7: e takvaning.

Takvaningen i forslaget &r bade indragen frén gatan och frin park/gérdssidan for att motver-
kar att huset upplevs for hogt och for att det ska passa in med befintlig bebyggelseskala.
Foreslagen bebyggelse studeras vidare med tanke pé fasaduttryck, material mm for att hélla
en hog arkitektonisk kvalitetsniva.

Bebyggelsen #r placerad i en tét kvartersstruktur ldngs gatorna bland annat for att klara bul-
lerkraven bade vad det géller boendemiljon och ljudmiljon i stadsdelsparken.

Bostadshuset ndrmast cirkulationsplatsen har placerats sa for att klara bullerkraven. Ango-
ringen till Rektorsvillan ses 6ver i det fortsatta planarbetet.

Den foreslagna forskolebebyggelsen i séder utgar och kvarteret 6ppnas upp dn mer mot sdder
och exponerar den allménna parken.

Foreslagen bebyggelse r hogre mot norr och légre mot soder for att bland annat slédppa in
solljus i parken.

Uppsala Kommun har tagit fram en ny 6versiktsplan OP 2010 och OP 2002 har utgétt. In-
komna synpunkter angéende 5 véningar star att ldsa i Strukturprogram for Librobéck antaget
2006. Enligt Strukturprogram Libroback 2006 finns ingen exakt vaningshdjd foreslagen for
Kv. Seminariet. I 6vergripande gestaltningsprinciper (sidan 16) star att ldsa:

“Nya byggnader ska stimma éverens med befintlig kontors- och bostadsbebyggelses femva-
ningsskala. Byggnadernas hojd behover detaljstuderas for varje aktuellt projekt beroende pa
kvarterets anpassning till angrdnsande bebyggelse och hur kvarteret star i relation till den
overgripande strukturen. En malpunkt eller en viktig plats kan behdva accentueras med en
framtridande byggnad. P& motsvarande sditt kan byggnader behova underordna sig sin om-



givning. Andra forutséttningar som kan kréva sdrskilda hojdstudier dr solforhallanden och
bullersituation pa platsen.”

Planforslaget har detaljstuderat bebyggelsens vaningshgjder. Den nya bebyggelsen &r 4-7 me-
ter ldgre &n Seminariebyggnadens hogsta nockhjd. Bebyggelsen i korsningen Seminariegatan
och Ringgatan #r sluten pd grund av bullerkrav. En planskild korsning planeras pd Ringgatan
under jarnvagen vilket gor att de flesta kommer att uppleva seminariebyggnaden som ett
landmirke fran Fyrisvallsbron/Gamla Uppsalagatan, norrifrén. Hér finnas en 6ppning i fore-
slagen bebyggelsen for att skapa en tydlig siktlinje mot seminariebyggnaden som accentueras.
En miljskonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats och redovisas som en del av planbe-
skrivning. MKB: n ska beskriva den betydande miljopéverkan som kan antas uppkomma.
Paverkan pa riksintresse for kulturmiljén 4r den aspekt som anses innebéra betydande miljo-
péaverkan. Se vidare under stadsbyggnadskontorets stéllningstagande till Lénsstyrelsens ytt-
rande.

Landskapskonventionen blir juridiskt bindande for ett land forst nér landet ratificerat den.
Ratificering innebdr att landet inarbetar konventionens intentioner i sin nationella lagstiftning
och politik. Sverige har nyligen ratificerat landskapskonventionen som tréder i kraft i maj
2011.

I rektorsvillan finns mojlighet till bland annat en publik verksamhet, anvéndningen ska vara
anpassad till bebyggelsens kulturvérden.

Forskolan integreras i det norra bostadskvarteret med bra sollége och intill parken.

En storre allmén stadsdelspark kommer att anléiggas med hinsyn tagen till den befintliga par-
ken/seminarietrddgérden.

Foreslagen bebyggelse flyttas ut mot Fyrisvallsgatan och Ringgatan vilket skapar en tydlig
stadsgata och stérre yta for den allménna parken se vidare under park.

Kommunen har tidigare valt att inte képa marken.

Parken uttkas bland annat med tanke pa gronskans betydelse for hélsan.

Kommunen anser inte att exploateringsgraden #r for 14g med tanke pé bland annat kulturmil-
jon i kvarteret.

Inkomna synpunkter pa parken

- Kv. Seminariet bor bevaras som allmént tillgénglig stadsdelspark.

- Seminarieparken behdvs som grén lunga, for rekreation och for ménniskors hélsa.

- Oppna parken mot omgivningen och utveckla den till en allmén stadsdelspark.

- Den kvarvarande parken &r for liten, den borde vara minst 1 hektar.

- Parken kommer att upplevas privat.

- De finns fa gronomraden kvar i omradet, behovet av gronomraden kommer att 6ka. Mar-
ken #r i stort sett det enda sammanhéingande gronomrédet for rekreation, bollspel med
mera i Enhagen.

- En bevarad Seminariepark r viktig ur rekreativ, social, pedagogisk och biologisk synvin-
kel.

- Parken har betydande skonhetsvérden for kringboende och forbipasserande.

- Onskemal finns om spinnande lekplatser, ytor for spontanidrott och informella motesplat-
Ser.

- Den foreslagna parken ligger till stora delar dir det nu &r parkering.

- Det foreslagna garaget under bostadsgérdarna gor att det inte gar att spara nigra trid dér.

- Traden ovan garage far problem med sina rotsystem.

- I den befintliga parken finns redan uppvuxen vegetation som bor tas med i forslaget.

- Befintliga trid i god kondition bor sparas.

- Gor en inventering av exakt vilka trid som kan behéllas. En sdrskild utredning méste go-
ras av tradens skick, historia och inpassning i en kommande plan.

- Parkens huvudstruktur bor aterstéllas.



- Iparken kan det finnas séllsynta tréid och buskar samt djur och varierande fagelpopulation.

- Gronska i staden bidrar med rening av luft, bullerdémpning och drénering av dagvatten.

- Bostadsnira stadsnatur utgdr ett ovirderligt tillskott for stadens invanare som kan njuta av
gronska, frisk luft och stillhet.

- Har tvérvetenskaplig forskning kring ménniskors behov och énskemal av rekreation beak-
tats? Det &r viktigt att ta reda pa vad ménniskorna gor och vill gora i omrédet.

- Ekologisk hallbarhet talar emot en exploatering av parken.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Tradgarden &r idag privat kvartersmark. Seminariets tradgard ska utvecklas till en allmén
stadsdelspark vilket sikerstiller allménhetens och de boendes tillgénglighet. Stadsdelsparken
utokas till cirka 1-1,5 hektar fran liggande forslag. Enligt 6versiktsplan 2010 &r en stads-
delspark en storre park pa 1-5 hektar.

Parkforslaget kommer att bearbetas vidare i det fortsatta planarbetet bland annat med avseen-
de pa parkens och seminarietréidgérdens historia, gestaltning, innehéll, véxtval mm som tas
tillvara och utvecklas. Visionen for seminarieparken #r att den i framtiden kommer att erbjuda
sina bestkare en naturupplevelse i en historisk miljoé med dagens behov som fortecken.
Sillsynta och/eller befintliga tréid och véxter sparas sa langt det d&r mdjligt. En trddinventering
4r gjord av Park och Natur tillsammans med Tema landskapsarkitekter. Exakt véxtval och
placering/gruppering av nya trid styrs i projekteringsskedet.

Entréerna till parken forstirks och forstoras bland annat med entrétorg for att parken ska upp-
levas allmén. Forskolebebyggelsen i soder utgér och kvarteret ppnas upp &n mer mot séder
vilket gor att stadsdelsparken blir &n mer tillgéinglig for kringboende och forbipasserande.
For att 6ka tillgingligheten for allménheten till parken har ett gronstrak placerats rakt genom
kvarteret i nordsydlig riktning.

Befintlig park utnyttjas i storsta mojliga mén, delar av befintlig parkering foreslés bli gron-
gjord mark framfor seminariebyggnaden.

Forslaget ses over och kompletteras med lek- och upptickarpark, motesplatser mm. Yta for
spontanidrott ldggs in i det norra kvarteret.

Bostadsgérdarnas yta minskas till parkens fordel. En tydlig gréns ska finnas mellan den all-
ménna parken och de privata bostadsgérdarna. Vidare gors studier av hur man kan fa passa-
gerna mellan husen att kiinnas mer offentligt tillgéingliga.

Négra séllsynta djur och féglar &r inte kéint i parken.

Markgaragen flyttas tillsammans med byggnaderna nirmare Fyrsivallsgatan och Ringgatan
vilket gor att markgaragen inte lingre kommer att ligga under parken utan endast under delar
av bostadsgardarna.

Vad det gller rotsystem for nya trid ovan garage ska jorddjup pa planterbart bjélklag vara
minst 0.8 meter enligt planbestimmelsen. En sammanhéngande planteringsyta dver bjélklaget
underléttar for triidens rotsystem och skapar en bra vixtmilj. Jorddjupet tillsammans med en
sammanhallen planteringsbadd Gver hela garaget anses vara tillrdckligt for bra vixtbetingel-
ser.

Forskolan flyttas till bostadsgarden i nordvést.

Msilighet till bland annat rekreation, med tanke pé ménniskors hélsa, kommer att finnas i
stadsdelsparken. Innehéllet i stadsdelsparken kommer att detaljutformas i senare projekte-
ringsskede.

Ekologisk hallbarhet talar for en fortétning i staden dér befintlig infrastruktur redan finns,
ingen ny mark tas i ansprék. Ekologisk hallbarhet talar for att parken sparas till sa stor del
som det dr mojligt med tanke pa ny bebyggelse.

Inkomna synpunkter pé det kulturhistoriska viirdet
- Kvarteret Seminariet bor inte bebyggas med tanke pa det hoga kulturhistoriska vérdet.



- De kulturhistoriska viirden som befintlig bebyggelsemiljo har gor att kvarteret bor bevaras
och anldggningen aterskapas.

- Foreslagna bebyggelsens omfattning och placering har en negativ paverkan pa kulturmil-
jon.

- Kvarteret Seminariet utgér en for Uppsala och regionen unik kulturmiljo, med byggnader,
tradgard och idrottsplan, vilken berittar om déatidens syn pé folkskoleldraryrket, folksko-
lans och kunskapens betydelse.

- Betydande kulturhistoriska vdrden med riskintresse spolieras.

- Forslaget tar ingen hinsyn till de ursprungliga konstnérliga idéerna bakom omréadets ut-
formning.

- Historiska samband och kulturvéirden har inte beaktats i forslaget.

- Byggnaderna och parken utgor en helhetsmiljo.

- Historisk park eller tridgérd har samma virde som byggnad och ska ha samma klassning,
skydd och vard.

- Seminariebyggnaden som ett viktigt landmérke far en underordnad roll i stadsbilden och
kommer att skymmas.

- Den foreslagna bebyggelsen i kvarterets sodra del, fére detta seminarietrddgérden, &r ett
stort ingrepp i den kulturhistoriska miljon, och ska dérfor utga.

- Bebyggelsen som foreslas omkring idrottsplanen kan tillkomma utan alltfér stor paverkan
pa kulturmiljén, forutsatt att byggnader anpassas i skala och underordnas Seminariets hu-
vudbyggnad.

- Befintlig gronska, sasom frukttréid, perenner och buskar har inte beaktats i planen.

- Antikvarisk respektive park- och tridgérdshistorisk expertis bor granska planen.

- Vad innebir respektavstand?

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats och redovisas som en del av planbe-
skrivning. MKB: n ska beskriva den betydande miljopaverkan som kan antas uppkomma.
Péaverkan p4 riksintresse for kulturmiljon dr den aspekt som anses innebéra betydande miljo-
paverkan. Se vidare under stadsbyggnadskontorets stéllningstagande till Lénsstyrelsens ytt-
rande.

Alla byggnader i kvarteret bevaras och skyddas och omfattande ytor reserveras som allmént
tillgéngliga park- och grénytor. Den allménna stadsdelsparken blir cirka 1-1,5 hektar stor.
Planerad bebyggelse anpassas till befintlig huvudbyggnaden som &r hogre &n den nya bebyg-
gelsen.

Den nya bebyggelsen #r 4-7 meter lédgre &n Seminariebyggnadens hogsta nockhdjd.

Forslaget paverkar kulturmiljon negativt men den foreslagna placeringen av ny bebyggelse
har ett respektavstand.

Foreslagen anvindning (Q) samt utformning av skyddsbestimmelser sikerstéller dven kul-
turmiljévirden genom att méjliggora for nya funktioner i byggnaderna ”pa byggnadernas
villkor”.

Forskolebyggnaderna (SB) har utgétt vilket 6ppnar parken och gor den tillgénglig for allmén-
heten. Se vidare under stadsbyggnadskontorets stillningstagande under park.

Bebyggelsen i korsningen Seminariegatan och Ringgatan &r fortfarande sluten p& grund av
bullerkrav. En planskild korsning planeras pd Ringgatan under jérnvégen vilket gor att de
flesta kommer att uppleva seminariebyggnaden som ett landmirke fran Fyrisvallsbron/Gamla
Uppsalagatan, norrifran. Hér finna en 6ppning i féreslagen bebyggelsen for att skapa en tydlig
siktlinje mot seminariebyggnaden som accentueras.

Respektavsténdet &r i detta fall en bedmning gjort av antikvarisk expert pa omrédet.



Inkomna synpunkter pa skyddsbestimmelser (q-mérkning)

- Skyddsbestdimmelser for befintliga byggnader &r bra. (Upplandsmuseet)

- Formulering av skyddsbestdimmelsen bor &ndras till. “Eventuella forslag till fordndring
ska utformas i samrad med antikvarisk expertis.” (Upplandsmuseet)

- Under ql ersitts ”bor bevaras” med ”skall bevaras” dven avseende interiéren. (Foreningen
Véarda Uppsala)

- Tridgardsanliggningen bor ges skydd i plan pé ett sétt som motsvarar bebyggelsen.

- Q-mirkningarna #r vil detaljerade. Av storre vikt &r hir exteridrerna, medan interidrerna
maste kunna ges en anpassning till kommande verksamheter. (Handelskammaren)

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

For att befintliga byggnaderna inte ska forvanskas utan folja PBL 3:12 och 3:13 samt riktlin-
jerna i det kommunala kulturmiljéomrédet har skyddsbestdammelser lagts pa den befintliga
bebyggelsen i planen. Skyddsbestimmelserna anses ge tillréckligt skydd av befintliga kultur-
byggnader.

Inkomna synpunkter pa fotbollsplanen

- Mbijligheten att behalla mer av idrottsplanens ursprungliga funktion bor studeras t.ex. fri
yta for spontanidrott.

- Forlusten av fotbollsplanen bor kompenseras med en ny bollplan vid Fyrisén, i enlighet
med strukturprogrammet for Librobéck.

- Fotbollsplan méste bevaras, den anvénds av bade klubbar, skolor och barn boende i omré-
det for trdning respektive spontanidrott.

- Uppsala lider brist pa bra och vilbeldgna planer for utomhusaktiviteter.

- Idrottsplatsen ligger i direkt forbindelse med gymnastiksalen, vilket méste séigas vara till
fordel for de skolbarn som i den néra framtiden ska ga i1 skola hér.

Stadsbyggnadskontorets stéillningstagande

Tillgéng till bollplaner vid Fyrisan, enligt strukturprogrammet for Librobéck, regleras inte
inom denna plan.

Forslaget 6ver parken har bearbetats och plats kommer att finnas for spontanidrott och boll-
spel. Stora delar av den tidigare foreslagna privata bostadsgérden har utgatt.

Platsen for idrott kan dven anvindas av skolan i seminariebyggnaden likvél som av forskolan
och allménheten.

Utrymme for informella méten, lek och spontanidrott mm planeras inom den nya allménna
parken och inom bostadsgardarna.

Inkomna synpunkter pa skolgiard med lekytor

- Parkeringsplatser méste tas bort och ersittas med lekytor for barnen om seminariebyggna-
den anvinds som skola.

- Dagens stora gronytor behdvs for skolan och bdr inte minskas.

- Spinnande lekplatser, ytor for spontanidrott och informella motesplatser bor finnas.

- Skolelevernas behov av gronska méste tryggas, liksom handikappades och dldres som bor
i ndromradet eller kommer att flytta in.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande
Befintlig parkering framfor seminariebyggnaden ér foreslagen som grongjord yta, mot syd-

vést 1 bra sollédge.
Stadsdelsparken har bearbetats och &r nu cirka 1-1,5 hektar.



Utrymme for informella méten, lek och spontanidrott mm planeras inom den nya allmédnna
parken.

Inkomna synpunkter pa markkop

- Kommunen borde kopa/arrendera marken och att parken dérefter kan bli allmén.
- Kommunen borde erbjuda NCC mer exploateringslémplig mark, som utbyte.

Stadsbyggnadskontorets stéillningstagande
Uppsala kommun har tidigare valt att inte kopa marken. Att kommunen ska kdpa, arrendera

eller byta mark &r idag inte aktuellt.

Inkomna synpunkter pa utsikt, utseende, sol etcetera

- Ett 6-vaningshus kommer att forstora utsikten fran de nya bostéderna vid Fyrisstrand.
- Vad hinder med utsikten for dem som bor i de l4ga husen som redan ligger i omréadet?
- Vad hinder med solen i den lilla park som &terstér?

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Foreslagen bebyggelse ir till storsta delen placerad intill gatorna vilket skapar mojlighet till
en storre stadsdelspark, verksamhetslokaler och ett tydligt gaturum.

De liagre radhusen lings Seminariegatan paverkas inte av foreslagen bebyggelse vad det géller
solférhallanden da bebyggelsen dr placerad i nordvist och léngst i 6ster. Parken ligger i soligt
sydvéstlédge.

Inkomna synpunkter pa barn, ungdomar och éldre

- Ett tydligare barn- och ungdomsperspektiv efterfragas. Planbeskrivningen bor komplette-
ras med en beskrivning av detta.

- Har FN: s Barnkonvention har beaktats och vilket utfall gav detta?

- Narhet och l4ttillganglighet till natur och gronska dr viktig for 4ldres hélsa och vélbefin-
nande #r ett argument som framfors for ett bevarande av Seminarietrddgarden.

- Tillginglighet for dldre &r viktigt. Det géller bade utformning av bostédder som frutsétt-
ningarna att ta sig till och frn omradet.

- Skolelevernas behov av gronska méste tryggas, liksom handikappades och &ldres som bor
i ndromréadet eller kommer att flytta in.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Utrymme for informella moten, lek och spontanidrott mjliggdrs inom den nya allménna
stadsdelsparken och inom bostadsgérdarna. Se vidare under park och skolgard med lekytor.
Detaljutformning av park och bostadsgérdar sker i projekteringsskedet.

Bland annat har FN: s barnkonvention (20 nov 1989) artikel 3 (barnets bista) samt artikel 31
(barnet har riitt till lek, vila och fritid) beaktats i planforslaget. Bebyggelsen har placerats mot
gatan vilket skapar bilfria, trygga, lugna och grona bostadsgérdar skyddade frén buller. Nér-
heten till natur och gronska uppfylls av den allménna parken i kvarterets mitt samt det gréna
striket genom kvarteret som kopplar vidare till Uppsalas gronstruktur med gang- och cykel-
végar till Fyrisan och andra gronomréden i staden och dess nirhet. Fyrisén och Librobécken
4r en viktig del av naturmiljon i ndromradet. Nérmaste skogsparti finns vid Stabby backe ca
en kilometer fran omréadet.

Aldres nérhet och léttillgéinglighet till natur och gronska, se ovan. Seminariets tradgérd ut-
vecklas till en allmén stadsdelspark vilket sékerstéller allménhetens och de boendes tillgéng-
lighet till gronyta. Trédgarden &r idag privat kvartersmark.



Enligt plan- och bygglagen 2 kap 4 § ska bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till behovet
av mdjligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga att anvinda omra-
det. Dessa krav stills vid bygglov/marklov. Aven sjélva bostdderna ska utformas utifrdn dessa
behov.

Inkomna synpunkter pa folkhiilsa

- Aktuell forskning om grénskans betydelse for hélsa och vdlméaende anses forbisedd.

- Bevara seminarietradgarden for att skapa tillgénglighet till parkmark och gronska ur ett
folkh#lsoperspektiv.

- Aktuella undersokningar i Stockholm refereras dér en kartldggning av invénarnas &nske-
maél visar att man inom:
200 m vill ha tillgang till en gron oas for lek och vila
500 m vill ha tillgang till park med folkliv samt mdjlighet till picknick.
1 000 m vill ha tillgdng till skog och bad.

- Planomradets dstra och sédra del bor inte bebyggas, bland annat med hénsyn till folkhl-
soperspektivet.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Seminariets tridgard utvecklas till en allmén stadsdelspark vilket sikerstéller allménhetens
och de boendes tillgéinglighet till gronyta. Trddgérden &r idag privat kvartersmark.

Parkens storlek anses vara tillridckligt stor fér att mota allménhetens behov.

Nirheten till natur och gronska uppfylls av den allménna parken i kvarterets mitt samt det
grona straket genom kvarteret som kopplar vidare till Uppsalas gronstruktur med gang- och
cykelvigar till Fyrisan och andra gronomréaden i staden och dess nérhet.

Genom att placeras bebyggelsen léings gatorna bland annat i dster och séder skapas en sdkal-
lad tyst sida mot garden.

Inkomna synpunkter pa trafik

- Trafiklosningen &r tveksam.

- Sedan koloniomradet bebyggdes 4r det parkeringskaos inom omrédet.

- Farhégor finns om att trafiken kommer att 8ka och parkeringssituationen forvérras i omré-
det.

- Trafik- och angéringsfragorna forefaller vara vil uppfingade.

- Att ta griismattan léings jarnvéigen i ansprék for parkeringsplatser anses offra ytterligare en
gronyta utan att 1sa de trafikproblem som finns.

- Fyrishovs parkering vid Fyrisvallsgatan kommer att fi en hogre beldggning i samband
med att den nya multihallen féirdigstélls.

- Trafiken till kv. Seminariet kan styras till Uppsala kommuns parkeringar vid Fyrishovs
idrottsanldggningar, for att undvika utfart fran parkeringshus under mark pa Seminariega-
tan.

- Det vore positivt med kantstensparkering i nérheten av afférslokalerna.

- Bebyggelsen bor flyttas ndrmare Ringgatan och Fyrsivallsgatan for att omdana trafikled
till stadsgata.

- Den interna angdringsgatan bor tas bort och angdring tillatas direkt frén gatan.

- Gaturummen formar sig till stadsgaturum.

- Var finns cykelbana lings Tégnergatan, enligt planbeskrivningen?

- Seminariegatan borde stdngas redan nu.

- Behovet av en cirkulationsplats bor studeras &n en géng.

- Den foreslagna trafiklosningen med koppling av biltrafik respektive gang- och cykeltrafik
till cirkulationsplatsen utgor risk for konflikter.



- Lokalgatans anslutning till cirkulationen bér tas bort och angéring till parkeringsgaraget
bor istéllet ske via Préstgatan.

- Utformning av infart till garage vid Seminariegatan bor studeras vidare.

- Cirkulationsplatsen signalerar tydligt angéringspunkten

- Géng- och cykelvigens allménna intresse vid Rektorsvillan behdver sikras i detaljplanen.

- Vid Pristgatans anslutning med Fyrisvallsgatan ar det viktigt att sikten blir tillrdcklig.

- Gatu- och trafikndmnden &r tveksam till att angtringen till vissa av bostédderna ska vara
allmén platsmark.

- Gatu- och trafiknimnden anser att planbestimmelsen om plantering p& gatumark ska utgé.

- Gatutrad ska ges tillréckligt utrymme for att kunna utvecklas vél.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Trafiklosningen med bland annat garageutfarter och en cirkulationsplats &r under bearbetning.
Synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet.

For att 16sa parkeringarna till foreslagen bebyggelse och klara bullerkrav krévs garage eller
bullerplank lings jirnvéigen. Gronytan langs jarnvégen kan inte anses ha négot hogt virde
med avseende pa rekreation, hilsa, lek mm for de boende.

Fyrishov méste 16sa sin parkering inom sitt omréde.

Parkeringar till foreslagen bebyggelse 16ses inom planomrédet. Uppsala kommuns parker-
ingsnorm i#r 0,8 p-platser/ligenhet. Planforslaget 4r utformat for att klara parkeringsnormen.
Parkering till den nya bostadsbebyggelsen dimensioneras efter en parkeringsnorm pé cirka 1,0
p-platser/ligenhet.

Den foreslagna exploateringen forutsétter att parkering kan anordnas i garage under mark for
de nya bostadshusen.

Parkering blir inte tilléten p& seminariebyggnadens entrésida &t dster och den norra sidan.
Forslag till kantstensparkering kan komma att bli m&jligt dd den interna angdringsgatan utgér.
Enlig kommunens cykelkarta &r Tégnergatan markerad som streckad linje. Streckade linjer
visar striickor med cykelbana som separat korfélt lings gata. Heldragna linjer visar lage for
befintlig cykelbana i separat korflt.

Trafiksituationen till Rektorsvillan ses 6ver i det fortsatta planarbetet.

I samband med en jarnvigsbro dver Ringgatan planeras en separat bro for gang- och cykeltra-
fik for att bland annat minska biltrafiken. Det finns goda forutséttningar att ansluta gdng- och
cykeltrafik fran planomréddets sddra del till en jérnvégsbro. Denna ging- och cykelvig foreslas
lings Seminariegatan (blandtrafik) med koppling till befintliga cykelstrék ldngs Fyrisan och
nordvést om omradet.

For att sila trafiken kommer Seminariegatan att hallas §ppen sé langt det d4r mojligt.
Majlighet till god sik vid Préstgatans anslutning med Fyrisvallsgatan beaktas i det fortsatta
planarbetet.

Med plantering p4 gatumark avses tréd léngs gatorna for att skapa ett tydligt och vél samman-
héllet gaturum vilket bland annat syftar till att halla ned farten pa forbipasserande fordon vil-
ket skapar en tryggare miljo for géende och cyklister. Planbestimmelsen kvarstér.

Viaxtmiljs for befintliga och nya gatutrdd detaljstuderas i projekteringsskedet. For stora tréd
ska vixtbéddens bredd inte understiga 4 meter. Fér smé trdd ska bredden inte understiga 3
meter, enligt Uppsala kommuns trédpolicy.

Inkomna synpunkter pa jédrnvigen

- Bed6mningar for vibrationer inom planomradet saknas. Vibrationsnivéerna ska inte
overskrida 0,4 mm/sek” vilket stills som krav i planbestdimmelse. (Miljé- och hélso-
skyddsndmnden, Banverket)

- Det #r tillrfickligt att det generella skyddsavstandet pa 30 meter till jarnvég klaras, dvs. dr
bebyggelsefritt. Parkering, garage och forrad kan tillatas.(Banverket)



- Garaget vid jarnvigen planeras cirka 5 meter fran jarnvigen, vilket dr Elsékerhetsverkets
minimiavstand. Planforslaget kan forsvara en framtida utbyggnad till dubbelspdr, men
samtidigt kan det hanteras i samband med en eventuell framtida spérutbyggnad. (Banver-
ket)

- For att minska jarnviigens barridreffekt bor kommunen studera vilka &tgérder som kan
vidtas for att styra om gng- och cykeltrafiken till tunneln véster om plankorsning-
en.(Banverket)

- Vid en permanent avstingning av Seminariegatan i samband med bygget av en planfri
jarnvagskorsning befaras trafiken ka pa Seminariegatan och Préstgatan.

Stadsbyggnadskontorets stéillningstagande
Planbestdmmelser infors mec_l »Vibrationsnivéerna ska inte 6verskrida 0,4 mm/sek”. Bestdm-
melse fors in pa plankartan. Ovriga synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet.

Inkomna synpunkter pa buller fran viigar, jirnvig och angrinsande verksamhet

- Med risk for hoga bullervirden bor inte §stra och sddra delen bebyggas.

- Miljo- och hilsoskyddsndmnden anser att tillsammans med kravet motsvarande ljudklass
B ska en skérpning goras av planbestimmelserna for minst hélften av boningsrummen i
varje lagenhet till: “hogst 50 dBA utanfor fonster, men att lagre &n 45 dBA ska efterstré-
vas”.

- For byggnaden vid Fyrisvallsgatan bor kravet sittas till: “hogst 45 dBA”, sd kallad tyst
sida.

- Banverket anser att det i Kv. Seminariet kan vara motiverat att gora avsteg frén riksdagens
riktviirden. Banverket anser att riktlinjerna i Boverkets allménna rad bor foljas. Vid bul-
lernivéer pa 60-65 dBA ekvivalent ljudnivé pé den bullriga sidan bor avsteg endast accep-
teras om det finns en tyst sida eller ljudddmpad sida. Den maximala ljudnivén pé den tysta
sidan bor inte 6verstiga 70 dBA.

- Banverket anser #ven att bostadsbebyggelsen bor utformas sé att den uppfyller krav pa en
hogre ljudklassning, ljudklass B enligt svensk standard for ljudklassning SS 25267.

- Banverket papekar att bullerberékningen i planen utgér fran dagens tagtrafik. Utgangs-
punkten i berikningarna bor istéllet vara de prognoser som finns for den framtida trafiken.

- NCC boende AB anser att det finns stora nackdelar med bullerplank vid jérnvégar, bade
estetiskt, kostnadsmissigt och skotselméssigt och att det kan vara sérskilt komplicerat att
uppfora ett plank vid gdngtunneln.

- Fyrishov AB anser att respektavstdndet mellan de planerade byggnaderna och arenan blir
for litet. Fyrishov kommer att generera vissa storningar pa bebyggelsen ldngs Fyrisvalls-
gatan. Fyrishov tillstdnd att bedriva musikevenemang som &r forlagda pé grdsplanen mel-
lan badet och Fyrisan.

Stadsbyggnadskontorets stéillningstagande

En ny bullerutredning &r under framtagande tillsammans med bebyggelseforslaget som vida-
rebearbetats. Bullerutredningen kommer bland annat att utreda behovet av bullerplank intill
jarnviigen. Den nya bullerutredningen utgér fran de prognoser som finns for den framtida tra-
fiken.

Kraven som kommer att stillas i planforslaget uppfyller Boverkets regler och standarder en-
ligt nedan. Foljande riktvirden for trafikbuller bdr normalt inte &verskridas vid nybyggnation
av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

Bostédder huvudregel
30 dB (A) ekvivalentnivd inomhus



45 dB (A) maximalniv4 inomhus nattetid

55 dB (A) ekvivalentnivé utomhus vid fasad

70 dB (A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
(Vérden antaget i Riksdagen mars 1997)

Vid tillimpning av riktvérdena bor man ta hénsyn till vad som &r tekniskt m&jligt och ekono-
miskt rimligt. Om det inte gdr att reducera utomhusnivan till riktvéirdena bor inriktningen vara
att inomhusvirdena inte dverskrids. I vissa fall kan det, enligt Boverkets allménna rad, vara
motiverat att géra avsteg fran huvudregeln.

Avvigningar mellan kraven pé l[judmiljon och andra intressen bor kunna Gvervégas bl.a. i
centrala delar av stidder och storre titorter med bebyggelse av stadskaraktir, till exempel ord-
nad kvartersstruktur. Vid avsteg frén huvudregeln skall de boende ha tillgéng till en
tyst/ljuddédmpad sida.

Boverkets standard innehaller fyra ljudklasser, A, B, C och D, ddr A &r den bésta och D &r den
simsta. I byggreglerna anges att om man uppfyller klass C s& uppfyller man kraven i Bover-
kets byggregler. Klass A och B kan viljas frivilligt om sérskilt goda ljudférhéllanden efter-
strivas. Klass D kan i undantagsfall accepteras under sédrskilda omstandigheter vid dndring av
en befintlig byggnad.

Angaende respektavstand till Fyrishov ligger bullerkéllorna, Fyrishov samt gatutrafik, pa
samma sida om bostiderna, vilket &r en fordel d4 denna sida maste vara bullerddmpad.

Inkomna synpunkter pa fororenad mark

- Risken for férorenad mark ska beaktas vid exploatering inom omradet, det kan finnas sa
kallad sulfidlera i omrédet. (Miljo- och hélsoskyddsndmnden)

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Fororeningshalter inom omrédet bedoms som laga. Schaktarbete i fororenad jord &r anmal-
ningspliktig. Anmélan gors till miljokontoret i Uppsala i god tid innan pabdrjat schaktarbete.
(se miljobedomning)

Inkomna synpunkter pa vattenskydd

- Omrédet #r beldget inom vattenskyddsomrade. Géllande skyddsforeskrifter ska beaktas.
(Uppsala Vatten och Avfall AB)

Stadsbyggnadskontorets stéillningstagande
Gillande skyddsforeskrifter kommer att beaktas. Sarskilt anmélan till lansstyrelsen kan krévas

for markarbeten.

Inkomna synpunkter pa ledningar etc.

- Kanalisation och fiberkabel finns lings géng- och cykelvég enligt en bifogad ritning,
(Uppsala Stadsnit AB)

- Befintlig vattenledning i hornet av Seminariegatan och Ringgatan ska flyttas pa exploatd-
rens bekostnad och forses med u-omréde. (Uppsala Vatten och Avfall AB)

- Ledningar inom u-omrade ska vara tillgéngliga for service. (Uppsala Vatten och Avfall
AB)

- U-omraden inom parkeringsytan mellan jirnvagen och Seminariegatan kan inte bebyggas
med parkeringsgarage eller carport. (Uppsala Vatten och Avfall AB)

- Utrymmen for avfallshantering ska planeras sa att en god arbetsmiljé vid avfallshémtning
kan uppnas. (Uppsala Vatten och Avfall AB)



- Vattenfall har elanldggningar inom och i nérheten av planomradet enligt en bifogad rit-
ning E-omréde ska vara minst 10x10 meter med minst 5 meter till nirmaste bygg-
nad/brénnbart upplag. Tillfartsvég for arbetsfordon maste finnas. (Vattenfall)

- Kablar fir inte byggas 6ver. Luftledningar och markforlagda ledningar maste uppfylla
gillande sikerhetsavstdnd. Eventuell flytt/foréindring ska goras av Vattenfall men bekostas
av exploatdren. Befintliga elanliggningar maste héllas tillgéngliga under alla skeden i
plangenomforandet. Kabelutséttning ska begiras innan schackt. (Vattenfall)

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Beaktas i det fortsatta planarbetet.

Inkomna synpunkter pa energi

- Planforslaget bor fortydligas i den del som avser energitillforsel och energihushélining
med beaktande av miljobalkens hinsynsregler och géllande energiplan, i synnerhet den
delen av planen som knyter an till minskad och effektivare energianvéndning.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande
Beaktas i det fortsatt planarbete.

Inkomna synpunkter pa avtal m m

- Ansvarsfragorna méste klarldggas i de avtal som tecknas vid den tredimensionella fastig-
hetsbildningen. Kommunen ska inte kunna bli ekonomiskt ansvarig for eventuella skador
pé garaget som orsakas av parkmarken. Avtalet méste reglera vem som &r skyldig att ater-
stilla parkmarken om man maste frildgga garaget uppifran.

- Om den kommunala parkmarken méste tas i ansprak for skolans dagliga verksamhet bor
driftskostnaderna for detta belasta skolverksamheten och inte den kommunala parkskot-
seln.

- Exploatoren ska vara med och finansiera cirkulationsplatsen samt iordningsstéllandet av
plantering och géng- och cykelvig utmed Ringgatan och Fyrisvallsgatan.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande
Beaktas i det fortsatt planarbete.

Alternativa forslag

Flera yttranden inneholl alternativa forslag, nedan &r en sammanfattning:

e Expandera utit stadsgrénsen i stadsnéra ligen

o Fortitningen med bostéder mellan Q-Med och Skeppet kan byggas pa hdjden (inom
rimliga grénser)

e Inom Librobickomradet finns rikligt med oexploaterat utrymme for bostadsbyggande
inom 2-3 minuters géngvég fran parken

o Bygg bostider mellan Cementgjuteriet och Bérbyleden, soder om jérnvégen

e Varfor inte bygga bostider (ev. punkthus) intill &n pa den stora parkeringen vid Fyris-
hov med markgarage under husen?

o Vi foreslér att en nedskalad utbyggnad kan ske pa Fyrishovs parkeringsplats véster om
&n, att erséttningsparkeringar byggs pa kommunens mark Gster om &n dér det finns
gott om plats

e Vid Fyrisskolan finns en parkering som kan bebyggas

e Bygg utmed Seminariegatan (punkthus) samt pa parkeringen norr om Fyrisvallsgatan.
L#gg parkering under mark och spara istéllet Seminarieparken som parkmark



Ett nytt lamellhus foreslds bakom seminariebyggnaden (Préstgatan flyttas 4t nordvist)

Férskola bor integreras i bostadsbebyggelsen eller i befintliga byggnader

Bygg ett slutet kvarter pa fotbollsplanen for att bevara seminarietradgérden/parken.

Om man skall bygga, bor detta ske i blygsam skala i den norra delen (fotbollsplanen),

for att 4stadkomma minsta majliga ingrepp i kulturmiljon

e Flytta den nuvarande 6ppna griasplanen och anldgga denna Sver parkeringsplatsen som
finns idag

e Bevara och aterskapa park och tradgard

e Seminariet med kringliggande park har stor potential som turistattraktion

Kommunen skulle med all sdkerhet kunna erhélla eu-bidrag for att restaurera och be-

vara omradet intakt

Oppna upp parken och ta bort staket

Oppna parken léngs hela Ringgatan

Oppna parken fran Ringgatan med tvé grindar

Fler planteringar i parken, promenadstrak, sittplatser, lekplatser mm

Bygg om gamla rektorsbostaden/rdda villan till &ldreboende, forskola, allaktivitetshus,

café, skola for musikklasser, 8ppen forskola eller annan skolverksamhet

o Aterstill den ursprungliga undervisningsparken/seminarietrddgarden likt Rosendal
(Stockholm), Sofiero (Helsingborg) eller en filial till Linnétrédgérden

e Gor parken till en aktivitetspark, gron lunga, kombinerad park- och konstutstéllnings-
miljd, upplevelsecentrum for barn och &ldre

e Parken bor utnyttjas till spontana idrotter, sola pA sommaren och en gron oas for alla
att njuta tidens vingslag

e En vision for framtiden kan vara en kombination av skola och &@ldreboende med en
gemensam tridgérdsodling som skapar aktivitet och hélsa

e Bygg ett boende for #ldre i 2 plan eller ett boende for 55+ samt dagis i rektorsvillan i
parken

e Lat Uppsalas ungdomar fa disponera gamla seminariet som sitt eget hus/kulturhus

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Syftet med denna detaljplanen &r bland annat att préva majligheten att uppfora bostadsbebyg-
gelse, forskola och allmén park inom kv. Seminariet. Att préva mdjligheten till bostadsbe-
byggelse inom andra omréadet sker utanfor detta planuppdrag.

Punkthus har provats i tidigare skisser men forkastats bland annat p4 grund av bullerkrav,
breda byggnader som kommer langt in i parken mm.

Parkeringsgarage kommer att finnas under den foreslagna bostadsbebyggelsen. Bebyggel-
sen/garagen flyttas ut mot Ringgatan/Fyrsivallsgatan for att inte stéra parken/tridgérden.
Stadsdelsparken blir cirka 1-1,5 hektar stor.

Ett lamellhus bakom seminariebyggnaden skulle komma alltfor néra den gamla byggnaden.
Forskolan kommer att integreras i bostadsbebyggelsen i nordvést.

Ett helt slutet kvarter pa den befintliga fotbollsplanen skulle skapa en alltfor skuggig och in-
trovert bostadsgard utan koppling till stadsdelsparken.

For att minska eventuell negativ paverkan pa kulturmiljon se stadsbyggnadskontorets stéll-
ningstagande till Léansstyrelsens yttrande.

Parkeringen framfor seminariebyggnaden foreslés bli grongjord.

Parken och seminarietridgérden med dess historia ligger till grund for forslaget &ver parken
som bearbetas vidare.

Beroende av t.ex. anvindningen av Rektorsvillan och Réda villan kan parken komma att bli

en turistattraktion.



Marken #r séld och Uppsala kommun har valt att inte kopa den (med tanke pa forslaget om
ev. EU-bidrag).

Forslaget till stadsdelspark &r under bearbetning och parken kommer att Sppnas upp mot s6-
der= Entréer och strék kommer att goras stdrre och tydligare.

Maijligheten att anldgga grindar styrs i senare projekteringsskede.

Parkforslaget ses dven 6ver vad det géller promenadstrak, sittplatser, lekplatser mm.
Innehallet i Rektorsvillan och Réda villan styrs genom planbestdémmelsen, ”Anvéndning an-
passad till bebyggelsens kulturvirde”, och kan alltsa inrymma flera av ovanstaende forslag till
innehall.

Fotbollsplanen som i tidigare forslag varit privat bostadsgérd har nu lika 6vriga parken ut-
okats och det kommer att finnas plats till spontanidrott, bollspel mm.

Uppsala kommun férfogar inte ver seminariebyggnadens innehdll dé den 4gs av en privat
fastighetsdgare.

STADSBYGGNADSKONTORET

Ulla-Britt Wickstrom Daniel Bergvin
Planchef Planarkitekt
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Plan- och byggnadsnémnden

Detaljplan for kv Seminariet, Uppsala kommun

Sérskild sammanstéllning
I enlighet med Miljobalken 6 kap § 16 ska en detaljplan, i vars process en miljobedémning
gjorts enligt Miljobalken 6 kap §11, en sérskild sammanstéllning tas fram.

Bakgrund
Planforslaget syftar till att uppfora bostadsbebyggelse med cirka 220 ldgenheter, en férskola

samt en allmén park pé 1,5 ha. Bostadsbebyggelsen utgors av fyra- till sjuvaningars lamellhus
placerade utmed de befintliga gatorna.

Kvarteret Seminariet tillhor den typ av milj6er som i 6versiktsplanen kallas “institutionssta-
den” och dr dérfor av riksintresse for kulturmiljévarden. I kvarteret finns idag seminariebygg-
naden som #r privatdgd och hyrs ut for bland annat skola, forskola, socialservice och kontor
mm. Tva mindre byggnader som fungerar som bostad (Réda villan) respektive kontor (Rek-
torsvillan) samt uthus och en fruktkéllare finns dven inom omradet. Seminariebyggnaden och
villorna #r uppforda 1914-1917. Institutionsbyggnaderna och den vacker tradgardsmiljo &r
karaktérsskapande.

Semiariebyggnaden, Rektorsvillan och Vakrmsrarbosradn

En miljékonsekvensbeskrivning har tagits fram for kv. Seminariet avseende kulturmiljon.
Miljokonsekvensbeskrivningen har legat till grund for samrads- och utstédllningsférslagets
utformning. Skyddsbestdémmelser har lagts fast i syfte att skydda de kulturhistoriskt intressan-
ta byggnaderna inom kvarteret. Den befintliga trddgérden sékerstélls som allmén park, déar

Plan- och byggnadsndmnden
Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling « 753 75 UPPSALA <
Bestksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15
Telefon: +46 18 - 727 00 00 * Fax: +46 18 - 72746 61 « E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
120117090010311



mbjlighet finns att tillvarata stora delar av den ursprungliga vegetationen. Nagot skydd av den
befintliga vegetationen har inte bedomts nddvéndig, dd kommunen blir ansvarig for utform-
ning och skotsel av parken och att stora delar av trédbestandet &r frukttrdd som har en begrén-
sad livsldngd.

Kommunens bedémning #r att planen inte innebér pétaglig skada pa riksintresset. Forslaget
innebdr dock en viss negativ miljopaverkan pa delar av kulturmiljén genom att den foreslagna
kvartersbebyggelsen delvis tringer undan den sammanhélina helhet som anldggningen utgor.
Detta paverkar virdebérande delar som bland annat huvudbyggnadens funktion, som sjélvklar
mittpunkt och storsta byggnadsvolym. Dock dr den foreslagna bebyggelsen till storsta delen
placerad i utkanten av kvarteret och anpassade 1 hojd efter de befintliga byggnaderna. Léns-
styrelsen bedomer att planforslaget innebir pétaglig skada pa riksintresset for kulturmiljovér-
den i Uppsala stad, K 40 A, genom att centrala element i seminarieanléggningen skadas och
att den helhet som byggnader, park, trddgérd och idrottsplats idag utgér gar forlorad.

& e i
forslaget for kv Seminariet, bild NCC

I

Modellbild ver

Inkomna synpunkter avseende miljobedomningen under planskedet

e Den nya bebyggelsen inneb#r pataglig skada pé riksintresset for kulturmiljévarden i
Uppsala stad, K 40 A

Byggnadsminnesforklaring

Krav pé arkeologisk utgrdvning

Skyddsbestdammelser pa parken

Avgrinsningen av miljokonsekvensbeskrivningen

Skyddsbestimmelser pa befintlig bebyggelse (q-mérkning)

Kvarstdende park skall béttre anpassas till den befintliga parkstrukturen
Exploateringsgraden inom kvarteret i forhallande till kulturmiljén

For ytterligare beskrivning av inkomna yttranden, se utlatandet.

Sammanfattning av hur har miljébedomningen och yttrandena paverkat forslaget?
Efter plansamradet har forslaget foréndrats sa att konsekvenserna for kulturmiljon ytterligare
mildras. De stora forindringarna bestér i att den planerade forskolan forlaggs i ett av bostads-
kvarteren i stillet for utmed Seminariegatan vilket gor parken mer 6ppen och tydlig. Bebyg-
gelsen/ bostadsgardarna och dess underjordiska garage flyttas mot Fyrisvallsgatan och Ring-



gatan till formén for en stdrre park. Parken och seminarietrddgardens historia med avseende
pé gestaltning, innehall, véxtval kan bevaras och utvecklas till skillnad frén samrédsforslaget.
Respektavstandet mellan den nya bebyggelsen och de befintliga byggnaderna har okats, till-
kommande bebyggelse har studeras mer noggrant vad det géller fasaduttryck, material mm
och bebyggelse har anpassats i hojd till befintliga byggnader.

Sammanfattning av hur miljoaspekter har integrerats under processens gang

Under arbetets géng har planforslaget bearbetats for att minimera dess negativa paverkan,
vilket frémst har géllt kulturmiljo. Som resultat av de bedémningar som gjorts under projek-
tets géng kring kulturmiljon sé& har skyddsbestdammelser forts in i detaljplanen som forhindra
rivning och férvanskande av de bevarandevirda byggnaderna inom omrédet. Den kulturhisto-
riska helhetsmiljon dér den interna hierarkin &r viktig har sikerstéllts genom att den befintliga
tradgarden har planlagts som park och ett respektavstand har ddrmed sékerstallts.

Motivering till varfor planen har antagits istéillet for andra alternativ

Kommunen har under aren fatt forfragan om att forvérva byggnaderna och trédgérden inom
kv Seminariet som skola och park, men har tackat nej. Akademiska hus salde darfor fastighe-
ten till en privat intressent. 2006 godkénde kommunen strukturprogrammet som foreslés att
befintliga byggnader inom kvarteret ges en flexibel anvéndning f6r bostéder, kontor, forsko-
la/skola eller annan offentlig verksamhet. Komplettering med bostéder bor kunna ske. Kvarte-
rets omvandlig ska kunna ske med hénsyn till bebyggelsens och parkmiljons kulturhistoriska
vérden. Delar av seminariets tradgard/park foreslés bli allmén kvarterspark. Seminariegatan
foreslas fa ny strickning genom kvarteret om korsningen mot Ringgatan sténgs i samband
med att jarnvégskorsningen blir planskild. Programmet ska ligga till grund for fortsatt detalj-
planering inom omradet.

Tva alternativ finns for omradet, huvudalternativet (planforslaget) och nollalternativ. Kom-
munen har valt att arbeta vidare med huvudalternativet som en del i att forverkliga program-
mets och Oversiktsplanens ambitioner att skapa ett attraktivt stadsstrak med bade bostéder

och verksamheter.

Uppfoljning och 6vervakning
Som underlag for uppfoljning Sver tid stélls krav i detaljplanen pé att:

e De befintliga byggnaden inte far rivas. Byggnadens ursprungliga utfonnmng och fa-
sadmaterial ska bevaras. Andringar av fasaden fér inte inverka negativt pa byggnadens
arkitektoniska och kulturhistoriska vérden. Forslag till fordndring ska utformas i sam-
rad med antikvarisk expertis och kommer att f6ljas upp i bygglovsskedet.

e Andringar av interiéren i de befintliga byggnaderna bor de arkitektoniska och kultur-
historiska vérdena beaktas, &ndringar i byggnaderna &r anmélningspliktiga.

e Den befintliga tridgéarden sikerstills genom detaljplanen som park med kommunen
som huvudman. Fordndringar av marknivaerna mer én 50 cm kréver ett marklov. Ov-
riga fordndringar &r inte bygglovpliktiga. Pé plankartan finns upplysning om att en in-
ventering av bevarandevérda trad finns.

Daniel Bergvin

2012-01-11
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar, Dér beteckning

galler bestar

inom hela planomrédet. Endast angiven anvéndning

och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

Detaljplanegrans
Anvéndningsgréns

-——  Egenskapsgrans

FYRISVALLEN

ANVANDNING AV MARK
Allm&nna platser
Allmén gata
Anlagd park
Kvartersmark
Cs Bostader, bebyggelse far ocksé inrymma lokaler far
centrumandamal.

T P

Bostéder, | bottenvaningen mot Ringgatan/Fyrisvallsgatan och
torget ska till minst 50 % av fasadlangden utformas med lokaler
fér centruméandamal. Lokaler | bottenvéning ska utformas med en
vaningshijd pa minst 3,5 meter och fardigt golv skall ansluta till
markniva fér allman plats. Lokal skall foretrédesvis placeras |
husens hdm,

BC. Bostader, | de tva nedersta vaningarna fér skola/férskola
inrymmas. Om boettenvaning e] nyttjas till skolafftrskola skall
lokaler | bottenvaning anvéndas till centrum&ndamal. Fardig

Bostader, | de tvA nedersta vaningama far skolaffirskola
inymmas. Om bottenvaning ej nyttjas till skola/férskola skall
lokaler | bottenvaning anvéndas till centruméandamal. Fardig

BCS(BCy)

Parkeringsgarage far anordnas | et plan under mark.

Transformatorstation
Anvéndning anpassad till bebyggelsens kulturvdrden,

Ytan under PARK utgér kvartersmark fér parkeringsgarage.
Parkeringsgarage far anordnas i ett plan under mark.

Ytan under TORG utgér kvartersmark fér parkeringsgarage.

Parkeringsgarage f&r anordnas | ett plan under mark.
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

plantering Gatuplantering skall finnas.

plank Bullerplank fir uppféras utmed jdmvag.
UTNYTTJANDEGRAD

2 Balkonger, bursprék och entréer far kraga ut dver bygg-

réttslinje med en frihdjd pa 3,5 meter frén marknivan.
Balkonger far kraga ut 1,5 meter ver allmén gataftorg,
mot Seminariegatan far balkongema kraga ut 2 meter.
Bursprak far kraga ut 2,5 meter éver allmén gataftorg.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far Inte bebyggas.

Marken far byggas under med planterbart bjélklag.
Minsta jorddjup ska vara 0,8 meter.

a Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanidggning.
MARKENS ANORDNANDE

forskola Férskolegard

n Omrédet far inte inhagnas.

] parkering Parkeringsplats far inte finnas,
UTFORMNING

1-VIl Hogsta antal vaningar. Egenskapsgrénserna mellan de

olika héjderna &r ungeférliga.
Htgsta nockhdjd | meter dver noliplanet.

Vi Indragen takvéning far finnas utover angivet vaningsantal, dock
inte pd husets fulla l&ngd. Syftet &r att husets hojd skall variera
|&ngs gatan.

Indraget skall vara minst 2,5 meter fran fasadliv mol gérd och
minst 1 meter frén fasadilv mot gataftorg/allman park, undantag
fér goras fér del ovan trapphus.

P4 de Indragna delama fér inte Inglasade uterum uppforas.

Va Entréer skall placeras mot allmén
gataftorg/gemensamhetsanidggning mot Préastgatan.

Lagsta hojd for fardigt golv | bostader och lokaler &r + 9,7 meter &ver nollplanet.
Elanldggningar som kan ta skada vid &versvamning skall férldggas minst + 8,7 meter dver
nollplanet eller | vattensdkert rum.

Utseende
Ny bebyggelse

Ny bebyggelse ska | huvudsak félja de g Itningsprinciper och lllustrationer
(modellbilder) som redovisas | planbeskrivningen.

golvhijd | bottenvéning skall ansluta till markniva for férskolegérd,

golvhajd i bottenvaning skall ansluta till markniva fér forskolegérd.

Vérdefulla byggnader
[+ Byggnaden far inte rivas.
Exteriér

Byggnadens ursprungliga utformning och fasadmaterial skall
bevaras. Andringar av fasaden far inte inverka negativt p
byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska vérden. Férslag
till férandring skall utformas | samrad med antikvarisk expertis.

Interior
Byggnadens ursprungliga interiér bér bevaras. Av sarskit
Intresse &r vestibul och trapphus. Andringar av interidren far
inte inverka negativt pa byggnadens arkitektoniska och
kulturhistoriska vdrden. Férslag till féréndring skall utformas |
samrdd med antikvarisk expertis.

[} Byggnaden far Inte rivas

Exterisr
Byagnadens ursprungliga utformning och fasadmaterial skall
bevaras. Andringar av fasaden far inte inverka negativt pa
byggnadens arkitekloniska och kulturhistoriska vérden, Férslag
till férdndring skall utformas | samrad med antikvarisk expertis,

Interigr

Byggnadens ursprungliga interior bér bevaras, Vid eventuelia
#ndringar skall de arkitektoniska och kulturhistoriska vérdena
beakias.

a Byggnaden far inte rivas

Exteritr

Byggnadens ursprungliga utformning och fasadmaterial skall
bevaras. Andringar av fasaden fér inte inverka negativt p
byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska vérden. Férslag
till férandring skall utformas i samrad med antikvarisk expertis.

Interidr

Byggnadens ursprungliga Interidr bér bevaras. Vid eventuslla
andringar skall de arkitektoniska och kulturhistoriska vérdena
beakias.

qQy Byggnaden far inte rivas

Exterisr

Byggnadens ursprungliga utformning och fasadmaterial skall
bevaras. Andringar av fasaden far inte inverka negativi p&
byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska varden. Férslag

till férandring ska utformas i ad med antik p

Interidr
Vid eventuella andringar skall de arkitektoniska och
kulturhistoriska vardena beaklas,

Qs Byoagnaden far inte rivas

Eventuella forandringar skall utféras med varsamhet.

STORNINGSKYDD

Byggnader skall utformas sa att
- minst hélften av boningsrummen | varje 1agenhet far hidgst 55 dB(A) ekvivalent
ljudnivé (frifaltsvarde) utanfér fénster, 14gre &n 50 dB(A) ska efterstrévas.
- trafikbullernivén inomhus | boningsrum och i firskolelokaler inte dverstiger
26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A) maximal judniva.

(Dimensionerande bullernivaer &r pa 25 meters avsténd frén ndrmaste sparmitt,
oskérmat, 62 dB(A) ekvivaleniniva och 89 dB(A) maximalniva samt p& 10 meters avstand
frén végmitt Ringgatan/Fyrisvallsgatan 63/65 dB(A) ekvivalent ljudniv och B2/82 dB{A)
maximal ljudniva),

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden &r 10 &r frén den dag planen vunnit laga kraft
Koemmunen &r huvudman fér aliman plats
Upplysning
For planen galler PBL (1987:10)

Bevarandevérda trad inom planomradet redovisas | planbeskrivningsn
under "Mark och vegetation".

Ysuppsala ANTAGANDE [
i 4 Uletdlining 2011-04-14 BN
Detaljplan for Godddnd 20120125 PBN
H H Antagands KF
Kv Seminariet e
Uppsala kommun
Uppréttad | oktober 2011, rev. januari 2012 [siomee
Normalt planforfarande Planbeskriming
GenomiGrandebeskrivning
illustrationsplan
Mijeonsekvensbeskrivning
Ul Wicksbtn il ) f.d. PLA 2007/20014-1
3-Bri; I
Planchef Planarkisks 2012/20039-1
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