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ANTAGANDEHANDLING Diarienummer

Detaljplan for

2007/20035-1

Kv Lokforaren, del av resecentrum

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget omfattar foljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning

GenomfGrandebeskrivning

Fastighetsforteckning

[Mlustrationer och skuggstudier (bilaga till planbeskrivningen)

e Utformningsprogram (Underlag for detaljplan och bygglov
finns for paseende pa stadsbyggnadskontoret)

Byggritten for det sodra "bdghuset” ligger 1 ett av Uppsalas mest
attraktiva lagen invid Centralpassagen. "Béghuset” utgdr en viktig
del i ett kommande hogklassigt resecentrum. For att tillgodose nya
krav pa anviandningssitt foreslas dndringar i byggrittens utform-
ning som bland annat innebér vissa hojdforandringar i detaljplanen.
Byggrittens utbredning pa marken dndras i huvudsak inte i det nya
planforslaget.

Ligesbestimning

Planomradet ligger 0ster om Stationsgatan. Del av Centralpassagen
(utbyggnad pagér) och torg ingér i planomradet.

Areal
Planomradet har en areal pa cirka 4300 kvadratmeter.

Markigoforhillanden
Marken inom planomradet dgs av Uppsala kommun.

For omradet giller detaljplan for Uppsala Central Ostra stationsom-
radet, Dp 42 AB. Planen vann laga kraft 2004-10-07.

Riksintressen

Planomradet berdrs av ett riksintresseomrdde for kulturmiljovar-
den, Uppsala stad (K40).
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Forordnanden

Planomrédet omfattas av skyddsbestdmmelser for grundvattentékt
(yttre skyddszon) enligt ldnsstyrelsens beslut 1989-11-27.

Planuppdrag

Byggnadsndgmnden beslutade 2007-05-14 att ge stadsbyggnadskon-
toret i uppdrag att undersoka mojligheten till att 4ndra detaljplan
for del av resecentrum.

Bebyggelse
Planomradet dr obebyggt.

Forutséttningar

Enligt gillande detaljplan kan den planlagda byggritten — liksom
det "norra baghuset” — anvindas till kontor, handel, hotell, restau-
ranger, samlings- och utstillningslokaler samt bostdder (bostdder
tilldts endast i vaningarna 3-5). Vaningshdjden inom byggrétten
varierar mellan tre och fem véningar dar den hogsta delarna ligger i
bagdelen nirmast Centralpassagen. Under planarbetet var bagfor-
men ett viktigt element i gestaltningen kring det Ostra entrétorget.

Forandringar

Den bearbetning som nu aktualiseras syftar till att dels ldgga det
sOdra baghuset ndrmare Centralpassagen och dels lata gavlarna pé
bada baghusen ga ner 1 passagen. Dar kommer det finnas ljusa och
vilkomnande entréer till butiker, café etc pd dmse sidor av Central-
passagen. Passagen kommer dédrmed att upplevas tryggare och sik-
rare. Dessutom fOreslds en ny trappa i Centralpassagens sodra vigg
som forbinder passagen med kommande handels- och bostadsstrak
langs Stationsgatan.

For att tillgodose nya krav pa anvéndning forslds dndringar 1 bygg-
ritten for kvarteret Lokforaren. Den ursprungliga tanken med en
bagformad byggnad mot torget i véster bibehalls och den delen
uppfors i fem vaningar (som dverensstimmer med gillande detalj-
plan). Det innebér att bagen synliggdrs och att taklisten kommer 1
samma hojdlage som huset inom kvarteret Stinsen. For att fa en
rationell kontorsbyggnad hdjs den bakre delen av byggnaden till en
indragen takvning i sex vaningsplan. Centralt i byggnaden foreslas
en ljusgard genom alla vaningsplanen.

De tvd baghusen inramar entrétorget och ingér i ett strdk av ny be-
byggelse fran Uppsala Konsert & Kongress till det nya bostadsom-
radet Gster om bangdrden. Omradet ligger 1 Uppsalas mest centrala
del, i stadens entréldage och i blickfanget frén jarnvigen. Det inne-
bér att det stills hoga krav pa arkitektonisk utformning. Hansyn
skall dven tas till omgivande bebyggelse, det vill sdga det norra
“bdghuset” och kommande bebyggelse lings Frodeparken samt den
befintliga kulturhistoriskt vérdefulla bebyggelsen i Falhagen. Det ar
angeldget att de tva baghusen far en gestaltning med en samstim-
mighet i material, farg och form. Utformningsfrdgan mm utvecklas
1 utformningsprogrammet.
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Avsikten dr att sodra “baghuset” skall utformas som ett kontorshus
med inslag av handel. Sannolikt kommer bottenviningen och den
del av kéllarplanet som vetter mot Centralpassagen att anvidndas for
handelsdndamal. Planbestimmelsen Centrumverksamhet (kartbe-
teckning C) medger att byggnaden kan anvéndas till kontor, han-
del, hotell och restauranger. Det &r troligen inte aktuellt att anvinda
byggnaden for bostdder men for att bibehalla en viss flexibilitet i
planen tillats bostadsdndamal i1 delar av byggnaden. Eftersom det
inte gar att bygga genomgaende l4genheter kan —med hénsyn till
trafikbullret— bostdder endast tillatas i den del av byggritten som
véander sig mot Frodeparken (kartbeteckning B).

Under byggnaden byggs ett parkeringsgarage som forutom erfor-
derligt antal bilplatser &ven bor innehélla utrymmen for cykelpar-
kering.

Utformningsprogram

For resecentrumbebyggelsen — det vill sdga sodra och norra baghu-
sen med omgivningar har ett utformningsprogram uppréttats. Syftet
med programmet 4r att formulera gemensamma malsittningar och
ambitioner for en viss kvalitetsniva vad géller gestaltning och de-
taljutforande. Utformningsprogrammet ska fungera som en over-
enskommelse och vara vigledande vid bygglovgivningen mm.

I programmet finns ocksé forslag pa utformning av vissa delar av
Centralpassagen och torgytorna vid de bada ’baghusen”.

Sociala forhallanden

Det sodra baghuset ingér som en del i resecentrums utbyggnad.
Centralpassagen forbéttrar mdjligheterna att gd och cykla mellan
city och de Ostra stadsdelarna vilket bor vara gynnsamt ur social
synpunkt.

Trygghet och Sédkerhet

I bada ’baghusprojekten” foreslas handel, café eller liknande i bot-
tenvaningen mot Centralpassagen. Ddrmed kommer passagen mel-
lan byggnaderna att upplevas ljusare och vilkomnande samt sékra-
re.

Det dr angeléget att utforma byggnader, entréer, lastzoner och par-
kering med hinsyn till trygghets- och sikerhetsaspekter. Detta gill-
er dven utformning och placering av belysningsarmatur. Det ocksa
av stor vikt att utformningen sker utifran ett barnperspektiv.

Tillgéinglighet for funktionshindrade

Det finns bra forutséttningar for att utforma entréer med god till-
géanglighet fran sévil Centralpassagen som Stationsgatan.
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Byggnaden skall utformas sé att den é&r tillgéanglig for funktions-
hindrade. Vid utformningen av entréytor och parkering bor dven de
synskadades behov uppmérksammas. Dessa fragor provas i detalj i
bygglov- och byggsamradsskedet.

Trafik och angoring

Byggnaden angors frén Stationsgatan. Varutransporter sker via
garaget. For att kunna mojliggora varutransporter dven till norra
baghuset medger detaljplanen att viss del av Centralpassagen kan
underbyggas.

Parkering

Parkering for kontorshuset samt handelslokalerna skall anordnas i
kéllargarage med infart fran Stationsgatan. Utrymme for fastighe-
tens behov av cykelparkering bor dven tillgodoses i garaget.

Géng- och cykeltrafik

”Béghuset” kan nas via Centralpassagen med anslutningar mot
géng- och cykelstrdket i Frodeparken respektive Frodegatan. Gaen-
de kan dven né Stationsgatan via en trappa i Centralpassagens sodra
sida.

Teknisk forsorjning

Bygganden skall anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit.
Anslutning till fjarrvirme, el, tele, och bredband kan ordnas.

Avfall

Det nya kontorshuset med handel i kéllar- respektive bottenvéning
kommer att alstra relativt stora méngder avfall och returprodukter.
Lamplig hantering och utrymme f6r detta bor beaktas tidigt 1 pro-
jekteringsarbetet. Samrad bor ske med VA- och avfallskontoret.

Miljostorningar, hilsa och siakerhet

Buller och vibrationer

Omradet ar utsatt for bullerstdrningar frén gatu- och jarnvégstrafik.
Det giller frimst fasaden som vetter mot bangarden. Genom bygg-
nadstekniska atgérder i fonster och fasader kan tillracklig ddmpning
uppnas 1 kontorshuset. Eventuella bostdder 1 byggnaden fér enligt
planbestimmelserna endast lokaliseras mot tyst sida det vill sdga
mot Frodeparken. Risken for vibrationer fran vdg- och jarnvigstra-
fik bor utredas i projekteringsskedet.

Markfororeningar
Enlig den inventering av markfororeningar som genomforts inom
bangarden foreligger inga fororeningar i1 detta omrade.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid dr 10 &r frén den dag planen vunnit laga
kraft.
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FORENLIGHET
MED OVERSIKTS-
PLAN OCH MILJO-
BALKEN

3 OCH 4 KAP

BARN-
KONVENTIONEN

KRAV PA
MILJOKONSEKVE
NSBESKRIVNING

MILJO-
KONSEKVENSER

Utbyggnaden av resecentrum och dérmed en utvidgning av stads-
kdrnan 1 Ostlig riktning &r helt 1 linje med tankegéngarna 1 Over-
siktsplan for staden.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vixlar dver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planldaggningen syftar till att ge forutséttningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutsittningarna i
detalj forst vid genomf6randet av planen.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, hélsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Miljobedomning enligt MB kap 6

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11-6:18 och 6:22 till-
lampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande
miljopaverkan ska en miljobeddmning av planen goras under vars
process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

For att kommunen ska kunna ta stillning till om en detaljplan med-
for en betydande miljopéverkan eller inte gors for alla detaljplaner
en behovsbeddmning utifrdn forordningen (1998:905) om milj6-
konsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Behovsbeddmningen ska
samradas med lansstyrelsen och byggnadsnimnden ska fatta ett
beslut kring huruvida ett genomforande av en detaljplan kan anses
leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Byggnadsndmnden har, med behovsbedomningen som underlag, i
samband med beslut om samrad den 24 januari 2008 samt den 12
juni 2008 tagit beslut om att ett genomforande av aktuell detaljplan
inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobe-
domning/MKB behdver darfor inte goras.

Behovsbeddmningen i sin helhet, byggnadsndmndens beslut samt
lansstyrelsens yttrande finns att ta del av pd kommunens hemsida

och pé Stadsbyggnadskontoret.

Nedan ges dock en kortfattad beskrivning av vilka konsekvenser
planen kan tinkas leda till.

Rubrikerna placeras i varje plan i sddan ordning att den viktigaste
konsekvensen kommer forst etc.
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MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Hilsa

Buller

Byggnaden kommer att bli bullerstord av gatu- och jarnvégstrafi-
ken. Viérden enligt norm kan uppnés inomhus genom ddmpningsat-
gérder 1 fonster och fasader. Planen har bestimmelser som reglerar
ljudklass och vibrationer.

Stadsbild och kulturmiljo

Byggnaden ligger i entréldge 1 staden och grénsar till Falhagen med
dldre bebyggelse som har kulturhistoriskt varde. Det bilagda ut-
formningsprogrammet hanterar dessa fragor.

Trafik

Den nya bebyggelsen medfor att trafiken pa Stationsgatan okar.
Eftersom det nya kontoret och handelslokalerna ligger i resecent-
rum kommer sannolikt besokarna till stor del att nyttja kollektiva
fardmedel.

Uppsala kommuns miljoprogram

Eftersom planomridet ligger i resecentrum frimjas ett kollektivt
resande vilket dverensstimmer med miljoprogrammets intentioner.

Sociala konsekvenser

Det sodra baghuset ingér som en del i resecentrums utbyggnad.
Centralpassagen forbéattrar mdjligheterna att gd och cykla mellan
city och de Ostra stadsdelarna vilket bor vara gynnsamt ur social
synpunkt.

Detaljplaneforslaget har upprittats inom stadsbyggnadskontoret.
Fastighetskontoret och byggherren med konsulter har bidragit med
underlag till planarbetet.

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala i juni 2008, reviderad i oktober 2008 Revidering: Kulvertomradet har utvidgats och
straket for gdng- och cykeltrafik har dndrats fran x-omréde till g-omrade (gemensamhetsanlidgg-

ning).

Christina Gortcheva
Tf planchef

Beslutsdatum

Owe Gustafsson
planingen;jor

Godkénd av byggnadsndmnden for:

Laga kraft

6

e samrad 2008-01-24
utstillning  2008-06-12
antagande 2008-10-23

2008-11-20
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Illustrationsbilaga (Reflex Arkitekter/White Arkitekter/Ramboll/Aaro Design S

e B

Entretorget med baghusen sett fran soder. Kontorshuset i bildens hogra kant

anul M=
oL T {22

e s =

Kontorshuset sett fran véster. Byggnaden har bade in- och utvindiga forbzndelser mellan Cen-
tralpassagen och Stationsgatan. Stationsgatan utformas med “torgkaraktdir” i detta gatuavsnitt.

Bilaga: Skuggstudier utférda av White arkitekter AB
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URC BAGHUS KONTOR - SKUGGSTUDIE - SKALA 1:1000 A4 8 MAJ KL 13:00 (SOMMARTID)
8 AUG KL 13:00 (SOMMARTID)
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8 AUG KL 17:00 (SOMMARTID)
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ANTAGANDEHANDLING Diarienummer

Detaljplan for

2007/20035-1

Kv Lokforaren, del av resecentrum

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Planprocessen bestaende av samrad och utstéllning beréknas vara
genomfort under hosten 2008.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar frén den dag planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for att atgérda eventuellt uppkomna skador
som uppstatt pd niraliggande fastigheter pd grund av bygget.
Byggnader i grannskapet skall kontrolleras fore och efter exploate-
ringen.

Huvudmannaskap

Omradet inom kvartersmark som dr markerat med x pa plankartan
skall vara tillgidngligt for allmidn gang- och cykeltrafik. Ansvar for
drift och skdtsel inklusive ytbeldggning dvilar kommunen.

Avtal

Fastighetsndmnden har i juni 2007 traffat avtal med Skanska Mark
och Exploatering Bygg AB om markanvisning for projektet Baghu-
set (Kontoret).

Detaljplaneforslaget forutsitter att kommunal mark overfors till
kvartersmark. Kopeavtal som reglerar markfradgorna och ansvars-
fordelning av exploateringskostnader skall uppréttas. Avtalet skall
ocksé reglera drift och skotsel av gang- och cykelstrdket som for-
binder Stationsgatan med Frodeparken (i planomradets syddstra
del).

Utformningsprogram

For resecentrumbebyggelsen — det vill sdga s6dra och norra ’bag-
husen” med omgivningar har ett utformningsprogram uppréttats.
Syftet med programmet ar att formulera gemensamma malsattning-
ar och ambitioner for en viss kvalitetsniva vad géller gestaltning
och detaljutforande. Utformningsprogrammet ska fungera som en
overenskommelse och vara vigledande vid bygglovgivningen mm.
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FASTIGHETSRATT

EKONOMI

UTREDNINGAR

MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsbildningar som ar en
forutséttning for planens genomforande.

Planekonomi

For att genomf6ra detaljplanen uppstér kostnader for olika atgérder.
Virdet av de byggritter som tillskapas i planen bedoms dock vara
betydligt hogre, varfor mojligheterna att genomfora detaljplanen
bor vara goda.

Tekniska utredningar

Vibrationer

Risken for vibrationer fran viag- och jarnvégstrafik bor utredas i
projekteringsskedet.

Markfororeningar

Enligt den inventering om markfororeningar som gjorts inom den
fore detta bangérden finns inga indikationer pa fororeningar inom
planomradet. Fragan bor dock dnda beaktas 1 samband med exploa-
teringsarbetena.

Detaljplaneforslaget har upprittats inom stadsbyggnadskontoret.
Fastighetskontoret och byggherren med konsulter har bidragit med
underlag till planarbetet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala 1 juni 2008, reviderad i oktober 2008 Revidering: Kulvertomradet har utvidgats och
straket for gdng- och cykeltrafik har dndrats fran x-omrade till g-omrade (gemensamhetsanldgg-

ning).

Christina Gortcheva
Tf planchef

Beslutsdatum

Owe Gustafsson
planingenjor

Godkénd av byggnadsnimnden for:

Laga kraft

10

e samrad 2008-01-24
utstéllning 2008-06-12
antagande 2008-10-23

2008-11-20
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