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ANTAGANDEHANDLING Diarienummer

Detaljplan for

Lilla Juvansbo
Bjorklinge
Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

2004/20055-1

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

[1lustration

Bilaga: Redovisning av végtrafikbuller

Syftet med programmet ar att prova mojligheterna till bostadsbe-
byggelse i form av smahus for uthyrning samt ett mindre antal sma-
hus som siljs med dganderitt. Uthyrningsdelen skall vara kopplad
till och utgora ett stod for lantbruksverksamheten. Dessutom skall
avloppet omhéndertas lokalt och dirmed utgora ett godselkomple-
ment.

Ligesbestimning

Programomrédet ligger dster om korsningen mellan vig 700 (Bjork-
linge — Vattholma) och vig 698 mot Arentuna. Omradet ligger cirka
3 km 0Oster om Bjorklinge och cirka 1.5 km véster om trafikplatsen
vid nya vig E 4. Avstandet till Uppsala ar cirka 19 km.

Areal
Planomradets areal ar cirka 8.1 hektar.

Markigoforhillanden
Marken inom planomradet &r privat dgo.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2006 for Uppsala kommun giller for omradet. Plan-
omradet ar inte detaljplanelagt.

Enligt 6versiktsplanen har den nordvéstra delen av planomradet
hogt naturvarde (klass I1I). Planomradet tangerar det kommunala
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

2004/20055-1

kulturmiljoomrédet U 21. Dessutom redovisas att det finns risk for
saltvatten 1 grundvattnet i omradet.

Program for planomradet

Programredogdrelsen har utmynnat i foljande forslag till &ndringar
och kompletteringar:

e Motivet for planldggningen skall tydliggoras i1 planhandling-
en.

e Planomradet utokas till att innefatta dngsmarken i norr.
Angsmarken skall ges planbestimmelser i syfte att bibehélla
nuvarande markanviandning (betesmark). Se bilagda karta
(betecknat utvidgningsomrade).

e Bebyggelsen i vister ges utformningsbestimmelser och lo-
kaliseras med stor hdnsyn till landskapsbilden i allménhet
och dngsmiljon i synnerhet.

e Stdrningarna frén frimst vig 700 skall beaktas och bullerut-
redning skall tas fram.

e Viganslutning och skolbusshéllplats vid vig 700 skall redo-
visas.

e Virmeforsorjningen samt frdgor om avlopp och dricksvat-
tenforsorjning skall utredas. Ambitionen skall vara att uppna
langsiktiga och miljoméssigt hdllbara system.

e Behovet av transformatorstation skall beaktas i planarbetet.

Mark och vegetation

Programomrédet bestér till storsta delen av skogsmark. Centralt i
omrédet finns cirka 600 kvadratmeter 6ppen mark (dkermark som
inte odlas). I nordvést ingar dngsmark som for ndrvarande anvénds
som betesmark. Planomradet sluttar svagt at sydvist frdn den hogsta
punkten ndrmast vag 700.

Skogsbacken som skall bebyggas med uthyrningsbostdder. Sett fran

vdster.

Geoteknik
Enligt jordartskartan ligger bebyggelseomradet pa morén.
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B Bostader

e; Utnyttjandegrad
(villaomrédet)

e;, e3 Utnyttjandegrad,
fastighetsindelning
(bostédder for uthyr-
ning)

2004/20055-1

Radon

Lilla Juvansbo har enligt en 6versiktlig radonundersokning klassats
som normalriskomrade. Radonfragan bor &nda uppmérksammas 1
utbyggnadsskedet.

Bebyggelse — bestimmelser for anvindning, bebyggelseplacer-
ing och utformning med mera (kartbeteckning med fet stil i
vinstermarginalen)

Inom omrédet finns for ndrvarande endast tvd mindre bostadsbygg-
nader av enkel karaktir (anvinds for narvarande inte). Omedelbart
soder om programomrédet finns en villafastighet (Juvansbo 1:16).
Inom dngsmarken finns dven ett dldre torp med ekonomibyggnader
(Juvansbo 2:3).

. RS ®

Pr‘

i L :"('V: PN -
Torpet sett fran dngsmarken i soder.

Planomradet kommer att anvéndas for bostadsbebyggelse. Bestim-
melserna medger dven att enstaka rum far anvéndas till kontor eller
annan ¢j storande verksamhet. Torpet ges planbestimmelser som
medger viss utbyggnad. Dessutom kan befintlig ladugérd ersittas av
ett nytt bostadshus i skala, storlek och utformning som befintligt

torp.

Inom de fyra villatomterna far hogst 10% av tomtytan bebyggas.
Omradet far delas hogst i illustrerat antal (4) tomter.

Hogsta bruttoarea per bostadshus for uthyrning ér fastlagt till 160
kvadratmeter. Komplementbyggnader (forrad, carport etc) far upp-
foras till ssmmanlagt1300 kvadratmeter (motsvarar 50 kvadratme-
ter/lagenhet om parhus byggs). Maximalt 13 bostadshus far uppfo-
ras inom uthyrningsomradet. Omradet med uthyrningsbostider far
inte indelas 1 fastigheter utan omradet skall vara knutet till lant-
bruksverksamheten inom fastigheten Juvansbo 2:3 med flera.
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Begrinsning av mar-
kens anordnande

n, n; Markens anord-
nande

g1, g2 Gemensamhets-
anldggning

p1 Placering

L, 4.0, 5.0, 10.0, v;,
fril., Utformning

f; Utseende

k; Varsamhet

L Lantbruk, dngsmark
,betesmark

2004/20055-1

I en zon (korsmérkt pa kartan) ndrmast vag 700 far av miljoskél —
vagbuller— endast plank, sophus, forrad etc byggas. Byggnaderna far
uppforas i en vaning. I de delar byggnaderna inte skyddar mot stor-
ningar skall bullerplank uppféras mot vdg 700. Befintlig anslut-
ningsvag i sydvist far inte bebyggas (sé kallad prickmark pé kar-
tan).

Inom omradet far vid behov — utan preciserad lokalisering — trans-
formatorstation, lokal virmecentral och killsorteringsbyggnad upp-
foras. Omradet som inramar de fyra villatomterna skall bibehdllas
som skogsmark. Skogsmarken skall 4ven fortsittningsvis hora till
stamfastigheten/lantbruksfastigheten.

Befintlig anslutningsvig skall vara tillgénglig for gemensamhetsan-
liggning (utfartsviig). Aven fastigheten Juvansbo 1:16 bor ingd i
gemensamhetsanldggningen. Gemensamhetsanldggning skall dven
bildas for omradet som reserverats for lek, rekreation och odling (N
pa kartan).

Bostadshus skall placeras minst 4,5 meter fran tomtgrins. Fristden-
de garage och forrad skall placeras minst 6 meter fran gata respekti-
ve 1 meter frén Gvriga grinser.

Storsta tillatna taklutning ar 27 respektive 38 grader. Bostadshusen
far uppforas 1 hogst en vaning. Hogsta byggnadshojd ar 4.0 respek-
tive 5.0 meter. Bostidderna for uthyrning far ha en storsta gavelbredd
pa 10.0 meter. Dessa bostéder far forses med frontespis och takku-
por, dock hogst 1/3 av fasadens ldngd. Samtliga bostadshus skall
uppforas friliggande.

Foreslagen villabebyggelse i vister ligger i blickfanget fran Arentu-
navégen och intill ett dppet odlingslandskap. Planen innehéller dér-
for bestimmelser som styr utseendet.

Torpet med ekonomibyggnader ligger i ett Oppet ldge intill 4ngs-
marken. Viss tillbyggnad av torpet kan medges men varsamhetsbe-
staimmelser skall sékerstilla att torpets karaktér bibehélls. Dessutom
kan befintlig ladugard ersittas av ett nytt bostadshus i skala, storlek
och utformning som befintligt torp.

Omrade dér nuvarande markanvindning det vill sédga dngs- och be-
tesmark skall bibehéllas.
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N Lek-, rekreations-
och odlingsomrade

2004/20055-1

Omvradet for lek, rekreation och odling sett frdn soder.

Centralt i planomradet finns ett omrade som skall kunna nyttjas f6r
lek, rekreation och odling. Omrédet skall kunna anvindas av de
boende i omradet.

Trafik

Anslutningen till vidg 700 behover forbattras. Skolbusshéllplats vid
védg 700 skall anordnas. Genomforandet skall regleras i exploate-
ringsavtalet.

Sociala forhallanden

Det finns ett stort intresse for boende 1 lantlig miljo. Ur social syn-
punkt beddms det som positivt att &ven mojligheten till hyresbosta-
der okar pa landsbygden.

Trygghet och Sédkerhet

Det dr angelédget att utforma byggnader, vigar och parkering

med hénsyn till trygghets- och sdkerhetsaspekter. Detta géller d&ven
utformning och placering av belysningsarmatur. Det ocksé av stor
vikt att utformningen sker utifran ett barnperspektiv.

Tillgidnglighet for funktionshindrade

Byggnaderna skall utformas sa att de ar tillgdngliga for rorelsehind-
rade. Vid utformningen av entréytor och parkering bor dven de
synskadades behov uppméarksammas. Dessa fragor provas i detalj i
bygglov- och byggsamradsskedet.
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Service

Bjorklinge Kyrkskola och forskolan intill skolan ligger cirka 3.5 km
véster om Lilla Juvansbo. Avstandet till livsmedelsbutik och annan
service 1 Bjorklinge ar cirka 4 km.

Friytor

Lek, rekreation och naturmiljo

Det finns goda mojligheter till lek och rekreation inom planomradet
och 1 ndromradet. Badplatsen vid Langsjon ligger inom cykelav-
stand — cirka 2.5 km. Det &r vél tillgodosett med promenad- och
narstrovmark.

Trafik och trafiksidkerhet

Befintligt vagsystem skall anvéndas. Forbéattringar av vigstandarden
kommer att krdvas. De fyra tomterna 1 véster far tillfart via befintlig
vig mot Arentunaviigen medan dvrig trafik bor styras norrut mot
vig 700. Parkering far ske intill respektive smahus.

Separat gdng-och cykelvig har anlagts lings med 700 vilket forbitt-
rar mojligheterna for oskyddade trafikanter att nd Bjorklinge (cirka
4 km), badplats och motionsspér (cirka 2,5 km). Tunnel under vig
700 finns 1 ndromrédet.

Trafikfloden

Trafikprognosen for vdg 700 pekar pa cirka 3000 fordon/arsdygn ér
2030.

Kollektivtrafik

Busslinjen 815 (Bjorklinge-Uppsala) trafikerar Arentunavigen med
ett mindre antal vardagsturer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Gemensam forsorjning av vatten- och avlopp skall anordnas inom
eller intill planomradet. Omréddet skall byggas med ett kretsloppsan-
passat avlopp pa sitt som visats i en sdrskild utredning daterad sep-
tember 2006 (komplettering maj 2007).

Viarmeforsorjning

Byggnader skall utformas som sa kallade passiva hus det vill sdga
de kommer att kridva ett minimum av energitillskott utifrdn. Syste-
met bygger pa att spara energi med mer isolering, fonster med lagt
viarmegenomgangstal, lufttdthet och virmevixlare for ventilation.
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 OCH 4 KAP

BARN-
KONVENTIONEN

KRAV PA
MILJOKONSEKVE
NSBESKRIVNING

2004/20055-1

El
Omradet skall anslutas till Bjorklinge Energis verksamhetsomrade.

Avfall

Byggnader for avfall/kéllsortering kan uppforas sdvil i omradets
norra del som inom omradet for odling/lek.

Miljostorningar, hilsa och sikerhet

Buller

Trafiken pa vdag 700 alstrar buller i ndiromradet. Planen innehéller
bestammelser 1 syfte att minska stdrningarna (plank och komple-

mentbyggnader som bullerskydd). Bullerredovisning vid viag 700
(prognosér 2010) se bilagda karta daterad 2007-03-19.

Luktoldgenhet

Lukt frén betande ndtkreatur pa Angsmarken kan upplevas som
storande. Bostdderna ligger dock pé ett sddant avstand att luktola-
genheten inte bor utgora ett problem.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid dr 10 ar frén den dag planen vunnit laga
kraft.

Enligt 6versiktsplanen for Uppsala kommun ligger planomradet i
granszonen for omlandet vid Bjorklinge titort. Norr om vig 700
ligger ett utredningsomréade for bebyggelse (U2). Planforslaget mot-
verkar inte en framtida bebyggelseutveckling inom utredningsomra-
det.

Detaljplaneforslaget strider inte mot miljobalken.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vixlar ¢ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planldggningen syftar till att ge forutséttningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutsittningarna i
detalj forst vid genomforandet av planen.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, hélsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.
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MILJO-
KONSEKVENSER

2004/20055-1

Miljobedomning enligt MB kap 6

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11-6:18 och 6:22 till-
lampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande
miljopaverkan ska en miljobedémning av planen goras under vars
process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

For att kommunen ska kunna ta stillning till om en detaljplan med-
for en betydande miljopéverkan eller inte gors for alla detaljplaner
en behovsbeddmning utifrdn férordningen (1998:905) om miljokon-
sekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Behovsbedomningen ska
samrédas med lidnsstyrelsen och byggnadsnimnden ska fatta ett be-
slut kring huruvida ett genomforande av en detaljplan kan anses
leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Byggnadsndmnden har, med behovsbeddmningen som underlag, i
samband med beslut om samrad den 22 november 2007 dven tagit
beslut om att ett genomforande av aktuell detaljplan inte medfor
betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedom-
ning/MKB behover dérfor inte goras.

Behovsbeddmningen i sin helhet, byggnadsndmndens beslut samt
lansstyrelsens yttrande finns att ta del av pa kommunens hemsida
och pa Stadsbyggnadskontoret.

Nedan ges dock en kortfattad beskrivning av vilka konsekvenser
planen kan tinkas leda till.

Naturmiljo, vegetation och landskapsbild

Bebyggelsen kommer att uppforas inom skogsmark. Ambitionen ar
dock att husen skall lokaliseras efter omradets naturliga forutsitt-
ningar som stenblock, topografi, vegetation etc. I syfte att ta hinsyn
till &angsmarken och landskapsbilden ges den vistra bebyggelse-
gruppen bestimmelser som styr utseende, utformning och lokalise-
ring.

Trafik

Transporter till och fran planomradet kommer till stor del att ske
med bil. Den klimatpdverkan det bidrar till kan delvis uppvigas av
ambitionen att uppfora bebyggelse med inriktning pa minimal ener-
gianvindning s kallade passiva hus. Kretsloppsanpassat avlopp
planeras.

8(11)



MEDVERKANDE I  Detaljplaneforslaget har uppriéttats inom stadsbyggnadskontoret.
PROJEKTET Miljokontoret och byggherren med konsulter har bidragit med un-
derlag till planarbetet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i april 2008

Christina Gortcheva Owe Gustafsson
tf planchef planingen;jor
Beslutsdatum

Godkénd av byggnadsndmnden for:
samrad ~ 2007-11-22
utstéllning 2008-04-17

Antagen av byggnadsndmnden 2008-06-12

Laga kraft 2009-02-26

2004/20055-1 9(11)



FORKLARINGAR

EKVIVALENT LJUDNIVA 1.5 m éver mark

VAGTRAFIKBULLER

NATURVARDSVERKET RAPPORT 4653
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UTREDNINGASALTERNATIV
PROGNOSAR 2010
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FORKLARINGAR HITNING: UlaX.mx

MAXIMAL LJUDNIVA (5%) 1.5 m éver mark
VAGTRAFIKBULLER
NATURVARDSVERKET RAPPORT 4653
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Diarienummer

ANTAGANDEHANDLING 2004/20055-1

Detaljplan for

Lilla Juvansbo
Bjorklinge
Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

Tidplan
Plansamrddet véntas vara slutfort omkring arsskiftet 2007/2008 och

utstdllningen kan dérefter genomforas under april/maj 2008. Beslu-

tet om planens antagande kan komma att ske kring halvérsskiftet
2008.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft.

Ansvarsfordelning
Utbyggnaden inom planomradet sker pé initiativ av sokanden.

Byggherren ansvarar for att dtgdrda uppkomna skador som uppstétt
pa ndraliggande fastigheter pa grund av bygget.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall upprittas och foreligga senast nir
kommunstyrelsen behandlar plandrendet. Avtalet skall bland annat
reglera frdgan om lage och standard for skolbusshallplats samt {or-
battringar av viganslutningen mot viag 700.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsbildningar som ar en
forutsittning for planens genomfoérande.

Gemensamhetsanldggning kan vid behov bildas dels for ett omrade
(g1) som skall kunna nyttjas for lek, rekreation samt odling och dels
for ett vagomrade (g;). Dessutom kan det bli aktuellt att bilda
gemensamhetsanlédggning for att forvalta planomréadets ledningsnat
for vatten- och avlopp.
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UTREDNINGAR

MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Vatten- och avlopp
For omradet finna en vatten- och avloppsutredning upprittad av
JAC konsult i september 2006 och kompletterad i maj 2007.

Detaljplaneforslaget har upprittats inom stadsbyggnadskontoret.
Miljokontoret och byggherren med konsulter har bidragit med un-
derlag till planarbetet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i april 2008

Christina Gortcheva
tf planchef

Beslutsdatum

Owe Gustafsson
planingen;jor

Godkénd av byggnadsnimnden for:

° samrad 2007-11-22
. utstillning 2008-04-17

Antagen av byggnadsndmnden 2008-06-12

Laga kraft

2004/20055-1

2009-02-26
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