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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dér ing saknas géller a inom hela a
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

ANVANDNING AV MARK
Allménna platser

GATA Gata

PARK Parkmark

Bostéder

BCS Bostéder. Centrumverksamhet. Forskola.

Férskola ska anordnas i del av bottenvaningen. Kvarterets norra hérn
mot Vattholmavagen ska utforas med lokal for centrumverksamhet eller
forskola. Kvarterets sodra horn mot Vattholmavagen ska utforas med
lokal for centrumverksamhet. Lokalerna mot Vattholmavéagen ska ha en
invandig hojd pa minst 3,6 meter fran fardigt golv till undersidan pa nasta
vaningsbjalklag, samt ansluta mot gatumark med fardigt golv.

BCSD Bostader. Centrumverksamhet. Forskola. Vard.

Férskola ska anordnas i del av bottenvaningen. Kvarterets norra hém
mot Vattholmavégen ska utféras med lokal for centrumverksamhet.
Kvarterets sddra hérn mot Vattholmavégen ska utféras med lokal for
centrumverksamhet eller forskola. Lokalerna mot Vattholmavagen ska ha
en invandig hojd pa minst 3,6 meter fran fardigt golv till undersidan pa
nasta vaningsbjélklag, samt ansluta mot gatumark med férdigt golv.
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Teknisk anlaggning

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
gc-vég Gang- och cykelvag

Skyddsbestammelser

plank Ett buller- och riskreducerande plank ska uppféras mot jarnvagen och

utforas tatslutande i underkant.

UTNYTTJANDEGRAD

€2100 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter ovan mark ar 2 100 m2,

dérav far:

> 1/5 uppforas i 5 vaningar

< 1/2 uppforas i 7 vaningar

Utover detta far balkonger och loftgangar om hogst 150 m2 uppféras mot
garden.

e,2000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter ovan mark &r 2 000 m2,

dérav far:

< 2/3 uppforas i 7 vaningar

Utdver detta far det mot garden uppféras balkonger och loftgangar om
hogst 150 m2, samt enstaka komplementbyggnader i en vaning.

€,2300 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter ovan mark ar 2 300 m2,

dérav far:

< 4/5 uppforas i 6 vaningar

Utover detta far det mot garden uppforas balkonger om hégst 110 m2,
samt enstaka komplementbyggnader i en vaning.

e, 2300 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter ovan mark &r 2 300 m2,

darav far:

=11/10 uppforas i 5 vaningar

< 1/3 uppforas i 7 vaningar

Utdver detta far det mot garden uppféras balkonger om hdgst 120 m2,
samt enstaka komplementbyggnader i en vaning.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppféras.

+ + | Marken far med undantag av skarmtak inte férses med byggnader.
Stodmur i anslutning till markterrass far uppféras hogst 2,2 meter fran
fasad.

Marken far med undantag av stddmur i anslutning till markterrass inte

forses med byggnader.

9 Marken far byggas under med bjalklag som planteras. Marken far med
undantag av balkonger inte férses med byggnader. Balkonger far kraga
ut hdgst 1,8 meter.

g Marken ska vara tillgénglig fér gemensamhetsanlaggning for fordrojning
av dagvatten.

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
Bostadsgard. Planteringar, plats for utevistelse och lek ska finnas.

gard,
gard,

Bostadsgard. Planteringar, plats for utevistelse och lek ska finnas.
Lekgard for forskola ska finnas.

Utfart och stangsel

ke— - —e— - —| Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar
forbudets slut.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

P Byggnaderna ska i huvudsak placeras efter byggrattsgrans i norr, véaster
och soder. Garden ska i huvudsak vara dppen mot det nordsydliga
straket i kvarterets mitt.

[ Byggnaderna ska i huvudsak placeras efter byggrattsgrans i norr, dster

och soder. Garden ska i huvudsak vara Gppen mot det nordsydliga
straket i kvarterets mitt.

Utformning och omfattning
Vil

Vil
V-VI

Hogsta antal vaningar.
Hogsta antal vaningar.

Hogsta respektive lagsta antal vaningar som byggnader ska variera
mellan. Vind far inredas utdver givet vaningsantal, dock ej med bostad.

V-Vl Hogsta respektive lagsta antal vaningar som byggnader ska variera <}

mellan. Vind far inredas utdver givet vaningsantal, dock ej med bostad.

Vy Dér bullemivaer dverstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifélts-
vérde) ska byggnader utformas sa att:

- minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet ar vanda mot tyst eller
ljuddampad sida med hogst 50 dBA ekvivalent niva (45 dBA ska efter-
stravas) och hdgst 70 dBA maximal niva utanfor fasad (friféltsvarde).

- varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst
eller ljuddémpad sida (enligt ovan) i nara anslutning till bostaden.

- byggnaderna ska utformas sa att vibrationshastigheten inte dverstiger
0,4 mm/sekund.

Vs Entréer ska i huvudsak vara genomgaende mellan gata och gard.
Entréer for del av byggnad med vard eller forskola behdver inte vara
genomgaende.

V3 Balkonger som vetter mot gata far kraga ut hgst 1,5 meter Gver allman
plats. Lagsta frihdjd dver gata ar 3,5 meter.

Vg Portik med I&gsta frihdjd ovan mark pa 3,5 meter ska finnas. Portiken ska
vara minst 8 meter bred.

Vs Dér byggnad uppfors med sju vaningar ska den sjunde vaningen pa ett
varierat sétt vara indragen fran fasadliv mot gata.

Vg Byggnader som vetter mot det genomgaende nordsydliga straket ska
mota straket med hogst 5 vaningar.

\ Hela planomradet ska ges en utformning som skapar variation mellan
saval byggnader som kvarter, avseende bade utseende och volym.
Byggnaderna ska ges en utformning med fokus pa upplevelsen fran
6gonhdjd i gaturummet.

Byggnadsteknik

by Féljande sakerhetshdjande atgarder ska inforas for byggnader i riktning
mot jarnvagen:

- Fasad som vetter mot jamvégen ska utforas i obréannbart material.

- Glas i fonster som vetter mot jarnvagen ska utforas sa att de klarar yttre
pafrestningar som tryck och varme. Detta kan exempelvis uppnas
genom ett utférande med laminerat glas.

- Ventilation ska utforas med friskluftsintag vénda bort fran jamvagen.
Ventilationen ska vara avstangningsbar.

- Utrymning fran byggnader ska kunna ske i riktning bort fran jamvagen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Normalt planférfarande har tilldmpats vid planens framtagande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).

Plankartan har ritats av karttekniker Veronica Sjégren.
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