KF 219

25 NOV 2013

Nr 219. Motioner av Ilona Szatmari
Waldau m fl (alla V) om att bredda
bostadskon i Uppsalahemsregi samt
av Erik Pelling och Monica Ostman
(bada S) om att uppratta en bostads-
formedling i Uppsala
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Kommunfullmaktige
Fordag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige
beduta

att avsla motionen om att bredda bostadskon i
Uppsalahems regi, samt

att motionen om att uppréttas en bostadsfor-
medling & besvarad med féredragningen i
arendet

Marlene Burwick, Erik Pelling, Ulrik
Warnsberg, Hilde Klasson (alla S), Maria
Gardfjell, Frida Johnsson (bada MP)
reserverar sig till férman for bifall till
motionen om bostadsformedling.

Ilona Szatméari Waldau (V) reserverar sig till
forman for att den forsta att-satsen ska lyda:
att motionen om att bredda bostadskon i
Uppsalahems regi ar besvarad med
foredragningen i arendet.

Uppsala den 6 november 2013
Pa kommunstyrel sens vagnar
Fredrik Ahlstedt/Per Davidsson

| avgorandet deltagande: Fredrik Ahlstedt,
Cecilia Forss, Liv Hahne, Magnus Akerman
(alaM), Mohamad Hassan, Peter Nordgren
(bada FP), Stefan Hanna (C), Ebba Busch
Thor (KD), Marlene Burwick, Erik Pelling,
Ulrik Warnsberg, Hilde Klasson (alla S),

Maria Gardfjell, Frida Johnsson (bada M P)
och llona Szatméri Waldau (V).

Dessutom nérvarande: Mats Gyllander,

Christopher Lagerqvist, Simone Falk, Louise
Landerholm Bill (allaM), Karin Ericsson
(C), Irene Zetterberg (S), Rickard
Mamstrém (MP) och EmmaWallrup (V).

Arendet

Ilona Szatmari Waldau med flera (alla V) foreslar
i motion, vackt den 27 februari 2012, att kom-
munfullméktige ger direktiv till Uppsalahem att
finna former for hur andra bostadsbolag kan [am-
na bostader till deras bostadskd. Motionédrerna
vill genom detta underlétta for mindre féretag
och bostadsstkande. Motionen aterges i arendets
bilaga 1.

Motionen behandlades av kommunfullmaktige
den 26 november 2012 (8 252) varvid kommun-
fullmaktige beslutade att dterremittera drendet.

Erik Pelling och Monica Ostman (bada S) fore-
slér i motion, vackt den 28 januari 2013, att kom-
munstyrelsen ges i uppdrag att aterkomma med
ett forslag pa hur en fristdende bostadsférmedling
som pa ett transparent och modernt sétt kan
formedla saval almannyttiga som privata lagen-
heter utifran kotid kan tillskapas i Uppsala kom-
mun. Motionen dtergesi bilaga 2.

Remissbehandling

Motionen av llona Szatmari Waldau med flera &
remitterad till Uppsalahem och Uppsala Kom-
muns Fastighets AB.

Uppsalahem stéller sig negativt till forslaget.
Varje hyresvard har olika regler for uthyrning
och unika forutséttningar. Darfor gar forslaget
emot deras ambitioner om ett réttvist, tydligt och
Oppet kdsystem. Uppsalahem har inte mojlighet
att ta ut avgifter for formedling och koavgifter
och kan darfor inte heller fa ersattning for arbetet
som ett utvidgat férmedlingssystem kraver. Upp-
salahem ser positivt pa en fristdende formedling
utan eget bostadsinnehav. Bilaga 3.

Uppsala Kommuns Fastighets AB ser ingen
anledning till breddning for egen del. Bilaga 4.




Motionen av Erik Pelling och Monica Ostman
remitterades inte av.kommunstyrelsen da bered-
ningen pagick med anledning av dterremissen av
den andra motionen. Den utsdndes av social-
demokraterna i stadshuset varvid flera synpunk-
ter inkom.

Stena Fastigheter Uppsala AB stéller sig positiva
till en bostadsférmedling i Uppsala och ser inget
hinder att erbjuda sina lagenheter via denna.
Hyresvarden formedlar stora delar av sitt bestand
i Uppsala via Stockholms bostadsformedling. |
de orter som har formedling anvands dessa for
smidigare processer for foretaget och de stkande,
bilaga 5.

Rikshem AB stédller sig positiva till forslaget.
Hyresvarden framhdller vikten av kundperspektiv
vid ett eventuellt inférande av férmedling. De
framhdller att flera hyresvardar formedlar via
Stockholms bostadsférmedling, trots att det inte
ar tydligt for sokande till Uppsala. En gemensam
sokplats &r bra for foretagen och de sbkande. De
framhaller ocksa att den modell som Stockholms
bostadsformedling bygger pa & att foredra,
bilaga 6.

Hyresgastféreningen stéller sig positiva till for-
slaget. De framhdller att en eventuell formedling
bor goras attraktiv for privata aktorer och att den
ska generera réattssdkra, transparanta och snabba
processer samt bidra till 6kad 6verblickbarhet
Over bostadsmarknaden, bilaga 7.

Uppsala studentkar stéller sig i stort positiva till
forslaget. De lyfter fram tjansten studentboet.se
och hur den funktionen kommer att paverkas av
ett inférande av bostadsformedling. Karen vill ha
en diskussion om hur dessa kan integreras, bilaga
8.

Hyresgastféreningen Uppsala Studentbostéder
stéller sig i stort positiva till forslaget. Organisa-
tionen vill se ett 6kat ansvarstagande pa bostads-
marknaden. De betonar @ven att férmedlingen
skavara attraktiv for ala hyresvérdar och erbjuda
kostnadsfri service till de bostadssdkande, bilaga
0.

Foredragning
Bostadsmarknaden i Uppsala férandras. Intresset
for Uppsalas bostads- och fastighetsmarknad

Okar, vilket bland annat marks utifran olika
rankingar. Marknaden har blivit tillganglig och
flera nya aktbrer har valt att etablera sig i
Uppsala och engagera sig i projekt. Pa hyres-
marknaden har Uppsalahem varit den stdrsta och
mest aktiva aktoren. Den bilden hdller pa att for-
andras till en med fyra aktiva och expanderande
hyresvardar, som véxer via fastighetskép och
nyproduktion. Antalet byggherrar har okat fran 7
till 20 stycken patva ar. Effekterna av detta kom-
mer att bli patagligainom en snar framtid.

Pa bostadsmarknaden i Uppsala finns manga sma
hyresvérdar och négra fa storre. Utdver de akto-
rer som verkar inom det ordinarie bestandet finns
omkring 30 aktorer pa studentbostadsmarknaden.
Det har medfért att det finns en rad olika koer
och system pa bostadsmarknaden.

Uppsalahems ko & den mest omfattande i Upp-
sala, med Over 80000 registrerade bostadsso-
kande. Men den & inte att betrakta som en bo-
stadsformedling enligt 12 kap. 65 a § jordabal-
ken. Uppsalahems ko & en kostnadsfri servicetill
sina kunder. Bolaget & forhindrat att ta ut for-
medlingsavgifter vilket gor det ohdlbart eko-
nomiskt att vidga kén for formedling av andra
aktorers bestand. Uppsalahem framhdller i sitt
remissvar att det motverkar deras affarside om
tydlighet mot kund. Detta riskeras med en bredd-
ning da olika hyresvéardar har olika system och
krav.

En bostadsformedling & en explicit verksamhet
och formedlar inte eget bestand. Det & en ser-
vicefunktion for marknadens aktorer och bo-
stadsstkare. Bostadsformedlingar kan bedrivas
med olika former och med olika &gar-
forhdlanden. Det & dock endast kommunalt
organiserade formedlingar som kan finansieras
viakdavgifter. Stockholms bostadsférmedling
och Boplats syd i Malmo6 & exempel pa detta.
Bostadsférmedlingar & inte tvingande utan
bygger pa valfrihet. Stockholms bostads-
formedling bedriver &ven en ansagsfinansierad
fortursverksamhet pa uppdrag av Stockholms
stad som ocksa omfattar férmedling av forsoks-
och tréningsldgenheter.

| Uppsala férmedlar Stockholms bostadsfor-
medling sedan 2009 |&genheter &t flera olika sto-
ra fastighetségare, bland annat Diligentia, Vasa-



kronan, Rikshem och Stena och fler vantas anslu-
ta sig. Stockholms Stads Bostadsférmedling AB
ar ett bolag inom koncernen Stockholms Stads-
hus AB, som &gs av Stockholms Stad. Uppdraget
ar att utveckla en vé fungerande regional mark-
nadsplats for hyresrétter i hela Stockholms-
regionen. ldag & 21 kommuner andlutna till for-
medlingen. Formedlingen finansieras med ko-
avgift pa 225 sek per & samt formedlingsavgift
om 1000 sek per l&genhet. Flera av de som lam-
nat synpunkter lyfter problemet med att Uppsala
inte syns pa denna marknadsplats, vilket ett aktivt
samarbete mellan Uppsala kommun och Stock-
holms bostadsférmedling skulle kunna méjlig-
gora.

Samlande funktioner for att underl&ta match-
ningen pa bostadsmarknaden behdvs. Digitala
marknadsplatser for olika aktorer och utbud av
lagenheter & exempel pa utveckling av service
och tjanster mot bostadsstkande och hyresvardar.
Olika sadana losningar finns redan idag pa
webben.

Ménga hyresvardar i Uppsala formedlar sina
lagenheter via Stockholms bostadsférmedling
och de aktorer som & pa vag in pa Uppsalas
bostadsmarknad & i manga fall redan ansutna
till densamma. Uppsala kommun utvecklar 16-
pande Uppsalase till att vara en god informa-
tionspunkt for bostadsstkande i Uppsala. Det &r
darfor naturligt att pa ett tydligt sétt lankatill och
beskriva de olika bostadsférmediare som agerar
pa den lokala uppsalamarknaden

Ekonomiska konsekvenser
Inte aktuellt med foreliggande fordlag till beslut.
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Bilaga 4
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Uppsala 2012-05-23 e |AbT
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Uppsala Kommun
Registrator
Kommunledningskontoret
753 75 Uppsala

Svar pa remiss KSN-2012-0476 Motion av llona Szatmari Waldau m.fl. om att bredda bostadskén i
Uppsalahems regi.

Fran Uppsala Kommuns Fastighets AB:s (UKFAB) synvinkel fungerar nuvarande ordning kring
bostadssdkande bra, men kan forstd motiondrernas intentioner och att det kan finns fordelar for de
bostadsskande med en samlad hantering. Rent ekonomiskt skulle dock besparingarna for UKFAB
vara smé sa fragestdllningen handlar, ur UKFAB:s perspektiv, enbart om servicenivan gentemot de
bostadssékande. Om UKFAB skulle utnyttja mojligheten att formedla lagenheter via en samlad ko
beror dock till syvende og sist pa villkoren (bade ekonomiska och administrativa) for en sddan
hantering.

UKFAB har i 6vrigt inga synpunkter pa motionen.

Simone Falk, Ordf / -

Ove Janif,son, vd

Valthornsvégen 1 C Box 25044 750 25 Uppsala Tel 018-40 0020 Fax 018-40 32 30
ukfab@uppsalafastighets.se www.uppsalafastighets.se




Bilaga 5



rikshemnN

Uppsala kommun KON - 201 — 09

Kommunledningskontoret o 2 03
763 75 Uppsala Stockholm 2013-03-05

Ang uppréattande av en bostadsformedling (KSN-2013-0197)

Fragan kommer att behandlas av kommunfuliméktige. | anledning av detta
kommer vi med foljande synpunkter.

Vi stéller oss positiv till forslaget.

Det &r en stor fordel f6r de bostadssékande att ha en plats dit de kan vénda
sig for att s6ka bostad. Har &r det viktigt att man tanker utifran kundens, de
bostadss6kandes, perspektiv ndr man inréttar en férmedling. Ténk inte pa
administrativa granssnitt sdsom kommungranser mm. | dag férmediar flera
bolag sina ldgenheter i Uppsala genom bostadsférmediingen i Stockholm,
trots att namnet, Bostad Stockholm inte &r optimalt for sékande till Uppsala.
Samma sak nar det galler Boplats syd, h#r hade en béttre beskrivning varit
Boplats Skane,,

En gemensam stkplats minskar ocksa administrationen for oss bostadsbolag
och ger ocksa ett battre underlag nér det géller att se hur bostadsbehovet 4r,

En tjdnst som bor 6vervégas &r evakueringsservice som bostadsformedilingen
i Stockholm erbjuder.

Det uppldgg som bostadsférmedlingen i Stockholm har tycker vi fungerar
mycket val sa utga gérna fran detta.

Med vanlig halsning

Rikshem AB (publ)

Sven-Géran Sverisson, Forvaltningschef
sven-goran.svensson@rikshem.se
0725-345514

Rikshem AB (publ) Vasagatan 52 111 20 Stockholm Vixel 010-70 99 200 Fax 010-70 99 301
Org.nr 556709-9667 Sate Stockholm www.rikshem.se:



Bilaga 7

@ Hyresgastféreningen

Handlaggare Datum

JL 2013-03-18

Yttrande KSN-2013-0197

Hyresgistféreningen i Uppsala stiller sig positiva till inrdttande av en
kommunal bostadsférmedling i kommunen. I virt bostadspolitiska pro-
gram star foljande att ldsa:

”Kommunen ska ha en bostadsférmedling som informerar om lediga
ligenheter. For att formedlingen ska fungera krivs att alla hyresvirdar
limnar uppgifter om lediga ligenheter. Med en férmedling 6kar bade
rittvisan och valfriheten f6r den bostadssokande.

Sarskilt viktig ar bostadsférmedlingen f6r de ungdomar som vill ta
sig in pa bostadsmarknaden. Bostadsf6rmedlingen ska vara kostnadsfri
tor den bostadssokande.”

Vi tror att en bostadstérmedling dér saval Uppsalahem som de privata
virdarna limnar in lediga ligenheter har stor potential, inte minst nar
bostadsbristen ir sa pataglig. En formedling bor rikta in sig pa att vara
attraktiv dven for privata vardar sa att antalet ligenheter som férmedlas

uppnar en bra niva.

En f6rmedling som ir palitlig och som formedlar en tillricklig andel av
de lediga ligenheterna ger de sokande rittsikerhet, en transparent och
mer effektiv process samtidigt som virdarna slipper en tidskrivande
intern férmedling.

Statistik fran bostadsformedlingen kan ocksa anvindas for att ge en bild
av behovet av bostidet.
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Bilaga 9

h

u S Hyresgastforeningen Uppsala Studentbostader

Uppsala, 2013-03-18

Ang. yttrande 6ver arende KSN-2013-0197

HUS ser i stora drag positivt pa forslaget. Fran HUS perspektiv ser vi stora problem med
att studenter som vill och kan studera pa ett hogt varderat Universitet inte kan fa bostad,
och darfér omojliggor att de kan bedriva studier under rimliga former. Det ar viktigt att
komma ihdg Universitetens betydelse for staden Uppsala. Det ar staden som ar byggd
runt universitetet, inte universitetet runt staden. Som det framkommer i férslaget
svartas Uppsala universitet och SLU fina rykte direkt och Uppsala stad indirekt, av
studenter och 6vriga medborgares vetskap om stadens bostadsbrist. Om Uppsala i
framtiden ska erkdnnas som en bra och attraktiv stad att studera, arbeta och leva i
maste bostadsbristen pa saval studentbostdder som vanliga hyresratter arbetas bort.

HUS ser dven positivt pa riktningen mot ett politisk ansvarstagande. For att fa bukt med
problemen med bostadsbristen kravs att politikerna erkdnner den makt de har, att de
aktivt arbeta mot en kommun diar medborgarna inte ska behova ga otrygga, radda for att
de inte ska kunna behalla sin utbildning, sitt jobb, sitt ndatverk och sammanhang.
Politikerna maste forvalta medborgarnas och stadens maende, da kravs det en mer aktiv
bostadspolitik.

En kommunal bostadsférmedling dit alla hyresvardar lockas att anmaéla sina lediga
lagenheter for kostnadsfri och enkel formedling till bostadssdkande ar ett enkelt sitt att
oka tryggheten och transparensen pa en bostadsmarknad som for manga studenter ar
osdker och svargenomtranglig. Kombinerat med en 6kad produktionstakt 6kar detta
mojligheterna for stadens studenter att hitta en bra och trygg bostad.

Med vanliga halsningar

Hyresgastforeningen Uppsala Studentbostader
Niklas Strémberg,
vice ordférande

HUS arbetar fér alla studenters rétt till en bra bostad till rimlig kostnad. Vi féretréder och hyresférhandlar fér
boende inom Studentstaden, Heimstaden, Majklockan & Ultuna.

Telefon: 018-18 93 08 Telefax: 018-12 87 36
Post: Box 1739, 751 47 Uppsala, Besok: Storgatan 32, 3 tr.
Webb: www.studenthus.nu
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