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% uppsala KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum; 2019-05-13

§32

Intentionsavtal samt férnyat markanvisningsavtal med Atrium Ljungberg
AB inom Granby och Ostra Sala backe, etapp 3
KSN-2017-1723

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkanna upprattat forslag till markanvisningsavtal mellan Uppsala kommun och Atrium
Ljungberg AB, samt

att godkanna uppréttat forslag till intentionsavtal for samnyttjande av parkeringar i Granbyomradet
mellan Uppsala kommun och Atrium Ljungberg AB.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslas fornya anvisning av mark till Atrium
Ljungberg AB inom tva markomraden, dels inom ett mindre omrade av Granby och dels det
nordligaste kvarteret inom Ostra Sala backe etapp 3. Delomrédet inom Ostra Sala Backe etapp 3
minskas ner fran ett och ett halvt kvarter till ett kvarter. Det fornyade avtalet anger ocksa inriktning for
fordelningen av olika typer av byggratter inom kvarteret samt anger att 30% av bostéderna ska vara
hyresrétter respektive bostadsréatter vid byggnation av fler &n 100 bostader. Parterna foreslas dven inga
intentionsavtal for samnyttjande av parkeringar inom Granbyomradet. Avtalet ger allmanheten
mojlighet att parkera pa Bolagets samlade antal parkeringsplatser vid evenemang inom Granby
Sportfélt. Atrium Ljungberg AB ska aven for Friskis och Svettis rakning verka for att mojliggora en
friskvardsanlaggning inom omradet for Granby stadsnod.

Beslutsunderlag

Forvaltningens skrivelse 2019-04-26

Forslag pa markanvisningsavtal for del av fastigheterna Vaksala 1:19, Vaksala 1:24 och Brillinge 1:17
Forslag pa intentionsavtal for samnyttjande av parkeringar i Granbyomradet

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Handl&ggare Datum Diarienummer
Viring Till Johanna 2019-05-13 KSN-2017-1723

Kommunstyrelsen

Intentionsavtal samt fornyat markanvisningsavtal med Atrium
Ljungberg AB inom Granby och Ostra Sala backe, etapp 3,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen mark och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen att besluta

att godkénna uppréttat forslag till markanvisningsavtal mellan Uppsala kommun och Atrium
Ljungberg AB.

att godkénna upprattat forslag till intentionsavtal for samnyttjande av parkeringar i
Granbyomradet mellan Uppsala kommun och Atrium Ljungberg AB.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen att besluta
anvisning av mark till Atrium Ljungberg AB inom tva markomraden, dels inom ett mindre
omrade av Granby och dels det nordligaste kvarteret inom Ostra Sala backe etapp 3.
Delomradet inom Ostra Sala Backe etapp 3 minskas ner fran ett och ett halvt kvarter till ett
kvarter. Det fornyade avtalet anger ocksa inriktning for fordelningen av olika typer av
byggratter inom kvarteret samt anger att 30% av bostaderna ska vara hyresratter respektive
bostadsratter vid byggnation av fler &n 100 bostader. Parterna foreslas dven inga
intentionsavtal for samnyttjande av parkeringar inom Granbyomradet. Avtalet ger
allmanheten majlighet att parkera pa Bolagets samlade antal parkeringsplatser vid evenemang
inom Granby Sportfalt. Atrium Ljungberg AB ska &ven for Friskis och Svettis rakning verka
for att mojliggora en friskvardsanlaggning inom omradet for Granby stadsnod.

Arendet

Mark- och exploateringsutskottet beslutade i mars 2017 att markanvisa ett omrade
motsvarande ett och ett halvt kvarter i Ostra Sala backes etapp 3 till Atrium Ljungberg AB,
som ocksa ager och utvecklar Granbystadens galleria pa andra sidan Vaksalagatan. Sedan
dess har planbesked beviljats, en volymstudie som tydligare definierar kvarteren inom
etappen gjorts och kommunen fatt en tydligare bild av vilket innehall etappen kan planeras
for.

Postadress: Uppsala kommun, stadshyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Markomrade A inom Granby centrum och markomrade B inom etapp 3 Ostra Sala backe



3(4)

Foredragning

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar en férnyad anvisning av mark inom Gréanby och Ostra
Sala backe etapp 3, till Atrium Ljungberg. Villkoren fér anvisningen framgar i sin helhet av
foreslaget markanvisningsavtal, bilaga 1. Anvisningen bestar av tva markomraden, ett
markomrade inom Grénby, markomréade A, och ett delomréde inom Ostra Sala backe etapp 3,
markomrade B.

Markanvisningen inom Granby, omrade A, omgardas av en kollektivtrafiknod, det vill siga
en omstigningsplats for lokal- och regionbussar. Omradet ingar i markanvisningen da Bolaget
Onskar utreda om utveckling har skulle vara mojligt. Genomférandet &r dock inte sakerstallt
och omradet kan komma att utga i ett senare skede.

Markanvisningen inom omrade B ger mojlighet att komplettera Ostra Sala backe med kontor,
handel, kultur, utbildning och service. Bolagets langsiktighet och narvaro i Granby och
bolagets formaga att utveckla verksamheter med kommersiella inslag borgar for att skapa en
langsiktig genomfaorandekraft kring namnda funktioner. Delomradet minskas ner fran tidigare
ett och ett halvt kvarter till att omfatta ett kvarter. Det fornyade avtalet anger ocksa inriktning
for fordelningen av olika typer av byggréatter inom kvarteret samt anger att 30% av bostdderna
ska vara hyresratter respektive bostadsratter vid byggnation av fler &n 100 bostader. Atrium
Ljungberg ska for Friskis och Svettis rakning verka for att méjliggora en friskvardsanlaggning
om 1 5004 000 kvadratmeter inom Granby stadsnod vilket ska fastslas i intentionsavtal
mellan parterna.

Uppsala kommun och Atrium Ljungberg har &ven éverenskommit om forutsattningarna for
samnyttjande av parkeringar i Granby. Foreslaget intentionsavtal, bilaga 2, forbinder bolaget
att bidra till utveckling av kommunala idrottsanlaggningar som vid beslutsdatum av detta
avtal gar under Granby sportfalt. Bidraget ska ske genom att allmanheten ges mojlighet att
parkera pa Bolagets samlade antal parkeringsplatser vid evenemang inom Granby Sportfalt
enligt de villkor som normalt galler for parkering.

Ekonomi

Byggrattspriserna inom markomradena ar i dag inte faststallda. | samband med samréadet av
detaljplanen, ska byggréttspriserna faststéllas i ett tillaggsavtal. Om kdpeavtal for
exploatering inte ingas inom 2 ar fran varderingsdatumet ska en ny vardering av byggréatterna
genomforas.

Kostnaderna for anlaggning av allmén plats beréknas i etapp 3 uppga till 135 Mkr. Kostnader
for ovriga kommunala ataganden for vatten och avlopp, forskolor och skolor &r sedan tidigare
inraknade i budget for Ostra Sala backe, i den beraknat till cirka 400 miljoner kronor for hela
programomradet. Etappen bar ocksa sin andel, 10 Mkr, av den kraftledningsflytt som
genomfordes for tio ar sedan.
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Tidplan

Tilltrade till markanvisningsomradena kommer troligen att ske etappvis. Detaljplanen drivs
med malsattning om antagande hdsten 2020 och bygglov for en forsta etapp av
markanvisningen bor darmed kunna beviljas nagot ar darefter, det vill saga hosten 2021.

Kommunledningskontoret Stadsbyggnadsforvaltningen
Joachim Danielsson Mats Norrbom
stadsdirektor stadsbyggnadsdirektor
Bilagor;

1. Markanvisningsavtal med Atrium Ljungberg AB gallande fastigheterna Vaksala 1:24
och Brillinge 1:17

2. Intentionsavtal for samnyttjande av parkeringar i Granbyomradet med Atrium
Ljungberg



Mellan Uppsala kommun (org nr 212000-3005) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Atrium Ljungberg AB (org nr 556175-7047), nedan kallat Bolaget, nedan
tillsammans kallade Parterna, har nedan tréaffats foljande

Intentionsavtal for samnyttjande av parkeringar i
Granbyomradet

Denna §verenskommelse syftar till att faststdlla de dvergripande principerna for samnyttjande
av parkeringar i Grainbyomradet mellan Kommunen och Bolaget.

Bolaget forbinder sig att bidra till utveckling av kommunala idrottsanldggningar inom det
omrade som vid beslutsdatumet av detta avtal gér under namnet Grianby Sportfalt. Bidraget
ska ske genom att allménheten ges mojlighet att parkera pad Bolagets samlade antal
parkeringsplatser vid evenemang inom Grinby Sportfalt. For allmédnhet som besoker
sportevenemang ska de villkor som normalt géller f6r parkering p& Bolagets anldggningar
ocksa tillimpas.

Detta avtal villkoras av att markanvisningsavtalet mellan Kommunen och Bolaget for del av
fastigheten Vaksala 1:19, Vaksala 1:24 och Brillinge 1:17 omvandlas till kopeavtal for
exploatering.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Uppsala 2019- - 2019- -
For Uppsala kommun genom For Atrium Ljungberg AB
dess kommunstyrelse

Erik Pelling ( )
ordférande i kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott
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Mellan Uppsala kommun (org nr 212000-3005) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Atrium Ljungberg AB (org nr 556175-7047), nedan kallat Bolaget, nedan
tillsammans kallade Parterna, har under forutsittning som anges i § 6 nedan triaffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§ 1 MARKANVISNING

Till Bolaget lamnas markanvisning for del av fastigheten Vaksala 1:19, nedan kallat
Markomréade A, och del av fastigheterna Vaksala 1:24 och Brillinge 1:17, nedan kallat
Markomride B, gemensamt kallat Markomradena. Markomradenas geografiska omfattning
illustreras 1 bilaga 1.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva &r frdn och med 2019-05-13 har
en option att ensam forhandla med Kommunen om kopeavtal for exploatering inom
Markomradena.

Markanvisningen medfor dven att marken, efter samrad med Kommunen, far tas i ansprék for
mindre geotekniska och miljotekniska undersokningar som inte ndmnvért paverkar marken.
Markanvisningen medfor ingen exklusiv ratt att nyttja marken. Ovanstaende frantar inte
Bolaget skyldighet att inhdmta eventuella erforderliga tillstdnd frén berérda myndigheter.

§ 2 AVSIKTSFORKLARING/MAL

Foljande ska gilla inom Markomrade A:

1 Bolaget och Kommunen ska fortsitta utreda Markomrade A for kontor, handel och
service. Bolaget ska med hjilp av parallella arkitektuppdrag arbeta fram en
projektidé for Markomrade A.

2 Gestaltningsprinciper ska anpassas till platsen, exploateringens storlek och innehéll
for att bést ta till vara det unika ldget. Anpassning ska ske mot kommande bebyggelse
inom Bolagets del av etapp 3 av Ostra Sala backe, kulturlandskapet
Vaksalapristgardsgérde, koppling mot Grénbystadens galleria och Vaksalagatans
karaktar.

Foljande ska gélla inom Markomréde B:

1 Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Markomréde B planeras for ny
bebyggelse med 20 000 till 30 000 kvimm BTA kontor eller annan verksamhet sisom
kultur, utbildning m.m., ca 5000 kvm BTA handel och service samt ca 10 000 kvm
BTA bostdder. Om det resulterar i mer an 100 bostéder ska, for att upprétthélla
blandade upplatelse- och boendeformer, minst 30 % av bostédderna besta av



bostadsritter respektive hyresritter. Bolaget ska i samrad med Kommunen med hjilp
av parallella arkitektuppdrag arbeta fram en projektidé for Markomrade B.

2 Projektidén ska understddja en 6kad andel hallbara transporter med géng, cykel och
kollektivtrafik och vid behov komplettera bussnoden vid Grinbystadens galleria.

3 Bolaget ska verka for att privat mark vister om Markomradet ska inkluderas i
projektidén och utvecklas 1 samrad med markigaren.

4 Fokus i fortsatt planarbete ska dven ldggas pa samnyttjande av parkeringslosningar
mellan bostidder och verksamheter. Vid byggnation av en simhall eller
friskvardanliggning inom etapp 3 i Ostra Sala backe ska Bolaget, for
friskvéardsanldggningens rikning, verka for att mdjliggora samnyttjande av de
parkeringsplatser som tillskapas inom det nu aktuella markanvisningsomradet i det
nordligaste kvarteret.

5 Bolaget ska for Friskis och Svettis rdkning verka for att mojliggdra en
friskvardsanldggning om 1 500—4 000 kvadratmeter inom Granby stadsnod, vilket
inkluderar Markomradet samt Bolagets dvriga fastighetsbestdnd i Grinbyomréadet.
Bolaget skall verka for att ett intentionsavtal gillande friskvardsanldggning ska ingas
mellan Friskis och Svettis och Bolaget inom 6 manader fran detta avtals
beslutsdatum. Intentionsavtalet skall da inges till kommunen. 1 det fall Friskis och
Svettis inte medverkar till att ingd i ett intentionsavtal med Bolaget skall denna punkt
utga.

6 Bolaget forbinder sig att bidra till utvecklingen av kommunala anlédggningar inom det
omride som vid beslutsdatumet av detta avtal gdr under namnet Grénby Sportfalt.
Bidraget ska ske genom att allménheten ges mojlighet att parkera pa Bolagets
samlade antal parkeringsplatser vid evenemang inom Grinby Sportfdlt. For allménhet
som besoker sportevenemang ska de villkor som normalt géller for parkering pa
Bolagets anldggningar ocksa tillimpas. Bidrag kan ocksd komma att ske genom
Omsesidigt kunskapsutbyte vid framtida planldggning och utformning av Grianby
Sportfilt.

7  Gestaltning och utformning av omradet ska anpassas till platsen, exploateringens
storlek och innehall for att bést ta till vara det unika laget. Anpassning ska ske mot;
kulturlandskapet Vaksalapréstgardsgarde, koppling mot Granbystadens galleria och
Vaksalagatans karaktdr. Bebyggelsen ska utformas som en 6ppen och inbjudande
entré till Uppsala.

§ 3 EKONOMI

§ 3.1 Utredningskostnader, bygg- och anldggningskostnader

Bolaget star for samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kravs for
detaljplanearbete, for att Bolaget ska erhélla bygglov f6r sin bebyggelse och for att parterna
ska kunna triffa kdpeavtal for exploatering.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom
Markomraden inklusive anslutning till omgivande mark.
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Bolaget star for samtliga avgifter och kostnader som krivs for att Markomradena ska kunna
bebyggas i enlighet med Bolagets forslag, sasom t ex bygglovavgift, fastighetsbildnings- och
andra lantmateriforrattningskostnader, lagfartskostnader samt anslutningsavgifter for VA.

Bolaget svarar for och bekostar projektering samt genomforande av de aterstdllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras 1 allméin platsmark invid Markomradena till foljd av
Bolagets bygg- och anldggningsarbeten inom Markomradena.

Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt anliggande av gator och parker inom
allmén platsmark.

3.2 Markoverlitelse
Kommunen ska med dganderétt 6verlata Markomradena till Bolaget eller till annat helidgt
bolag inom samma koncern som Bolaget. Markomradena dverlats i befintligt skick.

Parterna ska triffa kopeavtal med villkor for exploatering sa snart bygglov for Bolagets
projekt har beviljats. Tidpunkt for kdpeskillingens erliggande regleras 1 kopeavtal {for
exploatering.

I kdpeavtal for exploatering kan krav stillas pa att byggnation ska utféras inom en viss tid.
Utfors inte byggnationen enligt kpeavtalet kan kommunen utdva ratt till dterkop.

Ké&peskillingen beriknas utifrdn den byggritt, uttryckt i m? bruttoarea (BTA) som Bolaget
beviljas genom bygglov.

Kommunen dverlater Markomradena till marknadsvirde. Parterna ska, 1 samband med
samradet av detaljplanen, gemensamt virdera byggrétterna inom Markomradena och faststélla
byggrittspriserna i ett tilldggsavtal. I det fall kopeavtal om exploatering inte ingds inom 2 ar
frdn varderingsdatumet ska ny gemensam viardering av byggrétterna genomforas.

3.3 Exploateringsavgifter
Kommunen kommer att ta ut exploateringsavgifter for utveckling av mark som inte dgs av
Kommunen.

For den mark som kommunen sjilv dger och markanvisar inom Markomradena tas separat 1
forvdg angiven kopeskilling/exploateringsavgift ut vilken regleras i kommande kopeavtal for
exploatering. Kopeskillingen/exploateringsavgiften kommer att delas upp pa kostnad for mark
respektive erséttning for anldggningskostnader enligt en senare bestimd fordelning.
Exploateringsavgift kommer att hdrrora fran anldggningskostnader och utgor inte kostnad for
mark.

Kommunen och Bolaget, som édgare till Granbystadens galleria, ska till lika delar dela pé
kostnaderna for erforderliga atgiarder for att skapa en attraktiv gdng- och cykelpassage mellan
bebyggelsen pa bada sidor om Vaksalagatan.

Bolaget ska bygga en hiss pa norra sidan av Vaksalagatans gang- och cykeltunnel som
forbinder gdng- och cykelvigen med torget ovanfor. Parterna ska upp till och med en rimlig
prisniva for hissen till lika delar dela pd kostnaderna for byggnationen av densamma samt for
kostnader som kan hénforas direkt till hissbyggnationen. Kostnader utéver vad som bedoms
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som en rimlig kostnad ska kommunen sjélva sté for. Bolaget ska upphandla, bygga och dga
hissen samt atar sig att skota drift och underhall. Innan upphandling sker ska Bolaget tillse att
parterna dr 6verens om hissens utformning och placering.

3.4 Hantering av fororeningar i mark

Markomradena ska overlétas till Bolaget som ren mark och Kommunen tar ddrmed pa sig
ansvaret och kostnaderna for eventuella markfororeningar som uppkommit innan den dag som
bolaget tilltrader Markomradet. Kommunen har som finansidr av eventuell sanering ett
intresse av att efterbehandlingsarbeten sker pd ett miljomaéssigt godtagbart sétt och sa
kostnadseffektivt som mdjligt. Nivaerna for en sanering tas fram i 6verenskommelse med
miljokontoret. Kommunens kostnadsansvar omfattar merkostnader for efterbehandling av
fororenade massor (exempelvis mellanskillnaden mellan kostnad for deponering av
fororenade massor jamfort med motsvarande méngd rena massor) samt merkostnader for
transporter med anledning av saddan efterbehandling. Dessutom ersitts Bolaget 1 det fall det
blir aktuellt for merkostnader for schakt i de fall da schaktningen tar ldngre tid eller pd annat
sétt blir fordyrade jamfort med sedvanliga schaktarbeten vid exploatering, samt eventuell
aterfyllnad med rena massor. Undersokningar till foljd av en konstaterad fororening ersitts av
Kommunen.

Sedvanliga schaktkostnader och 6vriga kostnader i samband med exploatering och bebyggelse
av marken, kostnader for deponering av rena massor, samt kostnad for sadan delstricka av
transport av fororenade massor som skulle ha uppstatt &ven avseende rena massor omfattas
inte av Kommunens kostnadsansvar. I processen vid marksaneringen ska Kommunen, for att
sékerstdlla en kostnadseffektiv sanering, innan arbetet startas av Bolaget inbjudas till samrad
och genomgéng av saneringen samt ldmna godkénnande for hanteringen och kostnaderna.
Kommunen ersétter inte Bolaget for eventuella stillestdndskostnader som kan uppkomma till
foljd av oforutsedda fororeningar.

3.5 Bygglogistikcenter

Bolaget forbinder sig att ansluta sig till det bygglogistikcenter som Uppsala kommun
tillhandahaller. Bygglogistikcentrets avgifter som foranleds av bolagets byggnation pa
Markomradena bekostas av Bolaget.

3.6 Arkeologi

Markomradena innehaller inga kdnda fornldmningar. Skulle fornlimningar d&nda upptéckas
inom Markomrédena, tar Kommunen pa sig kostnaderna for eventuella arkeologiska
utredningar, arkeologiska forundersokningar och arkeologiska slutundersdkningar av dessa.
Kommunen ersitter inte Bolaget for eventuella stillestdndskostnader som kan uppkomma till
foljd av atgéirder forknippade med arkeologi.

§ 4 KVALITETS- OCH HALLBARHETSKRAV

Bolaget ska minst uppna de kvalitets- och hallbarhetskrav som kommer att stillas for
markanvisningar inom etapp 3 av Ostra Sala backe.

Kvalitets- och héllbarhetsprogram for Ostra Sala backe etapp 2, ér utgingspunkt i det som ska
utvecklas till ett nytt Kvalitets och Hallbarhetsprogram for etapp 3 av Ostra Sala backe.
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§ 5 TIDPLAN

Planarbetet for etapp 3 av Ostra Sala backe kommer att prioriteras av Kommunen och har
startat under 2018. Byggstart berdknas kunna ske cirka 3 &r senare.

§ 6 GILTIGHET
Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutsittning

att avtalet godkénts av kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott genom beslut som
vunnit laga kraft.

Skulle ovanstdende forutsittning inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersdttningsskyldighet for nagondera parten.

Detta markanvisningsavtal r till alla delar forfallet utan erséttningsritt fran nagondera parten
om inte kopeavtal for exploatering enligt § 3.2 ovan tréffats mellan Kommunen och Bolaget
senast 2021-04-01. Parterna kan 6verenskomma om en forldngning av detta avtal om
byggstart inte &r mdjlig inom denna tid och om detta ej kan lastas Bolaget.

Nir detta avtal blir bindande sé faller det féregdende markanvisningsavtalet for samma
markomrade.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Uppsala 2019- - 2019- -
For Uppsala kommun genom For Atrium Ljungberg AB
dess kommunstyrelse

Erik Pelling ( )
ordforande 1 kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott

( )
BILAGOR

1. Markomrade A och Markomrade B
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Markomréde A inom Grinby centrum och markomrdde B inom etapp 3 Ostra Sala backe
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