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a) Med A betecknat omrdde fdr anvdndas endast for allmdnt
andamdl.

b) Med Aq betecknat omrdde fdr anvdndas endast for alimdnt
andamdl. Sddan fordndring av befintlig byggnad fir ej .
vidtagas som forvanskar dess yttre form och allmdnna karak-
tdr, Viss ny bebyggelse som med hdnsyn till omrddets all-
manna karaktdar provas lampligt kan medges.

c) Med B betecknat omrdde fdr anvindas endast for bostads-
dndamal.

Specialomrdden

a) Med Es betecknat omrdde fdr anvdndas endast for transfor-
matorstation och darmed samhorigt d@ndamdl.

b) Med V betecknat omrdde skall utgdra vattenomrdde som icke
fédr utfyllas eller Gverbyggas.

c) Med Vb betecknat omrdde skall utgdra vattenomrdde som
icke fdr utfyllas eller dverbyggas i annan mdn &n som
erfordras for bryggor.

d) Med ggi betecknat omrdde skall utgdra vattenomrdde som
icke fdr utfyllas eller dverbyggas i annan mdn dn som
erfordras for gdngbro och allmdnna ledningar.

SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
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2 mom Med korsprickning betecknad mark fdr bebyggas endast med
uthus, garage och dylika mindre gdrdsbyggnader.

3 § SKRSKILDA FUORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMAN TRAFIK OCH FUR
ALLMENNA LEDNINGAR

PO P& med,u betecknad mark far icke vidtas, anordningar: som
| h1ndrar framdragande ‘och underh&11 av under30rd1ska a]lmanna x
LI \. ¢ 1 \' ' A3 . vy
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4 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrdde fdr byggnad uppfdras
med hogst det antal véningar som siffran anger.

2 mom Pd med n betecknat omrdde fdr vind icke inredas utover
ang1vet vén1ngsanta1 _
\ ’ LY
3 mom ’Pé med I, II 1 e11er IV betecknat onr&de fér byggnad icke

uppforas th] storre hOJd an respekt1ve 3,5,. 7 0 10 0 och
12,0 meter. *

4 mom P4 med i betecknat omrdde skall byggnader utformas s& att
speciell hinsyn tages till buller och avgaser ldngs
omgivande trafikleder.

5 mom P& med siffra i romb betecknat omrdde fdr byggnad uppforas
till hogst den hojd i meter som siffran anger.

5 § UTFARTSFUORBUD

Utfart fér icke anordnas Over omrddesgrdns som daven betecknats
med ofyllda cirklar.

STADSARKITEKTKONTORET

Uppsala i1 december 1982. Reviderad i februari 1983.
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HANDL INGAR Planfdrslaget omfattar .en med P1 11 F betecknad karta,
bestammelser, beskrivning, illustration och grundunder-

sokning. Forslaget innebdr plandndring.

PLANDATA Planomrddet som omfattar 7,4 ha, dr beldget inom norra
delen av Uppsala centralort. Omrddet avgrdnsas av Gamla
Uppsalagatan i norr, Svartbacksgatan i Oster, SJ:s
Jarnvdgsspér i sdder och Fyrisdn i vdster.

PLANERINGS- Befintliga planer

FORUTSATT-

NINGAR Generalplaner., Tdtorten har dversiktsplanerats vid
flera tillfdllen. Sedan 1dng tid tilibaka har storre
delen av det nu aktuella planomrddet avsatts och
utbyggts for allmdnt dndamd! med inslag av pensionars-
och vanliga bostdder.

Detaljplaner. Inom planomrdet gdller P1 11 C faststdllid
1969-08-15, P1 11 D faststdlld 1955-11-03 och P1 28 V
faststdalld 1970-08-27.

For kannedom bifogas en sammanstdallining av de gdllande
stadsplaner som avses att @ndras.

Kommunala stdllningstaganden

Kommunstyrelsen bes1ot 1982-02-10 § 68 uppdra 4t
fastighetsnamnden att samordnat med byggnadsndmndens
stadsplanearbete for kv Idun och i samarbete med
socialndmnden och landstinget med i d@rendet angivna
forutsattningar (St 1981:335) utarbeta anvdndningsplan
for Karl Johansomrddet.
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PLANFURSLAG

omrddet i frdga. ..

Byggnadsnamnden har ddrefter 1982-03-25 uppdragit &t
planavdeTningen att upprétta forslag till stadsplan for
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Befintliga:forhdllanden’ v . ~.° . ; - b
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Planomridet &r flackt. Virdefullt och inventerat
trddbestdnd finns inom den norra arealhalvan av planom-
rédet.

Geoteknisk undersdkning har utférts av Bjerking Ingen-
jorsbyrd AB, Uppsala. Undersdkningen mdste i samband
med projektering av bostadshusen ndrmast jdrnvdgen
kompletteras med anvisning om ldmpliga skyddsdtgdrder

. -mot: vibrationer frdn-jarnvagstrafiken. -
REORL s o rren 92 =N
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D?ﬁ befintliga bebyggelsen-inom omrddet-bestdr av. Karl

Johansgdrdarnas 3 Kuvudbyggnader Norr-, Vister- och.
Sorgdrden, Karl Johansbyggnaden, matsalsbyggnaden,
personalvillan, 7 st bostadshus tillhdrande pensionars-
hemmen Hagbard och Idun samt 1 bostadshus som ar
fdrvaltat av en bostadsrdttsforening.

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomrddet. Karl
Johansbyggnaden frdn 1700-talet har higt antikvariskt
varde.

I Gamlia Uppsalagatan och Svartbacksgatan finns led-
ningssystem fér vatten, spillvatten, dagvatten och
fjdrrvirme.

Markdgoforhdilanden

Fastigheten Svartbécken 36:12 &r i enskild &go, del av
Svartbécken 36:2 &gs av landstinget, Dragarbrunn 32:1,
ags av SJ. Uvrig mark dgs av kommunen, :

AlTmint

Omrddet foreslds att anvidndas for allmint dndami)
{vlrdinrdttning) samt bostadsandamil.

Vdrdenheter

Det foreslagna bebygge]set§11skottet bestdr av en
vdrdcentral med ca 4.800 m" vy i tre véningar, ett
sjukhem meg ca 3.700 m~ vy i envdnings utfdrande samt
ca 6.400 m~ vy bostadsdandamdl férlagda i 3 byggnads-
kroppar. Den utokade b{ggnadsrétten for bostader medger
ytterligare ca 5.000 m~ vy bostdder om 2 st befintliga
bostadshus rivs och ersdtts med nya. Vid lokalisering
av vdrdenheterna har ndra inbdrdes kontakt efterstrd-
vats utan att stdrande intrdng i varandras verksamheter
uppstdr.




Kommunen har sdlt del av Svartbdcken 36:2 ndrmast &n
till landstinget for uppfirande av sjukhem pd denna del

o av fast1gheten Envdningsutfdrande for SJukhemmet

bedomdes ;som bdsta tekniska 1dsning med: hansyn till

N ‘“-patTenternas ybegrinsade rorlighet.~Samtidigt som denna

utformning bevarar den vdrdefulla Oppenheten framfdr
Karl Johansgdrdarna vdsterut mot &n.

Vdrdcentralen har orienterats i forslaget med sin
kortsida mot storningar frén Svartbdcksgatan. Denna
lokalisering erbjod sdvdl en frén stdrningssynpunkt
relativt skyddat 1dge som god kontakt med de Ovriga
vdrdenheterna. Vdrdenheterna kommer att f& en gemensamt
‘fhuvudentre var1frén samt11ga enheter kan-nds 1nomhus

Bostéider # 4 4 - N f‘ﬂf 3 s 'f \_
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le syd11ga5t foreslagna nya bostadshusen komp1etterar
och ansltuter till de gdrdsbildningar som dr karakteris-

tiska for omrddet.

En bensinstation vid hornet av Svartbdcksgatan - Gamla
Uppsalagatan har lagts ner och rivits. Kommunen har
kpt marken for att sdkra mark till anvéandning for
vdrdcentral. Vdrdcentralen har p g a ovan beskrivna
bedomningar lokaliserats utanfor denna tomt. Enligt
planforfattarnas uppfattning krdver gaturummet vid
gatukorsningen en bestdmd avslutning med byggnadskropp
1ikt de ovriga 3 gathdrnen. Forslaget redovisar darfor
en byggnadsrdatt for bostadsdndamdl. Detta ldge ar
emellertid utsatt f6ér besvarande storningar i form av
trafikbuller och avgaser. Byggnadsrdtten utformas sa
att byggnaden kan uppfdras med genomgdende ldgenheter.
Nybyagnaden skall avskdarmas frdn bullerstorningar och
avgaser med en maximal insats av tekniska dtgdrder.
Bostdder fdr ej inredas i direkt anslutning till
gatuplanet mot Gamla Uppsalagatan.

Skyddsrum
Omrddet ingdr i skyddsrumsort.

Friytor

Utmed Fyrisdn avsatts ett smalt parkstrdk som utvidgar
sig vid Stranddangen soder om bebyggelsen i kvarteret.
Parkomrddet dr avsett att sikra framdragningen av ett
GC-strdk melian Svartbdcksgatan och en planerad bro
strax norr om jdrnvdgsbron samt att ge plats &t ett
promenadstrdk utmed dstra dstranden. Gdng-, cykel- och
promenadstréken skall anldggas i samband med utbyggna-
den och bekostas med exploateringsmedel.

Vdgar och trafik

Planomrddet trafikmatas via 2 lokalgator frén Gamla
Uppsatagatan resp Svartbécksgatan. P4 grund av trafik-
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- situationen vid Gamla Uppsalagatan har denna anslutning

T R IR S 1 VY. YOO L e
endast avsetts fuu uyLLGLFGI?h till .vdrdinrdttningarna

"samt for. t111fart til den nord11gaste ‘bostadsgruppen.

:Denna infart &r Utlagd pd gatumark: Huvudtillfarten

ti1l vdrdinrdattningarna och de sydligaste bostadsgrup-
perna ar utformad som kvartersgata inom tomtmark.

En ombyggnad av korsningen mellan Stjernhjeimsgatan och
Svartbacksgatan erfordras. Kostnaden regleras genom
exploateringsavtal.

Verksamheten inom planomrddet sysselsdtter ca 290

-personer. Vdrdcentralen. berdknas alstra ca 50.000

" . bestk/&r -under dagtid’pd vardagar. SJukhemmet har..

betydligt m1ndre antal' bestkare som kommer pé kva]]st1d
och "helger, ‘varfor- samiyttjande av parker1nq méllan’
dessa tvd anldggningar antas ske,

De tillkommande 6.400 m2 vy lagenheter antas vid
berakning av parkeringsbehovet bli bostdder,

Det Tokala parkeringsbehovet enl av kommunen antagen
norm och med hdnsyn tagen till samnyttjande har berdk-
nats till ca 142 bilplatser. I forslaget har redovisats
utrymme for 129 bilplatser. Beddomning har gjorts att
resterande antal p-platser kan ges utrymme inom kvarte-
ret. Uppstdllningsplats for handikappfordon skall
anordnas i narheten av bostadsentréerna. Taxibilar och
fardtjanstens fordon skall kunna angtira de olika
bostadsentréerna.

Kollektivtrafik finns pd Svartbidcksgatan med hdllplats
vid planomrddets grans.

BefintTiga GC-strdk passerar planomrddets dstra grdns,
planerat GC-strdk bereds plats inom parkstrdk i planom-
rddets sydligaste del. Dessa strdk skall ingd i cent-

ralortens GC-ndt.

Immissioner (storningar)

Planomrddet tangeras av Gamla Uppsalagatan och Svart-
bdcksgatan samt i sodra delen av jdrnvdagen mot Sala.

Trafikflodet pd Gamla Uppsalagatan uppgick vid rdkning
dr 1981 ti1) ca 11.000 fordon/dygn. Trafikmdngden har
under senare &r varit i det ndrmaste konstant pd Svart-
backsgatan medan den minskat ndgot pd Gamla Uppsalagatan.
Ar 1973 uppgick trafikflodet ddr till 14,880 fordon/dygn.

En- ytterligare minskning av trafiken pd Gamla Uppsalaga- -

tan kan forvdantas ndar Bdrbyleden blir utbyggd. For
immissionsberakningen antages dock att trafikflddet
forblir konstant. Andelen tung trafik pa Gamia Uppsalaga-
tan dr hig, enligt undersokning &r 1977 uppgick den

till ca 14 % vilket vdrde antages vara ofdordndrat.

vriga erforderliga ingdngsdata for berdkningen av

buller och avgaser framgdr av berdkningsbilagan.
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Resultaten av berdkningarna redovisas nedan.,
- Vv Pt Vv * ‘ ' 1 ; i

i Fas '

Beré'km'n_gspunkter‘ 18 Wrafikbuller 3
och  avgeshalter :

Berdakningspunkt Ekv, trafik- CO0-halt - NOZ-halt-
buller/dygn 3 3
dB(A} mg/m mg/m
A 68, 6,8, 0,15,
B 70 8,2 0,23
C 63 2,3 0,11
D 64 2,8 0,12

De modeller som finnes for berdkning av buller och
avgaser avser forhdllanden mitt pd kvarter. I en
korsning dr forhdllandena svérare att beskriva. Hastig-
het och kdrmonster dr annorlunda och trafiken frén bdda
gatorna bidrager till storningarna. Redovisade vdrden i
punkt B dr ddrfor endast bedfmningar. Bullernivdn
antages Oka 2-3 dB{A} jmf med vdardet i punkt A, CO-hal-
ten oka med ca 20 % och N02-ha1ten med ca 50 #%.

Gjorda berdkningar och bedomningar anger att storningar-
na fran trafiken dr betydande. Det rekommenderade .
gransvdrdet for trafikbuller utomhus vid bostdder dr 55
dB(A). For luftkvaliteten har wgo rekommenderat en dvre
grdans vad galler CO pd 7,0 mg{m” och ett for NO, ett
intervall p§ 0,14 - 0,23 mg/m" berdknade som 995procen-.
tiler.

Dessé rekommenderade gransvdrden dverskrides vad gédller
buller i samtliga berdkningspunkter och for CO i
punkten B. Berdknade halter av NO, Gverskrider det
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och B. I punkten B tangerar den beddmda halten den av
WHO dvre angivna intervallgrédnsen.

For att erhdlla en ur buller- och avgassynpunkt till-
fredsstallande situation inomhus krdvs att foreslagen
nybebyggelse vid korsningen fdrses med sdrskild buller-
ddmpande fasad och att ventilationssystemet utformas
slutet med luftintaget hogt placerat och lokaliserat

& frén trafikens Vidare bdr hdnsyn till trafiksituationen

‘tagas vid'planiosningen av 1dgenheterna: sd att i

huvudsak kok;, vétutrymme och forrdd placeras mot

gatifasaderna. Minst ett sovrum per ldgenhet bir vara
trafikskyddat.

Teknisk forsorjning

PLANGENOM-
FURANDE

I kvarteret ingdende fastigheter kan anslutas till
befintliga ledningar i angrdnsande gatundt. For lokal-
uppvarmning finns tillgdng till kommunal fjdrrvdarme.

Vdrdinrdttningarna kommer att byggas i landstingets
regi. Forhandlingar pdgdr om bostadsdelens
huvudmannaskap.

Gemensamhetsanlaggning

SAMRAD

STADSARKITEKTKO

Uppsala i decem

./
n var Blomster

;e planarkitek

Planen forutsatter att gemensamhetsanldggning skall
inrdttas med stod av anldggningslagen. Samverkan skail
- efter ny tomtindelning - ske mellan landstingets
fastighet samt bostadsfastigheten vad betrdffar skidt-
sel, underhd1] och fordelning av kommunikationsytor och
parkeringsplatser pd tomtmark. Fastigheten Svartbdcken
36:12 berdrs ej av gemensamhetsanlaggningen.

Samrdd har skett med berorda markdgare och berdrda
myndigheter enligt fdrvaltningens remisslista.
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