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HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e  Plankarta med bestammelser

e  Planbeskrivning med illustrationer
e  Genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Miljobeddmning steg 1 - behovsbedémning

e  Fastighetsforteckning™

e Utlatande

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa stadsbyggnadskontoret och stadsbiblioteket.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns hemsida www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns dock inte pa hemsidan pa grund av PUL (Person-
uppgiftslagen).

Lashé&nvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund fér kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plan-
kartan.

Syftet med genomférandebeskrivningen ar att sédkerstélla ett genomférande av detalj-
planen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning
av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens antagande.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas
till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra kommu-
nala forvaltningar och sékanden. Medverkande konsult har varit Per Jacobsson, Teng-
bom Stockholm.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att andra géllande plan sa att samtliga fastigheter ges méjlighet

till lika byggratt. Detaljplanen fran 1940 &r begransande genom att relativt stora delar
av tomterna bestar av prickmark och darmed inte far bebyggas. Syftet med planen &r

aven att genom bestammelser varna om den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

For att varna om den kulturhistoriska miljon utgar bestammelserna fran den ursprung-
liga utformningen, men méjliggor aven om- och tillbyggnader. Vid férandringar ska
de ursprungliga karaktarsdragen hos bebyggelsen beaktas. Byggnader far uppforas i en
vaning dar hogsta tillatna taklutning ar 30 grader. Hogst en fjardedel av tomtens yta
far bebyggas.

MILJOBALKEN

MB 3,4 och 5 kap

Planen ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, C 40 Uppsala, enligt MB 3:6.
Planen berérs ej av MB 4 kap, eller miljokvalitetsnormerna enligt MB 5 kap.

Miljobedémning enligt MB 6 kap
Lagkrav

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett ge-
nomfdrande av en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan (EU-
direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av planen
goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbeddém-
ning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och
4, gors for att ta stéllning till om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas leda till
en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2009-02-24, har upprattats. Sammantaget visar bedém-
ningen att

e detaljplanen i stor utstrackning utgar fran markanvandningen i befintlig
detaljplan och déarmed i begrénsad ger grad andrade forutséttningar.

e detaljplanen star i 6verensstammelse med 6versiktsplanens intentioner.

e detaljplanen inte paverkar nagra skyddade kultur- och naturvérden interna-
tionellt, nationellt eller lokalt, inte heller kansliga mark- och vattenomraden

e detaljplanen inte berér nagra omraden av betydelse for hushallning med natur-
och samhallsresurser nationellt eller lokalt

e detaljplanen inte leder till ndgra 6kade storningar till omgivningen

e detaljplanen inte motverkar nagra nationella, regionala eller lokala mal.

(Behovsbedémningen i sin helhet finns att ta del av pa stadsbyggnadskontoret och pa
Uppsala kommuns hemsida)

Lansstyrelsen far mojlighet att yttra sig kring behovsbedémningen i samband med

samradet. Byggnadsnamnden tar stéllning till om detaljplanen kan antas leda till be-
tydande miljopaverkan i samband med beslut om antagande.
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Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomforande av detaljplan for Norra Svartbacken inte medfor betydande miljopa-
verkan enligt MB 6:11 och att en miljébeddémning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

MB 6vriga kap
Planen berors av MB 7:21-22 Vattenskyddsomrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

opP
For planomradet galler Oversiktsplan for Uppsala stad 2002. Enligt denna ligger plan-

omradet inom ett riksintresse for kulturmiljévarden, C 40 A Uppsala. Planen ligger
aven inom ett kommunalt kulturmiljomrade, U 20 Uppsala.

En inventering av Uppsalas bebyggelse gjordes pa 1980-talet av Carl Erik Bergold och
P O Sporrong. Med inventeringen som grund tog kommunfullméktige 1988 ett beslut
om vilka omraden i Uppsala som utgor sarskilt vardefulla bebyggelsemiljoer (KF-be-
slut 1988-11-07 § 306). Planomradet, tillsammans med Domarringens skola, utgor en
sadan bebyggelsemiljo. Omradet beskrivs som en konstnarligt vardefull miljo saval
arkitektoniskt som stadsplanemassigt. Omradet utgor dven en social- och kulturhisto-
riskt vardefull milj6 av stort intresse. Bebyggelsen ar tidstypisk och valformad.

Sedan inventeringen genomfordes har bebyggelsemiljon forandrats relativt mycket
varfor det beslut som togs av KF 1988 kan komma att omprévas. Beslutet fran 1988
galler dock fram till dess att ett nytt beslut fattas.
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Omrade markerat med blatt utgor en sarskild vardefull kulturmlljo (Domarringens skola ingar
ej i det aktuella planomradet).

090929082147493.doc 3



Detaljplan for Norra Svartbécken Planbeskrivning
Dnr 2006/20038 2009-09-26

Detaljplaner

For omradet galler féljande planer:
PL 44, faststalld 1937-07-02, PL 44 D, faststélld 1940-05-31
PL 44 G, faststalld 1946-05-08, 03/20022, faststélld 2004-09-27

Plan 44 D, som galler for all kvartersmark inom planomradet, sager att bebyggelse for
bostadséandamal far uppforas. Byggnadsnamnden kan dock medge lokaler for kontors-
eller affarsaindamal. Byggnaderna far uppforas i en vaning, fristaende eller samman-
byggda tva och tva. Byggnader ska placeras minst 4,5 m fran tomtgrans. Hogst en
fjardedel av tomtens yta far bebyggas. Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

Foreskrifter

Planomradet ligger inom den inre zonen for Uppsaladsens vattenskyddsomrade.
Géllande skyddsforeskrifter for vattenskydd ska beaktas.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger i Norra Svartbacken och angransas av Domarringens skola, Norra
skogsbaltet, Ingvarsgatan och Stenkilsgatan.

Areal
Planomradet ar ca 8,85 ha.

Markagoforhallanden
All kvartermark &r i privat 4go. Gatumark och parkmark &gs av Uppsala kommun.
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Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar
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Norra Svartbacken 1950 (Oscar Bladhs flygfotografier, beskuren)

Norra Svartbacken ar ett smastugeomrade som kom till utforande i etapper aren 1939-
1944 med HSB som byggherre. Bebyggelsen uppférdes i en enhetlig funktionalistisk
stil och var tidstypisk och vélformad. Enligt den inventering av Uppsalas bebyggelse
som gjordes pa 1980-talet utgor omradet en sarskilt véardefull bebyggelsemiljo, vilket
aven beslutades av kommunfullméktige 1988. Omradet beskrivs som en konstnarligt
vardefull miljo saval arkitektoniskt som stadsplaneméssigt, och det ar dven en social-
och kulturhistoriskt véardefull miljé av stort intresse.

Under senare ar har bebyggelsen genomgatt relativt stora forandringar genom exem-
pelvis tillaggsisoleringar, byte av fasadmaterial och fonsterbyten. Trots detta upplevs
bebyggelsen fortfarande som relativt enhetlig, och flera hus har fortfarande kvar
mycket av ursprungliga utformning och ursprungligt utseende. D& husen uppfordes
gavs fasaderna ljusa, milda kul6rer. Detta i kombination med att frukttrad och nytto-
vaxter foreskrevs istallet for hdga trad, skulle bidra till att skapa ett 6ppet och ljust
bostadsomrade.

Runstensgatan 2006
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Foréandringar
Utnyttjandegrad

Liksom detaljplanen fran 1940 tillater denna plan att stérsta sammanlagda byggnads-
area, inklusive komplementbyggnader, dr 25 % av tomtens area. Detta innebdr att till-
byggnader och nya komplementbyggnader kan tillkomma pa en majoritet av tomterna.

Placering

Bestammelsen gallande placering har utformats med syftet att den ursprungliga be-
byggelsestrukturen ska bibehallas i storsta mojliga man samtidigt som tillbyggnader
av befintliga hus ska méjliggoras.

Utformning

Byggnadshdjderna i planen har satts efter den befintliga bebyggelsens byggnads-
hojder. Det &r viktigt att ny bebyggelse och tillbyggnader har samma héjd som den
ursprungliga bebyggelsen for att den sammanhallande karaktaren ska bibehallas.

Storsta tillatna taklutning har satts till 30 grader i enlighet med den befintliga bebygg-
elsen. Takets form ar en viktig faktor som gor bebyggelsemiljon sammanhallande. Ju
stérre forandringar i 6vrigt som bebyggelsen genomgar desto viktigare blir den enhet-
liga taklutningen.

Trappa och enklare 6verbyggnad av trappa far uppforas pa mark som inte far bebygg-
as. Detta betyder att trappa till entrédorren och ett enklare tak 6ver denna far byggas
pa den forgardsmark som pa plankartan & markerad med prickar. Bestaimmelse galler
endast dér forgardsmarken ar relativt smal. | 6vrigt far mark som ar prickad inte be-

byggas.

Utseende

Bestammelsen under rubriken utseende géller vid uppférande av nya byggnader samt
vid tillbyggnation av den befintliga bebyggelsen. Bestdmmelsen innebér att den ur-
sprungliga bebyggelsens volym, placering och takform ska efterfoljas. Bebyggelsen
inom planomradet &r relativt homogen, aven om forandringar har skett under senare
ar. Homogeniteten ar en viktig del av omradets karaktar, varfor det ar viktigt att en ny
byggnad far samma volym, placering och takform som den ursprungliga bebyggelsen.

I bestammelsen star dven att trappracken och entrétak ska ges en latt och genomsiktlig
karaktar i enlighet med den ursprungliga utformningen. Dessa trappracken och entré-
tak har varit karaktaristiska for omradet. Ytterligare en karaktaristisk och samman-
hallande faktor ar takbelaggningen, som enligt planen ska besta av réda takpannor av
tegel eller betong.

Varsamhet

Bestammelsen under rubriken varsamhet géller den befintliga bebyggelsens utseende.
Bebyggelsen inom planomradet utgér en konstnarligt vardefull miljo saval arkitekto-
niskt som stadsplanemassigt. Omradet utgor dven en social- och kulturhistoriskt
vardefull miljo av stort intresse. En stor del av bebyggelsen har férandrats sedan upp-
forandet varfor det &r sérskilt viktigt att varna om de karaktarsskapande faktorerna;

= Den ursprungliga takvinkeln och byggnadshdojden.

» RGda takpannor — som utéver att det ger karaktar ar en sammanhallande faktor
for omradet. Takpannorna ska vara av tegel eller betong.

* En- och tvaluftsfonster utan sprojs — typiskt for funktionalistiska hus.

= Fonsters ursprungliga placering nar det galler avstand i djupled mellan fonster
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och fasadliv.
= Latta entrétak och stalrorstrappracken — dessa ska om majligt bevaras eller
erséttas med lika ursprungliga.

Park/friytor

Forutsattningar
Inom planomradet finns ett parkomrade vid Lagmansgatan. Parken &r uppdelad i tva

omraden och delas av Runstensgatan. | korsningen Ynglingagatan/Ingvarsgatan i
nordost finns en park som aven innehaller en lekplats.

qumfﬁfr."

Parken vi grﬁénégata o ' Parken vid Ynglingagatan/Ingvarsgatan

Forandringar

I detaljplanen fran 1940 &r parkomradet vid Lagmansgatan smalare an vad den é&r idag,
och omradet dar den befintliga parken vid Ynglingagatan/Ingvarsgatan ligger ar plan-
lagt som gata. | planforslaget har parkmarken vid Lagmansgatan breddats for att stdm-
ma 6verens med dagens situation, och parken i korsningen Ynglingagatan/Ingvars-
gatan planlaggs som park.

Gang- och cykelvag

Lagmansgatan som stracker sig genom hela planomradet i nord-sydlig riktning utgor
idag till stor del en gang- och cykelvég. Via denna ar det mojligt att ta sig fran Sten-
kilsgatan i soder upp till Norra Skogsbaltet i norr. Gang- och cykelvagen ar i detalj-

planen dock planlagd som park.

Ur trafiksékerhetssynpunkt &r det viktigt att sikten inte skyms i korsningar mellan
gang- och cykelvag och bilgata. For plantering av hackar och buskage kravs inget
bygglov. Tar véxtligheten dver kan dock fastighetségaren bli indirekt skyldig till
trafikolyckor. For tomter som ligger intill en gang- och cykelvag ar det darfor viktigt
att se till att hackar eller andra vaxter inte & hdgre an 80 cm i en sikttriangel som
stracker sig minst 10 meter at vardera hallet. Detsamma géller vid utfarter mot gata dar
sikttriangeln bor vara 2,5 meter. Mer information kring hackar och buskage finns pa
Uppsala kommuns hemsida.
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Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Bebyggelsen inom planomradet dr ansluten till de befintliga naten nér det géller VA,
dagvatten, el, tele och varme.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar efter det att planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt (i enlighet med PBL 8 kap 6 §)

Bebyggelsen utgor en konstnarligt vardefull miljo saval arkitektoniskt som stadsplane-
maéssigt, och utgdr en social- och kulturhistoriskt vardefull miljo av stort intresse, var-
for forandringar bor géras med stor forsiktighet. For hela planomradet galler darfor ut-
Okad lovplikt for byte av fasadmaterial, omfargning av fasad samt byte av takmaterial.

PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Om detaljplanen fran 1940 fortsatter att galla blir det for manga fastigheter inte moj-
ligt att bygga till sina hus. De tillbyggnader som hittills har gjorts har skett i strid mot
géllande plan vilket inte dr optimalt. Gallande plan tar inte heller hansyn till de kul-
turhistoriska vérdena vilket innebdr en risk att kulturmiljon ytterligare forvanskas.

Miljdaspekter
Kulturarv

Forslaget till detaljplan innebér att risken for att den kulturhistoriskt vardefulla be-
byggelsemiljon ska ga till spillo minskar. Genom en utdkad lovplikt for vissa forand-
ringar 6kar mojligheten till ett bevarande, samtidigt som planen medger en utveckling
av omradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB

Oversiktsplan
Planforslaget bedéms Gverensstdimma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med héansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allméan synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdr riksintressen inom omradet. For att varna om den kulturhistoriskt
vérdefulla miljon har varsamhets- och utformningsbestammelser utformats vilka tar
fasta pa den ursprungliga utformningen. Planforslaget bedoms darmed vara forenligt
med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med Gar och strandomraden.

Planforslaget berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5.

090929082147493.doc 8



Detaljplan for Norra Svartbacken Planbeskrivning
Dnr 2006/20038 2009-09-26

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala maj 2009
Reviderad i september 2009

Ulla-Britt Wickstrom
Planchef

Beslutsdatum:

Antagen av byggnadsnamnden 2009-10-15
Laga kraft 2010-12-02
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Detaljplan for

Norra Svartbacken
Uppsala kommun

Genomfdrandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska vinna laga kraft hosten 2009.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom omradet.

UTREDNINGAR

Utredningar infor bygglovprévning/bygganmalan
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar ngdvéandiga for bygglovprévningen.

Ledningar

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begéras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningségare under byggtiden. Markférlagda ledningar far ej
byggas 6ver. Eventuell flytt/andring av ledningar bekostas av byggherren.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomférbar. Plangenomférandet bekostas av
respektive fastighetségare vid bygglovansokan.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i maj 2009
Reviderad i september 2009

Ulla-Britt Wickstrom

Planchef

Beslutsdatum:

Antagen av byggnadsndmnden 2009-10-15

Laga kraft 2010-12-02
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