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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunfullmaktige 2025-10-16 KSN-2025-02508

Handlaggare:
Jonas Svensson

Forvarv av fastigheten Danmarks-Saby 6:25
genom bolag

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

1. attbilda ett holdingbolag (namnforslag Uppsala kommun exploatering
holding AB) som helagt dotterbolag till Uppsala kommun exploatering AB,

2. attfaststalla bolagsordningen for Uppsala kommun exploatering holding AB
enligt arendets bilaga 1,

3. att godkanna Uppsala kommun exploatering holding AB:s forvarv av Sh
Logistik AB (under namnandring till Uppsala kommun Danmarks-Saby 6:25
AB), org.nr 559235-1018, fran Sh logistik Holding AB, org.nr 559235-0994,

4. attfaststalla bolagsordningen for Sh Logistik AB (under namnandring till
Uppsala kommun Danmarks-Saby 6:25 AB) enligt arendets bilaga 2, samt

5. att godkanna ett villkorat aktieagartillskott till Uppsala kommun exploatering
AB om 63 miljoner kronor

Arendet

Uppsala kommun exploatering AB har via styrelsebeslut den 3 september 2025
hemstallt till kommunfullmaktige om att bilda och férvarva bolag enligt denna
tjansteskrivelse, bilaga 3.

Ar 2017 beslutade kommunstyrelsen att upprétta ett bygglogistikcenter (BLC) inom
davarande fastigheten Danmarks-Saby 6:6. Fastigheten dgdes av Uppsala kommun
Industrihus AB som iordningstallde fastigheten for BLC-verksamheten.
Stadsbyggnadsforvaltningen upphandlade sedan driften av BLC som pagick fram till
dess utfasning under 2024. Ar 2020 saldes fastigheten till Sh Fastighetsutveckling AB
med ett 10-arigt hyresavtal med kommunen for BLC. Da BLC inom fastigheten inte
langre bedrivs har kommunen inte langre behov av fastigheten i den utstrackning att
det ar motiverat att fortsatt hyra fastigheten. Stadsbyggnadsforvaltningen har darfor
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undersokt mojligheterna att hyra ut fastigheten i andrahand, kopa ut sig ur
hyresavtalet eller att forvarva fastigheten och pa sa vis komma ur hyresavtalet.

Genom det strategiska arbete som kommunen gor for att mojliggora storre
naringslivsetableringar i kommunen, och den stora efterfragan tillsammans med det
ldga utbud som finns i den har delen av staden, bedoms den specifika fastigheten vara
av strategisk vikt nu nar deninte langre ar avsedd for BLC. Mot bakgrund av behovet
utifran naringslivsetableringar och det faktum att kommunen sitter med ett hyresavtal
tilloch med 2029 ar ett forvarv av fastigheten att foredra, bade strategiskt och
ekonomiskt. En dialog har darfor forts med agaren om mojligheten att forvarva
fastigheten.

Eftersom syftet med ett forvarv av fastigheten ar att anvanda for att mojliggora
naringslivsutveckling genom byte eller avyttring, snarare an att utveckla den specifika
fastigheten, ar ett forvarv av bolaget att foredra framfor att forvarva fastigheten som en
ren fastighetsoverlatelse.

Parterna ar 6verens om ett framférhandlat underliggande marknadsvarde om 63
miljoner kronor forutsatt att avdrag for latent skatt inte gors utover detta. Forvarvet av
Sh Logistik AB foreslas genomforas av Uppsala kommun exploatering AB genom ett
helagt holdingbolag.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen och kommunledningskontoret.
Genom ett forvarv sakrar kommunen mark for fortsatt naringslivsutveckling i linje med
kommunens strategiska arbete med mark for verksamheter och etableringar. Arendet
beddms inte ha nagon paverkan utifran barn- och jamstalldhetsperspektiv.

Kommunstyrelsen behandlade drendet 15 oktober 2025 infor beslut i
kommunfullmaktige.

Foredragning

Uppsala kommun exploatering AB har via styrelsebeslut den 3 september 2025
hemstallt till kommunfullmaktige om att bilda och férvarva bolag enligt denna
tjansteskrivelse, bilaga 3.

Ar 2017 beslutade kommunstyrelsen (2017-02-08, § 12) att inom fastigheten Danmarks-
Saby 6:6 inratta ett bygglogistikcenter (BLC), att teckna ett hyresavtal mellan
kommunen och Uppsala kommun Industrifastigheter AB (IHUS) som adgare till
fastigheten samt om en verksamhetsbeskrivning och finansieringsmodell for
bygglogistikcenter (KSN-2017-0053). IHUS iordningstallde fastigheten och
stadsbyggnadsforvaltningen upphandlade en leverantor for att driva BLC-
verksamheten.

Hela fastigheten Danmarks-Saby 6:6 saldes dr 2020 till Sh Fastighetsutveckling AB
(IHUS-2020-00016) med det tillhorande hyresavtalet som begransade anvandningen till
BLC for kommande tio 3r, vilket paverkade virdet p4 fastigheten vid den tiden. Ar 2024
beslutade kommunstyrelsen (2024-09-11, § 157) sedermera att
stadsbyggnadsforvaltningen framat skulle arbeta med projekt- och
omradesanpassade bygglogistiklosningar och att ddrmed fasa ut nuvarande BLC. BLC
har nu upphort pa fastigheten som efter avstyckning numer ar Danmarks-Saby 6:25.
Kommunen nyttjar dock en del av fastigheten for mellanlagring av byggmaterial fran
demonteringen av byggnader i Ullerdker. Hyresavtalet galler daremot fortsatt for hela
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fastigheten Danmarks-Saby 6:25 och innebar en hyreskostnad om cirka 2,5 miljoner
kronor.

Fastigheten ar totalt cirka 19 000 kvadratmeter varav cirka 12 000 kvadratmeter utgors
av hardgjord och asfalterad yta. Pa fastigheten finns ett talt pa 4 000 kvadratmeter och
kontorsmoduler med en sammanlagd lokalyta om 300 kvadratmeter. Hela fastigheten
aromgardad av stangsel.

Stadsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med kommunledningskontoret
undersokt om det finns kommunala behov att fylla fastigheten med tills hyresavtalets
utgang. Det saknas dock behov i den storlek att det motiverar att kommunen fortsatt
hyr fastigheten. Alternativet som kommunen star infor ar darfor att antingen hyra uti
andrahand for att tacka hyreskostnaden, att forhandla om utkop ur hyresavtalet eller
att forvarva fastigheten och pa sa vis ta sig ur hyresavtalet.

Kommunens arbete med att sélja verksamhetsmark i Ostra Fyrislund har inneburit en
okad efterfragan av mark i omradet, men samtidigt inneburit att utbudet pa byggbar
mark nastintill forsvunnit i takt med att omradet byggts ut. Det finns darfor ett stort
behov av byggbar mark for fortsatt naringslivsutvecklingen i den har delen av staden.
Den specifika fastigheten genom dess lage och storlek, och att den inte langre ar
avsedd for BLC, bedoms kunna spela en avgorande rolli att fa till storre
naringslivsetableringar, om inte pa fastigheten direkt sa genom markbyten som frigor
annan lamplig mark.

For att kunna erbjuda [@amplig mark for naringslivsetableringar ar kommunal rddighet
over mark en nyckelfaktor. Sett till det strategiska arbete som nu gors for att skapa
forutsattningar for naringslivsetableringar, och det stora intresse som visat sig finnas
for Uppsala som etableringsort, har behovet av kommunal rddighet 6ver lamplig mark
Okat de senaste aren.

Mot bakgrund av behovet utifran naringslivsetableringar och det faktum att
kommunen sitter med ett hyresavtal till 2029 ar ett forvarv av fastigheten att foredra,
bade strategiskt och ekonomiskt. En dialog har darfor forts med agaren om
mojligheten att forvarva fastigheten. Fastigheten ar den enda tillgangen som finns i Sh
Logistik AB. Ett forvarv av bolaget &r sdledes en mojlighet vid sidan av en direkt
fastighetsoverlatelse.

Eftersom syftet med ett forvarv av fastigheten ar att anvanda for att méjliggora
naringslivsutveckling genom byte eller avyttring, snarare an att utveckla den specifika
fastigheten, ar ett forvarv av bolaget att foredra framfor att forvarva fastigheten som en
ren fastighetsoverlatelse. Stadsbyggnadsforvaltningen och kommunledningskontoret
har tidigare utrett mojligheter och forutsattningar for forvarv av fastigheter paketerade
i bolag. Ochi de fall fastigheten ska séljas vidare inom relativ nartid ar ett forvarv av
bolaget att foredra framfor ett fastighetsforvarv.

Forvarvet av Sh Logistik AB foreslds genomforas av Uppsala kommun exploatering AB
via ett helagt holdingbolag. Ett holdingbolag behover darfor bildas med det foreslagna
namnet Uppsala kommun exploatering holding AB.

Infor beslut i kommunfullmaktige upprattas en proforma for Sh Logistik AB dar den
preliminara kopeskillingen berdknas med utgangspunkt fran det underliggande
fastighetsvardet och bolagets resultat och stallning vid 6verlatelsetidpunkten.
Parterna ar 6verens om ett framforhandlat underliggande fastighetsvarde om 63
miljoner kronor forutsatt att avdrag for latent skatt inte gors utover detta. Det
framforhandlade fastighetsvardet grundar sig pa oberoende vardering samt pa
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kommunens tidigare forsaljningar i naromradet. | samband med forvarvet kommer
kopeskillingen for Sh Logistik AB att slutligen faststallas i ett 6verlatelsebokslut.

Forvarvet finansieras via ett villkorat aktiedgartillskott om 63 miljoner kronor till
Uppsala kommun exploatering AB. Aktiedgartillskottet ska dterbetalas nér bolaget eller
fastigheten avyttras. Uppsala kommun exploatering AB [dmnar sedan ett villkorat
aktieagartillskott om 63 miljoner kronor till Uppsala exploatering holding AB for forvary
av Sh Logstik AB.

Styrelserna i holdingbolaget och det forvarvade bolaget utses av kommunfullmaktige
och foreslas bemannas med tjanstepersoner. Efter beslut enligt denna tjansteskrivelse
fattats behover extra bolagsstammor hallas.

Ekonomiska konsekvenser

Hyresavtalet som kommunen idag har med Sh Logistik AB har en arshyra pa drygt 2,5
miljoner kronor per dr 2025 som raknas upp arligen. Utéver hyran tillkommer kostnad
for fastighetsskatt, el och 6vrig drift och underhall enligt hyresavtalet. Totalt innebar
det en arlig kostnad fér kommunstyrelsens mark- och exploateringsverksamhet om
cirka 4 miljoner kronor. Raknat pa att hyresavtalet galler till och med 2029 skulle den
totala kostnaden for aterstaende hyresperiod uppga till cirka 16 miljoner kronor.

Kommunen har enligt hyresavtalet burit kostnaderna for driften av fastigheten. Genom
forvarv av Sh Logistik AB tillkommer endast kostnader for administration av bolaget.
Efter forvarvet bedéms den totala arliga kostnaden for kommunkoncernen uppga till
cirka 2 miljoner kronor bestaende av fastighetsskatt, administration samt drift och
underhall.

Ett hyresavtal kommer fortsatt finnas mellan Sh Logistik AB och kommunstyrelsen
med en hyra som tacker bolagets kostnader. Infor avyttring av bolaget avses
hyresavtalet sagas upp, eller omférhandlas, for att det inte ska begransa mojligheterna
och darmed begransa betalningsviljan for kommande kopare.

Det framforhandlade marknadsvardet ryms inom den av kommunfullmaktige
beslutade investeringsbudgeten som kommunstyrelsen har for strategiska
markforvary for 2025. Aven da finansieringen av forvarvet gors genom aktiedgartillskott
till Uppsala kommun exploatering AB sa kommer hela beloppet réknas av fran den
beslutade investeringsramen som mark- och exploateringsverksamheten anvander.
Det innebar att mark- och exploateringsverksamheten i prognoser och uppféljning av
investeringsbudgeten kommer rakna med aven detta forvarv av fastighet som skett
genom forvarv av ett bolag inom exploateringskoncernen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 16 oktober 2025

e Bilaga 1, Bolagsordning Uppsala kommun exploatering holding AB

e Bilaga 2, Bolagsordning Sh Logistik AB (under namnandring till Uppsala
kommun Danmarks-Saby 6:25 AB)

e Bilaga 3, Protokollsutdrag fran Uppsala kommun exploatering AB 3 september
202583

e Bilaga 4, Protokollsutdrag fran kommunstyrelsen sammantrade 15 oktober
2025
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Birgitta Pettersson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Bolagsordning for Uppsala kommun exploatering holding AB

Org.nr XXXXXX-XXXX

Beslutad pa bolagsstamman XXXX-XX-XX

§ 1. Foretagsnamn

Bolagets foretagsnamn ar Uppsala kommun exploatering holding AB.
§ 2. Styrelsens sate

Styrelsen ska ha sitt sate i Uppsala kommun, Uppsala lan.

§ 3. Verksamhetsforemal

Foremalet for bolagets verksamhet &r att inom Uppsala kommun dga och forvalta aktier i
bolag verksamma inom Uppsala kommuns kompetensomrade.

§ 4. Andamalet med bolagets verksamhet

Bolaget ska med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip och
likstallighetsprincip bedriva verksamheten enligt affarsmassiga principer i syfte att forvalta
och utveckla kommunens fastighetsagande.

Vid bolagets likvidation ska bolagets vinst och behallna tillgédngar tillfalla aktiedgaren.
§ 5. Fullmaktiges ratt att ta stéllning

Bolaget ska se till att Uppsala kommunfullmaktige far ta stallning innan sddana beslut i
verksamhet som ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt fattas.

§ 6. Aktiekapital

Aktiekapitalet utgor lagst tjugofem tusen kronor (25 000) kronor och hogst ett hundra tusen
kronor (100 000) kronor.

§ 7. Antal aktier

I bolaget ska det finnas lagst tjugofem tusen (25 000) och hogst ett hundra tusen (100 000)
aktier.

§ 8. Styrelse
Styrelsen ska besta av fyra (4) ledaméter.

Uppsala kommunfullmaktige utser styrelsen for tiden fran den bolagsstémma som foljer
narmast efter det val till fullmaktige forrattats intill slutet av den bolagsstamma som foljer
efter nasta val till fullmaktige. Fullmaktige utser ocksa ordférande och vice ordférande i
bolagets styrelse.

§ 9. Revisorer

Bolagsstamman utser en revisor att granska bolagets arsredovisning och bokforing samt
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning. Stémman far dven utse en
revisorssuppleant.
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Revisorns och, i forekommande fall, suppleantens uppdrag galler till slutet av den
arsstamma som halls under det fjarde rakenskapsaret efter revisorsvalet.

§10. Lekmannarevisor

For samma mandatperiod som galler for bolagets revisor ska Uppsala kommunfullmaktige
utse tva lekmannarevisorer.

§11. Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till bolagsstamma utfardas tidigast fyra veckor och senast tva veckor fore stamman.
Skriftlig kallelse skickas med e-post till varje aktiedgare.

§12. Utomstaendes narvaroritt vid bolagsstimman

Allmanheten har ratt att narvara vid bolagsstamman.

§13. Ordinarie bolagsstimma (arsstimma)

Arsstimma hélls senast under maj manad. P4 &rsstimma ska féljande drenden behandlas.

1. val av ordforande vid stimman,

2 upprattande och godkannande av rostlangden,

3 val av en eller tva justeringspersoner,

4, godkannande av dagordningen,

5 provning av om stamman blivit behdrigen sammankallad,

6 framlaggande av arsredovisningen, revisionsberattelsen och lekmannarevisorernas
granskningsrapport samt,

7. beslutom

a. faststallelse av resultat- och balansrakningen,

b. dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen,

c. ansvarsfrihet gentemot bolaget for styrelseledamoterna och verkstallande
direktoren,

8. faststallande av arvoden at styrelsen, revisorn, lekmannarevisorerna samt
suppleanter,

0. val av revisor och, i forekommande fall, revisorssuppleant,

10.  annat drende, som ankommer pa stamman enligt aktiebolagslagen (2005:551) eller
bolagsordningen. Anteckning om Uppsala kommunfullmaktiges val av
styrelseledamoter och suppleanter samt anteckning om Uppsala
kommunfullmaktiges val av lekmannarevisorer.

§14. Bolagsstammans kompetens

Beslut ska alltid fattas av bolagsstamman i de fragor dar Uppsala kommunfullmaktige ska ta
stallning enligt 5 8.
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§15. Rikenskapsar
Bolagets rakenskapsar ska omfatta tiden den 1 januari - den 31 december.
§16. Firmateckning

Styrelsen tecknar bolagets firma. Styrelsen far bemyndiga en styrelseledamot, den
verkstéallande direktoren eller nagon annan att tva i forening foretrada bolaget och teckna
dess firma.

§17. Inspektionsratt

Kommunstyrelsen i Uppsala kommun har ratt att ta del av bolagets handlingar och
rakenskaper samt i 6vrigt inspektera bolaget och dess verksamhet. Detta galler dock endast i
den man hinder inte moter pa grund av forfattningsreglerad sekretess.

§18. Andring av bolagsordningen

Denna bolagsordning far inte andras utan godkdnnande av Uppsala kommunfullmaktige.
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Bolagsordning for Uppsala kommun Danmarks-Saby 6:25 AB
Org.nr 559235-1018

Beslutad pa bolagsstamman XXXX-XX-XX

§ 1. Foretagsnamn

Bolagets foretagsnamn ar Uppsala kommun Danmarks-Saby 6:25 AB.
§ 2. Styrelsens sate

Styrelsen ska ha sitt sate i Uppsala kommun, Uppsala lan.

§ 3. Verksamhetsforemal

Foremalet for bolagets verksamhet &r att forvarva, forvalta, forhyra, foradla och bedriva
handel med fast egendom samt darmed forenlig verksamhet inom Uppsala kommuns
kompetensomrade.

§ 4. Andamalet med bolagets verksamhet

Bolaget ska med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip och
likstallighetsprincip bedriva verksamheten enligt affarsmassiga principer i syfte att forvalta
och utveckla kommunens fastighetsagande.

Vid bolagets likvidation ska bolagets vinst och behallna tillgangar tillfalla aktieagaren.
§ 5. Fullmaktiges ratt att ta stallning

Bolaget ska se till att Uppsala kommunfullmaktige far ta stallning innan sadana beslut i
verksamhet som ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt fattas.

§ 6. Aktiekapital

Aktiekapitalet utgor lagst tjugofem tusen kronor (25 000) kronor och hogst ett hundra tusen
kronor (100 000) kronor.

§ 7. Antal aktier

I bolaget ska det finnas lagst tjugofem tusen (25 000)och hogst ett hundra tusen (100 000)
aktier.

§ 8. Styrelse
Styrelsen ska besta av fyra (4) ledamoter.

Uppsala kommunfullmaktige utser styrelsen for tiden frdn den bolagsstémma som foljer
ndarmast efter det val till fullmaktige forrattats intill slutet av den bolagsstamma som foljer
efter nasta val till fullmaktige. Fullmaktige utser ocksa ordférande och vice ordférande i
bolagets styrelse.

§ 9. Revisorer

Bolagsstamman utser en revisor att granska bolagets arsredovisning och bokforing samt
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning. Stdmman far dven utse en
revisorssuppleant.
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Revisorns och, i forekommande fall, suppleantens uppdrag galler till slutet av den
arsstamma som halls under det fjarde rakenskapsaret efter revisorsvalet.

§10. Lekmannarevisor

For samma mandatperiod som galler for bolagets revisor ska Uppsala kommunfullmaktige
utse tva lekmannarevisorer.

§11. Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till bolagsstamma utfardas tidigast fyra veckor och senast tva veckor fore stamman.
Skriftlig kallelse skickas med e-post till varje aktiedgare.

§12. Utomstaendes narvaroritt vid bolagsstimman

Allmanheten har ratt att narvara vid bolagsstamman.

§13. Ordinarie bolagsstimma (arsstimma)

Arsstimma hélls senast under maj manad. P4 &rsstimma ska féljande drenden behandlas.

1. val av ordférande vid stimman,

2 upprattande och godkannande av rostlangden,

3 val av en eller tva justeringspersoner,

4, godkannande av dagordningen,

5 provning av om stamman blivit behdrigen sammankallad,

6 framlaggande av arsredovisningen, revisionsberattelsen och lekmannarevisorernas
granskningsrapport samt,

7. beslutom

a. faststallelse av resultat- och balansrakningen,

b. dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen,

c. ansvarsfrihet gentemot bolaget for styrelseledamoterna och verkstallande
direktoren,

8. faststallande av arvoden at styrelsen, revisorn, lekmannarevisorerna samt
suppleanter,

9. val av revisor och, i forekommande fall, revisorssuppleant,

10.  annat drende, som ankommer pa stamman enligt aktiebolagslagen (2005:551) eller
bolagsordningen. Anteckning om Uppsala kommunfullmaktiges val av
styrelseledamoter och suppleanter samt anteckning om Uppsala
kommunfullmaktiges val av lekmannarevisorer.

§14. Bolagsstammans kompetens

Beslut ska alltid fattas av bolagsstamman i de fragor dar Uppsala kommunfullméaktige ska ta
stallning enligt 5 8.
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§15. Rikenskapsar
Bolagets rakenskapsar ska omfatta tiden den 1 januari - den 31 december.
§16. Firmateckning

Styrelsen tecknar bolagets firma. Styrelsen far bemyndiga en styrelseledamot, den
verkstéallande direktoren eller nagon annan att tva i forening foretrada bolaget och teckna
dess firma.

§17. Inspektionsratt

Kommunstyrelsen i Uppsala kommun har ratt att ta del av bolagets handlingar och
rakenskaper samt i 6vrigt inspektera bolaget och dess verksamhet. Detta galler dock endast i
den man hinder inte moter pa grund av forfattningsreglerad sekretess.

§18. Andring av bolagsordningen

Denna bolagsordning far inte andras utan godkdnnande av Uppsala kommunfullmaktige.
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Uppsala kommun exploatering AB Datum:
Protokollsutdrag 2025-09-03

§3

Forvarv av fastigheten Danmarks-Saby 6:25
genom bolag

EXAB-2025-00026

Beslut
Styrelsen for Uppsala kommun exploatering AB beslutar

1. atthemstalla till kommunfullmaktige att bilda ett holdingbolag (namnforslag
Uppsala kommun exploatering holding AB) som heladgt dotterbolag till Uppsala
kommun exploatering AB,

2. atthemstalla till kommunfullmaktige att godkanna Uppsala kommun
exploatering holding AB:s forvarv av Sh Logistik AB (under namnandring till
Uppsala kommun Danmarks-Saby 6:25 AB), org.nr 559235-1018, fran Sh
logistik Holding AB, org.nr 559235-0994, i enlighet med bilaga 1,

3. atthemstalla till kommunfullmaktige om ett aktieagartillskott till Uppsala
kommun exploatering AB om 63 miljoner kronor i syfte att forvarva Sh Logistik
AB, samt

4. atthemstalla till kommunfullmaktige att uppdra at Uppsala kommun
exploatering holding AB att avyttra Sh Logistik AB (under namnandring till
Uppsala kommun Danmarks-Saby 6:25 AB) efter att forvarvet fullbordats.

Sammanfattning

Ar 2017 beslutade kommunstyrelsen att upprétta ett bygglogistikcenter (BLC) inom
davarande fastigheten Danmarks-Saby 6:6. Fastigheten dgdes av Uppsala kommun
Industrihus AB som iordningstallde fastigheten for BLC-verksamheten.
Stadsbyggnadsforvaltningen upphandlade sedan driften av BLC som pagick fram till
dess utfasning under 2024. Ar 2020 s3ldes fastigheten till Sh Fastighetsutveckling AB
med ett 10-arigt hyresavtal med kommunen fér BLC. Da BLC inom fastigheten inte
langre bedrivs har kommunen inte langre behov av fastigheten i den utstrackning att
det ar motiverat att fortsatt hyra fastigheten. Stadsbyggnadsforvaltningen har darfor
undersokt mojligheterna att hyra ut fastigheten i andrahand, kopa ut sig ur
hyresavtalet eller att forvarva fastigheten och pa sa vis komma ur hyresavtalet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Genom det strategiska arbete som kommunen gor for att mojliggora storre
naringslivsetableringar i kommunen, och den stora efterfragan tillsammans med det
laga utbud som finns i den har delen av staden, bedoms den specifika fastigheten vara
av strategisk vikt nu ndr den inte langre ar avsedd for BLC. Mot bakgrund av behovet
utifran naringslivsetableringar och det faktum att kommunen sitter med ett hyresavtal
till och med 2029 ar ett forvarv av fastigheten att foredra, bade strategiskt och
ekonomiskt. En dialog har darfor forts med agaren om mojligheten att forvarva
fastigheten.

Eftersom syftet med ett forvarv av fastigheten ar att anvanda fastigheten for att
mojliggora naringslivsutveckling genom byte eller avyttring, snarare an att utveckla
fastigheten, ar ett forvarv av bolaget att foredra framfor att forvarva fastigheten som en
ren fastighetsoverlatelse.

Parterna ar 6verens om ett framférhandlat underliggande marknadsvarde om 63
miljoner kronor forutsatt att avdrag for latent skatt inte gors utover detta. Forvarvet av
Sh Logistik AB foreslas genomféras av Uppsala kommun exploatering AB genom ett
helagt holdingbolag.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 26 augusti 2025
e Bilaga 1, Aktieoverlatelseavtal

Beslutsgang

Ordféranden finner att styrelsen beslutar enligt liggande forslag.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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2025-10-15

§ 306

Forvarv av fastigheten Danmarks-Saby 6:25
genom bolag

KSN-2025-02508

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. attbilda ett holdingbolag (namnférslag Uppsala kommun exploatering
holding AB) som heldgt dotterbolag till Uppsala kommun exploatering AB,

2. attfaststalla bolagsordningen for Uppsala kommun exploatering holding AB
enligt arendets bilaga 1,

3. attgodkadnna Uppsala kommun exploatering holding AB:s forvarv av Sh
Logistik AB (under namnandring till Uppsala kommun Danmarks-Saby 6:25
AB), org.nr 559235-1018, fran Sh logistik Holding AB, org.nr 559235-0994,

4. attfaststalla bolagsordningen for Sh Logistik AB (under namnandring till
Uppsala kommun Danmarks-Saby 6:25 AB) enligt arendets bilaga 2, samt

5. att godkanna ett villkorat aktiedgartillskott till Uppsala kommun exploatering
AB om 63 miljoner kronor

Jav

Jennie Claesson (L) och Marta Obminska (M) anmaler jav och deltar inte i arendets
behandling och beslut.

Sammanfattning

Uppsala kommun exploatering AB har via styrelsebeslut den 3 september 2025
hemstallt till kommunfullmaktige om att bilda och férvarva bolag enligt denna
tjansteskrivelse, bilaga 3.

Ar 2017 beslutade kommunstyrelsen att upprétta ett bygglogistikcenter (BLC) inom
davarande fastigheten Danmarks-Saby 6:6. Fastigheten dgdes av Uppsala kommun
Industrihus AB som iordningstallde fastigheten for BLC-verksamheten.
Stadsbyggnadsforvaltningen upphandlade sedan driften av BLC som pagick fram till
dess utfasning under 2024. Ar 2020 s3ldes fastigheten till Sh Fastighetsutveckling AB
med ett 10-arigt hyresavtal med kommunen for BLC. Da BLC inom fastigheten inte
langre bedrivs har kommunen inte langre behov av fastigheten i den utstrackning att

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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det ar motiverat att fortsatt hyra fastigheten. Stadsbyggnadsforvaltningen har darfor
undersokt mojligheterna att hyra ut fastigheten i andrahand, kopa ut sig ur
hyresavtalet eller att forvarva fastigheten och pa sa vis komma ur hyresavtalet.

Genom det strategiska arbete som kommunen gor for att mojliggora storre
naringslivsetableringar i kommunen, och den stora efterfragan tillsammans med det
l[dga utbud som finns i den har delen av staden, bedoms den specifika fastigheten vara
av strategisk vikt nu ndr den inte langre ar avsedd for BLC. Mot bakgrund av behovet
utifran ndringslivsetableringar och det faktum att kommunen sitter med ett hyresavtal
till och med 2029 ar ett forvarv av fastigheten att foredra, bade strategiskt och
ekonomiskt. En dialog har darfor forts med agaren om mojligheten att forvarva
fastigheten.

Eftersom syftet med ett forvarv av fastigheten ar att anvanda for att mojliggora
naringslivsutveckling genom byte eller avyttring, snarare an att utveckla den specifika
fastigheten, ar ett forvarv av bolaget att foredra framfor att forvarva fastigheten som en
ren fastighetsoverlatelse.

Parterna ar 6verens om ett framfoérhandlat underliggande marknadsvarde om 63
miljoner kronor forutsatt att avdrag for latent skatt inte gors utover detta. Forvarvet av
Sh Logistik AB foreslas genomforas av Uppsala kommun exploatering AB genom ett
helagt holdingbolag.

Beslutsunderlag

e Arbetsutskottets forslag 7 oktober 2025 § 233

o Tjansteskrivelse daterad 4 september 2025

e Bilaga 1, Bolagsordning Uppsala kommun exploatering holding AB

e Bilaga 2, Bolagsordning Sh Logistik AB (under namnandring till Uppsala
kommun Danmarks-Saby 6:25 AB)

e Bilaga 3, Protokollsutdrag fran Uppsala kommun exploatering AB 3 september
202583

Yrkanden

Jonas Segersam (KD) yrkar avslag till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Ordforanden staller arbetsutskottets forslag mot avslag och finner att
kommunstyrelsen bifaller forslaget.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Reservation

Jonas Segersam (KD) reserverar sig mot beslutet med foljande motivering:
Kristdemokraterna anser att man i vissa fall kan képa tomter som har en strategisk
betydelse. Men att som i det hdr fallet kopa tillbaka en tomt for 63 mnkr som kommunen
for bara ndgra dér sedan valt att sélja dr ddlig hushéllning med pengarna. Det dr
naturligtvis beklagligt att kommunen i vilket fall som helst kommer ha hyreskostnader for
fastigheten pd 2,5 mnkr, men det dr béttre att nuvarande dgare sjélva fér sdlja
fastigheten vidare dn att kommunen ska géra det. Allt detta (egentligen hela satsningen
pa bygglogistikcentret) ér exempel pGd kommunens misshushdllande med skattemedel.

Sarskilda yttranden

Stefan Hanna (UP) [amnar foljande sarskilda yttrande:

Utvecklingspartiet demokraterna, UP, stottar helt att staten bygger tva tagspdr till
mellan Uppsala och Stockholm. Samtidigt dr UP helt emot att viélja spdrvdg istdllet for
ldnga fossilfria bussar fér att méta behov av kapacitetsstark kollektivtrafik i en liten del
av kommunen. UP dr helt évertygade om att det ér automatbana som ska vara teknik-
och fordonsvalet om 30 ér néir ett liknande behov ndrmar sig i delar av Uppsala stad. Att
nu lésa in sig i gammal teknik och bygga upp en sdrskild driftskompetens fér spdrvdg dr
idag fel.

Eftersom det inte dr givet att Uppsala kommun fGr bygga den 850 meter ldnga bron frdn
Ultuna mot Sévja anser Utvecklingspartiet demokraterna att kommunen ska avvakta
med liknande forvarv tills nodvéndiga detaljplaner vunnit laga kraft. Om Mark- och
miljodomstolen inte beviljar nodvéndig vattendom kopplat till brobygget kommer
Uppsala kommun fé téinka om kopplat till hur stadens sddra delar bést ska byggas ut.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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