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Detaljplan for Diarienummer

kv. HARG och HALLNAS m.fl, Libroback 2004/20020-1
Uppsala kommun

Detaljplanen upprattas enligt PBL:sregler for "enkelt forfarande”.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planforslaget omfattar foljande handlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE Detaljplanerna behtver anpassas bland annat avseende gatusystem
OCH HUVUDDRAG och planbestdmmelser for att flexibelt kunna métaen dkad efterfré
gan av tomter for olika &ndamdl och i varierande storlekar.

PLANDATA L agesbestamning, areal, markéagare

Planomradet &r tvadelat och beléget inom planlagt omrade fér Lib-
robacks industriomrade. Berorda fastigheter & bland andra Libro-
béck 4:7 och Husbyborg 1:9.

Planomradets samlade areal & ca 29 ha. Tomtforsaljningen inom
planomrédet ar paborjad i kraft av tidigare faststalld detaljplan.
Resterande mark &gs av kommunen.

_© Uppsala kemmun 2004

Ortofoto maj 2003, planomradena sarskilt markerade



TIDIGARE STALL- Oversiktliga planer

NINGSTAGANDEN  planomré&det omfattas av Oversiktsplan for Uppsala stad, antagen
av kommunfullméktige 2002.
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' Uppsala kommun 2004

Utdrag ur oversiktsplan for staden, karta 2, bebyggelse. Planomrédena ar
markerade med gron farg.

Detaljplaner
Planomradet regleras av detaljplan Dp 76 N, faststalld 1975.
Planbestammelserna avser industriagndamal.

Utdrag ur detaljplan Dp 76 N, faststalld 1975
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Strukturprogram

Byggnadsnamnden har med stdd av Oversiktsplanen nyligen beslu-
tat upprétta ett strukturprogram for att préva och laggafast riktlin-
jer for fortsatt utveckling av de nordvastra stadsdelarna.

Program fér planomradet

Planlaggningen avser att revideratidigare faststélld detaljplan.
Planbestammelserna for industri kompletteras for att passa dagens
naringsliv med sin storre variation av verksamheter. Mot den bak-
grunden och med hanvisning till 6versiktsplanen genomfors plan-
laggningen utan foregaende programarbete.

FORUTSATT- Mark och vegetation

NINGAR OCH Planomradets grannskap inbegripet Fyrisan har i 6versiktsplanen

FORANDRINGAR  utpekats som ett vardefullt landskapsrum. Planomradet bestdr av
jordbruksmark som tagits ur drift och som undan fér undan tagitsi
bruk for olika verksamheter. Stora delar & fortfarande obebyggda.
V egetationen &r sparsam och till stor del spontant etablerad. Trad-
planteringar av véarde finns i omradesuppdelande grona strék och
enstaka grupper av trad langs an.

Geoteknik

Nagon geoteknisk undersokning har inte gjorts med anledning av
planarbetet. En 6versiktlig uppfattning om grundlaggningsforhal-
landena kan l&sas i nedanstaende utdrag ur ” Jordartskartan” samt
genom att tadel av erfarenhet fran tidigare bebyggelse inom omré
det. FOr detaljprojektering av ny bebyggelse krévs en geoteknisk
utredning.

Det underliggande gruset i &straket & grundvattenférande. Plan-
omradet ligger inom yttre skyddszon for grundvatten.

Inga kénda markfororeningar finns inom planomradet.

LERA

SILT

PLAN-
OM-
RADET

Utdrag ur jordartskartan.

Kulturmilj6

Planomradet gransar till kulturmiljéomrade av savél riksintresse
som kommunalt intresse.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.
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Bebyggelse

Bebyggelse och 6vriga anlaggningar kommer till stand i takt med
efterfragan pa tomtmark och lokaler. Utformningen sker inom ra-
men for planbestammelserna men i Gvrigt med stor variation bero-
ende av verksamheternas vitt skilda behov. Nagot séarskilt gestalt-
ningsprogram uppréttas inte men en allman strévan &r att byggna-
derna utfores med god kvalitet vad galler utformning och material-
val. Byggnadens hogsta hojd och taklutning regleras genom plan-
bestdmmelser. Om byggnad skall utformas med utrymmen under
markplanet kan det vara nddvandigt med enskilda anldggningar for
pumpning av drénerings- och spillvatten for avledning till kommu-
nala ledningar.

Med stod av ett tidsbegransat bygglov har pa kvarteret Harg upp-
fortstillfaliga bostéder for manniskor som saknar bostad. Verk-
samheten kan behdllas sa lange det fran miljosynpunkt &r forenligt
med omgivande verksamheter.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmant eller enskilt tilltréde skall enligt lag utfor-
mas sa att den &r tillgéanglig for funktionshindrade. Tillgangligheten
provasi detalj i bygglov- och byggsamradsskedet.

Friytor

| tidigare faststéllda detaljplaner har parkbetecknade friomraden
anvisats langs Fyrisan och i form av avskiljande strak mellan storre
bebyggel seomraden.

Friytorna &r viktiga som omradesuppdelande element men ger ock-
sa mojlighet at anlagga GC-végar med tillganglighet for allmén
kommunikation samt for rekreation.

Detta monster behalles och tas som utgangspunkt for denna plan-
laggning. Det nordligaste bebyggelseomradet kan utokas nagot i
riktning mot Fyrisan. | planomradets nordvastra avgransning mot
slétten anvisas ett ¢. 18 m brett friomrade som alléplanteras.

Vattenomraden
Planomradet omfattar del av Fyrisan.

Trafik och trafiksakerhet

Gatorna utformas med syftet att ge goda forutséttningar for en flex-
ibel tomtindelning samt god tillganglighet till enskilda tomter. Hu-
vudsakligen utformas gatan med korbana 7,0 m och tva gangbanor
1,5 m breda. Vagomradets bredd & 10,5 m.

Den nordligaste anslutningen till vag 272, Gysingevagen, utformas
med en bred mittremsa som trédplanteras.

Medeldygnstrafiken pa véag 272/Borjegatan i passagen av planom-
rédet &r for narvarande ca 6000 fordon/dygn. Borjegatan har kapa-
citet for tillkommande trafik fran planomradet och den nérbelagna
kopplingen till Bérbyleden ger fordelning av trafiken till dvriga
delar av staden och till riksvagarna
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| tidigare detaljplaner finnsi friomradet mot Fyrisan anvisat ett
omrade for jarnvagstrafik. Sparet har inte anlagts och négot behov
finns for nérvarande inte och torde knappast bli aktuellt med nuva-
rande utveckling av omradet. Tills vidare behalles dock majlighe-
tentill en sparutbyggnad genom att det formella sparomradet be-
hélles respektive illustreras pa plankartan for det norra delomradet.
GC-végarna kompletterasi takt med att gator anléaggs och tomt-
marken tasi ansprak. GC-vagen langs Fyrisan planeras forlangd till
Ulva och Béalinge.

Planomrédet angors av busslinje 14. Andhallplatsen finns pa Soder-
forsgatan.

All parkering sker patomtmark.
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Utdrag ur Cykelkartan

Teknisk forsorjning

Planomradet forsorjs med kommunalt vatten- och avlopp.

Ett lokalt omhandertagande av dagvatten &r generellt sett att fore-
dra. For planomrédet & dock forutséttningarna daliga pa grund av
téta lerlager. Dagvattnet maste darfér samlas upp for att avledastill
Fyrisan. Behovet av fordrojningsmagasin for sedimentering och
avskiljning av olja utreds vid detaljprojekteringen for ledningarna.
Plats for eventuella dammar finns inom friomradena.

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for vattentakt. De
grundvattenférande gruslagren under planomradet skyddas av 6ver-
liggande lerlager. Om grundl&ggningen av tillkommande byggna-
der medfdr schaktning eller palning som riskerar att brytaigenom
leran krévs séarskilda utredningar och eventuella dtgarder till skydd
for grundvattnet.
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Anlaggningarna for el-kraftdistribution maste forstarkas med an-
ledning av tillkommande byggrétter. Lamplig placeringen av trans-
formatorgtationer & bland annat beroende av utbyggnadsetapper
och verksamheternas behov av el-energi. En hog flexibilitet erhdlls
genom att stationslaget fritt kan bygglovprovas pa kvartersmark
eller inom friomrédena. For det slutgiltigt valda laget bildas en sér-
skild fastighet.

| anslutning till planomradet finns ledningar for fjarrvarme och
telekommunikation. Inom det outnyttjade sparomradet finns tryck-
avloppsledningen fran Balinge. Ledningen maste flyttas och indu-
strisparet anlagges.

Verksamheterna alstrar betydande mangder avfall for aervinning
eller destruktion samt gods, emballage, som returnerastill produ-
centerna av varorna.

For samordning av rutiner for hanteringen samt planering av &nda-
malsenliga utrymmen for avfallet rekommenderas tidiga kontakter
med kommunens kontor for VA och avfall

Miljostérningar, hélsa och sékerhet

Flygbuller

Planomradet paverkas mer eller mindre av flygbuller. Avgorande
for storningsgraden & omfattning och typ av flygverksamhet déar
fordelningen mellan militért respektive civilt flyg har stor betydel-
®.

| en nyligen presenterad utredning " Flyg vid Uppsala-Arna’ be-
skrivs alternativa for framtida anvandning av flygplatsen. Bland
annat redovisasi kartor utbredningen av flygbuller for alternativ
flygverksamhet. Det mest stérande alternativen, ekvivalent ljudniva
FBN, respektive maximal niva, LAmax, flygplanstyp Boeing 737,
framgar av vidstéende kartbilder. Berékningen avser aternativet
med den storsta andelen militart flyg, tre divisioner JAS 39.
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Ekvivalent ljudniva, FBN
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Maximal ljudniva, LAmax
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Forenlighet med
OVERSIKTSPLAN
och MILJOBAL-
KEN

3och4KAP

BARN-
KONVENTIONEN

MILJOK ONSE-
KVENSBESKRIV-
NING

MEDVERKANDE |
PROJEKTET

De redovisade, svaraste alternativen, visar att planomradet delvis
paverkas av buller FBN 55-60 dB(A) respektive LA max 70-80.
Med hanvisning till att omradet tidigare & planlagt samt att verk-
samheter sedan lange finns etablerade i omradet bedoms att den nu
aktuella uppdateringen av planbestammel serna kan goras utan hin-
der av flygtrafiken. Lokaler dar "tyst verksamhet” &r sérskilt viktig
kan utan storainsatser anpassas genom byggnadstekniska tgarder.

Planlaggningen &r forenligt med Oversiktsplan for staden. Planom-
radet faller delvis inom omrade som betecknats som utredningsom-
réde i dversiktsplanen.

Planlaggningen strider inte mot Miljobalken, 3-4 kapitlen.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven véaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planomradet och planerade verksamheter har liten betydelse och
paverkan pa barnens valbefinnande och majligheter till utveckling
och fritidsaktiviteter.

Planlaggningen avser en revision och uppdatering av tidigare fast-
stélld detaljplan. Konsekvenserna vid genomforandet av planen &
dérmed tidigare kanda och provade. Den nu aktuella andringen
medfor, vad galler innehdllet, snarast en léttare exploatering jam-
fort med tidigare industribetonade inriktning. Detta, sammantaget
med tidigare genomford prévning, gor att en miljokonsekvensbe-
skrivning inte bedoms nddvandig for att kunnata stallning till plan-
forslaget.

Detaljplanen har uppréttat av stadsbyggnadskontoret. Berérda
ledningsagare och kommunala kontor har bidragit med sakuppgif-
ter.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai mars 2005.

Margaretha Nilsson Lars Goran Wanstrand

planchef planingenjor

Detaljplanens beslutsgang:

Godkand av byggnadsnamnden for: samrad 2004-06-29

Antagen av byggnadsnamnden 2005-03-17

Laga kraft 2005-04-13
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Tidplan
Malet for planarbetet &r att detaljplanen antas och vinner laga kraft
under forsta kvartalet 2005.

Genomforandetid
Genomforandetiden & 10 ar fran det antagandebeslutet vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren / fastighetségaren har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for genomforandet av projekt pa kvarters-
mark.

Kommunen ansvarar for projektering och anléggning av gator,
GC-vagar och for dtgarder inom park- och skyddsomraden.

Avtal

Kommunen séljer den nybildade kvartersmarken i takt med efter-
fragan. Villkoren for 6verlatelsen av tomtmarken regleras genom
kopeavtal.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen ger underlag for markens indelning i tomter och for
fastighetsbildning. Eventuella behov av gemensamhetsanléggning-
ar eller servitut provas i sammanhang med fastighetsbildningen.

Planekonomi

Planomradet har forutséttningar att bara kostnaderna for kommuna-
la anléggningar genom intakter fran tomtforsaljning och anslut-
ningsavgifter.

Tekniska utredningar

Sarskilt hansynstagande

Befintligt bostadshus, uppfort med stod av tillfalligt bygglov och
avsett for tillfalligt boende, maste noga provas vad avser eventuellt
forlangt bygglov i forhallande till befintliga och nya verksamheter i
grannskapet.



MEDVERKANDE |
PROJEKTET

Ledningar

Befintliga ledningar finns inom planomradet. Agare till ledningar
som, direkt eller indirekt, berdrs av respektive projekt skall kontak-
tasi god tid fore igangséttningen av anléggningsarbetet.
Tryckavloppsledningen fran Balinge som berdrs av sparomradet pa
en langre strécka inom planlagt omrade maste laggas om i handelse
av att industrisparet skall anléggas.

Masshantering

Genomftrandet av detaljplanen kan ge ett mindre dverskott av
jordmassor, huvudsakligen matjord som kan tillgodogéras inom
Librobécksomradet.

Buller
Verksamheter som kan vara kénsliga for bullerstérningar bor sar-
skilt utreda behovet av byggnadstekniska bullerdampande atgarder.

Riskanalys

Samrad skall ske med tillsynsmyndigheten vad géller etablering av
verksamheter som hanterar miljostérande amnen. Sarskilda atgar-
der for att skydda grundvatten och Fyrisan kan bli aktuella.

For sarkilt kansliga verksamheter, exempelvis odling, kan det bli
aktuellt med utredning av eventuella féroreningar i marken.

Detaljplanen har uppréttat av stadsbyggnadskontoret. Bertrda led-
ningségare och kommunala kontor har bidragit med sakuppgifter.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai mars 2005.

Margaretha Nilsson Lars Goran Wanstrand
planchef planingenjor
Detaljplanens beslutsgang:

Godkand av byggnadsnamnden for: - samréd 2004-06-29
Antagen av byggnadsnamnden 2005-03-17
Laga kraft 2005-04-13
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