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Detaljplan for

Diarienummer
2004/20033-1

Del av kv. Kaniken, Fjardingen 28:1

Uppsala kommun

Enkelt planforfarande

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

FASTIGHETS-
DELNING

PLANENS SYFTE

PLANDATA

AREA

Till detaljplanen har foljande handlingar upprattats:
e Plankarta med bestimmelser
¢ Plan- och genomférandebeskrivning

En fastighetsdelning av Fjardingen 28:1 har skett under samradet
och den norra delen av fastigheten har fatt beteckningen Fjérdingen
28:11 vid fastighetsregleringen 2004-09-08. I denna antagande-
handling har bendmningen pd den norra delen av Fjiardingen 28:1
ersatts med Fjardingen 28:11.

Planen omfattar fastigheten Fjardingen 28:1 och Fjardingen 28:11.

For fastigheten Fjardingen 28:1 syftar detaljplanen till att dndra
planbeteckningen fran A - allmint &ndamal till B — bostider, S-
skola och K-kontor. Dessutom finns en huskropp placerad pa
prickmark. I och med en plandndring kan detta justeras. Husen
kommer att f beteckningen q.

P& fastigheten Fjardingen 28:11 finns ett fristdende hus placerat
pa prickmark och en huskropp star pa ringmarkt mark. I och med
en plandndring kan detta justeras. Husen kommer att fa beteckning-
en q och anvéndningen blir B-bostéder och K-kontor.

Detaljplan PI 24F giller for fastigheten Fjérdingen 28:1. Planen
vann laga kraft 1947-01-24. Planen har beteckningen A, allmént
dndamal.

Fastigheten Fjardingen 28:11 ligger inom PI1 24D och har beteck-
ningen BR, bostdder och kultur. Planen vann laga kraft 1938-10-27.

Planomradets area dr 3 196kvm.
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For omradet giller Oversiktsplan for Uppsala stad, 2002.

Fastighetsigare
ELO fastighetsforvaltning KB dger fastigheten Fjardingen 28:1.och
BRF Triadgirdsgatan 12 dger fastigheten Fjirdingen 28:11.

Fastighetsdelning och servitut

Fastigheten Fjardingen 28:1 har fastighetsreglerats i tva delar 2004-
09-08. Den norra delen av fastigheten Fjardingen 28:1 har fatt be-
teckningen Fjirdingen 28:11. Samtidigt med fastighetsregleringen
uppréttades ett servitut som medger att Fjardingen 28:11 har rétt att
anvinda infarten pa fastigheten Fjardingen 28:1.

Bebyggelse med kulturvirden

Planomrédet ligger inom och utgor del av ett omrade av riksintresse
for kulturmiljévarden, K 40 A Uppsala stad. Planomradet ligger
aven inom ett omrdde med medeltida kulturlager, vilka dger skydd
enligt 2 kap lagen om kulturminnen. Detta innebér att markingrepp
kraver Lansstyrelsens provning.

Byggnaden i hornet Slottsgrand-Tradgéardgatan utgdrs av £ d Hus-
hallstekniska seminariet. Byggnaden uppfordes efter ritningar fran
1911 av Erik C Haggmark och fordandrad 1915 efter ritningar av
Victor Holmgren. Byggnadens utformning préiglas av den national-
romantiska stilen med hdga, brutna tak med tegel, takkupor och
smasprojsade fonster. Fasaderna ér sliatputsade och avfargade 1 en
ljus fargton.

Utmed Tradgardsgatan ligger ett bostadshus av trd i tva vaningar
med brutet tak, uppfort 1852 och klitt med panel pa 1860-talet.
Byggnaden utgor ett av stadens fa bevarade exempel pd uppsalapa-
nel av den typ som blev vanlig pa 1850- och 1860-talen. Byggna-
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den har sedan 1890-talet inrymt Fackskolan for huslig utbildning.

Utmed Tradgéardsgatan ligger dven ett tre vaningar hogt flerbo-
stadshus av tegel med putsade fasader i nyrenéssansstil ritat av Carl
Axel Ekholm 1887 med tillhorande gardshus. Byggnaden har d4ven
ett personhistoriskt virde eftersom Familjen Akerblom, Ingmar
Bergmans morforéldrar, bott dér.

Alla byggnaderna pé fastigheten har ett hogt kulturhistoriskt vir-
de

q
Byggnaden far inte rivas. Alla byggnader pé fastigheten har tidsty-

piska och vilbevarade fasader. Befintlig byggnadshéjd och total-
hojd far inte fordndras.

Atgirder fir ej vidtagas som forvanskar deras utformning eller
dess arkitektoniska och kulturhistoriska virden.

Infor eventuella forédndringar ska samrad ske med antikvarisk
expertis.

Lokalernas anvindning idag

Fjirdingen 28:1
Idag hyrs lokalerna i de tva husen ut till Uppsala Universitet. Even-

tuellt kommer Uppsala Universitet att samla undervisningen 1 aktu-
ella &mnen och kommer i sa fall att flytta fran fastigheten.

Bebyggelsen

Fjirdingen 28:1

Husens totala area r ca. 3 500 kvm. Ritningar pd ombyggnaden
visar att huskropparna kan inrymma ca. 20 lagenheter. Enligt
kommunens rekommendationer behovs da 14 p-platser. Exploato-
rens skisser visar att 13 ppl fér plats, samtidigt som en forhojd lek-
plats kan laggas langst in pa garden. Om byggnaderna kommer att
anviandas som kontor respektive skollokaler, & kommunens re-
kommendation for kontor ca. 28 p-platser och for skola ca. 30 p-
platser.

Befintlig byggnadshdjd och totalhdjd far inte fordndras. Placering
och utformning av teknisk utrustning, sdsom hisschakt och flaktan-
ordningar ska ske i samrdd med antikvarisk expertis.

Komplementbyggnad far uppforas dock hogst 15 kvm.

Fjdrdingen 28:11
ELO fastighetsforvaltning KB har genomfort en ombyggnad frén
kontor till bostadsritter och fastigheten har salts till BRF Trad-
gérdsgatan 12.

Husens totala area dr ca. 2 600 kvm. Antalet ligenheter som kan
tillskapas inom fastigheterna ér ca. 15 st. Enligt kommunens re-
kommendationer behdvs dé 10 p-platser. Om byggnaderna kommer
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att anvdndas som kontor dr kommunens rekommendation ca. 20 p-
platser
Befintlig byggnadshdjd och totalhdjd far inte fordndras. Placering
och utformning av teknisk utrustning, sdsom hisschakt och flaktan-
ordningar ska ske 1 samrad med antikvarisk expertis.
Komplementbyggnad far uppforas dock hogst 15 kvm.

Mark
Markingrepp kraver lansstyrelsens provning.

Gaérden pé Fjiardingen 28:1, kommer att planeras med parkerings-
platser, en lekplats som avgransats med stodmurar och en pergola
nirmast entréerna och lekplatsen. Ramper behdver tillskapas vid
stenhuset och lekplatsen. Marken kommer att hojas vid lekplatsen,
sa att denna blir soligare.

Buller

En bullerutredning har utforts av Ingemansson Technology AB.
Den dominerande bullerkillan &r en flikt pé taket till Véastgta Na-
tion. Vérdena visar pa 50-53 dBA pa fastigheten Fjardingen 28:1.
Utredningen visar att ljudnivan vid fasaden pa fastigheten Fjér-
dingen 28:1 ska bli hogst 40dBA frifiltsvirde, vilket innebér att
ljudnivan frén flikten pa Viastgota Nation ska sénkas drygt 10 dBA.

SMA GATSTEN 6RA/SVART ERANIT

sano  Jpdgardsqectan. 14

Situationsplan over den sédra delen avplanomrddet, Fjdrdingen 28:1.
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sdra delen av planomradet, Fjdrdin

Foto ver planomradet, hrnet av Slottsgrind Foto over planomradet utmed Tradgardsga-
och Tradgérdsgatan. tan.

Foto over girden, med trihuset som har Upp-
fonden. salapanel 1 fonden.
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INVERKAN PA Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
MILJON uppréttas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pd mil-
jon, hélsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

I denna planldggning behdvs inte en fordjupad beskrivning av mil-
jopaverkan, MKB, dé projektet inte kan anses medfora en vésentlig
paverkan pd miljon eller ménniskors hilsa. De konsekvenser pa
miljon och stadsbilden som kan forutséigas behandlas nedan.

GENOMFORANDE- Avtal

BESKRIVNING e Ett exploateringsavtal kan komma att erfordras.

o Ett avtal som sdkerstiller bullerdimpande atgirder pa fas-
tigheten Fjardingen 28:9 har skrivits mellan Véstgota Na-
tion och fastighetsdgaren ELO Fastighetsforvaltning KB.
Avtalet ska omfatta att Vdstgita Nation har ansvaret for att
de bullerddmpande atgédrderna utfors.

e Ett avtal som sékerstéller utrymningsviag fran Fjardingen
28:4, over fastigheterna Fjardingen 28:1 och 28:11, har
skrivits mellan Uppsala Akademiforvaltning AB och ELO
Fastighetsforvaltning KB och Bostadsrattsforeningen pa
Tradgardsgatan 12.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 15 ar.

Fastighetsritt

En fastighetsdelning av Fjardingen 28:1 har skett under samradet
och den norra delen av fastigheten har fatt beteckningen Fjardingen
28:11 vid fastighetsregleringen 2004-09-08. Samtidigt med fastig-
hetsregleringen upprittades ett servitut som medger att Fjardingen
28:11 har ritt att anvdnda infarten pd fastigheten Fjardingen 28:1.

Mark
Markingrepp kraver linsstyrelsens provning.

Teknik
All infrastruktur finns i nirliggande gator.

Ekonomi

Fastighetsdgarna/byggherrarna har det samlande ansvaret for ge-
nomforandet av projektet pa tomtmark.

Avgifter for anslutning till VA-ledningar, el-nét och fjarrvirme
betalas enligt respektive taxa.

Tidplan
Detaljplanen ridknas bli godkidnd av byggnadsndmnden forsta kvar-
talet 2005.
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MEDVERKANDE I  Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadskontoret. Till vigled-

PROJEKTET ning for planen har kommunala organ bidragit med sakuppgifter.
Byggherren har genom sin konsult Aros Arkitekter tillhandahallit
skisser som underlag for arbetet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i september 2004, reviderad i december 2004

Anna Wikstrom Marie Hallin
Planarkitekt Plantekniker

Antagen av byggnadsnamnden 2005-01-20
Laga kraft 2005-02-16
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