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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en fortatning med bostader inom fastigheten
Sdvja 57:1. Syftet ar dven att mojliggora en langsiktig och flexibel anvandning av
marken. Darfér kan dven vardboende och verksamhetslokaler byggas i kvarteret.
Detaljplanen innebar ett battre utnyttjande av marken da trafik- och parkeringsytor
omdisponeras och istallet mojliggors fler bostader i ett natur- och kollektivtrafiknara
lage, samt inom det stora utvecklingsomradet for de syddstra stadsdelarna. En
gemensam gard med plats for lek, utevistelse och gronska skapas mellan de tva
byggnaderna. Vardefulla och storvuxna trad sparas inom planomradet.

Samradsyttrande

Totalt antal inkomna 24

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 11 november 2014
Beslut samrad 27 maj 2021

Samrad 11juni 2021 - 31 augusti 2021
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 11 juni och 31 augusti 2021. Ett digitalt
informationsmaote holls den 22 juni 2021.

Under samrdadstiden har 24 skriftliga synpunkter inkommit, varav tre stycken utan
erinran. Synpunkterna behandlar i huvudsak exploateringsgrad, trafik och parkering
samt natur- och vattenfragor. Lansstyrelsens synpunkter berér huvudsakligen val av
planforfarande samt natur- och vattenfragor.

Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljcbalken, enligt sitt yttrande daterat 21 januari 2021.

Lansstyrelsens samradsyttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Detaljplanen har @ndrat planforfarande och handlaggs med normalt
planforfarande istallet for enkelt planforfarande.

o Detaljplanen mojliggor att bostader byggs aven inom den byggratt som
tidigare endast mojliggjorde vardboende. Planen méjliggor fortsatt dven
vardboende och centrumverksamhet.

e Enplanbestammelse har lagts till som mojliggdr balkonger pa den befintliga
byggnaden.

e Den vastra byggratten i plankartan har minskats i fotavtryck i syfte att skapa en
storre gardsyta och minska behovet av parkeringar.

e Andelen byggnadsarea for komplementbyggnader inom planomradet har
minskats i syfte att skapa mer gardsyta.

e Plankartan har getts en begrasning av vart och hur stor yta som far anvandas
for parkering. Syftet ar att sakerstalla att en tillrackligt stor bostadsgard skapas
och att atgarderna for rening och fordrojning av dagvatten ar genomforbara.

e Planhandlingen har kompletterats med en uppdaterad dagvattenutredning.

e Planhandlingen har fortydligats avseende hur dagvattnet avrinner ytledes fran
planomradet samt med de uppdaterade dagvattenlésningarna som foreslas i
utredningen.

e Planhandlingen har kompletterats med en inventering av naturvardstrad.

e Planbeskrivningens avsnitt om park och natur har utvecklats och hanteringen
av trad har dven utvecklats i planbeskrivningen genomférandedel.

e Trestorvuxna och vardefulla tallar inom planomradet skyddas med
planbestammelser i plankartan.

e Planbeskrivningen har utvecklats i de delar som handlar om trafiksakerhet,
barnperspektivet och planens konsekvenser med anledning av narheten till
skola och forskola.

e Texten under avsnittet Trafik och tillganglighet revideras sa att det framgar att
det ar Boverkets riktlinjer som anger att det ska vara maximalt 50 meter mellan
trapphus och avfallsutrymme, inte Arbetsmiljoverkets.

e Bestammelsen om markreservat for gemensamhetsanlaggning har tagits bort.
Information om kommunens avtalsrattigheten har lagts till i
planbeskrivningens genomforandedel.

Utover detta har mindre justeringar och fortydliganden gjorts i planhandlingen.



Sida 5 (16)

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget:

Ovriga for kinnedom:

Remissinstanser och medborgare Samrad
Omsorgsnamnden
Raddningsnamnden

Aldrendmnden

Uppsala kommun Skolfastigheter AB
Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4

Privatperson 5

Privatperson 6

X X X X X X X X X X X

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad, UPS



Sida 6 (16)

Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning. For att ge en god dverblick avinkomna synpunkter och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar dessa sammanstallda amnesvis.

Planforfarande

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen skriver att kommunen valt att anvanda ett forenklat standardforfarande.
De skriver att vid andring i en detaljplan ska andringen rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen, med 6vriga planbestammelser och i dvrigt inte innebéra nagra
olagenheter. De skriver att den foreslagna andringen av detaljplanen med tillagg av
planbestammelsen B (bostader) inte kan hanteras som en d@ndring av detaljplan.
Andringen ar inte heller forenlig med den ursprungliga planens syfte. Kommunen kan
darfor inte handlagga planen med forenklat standardforfarande. Lansstyrelsen anser
att kommunen ska ta fram en detaljplan med standardfoérfarande.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen har inte handlagts med ett forenklat standardférfarande som
lansstyrelsen skriver, utan med ett enkelt planforfarande. Det beror pa att detaljplanen
paborjades redan 2014 och ddrmed handlaggs utifran den aldre plan- och
bygglagstiftningen. Daremot haller stadsbyggnadsférvaltningen med om att dven
enkelt planforfarande inte ar lampligt som férfarande for detaljplanen. Férfarandet
andras darfor till normalt planforfarande. Fragan har dven stamts av med lansstyrelsen
efter samradssynpunkten inkom.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Yttranden fran remissinstanser och medborgare
Privatperson 1 tycker att man ska lata bli att bebygga fastigheten enligt planforslaget.
Privatperson 2 anser att det ar olampligt att fortata intill ett vardboende.

Privatperson 3 anser att ett genomforande av detaljplanen kommer att bli katastrofalt
for naturen och livskvalitén i Savja. Hen tycker att manniskors liv ska prioriteras framfor
att tjana pengar och na uppsatta mal.

Privatperson 4 tycker att det ska hallas en folkomrdstning om forslaget i samband med
valet 2022. Han anser att forslaget ar kansligt med tanke pa de kulturvérden som
kommer att ga forlorade om planen genomfors.

Privatperson 5 tycker att det ar olampligt med en stor fortatning inom ett sadant litet
omrade pa grund av paverkan pa ljusinslapp.

Privatperson 6 skriver att planen bor laggas ner eftersom det blir for tatt och eftersom
det aren del av de sydostra stadsdelarna.
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Privatperson 7 ar positiv till planforslaget eftersom det ar ett attraktivt lage med narhet
till kollektivtrafik och natur.

Utbildningsndmnden har inga synpunkter pa planforslaget. De skriver att tillkommande
behov av forskola och skola som planen kan komma att generera ar begransat.

Uppsala Pensiondrsféreningars Samarbetsrdd, UPS, skriver att de ar sarskilt angelagna
om att det blir en bra miljo med anledning av att det nya bostadshuset ska placeras
intill ett vardboende. De skriver vidare att de forst under samradstiden fatt besked om
att vardboendet kommer flytta sin verksamhet. De anger att de forutsatter att det som
stari samradshandlingen stammer och de raknar med att kommunen meddelar om
planen dndras. UPS anser att detta gor att de inte kan komma med en fullstéandig
beddémning av planforslaget och 6nskar fa aterkomma nar beslut i drendet ska tas.
Foreningen anser att om det ska fortsatta finnas vardboende, seniorboende eller
liknande i kvarteret, sa bor det nya bostadshuset inte vara sa hogt. Hojden som tillats
anser de i praktiken innebar sex vaningar pa grund av den héga vinden hogst upp.
Foreningen tycker att bygganden ska begrénsas till hogst fyra vaningar och ges
liknande fasader som det befintliga vardboendet. De anser dven att byggnaden borde
delas upp i tva mindre hus for att spara mer gronyta. Féreningen skriver att héjden
medfor skuggning pa garden, sarskilt pa eftermiddagen. Féreningen anser ocksa att
utsikten paverkas negativt fran vardboendet, vilket ar viktigt for trivseln for de boende
som inte kan rora sig ute pa egen hand. De tycker att det nya bostadshuset kommer
ndra och upplevs som en baksida, till skillnad fran den blomstrande gard som finns
idag. UPS tycker att fortatningen ar olycklig och minskade gronytor ar negativt for
bland annat luftkvalitet, klimat, framtida varmebdljor och boendes trivsel. De ser att de
naturgivna forutsattningarna pa platsen ar bra, men inga undersokningar redovisas i
handlingarna.

Hyresgdstféreningen Uppsala-Knivsta har inga synpunkter pa detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanens markanvéandningar har forandrats efter samradet. Det framkom under
samradstiden att den befintliga verksamheten for vard- och omsorgsboende sagt upp
sitt hyreskontrakt inom fastigheten och har flyttat sin verksamhet. Anledningen ar att
byggnaden inte ar optimal storleksmassigt for att driva verksamheten. Detaljplanen
mojliggor nu att fastigheten kan bebyggas med bostader, vardboende och
centrumverksamhet. Centrumverksamhet kan till exempel vara kiosk, kafé eller en
kontorslokal. Syftet med att bostader nu tillats inom hela planomradet ar att
mojliggora att den befintliga byggnaden kan fortsatta anvandas aven i framtiden. Ett
satt att gora det pa ar att omvandla byggnaden till bostader. Det ar dock fortsatt
mojligt att ha ett vardboende inom fastigheten.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att platsen ar lamplig att fortata med en ny
byggnad. Planomradet ligger nara kollektivtrafik, rekreationsomraden och service
samt ndra skola- och forskola. Den del av fastigheten dar det ar majligt att bygga
ytterligare en byggnad utgors av en befintlig parkeringsyta och en tat traddunge. For
att forsorja den befintliga byggnaden inom fastigheten behdvs inte ett sa stort antal
parkeringsplatser.

Den nya byggnaden tillats vara 4,5 meter hogre dn den befintliga byggnaden.
Stadsbyggnadsforvaltningen anser att det ar en rimlig hojd pa platsen och forhaller sig
pa ett bra satt till den befintliga byggnaden. Utifran de framtagna sol- och
skuggstudierna bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att det kan skapas goda
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solférhallanden pd bostadgarden. Den nya byggnaden paverkar inte heller omgivande
bebyggelse genom skuggning.

Byggratten i den vastra delen av planomradet har minskats i utbredning for att skapa
en storre bostadsgard och daven minska behovet av parkeringar. Byggnadsarean for
komplementbyggnader pa gdrden har ocksa minskats fran maximalt 180 kvadratmeter
i samradsskedet till totalt 80 kvadratmeter. Stadsbyggnadsforvaltningen anser att den
minskade tatheten ar positivt for boendekvaliteten.

Detaljplanen forutsatter att en del vaxtlighet inom planomradet tas bort. En
inventering av trad har genomforts. Enligt inventeringen finns tre storvuxna tallarinom
omradet som &r vardefulla att bevara. Dessa skyddas i detaljplanen genom
planbestammelser. Eftersom garden inte tillats underbyggas med parkeringsgarage
finns goda mojligheter att bade behalla och plantera nya stora trad.

Stadbyggnadsforvaltningen ser inte att det finns nagra sarskilda kulturvarden i
omradet som paverkas av planens genomférande. Omradet ligger inte inom nagot
riksintresseomrade for kulturmiljo och det finns inga kulturhistoriskt vardefulla
byggnader inom eller i nérheten av planomradet.

Det stammer att planomradet ligger inom omradet for den fordjupade
oversiktsplanen. Bedomningen att den aktuella platsen ar lamplig att fortata gjordes
redan 2014 da plan- och byggnadsnamnden beslutade att ge ett positivt planbesked
for fastigheten. Aven om detaljplanen ligger inom omradet, sa foregar alltsa inte
detaljplanen den fordjupade oversiktsplanen.

Park och natur

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen anser att naturmiljon ar mycket kortfattat beskriven i planbeskrivningen.
De menar att kommunen behdver beskriva tradmiljon inom planomradet samt vilka
konsekvenser planen genomforande har pa denna. De tycker ocksa att man behover
utreda vilka trad som omfattas av det generella biotopskyddet och redovisa om det
finns trad inom omradet som ar sarskilt skyddsvéarda eller rodlistade. Lansstyrelsen
anser att dessa trad i forsta hand ska bevaras. Lansstyrelsen skriver dven att behov av
skadeforebyggande atgarder for kvarvarande trad behover hanteras under planarbetet
och framga av genomférandebeskrivningen. De skriver vidare att de haller med
kommunen om att det ska klargdras under planarbetet i vilken omfattning
biotopskyddade allétrad paverkas av planens genomférande. Ett eventuellt beslut i
dispens fran biotopskyddet ska invéntas innan detaljplanen antas sa att nddvéandiga
anpassningar fran ett sddant beslut kan goras.

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som berér miljokvalitetsnormer, Natura 2000-omrad,
tradvard och biotopskydd maste l6sas pa ett tillfredsstéllande satt i enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

En tréadinventering har genomforts inom planomradet. | inventeringen har
konsultforetaget Ekologigruppen tittat pa naturvardstrad i klass 1 (sérskilt skyddsvarda
trad), klass 2 (skyddsvéarda trad) och klass 3 (vardefulla trad) samt allétrad. Tre
naturvardstrad, tallar, av klass 3 har noterats inom planomradets norra del. Inga trad
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av klass 1 eller klass 2 har hittats. Dessa tre tallar skyddas i detaljplanen genom
planbestammelser. De trad som kan behdva avverkas utmed Vastgotaresan for att
ordna in- och utfart ar inte biotopskyddade pa grund av att traden inte uppnar
tillracklig stamdiameter och ar for unga. De trad som daremot omfattas av det
generella biotopskyddet ar avsedda att bevaras.

Planbeskrivningens avsnitt om naturmiljo har utvecklats och hanteringen av traden
beskrivs dven i planens genomférandedel.

Trafik, tillganglighet och parkering

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Region Uppsala, Trafik och samhdille, ser positivt pa planomradets lage pa grund av
narheten till kapacitetsstark kollektivtrafik.

Omsorgsndmnden skriver att alla ska ha mojlighet att réra sig och att bo i omradet.
Utifran programmet for full delaktighet for personer med funktionsnedsattningar
innebar det att bade den yttre miljon och bostéderna ska vara tillgangliga.
Omsorgsnamnden anser att det ar sarskilt viktigt att den gemensamma garden
utformas sa att den ar tillgénglig och trygg. De ar positiva till att garden separeras fran
trafik. N\amnden ser behov av att befintliga uteplatser och dess kvaliteter inventeras.
Namnden skriver dven att planomradet ligger inom den fordjupade 6versiktsplanen for
de sydostra stadsdelarna dar en omfattande stadsutveckling planeras. De anser darfor
att det ar sarskilt viktigt att gator och gang-och cykelvagar ar trygga och trafiksakra for
gaende. Det underlattar for barn att kunna rora sig sjalvstandigt mellan olika
malpunkter.

Aldrendmnden skriver att kontraktet for det befintliga vard- och omsorgsboendet inom
planomradet ar uppsagt och upphor den 31 mars 2022. De anser att oavsett framtida
innehall i byggnaden ar det viktigt att gardsmiljon utformas sa att den ar tillgénglig och
trygg for dldre. Namnden ar darfor positiv till att garden avskiljs fran trafik. De ser ett
behov av att befintliga uteplatser och dess kvaliteter inventeras. Namnden skriver aven
att planomradet ligger inom den fordjupade Gversiktsplanen for de syddstra
stadsdelarna dar en omfattande stadsutveckling planeras. De anser darfor att det ar
sarskilt viktigt att gator och gang-och cykelvagar ar trygga och trafiksakra for gaende.
Det underlattar for dldre att kunna rora sig sjalvstéandigt mellan olika malpunkter.

Privatperson 2 tycker att det ar olampligt att bygga inom planomradet pa grund av
narheten till skola och forskola eftersom fler bostader kommer att innebara mer trafik
dar mdnga barn ror sig.

Privatperson 5 menar att tillgang till parkering nara vardcentralen kommer att
paverkas.

Uppsala kommun Skolfastigheter AB anser att ett genomférande av detaljplanen skulle
innebara mer trafik i omradet och ddrmed en otryggare plats for elever/barn som rér
sig pa platsen. Sarskilt med den nya trafiksituationen vid vardboendet. Skolfastigheter
menar dven att utformningen av trafiksituationen framfor det befintliga vardboendet
ser trangt ut och med stor risk for konflikter mellan till exempel leveranser, besdkande,
personal och fardtjanst. De skriver ocksa att det ser ut som att parkerade bilar vid RHP-
platserna behéver backa ut i korbanan, vilket skapar en osaker situation.
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Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrdd, UPS, anser inte att parkeringsfragan ar
tillfredstallande l6st i planen. De skriver att det idag finns 21 parkeringsplatser for
fastighetens behov. Efter planens genomforande kommer det att finnas 22 platser som
ska forsorja bade den befintliga och nya byggnaden. De anser att mojlighet att anlégga
parkeringar pa grannfastigheten ar orealistiskt.

PostNord skriver att post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert
och med hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. | flerfamiljshus ska
man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. De skriver att en placering som
inte ar godkand leder till att posten inte delas ut.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det finns goda forutsattningar att skapa ett
tillgangligt bostadsomrdde. Omradet &r relativt plant och gdrden kommer inte att
underbyggas med garage, vilket annars kan skapa hojdskillnader mellan till exempel
gata och gard. Detaljplanen reglerar dven att parkeringar, och darmed biltrafik, endast
far finnas inom vissa delar av omradet narmst gatan. Darmed kan en bilfri, lugn och
trygg gardsmiljo skapas pa 6vriga delar. Stadsbyggnadsforvaltningens mal ar att alla
gang- och cykelbanor ska vara trafiksakra och attraktiva att rora sig pa. Den aktuella
detaljplanen har daremot inte lett till ndgra forandringar av de allmanna gang- och
cykelstraken i naromradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser inte ett behov av en sarskild inventering av befintliga
uteplatser. Detaljplanen mojliggor att de behalls, men dven att nya kan anlaggas.

Tillgéngligheten studeras i detalj i det senare bygglovskedet.

Trafikflodena pa omgivande gator ar ldga. Kommunen har inga trafikberdkningar for
Vastgotaresan, men Stenbrohultsvagen som ar en storre genomfartsgata i omradet,
hade 2017 en medeldygnstrafik pa 1 520 fordon. Det &r laga trafiksiffror. Vastgotaresan
beddms ha annu lagre trafikfloden. Inom planomradet finns idag 21 parkeringsplatser.
Bostadsbebyggelsen som planen mojliggor ger ett behov av 32 parkeringsplatser. Det
innebar ett tillskott pad 11 platser i omradet. Parkeringsplatserna kommer att spridas ut
pa flera stallen vilket innebar att trafiken fordelas mellan olika in- och utfarter. Tillskott
av bostader och dérmed parkeringsplatser i omradet forvantas innebéra en liten
trafikokning pa Vastgotaresan. Stadsbyggnadsforvaltningen anser att det ar en sa pass
liten foréndring att det inte paverkar framkomligheten eller sékerheten utmed gatan.
Detaljplanen mojliggor en forandrad trafiklosning vid den befintliga byggnaden genom
att angoring och ett antal parkeringsplatser kan forlaggas mellan byggnaden och
Vastgotaresan. Det innebdr att en ny infart och en ny utfart kan ordnas. Det forslag som
visas i planbeskrivningen ar ett satt att [6sa angdringen till byggnaden, men
detaljplanen méjliggor flera olika lsningar. Aven har bedomer
stadsbyggnadsforvaltningen att det ar sa pass lite trafik pa platsen sa att
trafiksakerheten fortfarande kan uppratthallas. De allra flesta barn som ska till
Savjaskolan forvantas rora sig pa andra sidan Vastgotaresan dér det dven finns en
busshallplats.

De befintliga parkeringsplatserna inom planomradet ar inte fastighetens egentliga
behov. Det 4r endast fyra platser som hyrs av det tidigare vardboendet. Ovriga platser
ar tillgangliga for vem som helst att sta pa. Utifran studerad biljettforsaljning ar det
idag ett 6verskott av parkeringsplatser pa fastigheten. Fastighetsagaren till Sdvja 57:1
har inte heller nagon skyldighet att upplata allmanna parkeringar. Vid framtagande av
den nya detaljplanen for fastigheten anvands Uppsala kommuns parkeringstal och
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darmed klarar man att ordna parkeringsplatser for de planerade bostaderna.
Grannfastigheten Savja 58:1 ags av samma fastighetsagare som det aktuella
planomradet. | planskedet ser man darmed att det finns en méjlighet att samordna
parkeringen for hela bostadsomradet pa de tva fastigheterna. Om fastighetsdgaren
senare kommer fram till att man inte vill [0sa det pa det sattet far man hitta en annan
[6sning inom planomradet eller arbeta med mobilitetstjanster, till exempel bilpool, for
att minska parkeringsbehovet.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser att det finns goda mojligheter att fa en fungerande
posthantering i omradet. Det hanteras dock i ett senare skede.

Vattenmiljo - grund- och dagvatten

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen skriver att detaljplanen ligger inom den fordjupade 6versiktsplanen for
Syddstra stadsdelarna, som vid samrad av detaljplanen inte var antagen. Lansstyrelsen
skriver att fastigheten och omgivningen ar exploaterad sedan tidigare och dagvatten
samlas enligt dagvattenutredningen upp och avleds till Fyrisan. Enligt utredningen
sluttar dock omradet at nordvast och den naturliga avrinningen sker mot Séavjaan cirka
tva kilometer bort. Lansstyrelsen ser darfor en risk att dagvatten avleds till Sévjaan vid
hoga floden da dagvattennatet ar fullt. Lansstyrelsen vill darfor uppmarksamma pa
hotbilden for avrinningsomradet Savjaan liksom dess ekologiska och kemiska status.
Lansstyrelsen anser att kommunen tydligare behover utreda och redovisa nar
avrinning kan komma att ske mot Savjaan samt redovisa atgdrder for att den
ekologiska och kemiska statusen i vattenférekomsten ska forbattras. Lansstyrelsen
skriver vidare att varje detaljplan inom FOP-omradet kan bidra till kumulativa effekter
for vattenforekomsten och darfor maste det sakerstéllas inom varje plan att forsamring
inte uppstar. Lansstyrelsen skriver att tillstand enligt 7 kap. 28 § miljobalken av
detaljplaner kan komma att krdvas om kommunen inte pa ett tydligt satt visar hur
forsamring ska undvikas i planer som berdr Sdvjadn. Lansstyrelsen skriver att de i sitt
yttrande 6ver FOP sydéstra stadsdelarna, framforde att for att riksintresset ska anses
vara tillgodosett behover flodesférandringar och lagflodessituationer samt utslapp till
vattendraget vara utredda och nédvandiga tekniska anlaggningar finnas pa plats innan
omradet bebyggs.

Lansstyrelsen anser att planerade dagvattenatgarder behdver féras in pa plankartan
med bestammelser samt i genomférandebeskrivningen. | genomforandebeskrivningen
menar lansstyrelsen att det ska anges vilka atgarder som ska genomféras, inte bara
olika alternativ. Detta géller bade med hansyn till Sdvjadn och Fyrisan.

Lansstyrelsen skriver dven att om dagvatten riskerar att avrinna till Sdvjadn behdver
underlaget kompletteras med fororeningsberakningar som inkluderar kvicksilver och
bromerade difenyletrar for att [ansstyrelsen ska kunna bedéma om
miljokvalitetsnormerna foljs. Lansstyrelsen vill upplysa om att det inte enbart ar icke
forsamringskrav for miljokvalitetsnormerna, utan det ska finnas forslag till
forbattringar.

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som berér miljokvalitetsnormer, Natura 2000-omrad,
tradvard och biotopskydd maste 6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad
som anges i deras yttrande for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.
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Milj6- och hélsoskyddsndmnden skriver att eftersom omradet ligger inom lag
kanslighetszon for grundvattnet ar det normala forsiktighetsmatt som tillampas vid
planering och markarbeten. Namnden anser att om de atgarder som beskrivs i
dagvattenutredningen vidtas sa har de inga synpunkter.

Uppsala Vatten och Avfall AB skriver att enligt dagvattenutredningen foreslas den norra
delen av omradet avrinna i nordlig riktning. Uppsala Vatten informerar om att den
befintliga anslutningen for dagvatten ligger i soder. De menar att anslutning till allmant
vatten, spill- och dagvatten ska ske till fastighetens befintliga serviser. Uppsala Vatten
foreslar att man sa langt som majligt renar och fordrojer dagvatten med gréna
[0sningar, framfor de foreslagna makadammagasinen. Det géller sarskilt
parkeringsytor dar det ar viktigt med en oljeavskiljande funktion. Uppsala Vatten
informerar dven om att bild 5i utredningen saknas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

En reviderad dagvattenutredning har tagits fram av konsultforetaget Act Management.
Ett syfte med revideringen av utredningen var bland annat att tydliggéra hur vattnet
avrinner ytledes fran fastigheten vid kraftiga regn. Utifran uppdaterade
skyfallskarteringar framgar det att vid skyfall, nar dagvattensystemet gar fullt, avrinner
ytligt dagvatten i riktning mot Fyrisan och inte mot Savjan som tidigare utredning
visade.

Dagvatten som uppkommer inom kvartersmarken ska fordréjas och renas.
Utredningen foreslar att detta gors i vaxtbaddar, bade fran gardsytor och parkeringar.
Detaljplanen mojliggor att grona l6sningar for dagvattenhanteringen kan anlaggas.
Detaljplanen reglerar att det ska finnas planteringar samt att parkering endast ar
tillatet pa ytor narmst gatan. Daremot anser inte stadsbyggnadsforvaltningen att
plankartan ska reglera specifika losningar for att hantera dagvattnet. Detaljplanen ska
halla manga ar och vara flexibel. Planen ska inte forhindra om det i framtiden finns nya,
battre och effektivare l6sningar att anvanda for dagvattenhanteringen.

Fororeningsberakningarna har uppdaterats och inkluderar aven kvicksilver och
bromerade difenyletrar. Berakningarna i utredningen visar att fororeningshalter och
fororeningsmangder minskar inom planomradet efter rening i de foreslagna
vaxtbaddarna. Rening enligt utredningen kan darmed bidra till att forbattra
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for Fyrisan.

Planomradet ar flackt och hojdmassigt kan allt dagvatten ledas till den befintliga
anslutningspunkten i soder. For att undvika langa ledningsdragningar inom
fastigheten kan man behova komplettera med ytterligare en anslutningspunkt. Det
hanteras inte i detaljplanen, utan i ett senare genomforandeskede i samrad med
Uppsala Vatten och Avfall.

Avsnittet om vattenmiljo i planbeskrivningen har utvecklats och reviderats utifran den
nya dagvattenutredningen.
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Halsa och sakerhet

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Réddningsndmnden ar positiva att den befintliga gang- och cykelvagen nyttjas som
raddningsvag men ser en sarbarhet i att ansvaret for snorojning delas mellan
kommunen och fastighetsagaren. Brandforsvaret forordar en l6sning som inte
innefattar brandforsvaret som alternativ utrymningsvag. Vidare skriver de att det idag
finns en brandpost i Vastgotaresan, i hojd med Savjaskolan. Om det ar mojligt ar det
onskvart med ytterligare en brandpost langs gatan for att skapa battre tillgang till
brandvatten.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden anser att detaljplanen mojliggor en bra boendemiljo ur
buller, luft och ljussynpunkt.

Uppsala kommun Skolfastigheter AB skriver att boende kan komma att paverkas av
ljudstorningar fran skolans verksamhet, framst fran lekande och stojande barn. Barn
och ungdomar kan ocksa uppehalla sig vid skolan pa kvallstid.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen reglerar inte vilken utrymningsstrategi som ska anvandas. Bade
utrymning med brandfdrsvarets stegbil och sa kallade brandsékra trapphus
mojliggdrs. Kommunen ansvarar for snordjning av gang- och cykelbanan och
fastighetsagaren till Savja 57:1 ansvarar for snorojning av kvartersmarken.
Stadsbyggnadsforvaltningen ser darmed ingen osakerhet kring ansvaret for
snoréjningen. Antalet brandposter hanteras inte i detaljplanen.

Det ar bra att informera boende som flyttar in om narheten till skolan. Daremot
paverkar det inte stadsbyggnadsforvaltningens bedomning att platsen ar lamplig att
fortata med bostader, eller detaljplanens utformning.

Sociala aspekter

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Uppsala kommun Skolfastigheter AB anser att en barnkonsekvensanalys bor tas fram
och utredningsresultatet arbetas in i planhandlingen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen anser inte att en barnkonsekvensanalys behover tas fram
for detaljplanen. Planbeskrivningen har dock utvecklats i de delar som handlar om
trafiksakerhet, barnperspektivet och planens konsekvenser. Darmed anser
stadbyggnadsforvaltningen att fragorna kan hanteras i planhandlingen utan att en
separat utredning behover tas fram.
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Teknisk forsorjning

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Uppsala Vatten och Avfall AB skriver att planomradet ingar i verksamhetsomradet for
den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen och att anlaggningsavgift ska erlaggas
enligt gallande taxa.

Uppsala Vatten och Avfall AB skriver att det ar Boverkets riktlinjer som anger maximalt
50 meter fran trapphus till soprum, inte Arbetsmiljoverkets som anges i
planbeskrivningen. Uppsala Vatten menar att man maste sakerstalla framkomligheten
for avfallshamtning pa grannfastigheten Savja 58:1, om denna ska kompletteras med
parkeringsplatser.

Vattenfall AB Heat Sweden skriver att de har en fjarrvarmeanslutning till den befintliga
byggnaden och att dven den nya byggnaden kan anslutas till fjarrvarmenatet. De
skriver att befintliga fijarrvarmeledningar maste hallas tillgangliga for Vattenfall samt
att utsattning av ledningar ska begéaras innan arbeten pabdrjas i omradet. De skriver
ocksa att flytt, ombyggnad, rivning eller liknande av befintliga fjarrvarmeledningar
bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Vattenfall Eldistribution AB skriver att en ny serviskabel fran befintlig station norr om
planomradet ar nodvandig. Stationen kan behdva bytas till en storre modell beroende
pa hur stor servis den planerade bebyggelsen kraver. Vattenfall Eldistribution
informerar dven om att flytt eller forandringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av
Vattenfall men bekostas av exploatoren. De informerar dven om ett antal andra
forhallningsregler kopplade till deras ledningar och anléggningar.

Sonera, Telia Company AB skriver att de har markforlagda teleanlaggningar inom
planomradet. De vill sa langt som mojligt behalla dessa i nuvarande lage. Behover
atgarder goras ska den part som initierar detta bekosta atgarden.

Svenska kraftndt har inga synpunkter pa detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Texten under avsnittet Trafik och tillgdnglighet revideras sa att det framgdr att det &r
Boverkets riktlinjer som anger att det ska vara maximalt 50 meter mellan trapphus och
avfallsutrymme.

Att komplettera grannfastigheten med ett antal parkeringsplatser paverkar inte
framkomligheten for avfallsfordon. Fastighetsagen avser att behalla befintliga korytor
och avfallsutrymmen.

Forandring av befintliga ledningar inom planomradet hanteras mellan
fastighetsagaren och ledningsagaren. | detaljplanen skyddas en allman ledning genom
ett u-omrade for allmannyttiga, underjordiska ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Kommunala lantmdterimyndigheten ar tveksamma till om det behovs ett markreservat
for gemensamhetsanlaggning (g) pa plankartan. De skriver att om det inte &r sakert att
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kvartersmarken ska delas upp i flera fastigheter sé kan ett g i plankartan begrénsa
anvandningen av korsmarken. Det kan innebara konflikt om enskilda forrad eller
liknande som uppfors inom g-omradet, vilket féreslas i planhandlingen.
Lantmaterimyndigheten beskriver att en gemensamhetsanlaggning kan bildas inom
kvartersmark dven utan markreservat sa lange det ar planenligt i dvrigt.

Lantmaterimyndigheten skriver att i forrattningsakten fran bildandet av Savja 57:1
finns ett exploateringsavtal. | det framgdr att kommunen har ratt att lagga ledningar
inom fastigheten. De tolkar det som ett oinskrivet avtalsservitut, om parterna inte havt
avtalet.

Lantmaterimyndigheten upplyser dven om att fastighetsagaren ska vara Skandia
Bostader AB, inte Skandia Fastigheter som anges i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Bestammelsen for markreservat for gemensamhetsanlaggning har tagits bort.
Information om avtalsrattigheten har lagts till i planbeskrivningens genomférandedel.

Namnet pa fastighetsagaren har andrats.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Pernilla Hessling
planchef

Annika Holma
planarkitekt
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Oversikt 6ver inkomna samradsyttrande

Remissinstanser och medborgare Samrad
Myndighet

Lansstyrelsen X
Kommunala lantmaterimyndigheten X

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)

Kommunala namnder, forvaltningar med flera
Omsorgsnamnden

Raddningsnamnden

Utbildningsnamnden

Aldrenamnden

X X X X X

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Intresseforeningar och sammanslutningar
Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad, UPS

x

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta

x

Ledningsagare

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall AB Heat Sweden
Uppsala Vatten och Avfall AB
Sonera, Telia Company AB

xX X X X X

Svenska Kraftnat

Trafik

Region Uppsala, Trafik och Samhalle
PostNord

Ovriga

x

x

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7

X X X X X X X X

Uppsala kommun Skolfastigheter AB



