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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen innebar att fastigheten Savja 57:1 kan bebyggas med bostader,
vardboende och verksamhetslokaler. Fastigheten kan kompletteras med ett
flerbostadshus och en byggnad kan behallas och omvandlas till bostdder. En
gemensam bostadsgard skapas mellan de tva byggnaderna. Detaljplanen innebar
ett battre utnyttjande av marken da trafik- och parkeringsytor omdisponeras och i
stallet mojliggors fler bostader i ett natur- och kollektivtrafiknara lage, samt inom
det stora utvecklingsomradet for de syddstra stadsdelarna. Detaljplanen mojliggor
att det nya bostadshuset byggs i en h6jd motsvarande fem vaningar, innehallande
cirka 50 lagenheter. Parkering fér bostdderna kan samnyttjas med den intilliggande
fastigheten Savja 58:1.

Revideringar efter granskning
e Planhandlingen har fortydligats med information om brand och utrymning.

e Beskrivningen av gemensamhetsanldaggningar och servitut har fortydligats i
planbeskrivningens genomférandedel.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska
vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan
ligger till grund fér kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omrddets forutsattningar och de
forandringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handldaggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2014-11-11.
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Handlingar

Antagandehandlingar

Planhandling

¢ Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning

o Utlatande, webbversion

o Utlatande, fullstindig version*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprattats:

e Behovsbeddmning, daterad 2021-01-11

e Fastighetsforteckning*

e Samradsredogorelse, webbversion

o Samradsredogorelse, fullstindig version*

e Dagvattenutredning, Act Management, 2021-02-21, rev. 2022-04-26

e Inventering av naturvardstrad i kvarter Mosseberg Savija,
Ekologigruppen, 2022-05-11

Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/mosseberg. Handlingar markerade med * finns inte pd webbplatsen
pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2016

Planomradet ligger inom ett utpekat stérre utvecklingsomrade (Sydostra
stadsdelarna). En omfattande stadsexpansion planeras inom omradet och
Bergsbrunna ska utvecklas till en av fem stadsnoder i Uppsala.

Planomradet ligger cirka 200 meter fran vag 255, som &r ett utpekat stadsstrak.
Stadsstraken ar strategiska gatustrak som ar utpekade huvudstrak for
kollektivtrafiken. Stadsstraken ska ocksa karaktariseras av en hog koncentration av
bebyggelse med framst bostadder och en kontinuitet av stadslivskvaliteter.

Fordjupad oversiktsplan

Detaljplaneomrddet ingar i en fordjupad oversiktsplan for de sydostra stadsdelarna.
Arbetet med att ta fram den férdjupade 6versiktsplanen borjade ar 2017. Efter det
har samrad, dialoger och utstillningar genomforts kopplat till planen. I december
2021 antog kommunfullmaktige den slutgiltiga versionen. Planen inkluderar bland
annat planer for en ny tagstation, ny kollektivtrafik samt nya bostidder och
verksambheter.

Detaljplanen for del av kvarteret Mosseberg ligger inom det som ar utpekat som
"stadsbygd” i den fordjupade 6versiktsplanen. Den fordjupade 6versiktsplanen ar
kopplad till ett avtal som Uppsala kommun har med staten. Avtalet innebér kortfattat
attjarnvagen mellan Uppsala och Stockholm ska utvecklas till fyra spar. Samtidigt ska
kommunen bidra med bostadsbyggande.

Detaljplaner

Den tidigare gillande planen for fastigheten ar Detaljplan fér Kvarteret Mosseberg
med flera, Sdvja. Planen vann laga kraft 1991-11-30. Detaljplanen medger
markanvindningen, D, Alderdomshem i fyra vaningar, komplementbyggnader och
parkering.

Figur 2 Gallande detaljplan for fastigheten Sdvja 57:1 markerad med svart streckad linje.



Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att moéjliggora en fortatning med bostdder inom fastigheten
Savja 57:1. Syftet ar dven att mojliggora en langsiktig och flexibel anvindning av
marken. Darfor kan dven vardboende och verksamhetslokaler byggas i kvarteret.
Detaljplanen innebar ett bittre utnyttjande av marken da trafik- och parkeringsytor
omdisponeras och istdllet mdjliggors fler bostader i ett natur- och kollektivtrafikndra
lage, samt inom det stora utvecklingsomradet for de syddstra stadsdelarna. En
gemensam gard med plats for lek, utevistelse och gronska skapas mellan de tva
byggnaderna. Vardefulla och storvuxna trad sparas inom planomradet.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor ytterligare en byggnad inom planomradet i en hdjd som
motsvarar fem vaningar, innehallande cirka 50 ldgenheter. Det nya bostadshuset
placeras i en 6ppen gardsform tillsammans med en befintlig byggnad som kan
omvandlas till bostader och rymma cirka 45 lagenheter. Den nya byggnaden bidrar
till en inramning av en gang- och cykelbana som ligger intill fastigheten och
ansluter till Lunsens naturreservat i soder. Byggnadernas placering ar anpassade
utifran att bilda en solbelyst och 6ppen gard som stimmer val 6verens med den
befintliga stadsbyggnadsstrukturen i Sdvja, dar gardarna ar 6ppna och bebyggelsen
ligger en bit in fran gatan.

Detaljplanen 6verensstaimmer med 6versiktsplanens intentioner och f6ljer
planeringsinriktningen som anges i den fordjupade 6versiktsplanen f6r de sydostra
stadsdelarna.

Figur 3 Flygfotot visar planomradet med byggaktorens foreslagna byggnad i vitt. Pilarna visar avstand till
naturomrade. [llustration av Link Arkitektur.
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Planomradet

Geografisktlige och areal

Planomradet ligger i stadsdelen Savja, cirka sju kilometer fran Uppsala
resecentrum och omfattar fastigheten Savja 57:1 och en del av den kommunala
fastigheten Savja 1:55. Omradet avgransas pa tva sidor av Vastgétaresan dar gatan
gor en 90-gradig riktningsandring. Pa vistra sidan utmed fastighetsgransen
passerar en gang- och cykelbana innan ett bostadsomrade tar vid. Pa norra sidan
ansluter planomradet till en parkering. Planomradet ar cirka 5 600 kvadratmeter.
Fastigheten Savja 57:1 4gs av Skandia Bostader AB.

Uppsala

Savja

Figur 4 Planomradets lage i Uppsala &r markerat med rod prick.

Figur 5 Planomradet 4r markerat med en svart streckad linje.
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Allmén omradesbeskrivning

Inom fastigheten finns en byggnad som tidigare nyttjats for vard- och
omsorgsboende samt parkeringsplatser och gronytor. Fastighetens ytor ar inte
optimalt utnyttjade, och gatans forhallande till omradet ar diffust utformad med en
otydlig entré till kvarteret. Den befintliga byggnaden inom fastigheten ari fyra
vaningar och ar utformad med fasader i gult tegel. Gaveln mot Vastgotaresan har
bursprak och hornen markeras med stora fonsterpartier. Mot garden finns 6ppna
balkonger med vita racken. Pa garden finns flera komplementbyggnader. Den
foreslagna byggnaden placeras i huvudsak pa den befintliga parkeringen inom den
sodra delen av fastigheten.

Figur 7 Planomradet sett fran Vastgotaresan in mot garden. Den gula tegelbyggnaden har tidigare
nyttjas som vard- och omsorgsboende.

Runt planomrddet finns det bostadsbebyggelse i tva till fyra vaningar och i niara
anslutning till planomradet i nordvist finns bostadsbebyggelse i upp till fem
vaningar. I nordvast finns en byggnad i tre vaningar som bland annat innehaller
vardcentral. Pa norddstra sidan om Vastgotaresan ligger Savjaskolan och
Stordammsskolan med byggnader i en till tvd vaningar.
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Figur 8 Oversiktskarta éver planomradet och dess nirmsta omgivning.
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Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Den nya byggnaden innebar en mindre fértatning med liknande
stadsbyggnadsstruktur som omkringliggande bebyggelse, dir husen ligger en bitin
fran omradets gator. Den nya byggnaden tillats ha en h6jd som motsvarar fem
vaningar och orienteras med gaveln mot Vastgotaresan i soder. Planomradet ligger
nara det stora utvecklingsomradet Savja/Bergsbrunna dar det planeras manga nya
bostader och arkitekturen och hojdskalan i stadsdelen kommer att forandras.

Figur 9 Sektion genom kvarteret Mosseberg och intilliggande bebyggelse. Den nya som mojliggors ar
markerad med rdd ring. Till hdger syns den befintliga byggnaden inom planomradet som kan
omvandlas till bostdder. Illustration av Link Arkitektur.
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Figur 10 Sektion genom kvarteret dar den nya byggnaden ar till vanster och den befintliga till hoger.
[llustration av Link Arkitektur.

En ny byggnad placeras langs med gang- och cykelbanan vaster om fastigheten. Det
innebar att bostadsgarden 6ppnas upp mot soder, vilket medfor att goda
solférhallanden uppstar.

; (e
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(s ¢ s
pa > by ,
4 l \.\"'_ ! \
Figur 11 Garden 6ppnas motsoder. [llustrationav ~ Figur 12 Byggaktorens forslag att forskjuta en del av
Link Arkitektur. byggnaden kan med fordel goras for att dela upp

fasaden i minde enheter.
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Figur 13 Illustrationsplan av Landskapslaget.

Mellan de tva byggnaderna skapas en gemensam gard. Detaljplanen sakerstéller
genom en planbestdimmelse att den yta som illustreras i byggaktorens forslag ar
tillganglig for lek, utevistelse och planteringar. Parkeringsytor tillats endast narmst
gatan for att undvika att trafik leds in pa bostadsgarden. Utevistelse ska prioriteras
framfor parkering.

Bade den nya och befintliga byggnaden tillats ha balkonger och uteplatser.
Balkonger far kraga ut 1,8 meter fran fasad. Anledningen att balkongdjupet
begransas ar att gdrden inte ska upplevas for trang och att balkonger inte ska komma
for ndra gatan. Pa byggnadernas gavlar mot Vastgotaresan tillats inte balkonger pa
de nedre vaningsplanen i syfte att gaturummet fortsatt ska upplevas gront och

Oppet.

Pa garden tillats komplementbyggnader uppforas for exempelvis avfallsutrymme
eller cykelférrad. Huvuddelen av komplementbyggnaderna kan uppforas i
anslutning till parkeringsytan i soder. Endast en liten del av bostadsgarden kan
bebyggas.

Anledningen dr att sdkerstalla att tillracklig friyta skapas for de boende.

Detaljplanen mojliggor att byggnader inom planomrddet anvands for vardboende
och dven lokaler for centrumverksamhet. Centrumverksamhet kan till exempel
vara kafé, butik eller kontor i bottenvaningen. Detta dr dock inget krav i detaljplanen,
utan endast en mojlighet att anvianda byggnaderna pa olika satt. Byggaktorens
forslag ar att bade den nya och befintliga byggnaden ska anvéandas for bostader och
dethar dven varit dimensionerande vid framtagandet av detaljplanen, till exempel
for parkering.
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Arkitektur och gestaltning

Uppsala kommun har tagit fram en arkitekturpolicy som innehaller riktlinjer och
begrepp som ska anvindas vid bebyggelseutveckling i staden. Arkitekturpolicyn
innehaller sju begrepp; sammanhang, skala, gront, befintliga varden, god livsmiljo,
samverkan och tillgidnglighet. Bebyggelse inom planomradet ska utformas utifran
Uppsalas arkitekturpolicy och gestaltas med stor omsorg.

Detaljplanen mojliggor olika takformer och taklutningar. Byggnadens lige ger goda
férutsattningar att anvinda solceller eller solfangare pa taket. Taket kan da utformas
enligt de illustrationer som tagits fram i samband med detaljplanen. Detta dr dock
inget som styrs i detaljplanen utan kan goras pa olika satt.

Figur 14 Perspektiv 6ver den nya byggnaden fran andra sidan Vastgotaresan, sett mot véster.
Illustrationen visar byggaktorens forslag pa hur byggnaden kan utformas. Illustration av Link
Arkitektur.
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Figur 15 Perspektiv 6ver den nya byggnaden fran andra sidan Vastgotaresan, sett mot nordost.
[lustrationen visar byggaktorens forslag pd hur byggnaden kan utformas. lllustration av Link Arkitektur.



Sida 14

Figur 16 Perspektiv som visar den befintliga byggnaden med tillagda balkonger. Vy fran andra sidan
Vastgotaresan mot norr. Illustration av Link Arkitektur.

Skola och forskola

Detaljplanen innebér att bostdder byggs nira bade forskola och grundskola, vilket
ar positivt bade ur ett barn-och hallbarhetsperspektiv eftersom familjer enkelt kan
ga eller cykla. Exploateringen i sig ar for liten for att en ny forskola skulle behdva
anlaggas inom planomradet. Barn som flyttar in i kvarteret kan alltsa nyttja
befintliga forskolor och grundskolor i naromradet.
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Park och natur

Forutsittningar

Inom planomradet finns bade planterade trad och en traddunge i den nordvéastra
delen av omradet som mer liknar naturmark. Traden utgors av bade 16vtrad och
barrtrad och det finns d&ven buskar och hackar. Vegetationen utgérs bland annat av
tallar, granar, ronnar, fagelbar, enar och mabar. Utefter Vastgotaresan finns flera
ronnar planterade i alléer. S6der om planomradet, i en férlangning av
Viastgotaresan, finns en vandringsled som fortsatter till Lunsens naturreservat.
Inom 300 meter fran planomradet finns bland annat utegym, lekplats och
fotbollsplaner.

Figur 17 Omradet sett fran s6der, med planterade relativt unga trad kring parkeringen och nagra éldre
tallar i bakgrunden.

Figur 18 Fotot visar en del av garden i anslutning till den befintliga byggnaden.
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Férandringar

En del trdd och buskar kommer att behova tas bort inom planomradet for att
mojliggoéra byggnation av den nya byggnaden samt omdisponering av ytor. [ och
med att parkering inte ordnas i underjordiskt garage finns goda férutsattningar att
skapa en gron gard med bade sparad och ny vegetation.

En inventering av naturvardstrad har genomforts av Ekologigruppen som underlag
till detaljplanen. I inventeringen har Ekologisgruppen tittat pa naturvardstrad i
klass 1 (sarskilt skyddsvarda trad), klass 2 (skyddsvarda trad) och klass 3 (vardefulla
trad) samt allétrad. Tre naturvardstrad av klass 3 har noterats i den norra delen av
planomradet. Det dr tre storvuxna tallar. Enligt utredningen har traden goda
mojligheter att utvecklas till hégre naturvarden om de bevaras. Inga trad av klass 1
eller 2 har hittats. I utredningen foreslas att de vardefulla traden bevaras och
skyddas fran exploatering.

Vardefull dod ved, nedtagna storre tradstammar, kan med fordel sparas i omradet.
Déd ved ar en vardefull resurs och livsmiljo som gynnar manga arter i olika
organismgrupper. Detaljplanen skyddar de tre naturvardstraden genom
planbestimmelser. Det innebar att de ska bevaras och far endast fillas om de ar
skadade eller utgor en sakerhetsrisk.

Figur 19 Fotot visar den norra delen av inventeringsomradet med enstaka aldre tallar som uppskattas
vara over 100 ar gamla.
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Maturvardstrad i Kv. Mosseberg, Savia
o (O inventeringsomrdde () mlétrad med bictopskydd
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Figur 20 Flygfotot visar karterade naturvardstrad inom omradet. Totalt forekommer tre
naturvardstrad av tall inom planomrddet. Ronnarna langs den sédra delen av
Viastgotaresan beddms uppfylla definitionen for biotopskydd for allétrad. Illustration
Ekologigruppen.

Utmed Vastgotaresan finns ronnar planterade i alléer. Enligt inventeringen som
genomforts av Ekologisgruppen omfattas traden utmed gatans sodra strackning av
det generella biotopskyddet, se inventeringskarta ovan. Dessa trad ar planerade av
bevaras och in- och utfart till fastigheten kan anpassas sa att tradden inte paverkas.
Skulle ndgot av traden trots det behova tas ner behover dispens sokas hos
lansstyrelsen som beslutar om detta medges och vilka eventuella
kompensationsatgarder som behdver goras. De sju ronnar som star utmed dstra
delen av Vastgotaresan har enligt inventeringen en stamdiameter pa 10-16
centimeter och uppskattas ha en alder pé cirka 10-25 ar. De anses didrmed inte
vara vuxna trad och omfattas darfor inte av det generella biotopskyddet. Enstaka av
dessa trad kan behova tas ner for att ordna en ny infart och utfart till fastigheten vid
den befintliga byggnaden. Inget av trdden har nagra hégre naturvarden enligt
utredningens inventeringsmetodik for naturvardstrad. Daremot kan trdden ha ett
visst varde for faglar da de har bar.



Figur 21 Allé med unga ronnar utefter Vastgotaresan i stra kanten av inventeringsomradet.

Trafik och tillgianglighet

Forutsittningar

Gatundt

Trafikflédena pa omgivande gator ar ldga. Kommunen har inga trafikberakningar
for Vastgotaresan, men Stenbrohultsvigen som ar en stérre genomfartsgata i
omradet, hade 2017 en medeldygnstrafik pa 1 520 fordon. Angoring till fastigheten
skeridag fran Vastgotaresan i soder. Pa fastigheten finns 21 parkeringsplatser.

Gdng- och cykeltrafik samt kollektivtrafik

Utmed Vastgotaresan finns separata gangbanor. Inom gatan sker cykling i
blandtrafik. Separata cykelbanor finns ocksa vaster om fastigheten som binder
samman omradet med Lunsens naturreservati sdder och mynnar i Vastgotaresan
norr om planomradet. Se kartan nedan. Vid en framtida stadsutveckling enligt den
fordjupade oversiktsplanen, kommer planomradet att ha goda gang- och
cykelkopplingar till de nya kvarteren i soder. Busshallplats finns pa
Stenbrohultsvégen, cirka 200 meter fran planomradet. Hallplatsen trafikeras med
10-minuterstrafik samt med en ringlinje med mer gles trafik.
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SKOLA

Figur 22 Kartan visar cykelbanor i anslutning till planomradet. Roda linjer visar huvudcykelnatet och
orangea linjer visar lokalt cykelnat. Planomradet dr markerat med blatt.

Forandringar

Gatundt och angéring

Detaljplanen innebar inga forandringar i nuvarande gatunat. Den biltrafik som
uppstar av de planerade cirka 50 ldgenheterna dr begriansad och kommer inte att
paverka framkomligheten pa Vastgotaresan. Nya in- och utfarter behéver dock
ordnas till fastigheten, bade for det befintliga vardboendet och for det nya
bostadshuset.

Vardboendet, som idag har sin angoring och parkering pa gardssidan, planeras att
istéllet angoras fran Vastgotaresan i dster. Har kan en ny infart och en ny utfart
ordnas, se karta under avsnittet Parkering. Har kan ocksa angoéring av leveranser
ske till boendet.

Avfallshantering kan ske fran kvartersmark for den norra byggnaden och fran
Vastgotaresan i soder. I och med att trafikflodena pa gatan ar ldga kan avfallsfordon
stanna i kérbanan. Enligt Boverkets riktlinjer far det vara maximalt 50 meter fran
trapphuset i flerbostadshus till soprum. Avfallsfordon ska kunna stanna hogst 10
meter fran soprummet. Detta kan uppnas pa platsen, se karta under avsnittet
Parkering.

Bilparkering

Bilparkering inom omradet dr berdknat utifran att bostader byggs inom planomradet
utifran kommunens parkeringstal. Enligt parkeringstalen behovs 8 parkeringsplatser
per 1000 kvadratmeter BOA (bostadsarea). Eftersom planomradet ligger nédra en
hallplats med hog turtathet for kollektivtrafik, kan behovet sankas till 7,5 platser.
Genom att arbeta med mobilitetsatgirder kan parkeringstalet minskas ytterligare.
Det hanteras i sa fall i bygglovskedet. Parkeringsplatserna ar foreslagna att delas upp
patre olika omraden. En del av parkeringsbehovet kan ordnas mellan den
befintliga byggnaden och Vastgotaresan i norddst och en del av kan placeras pa
garden med
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infart fran Vastgotaresan. Detaljplanen begransar hur stort omrade som kan
anvandas for parkering.

Ndgra parkeringsplatser kan ordnas pa den intilliggande fastigheten Savja 58:1,
vilken dgs av samma fastighetsdgare som Savja 57:1. Genom att samordna parkering
inom de bada fastigheterna kan ett underjordiskt parkeringsgarage undvikas inom
planomradet och istillet finns goda mdjligheter att bade behalla vegetation och
kunna plantera trdd som kraver stora jordmassor.

Bilparkering, Sivjahuset
77 9 st platser

Bilparkering, Trahuset
14 st platser

Bilparkering, grannfastighet
9 st platser
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Figur 23 Foreslagna parkeringsplatser i omradet utifran byggaktorens forslag. | nordést kan en infart och
utfart ordnas fran Vastgotaresan. Det nya bostadshuset och parkeringsplatser kan nas fran soder.

Cykelparkering

Utifran att det byggs bostader inom planomradet har behovet av cykelparkeringar
berdknats utifran kommunens parkeringstal. Enligt parkeringstalen behévs 40
cykelparkeringar per 1000 kvadratmeter BOA (bostadsyta). Cykelparkeringar kan
ordnas bade utomhus pa bostadsgarden och i viderskyddade cykelrum i
byggnadernas bottenvaningar. Det dr dven mojligt med mindre cykelférrad pa
garden.
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Cykelparkering, bostader )
30 st utomhus pa garden

Cykelparkering, Trahuset [ —
801 cykelrum
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Figur 24 Foreslagna cykelparkeringar enligt byggaktorens forslag. Cykelparkeringar kan ordnas bade pa
garden nira entréer och vaderskyddade i cykelrum i bottenvaningarna.

Gdng- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanor i niromradet kommer inte att férdandras i och med planens
genomforande. Detaljplanen innebar daremot att nya in- och utfarter kan ordnas till
fastigheten och darmed att gdngbanan utmed Vastgotaresan kan korsas av bilar och
avfallsfordon. I och med att det &r sa lite trafik som ska angoéra fastigheten kan
trafiksakerheten uppratthallas. Eftersom det bade ligger en skola och forskola i
narheten av planomradet ar det viktigt att beakta sdkra skolvégar. Utifran att bade
skolan och forskolan ligger pd andra sidan Vastgotaresan, dar dven bussen stannar,
ar det troligt att manga barn och forildrar anvander gangbanan pa motstaende sida
av gatan.

Tillgdnglighet for funktionshindrade

Det ska finnas mojlighet att ordna parkering for rorelsehindrade och att angdra max
25 meter fran varje entré. Detta 4r mojligt inom planomradet.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostdder, arbetslokaler, eller lokaler
for vilka allmdnheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgangliga for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Detta beaktas vid
bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller
forsvarar en sadan utformning.
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Sociala aspekter

Barnperspektivet och barnrittsperspektivet

Detaljplanen innebér att bostdder byggs nidra bade grundskola och férskola. Det ar
positivt bade ur ett barn-och héllbarhetsperspektiv eftersom familjer enkelt kan g
eller cykla. I ndromradet finns ocksa andra malpunkter som sannolikt anvéinds av
barn, till exempel kulturcentrum, sporthall och kiosk. I och med néarheten till dessa
malpunkter ar det viktigt att beakta sdkerhet och trygghet for barn att rora sig i
omradet och att det inte paverkas negativt av detaljplanen. Konfliktpunkter som
kan uppsta ar vid de in- och utfarter som mojliggors. Utifran att det mojliggors for
ungefar lika manga parkeringsplatser inom fastigheten som finns dar idag,
forvantas trafikokning bli marginell.

Barn som kommer att bo inom planomradet har direkt kontakt med en
bostadsgard med plats for lek. Barn i omradet har dven tillgang till park, natur och
lekplatser nira de nya bostdderna.

Aldreperspektivet

Bostdaderna som mojliggors inom planomradet innebar att fler kan bo i nya
tillgangliga bostader med narhet till bade gronomraden och service, som till exempel
vardcentral och kulturcentrum. Det ar positivt ur ett dldreperspektiv. Den
omfattande stadsutveckling som kommer att ske soder om planomradet medfor
ocksa att fler boende far nara till de verksamheter som kommer att etablera sig
dar.

Mark och geoteknik

Marken inom planomradet utgdrs till stora delar av sandig moran. [ den nordvastra
delen av fastigheten finns berg ndra markytan, som dverlagras av ett tunt lager
moran. | och med att berg ligger nara markytan inom fastigheten kommer
byggnaden troligtvis inte att beh6va palas, utan troligtvis grundliggs byggnaden
med en platta pa marken.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Grundvatten

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomradet for Uppsala kommuns
dricksvattentidkt och det ar cirka 1,5 kilometer till de bada
grundvattenférekomsterna Uppsaladsen-Uppsala och Sdvjadn-Samnan.
Grundvattenférekomsterna ar belagda med miljokvalitetsnormer. Exploateringen
far inte forsvara mojligheten att miljokvalitetsnormerna uppnas.



Enligt Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur
grundvattensynpunkt (Geosigma, 2018) ligger planomradet inom ett omrade av ldg
kanslighet for grundvattnet. Ett omrades kinslighetsklass beskriver hur markens
forutsattningar medfor att en fororening pa markytan, eller en marknéra
fororening, kan paverka grundvattnet i Uppsala- och Vattholmadsarna sa att det inte
kan anvandas som resurs for dricksvattenférsorjningen. Marken i kvarteret och
dess omgivning utgors av mordn och berg dagen. Platsen ligger pa ett avstand som
ar storre an 1000 meter fran kontaktytan mellan moran och isdalvsmaterial, och
ligger i ett omrade med kanslighetsklass 4, lag kdnslighet, se karta nedan.

Kanslighetsklasser
M
[ 2
(13
Cl4

Figur 25 Kartan visar kdnslighetsklass enligt Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt. Planomrddet dr ungeférligt markerat med réd ring.

Grundvattennivan har inte undersokts inom ramen for planarbetet. Tidigare
matningar i ndrheten, som kan anses representativa for omradet, visar att
grundvattnets tryckniva ligger cirka 5 meter under marknivan. Geosigma tog 2020
fram utredningen Vattenflédessystem for sydéstra stadsdelen Uppsala. De skriver att
de hydrogeologiska férhallandena inom planomradet, med forhallandevis tunna
jordlager och underliggande berggrund, medfor att endast 50 mm nederboérd per
ar bildar grundvatten. Resterande del avrinner som ytvatten mot de lagre liggande
omradena i vaster. For att bibehalla en god grundvattenbalans i planomradet som
helhet och i grundvattenférekomsterna Sdvjaan-Samnan och Uppsaladsen-Uppsala
bor man beakta att i sa stor utstrackning som méjligt tillse att infiltration kan ske
aven efter planerad exploatering.

Dagvatten

Dagvatten fran fastigheten samlas idag upp och avleds via det kommunala
dagvattennitet till Fyrisan, langs strickan mellan Ekoln och Ovre Féret. Dagvatten
fran planomradet avleds dven ytledes till Fyrisdn i samband med skyfall.

Vattenforekomsten Fyrisan ar belagd med miljokvalitetsnormer. Fyrisan har
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Utslagsgivande
faktor for ekologisk status ar kiselalger, de sarskilda fororenande &mnena
ammoniak och diklofenak, samt dalig konnektivitet pa grund av vandringshinder.
Recipienten uppnar ej god kemisk status pa grund av forhojda halter av kvicksilver
och dess foreningar antracen, polybromerade definyletrar, PFOS samt tributyltenn.

En dagvattenutredning har tagits fram av Act Management (Act Management 2022-
03- 30) som underlag till detaljplanen. Det allmdnna dagvattennatet ar hart belastat
och dagvatten behover fordrdjas innan det slapps vidare. Forutsattningen for
utredningen
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ar darfor att de forsta 20 mm nederbord ska kunna férdréjas och renas och avtappas
under minst 12 timmar inom kvartersmarken innan det slapps ut pad det kommunala
dagvattennatet. Exploateringen ska inte forsvara for recipienten Fyrisan att uppna
miljokvalitetsnormerna, utan malet ar att valda dagvattenldsningar ska bidra till att
minska fororeningsméangderna.

Enligt utredningens berakningar behdver 41 kubikmeter fordrdjas och renas inom
planomradet. Utredningen beskriver att pa grund av tunna jordlager och berg i
dagen pa platsen, samt av att fastigheten redan nu har ett dagvattensystem med
avledning till kommunalt vatten och avlopp, ar forutsattningarna for lokalt
omhindertagande i viss man begriansade. Utredningen foreslar att dagvattnet leds
till nedsdnkta viaxtbaddar som férdrojer och renar dagvattnet till en reningsniva
som ar battre an dagens situation. Vaxtbaddar har en bra rening och en god
flodesutjamnande formaga. Vaxtbaddar bidrar med grénska och biologisk mangfald
och kan vara estetiskt tilltalande men kraver ocksa utrymme. Utifran utredningens
forslag upptar fordrojningsvolymen en markyta pa 70 kvadratmeter. Vaxtbaddar
tar upp merparten av de partikelbundna féroreningarna och kan avskilja 16sta
féororeningar genom den rening som uppstar nar vattnet passerar baddens
filtermaterial. Recipienten Fyrisan ar kénslig for framst fosfor och hur mycket fosfor
som kan avskiljas beror pa filtermaterialets egenskaper i anldggningen. Gardsytor
och gronytor utgor viktiga ytor for dagvattenhantering. Exempelvis kan gangvéagar
med fordel utformas med genomsléppliga markbeldggningar, exempelvis halsten,
plattor eller stenmjol. Trad ar positivt eftersom de forbrukar stora mangder vatten
under vaxtsdsongen och regnvatten fordrojs i lovverk och grenar pa sin vag ner
mot marken.

Utredningen foreslar att innergdrden har en nedsédnkt del i form av en vaxtbadd som
efterliknar den befintliga situationen. Ytan kan darmed tillatas att versvimmas utan
att skada byggnader. Det medfor ocksa att nedstréms omraden inte paverkas av
planomradets forandringar.

[ utredningen beskrivs att parkeringsytorna medfor hégre andel féroreningar.
Darfor bor vaxtbaddar ligga intill parkeringarna for att férdroja och rena dagvattnet
fran dessa ytor.

Utredningen visar att grunda diken eller annan langsgdende uppsamling av
dagvatten kan anldggas i ytterkanterna av planomradet dar dagvattnet har svart att
rinna naturligt mot den foreslagna dagvattenhanteringen.
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Figur 26 Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet och moéjliga placeringar av anlaggningar. Blaa
pilar visar den ytliga avrinningen. Illustration av Act Management.

Fororeningsbelastningen inom omradet har berdknats i dagvattenutredningen.
Syftet ar att sdkerstélla att spridningen av féroreningar fran planomradet minskar i
och med detaljplanens genomfoérande. Berakningarna visar att med de féreslagna
dagvattenldsningarna minskar samtliga halter av de undersokta fororeningarna
fran omradet.

Oversvimning

Vid kraftiga skyfall dar dagvattenbrunnar inom fastigheten inte kan ta emot allt
vatten, avrinner vattnet pa markytan mot Vastgotaresan at nordost och vidare mot
Fyrisan, se figurer nedan. Vid kraftiga skyfall som inte hinner omhéandertas av
dagvattenldsningar pa kvartersmark, ska vatten inte bli stdende mot byggnader. I ett
sadant scenario ar det dock maéjligt att innergarden mellan husen och 6vriga
gronytor och grusade gangytor svimmas over. Avstandet mellan planomradet och
Fyrisdn ar cirka tva kilometer och det finns en osdkerhet i om dagvattnet nar
Fyrisan ytledes. Enligt Uppsala kommuns skyfallskartering ansamlas vatten i
Nantuna. Darifran rinner det troligtvis inte langre utan dagvattnet infiltrerar i
marken samt rinner mot dagvattenbrunnar som finns i omradet. Dessa leder i sin
tur vattnet till Fyrisdn nar trycket i ledningarna minskar.
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Figur 27 Rinnvagar vid skyfall. Gron/gul/orange visar flodet av dagvatten dér gron har det lagsta flodet
och orange det hogsta beraknade flodet. Rod markering visar planomradet.
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Figur 28 Rinnvag fran planomradet ner till Fyrisan. Rod cirkel visar planomrédet och gron cirkel visar
ansamling av dagvatten i Nantuna. BIa pilar visar flodesriktning. Illustration av Act Management baserat
pa Scalgo.

De huvudsakliga avrinningsvagarna vid skyfall kvarstar dven efter detaljplanens
genomforande. Se figur nedan.
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Figur 29 Rdda pilar visar huvudsakliga avrinningsvagar vid skyfall efter planens genomférande.
[llustration av Link Arkitektur och Act Management.

Planomradet ligger inte inom det omrade som riskerar att 6versvimmas vid hoga
floden i Fyrisan. For ett 100-arsflode &r 2098 ar Fyrisans och Sivjadns vattenstand i
storleksordningen cirka +2 meter (vid Nantuna och Nedre foret) respektive cirka + 5
m (vid Svintullen), medan marknivaerna vid planomradet &r pa cirka + 40 meter.

Hilsa och sikerhet

Buller

Enligt bullerkartering fran 2017 har huvuddelen av planomradet ekvivalenta
bullernivaer under 40 dBA. Inom delar av planomradet finns nivaer upp till 45 dBA
och ndrmast Vastgotaresan nar nivaerna upp till 55 dBA. Det finns ingen anledning
att tro att trafiken och darmed bullernivaerna har 6kat sedan denna kartering. For
detaljplaner paborjade fore 1 januari 2015 géller Boverkets allménna rad 2008.

55 dBA
50 dBA

| 45dBA

40 dBA
karter'/ fran 2017. f
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Markféroreningar

Det finns inga kinda markfororeningar inom planomradet.

Luft

Luftkvaliteten i omradet ar god och uppsatta miljomal uppnas med god marginal.
Tabellen nedan visar berdaknade halter av partiklar och kvavedioxid enligt
Stockholms Luft- och Bulleranalys samt hur dessa forhaller sig till uppsatta
miljomal och miljokvalitetsnormer.

Luftférorening Planomradets Miljomal Miljokvalitetsnorm
halter enligt SLB:s
analys (ar2015).*

PM10, ar <10 pg/m? 15 ug/m3 40 pg/m3
PM10, dygn 16-18 pg/m? 30 ug/m3 50 ug/m?
NO, ar <5pg/m3 20 ug/m? 40 pug/m3
NOz, dygn <12 pg/m?3 - (finns €j) 60 pg/m3
NO2, timme 10-20 pg/m? 60 ug/m? 90 pg/m3

Figur 31 Partiklar och kvavedioxidhalter inom omradet samt uppsatta mal.

Dags- och solljus

En solstudie har tagits fram som underlag till detaljplanen. I solstudien kan man se att
garden har goda mojligheter att vara solbelyst under stora delar av dagen. Det ar
framst under eftermiddagen som delar av garden skuggas. Da ar dock de fasaderna
som vetter at vaster solbelysta, vilket ger fina boendekvaliteter pa balkonger och
uteplatser. De vastra fasaderna far dven fin kvallssol.

Det &r mojligt att uppna goda dagsljusforhallanden i de nya bostdderna i och med att
fasaderna inte skuggas av till exempel omgivande bebyggelse.
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Figur 32 Solstudien visar sol- och skuggforhallanden under vardagjamning, férsta maj och
sommarsolstandet i juni. [llustrationer av Link Arkitektur.

Brand och utrymning

Vid eventuell brand i den nya byggnaden i vister behover byggnaden nds med
Brandforsvarets utryckningsfordon. Detta hanteras bast genom att brandsékra
trapphus byggs, sa kallade Tr2-trapphus. Om man bygger brandsakra trapphus
racker det att utryckningsfordon angér inom 50 meter, vilket ar mojligt inom
kvartersmarken eller pa gatan. Vid utrymning med Brandforsvarets héjdfordon
behéver daremot branduppstéllningsplatser ordnas max 9 meter och minst 2 meter
fran fasad eller balkong.
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Teknisk forsorjning
Vatten, dagvatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Ledningar finns i Vastgotaresan och kan anslutas till fastigheten.

El

Det finns en elnétstation utanfor planomradet, norr om fastigheten. Denna behover
troligtvis forstarkas i och med den exploatering som detaljplanen moéjliggor.

Virme

Det befintliga vardboendet inom planomradet ar anslutet till fjirrvirmenatet. Det
nya bostadshuset kan ocksa anslutas. Det finns fjarrvarmeledningar i den 6stra
delen av planomradet, parallellt med Vistgotaresan. Ledningen planeras att ligga
kvar i befintligt lge och skyddas genom ett u-omrade i detaljplanen (markreservat
for allmdnnyttiga underjordiska ledningar). U-omradet fanns redan i den tidigare
planen for fastigheten.

Tele och bredband

Det finns infrastruktur for tele och bredband i omradet som kan anslutas till de nya
bostaderna.

Avfall

Avfallshantering kan ske fran kvartersmark for den norra byggnaden och fran
Viastgotaresan i soder. Las mer under avsnittet Trafik och tillgdnglighet.
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Planbestimmelser

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt
huvudmannaskap Planbestammelse

Beskrivning och

motiv

GATA; Lokalgata
En del av Vastgotaresan planlaggs for att
overensstimma med markanvindningen i
intilliggande detaljplaner.

Kvartersmark
Planbestimmelse Beskrivning och motiv
BD;C Bostdder, Vardboende, Centrum

Detaljplanen mojliggor flera olika
markanvandningar for att skapa en flexibilitet i
bade en ny byggnad och den befintliga sa att den
kan behallas och ateranvindas.
Centrumverksamhet kan till exempel vara en lokal
for kiosk, kafé eller kontor.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark
Planbestimmelse Beskrivning och

motiv

Storsta bruttoarea dr angivet virde i m?
Bestdmmelsen begransar hur mycket som far byggas

€1 inom egenskapsomradet, i syfte att skapa goda
boendemiljoer och en tillrackligt stor gard.
Storsta byggnadsarea dr angivet vdrde i m?

ez Bestammelsen begransar mojligheten

for komplementbyggnader pa garden.

Hégsta byggnadshdjd dr angivet viirde i meter 6ver angivet nollplan

Byggnadshojden har betydelse for skuggningen av

bostadsgarden och omgivningen.

Hégsta nockhdjd dr angivet virde i meter 6ver angivet nollplan

Nockhdjden har betydelse for utsikten fran grannar

och andra utsiktspunkter.



Planbestimmelse

f1

fa

n1

nz

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

Bestimmelsen finns utmed Vastgdtaresan, for ytan
vaster om det nya bostadshuset mot gang- och
cykelbanan samt i dster. Uteplatser far uppforas.

Endast komplementbyggnad far placeras

Pa garden ges mojlighet att placera mindre
komplementbyggnader som till exempel
avfallsutrymme, vaxthus eller cykelforrad. Skarmtak
far ocksa uppforas. Den storsta byggnadsarean for
komplementbyggnad finns ndrmst Vastgotaresan i
den sodra delen av planomradet. Syftet ar att
mojliggora ett avfallsutrymme nara gatan for att
undvika trafik pa garden.

Balkonger fdr sticka ut hégst 1,8 meter frdn fasad. Pd
gaveln mot Vistgétaresan far balkonger finnas frdn
vdning tvd och uppadt.

Bestdmmelsen gor det mojligt att forlagga balkonger
over mark som inte far bebyggas eller endast far
bebyggas med komplementbyggnader. Bostader i

markniva far ha en uteplats pa mark. Balkongernas
djup begransas for att gdrden inte ska upplevas for
trang samt att skapa utrymme mellan balkonger och
allmén plats. Det ar sarskilt viktigt pa byggnadernas
gavlar mot gatan for att behalla omradets karaktar
med gron forgardsmark framfor husen.

Byggnadsdelar och installationer pd tak ska vara vil
integrerade i takets gestaltning.

Det kan behdvas enstaka installationer pa taken
men det dr viktigt att det finns en omsorg i
gestaltningen.

Marken fdr inte anvdndas for parkering.

For att sdkerstélla att bostader inom planomradet far
en tillrackligt stor bostadsgard samt sdkerstilla
att dagvatten kan omhéandertas inom fastigheten,
begrdansas omradet dar det 4r mojligt med
parkering.

Marken dr avsedd fér utevistelse, lek och plantering.
Planen sdkerstaller att bostdderna far tillgang till en
gron bostadsgard dér flera viktiga funktioner ryms. Ur

ettbarnperspektiv ar det viktigt med lek ndra
bostaden. Planteringar ar viktiga for trivsel och
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Beskrivning och motiv

boendekvalitet, men dven for att ta hand om
dagvatten.

Trdd far endast féllas om det dr sjukt eller utgor en
sdkerhetsrisk.

Det finns tre vardefulla tallar inom planomradet som
arvarda att bevaras, bade for omradets biologiska

mangfald och for karaktiren av omradet dar tallar ar
ett vanligt inslag.

Utfartsférbud

Bestimmelsen finns langs delar av Vastgotaresan for

attbegransa antalet in- och utfarter. I gatans kurva ar

det aven ur trafiksdkerhetssynpunkt olampligt
med utfarter, samt ndrmst gang- och cykelbanan i
vaster.

Administrativa bestammelser

Planbestimmelse

U4

a

Genomforandetid

Beskrivning och motiv

Markreservat fér allmdnnyttiga underjordiska
ledningar.

Marken behdver reserveras for en
allmannyttig ledning som korsar
fastigheten.

Marklov krdvs dven for fdllning av trdd.

Bestdmmelsen behovs for att sdkerstilla
att skyddade trad inte falls utan lov.

Genomférandetiden dr 5 dr frdn den dag planen
vinner laga kraft.

Motivet for genomforandetiden ar att storleken
pa planen ar begransad och att ingen allméan plats
ska byggas ut inom planomradet.



Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Detaljplanen kan vinna laga kraft tidigast tre veckor efter beslut om antagande. En
berdknad byggstart kan tidigast ske i borjan av 2023.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Genomfoérandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att
genomforas och da fastighetsdgarens byggritt garanteras av planen. Som
huvudregel far detaljplanen inte dndras eller upphédvas mot berérda
fastighetsdgares vilja under genomférandetiden.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for arbeten inom allmén plats. Exploatéren ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark. Exploatéren bekostar anpassningar av allman plats som
foranleds av utbyggnaden samt ansvarar for och bekostar erforderliga
tillstandsansokningar som kravs for detaljplanens genomforande.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet. Det innebéar att kommunen
ansvarar for utbyggnad av allmédnna anldggningar samt drift och underhall av dessa.

Planavtal

Kommunen och exploatérerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatdrerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har upprattats. [ avtalet regleras ansvar och kostnader for de
delar i planen som har betydelse for dess genomfoérande. Det handlar till exempel
om atgarder pa allmén plats for att mojliggéra nya in- och utfarter till fastigheten.
Atgirderna bekostas av exploatéren genom exploateringsersattning.

Fastighetsrittsliga datgirder

Detaljplanen utgér underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en
forutsattning for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark
sker pa initiativ av fastighetsagaren.
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Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Savja 57:1 som dgs av Skandia Bostdder AB
och del av Savja 1:55 som ags av Uppsala kommun.

Gemensamhetsanliggningar

Det finns inga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet idag. Vid en
utveckling av fastigheten kan dock exempelvis garden och dagvattenldsningar
komma att vara gemensamma om fastigheten skulle delas upp i flera mindre
fastigheter.

Servitut och rittigheter

Inom fastigheten Sdvja 57:1 finns ett oinskrivet avtalsservitut till forman for
kommunen som avser ratt att ldgga ledningar for el, tele virme etc. inom
fastigheten.

For att uppna kommunens parkeringstal for de nya bostdderna foreslas en
samordning med den intilliggande fastigheten Savja 58:1 som ocksa dgs av Skandia
Bostader AB. Ett antal parkeringsplatser kan anlaggas inom den fastigheten for att
nyttjas av de nya bostidderna inom planomradet. Ett servitut,
gemensamhetsanlaggning eller annat avtal kan behdva tecknas for parkeringarna.
Detta hanteras av fastighetsagaren.

Ekonomiska atgirder

Planekonomi

Planen beddéms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprévning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgdrder mot
byggrelaterade skador.

Genomforandet omfattar inte nagon utbyggnad av allmén plats. Mindre anpassningar
mot allman gata med anledningar av nya och anpassade infarter kommer utféras
genom exploatdrens forsorg. Kommunen ska granska bygghandlingar och
kontrollera att arbetet foljer kommunens tekniska handbok.
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Ledningar

Kénda ledningsagare (enligt ledningskoll 2021) inom eller nara intill planomradet
tillhor:

Vattenfall AB Heat Sweden
Vattenfall Eldistribution AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Uppsala kommun belysning
Uppsala kommun fiber

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det dr exploatdrens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Inga ledningar planeras att flyttas till foljd av exploateringen. Det finns en
fjarrvarmeledning inom planomradet som ags av Vattenfall AB Heat Sweden.
Ledningen ska ligga kvar och skyddas genom ett u-omrade i detaljplanen.

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningsdgarnai god tid. Utsattning av kablar
ska begéras innan arbetena satts igdng. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Trad och annan vegetation

Utmed Vastgotaresans sddra stracka finns trad som omfattas av det generella
biotopskyddet. Traden ar planerade av behallas och det gar att anpassa in- och utfart
till fastigheten utifran tradens placering. Detaljplanens genomforande ar darfor inte
beroende av att trad behover tas ned. Om man i ett senare genomforandeskede
behdver ta ner ndgot av traden behover dispens sokas hos lidnsstyrelsen som beslutar
om detta medges och vilka eventuella kompensationsatgarder som behdver goras.

Utmed den nordéstra strackan av Vastgotaresan star ocksa ett antal trad i rad.
Utifran den framtagna tradinventeringen omfattas inte de traden av det generella
biotopskyddet eftersom de ar for unga och har fér smal stamdiameter. Ett par av
dessa trad kan behova tas ner for att ordna nya in- och utfarter till fastigheten.
Traden inom allman plats som tas ner ska ersétts med motsvarande gronvolym i
ett annat lage.

Detta regleras i exploateringsavtalet.

Inom fastigheten Sdvja 57:1 star tre tallar som ar vardefulla enligt den framtagna
tradinventeringen av Ekologigruppen. Traden skyddas i detaljplanen genom en
planbestimmelse. Det innebar att traden endast far tas ner om traden ar skadade
eller utgor en fara.

For att genomfora detaljplanen behover en del vegetation, daribland trad, behéva
avverkas inom planomradet. Om det &r mojligt ar det bra att anpassa avverkningen
till den tid pa aret nir det inte hickningsperiod for faglar. Under
hackningsperioden ar faglar fredade i hela Sverige.
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Planens konsekvenser

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i miljobalken 6:12 och 6:13
tillampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medféra risk for
betydande miljopaverkan. For att avgora om en detaljplan medfor betydande
miljopaverkan gors en behovsbedémning. En behovsbedémning ar upprattad enligt
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning daterad 2021-01-11, har upprattats. Sammantaget visar
beddmningen att:

e Den nya bebyggelsen innebar en mindre fortitning men bidrar till en
hogre bebyggelseskala i omradet. Den nya byggnaden kommer att utmarka
sig nagot bade i stil och skala.

e Detaljplanen beroér inga utpekade kulturmiljévarden eller riksintressen
for kulturmiljovarden.

e Ingautpekade naturvirden paverkas av detaljplanens genomférande.

Det finns dock goda mojligheter att bevara trad inom fastigheten.

¢ Ennybyggnadiomradet ger i sig begransad miljobelastning. Byggnaden
ska inte paverka vattendrag eller naturmilj6. Detaljplanen mojliggor att
de dagvattenatgarder som foreslds i den framtagna utredningen ryms
inom kvartersmarken. Dagvatten kommer darmed bade att férdréjas och
renas innan det slapps ut fran fastigheten.

e Fortatningen innebar att den befintliga gdrden kommer att nyttjas av fler
personer. Dock utgors den del som kommer att bebyggas till stor del av
en parkeringsyta. Detaljplanen innebdr i 6vrigt att fler bostader
tillskapas i ett utvecklingsomrade enligt den fordjupade 6versiktsplanen
for de sydostra stadsdelarna och med god tillgang till rekreation och
friluftsliv i ndromradet.

e Nybebyggelse bedoms endast ge en begriansad 6kning av trafik varfor
ingen betydande paverkan bedéms ske pa vare sig luftkvaliteten eller
bullernivderna.

Plan- och byggnadsnamnden tog stillning till att detaljplanen inte kan antas leda till
betydande miljo-paverkan i samband med beslut om samrad 2021-05-27.

Motiverat stillningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade bedomning att ett
genomforande av detaljplan for del av kvarteret Mosseberg inte medfoér betydande
miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4:34 och att en miljdbeddmning enligt
miljobalken 6:12-6:13 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i ett samradsyttrande daterat 2021-01-21.

Detaljplanen bedéms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 §
avseende markanvandningens ldmplighet med hansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allmin synpunkt god hushallning.



Sociala aspekter

Trygghet

Detaljplanen innebar att det blir fler boende i omradet, vilket innebér att fler
manniskor vistas pa platsen under en storre del av dygnet. Det kan vara positivt
bade fér dem som ror sig utmed Vastgotaresan och pa gang- och cykelbanan
vaster om planomradet. Det kan 6ka kdnslan av trygghet.

Tillganglighet

Fastigheten ska inte underbyggas med parkeringsgarage. Underbyggda garage
innebér ofta nivaskillnader. Det dr darfor positivt att det inte blir nagon
hojdskillnad mellan gata och gard, vilket skapar 6kad tillganglighet och
overblickbarhet. Garden kan pa sa vis bli en motesplats for alla boende. Nya
byggnader och tomter ska enligt lag vara tillgdngliga och anvandbara for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Ett genomférande av planen
innebar att fler tillgdngliga bostdder med modern standard och hiss kan uppforas i
denna del av staden. Detta kan ge mojlighet for till exempel dldre personer, eller
personer med nedsatt rorelseformaga, att bo kvar i stadsdelen.

Barnperspektiv

Detaljplanen innebdr att bostdder byggs niara bade forskola och grundskola, vilket
ar positivt bade ur ett barn-och hallbarhetsperspektiv eftersom familjer enkelt kan
gaeller cykla. Barn i omrddet har dven tillgdng till en bostadsgard med plats for lek
samt park, natur och lekplatser nira de nya bostdderna. Detaljplanen innebar ocksa
att nya in- och utfarter kan ordnas till fastigheten. Det kan innebara en liten
forandring for barn som brukar ga eller cykla utmed fastigheten. Trafikflodena ar
dock sa laga att trafiksakerheten fortsatt kan uppnas.

Motesplatser och stadsliv

Planomradet ligger inom omradet for den fordjupade dversiktsplanen for de
sydostra stadsdelarna. En omfattande stadsutveckling kommer att ske soder om
planomradet. Detaljplanen medfor fler boende néra de verksamheter som kommer
att etablera sig dér, vilket ar positivt. Ytterligare en byggnad inom planomradet kan
aven medfora att gatan blir mer befolkad. Detaljplanen majliggér d&ven byggnation
av lokaler for centrumverksamhet. Det kan bidra till stadsliv i omradet.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedéms 6verensstimma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Detaljplanen bedéms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 §
avseende markanvandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allmin synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom
dagvattnet avleds till Fyrisan. Planen beskriver hur dagvattnet kan renas och
fordrojas och planen bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.
Detaljplanen berdr dven miljokvalitetsnormerna fér grundvattenférekomsten
Uppsaladsen-Uppsala. Foreslagna dagvattenatgirder innebéar att
fororeningsbelastningen fran omradet minskar och detaljplanen bedoms darmed
vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Planen beror dven miljokvalitetsnormerna for luft eftersom gaturummen kommer att
fortatas vilket medfor simre luftomséattning. Fortatningen utmed gaturummet sker
dockimycket begransad omfattning da byggnaden endast orienteras med en gavel
mot gatan. Haltférandringarna ar ocksa sma och miljokvalitetsnormerna kommer att
klaras.

Miljobalken 7 kapitel.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 da det finns trad inom planomradet som
omfattas av det generella biotopskyddet. Traden ar inte planerade att tas ner och
in- och utfart till fastigheten kan anpassas efter tradens placering. Om det senare
visar sig att det trots allt blir nddvandigt att ta ner trdd behover dispens sokas hos
lansstyrelsen som beslutar om detta medges och vilka eventuella
kompensationsatgirder som behdver goras.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetsagaren Skandia Bostidder AB. Situationsplan,
illustrationer och solstudier har tagits fram av Link Arkitektur och Landskapslaget.
Tekniska utredningar har gjorts av Act Management och Ekologigruppen.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Annika Holma. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, plantekniker

Gustaf Lunde, mark- och exploateringsingenjor
Malin Sundkvist, bygglovshandlaggare
Anders Hakman, trafikplanerare

Planhandlingarna har korrekturlasts av Louise Granér, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltninge
Uppsala 2022-10-25
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Holma
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Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e samrad 2021-05-27
e granskning 2022-06-02
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2022-11-24

Laga kraft: 2022-12-23



