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Bakgrund

Uppdrag

Plan- och byggnadsnamnden har enligt beslut i kommunstyrelsen 2012, gett
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att utarbeta ett planprogram for Marielund.
Kommunstyrelsen beslutade 2019 att uppdra till plan-och byggnadsnamnden att i
programarbetet dven belysa ett alternativ med endast sma kompletteringar till
befintliga bebyggelsegrupper, vilket gjordes i samradet.

Planprogrammet baseras pa de underlagsutredningar som togs fram till
programsamradet, samt de i samradshandlingen beskrivna forutsattningarna for
omradet.

Syfte

For att underlatta detaljplanelaggning kan kommunen uppratta planprogram med mal
och utgangspunkter for fortsatt planarbete. Behovet av ett planprogram ar sarskilt
storti omraden med komplexa férutsattningar avseende exempelvis natur och miljo,
utbyggnad av allmanna vatten- och avloppsanlaggningar samt motstridiga intressen
bland boende och fastighetsagare.

Syftet med planprogrammet ar att skapa ett beslutsunderlag for en framtida
utveckling av omradet. Planprogrammet ska sakerstalla att innehallet kan
genomforas, det vill sdga att byggnation av bostader, gator och vatten- och
avloppsanlaggningar gar att astadkomma. Det ar av sarskild vikt att forbattra
vattenkvaliteten i sjon Trehorningen. Planprogrammet innehaller en etappindelning
samt nulagesbedomning av tidplaner for detaljplanelaggning och genomférande.
Planprogrammet ska ocksa vara vagledande for kommunens fortsatta planering och
kommunikation med andra aktorer som till exempel Trafikverket, handlaggare av
detaljplaner och bygglov samt for fortroendevalda och fastighetsagare.
Planprogrammet &r ett radgivande planeringsdokument som ska utgora ett stod i den
fortsatta detaljplaneprocessen.

Bild 2: Oversiktskarta som visar planprogrammets avgrédnsning med réd
streckad linje.
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Forutsattningar for uppdraget

Markagare

Inom planprogrammet finns i dagslaget flera privata fastighetsagare samt det
kommunala bostadsbolaget Uppsalahem AB. Uppsala kommun ager ingen mark inom
omradet férutom fastigheten dar den historiska museijarnvagen Lennabanan ligger.
Det finns ett intresse bland flera fastighetsagare att bygga ut omradet med bostader.

Tidigare stillningstaganden - gillande planer

Den gallande 6versiktsplanen for Uppsala kommun (OP 2016) hdnvisar utvecklingen av
markanvandningen i Marielund till Férdjupad 6versiktsplan for Funbo (FOP Funbo)
2010. | den fordjupande 6versiktsplanen att Marielund med omnejd utgor ett
utredningsomrade. Foljande riktlinjer anges for utredningsomradet:

Ytterligare bebyggelse inom Marielundsomradet bér inte tillkomma innan det finns
mojlighet att pa ett uthalligt satt ordna avloppsfragan.

Ny bebyggelse i utredningsomradet ska foregas av en planutredning som klargor
forutsattningarna pa lang och kort sikt for bland annat bebyggelse, rekreation, trafik,
service och vatten och avloppsanslutningar samt ger anvisningar for hur kulturmiljon
ska bevaras och utvecklas

Inom programomradet finns tva detaljplaner for bostader (fritidshus) och
lantbruksandamal (Detaljplan for Kalltorpet och Byggnadsplan fér Marielunds
villaomrade 1:10, fran 1989 respektive 1962).

For delar av Marielund galler omradesbestammelser fran 1989.
Omradesbestammelserna syftar till att varna de samlade kulturmiljovardenai
bebyggelsen langs sjon och ar inriktade mot byggnadsvard. Bland annat géller en
utokad lovplikt samt bestammelser om byggnaders placering och utformning.
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Bild 3: Karta som visar omrddesbestdmmelserna och detaljplanernas

avgrdnsning inom programomrddet.

Utbyggnadsomraden i VA-planen
Uppsala Vatten har byggt overforingsledningar for vatten och spillvatten som passerar
programomradet langs vag 282, och forberett lokala pumpstationer for att ansluta

tillkommande och befintliga fastigheter i planprogramomradet. | VA-
utbyggnadsplanen, som ingar i Handlingsplan for VA-utbyggnad, anges flera omraden i

och runt Marielund som hogt prioriterade for att ansluta till allmant vatten- och avlopp.
Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till den befintliga bebyggelsen kommer
enligt VA-utbyggnadsplanen att géras oavsett om det tillkommer ny bebyggelse i
Marielund eller inte. Dimensioneringen och utformningen av anlaggningarna paverkas
av omfattningen av tillkommande bebyggelse inom programomradet. Tidplanen for
utbyggnaden av VA-anlaggningarna fram till den befintliga bebyggelsen paverkas till
mindre del av tidplanen for byggnationen av ny bebyggelse inom planprogrammet.

| samband med planlaggningen av den tillkommande bebyggelsen ar det troligt att
antalet fastigheter inom VA-utbyggnadsomradet kommer att bli fler.
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Bild 4: Utdrag ur karta i VA-planen dver utbyggnadsomrdden fér vatten- och
spillvatten. Kartan anger vilken befintlig bebyggelse (blG markering) som planeras
att kunna anslutas till det allménna VA-néitet. Planprogrammets gréns visas med
svart streckad linje.

Programforslag

Forutsattningar

Bebyggelse

Programomradet innehaller en blandning av bostad- och fritidshusbebyggelse, som
tillkommit under olika tidsperioder. Marielunds villaomrade tillkom omkring sjon
Trehorningen som sommarhusomrade i borjan av 1900-talet. De senaste decennierna
har omvandlingstrycket 6kat och allt fler av de gamla sommarhusen renoveras, byggs
till och anpassas pa andra satt for permanentboende. Omradet har dock fortfarande en
sammanhallen karaktar av pakostat sommarhusomrade, med manga bevarade
byggnader fran tidigt 1900-tal. Omradet karaktariseras av mycket gronska, med bade
[6v- och barrskog samt lummiga tradgardar. Den smalspariga jarnvagen gar genom
omradet i en mjuk boj fran vaster till dster. | den Ostra delen av omradet [6per
jarnvagen igenom de sjonara tradgardarna. Har och var erbjuds vyer 6ver sjon i luckor
mellan husen och gronskan. Det smaskaliga vagnatet slingar sig fram genom den
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smakuperade terrangen. Bortsett fran huvudvagen genom samhallet, ar vagarna till
storsta delen grusbelagda. Bebyggelsen koncentrerades fran borjan kring stationen
men spreds med tiden utat. Stationshuset uppfordes i slutet av 1870-talet med
trapanel och veranda. Sommarvillorna ligger indragna pa stora tomter i ndrheten av
vattnet eller med tillhérande strandremsa. Den aldre bebyggelsen i omradet har drag
av bade nationalromantik och jugend. Avstyckningar har lett till att mindre tomter
skapats och att fortatningar genomforts. | omradet finns exempel pa sma fritidshus,
frdn 1940-1970-talet. Dessa ar vanligtvis byggda i en vaning och har flacka sadeltak.
Sentida villabebyggelse i omradet ar nastan uteslutande uppford for
permanentboende. | vastra delen av omradet ligger Marielunds herrgard med
tillhdrande allé, dammar, jordbruksbyggnader och tidigare personalbostader. Storre
delen av omradets tomter ar avstyckade fran mark som tillhort herrgarden. | narheten
av herrgarden ligger Odalgarden, en kurs- och konferensanlaggning bestaende av ett
aldre, mycket tillbyggt, hus och ett antal nya byggnader i aldre stil.
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Bild 5: Kartan visar bland annat avgrénsningen av planprogrammet, vdgnamn och
omrddesnamn.

Trafik

Programomradet ligger cirka en mil fran Uppsala i anslutning till de statliga vagarna
282 och 654. Det tar lite drygt 10 minuter med bil, cirka 25 minuter med buss och cirka
40 minuter med cykel att ta sig till Uppsala innerstad. Med buss nas Fyrislund pa cirka
15 minuter. Till Stockholm tar det cirka en timme med bil och cirka en timme och 30

minuter med buss och tag.

Vagarna inom omradet ar privatdgda med enskild forvaltning. Omradet kan upplevas
svart att orientera sig i, och vagarna slutar ofta i atervandsgrander. Antalet
vagkopplingar till och fran inom omradet ar begransat, vilket ibland leder till langa
forflyttningar for att ta sig mellan tva platser i omradet. Den befintliga standarden
begransar ocksa mojligheten att 6ka mangden trafik pa dessa vagar. Gaende och
cyklister samsas med motorfordon pa dagens vagar, vilket ger daliga forhallanden for
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att ga och cykla utmed vissa partier av vagnatet. Trafiken genom omradet ar
begransad och utgors till 6vervagande del av boende och besokare i omradet.
Museijarnvagen Lennabanan anvands for utflyktsandamal.

Vag 282 utgor ett viktigt strak for pendlingstrafik till och fran Uppsala, men aven for
semestertrafik till och fran Roslagen. Vagen har en bredd av cirka 6 meter och en
skyltad hastighet av 70 km/h forbi planprogramomradet. Inom omradet finns ett antal
vaganslutningar mot allmén vag. Tva av dessa leder in till bebyggelsen langs sjon. Ett
sarskilt forordnande utfardat av lansstyrelsen pekar ut ett skyddsavstand om 30 meter
fran vagen till ndrmaste bebyggelse.

Korsningen mellan vag 282 och 654 utgors av ett fyrvagsskal utan vanstersvangsfiler.
Vag 654 ar smal, och har en plankorsning med museijarnvagen.

Fran vag 654 och fram till Marielunds station ar vagen, som &r statlig, smal men belagd
med asfalt. Ovriga delar av vagnatet bestar av grusvagar med |ag standard. De
smaskaliga lokala vagarna ar en del av Marielunds identitet som bidrar till omradets
lantliga karaktar, men det medfor ocksa att vagnatet inte tal nagon storre trafikdkning
och framférallt ingen 6kning av tung trafik.

Grusvagarna saknar tydliga gdng- och cykelvagar, gdngbanor och trottoarer. Aven
stigar i skogen och jarnvagens banvall anvands for promenader nar tag inte trafikerar
sparet. Det saknas bra och gena kopplingar upp till vag 282 och hallplatslagena for
stora delar av omradet, samt bra kopplingar for gdng- och cykeltrafik mot Lanna,
Gunsta och Uppsala. Fran Gunsta finns en separat gang- och cykelbana som leder
vidare mot Uppsala. Det pagar utredningsarbete for en sammanlankad cykelvag fran
Uppsala mot Fjallnora och Lanna via Gunsta och Funbo.

Kollektivtrafiken till omradet utgors idag av bussforbindelser med hallplatser langs vag
282.Tva busshallplatser finns i direkt anslutning till programomradet, en vid Kalltorp
och en vid grusvagen ner mot Breidagard. En hallplats finns dven vid Funbo kyrka.

Museijarnvagen med sina gamla tag utgor ett av Uppsalas bescksmal och gor det
mojligt for bade Uppsalabor och turister att ta sig ut till bland annat Marielund och sjon
Trehorningen pa ett trevligt och spannande satt. Jarnvagsomradet dgs idag av Uppsala
kommun och arrenderas av museiforeningen Stockholm-Roslagen-Jarnvagar.
Foreningen driver och ansvarar for trafiken pa banan samt har hand om de tillhérande
byggnaderna och anordningarna. For trafiksakerheten langs jarnvagen galler samma
lagstiftning och nationella normer som for Ovriga jarnvagar. Det ar sarskilt viktigt att
beakta dar vagar eller rorelsestrak korsar jarnvagen. For ny bebyggelse galler att det
ska vara ett skyddsavstand mellan jarnvagen och ny bebyggelse pa minst 30 meter.

Kulturmiljo

Inom programomradet finns bebyggelse och miljoer som utgér kommunala
kulturmiljoer. Exempel pa det ar Marielunds gérd som har medeltida ursprung men
tillkom i sin nuvarande form under 1600-talet. Utmed sjon Trehorningens sddra och
vastra strand ligger ett storre antal sommarvillor. Den smalspariga museijarnvagen
Lennabanan ar enviktig del av kulturmiljon, och Marielund utgor en av
huvudmalpunkterna for jarnvagens manga besokare.

Inom programomradet finns flera fasta fornlamningar. Det finns bland annat ett
gransmarke i skogsmarken norr om Marielund som markerar tidigare grans mellan
Hallkved och Marielund, ett flera résen och stensattningar och ett gravfalt. Nar man
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undersoker marken narmare, kan det visa sig att fornlamningar och méjliga boplatser
far konsekvenser for utvecklingen av omradet. Det kan medféra kostnader vid
exploateringen, och det kan leda till att man behdver anpassa utbyggnadsomradena

eller rentav avsta fran exploatering pa vissa platser.

Social infrastruktur

I Marielund finns ett mycket begransat utbud av kommersiell och offentlig service. |
Marielund finns idag inga forskolor eller annan barnomsorg och heller ingen skola.
Barnen hanvisas till barnomsorg i Gunsta, Lanna eller andra stallen. Narmaste skolor ar
Funbo skola och Lanna skola, bada med forskoleklass upp till arskurs 3. Elever fran och
med arskurs 4 hdnvisas till Almunge skola eller ndgon skola i Uppsala tatort. En ny
grundskola planeras i detaljplanen for Sodra Gunsta, cirka 3 km vaster om

programomradet.

Naturmiljo

De obebyggda delarna av planprogramomradet utgors idag av storre och mindre
skogsomraden i bitvis blockrika moranmarker samt av mindre jordbruksmarker i
mellanliggande lerstrak. Inom planprogramomradet finns bland annat tva vatmarker
och en ddellovskog som har naturvardesklass 3 respektive 2. Det finns dven flera delar
av naturmarken som har hogre naturvarden, till exempel skog med stort l6vinslag samt
aldre barrskog. Ett storre omrade avverkad skog samt yngre barrskog finns mellan
Kalltorp, Marielund och Labruden. Omradet har inga hoga naturvarden men har

daremot hogre varden for friluftslivet
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Bild 6: Kartan visar naturvérden inom och utanfér planprogramsomrddet.
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Vatten och spillvatten

Fastigheterna inom planprogramomradet har i dag enskilda spill- och
vattenanlaggningar. Flera av dessa ar bristfalliga, vilket paverkar vattenkvaliteten i sjon
Trehorningen negativt.

Dagvatten

Planomradets recipienter for ytavrinning ar Funbosjon, Trehorningen och Savjaan.
Funbosjon och Savjaan utgdr Natura 2000-omraden pa grund av deras skyddsvarda
miljoer. Natura 2000-klassningen medfor bland annat krav pa att
fororeningsbelastningen inte ska 6ka. Sjon Trehdrningen har hog belastning och det ar
av stor vikt att minska tillforseln av naringsamnen. Inom planprogrammet finns tre
markavvattningsforetag. Utanfor planprogramomradet finns ocksa
markavvattningsforetag som omfattar recipienter for ytvatten och eventuellt framtida
dagvatten fran planprogramomradet.

Forandringar

Vision

En vision for planprogramomradets framtida utveckling har formulerats, vilken till
stora delar utgdr utifran platsens karaktar idag och en hallbar samhallsplanering,
Syftet med visionen &r att den ska tydliggora ambitionerna med omradets
bebyggelseutveckling.

“Marielunds framtida karaktdr ska bygga pd en kvalitativ boendemiljé med ndrhet till
vatten, natur och kulturmiljé. Omrddet ska innehdlla en blandning av
bebyggelsetypologier med tyngdpunkt pG smahus, i huvudsak upp till tvd vaningar.
Flerbostadshus i som mest fyra vdningar placeras i huvudsak ldngs med véig 282 och
skapar plats for fler mdnniskor att bo pd en mindre yta i ett kollektivtrafiknéra ldge och
ndra natur- och kulturmiljon. Det forstdrker ocksa utvecklingen av straket lings med vég
282. All bebyggelse ska utformas utifran platsens karaktdr. Bebyggelsen ska vara tétare
ndrmre vdg 282 samt ldngs med huvudgatan som gdr in i omrdadet ned till den méjliga
framtida grundskolan. Mojlighet till kommersiell service i mindre skala, till exempel
servicenod, kan finnas néra vdg 282. Man ska kunna leva ett hdllbart vardagsliv, och
ddrfor behéver det finnas férskolor i omrddet. Pa léngre sikt behéver det ocksa finnas
modjlighet att bygga en grundskola. Omrddet ska innehdlla en blandning av
uppldtelseformer med tyngdpunkt pa ldgenheter ndrmast vdg 282. Nya hdllplatsldgen
for kollektivtrafik vid vdg 282, samt gena kopplingar for géng- och cykeltrafikanter
erbjuds.”

Styrande avvagningar i markanvandningen

Utredningar har tagits fram inom ramen for planprogramarbetet. Flera utredningar,
bland annat for dagvatten och trafik, kommer att kravas i sasmband med den fortsatta
detaljplanelaggningen for att avgransa planomradena och faststalla den mojliga
omfattningen och placeringen av bebyggelse och infrastruktur. Foljande principiella
avvagningar ar viktiga for planprogrammets utformning:

- Rationell byggelseplanering utifran utbyggnaden av vatten- och avloppsnatet.
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- Planering av infrastrukturen for att mojliggdra en etappvis utbyggnad.

- Ytorska reserveras inom varje detaljplaneomrade och utbyggnadsetapp, eller i
anslutning till etappen, for att sakerstalla att dagvatten kan avledas och infiltreras.

- Bevarande avomraden med de hégsta naturvardena (klass 2 och 3) vilket blir ett
stort varde for boende inom omradet.

- Ettstorre sammanhangande skogsomrade mellan Kalltorp och Marielund undantas
fran bebyggelse i ett rekreativt syfte, samt for att ge ett respektavstand till
kulturmiljon.

- Vatmarker undantas fran exploatering utifran deras naturvarden, rekreativa varden,
deras potential och kapacitet att binda koldioxid samt svarigheter att fa
myndighetstillstand till att paverka vatmarkerna.

- Bebyggelse undviks pa jordbruksmark for att minska paverkan pa kulturmiljon och
utifran landskapsbildsskal, och for att jordbruksmark behover bevaras for framtida
forsorjningsbehov.

Bebyggelse
Principer

Bebyggelsestrukturen som ingar i planprogrammet ar en majlig utveckling av omradet.
Alla etapper maste utredas vidare under detaljplaneprocessen, och vissa delar av
delomradena maste utredas mer fordjupat innan planlaggning kan starta. se mer
under kapitlet Genomforande.

Kommunen bedomer att omradesbestammelserna fran 1989 fortfarande &r aktuella.
Det betyder att nagon justering eller omarbetning av omradesbestammelserna inte ar
nodvandigt. Omradesbestammelserna kan fortsatta utgora underlag for framtida
bedémningar av bygglov och férhandsbesked, férutom ett mindre omrade i Ryttarbol
som kan ersattas med detaljplan.

Gronstrak skapas mellan den nya och befintliga bebyggelsen och ansluter till de storre
skogsomradena. Det storre sammanhangande skogsomradet &r tankt att undantas
fran exploatering. Eventuellt skydd av vatmarker och omraden med naturvarden
behover utredas i samband med detaljplanelaggning.

Enstaka bostadshus kan tillkomma i anslutning till den befintliga bebyggelsen och
provas via bygglovsprocessen, dar bland annat omradesbestammelserna blir
vagledande. Tillkommande bebyggelse som inte ligger inom VA-planens VA-
utbyggnadsomraden ska enbart tilldtas om det kan sékerstallas att VA-férsorjningen
kan l6sas med langsiktiga, hallbara enskilda VA-anlaggningar, och utan att utlosa det
kommunala ansvaret for VA-anslutning enligt lagen om allmanna vattentjanster.
Bygglov inom VA-planens utpekade VA-utbyggnadsomraden ska enbart tilldtas om de
uppfyller krav enligt Riktlinjer for VA-planering. Det kan behdvas att man haller vissa
ytor obebyggda intill utbyggnadsomradena, for att ha plats att omhanderta dagvatten.
Behovet av det far framtida dagvattenutredningar visa pa. Det kan innebéra att den
aktuella detaljplanetappen behover utvidgas for att kunna inrymma tillrackligt stora
ytor for dagvattenhanteringen. Man behover darfor vara aterhallsam med att bevilja
bygglov for enstaka bebyggelsetillskott utanfor planprogrammets
utbyggnadsomraden, sa att man inte hindrar en framtida dagvattenhantering,.

Utvecklingsomrdden ny bebyggelse
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Den nya bebyggelsen kan i huvudsak sammanfattas som att den dels forstarker straket
langs med vag 282 och innebar en utveckling av omradet séderut mot Marielund och
mot Breidagard, dels innebar en komplettering av bebyggelse vid Ryttarbol. Omradet
narmast Marielund och Lennabanan som har hoga kulturmiljovarden undantas fran
bebyggelse i planprogrammet. Omradesbestammelser galler for enstaka nya
byggnader. Mellan den nya och befintliga bebyggelsen skapas nya grona strak samt en
gang- och cykelvagskoppling.

Avgransning av delomraden har skett utifran en 6vergripande planering dar olika
utbyggnadsetapper mojliggors. En mer detaljerad avgransning av
utbyggnadsetapperna sker vid detaljplaneplanlaggning. Nedan beskrivs de olika
delomradena, som ar utgangspunkten for den fortsatta planeringsprocessen for
detaljplaner.

Bild 7: Strukturskiss som visar utbyggnadsomradena fér planprogrammet. Rod férg
anger tdtare bebyggelse och gul féirg anger glesare bebyggelse.
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Bild 8: Karta som visar de olika delomrddena och utbyggnadsetapperna. Delomréde A
kan delas in i fler detaljplaner och utbyggnadsetapper.

Delomrade A

Bebyggelsen inom delomrdde A, dster om Kalltorp, bor innehalla flerbostadshus men
aven tatare smahusbebyggelse som till exempel radhus, kedjehus, parhus. Tillen
mindre del kan &ven friliggande villor byggas inom delomradet, dock inte ndrmast vag
282 eller langs den nya huvudgatan. Totalt bedéms delomradet rymma cirka 370
bostader. Flerbostadshus och tatare smahusbebyggelse stodjer utvecklingen av
kommunens prioriterade tatorter langs straket som vag 282 utgor. Det fortydligar
utvecklingsomradet Marielund utifran tidigare dversiktlig kommunal planering. Sarskilt
fokus bor vara att i utformningen av bebyggelsen langs med vag 282 skapa ett
sammanhangande omrade eftersom det kommer att upplevas tydligt av
forbipasserande pa lansvagen. Det ar dven viktigt att den nya bebyggelsen langs med
vag 282 placeras med varsamhet och undviker paverkan pa upplevelsen av den 6ppna
dalgangen som l6per i nord-sydlig riktning mellan vag 282 och Marielund. Lamplig
tomtstorlek for par-, rad- och kedjehus bedéms vara mellan 450 och 600 kvadratmeter.
For fristdende villor &r en lamplig tomtstorlek mellan 1 000-2 000 kvadratmeter, men
med fokus pa storlekar i den nedre delen av intervallet. Flerbostadshusen bor vara
mellan tva och fyra vaningar och placeras langs med vag 282 samt utmed huvudgatan.
Av de cirka 370 bostaderna bedoms 60% kunna vara lagenheter. Om en storre del av
delomrade A planlaggs forst som en egen utbyggnadsetapp inrymmer den cirka 260
bostader samt en forskola. Resterande delar av delomrade A (Hallkved 6:2 och Fjéllbo
1:13) bedéms kunna inrymma cirka 110 bostader.

Man bor studera majligheten att dstadkomma en mindre servicenod i anslutning till
flerbostadshusen, med kommersiell service. Tillkomsten av kommersiell service
motiveras av det goda laget intill vag 282, narheten till hallplatser for kollektivtrafiken
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samt att de flesta av bostaderna som tillkommer enligt planprogrammet kommer att
ligga i det har delomradet. | anslutning till den foreslagna forskolan pekas ett lampligt
lage ut for en aktivitetsyta. Aktivitetsytan kan vara en fotbollsplan, en
spontanidrottsyta eller ha ett annat innehall. Oavsett innehall ar funktionen som
motesplats viktig for boende som kommer att flytta till omradet.

Delomradet ska innehalla en forskola med sex avdelningar (108 barn). En lamplig
placering av forskolan ar i narheten av flerbostadshusen samt ut mot den 6ppna angs-
och akermarken i omradets Ostra del. Ett hansynsfullt avstand till befintlig bebyggelse,
till exempeli Kalltorp men dven Breidagard, bor sakerstallas vilket kan géras genom att
man bevarar vegetation. Pa sa vis skapas ocksa gronomraden som boende fran olika
bostadsomraden kan anvanda och motas i. Placeringen av ny bebyggelse inom
delomrdadet ska goras sa att den mojliggdr en sammankoppling av flera gréna strak
som ansluter till de storre skogsmarkerna langre sdderut.

I den sddra delen av delomrade A finns mark som bland annat innehaller
fornlamningar (till exempel ett gravfalt), vatmark, hoga naturvarden, samt mark som
utgor lagpunkt for tillrinning av dagvatten till vatmarken. Omradet tilldelas endast
nagra fa bostader for att inte paverka dessa varden negativt. Det skulle dock kunna visa
sig att marken kan utvecklas med fler bostader. D4 behover man forst bevisa att
vatmarken och tillrinningen till denna inte paverkas av en exploatering. Likasa att
exploateringen ar forenlig med fornlamningarna i omradet. Den aktuella marken ar
markerad med en skraffering i nedanstaende karta. Las vidare under Utredningsbehov.

Bild 9: Utdrag ur strukturskissen for delomrdde A
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Delomréde B

Bebyggelsen inom delomrade B, séder om Kalltorp, bér innehalla smahus av
varierande typ, dvs. en blandning av radhus, kedjehus, parhus och fristaende villor.
Lamplig tomtstorlek for par-, rad- och kedjehus bedéms vara mellan 450-600
kvadratmeter. For fristdende villor &r en lamplig tomtstorlek mellan 1 000-2 000
kvadratmeter. Totalt bedéms delomradet rymma cirka 60 bostader.

Ett hansynsfullt avstand behovs till befintlig bebyggelse i Kalltorp men dven enskilda
villor, och bor sédkerstallas vilket kan goras genom att man bevarar vegetation. Pa sa vis
skapas ocksa gronomraden som boende fran olika bostadsomraden kan anvanda och
motas i. Strukturskissen innehaller dven en sammankoppling av flera grona strdk som
ansluter till de storre skogsmarkerna som undantas fran exploatering. Delomradet bor
innehalla en grundskola for cirka 420 elever, om behov av detta finns vid start av
planlaggningen. Skolan bor placeras i omradets norra del, s nara delomrade A som
mojligt.

Bild 10: Utdrag ur strukturskissen fér delomrdde B
Delomrade C

Bebyggelsen inom delomrade C, invid Ryttarbol bor innehalla smahus av varierande
typ, dvs. en blandning av radhus, kedjehus, parhus och fristaende villor. Totalt bedéms
delomradet rymma cirka 90 bostader. Tillskottet av bebyggelse ska mojliggdra en
utveckling av Ryttarbol pa ett varsamt satt. Delar av omradet innehaller redan
bebyggelse, och den nya bebyggelsen bor darfor anpassas utifran detta med avseende
pa tomtstorlek, utformning med mera. Dessutom omfattas delomradet delvis av
omradesbestammelserna, som bor utgdra underlag for all byggnation inom omradet.
Lamplig tomtstorlek for par-, rad- och kedjehus bedoms vara mellan 450-600
kvadratmeter. For fristdende villor &r en lamplig tomtstorlek mellan 1 000-2 000
kvadratmeter. Ett hansynsfullt avstand till befintlig bebyggelse bor sdkerstallas vilket
kan goras genom att man bevarar vegetation. Pa sa vis skapas ocksa gronomraden
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som boende fran olika bostadsomraden kan anvanda och motas i. Bebyggelsen bor
anpassas for att inte stora det omgivande 6ppna akerlandskapets kulturmiljo i vaster.

Bild 11: Utdrag ur strukturskissen fér delomrdde C.

Trafik

Bebyggelsestrukturen inom de olika delomradena bor innehdlla huvudgator (endast
delomrade A och B), lokalgator, kvartersgator samt gang- och cykelvagar. Bredder som
anges i planprogrammet for de olika gatusektionerna ska vara vagledande i den
fortsatta planeringsprocessen. | den fortsatta detaljplanelaggningen behover man
gora en trafikutredning som narmare studerar sektionsbredder och behov av
trafikseparering. Nedan anges vad som i detta programskede bedoms nodvandigt.

Gang- och cykelvagarna ska vara sammanhéangande och koppla ihop malpunkterna i
alla delomraden. Den nya bebyggelsen kopplas samman med den befintliga med
rekreativa strak for det rorliga friluftslivet. Gatusystemet ska ocksa forberedas sa att
det i ett senare skede gar att ansluta fastigheter som inte ingdr i den forsta
detaljplaneetappen, samt att en mojlighet finns att ansluta gatunatet i Kalltorp till de
nya gatorna.

Det nya gatusystemet ska vara ett eget system. Syftet med placeringen och
utformningen av det nya gatusystemet ar att undvika paverkan pa det befintliga
grusvagssystemet i Marielund, dels pa grund av dess kulturmiljokaraktar och dels pa
grund av vagarnas standard och stabilitet. En ny infart fran vag 282 planeras mitt pa
strackan 6ster om Kalltorp i delomrade A. Exakt lage ska utredas i en trafikanalys
samordnat med Trafikverket. Delomrade A och B angdrs via den nya infarten som
dessutom bor innehalla en planskild korsning for gadende och cyklister som ska till
busshallplatsen pa norra sidan av vag 282. | utformningen av den planskilda
korsningen ska man ta hansyn till att det kommer att anldaggas en gang- och cykelbana
langs med vag 282. Det behdver darfor finnas yta kvar séder om vag 282 sa att man far
plats med bade gang- och cykelvagen langs med vagen och en ny trafikkorsning,



Huvudgatan planeras inom delomrade A med anslutning séderut till delomrade B. Om
behov av en grundskola uppstar bor en sadan forlaggas i omrade B. Huvudgatan bor
klara framtida trafikering av skolbussar som ska till grundskolan. | 6vrigt bestar
gatustrukturen av lokalgator samt i vissa fall kvartersgator i olika bostadsomraden.

Huvudgatans sektion bor vara 12 meter, och fordelas pa gangbana (2 meter), kérbana
(5,5 meter), gang- och cykelbana (4,5 meter inklusive skiljeremsa mot kérbana).
Huvudgatan kan langre in i delomrade B minskas till 9,5 meters bredd. Lokalgatorna
varierar mellan 7,5 meter och 10 meter, som foreslas langs med grundskolan. Gang-
och cykelvagen mellan delomrade B och C bor vara 4 meter bred. Huvudgatans
anslutning till den nya trafikplatsen pa vag 282 kommer sannolikt att behdva vara
bredare &n gatunitet inne i omradet. Atminstone 10,5 meter korbana (3 korfilt)
beddms vara nédvandigt och med en gang- och cykelbana som ar 4,5 meter bred bor
sektionen totalt vara 15 meter bred. Trafikplatsens framtida utformning blir styrande
for hur man utformar de gator som ansluter till den. Om framtida
dagvattenutredningar visar pa att regnbaddar behovs for rening och infiltration av
dagvatten fran vagarna behover sektionsmattet 6kas for gatorna.

For delomrade C planeras ingen ny infart fran vag 282, utan angoring sker via det
befintliga vagnatet och vag 654, som &r en statlig vag. Infarten till delomradet fran vag
654 behover studeras i en trafikutredning och sannolikt byggas om for att forbattra
sikten och oka trafiksakerheten. Trafiksakerheten langs med vag 654 och korsningen
med Lennabanan behdver ses 6ver i samrad med Trafikverket.

En friliggande gang- och cykelvag planeras genom skogen mellan delomrade B och C.
Den ar viktig da den knyter ihop malpunkter i delomradena, till exempel en eventuell
grundskola, som behdver nas for de som bor i Ryttarbol eller i Marielund. Gang- och
cykelvagen ar dessutom viktig da den ger majligheter for boende, sarskilt barn och
unga, att rora sig tryggt och sakert utan bil. Gang- och cykelvagen kommer ocksa att
ansluta till en eventuell framtida gang- och cykelvég till Gunsta. Det gor att fler kan fa
tillgang till andra malpunkter, som till exempelidrottsplats och matbutik. Gang- och
cykelvagen till Gunsta ingdr inte i planprogrammet, men kommer att utredas vidare
avseende forutsattningar och finansiering.

Busshallplatserna pa vag 282 ska flyttas, forutom hallplatsen vid Breidablick, och
anlaggas vid den nya infarten till delomrade A. Cykelparkeringar ska anordnas vid den
nya hallplatsen.
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d TECKENFORKLARING:

Huvudgata 15m
= Huvudgata 12m .
~~ Huvudgata 9,5
= | okalgata 10m
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Bild 12: Kartbilden visar gatustrukturen och dess hierarki kopplat till
utbyggnadsomrddena.

KVARTERSMARK
TROTTOAR
KORBANA
CYKELVAG
TROTTOAR
KVARTERSMARK

Bild 13: Bilden visar sektionen fér huvudgatan som dr 12 meter bred.
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Bild 14: Bilden visar tvd alternativa sektioner for lokalgatan som dr 7,5 meter bred.

Kulturmiljo

Utbyggnadsomradena i planprogrammet ar avgransade pa ett satt som ska minska
paverkan pa kulturmiljovardena totalt setti omradet. Forslag pa anpassningar av
bebyggelsetypologi, tomtstorlekar och utformning i de olika delomradena ska tas fram
och motiverasi ett gestaltningsprogram. Vagledning for det arbetet finns dven i de nu
gallande omradesbestammelserna. Ny bebyggelse bor till exempel anpassas och
samspela med aldre byggnadstradition i sommarhusomradet avseende bland annat
fargsattning, takvinkel och takmaterial. | detaljplaneprocessen behdver man ocksa
utreda forekomsten av fornlamningar narmare, sa att bebyggelsen kan avgransas och
anpassas till dem.

Gronstruktur

Ny bebyggelse ska utformas med hansyn till naturvardena. Det kan till exempel
innebara att brynzoner och 6ppna angsmarker bevaras i hogre utstrackning. De hyser
biologiska varden och forstarker ocksa omradets karaktar. Den nya bebyggelsen
placeras sa att grona strak skapas mellan den befintliga och nya bebyggelsen som
kopplas samman i ett storre natverk. De grona straken blir viktiga for omradets
utveckling och boringd i planlaggningen. Det betyder ocksa att respektavstand skapas
mellan ny och befintlig bebyggelse. En storre del av skogsomradet mellan Kalltorp och
Marielund undantas fran ny bebyggelse. Det ger fortsatt méjlighet till narrekreation i
omradet samt minskar paverkan pa hittills obebyggd mark. | sammanhanget av de
grona kopplingarna och det storre skogsomradet dster och soder om Kalltorp bevaras
aven vatmarkerna och de naturvarden som de utgor. Det begransar dven omradets
framtida klimatpaverkan och bebyggelsens paverkan pa kulturmiljévardena vid
Lennabanan och Marielunds station.
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Bild 15: Kartan visar grona kopplingar genom den foreslagna bebyggelsen till
angrdénsande mdlpunkter, som till exempel skogsomrdadet ndrmast Marielund,
naturvdrden samt befintliga bostdder.

Social infrastruktur

Den nya bebyggelsen kraver ett tillskott av social infrastruktur. Det behdvs tre nya
forskolorinom de tre delomradena (en per delomrade), och pa langre sikt kravs
eventuellt ocksa en ny grundskola inklusive en idrottshall. En grundskola behovs forst
nar alla delomradena ar utbyggda, vilket ar ett av skalen till att den placeratsi
delomrade B, som bedéms kunna genomforas sist av alla delomraden. Totalt
genererar bebyggelsen ett behov av 324 forskoleplatser (108 platser/6 avdelningar per
forskola) och 420 grundskoleplatser. | markanvandningskartan foreslas platser for
forskolor utifran dess narhet till bade ny och befintlig bebyggelse, sakra skolvagar samt
tillgéngligheten utifran terrangforhallanden. Alla skolmiljoer ska klara kraven i
kommunens riktlinjer for skol- och forskolegardar.

Miljo och hilsa

Nya bostadsmiljoer ska klara riktvarden for trafikbuller och luftfororeningar. Det ar
framforallt avgorande i delomrade A hur ndra vag 282 man kan placera
bostadsbebyggelse. Bebyggelsen ar i planprogrammet placerad 30 meter fran vag 282
och bedoms enligt nuvarande trafikbullerkartlaggningar klara riktvarden for
trafikbuller. | kommande detaljplaneskede behdver det tas fram en luftutredning for
delomrade A.
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Dagvatten

Utbyggnad av ett allmédnt dagvattensystem i omradet bygger pa att allt dagvatten fran
omradet ska infiltrera i marken. Verksamhetsomradet for dagvatten planeras att
utokas for att innefatta den tillkommande bebyggelsen. | varje plan- och
utbyggnadsetapp ska dagvatten infiltreras i anlaggningar som hindrar det fran att
rinna ned till sjon Trehorningen och de andra recipienterna. For varje detaljplan
behover man gora en dagvattenutredning, som klargor var dagvattenanlaggningarna
bor placeras. Det kan paverka bade var den nya bebyggelsen och gatorna forlaggs, och
hur mycket hus och gator som kan rymmas inom planomradet. Regnbaddar langs med
gatorna samt Oppna forstarkningslager i gatan kan behdvas, vilket kan paverka
gatusektionerna.

Vatten och avlopp

De nya bostaderna inom programomradet planeras att anslutas till det allmanna
vatten-, spill- och dagvattennatet. Beroende pa utformningen av den tillkommande
bebyggelsen kan det bli aktuellt att aven ansluta befintliga fastigheter, som redan
innan exploatering har behov av allmant VA. Bebyggelsestrukturen ar anpassad sa att
det nya vatten- och avloppsnatet ges en rationell utbredning inom omradet.
Utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar sker i en ordning som foljer
utbyggnadsetapperna.

Genomforande

Forutsattningar for utbyggnad

Utbyggnadsetapper och tidshorisonter

Med ett genomforande av planprogrammet avses detaljplanering, fortsatta
utredningar, tecknande av avtal mellan olika parter, atgarder och investeringar i
infrastrukturen samt fastighetsrattsliga atgarder med syfte att forbereda omradet for
byggnation. Alla dessa delar behovs for att byggfardiga tomter ska kunna
astadkommas och omradet byggas ut.

Nedan beskrivs vilka forutsattningar som galler for ett genomférande av
planprogrammet, samt en bedémning av tidsatgangen.
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Bild 16: Karta som visar de olika utbyggnadsetapperna. Delomrdde A kan delas in i
fler detaljplaner och utbyggnadsetapper.

Generellt

Grunden for genomférandet av planprogrammet ar fastighetsagarnas intresse av
detaljplanelaggning och exploatering. For atkomst av mark och for finansiering av
exploateringen kravs en samordning mellan fastighetsagarna inom respektive
detaljplaneomrade. Samordning kréavs dessutom mellan fastighetsagarna och olika
aktorer som till exempel kommunen, Trafikverket, Uppsala Vatten. Grunderna for
finansiering och fordelning av kostnader inom respektive utbyggnadsetapp ska vara
klarlagda infor paborjande av detaljplanearbetet.

Innan det gar att inleda detaljplanlaggning av ett omrade maste det finnas en
overenskommelse mellan Uppsala kommun och Trafikverket om att planera och
anlagga infarter fran vag 282 och 654.

Inget av delomradena inom planprogramomradet bedoms kunna byggas ut forran det
finns tillracklig kapacitet i kraftledningsnatet. De nodvandiga investeringarnai
ledningsnatet bedoms i dagslaget kunna ske 2025 eller 2026.

Tidpunkt for byggstart dr ocksa beroende av nar kommunalt vatten och avlopp kan
byggas ut till den nya bebyggelsen. Detta bedoms kunna ske cirka 4 ar efter det att en
forsta detaljplan antagits. Utbyggnaden av vatten- och avloppsanlaggningarna
behdver av VA-taxeskal ske 6ver en langre tid, 10 ar.

Godtagbara l6sningar for dagvattenhanteringen ska finnas pa plats inom alla
utbyggnadsetapper innan man kan borja bebygga kvartersmarken.
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Delomrade A

En trafikplats ska finnas pa plats vid vag 282 innan den forsta utbyggnadsetappen kan
paborjas. En atgardsvalsstudie ar framtagen for vag 282, och eventuella atgarder ska
vara férenliga med denna. En eventuell vagplan kan behova tas fram for den nya
infarten till omradet fran vag 282. Om det behovs en vagplan, ar det Trafikverket som
ansvarar for att gora den. Innan man inleder arbetet med planering och anldggande av
trafikplatsen behover det ha uppréttats ett avtal mellan kommunen och Trafikverket.
Dessforinnan behover de aktuella fastighetsagarna samordna sig och vara 6verens for
att kunna teckna avtal med kommunen avseende ansvar och finansiering. Baserat pa
kommunens erfarenheter tar det tre till fyra ar att ta fram en vagplan, och déarefter tar
genomforandet av vagplanen cirka tva ar.

Delomréde B

Delomrade B kan genomforas nar den forsta utbyggnadsetappen av delomrade A ar
genomford, vilket gor det mojligt att forlanga gatorna in i delomrade B.

Delomréde C

En trafiksdker anslutning fran vag 654 behdver vara genomford innan resten av
delomradet kan byggas ut. Man behdver utreda omfattningen av ombyggnaden av
infarten fran vag 654, liksom eventuella sdkerhetshojande atgarder pa vag 654.
Detsamma galler for trafiksékerhetshojande atgarder dar gang- och cykelbanan mellan
delomrade C och B korsar Lennabanan. Kommunen ska teckna avtal med Trafikverket
om erforderliga utredningar och anlaggande. Dessforinnan behdver de aktuella
fastighetsagare samordna sig och vara 6verens for att kunna teckna avtal med
kommunen avseende ansvar och finansiering.

Man behover utreda en lamplig strackning av den friliggande gdng- och cykelvagen
mellan delomrade C och B. Gang- och cykelvagen ska kunna anldaggas aven om
delomrade B inte ar utbyggt och da ansluta till delomrade A. En mer trafiksdker
planskild korsning for gang- och cykelvagen och vagen for biltrafik ska sékerstallas vid
korsningen med Lennabanan. Det ar dessutom viktigt eftersom det vid plankorsningen
blir en brytpunkt mellan kommunalt och enskilt vaghallarskap. Samordning ska ske
mellan gang- och cykelvagen mot delomrade B och gang- och cykelvédgen till Gunsta.

Den enskilda vagen som enligt den framtida detaljplanen ska utgora allman plats
behover l6sas in av kommunen.

Finansiering

En kalkyl har tagits fram baserat pa en méjlig bebyggelsestruktur som ar mer
detaljerad an delomradeskartorna ovan. Strukturplanen bygger pa kommunens
antagande om gatunét och gatusektioner, trafikslag, ny trafikplats pa vag 282, samt
fordelning av bostader inom planprogramomradet. Kalkylen ar en uppskattning utifran
dagens 6vergripande kunskap om omradet samt kostnader som gar att uppskatta vid
tidpunkten for planprogrammets godkannande. Kalkylen omfattar enbart
anlaggningskostnader for gata, gang- och cykelvégar, lekplatser, bollplan och
anslutningar till lansvégarna och avser allman plats inom hela planprogramomradet.
Anlaggningsatgarderna och darmed dven kostnaderna ar dock koncentrerade till
delomradena. Huvudprincipen &r att varje utbyggnadsetapp ska bara sina egna
kostnader. Overgripande kostnader som ger nytta till flera delomraden, sdsom till
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exempel trafikplatser och gator, ar svara att fordela mellan utbyggnadsetapperna da
senare etappers genomforande ej kan garanteras.

Kostnader for anslutning till det kommunala VA-natet finansieras av kommunens VA-
taxa.

Anlaggningskostnaden for hela planprogramsomradet, enligt ovan, uppskattas till
drygt 310 miljoner kronor. Om denna kostnad férdelas pa en tankt snittbostad (oavsett
i lagenhet elleri smahus) hamnar anlaggningskostnaden pa strax under 600 tusen
kronor/snittbostad. Forskola- och skola ska ocksa ta del av de gemensamma
kostnaderna och inga i senare fordelning. | anlaggningskostnaden ingar inte kostnader
for fastighetsbildning, anlaggningar inom kvartersmark, dagvattenanlaggningar,
anslutningsavgifter for VA/el, utredningar, planavgifter, marklosen med mera.

Kostnaderna per bostad har stor osakerhet da kalkylen ar framtagen i ett tidigt skede
utan detaljerade utredningar av bland annat markférhallanden, och kommer paverkas
av kostnadslaget och utfallet av antal bostader inom varje utbyggnadsetapp. Dessa
faktorer klargors langre fram i detaljplaneprocessen. Grunden for fordelningen av
kostnader mellan bostadstyper och skolor behover ocksa studeras sarskilt.

De uppskattade kostnaderna for anlaggningsatgarderna bedoms vara hogaii
forhallande till antalet nytillkommande bostader. Darfor ar det av storsta vikt att
exploateringsgraden inte minskar i respektive utbyggnadsetapp. Omfattningen av de
allmanna anldaggningarna behover utredas narmare i den fortsatta
planeringsprocessen for att avgora om det blir en skalig kostnad for dessa i forhallande
till exploateringsgraden.

Planlaggning

| avsnittet kring planlaggning beskrivs den kommande detaljplaneprocessen for de
olika delomradena. Det hanger ihop med avsnittet ovan om forutsattningarna for
genomforandet avseende till exempel investeringari infrastruktur. | detta ingar aven
uppskattningar av tider for genomforande och planlaggning.

Avgrinsning av planomraden

Etapperna har avgréansats utifran dess méjliga innehall av bostéader, behov av social
infrastruktur, koppling till den befintliga infrastrukturen och bebyggelsen samt en
rationell omfattning av det nya vatten- och avloppsnatet. Planomradena ar relativt
stora och omfattar mycket bebyggelse. Detta ar nodvandigt eftersom det 6kar
forutsagbarheten i anlaggande och drift av vatten- och avloppsanlaggningarna, samt
finansieringen av Ovriga anlaggningar.

Initiering av planlaggning

Forutsattningarna for den nya bebyggelsen maste utredas vidare innan omradena kan
byggas ut. Detta gors genom att underlagsutredningar tas fram under
detaljplaneprocessen. Grundantagandet ar att varje fastighetsédgare sjalv vill paborja
planlaggning av sin mark. Kommunen kommer dock att stélla krav pd méangden
bostader som respektive delprojekt maste omfatta for att detaljplanelaggning ska
paborjas. Detta ar viktigt for att kunna finansiera infrastrukturen och for att samla
bebyggelsen sa att man undviker en fragmentiserad bebyggelsestruktur.
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Planlaggning kan paborjas nar forutsattningar finns for omradets utbyggnad vad géller
att sakerstalla infarter fran vag 282 och 654. Detta sker i form av en Gverenskommelse
mellan Uppsala kommun och Trafikverket. Vidare ska grunderna for finansiering och
fordelning av kostnader mellan fastighetsagare/exploatorer avseende infarter och
allman plats inom respektive utbyggnadsetapp vara klargjord och kommunicerad.
Infor antagande av respektive detaljplan ska tillracklig kapacitet i kraftledningsnatet,
genomforandeplan for utbyggnad av kommunalt VA samt ytor for omhandertagande
av dagvatten for utbyggnaden i sin helhet vara sakerstalld.

Prioritering och planlaggningsordning

Planprogrammet anger i vilken ordning som detaljplanerna ska tas fram och hur
prioritering av dem bor ske. For att mojliggora utfart mot vag 282 behdver delomrade A
paborjas fore delomrade B. Det vore en fordel om dven delomrade C byggdes ut fore
delomrade B, eftersom eventuellt behov av att avsatta en tomt for en grundskola inom
delomrade B uppstar forst nar hela planprogrammet ar utbyggt. Gang- och cykelvagen
mellan delomradena vid vag 282 och delomrade C &r avgorande for planlaggningen av
delomrade C. Detta ar viktigt for att skapa kopplingar mellan befintlig och ny
bebyggelse, samt for att ge dtkomst till- en eventuell grundskola och kollektivtrafik for
boende inom delomrade C.

Planprogrammet dr en sammanvagning av flera storre fragor. Det &r viktigt att
detaljplanelaggning inte startas forran det finns forutsattningar for att skapa en
fungerande helhetsbild, i bade genomférande- och driftsskedet.

Delomrade A

Delomrdde A bor innehalla cirka 370 bostader. Férdelningen mellan flerbostadshus och
smahus, samt mellan enskilt dgande, bostadsratt och hyresrétt, kan variera men ska
presenteras i det tidiga skedet infor beslut om planbesked.

En forskola med sex avdelningar och 108 barn ska inga i den forsta etappen.

En storre del av delomrade A (fastigheterna Hallkved 16:6, 16:7 och 11:8) skulle kunna
planlaggas och genomforas i ett tidigare skede an ovriga fastigheter. Bedomningen ar
att uppforandet av bostader i form av bade smahus och lagenheter samt en férskola,
tillfor hela planprogramomradet kvaliteter i ett tidigt skede samt mojliggor finansiering
av trafikplats vid vag 282. Bedémningen ar att minst 260 bostader bor inga i en forsta
detaljplan. Planen ska utformas sa att resterande fastigheter inom delomrade A kan
anslutas i ett senare skede nar de planlagts.

Resterande fastigheter, som inte ingar i den mindre forsta
utbyggnadsetappen/detaljplanen, bedoms kunna omfatta cirka 110 bostader och
besta av flerbostadshus eller tatare smahusbebyggelse som till exempel radhus och
kedjehus. Bebyggelsen langs vdg 282 och huvudgatan bor inte domineras av fristaende
villor.

Behovet av avtal for planering, anlaggande och finansiering av infarten till den forsta
detaljplanen ar avgorande for nar delomradet kan borja planléaggas. Samordning
mellan exploatorer, kommunen och Trafikverket infor planlaggning ar darfor
nodvandig i tidigt skede.



¢ Planlaggning kan pabdrjas nar forutsattningar finns for omradets utbyggnad
vad galler att sakerstalla infart fran vag 282 samt att grunderna for
finansiering och fordelning av kostnader mellan fastighetsagare/exploatorer
avseende infart och allman plats inom utbyggnadsetappen ar klargjord och
kommunicerad.

e Delomrade A bor prioriteras fore de andra delomradena pa grund av
mojligheten till en stor mangd bostader av blandad typ samt en trafiksaker
anslutning till vag 282

Delomréde B

Delomrdde B bor innehalla cirka 60 bostéader. Fordelningen mellan olika
smahustypologier samt upplatelseformer kan variera men ska presenteras i det tidiga
skedet infor beslut om planbesked.

En grundskola med forskola till arskurs 6 och idrottshall ska ingd i delomradet och
placeras narmast delomrade A, om det vid tidpunkten for planlédggningen bedéms
finnas behov av detta. Forskolan ska innehalla 6 avdelningar for 108 barn och
grundskolan ska ge plats for 420 elever.

En viktig forutsattning for att starta planarbetet for delomrade B &r att samtliga
berorda fastighetsagare vill initiera en planlaggning och delta i genomforandet.

Angoring ska ske via gator i delomrade A.

e Planlaggning av delomrade B kan pabdrjas nar detaljplanen for delomrade A
ar antagen och finansiering finns for genomforande av infrastrukturen

Delomrdde C

Delomrade C bor innehalla cirka 90 bostader. Fordelningen mellan radhus, kedjehus,
parhus och fristdende villor kan variera.

En forskola med 6 avdelningar och 108 barn ska inga i etappen.

En viktig forutsattning for att starta planarbetet for delomrade C ar att samtliga
berorda fastighetsagare vill initiera en planlaggning och delta i genomforandet.

Gang- och cykelvagen mellan delomrade B och C kopplar samman malpunkter for
boende. Det ar viktigt att skapa trygga och gena strak for barn och ungdomar att réra
sig langs med mellan bade nya och befintliga bostadsomraden. Darfor ska en gang-
och cykelbana inga i detaljplanen.

e Planlaggning av delomrade C kan pabdrjas nar finansiering finns for
genomfdrande av infrastrukturen inklusive sammankopplande GC-bana.

Utredningsbehov
Funktioner som inte ingdr i planprogrammet

Enligt plan- och bygglagen 6 kapitlet begransas ataganden for en exploator till att vidta
eller finansiera atgarder for allman plats som ar nodvandiga for att detaljplanen ska
kunna genomforas. Det bedoms darfor saknas lagstod for att ta ut kostnader for att
finansiera anldggandet av allmant bad i Trehérningen och gang- och cykelvagen
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mellan Gunsta och Marielund fran exploateringen inom planprogrammets
delomraden. Daremot skulle genomférandet av de bada funktionerna bidra till att gora
de nya bebyggelseomradena dnnu mer attraktiva om allmant bad och gang- och
cykelvag anlaggs. Kommunen kommer att fortsatta utreda méjligheterna for dessa
funktioner i den fortsatta samhallsplaneringen av omradet.

Kommunen kommer att tillsammans med andra aktorer arbeta med utredning av ny
gang- och cykelvag langs med vag 282 samt trafiksdkerheten vid korsningar med
Lennabanan.

Utredningar for delomrdden

Det fortsatta utredningsbehovet for de tre delomradena ska med stod i
planprogrammet formuleras i samrad med planverksamheten. Det sker innan plan-
och byggnadsnamnden fattar beslut om planbesked. De utredningar som kravs vid en
framtida detaljplanelaggning kan vara bade av mer 6vergripande karaktar och mer
specifika for respektive delomrade. Nedan foljer en bedémning av de kommande
utredningsbehoven, men infor beslut om planbesked kan ytterligare krav pa
utredningar tillkomma. Ansvaret for framtagandet av utredningar och kostnaderna for
detta ligger pa fastighetsdgarna. Kommunen tillhandahaller kravspecifikationer for
innehallet i underlagsutredningarna.

Alla delomraden behdver utredas avseende trafik och vagbuller. Trafikutredningar
behovs for att sakerstalla tillrackliga gatubredder och behov av separering mellan
trafikanter. Se dven mer specifikt for de olika delomradena nedan.

Arkeologiska forundersokningar och eventuella fordjupade arkeologiska studier kan
komma att behdvas vid kommande detaljplanelaggning. | den kommande
planlaggningen kravs en fortsatt dialog med lansstyrelsen om hanteringen av
fornlamningar och fornléamningsomraden.

Uppsala kommun har politiska mal och strategier for att minska klimatpaverkan i
bland annat bygg- och anlaggningskedet. Planprocessen ar viktig for att kunna paverka
klimatpaverkan av den bebyggelse som foreslas. Samtliga exploatorer/fastighetsagare
behdver darfor genomféra analyser av hur byggnadernas innehall, till exempel
trastommar, majlighet till ateranvandning av byggmaterial, klimatsmart betong, grona
energilosningar sasom solceller, placering och utformning med mera, kan minska
projektens klimatpaverkan. Aven terrangférhallanden och behov av markarbete med
mojlighet till hallbar masshantering bor ocksa undersokas, liksom markens
forutsattningar for att binda koldioxid. Dessutom bor det undersokas hur minskade
koldioxidutslapp kan astadkommas i driftsskedet utifran kommunens malsattningar.

Ett gestaltningsprogram behover tas fram for respektive delomrade. Vagledande for
arbetet med gestaltningsprogrammet ska bland annat vara Uppsalas arkitekturpolicy
och de tidigare utredningar som finns for omradet inom amnet kulturmiljo.
Gestaltningsprogrammet ska innehalla rekommendationer och forslag pa hur
bebyggelsen kan utformas med hansyn till natur och kulturmiljovarden, samt narheten
till befintliga bostader. Det ska dven innehalla beskrivningar av hur bebyggelsen
utformas i handelse av att bara delar av planprogrammet realiseras. Konkret innebar
det att bebyggelsen ska utformas sa att den langre fram i tid kan kompletteras med
resterande delar av utbyggnadsetapperna, nar intresse for planlaggning finns.

Fordjupade naturvardesinventeringar och eventuella artskyddsutredningar
behdver tas fram for respektive delomrade som planlaggs, bland annat eftersom
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uppgifter om rodlistade arter har forandrats sedan naturvardesinventeringen for
planprogrammet togs fram 2014. For delomrade A ska sarskild utredning goras av
eventuell paverkan pa Lovstahagen (och fastigheterna Hallkved 16:6, 16:10) som har
naturvardesklass 2.

En dagvattenutredning ska tas fram for respektive etapp som visar hur dagvatten kan
omhandertas lokalt pa allman plats inom planomradet. En samlad dagvattenutredning
for delomrade A och B &r nédvandig, da omradena gransar till varandra och det ger
mojligheten att utifran de geotekniska forutsattningarna skapa en genomférbar
dagvattenhantering i bada delomradena. Dagvattenutredningarna behdver tydligt
beskriva systemlésningen inom planomradet med forutsattningen att det ar
grundvattnet och inte ytvattnet som ar recipienten. Fokus bor darfor ligga pa att utreda
de olika stegen i fororeningsberakningarna med lokalt omhandertagande av dagvatten
och darefter infiltration. | anslutning av dagvattenutredningen behdver aven
forekomsten av, och eventuell paverkan pa markavvattningsforetag gorasi
kommande detaljplaneprocess.

En geohydrologisk bedomning behdver tas fram gemensamt for delomrade A och B
innan beslut om planbesked kan ges, pa grund av férekomsten av vatmarker inom
omradet. Den geohydrologiska bedomningen ska sedan utgdra underlag for vidare
detaljerade undersokningar under detaljplaneprocessen som kan innebara
geotekniska undersokningar i falt. Det behovs for att faststalla var nya gator och
byggnader kan placeras i forhallande till vdtmarkerna. Byggande utanfor vatmarkerna
kan leda till bade uppdamningar och utdikningar som forstér vatmarkerna, och sant
kan man upptécka nar man tittar narmare pa flodena och marknivaerna kring
vatmarkerna. Det ar darfor sarskilt viktigt att gora detaljerade undersékningar inom
fastigheterna Hallkved 16:6, 16:7, 16:8, 16:9, 16:10 dar mojligheten till exploatering kan
begransas av vatmarkerna.

Markfororeningar behover utredas i det kommande detaljplanearbetet.

Behovet av forskole- och grundskoleplatser kan andras over tiden, varfor avstamning
av behov och dimensionering behéver goras mot lokalforsorjningsplanen eller
motsvarande. Om nagon av forskolorna eller skolan ska drivas i kommunal regi
behover avtal tecknas mellan markagaren och kommunen, och marken behover l6sas
in avkommunen.

Fore beslut om planbesked ska en trafikutredning tas fram fér delomrade A, som dven
omfattar en mojlig anslutning av delomrade B. Trafikutredningen behdvs for att
sakerstalla floden pa vagnatet, planskildheter med vag 282, och ge forslag pa
trafiklosning vid infarten till delomradet med stod i den forvalsstudie som Trafikverket
tagit fram. Det ar dessutom sarskilt viktigt att strukturen som utreds i trafikutredningen
utformas sa att trafikanslutning kan ske till resterande delar av delomrade A ett
senare skede. Trafikutredningen ska dven omfatta mojligheten att ansluta Kalltorp till
gatunatet i delomrade A. En anslutning av vagarna i Kalltorp skulle kunna mojliggora
en stangning av omradets befintliga infart frdn vag 282, som inte ar trafiksaker.

Utredning av luftféroreningar kan behovas for delomrade A med hansyn till nérheten
avvag282.

Fordjupade geohydrologiska undersokningar i falt behdvs utifran resultatet fran den
geohydrologiska bedomningen och férekomsten av vatmarkerna inom
planprogramsomradet.
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Aktorer och ansvar

Fastighetsagare och andra berdrda aktorer

Markdgandet, inom de delar dér nya bebyggelseomraden foreslas, ar uppdelat pa flera
olika privata fastighetsagare samt pa Uppsalahem som ager en av fastigheterna invid
vag 282. Kommunen ager, forutom det jarnvagsomrade som arrenderas ut till
museijarnvagsforeningen, ingen mark inom omradet.

Viktiga aktorer for genomférandet av planprogrammet ar, utover fastighetsagare och
exploatorer, bland annat ledningsagare, regionen som huvudman for kollektivtrafiken,
Trafikverket som huvudman for vag 282 och vag 654, Vattenfall som ansvarig for
utbyggnad av elledningsnatet och Uppsala Vatten och Avfall AB som ansvarig for det
kommunala vatten- och avloppsnatet.

Ansvar for detaljplaner och ekonomi

Initiativ till detaljplanelaggning tas av fastighetsagare eller exploator/byggherre genom
en samordnad begaran om planbesked. Samordning av detaljplanelaggning kommer
att kravas for etappvis utbyggnad.

Kommunen ansvarar for framtagande av detaljplaner. Kommunen ansvarar ocksa for
att avtal tas fram for de olika skedena i plan- och genomférandeprocesserna. | dessa
avtal regleras bland annat ansvarsfragor samt kostnader for utredningar,
projekteringar, samt utbyggnad av allmanna platser och erforderlig infrastruktur
kopplade till den aktuella detaljplanen. Innan planlaggning pabdrjas narmast vag 282
ska avtal tecknas som reglerar finansieringen av kostnader for initiala anlaggningar
sasom omradets anslutning till vag 282.

Kostnader for utredningar, forprojektering och utbyggnad av bland annat infrastruktur
och allmanna platser kommer att i huvudsak att belasta exploatorerna. Vissa
fastighetsagare kommer att behdva 6verlata mark for allman plats. Man kommer att
behdva ta fram en princip for fordelning av kostnader mellan
fastighetsagare/exploatorer inom detaljplane- och utbyggnadsetapperna. Kommunen
tar ut kostnader for planbesked och detaljplanelaggning av exploatoren.

Allman plats

Vid detaljplanelaggning skiljer planen pd omraden som ska vara kvartersmark och
omraden som ska vara allman plats. Kvartersmark utgors av omraden for exempelvis
bostader, verksamheter och service. Allman plats &r omraden som ar avsedda for
gemensamt behov sasom till exempel gator, natur och park. Den som ar huvudman for
allman plats ansvarar for att bygga ut, underhalla och skota markomradena, till
exempel gator.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ar huvudregeln att kommunen ska vara huvudman for
allmanna platseri en detaljplan. Kommunen far dock, om det finns sarskilda skal, i
detaljplanen bestamma att kommunen inte ska vara huvudman for en eller flera
allmanna platser i detaljplanen. Det ar aven mojligt att i en och samma detaljplan
kombinera kommunalt och enskilt huvudmannaskap. Nar kommunen inte ar
huvudman for en allman plats brukar man saga att det ar annan huvudman eller
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enskilt huvudmannaskap. Agarna av fastigheterna inom planomradet far da ansvaret
for anlaggande och skotsel.

For kommande detaljplaner inom planprogramsomradet foreslas kommunalt
huvudmannaskap. Motivet till detta ar att det ger battre forutsattningar for etappvis
utbyggnad och garantier for anslutning av senare etapper till den forsta etappens
gatunat. Samordning med utbyggnad av vatten- och avloppsanlaggningar forenklas.
Kommunen kan dven styra standarden pa gator och genomférandetiden. Ett
kommunalt huvudmannaskap forenklar ocksa sakerstallandet av ytor for
dagvattenhantering inom allman plats och forenlighet med miljokvalitetsnormer och
minskad paverkan pa Natura 2000-omraden. Det ar dven tveksamt om kravet pa
sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap kan anses uppfylit.

Dagvatten

Eftersom kommunalt huvudmannaskap forordas i planprogrammet ar det av storsta
vikt att dagvattenhanteringen inom omradet utreds, och ytor och l6sningar foreslas
som ocksa kan inrymmas inom allman plats. Varje utbyggnadsetapp ska klara av att
rena, fordroja och infiltrera allt dagvatten som uppkommer inom etappen. Det betyder
att principen om lokalt omhandertagande av dagvatten ska galla for hela omradet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Mark for allman plats

Kommunalt huvudmannaskap foreslas enligt ovan for allmanna ytor. Mark som
planlaggs som allméan plats med kommunalt huvudmannaskap behdver Gverlatas till
kommunen. Kommunen har en laglig ratt att [6sa marken samtidigt som berorda
fastighetsagare har ratt att krava att kommunen l6ser in marken.

| de fall bebyggelsen inom vissa kvarter gynnas av gemensamma enskilda l6sningar,
sasom till exempel lekytor och parkeringsplatser, kan det vid detaljplanearbetet provas
om dessa ytor ska anlaggas inom kvartersmark.

| vastra delen av delomrade C berérs en enskild vag som forvaltas av en vagforening.
Denna behover delvis [6sas in vid kommunalt huvudmannaskap.

Om det istallet skulle vara enskilt huvudmannaskap for allman plats ar det den som ar
huvudman for platsen, normalt en samfallighetsforening, som ar skyldig att pa
fastighetsagarens begaran forvarva dganderatten, nyttjanderatt eller annan sarskild
ratt till marken.

Kvartersmark

Inom kvartersmark behdver lampliga fastigheter bildas utifran det andamal som
detaljplanen medger och tankt agarstruktur. For anlaggningar inom kvartersmark som
ska vara till nytta for flera fastigheter, sasom lekplatser och transportytor, kan
gemensamhetsanlaggningar bildas efter provning av lantmaterimyndigheten. Inom
kvartersmark ar det exploatorernas/fastighetsagarnas ansvar att ansoka om och
bekosta lantmateriforrattningar.
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Ekonomiska atgarder

Planprogrammets genomforande medfor kostnader for
fastighetsagarna/exploatorerna, VA-kollektivet och kommunen. Syftet for de flesta
markagare och exploatorer som begar planbesked ar att foradla sina fastigheter
genom att skapa varden for dessa sasom byggbar mark. Dessa varden forutsatter
detaljplan och utbyggnad av infrastruktur. Kostnader for detaljplan och
exploateringsatgarder, som ger forutsattningar for byggnation, bor da fordelas mellan
de fastighetsagare/exploatorer som far nytta av detaljplanen, efter en
skalighetsbedomning.

Tekniska atgarder

Projektering

Eftersom planlaggning och utbyggnad sker i etapper ar det viktigt att forprojektering,
for delar av planprogramomradet, sker med beaktande av helheten i ett fullt utbyggt
omrade. Det betyder att de delar som ingar i den forsta utbyggnadsetappen i
delomrade Ai forprojekteringen ska utformas sa att resterande delar inom kommande
utbyggnadsetapper kan anslutas i ett senare skede.

Forprojekteringen ska ta sin utgangspunkt i planprogrammets struktur och Uppsala
kommuns Tekniska handbok for utbyggnad av allman plats, samt ta hansyn till lokala
naturforhallanden och topografi sa att bergschakt och schaktning undviks samt att
vardefulla naturpartier kan bevaras i mojligaste man.

Kommunen har ansvar for projektering, utbyggnad och utformning av alla allmanna
platser, oavsett vem som ar huvudman, samt for att sakerstalla att nédvandiga
funktioner (som exempelvis forskola och skola) kan anordnas i takt med
bebyggelseutvecklingen. Forprojekteringen samordnas av kommunen, men bekostas
av fastighetsagarna/exploatorerna. Fastighetsagarna och exploatorerna har ansvar for
utveckling, utformning, drift och underhall av mark och byggnader inom kvartersmark.
Utvecklingen av privatagd mark sker med utgangspunkt i varje enskild fastighetsagares
intresse. Byggande pa mark som ags av bolag, foreningar eller privata aktorer generar
samtidigt behov av samlade och samfinansierade l6sningar i bland annat
infrastrukturen. Vissa markomraden for allmanna andamal (exempelvis gata och park)
kan behova 6verlatas till den som ar huvudman. Mark som planeras fér exempelvis
skola eller dagvattenanlaggningar behover 6verlatas till kommunen for att kunna
sakerstalla dessa nodvandiga funktioner.

Trafikinfrastruktur

| ett tidigt skede infor genomforandet av delomrddena behdver man anlagga sakra
korsningar for gang- och cykeltrafikanter. Det behover ske en samordning mellan
atgarder i anslutning till planprogrammet och Trafikverkets mer 6vergripande
atgardsvalsstudie. Man behdver beakta forhallandet mellan en eventuell vagplan, eller
annan planering, for korsningar inom det statliga vagomradet vid vag 282 och vid vag
654 och kommande detaljplaner, sa att inte genomforandet forsvaras.

En gen gang- och cykelvag mot Gunsta ska utredas vidare, sa att en saker skolvag kan
anlaggas mellan Marielund och Gunsta. Stallningstagande behdvs kring finansieringen
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av gang- och cykelvagen, liksom fortsatta studier av forutsattningarna och lamplig
strackning. Gang- och cykelvagen ingar darmed inte i planprogrammet men ar viktig
for utvecklingen av hela straket langs vag 282, samt for anslutningen till gang- och
cykelvagen mellan delomrade B och C.

Mojligheten att forbattra sakerheten langs jarnvagen behdver studeras i takt med att
bebyggelse, gator samt gang och cykelvagar byggs ut. Trafiksdkerheten langs
Lennabanans museijarnvag lyder under samma lagstiftning och regelverk som andra
jarnvagar. Behovet av atgarder paverkas bland annat av trafikfloden pa de aktuella
platserna. Langsiktigt sdkrade drift- och underhallsforutsattningar av
trafiksakerhetsatgarder langs jarnvagen behdver l0sas, men ingarinte
planprogrammet.

Konsekvenser

Nollalternativ

Nollalternativet innebar generellt att nuvarande markanvandning inom
programomradet fortsatter att rada. Idag ar gallande byggratter inom
planprogramomradet i princip fullt utnyttjade. Befintliga bebyggelsestrukturer
forvantas i stort finnas kvar. Nollalternativet innebar att Marielund inte kommer att
kunna utvecklas till en mindre tatort som skulle kunna pekas ut som en prioriterad
tatorti framtiden. Daremot kan enstaka tillskott av bostadsbebyggelse tillkomma
genom bygglov eller férhandsbesked. Ett scenario med en successiv utbyggnad via
enskilda bygglov och styckvisa icke samordnade detaljplaner inom programomradet
skulle kunna innebara fragmenterade bebyggelsestrukturer med negativa
konsekvenser for de hoga natur- och kulturmiljovardena. Det kan dven uppsta
svarigheter att pa ett lampligt satt bygga ut och finansiera nodvandig infrastruktur,
trafiksdkerhetsatgarder och servicefunktioner som exempelvis forskola och skola. En
sadan utveckling kan dven riskera att fragmentera naturomraden, 6ppna
landskapsrum och kulturmiljoer utan att tillgangligheten till naturen eller till sjon okar.

Om utvecklingen av planprogrammet inte sker innebar det i fortsattningen att det inte
kommer att finnas kommunal service i form av skola och férskolor i Marielund med
fortsatt behov att transportera barn och skolelever till lag- och mellanstadieskolor och
forskolor.

Stora delar av planprogramomradet ar tankt att anslutas till det kommunala vatten-
och spillvattensystemet, vilket pa sikt kommer att leda till en forbattring av
vattenkvaliteten i Trehdrningen. Delar av den befintliga bebyggelse som endast kan
komma i frdga att ansluta till VA-kollektivet vid en utveckling av planprogrammet
kommer inte att anslutas till kommunalt vatten och avlopp, i handelse av
nollalternativet

Det forvantade reseunderlaget for kollektivtrafiken uteblir, vilket paverkar
kollektivtrafiken samt planprogramomradets klimatpdaverkan.
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Miljobedomning

Nar kommunen upprattar en detaljplan eller ett planprogram ska kommunen bedéma
om ett genomforande av planen kan medféra betydande miljopaverkan. Om planens
eller programmets genomférande bedoms kunna medfora risk for betydande
miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas. Avsikten med
miljobeddomningen ar att kunna forutse och eventuellt forebygga, eller mildra, negativa
effekter av planens/programmets genomférande. MKB: n ska fungera som ett underlag
for beslut om planen som den upprattas for.

Behovsbedomning

Kommunen anser att genomforandet av planprogrammet kan antas innebara
betydande miljopaverkan eftersom ett genomférande skulle kunna innebéra
betydande paverkan pa miljon i Natura 2000-omradet. Daremot finns for planprogram i
nu gallande lagstiftning inget lagkrav att en undersokning och miljobeddémning ska
goras, eftersom planprogram enligt plan- och bygglagen (PBL) inte maste tas fram
innan ny bebyggelse eller anlaggningar uppfors.

Planprogrammet bedéms vara forenligt med dversiktsplanen, det strider inte mot
nagra riksintressen och bedéms sammantaget inte medféra nagon avgorande negativ
paverkan pa manniskors halsa och sakerhet. Planprogrammet tar inte i ansprak ndgra
omraden med kanda hdga naturvarden. En utveckling i linje med planprogrammet
beddms inte leda till paverkan pa kulturmiljovarden. De negativa effekterna pa
fornminnen bedéms kunna mildras genom ytterligare utredningar samt medvetna
stallningstaganden i den fortsatta planeringen. En utveckling i linje med programmet
bedoms leda till fler goda boendemiljoer i ndrheten av sjon Trehdrningen och
kulturmiljon.

| borjan av varje kommande detaljplanearbete inom planprogramomradet ska det tas
fram en undersokning dar konsekvenserna av detaljplanens genomforande analyseras,
sarskilt avseende dagvattenhanteringen och eventuell paverkan pa Natura 2000.
Undersokningen ska klargéra om risk finns for betydande miljopaverkan. Om det finns
risk for betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram
parallellt med detaljplanearbetet.

Miljokonsekvenser

Riksintressen/Natura 2000

En exploatering inom omradet leder till 6kad trafik och mer hardgjorda ytor och
darmed 6kad risk for att fororenat dagvatten nar recipienterna samtidigt som
mojligheterna till naturlig infiltration och rening av dagvatten i omradet minskar. Den
dagvattenutredning som ska tas fram i den fortsatta planeringen av omradet maste
visa pa hur dagvatten kan renas och fordrojas pa plats for att darefter infiltreras, sd att
recipienterna Funbosjon och Savjaan som ar Natura 2000-omraden inte paverkas
negativt, och att en utveckling i linje med programmet inte hindrar att MKN uppnas.
Anslutningen av den befintliga bebyggelsen i Marielund till kommunalt VA innebar en
avsevard forbattringsatgard inom planprogramomradet med avseende pa
miljokvalitetsnormerna och Natura 2000.
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Naturvarden

En utvecklingi linje med planprogrammet innebar att mark som idag utgors av yngre
barrskog och nyligen avverkad skog, samt skog med hogre naturvarden omvandlas till
kvartersmark for bebyggelse och gator. Ett storre omrade av skogsmarken mellan
Kalltorp och Marielund undantas fran exploatering. Narheten till naturen utgor en
viktig kvalitet i omradet, men omradets naturvarden ar inte utmérkande hoga i ett
regionalt perspektiv. Av de objekt som har patagligt naturvarde (klass 3) berors framst
skogsbestand i norra delen av programomradet intill eller ndra vag 282 av foreslagna
bebyggelsestrukturen. Dessa skogsbestand har sddana naturvarden som &r relativt
vanligai omgivande landskap och de har inte nagon hogre potential for rekreation,
bland annat pa grund av bullerstérning fran vagen. Nar naturmark tas i ansprak for
bebyggelsekvarter och gator kan det leda till lokala barridreffekter. Omradet féreslas fa
sammanhangande bevarade gronstrak i skog samt i 6ppna angs-/hagmarker, vilket
delvis motverkar sadana effekter. De grona straken kan fungera som
spridningskorridorer for vaxter och djur. Brynzoner sparas kring de 6ppna
landskapsrummen, vilket har positiva effekter pa den lokala biologiska mangfalden da
brynzoner generellt utgor viktiga miljoer for manga djur- och vaxtarter.

Vatten

En utveckling i linje med planprogrammet innebér inte en 6kad belastning pa
Trehorningen i och med att all ny bebyggelse, och aven befintlig bebyggelse, planeras
att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Rekreation

Forslaget innebar att naturmark som i varierande omfattning har varde for lokal
rekreation tas i ansprak for ny bebyggelse. En stérre sammanhangande del av den
befintliga skogsmarken mellan utbyggnadsomradena undantas for framtida
exploatering. Skogsmarken utgors av produktionsskog, men kan samtidigt utgora
omrade for rekreation.

Landskapsbild och kulturmiljo

En utvecklingi linje med planprogrammet innebar i huvudsak att en viss del av
skogsmarken, till stora delar bestdende av avverkningsytor, ersatts av
bebyggelsemiljoer. Brynzoner med uppvuxen vegetation foreslas sparas ut mot de
Oppna landskapsrummen véster om planprogramomradet, mot det 6ppna
landskapsrummet i trakten av Lovstahagen, mot bebyggelsen i Labruden och den
6ppna dalgangen vaster om programomradet. Den tillkommande bebyggelsens
visuella paverkan pa 6ppna landskapsrum bedéms darfor bli liten. | det 6ppna
landskapsrummet i trakten av Lovstahagen kan ny bebyggelse dock komma att bli
synlig, vilket kan paverka upplevelsen av landskapsrummet. Paverkan bedoms dock
vara mindre och kan mildras genom att brynzoner undantas fran exploatering,

Huvuddelen av den tillkommande bebyggelsen foreslas ligga utom synhall fran
kulturmiljoerna langs sjon och jarnvagen. Samtidigt foreslas att den tillkommande
bebyggelsen placeras med respekt for varnandet om en varsam utveckling av
omradets karnvarden och kvaliteter. En del av kulturmiljoernas vérde ligger i den
lantliga karaktaren. Fler bostader inom naromradet innebar att fler manniskor
kommer att rora sigi omradet. Detta kan till viss del paverka upplevelsen av avskild
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landsbygd, men kan samtidigt gora det mojligt for fler att bo och vistas i dessa
attraktiva miljcer. Sjon Trehdrningen utgor en etablerad malpunkt for friluftslivet i
kommunen. | betydande delar bedoms den tillkommande bebyggelsen inte komma att
synas fran sjon da den ar beldgen i skogen. Den befintliga bebyggelsen med uppvuxna
tradgardar och bevarade skogspartier kommer att skymma ny bebyggelse. Den
faktiska paverkan pa kulturmiljéer fran tillkommande bebyggelse kan darfor ses som
relativt liten.

De nya bebyggelseomradena har placerats déar vissa av programomradets
fornlamningar finns. Anledningen till detta ar att omradena i 6vrigt bedoms ha
grundlaggande goda forutsattningar for bebyggelse och bidrar till en god
bebyggelsestruktur i omradet som helhet. Fornlamningar utgor samtidigt en viktig
kulturhistorisk kunskapskalla och har ett tydligt skydd i lagstiftningen. | vissa fall kan
det vara mojligt att fornlamningar gravs ut och dokumenteras, i andra fall bor de ligga
kvar och undantas fran exploatering, | vissa fall kan synliggdrande av fornléamningar
tillfora ett pedagogiskt varde som berattar om platsens historia.

Trafik

En bebyggelseutveckling inom omradet kommer att generera behov av framforallt
persontransporter, men dven av transporter i form av exempelvis avfallshantering och
varuleveranser till grundskola och forskolor, samt eventuella kommersiella lokaler.
Utbyggnadsomradena har utformats for att undvika paverkan och trafikalstring pa
befintliga vagstrackningar utmed sjon, samt for att ge ett sa mmanlankat och
finmaskigt nat med fa dtervandsgator som underlattar rérelserinom den nya
bebyggelsen. Mojlighet ska finnas att ansluta de nya gatorna till de befintliga vagarnai
bland annat Kalltorp, vilket skulle méjliggora en stangning av det omradets befintliga
infart fran vag 282. Korsningspunkterna med vag 282 och 654 ska studeras i den
kommande planeringsprocessen, sa att de utformas med kapacitet att klara
tillkommande trafikfloden samt blir trafiksakra.

Klimatpaverkan

Planprogrammet medger en utveckling av Marielund dar jungfrulig skogsmark tas i
ansprak for ny bebyggelse och gator. Majoriteten av bebyggelsen kommer att besta av
smahus, och eftersom omradet ar beldget utanfor staden riskerar det att leda till ett
okat bilberoende inom omradet. Planprogrammet anger darfor att fler bostader ska
placeras langs med vag 282 nara den befintliga kollektivtrafiken, vilket gor att fler
boende far nara till kollektivtrafiken. Dessutom placeras bebyggelsen samlat, vilket gor
att avstanden mellan grannar och andra malpunkter blir sa korta som mojligt.
Smahusbebyggelse har samtidigt mindre klimatpdaverkan eftersom den oftast utfors
med trastomme. En sammankopplande gang- och cykelvag med belysning mellan
delomrade C och B gor det mojligt for trafiksakra och gena lokala resor till fots och med
cykel. Det gor att barn och unga kan rora siginom hela planprogramomradet utan att
behova bli skjutsade med bil, till exempel till vanner eller till forskolan. Dessutom kan
befintliga rekreativa strak och grusvagar anvandas i samma syfte.
Utbyggnadsomradena ar forlagda utanfor de befintliga vatmarkerna eftersom dessa
har en hogre potential till att lagra koldioxid och darmed behover undantas
exploatering. Utredningar kopplat till framtida detaljplaneprocesser kan visa pa vilka
klimatutslapp i bygg- och anlaggsskedet som ett genomférande kan fa.
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Sociala konsekvenser

Service och skola

Ett genomforande av planprogrammet innebar att kommunal service som skola (F-6)
och forskolor kan tillkomma i omradet. Detta innebar en 6kad narhet till dessa
funktioner dven for de som redan bor i omradet. Sdkra skolvagar till och fran forskolor
och skolan bedéms kunna astadkommas utifran planprogrammets innehall, liksom
mojligheten till en planskild korsning pa vag 282 med riktning mot Funbo skola.

En servicenod kan tillkomma inom delomrade A, narmast infarten fran vag 282 och vid
busshallplatsen, vilket skulle 6ka utbudet av kommersiell service i omradet.

Folkhalsa

Utbyggnadsomradena i planprogrammet omfattar en bebyggelsestruktur med ett
innehall som kan bidra till en god folkhalsa. Till exempel pekas ett lage ut for
fotbollsplan-/ aktivitetsyta i ndarheten av forskolan i delomrade A. Idrottshallen vid
grundskolan i delomrade B kan ocksa bli en malpunkt med positiv effekt for folkhalsan.
M&jlighet att etablera motionsslinga/elljusspar och sammanhangande géngstigar i
naturen och miljoer for bade aktivitet och rofylld vistelse skulle kunna astadkommas
inom det stérre sammanhangande skogsomradet mellan Kalltorp och Marielund.
Anlaggande av nya allmanna badplatser och sammanlankning av gang- och cykelstrak
till Gunsta ingar inte i planprogrammet. Det ska utredas vidare hur de funktionerna kan
komma pa plats.

Omradets lage med narhet till sjo, bad och natur i kombination med narhet till
kollektivtrafik som tillgangliggor ett storre utbud av arbete, utbildning och service ger
overgripande goda forutsattningar for attraktiva livsmiljoer.

Sammankopplingen av bebyggelseomraden och rérelsestrak nas vid ett
genomférande av planprogrammet. Detta underlattar rérelser mellan delomraden och
darmed den sociala interaktionen inom omradet, vilket kan gynna trygghet och
attraktivitet.

Jamstilldhet

Planprogrammet bedéms, med olika slags moétesplatser, tillganglighetsanpassning
och det varierade utbudet av bostader som ska passa manniskor i olika skeden i livet
och med olika forutsattningar, leda till en utveckling dar god jamstalldhet uppratthalls
over tid inom programomradet.

Motesplatser

Forslaget innebar att det tillkommer motesplatser som koncentreras till de nya
bostadsomradenas bostadsgdrdar, servicenod, aktivitetsytor och skolmiljoer.

Identitet

Marielund haridag en stark identitet som landsbygdsidyll med variationsrikt
utformade stora och mindre sommarvillor. Det finns forutsattningar for varnande och
utveckling av en tydlig lokal identitet om programmets inriktning med bebyggelse som
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anpassas till den lantliga karaktaren genomfors. Framtagandet av ett
gestaltningsprogram blir viktigt i den fortsatta planeringen. Den starka lokala sociala
identitet som finns idag kommer att kompletteras med att fler manniskor bor och ror
sigiomradet. De foreslagna motesplatserna och sammankopplande rorelsestraken for
gang- och cykeltrafik kan bidra till att stérka den lokala sociala identiteten.

Barn och unga

Planprogrammet mojliggor bostader i en naturnara miljo med mycket goda
forutsattningar for utomhusvistelse i trygga och trafiksakra miljoer. Det
sammanhangande natverket av gronska ger mojlighet att upptacka naturen nara
hemmiljon samt i skolundervisning. Det ger ocksa majligheter for barn och unga att ta
sigtill olika delar av omradet utan att behdva rora sig i trafikmiljoer. Planprogrammet
ger barn och unga mojligheten att ga i forskola och skola upp till arskurs 6 i Marielund.
Omradets struktur framjar att grannskap i olika storlekar och innehall kan utvecklas,
vilket skapar en trygg miljo for barn att vaxa upp i. Forskola och skola 6ppnar upp
mojligheter att enkelt hitta kompisar aven utanfor grannskapen.

Naringsliv

Utbyggnad av omradet kan ge ett 6kat underlag for den begransade befintliga
narservice som finns (exempelvis sommarkafé). Utvecklingen med fler boende i
omradet kan dven ge underlag for nya etableringar av viss narservice i omradet. Den
sammanldnkande strukturen kan dven ge goda forutsattningar att ga eller cykla till den
narservice som kan komma att etablera sigi omradet. Det kan medféra ett mindre
tillskott av arbetstillfallen.

Ekonomiska konsekvenser

Anlaggningskostnader exploatorer

En kalkyl har tagits fram for hela planprogramomradet. | kalkylen redovisas dven
uppskattad kostnad per delomrade, samt for en mindre utbyggnadsetapp inom
delomrade A utifran att den skulle kunna pabdrjas forst. Kalkylen omfattar enbart
uppskattade kostnader for projektering och anléaggande av gator, gang- och
cykelvagar, lekplatser etcetera inom allman plats utifran normalfall. Mer detaljerade
kalkyler behover goras i senare skede nar fler parametrar ar kanda och behovet av
anlaggningar inom allman plats ar studerade mer i detal.

Kostnader och ansvar for utredningar, forprojektering och utbyggnad av allmanna
platser kommer i huvudsak belasta exploatorerna. For att sakra genomforandet
kommer man i ett tidigt skede att behdva ta fram en princip for skalig fordelning av
kostnader och intakter mellan fastighetsagare/exploatorer inom detaljplane- och
utbyggnadsetapperna.

| den totala exploateringskostnaden som ska belasta exploatorerna ingar dven
kostnader for marklosen, fastighetsbildning, kommunens administrationskostnader
med mera. Kostnader for detaljplan med utredningar och anslutningsavgifter for bland
annat vatten och avlopp samt el tillkommer.
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Kommunala investeringar

Kommunen dger ingen mark inom planprogramomradet, férutom marken dér
Lennabanan ar belagen. Kommunala investeringar som kan bli aktuellainom
planprogramomradet ar de som avser forskolor/skola, om dessa ska drivas inom den
kommunala verksamheten.

Markatkomst och utbyggnad av allméan plats som e] kan finansieras genom
exploateringsavgifter fran fastighetsagarna/exploatorerna, maste bekostas via
skattemedel inom den kommunala budgeten.

Skola och forskolor

Under forutsattning att skolor och forskolor byggs i kommunal regi innebar det att
kostnader for markforvarv tillkommer kostnaderna for byggnation, utover den del av
exploateringsavgifterna for allman plats som ska belasta tomterna for skola och
forskolor. Byggkostnaden for en skola for 420 elever som byggs i kommunal regi kan
uppskattas till cirka 170 miljoner kronor. Motsvarande kostnad for en forskola med 72
barn ar cirka 25 miljoner kronor.

Driftskostnader enskild forvaltare

Varje fastighetsagare star for driftkostnader som belastar sin egen fastighet inom
kvartersmark. Planprogrammet foreslar kommunalt huvudmannaskap for allman
plats. Vid kommunalt huvudmannaskap star kommunen for driftkostnader av allman
plats. Vid enskilt huvudmannaskap ar det fastighetsagarna som bekostar denna drift av
allman plats.

Driftskostnader Uppsala kommun

Forvantade driftskostnader for allman plats har beraknats i kalkylen. Den framtida
driftskostnaden uppgar dar till cirka 2,2 miljoner kronor per ar.

Samhallsekonomi

En utbyggnad av omradet kommer att krdva investeringar i exempelvis gator, gang-
och cykelvagar, vatten- och avloppsledningar, elledningsnat samt en [6pande drift for
dessa. En bebyggelseutveckling enligt planprogrammet ger aven behov och underlag
tillkommunala investeringar i social infrastruktur sdsom forskolor, eventuell skola och
idrottshall samt fotbollsplan/aktivitetsyta. Detta ger kostnader for samhallet men
genererar samtidigt ocksa samhallsvarden lokalt. Det gynnar dven den samlade
samhallsekonomin att skapa mojligheter till fler bostader i ett attraktivt lage inom
kommunen.

Planprogrammets intentioner ar att mojliggora framvaxten av ett fungerande och val
sammanlankat lokalsamhalle med ett basutbud av lokal service och funktioner (som
exempelvis skola/forskola, majligheter till fysisk aktivitet, vistelse och mé&ten). Detta
kan bidra till att begrénsa energi- och tidsdtgang for persontransporter, underlatta
resor med klimatsmarta transportsatt samt gynna folkhalsan. Planprogramomradet
ligger vid ett kollektivtrafikstrak dar utveckling av bostader, servicefunktioner och
infrastruktur planeras och pagar. Sammantaget kan utvecklingen darfor komma att
gynna den Overgripande samhallsekonomin.



Planprogrammet ger ett ndgot storre behov av investeringar i infrastruktur (bl.a. vag),
men kan samtidigt ge ett Gver tid nagot stabilare underlag for bland annat skola,
idrottshall med mera.

Kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsnatet

Vid utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsledningsnatet, inklusive de
anlaggningar (till exempel pumpstationer, dagvattenanlaggningar) som behovs,
bekostas det av uttag av avgifter enligt kommunens VA-taxa. Nya abonnenter betalar
en anslutningsavgift for att finansiera de anlaggningar som behovs for att fastigheter
ska anslutas till det kommunala ledningsnatet. VA-ledningar forlaggs i huvudsak i
allman plats. | samband med anléggning av ledningar i befintliga vagar aterstaller
Uppsala Vatten och Avfall AB vagmarken efter slutfort anlaggningsarbete.
Bebyggelsestrukturen i planprogrammet ar framtagen for att mojliggora en rationell
VA-utbyggnad.

Antagande

Forslag till planprogram godkandes av plan och byggnadsnamnden den 12 december
2022, § 205, PLA-2012-020202, och 6verlamnades till kommunstyrelsen.

Planprogrammet antogs av kommunstyrelsen den 8 mars 2023, §42, KSN-2023-00205.
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