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Yttrande 6ver detaljplan for del av kvarteret Kvarnen, samrad
Remiss fran plan-och byggnadsnamnden , dnr. 2015-2445 Remisstid: 26 juni-30 augusti

Forslag till beslut:
Miljo- och halsoskyddsnamnden foreslas besluta

att 6verlamna yttrande daterat den 28 augusti 2019 till Plan- och byggnadsndmnden

Sammanfattning

Planomradet ligger i anslutning till kvarntorget inom stadsdelen Kvarngardet och avgransas
av Torkelsgatan och Kvarntorgsgatan i soder och Kvarntorget i norr. Planomradet omfattar
fastigheten Kvarngardet 30:1. | dag ar omradet bebyggt med en envaningsbyggnad for
handelsverksamhet, denna kommer att rivas. Foreslagen detaljplan mojliggor ca 80 lagenheter
och 400 kvadratmeter lokaler for centrumverksamhet fordelat pa tre byggnadskroppar som
foreslas bli elva, fem respektive tre vaningar hoga. Milj6- och halsoskyddsnamnden ser
positivt pa en utveckling av kvarteret men anser att omfattningen och utformningen av den
planerade bebyggelsen behdver ses dver. Detta for att battre mota miljokraven och for att
skapa en attraktiv och halsosam inne- och utemiljo for samtliga boende i kvarteret.

Arendet

Planomradet ligger i anslutning till kvarntorget inom stadsdelen Kvarngardet och avgransas
av Torkelsgatan och Kvarntorgsgatan i séder och Kvarntorget i norr. Planomradet omfattar
fastigheten Kvarngéardet 30:1. Planen mdjliggor ca 80 lagenheter och 400 kvadratmeter
lokaler for centrumverksamhet fordelat pa tre byggnadskroppar som foreslas bli elva, fem
respektive tre vaningar hoga. Parkering for boende foreslas i kéllargarage och bostaderna far
en upphojd gard i form av takterrass vand mot torget.

Torget rustades i samband med att de tva befintliga punkthusen byggdes pa angransande
fastighet 2011, de sa kallade kvarntornen. Det nya punkthuset far ssmma hojd som dessa tva,
det vill sdga elva vaningar. For att mojliggora planen maste en rad i den befintliga
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biotopskyddade tradallén tas bort. | och med detta kan &ven gang-och cykelbanan som
passerar planomradet breddas. For att fa ta ned traden kravs dispens fran biotopskyddet fran
lansstyrelsen.

Fastigheten ligger inom yttre vattenskyddsomrade och inom mattlig sarbarhetszon enligt
riskanalysen for markanvandning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt.

Dagvatten

Enligt dagvattenutredningen forligger det ett visst reningsbehov och de atgarder som forslas
ar gront tak samt ett fordrojningsmagasin dit dven takvattnet ska ledas. Dagvattenanldggingen
dimensioneras utifran att ett 20 mm regn ska fordréjas under 12 timmar.

Markfororeningar

Det har inte gjorts nagra markundersokningar men en sa kallad Enviromental Due Diligence
togs fram 2015, dvs. en typ av Overlatelsebesiktning ur miljosynpunkt i samband med
fastighetsoverlatelse. Rapporten ar en sammanstéllning av arkivstudier och enligt den var
fastigheten i princip akermark fram till att nuvarande byggnad uppférdes i borjan av 1960-
talet. Det finns inga uppgifter om olyckor eller utslapp pa fastigheten. Inte heller har det
bedrivits nagon miljofarlig verksamhet pa platsen. Risk for markfororeningar kan dock inte
uteslutas i de fyllningsmassor som anvénts vid byggandet av det befintliga huset.

Buller

En trafikbullerutredning &r utford och den visar att bullerriktvarden klaras utmed fasaderna pa
11 och 3 vaningshusen. 5 vaningsbyggnaden som ar placerad langs med Torkelsgatan ligger
dock precis pa gransen dvs. mellan 58-60 dBA. Forvaltningen ser vissa brister i
bullerutredningen som papekas i yttrandet.

Forvaltningen har dven hanterat ett langdraget klagomalséarende i kvarteret. Det galler boende
i de relativt nybyggda punkthusen (kvarntornen) som har blivit storda av kylflaktar pa taket pa
Migohuset (Uppsala hotell och vandrarhem). Darfor ar det viktigt att inte &ven den nu
foreslagna nya bebyggelsen upplever samma stérningar.

Luft

Luftutredningen som har gjorts visar att bade MKN for NO2 och miljomalen for PM 10 klaras
idag. Halterna av bégge parametrametrarna beddms minska i och att fastigheten fardigbyggs.
Forvaltningen ser dock brister i luftutredningen och anser att den bor kompletteras. Detta
papekas i yttrandet.

Skugga

Enligt utford solstudie kommer den planerade innergarden att vara skuggad storre delen av
dygnet. Detta kompenseras genom att detaljplanen reglerar att det ska finnas en takterass pa
den l&gsta byggnadskroppen. Det hogsta foreslagna huset kommer aven delvis att skugga den
befintliga bebyggelsen pa kvarntorget under eftermiddagarna. Forvaltningen anser att
planforslaget riskerar att skapa en mork och mindre attraktiv utemiljo pa innergarden. Vikten
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av solljus fér manniskors héalsa och valbefinnande ar véal dokumenterad och utformningen bor
darfor ses over.

Vind

En vindstudie som med hjalp av 3D- simulering visar hur de lokala forhallandena sannolikt
blir runt de nya husen har tagits fram. Studien tar hansyn till arsvariationer och visar bland
annat att det finns risk for turbulens i passagen mellan planomradet och migohuset. Detta kan
innebdra en forsamring for boende i befintlig bebyggelse.

Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor
Bilaga 1: Yttrande 6ver detaljplan del av kvarteret Kvarnen, samrad
Bilaga 2: Kartbild
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Miljo- och halsoskyddsnamnden ser positivt pa en utveckling av kvarteret men anser att
omfattningen och utformningen av den planerade bebyggelsen behdver ses 6ver. Detta for att
battre mota miljokraven i befintlig och kommande lagstiftning och for att skapa en attraktiv
och halsosam inne- och utemiljo for samtliga boende i kvarteret. | det foljande utvecklas
namndens synpunkter:

Foreslagen dagvattenhantering

Ett fordrojningsmagasin ar i forsta hand inte att betrakta som en reningsanlaggning. Namnden
anser inte att den forslagna losningen i praktiken kommer att fa den reningseffekt som
redovisas i dagvattenutredningen. Uppsala vattens riktlinjer for fordréjning pa kvartersmark
bedoms dock uppfyllas och da fororeningshalten i dagvattnet kan férvantas var lag bedéms
I6sningen som tillrécklig.

Risk for markfororeningar

Det finns inga uppgifter om markfororeningar eller att nagon miljofarlig verksamhet ska ha
funnits pa platsen. Inte heller finns det uppgifter om att nagon storre olycka ska ha skett pa
platsen. Daremot uppges det i PM riskanalys Due Diligence att det finns fyllnadsmassor pa
fastigheten och att dessa bland annat innehaller tegel- och glasrester. Det gar darfor inte att
utesluta att fyllnadsmassorna kan innehalla markféroreningar.

Eftersom det finns risk for markfororeningar anser ndmnden att
e En Oversiktlig markundersokning bor utforas.

Paverkan fran trafikbuller

Trafikbullerutredningen har visat att ekvivalent ljudniva mot Torkelsgatan uppgar till ca.
58-59 dBA med 2016 ars trafikmangd. Med tanke pa att det ligger mycket nara riktvardet pa
60 dBA och att berakningsmodellen har en viss felmarginal finns risk att riktvérdet
overskrids. Med hansyn till att husen har loftgangar och balkonger ut mot Torkelsgatan bor
utformning goras sa att man sékerstaller tydligt att riktvardet pa 60 dBA inte dverskrids och
att alla lagenheter ges tillgang till bullerdampad sida mot garden. Riktvérdet vid fasad ar
enligt namnden redan hogt satt och det finns flera vetenskapliga studier som pekar pa risken
for negativa halsoeffekter vid dessa bullernivaer. For att dstadkomma en langsiktigt hallbar
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bebyggelse med hdg boendekvalitet ar det darfor mycket viktigt att man strévar efter att
uppfylla riktvardena med god marginal.

Berakning av trafikbuller saknas for ar 2030. Miljé-och halsoskyddsnamnden staller sig
vidare tveksam till att trafikmangden kommer att minska fram till &r 2050 med hansyn till den
stora befolkningsokningen och fortatningen som sker i staden.

Namnden anser att:
e Utformning av hus och atgarder bor ses 6ver sa att man sakerstaller tydligt att
riktvarden for trafikbuller inte 6verskrids.
e Berakningar av trafikbuller bér kompletteras med berékning av trafikbuller ar 2030.
e | berakningskartor bor det framga bullernivan bade pa tak éver uteplats samt i
markniva pa uteplats.
e Redovisning bor goras av utformning av bullerskyddad uteplats.

Buller fran kylflakt

Miljé-och hélsoskyddsnamnden har handlagt ett langvarigt klagomalsarende fran boende i
nirliggande “Kvarntornen”. Dessa boende har under lang tid varit storda éver buller fran
kylflaktar pa Migohuset. Vissa atgarder for att dampa bullret har vidtagits men klagomalet har
ater aktualiserats denna sommar. Eftersom de planerade nya husen ar orienterade at annat hall,
jamfdrt med utredningar som nu har gjorts for att minska stérningar av kvarntornen, ar det
viktigt att en ny karlaggning av buller fran flaktar fran Migohuset gors.

Namnden anser darfor att:
e En kartlaggning av buller fran flaktar fran Migohuset bér goras innan beslut tas om
bygglov for den nya bebyggelsen. Detta for att se om det krdvs kompletterande
atgarder for att klara riktvardet for externt industribuller (verksamhetsbuller).

Solljus

Nuvarande utformning av planerad bebyggelse innebér att bostader och sérskilt garden nas av
en begransad méngd solljus. Den nya bebyggelsen kommer &ven delvis att skugga den
befintliga bebyggelsen pa Kvarntorget under eftermiddagarna. | flera skrifter har vikten for
manniskors halsa och vélbefinnande av tillgang till sol papekats, och sérskilt viktigt ar detta
pa en uteplats. | skriften ”Solklart” frin Boverket beskrivs solljusets betydelse for
boendemiljon och aven folkhalsan. Sarskilt kan betonas vikten av solljus pa en uteplats for
aldre och personer med funktionshinder som har svart att réra sig langre strackor.

N&mnden anser att en alternativ utformning och placering av husen bor redovisas som medfor
e att den nya bebyggelsen inte skuggar befintlig bebyggelse i samma utstrackning och
e att garden till de nya bostaderna blir solbelyst en storre del av dygnet for att skapa en
mer attraktiv och halsosam utemiljo.
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Okad turbulens i passage

Det ar inte tillfredstallande att det finns risk for relativt turbulenta vindar i passagen mellan
planomradet och Migohuset. Detta innebar att boendemiljon forsamras for de som redan bor i
omradet.

Namnden anser att
e En utredning eller en dversyn av den planerade bebyggelsens utformning boér goras
for att se hur denna 6kade turbulens kan undvikas.

Luftkvalitet

Den redovisade luftutredningen innehaller brister. | luftutredningen anvands till exempel
inaktuella uppgifter om matstationer i Uppsala kommun. For att kunna bedoma helheten av
storningar av trafikbuller och luftféroreningar ar det viktigt att underlaget ar lika for
trafikbuller och luftféroreningar samt att uppgifter ar aktuella. I underlaget anvéands nu data
for olika ar, data som inte stimmer Gverens och ibland saknas artal. Matdata av bade
emissioner och dubbdacksandel bor uppdateras sa att de ar aktuella. De redovisade
berékningskartorna i luftutredningen har 1ag upplosning vilket innebér att halter kring de
planerade husen inte &r tydliga.

For att kunna beddma konsekvenserna av genomford plan anser ndmnden att
e Utredningen om luftféroreningar bor kompletteras sa att den bygger pa nya aktuella
data med artal och sa att den ger en tydligare bild éver luftkvalitetssituationen for
bade partiklar och kvéaveoxider.
e Utredningen bor redovisa hur stor paverkan den nya bebyggelsen har pa luftkvaliteten
jamfort med om planen inte genomfors eller genomfors i ett annat utférande.

Avfallshantering och atervinning

Nya regler om fastighetsnéra eller kvartersnéra insamling av forpackningsavfall har beslutats
och kommer att trada i kraft de narmaste aren. Den nya planen behéver darfor hantera fragan
om hur en fastighetsnara insamling av forpackningar for atervinning ska ske i omradet. I en
tidigare plan kring Migohuset har det funnits forslag att placera en atervinningsstation till
vanster om Orientlivs nara cykelvégen. Detta har dock inte genomforts. Det saknas eventuellt
alltsa aven avsatta ytor for insamling och atervinning i den befintliga bebyggelsen. | samband
med denna detaljplan ar det darfor lampligt att se dver avfallshanteringen och mojligheten for
kvarters- eller fastighetsnéra insamling av forpackningsavfall i hela kvarteret.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Klara Ellstrom Susanna Nordstrom
ordforande namndsekreterare
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