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Detaljplan for

Diarienummer
99/20077

D€l av Fansta 3:1 m.fl. L 6vstal 6t

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENSSYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Plankarta med bestdmmel ser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Samrédsredogorel se
Utldtande

Att mgjliggora bostadsbebyggelsei form av grupphus, tomter for
savbyggeri samt ett mindre antal |&genheter i flerbostadshus.

L &gesbestéamning

Planomradet utgor en del av jordbruksfastigheterna Fansta 3:1,
Balinge-Lovsta 3:18 m.fl. Marken & belégen vaster om L 6vstal 6t
samhélle och utgors for nérvarande av akermark.

Omradet gransar i norr mot vag 635 till Balinge, i 6ster mot befint-
lig bebyggel se och vaster mot akermark Gver vilken en kraftledning
ar dragen.

Areal
Den mark som tasi ansprak utgor ca 16 ha.

M ar kagofor hallanden

Fastigheten Fansta 3:1 &gs av Skytteanska stiftelsen, Uppsala Uni-
versitet.

Fastigheten Bélinge-L 6vsta 9:18 &gs av Uppsala kommun.
Fastigheten Bélinge-Hogby 1:2 &gs av Irma Anderssons Dddsbo.

Oversiktliga planer och Program

Kommunala dversi ktsplanen, OP-90:

Akermarken &r klassad som jordbruksmak klass A.

Omrédet & i Oversiktsplan for bygden, utstélIningshandling 2006,
betecknad som utbyggnadsomrade for bostader.

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Forordnanden

Omradet &r idag inte planlagt och har inga omradesbestammel ser. |
Oster gransar den foreslagna planen mot detaljplanelagt omréde, Dp
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

504, 504B

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for grundvattentakt,
yttre skyddszon. Det innebar bland annat att markarbeten inte far
ske djupare antill 1 m 6ver hdgsta grundvattenyta utan tillstand.

Program for planomr adet

Ett program for omradet har uppréttats av stadsbyggnadskontoret.
Programmet samradsbehandlades under maj —juni 2000. Samrads-
handlingen bildade underlag foér byggnadsnamndens beslut att ge
stadsbyggnadskontoret uppdraget att uppréatta forslag till detaljplan.

Mark och vegetation

Planomradet bestar i huvudsak av brukad akermark. Dér det finns
enstaka omraden med inslag av |8ga steniga och vegetati onskl adda
kullar.

Det 6ppna lanskapet ger 1anga utblickar men & ocksa utsatt for
starka vindar.

Mot sydost gransar planomréde mot mera kuperat skogsbevuxet
markomrade.

Vy 6ver planomradet sdder om cykelvagen.

Geoteknik

En Gversiktlig geoteknisk undersokning har genomforts for omré-
det i november 2001. Omradet utgors av ett sedimentomrade med
fastmark och fastmarkholmar. Marken bestar av ett humushaltligt
ytlager som underlagras av lera och silt pa friktionsjord pa berg.
Utredningen rekommenderar att grundlaggning sker i den naturligt
lagrade jorden alternativt pa aterfylld friktiong ord efter att all or-
ganisk jord och annan fyllning har bortschaktats. For de nya bygg-
naderna ska grundl&aggning och konstruktion utforas radonsakert. |
utredningen understryks ocksa svarigheterna med infiltration i om-
radet.
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Fornlamningar

Arkeologisk utredning har genomfortsi tva steg under 2001. Den
forsta undersokningen visade gles forekomst av skérvsten, lokalt
kol och sot i ploglager samt négratroliga brynen vilket indikerade
att det funnits forhistoriska boplatser inom omradet. Det bedomdes
nodvandigt att gora provschakter for att klarlaggai vilkadelar av
omradet det kunde finnas éverpl 6jda fornlamningar, vilket genom-
fordesi steg tvA Man lokaliserade tre omréden som visade spar av
boplatser.

Upplandsmuseet har utfort en arkeologisk forundersokning i augus-
ti 2005. Upplandsmuseet beskriver i sin rapport att spar av forhisto-
risk bebyggel se pavisats pa tva platser inom planomradet (Balinge
431, 433). Det kan inte heller utedutas att det finns liknande [am-
ningar inom det tredje undersokta omradet (432).

Fornldmningarna kommer att tas bort efter arkeologisk undersok-
ning.

Bebyggelse

L 6vstal 6t domineras av smahus byggda pa 1960- 70-talet men det
finns ocksa ett tétare radhusomréde i den sydvastra delen som gran-
sar mot planomradet. Tomtstorlekarnai befintliga bostadskvarter
varierar mellan 800 och 1100 kvm.

Det aktuella planomradet & obebyggt.

Befintlig bebyggel se 14ngs Astervégen.

Planforslaget kan inrymma ca 80 smahustomter om hela omradet
bebyggs med friliggande hus. Tomtstorlekarna varierar mellan 700
och 1200 kvm. Smahusen kommer sannolikt att uppforas bade i
form av gruppbebyggel se med gemensam exploattr och i egen regi
av egnahemsbyggare.

Eftersom Lovstal 6t redan har en stor andel smahus ar det viktigt att
&ven andra bostadsformer, saval sasmmanbyggda smahus (parhus,
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radhus, kedjehus) som I&genheter i mindre flerbostadshus kan er-
bjudas pa orten. Om efterfragan finns, ger planen majlighet att
bygga sma flerbostadshus samt sammanbyggda smahus sasom rad-
hus och kedjehus.

Ett sa stort exploateringsomrade i forhallande till existerande sam-
hélle bor byggas ut under en langre period fordelad pa exempelvis
tvatill tre etapper. Av detta skal foreslds en genomforandetid pa 10
ar. Planen har ocksa relativt generella bestammel ser for att kunna
tillampas aven med framtida bebyggel sef brutsattningar.

Tillaten byggnadshdjd har bestamts sa att kvarteren narmast befint-
liga hus skall uppforas friliggande och i htgst en vaning med in-
redbar vind. Hogsta tilldtna takvinkel i omradet, 38 grader, medger
en vanlig 1%%-plans villa som motsvarar skalan pa den befintliga
bebyggel sen. Dettai kombination med parkremsa mellan den gam-
la och nya bebyggel sen minskar insynen och eventuella storningar.
De boendevid Astervagen och Tistelvagen ges ocksa majlighet att
utoka sina tomter mot vaster med ca 10 meter. Denna mark far
dock inte bebyggas.

Pa resterande kvarter i omrédet foreslas byggrétter i hogst tvava-
ningar. Vind far inte inredas pa tvavaningshusen.

Hogst en femtedel av tomten far bebyggas. Byggnader far placeras
relativt fritt inom ett 15 meter brett strék 4,5 meter fran gatan. Detta
medger att byggnaden kan placeras efter solforhallanden patomten,
halangfasad eller gavel mot gatan men énda varainordnade i en
Overgripande struktur med huvudbyggnaderna placerade langs ga-
tan.

Tomtens tradgardssida far bebyggas med komplementbyggnader i
en vaning om hogst 20 kvm per tomt. Garage ska placeras med
angoringssidan minst 6 m fran gata for att rymma uppstallnings-
plats for en bil.

Sociala for hallanden

L 6vstal 6t domineras av villaboende. Ett tillskott av smaskaliga
flerbostadshus med 2-4 |agenheter & onskvart men kan vara svart
att realiserai enskild regi. Planen ger mojligheter att uppfora en
sadan bebyggel se eller annan typ av gruppbebyggelse om lamplig
huvudman for genomforandet finnes.

Tillganglighet for rorelsehindrade
Hojdskillnaderna & sma vilket ger svaga lutningar pa vagar och
infarter till bostadshusen.

Offentlig service

L 6vstal 6ts forskola finns inom 500 m fran planomradet. Det pagar
en utredning om forskolan ska byggas om eller om det istéllet blir
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en nybyggd forskola pa befintlig tomt.

Storre delen av grundskol verksamheten &r forlagd till Balinge.
Hogstadiebarnen hanvisastill i Bjérklinge och Uppsala.

Foreslagen smahusbebyggel se kommer efterhand att medfora ett
behov av ytterligare platser inom foérskola och skola vilket finns
med i underlaget for forskolornas/skolornas planering.

Kommersiell service

Kiosk for dagligvaror finns vid E4. En exploatering av denna stor-
lek kan mgjligen pa sikt ocksa stérka befolkningsunderlaget sa
mycket att serviceutbudet forbattras.

Skyddsrum
Lovstal 6t &r inte skyddsrumsort.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns ett flertal smalummiga parker och friytor for bollspel och
lek inom den befintliga bebyggelsen i Lovstal 6t.

En tunnel under E4 leder till ett storre gronomrade vid Hogstadsen
och Bjorklingean.

Inom planomradet har trafikskyddade lekytor avsatts mellan den
befintliga bebyggel sen och den planerade. Inne i bostadskvarteren
finns ndgra mindre omraden for lek. Det storre parkomradet i vastra
delen bor utformas s att den rymmer bade dagvattenhantering och
en storre yta for bollspel.

Park

Mellan de nya bostadderna och befintlig bebyggelse har parkmark
sparats bade som strak och storre samlade omraden. Parkytorna &r
savéal oppna grasytor for lek och spel som dngar kringgérdade med
vegetation.

Deindag av befintlig vegetation som finns inom kvarteren har spa-
rats for att skapa variation och som stod under den tid som behdvs
for att kompletterande vegetation skall véxa upp.

Mot Balingevagen och ut mot omgivande dkermarker foredas 1&
planteringar pa parkmark for att ge bebyggel sen skydd mot vinden
fran det 6ppna akerlandskapet.

Naturmiljo

Vid infarten och sdder om planomrédet finns sasmmanhéangande
vegetationsomraden som bevaras som naturmark.

5(13)



El -

FLiS for Lk
. 3 i
T [

Furks arwedplaha Br
imalhrkrhreg i
[

1
.. Fwewil ik Labpgn - -
- o, i, o oo
vt Harteglaihoe: - rh

."-nn-wu'n‘ “
Ky i

e el Pt
e ki surmadn iy ol

llustration, utdrag ur planbeskrivningen,
P ? s m aem Cetaljplan for del av Fansta 3:1 mfl,
SHALA %LOCD Lidwvstaliot, Uppsala kommun. Maj 200E. Onre 19959 20077,

6(13)



Gator och trafik

Lovstal 6t vagforening & huvudman for vagar och dvriga allméanna
platser inom tétorten.

Tillfarten till omradet sker fran norr viavag 635 mot Bainge.
Korsningen kan med tanke pa trafikmangderna (ca 1100 for-
don/dygn pavag 635) utformas som en vanlig trevagskorsning med
god trafiksakerhet. Om forhallandena skulle forandras pa sikt, om t
ex trafiken pa Balingevagen skulle dka kraftigt, finns majlighet att
utforma korsningen med ett vanstersvangfalt pa Balingevagen. V-
gen omfattas dock inte av denna plan.

Hastigheten pa Balingevagen forbi planomradet &r idag 70 km/h
och det finns ingen végbelysning. Om behov uppstér pa sikt har
kommunen mdjlighet att i sarskild ordning begéra hastighetssank-
ning vid korsningen. Dettaregleras inte i detaljplanen. Trafiksaker-
heten pa stréckan bor ses dver i samband med projektering av utfar-
ten.

Lokalgatan i nordsydlig riktning, med karaktér av uppsamlingsgata

i omradet, foreslas fa en separat gangbana skild fran vagbanan med
en 3 meter bred zon for tradplantering.

. e

gata plantering gc-vdg bosfadskvarter
trad
| 350 L 650 | 300 | 250 |

7 71 Gl
J/ 15,50 J/

Sektion genom lokalgatan som fungerar som omradets uppsam-
lingsgata.

Lokalgatan korsar gang och cykelvagen mellan Lovstal 6t och B&
linge. Korsningen utformas med fartbegransande férhojning, extra
belysning och avvikande bel aggning pa dvergangsstéllet for att hog
trafiksakerhet skall uppnas.

For sval boendemiljon som trafiksakerheten &r det angel &get att
bredden pa gatornainom bostadskvarteren hdlls nere. Smala véagar
reducerar hastigheten och trafiken framforsi hogre grad pa fot-
gangarnas villkor. Upplevel seméssigt blir gaturummet intimare och
far en mjukare framtoning. L edningssystemen behtver normalt ca
6 - 7 mtillgangligt utrymme medan kérbanans bredd endast beho-
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STORNINGAR

ver 4,5 meter for att tilldta méten. | planen foreslas gatuutrymmet
vara 7 meter for dessa lokalgator med karaktér av bostadsgator.
Inom gatuomradet bor korbanan avgransas tydligt genom évergang
till annan beléggning eller motsvarande. Kvarvarande utrymme
inom vagomradet bor anvandas for grasytor, tradplantering och vid
behov extra parkeringsplatser. Dessa ytor fungerar ocksa som ut-
rymme for snéupplag.

E:

¢
% |
A o

. )
bostadskvarter - %% Bostadskvarter
i

lokalgata trad/
p-plats
5,00 | 200
700

Sektion genom lokal gata med karaktar av bostadsgata, utform-
ningsfordag (exempel fran lokalgata i Vastra Stenhagen).

Inom bostadskvarteren har gatustrukturen utformats for att till &ta
rundkorning vilket underl&ttar orientering och sokbarhet inom om-
radet samt gor det majligt for snordjning och servicefordon att
komma runt utan backvandning. Dar gatusystemet inte tillater
genomfart for biltrafiken fored as sammankoppling mellan omraden
via gang- och cykelvagar.

Kollektivtrafik

Upplands Lokaltrafik svarar for kollektivtrafiken med flera busslin-
jer och god turtéthet. Narmaste busshdlIplats finns vid Astervégen.

Det finns mgjlighet att anordna busshallplatser vid Bélingevagen
(utanfor planomradet).

Parkering, angoring och utfart

Parkering skall kunna anordnas pa varje fastighet. Planen foreskri-
ver att garage placeras sa att det finns utrymme for ytterligare en
uppstallningsplats pa tomten. For flerbostadshus och gruppbyggda
hus kan det bli aktuellt med samlade parkeringslGsningar. For att
andlutatill omradets karaktar av smahusbebyggelse bor de delas
upp i smaenheter och inte ha en framtrédande placering i gatu-
rummet.

Trafikvolymen pa& Balingevagen &r 1&g och bedoms darmed inte ge
bullernivaer som &r stérande enligt rekommenderade riktvarden. En
oversiktlig bedémning visar att 55 dBA ekv niva kan klarasinom
tomterna ndrmast Balingevagen éven utan den vall som planen f6-
reskriver. Vallen uppfors som skydd for bade buller och vindar.
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TEKNISK
FORSORJNING

En mindre skjutbana finns ca 500 meter norr om foreslagen bebyg-
gelse. Banan anvands bara sporadiskt eftersom man har gétt ihop
med Jumkil skytteférening och i forstahand hdller till vid Ekeby
Boda. Det finns tva banor pa Gysta 15:1; en 50m och en 300m. Det
storre &r ljudisolerad paforeningens initiativ, men anvandesinte
alsunder 2004. Nasta besiktning & 2007 och da avser man att en-
dast besiktiga den kortare banan. Eventuel It buller fran skjutbanan
forvantasinte varai den omfattning att det kommer att stéra plane-
rade bostader.

Avstand fran planomradet till ndrmaste tankbara djurhallande jord-
bruksbyggnad & ca 200 m och avstandet till jordbruksbyggnad som
har djurhallning idag & 500 m. Detta kan anses ge god sakerhet
med avseende parisker for djuralergier.

Vatten och aviopp

Omradet skall anslutastill det kommunala vatten och avloppsnétet.
Befintliga reningsverk och ledningssystem har tillrécklig kapacitet
for att klara foreslagen bebyggel se.

Genom omradets norra del gar en befintlig vattenledning till B&-
linge. Ledningen kommer att |dggas om i den nya gatan.

Parallellt med gang- och cykelvéagen gar en tryckledning for av-
loppsvatten till reningsverket.

Avloppsvatten fran den nya bebyggel sen avleds med sjalvfall till
befintlig pumpstation.

For att begransa belastningen pa regnvattensystemet bor vatten fran
tak i forsta hand infiltreras patomtmark, men markens infiltrations-
formaga & begransad. En del av det storre parkomradet vaster om
bostadskvarteren kan nyttjas till ett utjamningsmagasin. Magasinet
kan t ex utformas som en liten langstrackt vattenspegel med svagt
sluttande strander. Vid stora regnvattenfldden skapas ett grunt vat-
tenmagasin som sedan efterhand tomsttill befintliga regnvattenled-
ningar vid Graalsvagen. V& utformat bidrar en sadan anlaggning
till en stimulerade och Iekvanlig utemiljo.

Vatten fran lokalgatan tas om hand och infiltrerasi 6ppna diken.
Regnvatten som tas om hand via det kommunala nétet forstill
Bjorklingedn.

Varmefor sorjning

Varje enskild fastighet kommer sannolikt att forses med individuell
varmekallavanligtvisi form av el i kombination med varmepumpar
eller varmevaxlare. Planomradet bor dock forberedas vad galler
ledningar och installationer i byggnader for en eventuell framtida
anglutning till fjarrvarmendt. For att underl&tta en framtida konver-
tering bor vattenburna véarmesystem véljas.
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALK
304Kkap.

Om det finns forutséttningar for att anldgga ett lokalt vérmesystem
i omradet ger planen mgjlighet att uppftra en narvarmecentral
inom omréade for teknisk anlaggning (E). Tva E-omraden finns
langs lokalgatan i omradets vastra del. Dessa E-omréden kan ocksa
rymma andra anl&ggningar sdsom transformatorstationer.

Inom E-omréden f&r byggnader uppforasi en vaning och skorstenar
(hdgre a@n en vaning) far uppforas for varmecentraler. Byggnads-
arean for varje enskild byggnad inom E-omréde fér vara hogst

80 kvm.

El

Omradet tillhor Bjorklinge energis distributionsomrade. En storre
kraftledning som tillhor Vattenfall passerar vaster om planomradet
och norr dérom ansluter en mindre ledning till transformator och
jordkabel. Planen har utformats med hansyn till reckommenderade
skyddsavstand till respektive ledning.

Administrativa fragor
Planens genomfoérandetid & 10 &r fran datum for laga kraft.

Vy fran planomradet mot befintlig bebyggel se vid Blatistel vagen.

Den &kermark som tasi ansprak ar klassad som jordbruksmark
klass A i dversiktsplanen (OP90). | miljobalken slés fast att ” Bruk-
ningsvard jordbruksmark far tasi ansprak for bebyggel se endast
om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allméan synpunkt till-
fredsstallande sétt genom att annan mark tasi ansprak.”

Lovstal 6t gransar i norr, soder och vaster mot jordbruksmark. Mot

Oster utgor E4 och de bakomliggande rekreationsmarkerna naturlig
avgransning. For utbyggnad i Lovstal 6t finns inga egentliga andra

mojligheter &n att tajordbruksmark ansprak. Alternativet &r att helt
avsta fran fortsatt utveckling av samhdllet.
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FORENLIGHET
MED BARN-
KONVENTIONEN

MILJO-
KONSEKVENS-
BESKRIVNING

Planfordiaget ar helt i enlighet med forslag till dversiktsplan for
Uppsala kommun (utstélIning 2006).

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har allt mer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven véxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planlaggningen syftar till att ge férutsattningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras férutséttningarna i
detalj forst vid genomférandet av planen.

Allmant

Denna konsekvensbeskrivning beskriver den miljopaverkan som
detalj planen antas medfora.

Beskrivningen avslutas med en enkel jamforelse med ett nollalter-
nativ

Vegetation och djurliv

Planomradet bestar av akermark, med monokulturer av jordbruks-
grodor. Nagon biologisk inventering har inte utforts. Man kan dock
pa goda grunder forutsétta att den biol ogiska mangfalden kommer
att 6ka nar omradet byggs ut. | planomrédets stdra och véstra del
finnsinslag av tréd och buskar som |émnas orérda.

Klimat
Vindar

Tillkommande bebyggel se och planteringar kommer att ha en
bromsande inverkan pa vindarna fran omgivande sl &ttlandskap.

Solinstralning
Bebyggel se kommer inte att skugga omgivningarna namnvart.

Trafik

Sakerhet

En utbyggnad enligt planforslaget kommer att Oka trafiken (ca 80
hushall genererar uppskattningsvis 350 — 450 fordonsrorel ser per
dygn, baserat pa 4-6 rorelser/hushall). Framst géller detta pa E4 och
pavagen mot Balinge. En vél planerad anslutning av lokalgatan,
korsning med gang- och cykelvég till Balinge samt separerad gang-
trafik 1angs lokalgatan & medel att klaraav de negativa effekterna.

Buller

Okningen av trafikméangderna bedoms inte paverka bullernivaerna
hogre grad. En &g vall, i kombination med foreslagen |gplantering
mot Balingevégen, ger en mindre bullerdampning samt tar bort den
visuella kontakten med trafiken.
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Luft

De luftfororeningar som uppstar till foljd av detaljplanen kommer
framst fran kallstartande bilar men &ven andra enskilda uppvarm-
ningskéallor och braskaminer kan bidratill utsl&ppen men maste
anses som forsumbara.

Vibrationer

Inga stérande vibrationer kommer normalt att alstras av de verk-
samheter planen tillater

Landskap

Bebyggel sen innebér att en del av det dppna landskapet tasi an-
sprak. De som nu bor vid randzonen mot jordbruksmarken far en
kraftigt forandrad utsikt 6ver omgivningarna.

Kulturmilj6

Lovstal 6t ar ett samhélle som till stor del byggts upp under 1960-
och 70-talen. Den nya bebyggelsen avviker inte i sin struktur med
befintliga &ven om bebyggel sen kommer att utformas efter dagens
ideal.

Fornlamningar

De fornlamningar som konstaterats inom planomradet kommer att
tas bort efter att en arkeologisk undersokning har genomforts.

Mark

Planomradet bebyggs som ett traditionellt grupphus- villaomréde
med byggnader, planteringar, grésmattor. En ny avgransning mel-
lan bebyggel seomréde och kerlandskap byggs upp med I&planter-
ingar som anduter till befintlig vegetation. Véaxtligheten behdver
dock ansenlig tid pa sig innan den pa ett naturligt sétt kan bildaen
karaktaristisk brynvegetation.

Dagvatten

Regnvatten skall salangt majligt infiltreras lokalt. Markens inne-
hall av lerakan gora att dettainte kan ske fullstandigt vid allava
dersituationer. Overskott kan da delvis ledas ut via de 6ppna diken
som idag drénerar 3kermarken. Regnvatten fran gatubrunnar inne
bland bebyggel se leds dock till Balingean via kommunens led-
ningssystem med foreslagen grund vattenspegel som infiltrations-
och utjdmningsmagasin.

Grundvatten
Grundvattennivan bedoms inte paverkas namnvart.

Storningar under byggtiden

Buller fran transporter och byggarbete kommer att vara stérande pa
omgivningen och skall déarfor begransas.
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NOLL-
ALTERNATIV

MEDVERKANDE |
PROJEKTET

Nollalternativet innebér att inga bostader byggs inom det aktuella
omradet och marken bibehdlls for jordbruksandamal.

Landskapet bibehalIstills vidare ofbrandrat och trafiken paverkas
inte lokalt.

Genom att inte genomfora bebyggel sen gar man miste om den ut-
vecklingspotential som skulle kunna forbéttra servicen, saval of-
fentlig som kommersiell, i omradet.

Behovet av bostéder leder sannoalikt till att annan spridd bebyggelse
utanfor tatorten tillkommer med 6kad trafik och ofta sdmre rening
av avloppsvatten som foljd.

Planfordlaget &r uppréttat av stadsbyggnadskontoret i samarbete
med kommunala forvaltningar och sdkanden. | underlaget for
planarbetet ingar programsamrad dar sakagare givits tillfalle att
yttrasig.

Arcum arkitektkontor medverkade i framtagandet av samradshand-
lingen 2001.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai december 2005. Reviderad i maj 2006.

Revideringen avser:

Andring av gardsgator till lokalgator.
Andringar av E-omrédens storlek, placering och utnyttjandegrad.
Komplettering av planbeskrivningens text angaende trafiksakerheten pa Balingevagen.

Margaretha Nilsson AnnaHellgren

Planchef Planarkitekt

Godkand av byggnadsnamnden for samrad 2001-06-12
Godkand av byggnadsnamnden for utstallning 2005-12-15
Antagen av byggnadsnamnden 2006-05-11
Laga kraft 2006-06-08
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Detaljplan for

Diarienummer
99/20077

Del av Fansta 3.1 m.fl. L 6vstal 6t

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen skall vinna laga

kraft forsta kvartalet 2006. Genomforandet kommer att anpassas till
efterfragan patomter inom Lovstal 6t.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r tio ar fran det datum da antagandebe-
slutet vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren/fastighetségarna har det samlade ansvaret for genomfo-
randet av projektet.

Byggherren/fastighetségarna ansvarar for flyttningar av befintliga
ledningar.

Uppsala kommun, Bjorklinge elverk och Teliatillhandahdller VA-
anslutning, el-energi och telekommunikation

Huvudmannaskap

Lovstal 6ts vagforening & huvudman for vagar och dvriga allméanna
platser inom t&torten. Foreningen évertar huvudmannaskapet dven
for planerat omrade.

Avtal

Exploateringsavtal mellan ingdende fasti ghetségare och kommunen
skall vara tecknat innan planen antas.

Exploateringsavtalen skall bland annat omfatta anléggning och
kostnadsfordelning for allmanna;

- gator inklusive nédvandiga atgarder pa vag 635.

- gangbana inklusive trafiksakrade passager.

- parkanlaggningar inklusive atgarder for att skapa l& och bullerskydd
inom planomradet.

Exploateringsavtalen skall dven omfatta Gverldtelse av allméan

platsmark inom planomradet fran aktuella markagare till Uppsala
kommun.
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FASTIGHETSRATT Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgdr underlag for fastighetsforréttning och bildande
av nyafastigheter.

Véghdllning och skétsel av parkomraden foreslas 6verford till
Lovstal 6t vagforening och forréttning ska genomforas for utékning
av vagforeningens ansvarsomrade. (V &gfreningen skoter gras-
klippning och véaghallningen, men skétseln av buskar och tréad ut-
fors av kommunen.)

EKONOMI Planekonomi

Byggherren/fastighetségarna har det samlade ekonomiska och ad-
ministrativa ansvaret for genomforandet av projektet inkl flyttning
av befintliga ledningar inom omradet. Kommunen som markégare
inom planomréadet gor bedomningen att intékterna vid tomtforslj-
ningen precis kommer att tacka exploateringskostnaderna, vilket
innebdr att kommunen kommer att gora ett nollresultat.

TEKNIK Tekniska utredningar

Anglutningen av lokalgatan till vag 635, Balingevégen, utreds och
utformas av Uppsala kommun i samrad med Vagverket.

For att sakra gang- och cykeltrafikens korsning med lokal gatan
foredas ett fornojt markerat dvergangsstélle.

Fornlamningar inom omradet ska understkas och tas bort innan
byggnadsarbeten kan pabdrjas.

Masshantering

Projektet forvantas inte fororsaka nagra storre Gverskottsmassor.
De finns goda mdjligheter att anvanda eventuellt dverskott i sam-
band med anl&ggning av bullerdampande 1aga vallar vid omradets
infart.

MEDVERKANDE | Planférslaget & uppréttat av stadsbyggnadskontoret i samarbete

PROJEKTET med kommunala férvaltningar och sokanden. | underlaget for
planarbetet ingadr programsamrad dar sakégare givitstillfalle att
yttrasig. Arcum arkitektkontor har medverkat i framtagandet av
samradshandlingen.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai december 2005

Margaretha Nilsson Anna Hellgren

Planchef Planarkitekt

Godkand av byggnadsnamnden for samrad 2001-06-12
Godkénd av byggnadsndmnden for utstélining 2005-12-15
Antagen av byggnadsnéamnden 2006-05-11
Laga kraft 2006-06-08
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