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Kv. Broskskivlingen m. fl.

Uppsala kommun

Enkelt planforfarande

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

Till detaljplanen har foljande handlingar upprattats:
Plankarta med bestimmelser

Plan- och genomférandebeskrivning
Samréadslista

Fastighetsforteckning

Planen syftar till att mdjliggdra ett bevarande av omrédets specifika
och sammanhallna 1960-talskaraktér, men samtidigt ge mojlighet
till vissa fordndringar.

Ligesbestimning

Planomradet ar beldget i Norby ca fyra kilometer sdder om Uppsala
centrum, och nas bland annat via Norbyvégen eller Dag Hammar-
skjolds viag och Véardsétravagen.

I norr begrinsas planomrddet av Stadsskogen och 1 6ster av Vardsa-
travigen. I sdder begrinsas planomradet av Malmaskolan och det
parkstrak som stracker sig séder om Skivlingsvigen mot Vardsé-
travdgen. Plangrdansen gar i1 véster mitt i kvarteret Fjallskivlingen
dar fastigheterna vid Malma Ringvég ingér 1 planomradet.

Areal
Planomradets areal dr ca 11,2 ha.

Markigoforhallanden
Majoriteten av fastigheterna ar i privat dgo.
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

PLANENS
INNEHALL

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversiktsplan for staden 2002. Enligt denna
ligger planomradet inom stadsbygd dér bebyggelsekompletteringar
kan tillkomma.

Detaljplaner

For planomradet géller detaljplan 79, faststdlld 1961-05-05. Mar-
ken dr enligt denna avsedd for bostdder i fristiende hus eller hus
sammanbyggda tva och tva i tomtgrins. Byggnaderna far ha maxi-
malt tv véningar. Hogst en fjirdedel av varje fastighets areal fér
bebyggas.

Forordnanden

Planomradet ligger inom det yttre vattenskyddsomradet for Uppsa-
la &sen. Lénsstyrelsens skyddsforeskrifter for detta omradde maste
beaktas.

Bebyggelsen inom planomradet har en karaktir som ar typisk for
1960-talet. Detaljplanens bestdmmelser ska gora det mdjligt att
bevara den speciella karaktiren, men dnda ge mojlighet till vissa
fordndringar. Karaktirsskapande ar framfor allt de platta eller svagt
lutande taken med sina trisarger, den enhetliga utformningen (ho-
mogeniteten) och placeringen av byggnaderna.

Utnyttjandegrad

Planen tilldter en total byggnadsarea pd 30 % eller 35 % av fastig-
hetsarean.

Begrinsning av markens bebyggande

Omrédets speciella karaktir upplevs framst frdn gatorna. Gatu-
rummet, vars viggar utgors av de enhetligt utformade och placera-
de byggnaderna, har darfor stor betydelse for bevarandet av karak-
tdren. Av denna anledning far enligt planen forgardsmarken fram
till befintliga fasader inte bebyggas. I kvarteren Trattskivlingen och
Vaxskivlingen dr begrdnsningen av markens bebyggande mot gatan
mindre eftersom bebyggelsen i dessa kvarter 4r mer heterogen &n i
Ovriga omradet.
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Del av Malma I%ingvc'igs gaturum vid kvarteret Bldcksvampen.

Placering

Vid utformningen av planens bestimmelser géllande placering har
utgangspunkten varit den befintliga bebyggelsen. Detta ar anled-
ningen till att minsta tillditna avstdnd mellan byggnad och tomt-
grins skiljer sig fran kvarter till kvarter. I kvarteren Blacksvampen
och Broskskivlingen dr det tillatet att placera huvudbyggnaden i
tomtgrins for att mojliggora ett sammanbyggande med befintliga
komplementbyggnader. Se principskiss I!

Omrade mojligt att bebygga

Principskiss I: mdjlig placering av bebyggelsen i kvarteren Blicksvampen och
Broskskivlingen.
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Utformning

I-11

Inom hela planomradet, forutom i delar av kvarteren Trattskivling-
en och Vaxskivlingen, far byggnader uppforas i en vaning. I de
undantagna omradena fir byggnader uppforas i tva vaningar.

fi

Forutom i delar av kvarteren Trattskivlingen och Vaxskivlingen ska
vid till- eller nybyggnation den ursprungliga bebyggelsestrukturen
efterfoljas, likasa den ursprungliga bebyggelsens form och kulor (se
vidare under varsamhet nedan). Dessa bestimmelser motiveras med att
det ar viktigt att bevara omradets homogenitet fOr att inte dess spe-
ciella karaktér ska gé forlorad.

S

For kvarteren Laxskivlingen och Ringskivlingen géller att hdjden
pa en eventuell tillbyggnad inte far Gverstiga den nedre fogskarven
pa huvudbyggnadens fasad. Se principskiss II!

-
%

-

Maximal héjd pa tillbyggnad, garage eller uthus.

Principskiss 1I: maximal tilldten hojd pd tillbyggnader och komplementbyggna-
der i kvarteren Laxskivlingen och Ringskivlingen.

Varsamhet

ki

For hela planomradet, med undantag for delar av kvarteren Tratt-
och Vaxskivlingen giller att fasad, tak och eventuell sarg till form
och kuldr ska vara lika den ursprungliga utformningen. Sarg ska
besta av tripanel. Fonster, dorrar, garageportar och deras omfatt-
ningar ska ha samma dimensioner som de ursprungliga. Detta ar
viktigt for att omradets enhetliga karaktar ska kunna bevaras.

Byggnaderna norr om Tallbacksvégen har i originalutférande fasa-
der vars ytskikt bestéar av relativt fint rdfflad aluminiumplat. Denna
fasad bor om mgjligt bevaras. Vid ombyggnad bor den ersittas med
en relativt sldt panel for att pd sé vis uppna en viss likhet med den
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ursprungliga karaktiren. Fonster bor ha smala fonsterfoder 1 likhet
med ursprungliga. De flacka taken och taksargen &r viktiga for hela
omradets karaktir. Vid forbattring av takens vattenavrinning och
isolering bor 16sningar hittas som inte paverkar karaktéren. Propor-
tionerna mellan taksarg och fasad dr viktigt att bevara. De ur-
sprungliga taksargarnas hojd ger ett ganska litt intryck. Om de hojs
kommer hela huset att framsta som tungt och nedtryckt, vilket pa-
verkar karaktdren negativt.

Vid féargsdttning bor fasaderna ges en ljus kuldr medan taksargarna
bor ges en ndgot morkare kuldr. Enligt uppgift var den ursprungliga
fargen en bruten gra farg, dock har en majoritet av husen idag tak-
sarger 1 en blé eller brun kuldr.
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En av byggnaderna i rern Laxskivlingen och Rmskzvingn.

Fasaderna pd byggnaderna i kvarteren Lax-, Ring-, Nagel-, Rod-
och Stockskivlingen samt i1 delar av Tratt- och Vaxskivlingen ut-
gors av prefabricerade betongelement, vilket har inneburit att deras
kulor har bevarats. Fasadernas bandliknande trépartier 1 en brun
kulér som 16per horisontellt mellan fonstren dr karaktéristiskt. Vid
en ombyggnad bor den kontrast som idag uppstar mellan den ljusa
betongen och de morka tripartierna bevaras. Betongelementen bor
om mojligt bevaras, men skulle kunna ersittas med en putsad fasad.

k>

I kvarteren Lax- och Ringskivlingen ska tak &ver och ricken vid
entréerna mot gatan vara lika de ursprungliga. De enkla taken och
rdckena dr relativt enhetligt utformade pé dessa hus, och harmonie-
rar vdl med den 6vriga fasaden. Vid fordndringar bor tak och réck-
en vid entréer erséttas med sddana som inte avviker alltfor mycket
frdn de ursprungliga.

Administrativa bestimmelser

aj

Bestdmmelsen a; géller i kvarteren Laxskivlingen, Ringskivlingen,
Nagelskivlingen, Rodskivlingen, Stockskivlingen samt delar av
Trattskivlingen och Vaxskivlingen. Gemensamt for husen i dessa
kvarter dr att de har fasader av betongelement som har en gravit
fargnyans, vilket ger husen en speciell och sammanhallande karak-
tiar. Samtliga hus har kvar betongelementfasaderna. For att inte den
speciella bebyggelsemiljon ska gi forlorad har bestimmelsen om
utokad lovplikt for omféargning av byggnad tillkommit.

az

Bestimmelsen a, giller inom hela planomradet. Bestimmelsen
sdger att det krdvs bygglov for att uppfora inglasade uterum och
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MILJO-
BEDOMNING

GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

altaner vars golv forldggs mer &n en halv meter 6ver befintlig
markniva. Inglasade uterum och altaner kan péverka en byggnads
utseende avsevirt, darfor ser stadsbyggnadskontoret det som viktigt
med den utdkade lovplikten.

Bestimmelsen a, sdger ocksa att plank inte far uppféras pd mark
som inte far bebyggas. Alla inhdgnader som ar hdgre 4n 1,1 meter
frdn mark eller gata rdknas som plank. For att uppfora ett plank
krévs bygglov. Inom planomradet dr gaturummet sérskilt viktigt att
viarna om eftersom det dr dédr den speciella miljon framst upplevs.
Dérfor dr det viktigt att plank inte uppfors som skulle kunna bilda
visuella barridrer 1 gaturummet.

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22
tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid bety-
dande miljopéverkan ska en miljobedomning av planen goéras under
vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att
kommunen skall kunna ta stéllning till om en detaljplan medfor en
betydande miljopaverkan eller inte gors en behovsbeddmning ut-
ifrdn forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar,
bilaga 2 och 4.

I den behovsbedomning som gjorts i samband med planen for kv.
Broskskivlingen m.fl, gér kommunen den bedomningen att ett ge-
nomfOrande av detaljplanen inte medfor ndgon betydande miljopa-
verkan enligt MB 6:11. En miljobedomning enligt MB 6:11-6:18
beddms dirmed ej behdva genomforas.

Den samlade bedomningen for detta ar:

e Detaljplanen utgar fran markanvéndningen i befintlig de-
taljplan vilket innebér att forutséttningarna inte féréndras.

e Detaljplanen star i dverensstimmelse med dversiktsplanens
intentioner.

e Detaljplanen pdverkar inga skyddade kultur- och naturvér-
den internationellt, nationellt eller lokalt, inte heller kansli-
ga mark- och vattenomraden.

e Detaljplanen berér inga omraden av betydelse for hushall-
ning med natur- och samhaéllsresurser nationellt eller lokalt.

e Detaljplanen leder inte till ndgra 6kade storningar till om-
givningen.

e Detaljplanen motverkar inte nigra nationella, regionala eller
lokala mal.

Avtal

Avtal ska tecknas mellan fastighetskontoret och dgarna till fastighe-
terna Norby 58:10 och Norby 76:1 med syftet att reglera en dverfo-
ring av gatu- respektive parkmark till tomtmark. Detaljplanens ge-
nomfOrande forutsitter att overenskommelse om markoverforing
traffas mellan kommun och respektive dgare till dessa tva fastighe-
ter.
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MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Ekonomi

Eventuella fordndringar av befintliga el- och fjarrvarmeanlédggning-
ar bekostas av byggherren. Kabelutsdttning och utséttning av fjirr-
viarmeledningar ska bestillas innan eventuella markarbeten pabor-
jas.

Genomforandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ar frdn den dag planen vunnit laga kraft.

Tidplan

Planforslaget berdknas bli antaget av byggnadsndmnden i mars
2007. Under forutséttning att planen inte Overklagas vinner den
laga kraft tre veckor direfter.

Ovrigt
Léansstyrelsens skyddsforeskrifter géllande vattenskyddsomréden

maéste beaktas vid ett genomforande av planen.

Planforslaget har upprittats av stadsbyggnadskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i oktober 2006
Reviderad i februari 2007

Margaretha Nilsson
Planchef

Antagen av byggnadsnimnden
Laga kraft

Per Jacobsson
Planarkitekt

2007-03-22
2008-07-08
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