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Inledning
Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 255 - 275 bostader och en forskola i ett storre
skogsomrade i Lanna. Planen skapar utrymme for en variation av bostadsformer med
en struktur som anpassas efter omradets terrangforhallanden och till natur- och
kulturmiljovarden.

Ny infrastruktur kravs inom omradet for att forse den foreslagna bebyggelsen med
vagar och ledningar for vatten och avlopp och andra tekniska anlaggningar.
Planomradet foreslas inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Detaljplanen bedoms overensstamma med oversiktsplanen.

Andringar efter samrad

Forslaget for Marma 4:11 (byggherre ar Holmen Energi AB) har omarbetats efter
samradet. En ny huvudgata mojliggors inom planomradet med angoring fran vag 282
(tidigare Kalle Blanks vag). Forslaget behaller i stora delar den ursprungliga
bebyggelsestrukturen. | de centrala delarna har férslaget omarbetats mer med
anledning av att behovet av grundskola och idrottshall inte langre ar aktuellt. Inom
detta omrade foreslas en forskola pa fyra avdelningar. | flera omraden har planen
andrats sa att det ar mojligt att uppfora fler bostadstyper, och i ett omrade méjliggors
kontor pa bottenplan i flerbostadshus. Holmens omrade omfattar cirka 200 bostader.

Forslaget for Lot 1:97 (byggherre ar Uppsalahem AB) har justerats sa att tva
utbyggnadsalternativ mojliggors. Det ena alternativet ar att de befintliga
flerbostadshusen behalls och tva nya flerbostadshus tillkommer. | det andra
alternativet ersatts ett befintligt flerbostadshus med ett nytt och ytterligare tva nya
flerbostadshus uppfors. Uppsalahems omrade omfattar cirka 55 - 75 bostader.

Utover detta har planomradet och forandringarna i planen utretts inom trafik, buller,
vatten, avlopp, dagvatten och lokaliseringsprovning angoringsvag.

Nedan sammanfattas andringar och kompletteringar som gjorts i planhandlingarna:

¢ Plankartan och planbeskrivningen: Omformuleringar och redaktionella andringar.
Dessa redovisas inte i detalj i listan nedan.

e Foljande utredningar har tagits fram efter samradet, och slutsatserna har arbetats
ini planforslaget:

o Samtliga illustrationer for Holmens omrade, Sédergruppen arkitekter, december
2024.

o Samtliga illustrationer for Uppsalahems omrade, Karavan landskapsarkitekter,
november 2024.

o Dagvattenutredning (Holmens omrade), Arctan, 2024-11-25

o Dagvattenutredning (Uppsalahems omrade), Rejlers, 2024-11-14
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o Trafikutredning (Holmens omrade), Tyréns, 2024-11-13.
o Trafikbullerutredningen (Uppsalahems omrade), Norconsult, 2024-05-24.
o Lokaliseringsprovning angoringsvag (inklusive karta), Arctan AB, 2022-03-29.

Plankartan

Plankartan har justerats utifran det omarbetade forslaget for Holmens omrade och
de tva utbyggnadsalternativen fér Uppsalahems omrade.

Den vastra planomradesgransen har justerats och lagts i befintligt vagomrade till
vag 659 (Kalle Blanks vag).

Ett omrade for forskola med fyra avdelningar har tillkommit (S,).

| ett omrade har anvandningen kontor (K) pa bottenplan i flerbostadshus (ss) lagts
till.

Ett omrade for tryckstegringsstation (Es) har tillkommit.

Ett omrade for en ny transformatorstation (E;) har tillkommit.

Ett omrade for en befintlig transformatorstation i 6ster har planlagts for andamalet.
Omradet for alternativ raddningsvag (Tekniskt utforandes) har flyttats till
planomradets nordvastra del.

Omradet for gangvag (gang:) mellan planomradet och Larkstaden har justerats.
Omradet som avser spara befintlig mark (befintlig mark;) i planomradets norra del
har justerats.

Befintlig telestation (E>) i soder har preciserats gallande anvandning och byggratten
har minskats.

lllustration "damm” i det centrala parkomradet har tagits bort.

Omradet for fordrojningsdamm i den centrala parken har tagits bort.
Bestammelser gallande bebyggelsens hojder, utnyttjandegrad, utformning och
placering har justerats.

Centralt i planomradet har vissa omraden getts flexibla bestammelser for att
mojliggora flera olika bostadstyper.

Bestdmmelser om storningsskydd har justerats i sodra delen av planomradet (L6t
1:97).

Bestdmmelse att marken endast far forses med komplementbyggnad har lagts till i
sodra delen av planomradet(L6t 1:97).

Bestdmmelse om gangvag inom fornlamningsomradet i sédra delen av
planomradet har tagits bort.

Den befintliga gang- och cykelvagen langs vag 282 har planlagts som allman plats
och enskilt huvudmannaskap (GCVAG, a,).

Bestammelse om vandhallplats, buss, i anslutning till vag 282 har tagits bort. Den
befintliga gang- och cykelvagen i anslutning till vandhallplatsen har justerats for att
mojliggdra en mer andamalsenlig strackning.

Bestammelser om utfartsforbud och max antal utfarter har lagts till.

Bestammelse om max antal lagenheter har lagts till.

Bestammelser om dagvatten- och skyfallshantering har lagts till.

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u,) har
lagts till.

Bestammelser om markreservat for gemensamhetsanlaggningar (g:) har lagts till.
Bestdmmelse att byggnad ska placerasii linje med forgardsmark har lagts till.
Bestammelser har lagts till inom ett omrade i nordvast; Trad med stamdiameter
over 30 centimeter, 1,3 meter 6ver mark, far endast fallas om det ar sjukt eller utgor
en sakerhetsrisk (n1) och att det krdavs marklov for fallning av trad over en viss
storlek (ay).
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Planbeskrivningen

e Planbeskrivningen har kompletterats om fornlamningar.

e Planbeskrivningen har kompletterats géllande paverkan pa fridlysta arters
bevarandestatus, och géllande Lansstyrelsens kommentarer om fridlysta-,
rodlistade- och invasiva arter.

e Planbeskrivningen har kompletterats om kollektivtrafik och skolskjuts.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats angaende markféroreningar.

e Planbeskrivningen har kompletterats om alternativ utrymningsvag, brandtekniska
atgarder och brandposter.

o Planbeskrivningen har kompletterats med information om forutsattningar for
brandforsorjning.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om kanda ledningsagare.

o Planbeskrivningen har kompletterats gallande vattenverksamhet.

e Planbeskrivningen har kompletterats med hur omradet ska bidra till att uppfylla
klimat- och energimalen for kommunen.

e Planbeskrivningen har setts 6ver och justerats gallande formaliafragor.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handldaggs med normalt forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2013-07-04. Detaljplanen har
inte foregdtts av ett planprogram.

Detaljplaneprocessen

Initiering : Utredning Samrad Granskning Antagande ' Laga kraft Arkivering

Detaljplaneprocessens olika steg for normalt forfarande.
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Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandling

+  Plankarta med bestammelser

+  Planbeskrivning

«  Samrddsredogorelse webbversion

«  Samrddsredogorelse fullstandig version*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+ Behovsbedomning

+  Fastighetsforteckning™®

+ Inventering av storre vattensalamander, Naturforetaget, 2016-06-23

« Naturvardesinventering, Ecocom, 2017-09-15

+  Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Arkeologerna, 2017-11-10

+ Lokaliseringsprovning angoringsvag, Arctan AB (inklusive karta), 2022-03-29
«  Trafikbullerutredning (Uppsalahems omrade), Norconsult, 2024-05-24

«  Trafikutredning, Tyréns, 2024-11-13

« Dagvattenutredning, Arctan (Holmens omrade), 2024-11-25

« Dagvattenutredning (Uppsalahems omrade), Rejlers, 2024-11-14

Granskningshandlingarna finns tillgéngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2 samt pa stadsbiblioteket. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala
kommuns webbplats www.uppsala.se/kalleblanks-vag. Handlingar markerade med *
finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Oversiktsplan 2016 pekas Lanna ut som en prioriterad titort. Detta innebar bland
annat att orten ska vara basservice for tatorten och omgivande landsbygd med
koncentration av bebyggelse, service samt bostader i kollektivtrafiknara lagen.
Oversiktsplanen stodjer en befolkningsutveckling i dessa orter.

Uppsala kommuns pagaende utbyggnad av vatten och avlopp langs vag 282 kommer
mojliggora en storre utbyggnad inom Lanna. Totalt sett finns kapacitet for cirka 2 500
bostader i hela straket fram till Almunge. Inriktningen for Lénna under planperioden ar
att pa sikt utvecklas med totalt cirka 500 bostader, framst i form av smahus men ocksa
med inslag av flerbostadshus ndrmast vag 282. Planomradet finns beskrivet under
rubriken Pdgdende planléggning i versiktsplanen. Dar star det att Lanna bor
expandera vasterut, norr om vag 282, da omradet utgor en naturlig fortsattning pa
orten.
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Enligt 6versiktsplanen ingdr Vag 282 som Gatu- och vdgreservat. Planerade
utbyggnader av straket fram till Almunge 6kar behovet av framkomlighet,
tillgénglighet och trafiksdkerhet for gang- och cykeltrafik, kollektivtrafik och Gvrig
fordonstrafik. Preciserade atgarder tas fram i atgardsvalsstudie. Mellan Lanna och
Funbo ska mojlighet till sparbunden kollektivtrafik beaktas. Enligt 6versiktsplanen
ingar ocksa Vag 282 ingar ocksa i Almungestrdket, som syftar till en utveckling av

kollektivtrafikstrak och cykelstrak pa landsbygden.

| sodra delen av planomradet ingar ett omrade (Marma 4:66) som Gronomrade.

Detaljplaner

Sodra delen av planomradet omfattas av tva detaljplaner. Byggnadsplan for Lét 1:7 och
Marma 4:11 m.fl. fastigheter i Ldnna bruk fran 1970 (03-ALM-580), anger att marken &r
avsett for allmant andamal och far bebyggas i tva vaningar (turkos farg, se bild nedan
med planbestammelser). Byggnadsplan for del av Ldnna Bruk, Almunge fran 1979 (03-
79:767), anger park eller plantering (vagig gron farg, se bild nedan med
planbestammelser) och bostad- och handelsandamali tva vaningar (gul farg, se bild
nedan med planbestammelser) samt omrade for tele- och transformatorstation (rosa
farg, se bild nedan med planbestammelser). Kalle Blanks vag ligger inom omrade som
enligt gallande plan &r angiven som park och bostadsandamal och inte enligt angiven

platsiplanen (vit farg, se bild nedan med planbestammelser).

Malmen

Bild 1 Karta som visar géllande detaljplaner (ljusbla farg) och planomradet (rod linje).
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Bild 2 Karta som visar planbestammelser for de tva gallande detaljplanerna som
beror planomradet. Planomradet ar markerat med réd linje.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 255 - 275 bostader och en forskola i ett storre
skogsomrade i Ladnna. Planen ger utrymme for en variation av bostadsformer med en
struktur som anpassas efter omradets terrangforhallanden och till natur- och
kulturmiljovarden.

Planens huvuddrag

Planen innebar att cirka 255-275 bostader och en forskola pa fyra avdelningar far
uppforas. Holmens omrade omfattar cirka 200 bostader. Uppsalahems omrade
omfattar cirka 55-75 bostader.

Bebyggelsen ska vara en blandning av enbostadshus, radhus, parhus, kedjehus och
flerbostadshus som placeras och utformas med god hansyn till omradets kuperade
terrang, naturvarden och fornlamningar. | ett omrade majliggor planen ocksa kontor
pa bottenplan i flerbostadshus. Mellan bebyggelsen sparas passager i form av
gronstrak och utblickar. | en central del av omradet planlaggs ett parkomrade. For att
skapa en bebyggelse som harmoniserar med omradets naturnéra lage foreslas att
bebyggelsen utformas med fasadmaterial i tra. Langst i soder, narmast vag 282, ska ny
bebyggelse ocksa utformas med sadeltak for att ansluta val till omgivande bebyggelse i
Lanna. De nya flerbostadshusen narmast vag 282 far uppforas i tre till fyra vaningar.
Flerbostadshusen som ligger centralt i omradet far uppforas i hogst tre vaningar.
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Inom omradet skapas forutsattningar for ett val utbyggt gang- och cykelvagnat som
kopplas samman med vag 282 och Larkstaden. Planen innehaller en huvudgata i
nordsydlig riktning. Ovriga gator utformas som lokalgator.

Ny infrastruktur krdvs inom planomradet for att forse den foreslagna bebyggelsen med
vagar, gang- och cykelvagar samt ledningar for vatten och avlopp och andra tekniska
anlaggningar. Planomradet foreslas ingd i kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i Ldnna, pa norra sidan av vag 282 och dstra sidan av Kalle Blanks
vag, cirka 2 mil 6ster om centrala Uppsala. Planomradet utgors till storsta delen av
skogsmark i kuperad terrang. Planomradet ar cirka 25 hektar.

Allman omradesbeskrivning

Lanna ar belaget langs vag 282, mellan Lotsjon och Langsjon, och har utvecklats kring
det gamla jarnbruket fran mitten av 1700-talet. Den omgivande bebyggelsen i Lédnna
bestar huvudsakligen av villor och flerbostadshus i tva vaningar.

Lanna har god tillgang till hdgkvalitativa rekreationsvarden i form av sjonara natur,
bad, motionsspar, vandringsleder och narhet till Fjdllnora friluftsomrade.
Museijarnvagens trafikering pa Lennabanan, tillsammans med bruksmiljon med
vardshus och rekreations- och badmdjligheter vid L6tsjon, lockar till manga

besok. Lanna har ett medelgott serviceutbud och god forbindelse med kollektivtrafik
till Uppsala finns med buss.

Ldnna

Malmen

Bild 3 Oversiktskarta som visar Ldnna titort. Planomradet ar markerat med réd linje.
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Bild 4 Flygfoto som visar planomradet och dess omgivning. Planomradet &r markerat
med rod linje.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Landskapet i Lanna ar smabrutet med omvaxlande 6ppna aker- och skogsmarker och
bebyggelsen ar beldgen i nara anslutning till vag 282 (Almungevagen). Terrangen ar
kuperad med ett flertal hallmarker och omvaxlande storre och mindre hojdskillnader.
Kalle Blanks vag ar en smal grusvag i nordsydlig riktning som avgransar planomradet i
vaster. Planomradet utgors till storsta delen av obebyggd skogsmark och till en mindre
del av 6ppen mark med flerbostadshus langst i soder.

Den omgivande bebyggelsen i Lanna bestar huvudsakligen av villor med inslag av
flerbostadshus i tva vaningar langs vag 282. Planomradet utgors till storsta delen av
obebyggd skogsmark och en mindre del ppen mark med tva flerbostadshus langst i
soder (Uppsalahems omrade, fastigheten L6t 1:97).
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Bild 5 Vy fran Kalle Blanks vag mot norr. Bilden visar befintlig bebyggelse inom Uppsalahems omrade i
s6dra delen av planomradet (fastigheten L6t 1:97). Karavan landskapsarkitekter.

Bild 6 Vly fran Kalle Blanks vég mot soder med planomradet till vénster i bilden.
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Bild 7 Vy sedd fran hojden langst upp i norra delen av planomradet. Harifran finns utsikt mot
Langsjon i norr.

Forandringar

Det obebyggda skogsomradet omvandlas till ett smaskaligt bostadsomrade val
anpassat till den kuperade terrangen och natur- och kulturmiljévardena.

Detaljplanen innebar att cirka 255 - 275 bostader och en férskola pa fyra avdelningar
far uppforas. Holmens omrade (Marma 4:11) omfattar cirka 200 bostader.
Uppsalahems omrade (L6t 1:97) omfattar cirka 55-75 bostader.

Bebyggelsen ska vara en blandning av enbostadshus, radhus, parhus, kedjehus och
flerbostadshus. | vissa omraden ar det méjligt att uppfora flera olika bostadstyper, och
i ett omrade mojliggors kontor pa bottenplan i flerbostadshus. Planen ger
forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnéra boendemiljo.

| sodra delen av planomradet (inom fastigheten Lot 1:97) mojliggors tva
utbyggnadsalternativ. | det ena alternativet kommer tva befintliga flerbostadshus
sparas, och kompletteras med tva nya flerbostadshus. | det andra alternativet ersatts
ett befintligt flerbostadshus med ett nytt och ytterligare tva nya flerbostadshus
uppfors.

| en central del av omradet planlaggs ett storre parkomrade och omgivande skogsmark
planlaggs som natur. Mellan bebyggelsen och omgivande natur- och parkomraden
sparas passager i form av gronstrak/utblickar.

For att astadkomma en bebyggelse som harmoniserar med omradets naturnéara lage
ska bebyggelsen utformas med fasadmaterial i tra.

For radhus, parhus, kedjehus och flerbostadshus regleras en storsta byggnadsarea. For
friliggande enbostadshus och parhus reglereras en storsta byggnadsarea till 130
kvadratmeter per fastighet. Det finns aven en bestammelse om minsta
fastighetsstorlek for friliggande enbostadshus och parhus.

Enbostads-, parhus, radhus och kedjehus tillats uppféras med en hogsta nockhdjd som
motsvarar tva vaningar. Flerbostadshus centralt i omradet tillats uppforas med en



hogsta nockhojd som motsvarar tre vaningar. | sodra delen av planomradet (inom Lot
1:97) far flerbostadshus uppforas med en hdgsta nockhéjd som motsvarar tre och fyra
vaningar, samt utformas med sadeltak for att ansluta val till den omgivande
bebyggelseniLanna. | stora delar av planen finns en bestammelse som anger att
nockhojd ska matas fran markniva vid fasad mot gata. For flerbostadshus finns
bestdmmelse som anger att byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val
integrerade med takets gestaltning. Teknikrum, hissoverbyggnad och trapphus far
bryta takfallet.

Enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans mot annan
bostadsfastighet. Parhus ska sammanbyggas i gemensam fastighetsgrans, och
placeras minst 4 meter fran Gvriga granser. Planen reglerar att parhus endast far besta
av tva sammanbyggda enbostadshus.

Garage/carports angoringssida ska placeras minst 6 meter fran gata.
Komplementbyggnader far utféras med en hogsta nockhdjd pa 4 meter och 5 meter
inom fastigheten Lot 1:97. Komplementbyggnader till friliggande enbostadshus och
parhus ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans mot annan bostadsfastighet,
alternativt byggas ihop i fastighetsgrans.

| sodra delen av planomradet (inom Lot 1:97) finns bestammelser som syftar till att
sakerstalla att byggnader utformas i enlighet med gallande riktvarden for
utomhusbuller.

Eftersom det finns begransningar i vatten- och avloppskapaciteten regleras omraden
med flexibla byggratter (mojliggor flera olika bostadstyper) med bestammelse som
anger maximalt antal lagenheter.

Hus i natur

Langst upp i nordvast finns en hojd omgiven av kraftigt sluttande terrang i norr och
vaster. Fran hojden finns utsikt mot Langsjon i norr. For att astadkomma en
sammanhallen bebyggelse inom detta omrade, som ar val anpassad till den kraftigt
kuperade terrangen, far bebyggelsen uppforas med suterrangvaning, grundlaggas med
plintar eller med grundmur som foljer befintlig markniva. Byggnad ska placerasi linje
med forgardsmark. Syftet ar att spara kringliggande mark och vegetation. Bebyggelsen
tillats uppforas med en hogsta nockhdjd som motsvarar tva vaningar mot gatan.
Storsta byggnadsarea per fastighet ar 150 kvadratmeter. Det finns en bestdmmelse om
minsta fastighetsstorlek pa 700 kvadratmeter. Altan i trd pa max 100 kvadratmeter far
ordnas utefter tva sidor av huvudbyggnad, med ett minsta avstand pa 2 meter fran
tomtgrans. Utrymmet under altan som ar hogre an 0,5 meter ovan mark far inte klas in.
Garage/carports angoringssida ska placeras minst 6 meter fran gata.
Komplementbyggnader ska utformas med hogsta nockhdjd pa 4 meter.
Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans mot annan
bostadsfastighet, alternativt byggas ihop i fastighetsgrans. Inom omrade som inte far
bebyggas (sa kallad prickmark) far trad med stamdiameter 6ver 30 centimeter, 1,3
meter 6ver mark endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk (n;). Marklov
kravs for fallning av sddana trad (a2).
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Bild 8 Illustrationsplan som visar forslag till utbyggnad inom planomradet (Holmens omrade, Marma 4:11).
Sodergruppen arkitekter.
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Bild 9 Illustration 6ver centrala delen av planomradet. Bilden illustrerar att planen ar
flexibel och mojliggor flera olika bostadstyper inom vissa omraden. Omraden som medger dven
parhus dr markerad med rdd linje. Sédergruppen arkitekter.

Bild 10 Illustration 6ver centrala delen av planomradet. Bilden illustrerar att planen ar
flexibel och mojliggor flera olika bostadstyper inom vissa omraden. Omraden som medger dven
enbostadshus (villor) &r markerad med réd linje. Sédergruppen arkitekter.
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Bild 11 Perspektiv som visar ett forslag pa utformning av flerbostadshus (parkvilla) i den centrala delen av
planomradet. Sodergruppen arkitekter.

Bild 12 Sektion 1 som visar forslag pa utformning av nya flerbostadshus (parkvilla) och enbostadshus.
Bilden visar ocksa befintlig och ny markniva och utrymme for gata. Sédergruppen arkitekter.

Bild 13 Sektion 2 som visar forslag pa utformning av nya radhus, enbostadshus och férskola. Bilden visar
ocksa befintlig och ny markniva och utrymme for gata. Sodergruppen arkitekter.

SEKTION 3

Bild 14 Sektion 3 som visar ett mojligt forslag pd utformning av nya radhus. Bilden visar ocksa befintlig och
ny markniva och utrymme for gator. Sodergruppen arkitekter.



Sida 17 (80)

Bild 15 Exempel pa bebyggelse som utformas som Hus i natur. Fotot &r fran Kvarnskogen i Sollentuna.
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Bild 16 Illustrationsplan for den sédra delen av planomradet (L6t 1:97, Uppsalahems omrade) som visar

utbyggnadsalternativ med tva nya byggnader och tva befintliga byggnader. Karavan landskapsarkitekter
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Bild 17 Illustrationsplan for den sédra delen av planomradet (L6t 1:97, Uppsalahems omrade) som visar
utbyggnadsalternativ med tre nya byggnader. Den befintliga byggnaden "Krogen” bevaras. Karavan

landskapsarkitekter.
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Bild 18 Sektion A-A som visar utbyggnadsalternativ med ny och befintlig byggnad i den sédra delen av

fastighetsgréing

planomradet (Uppsalahems omrade, L6t 1:97). Karavan landskapsarkitekter AB
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Bild 19 Sektion B-B som visar utbyggnadsalternativ med nya byggnader i den sédra delen av planomradet

(Uppsalahems omrade, L6t 1:97). Karavan landskapsarkitekter.
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Bild 20 Fasadritning som visar méjlig utformning av flerbostadshus i den sédra delen av planomradet
(Uppsalahems omrade, L6t 1:97). Lindb&cks Tetris Horisontell med trafasad.

Skola, forskola och offentlig service

Forutsattningar

| Lanna finns en forskola samt grundskola fran forskoleklass till arskurs tre. Har finns
aven en vardcentral och en bensinmack med viss forsaljning av dagligvaror samt en
restaurang. Hallplats for regionbuss finns pa flera platser langs vdg 282. Ovrig service
finns i Uppsala stad, som ligger cirka tva mil vaster om planomradet.

For den aktuella detaljplanen, som startade 2014, galler Uppsala kommuns riktlinje om
friyta fran 2011. Friytekravet for grundskola och forskola ar 30 kvm/barn. Dar det finns
narhet till park eller gronomrade kan den egna garden minskas till 20 kvm/barn. For
planen ska Uppsala kommuns riktlinje om gardskvaliteter fran 2020 tillampas.

Uppsala kommun har tagit fram nya riktlinjer for hamta- och lamnafunktion vid
forskolor och skolor. Foljande efterstravas enligt riktlinjerna:

¢ Vid etablering av nya skolor och forskolor ska placering valjas med hansyn till en
infrastruktur som framjar majligheten att ga, cykla och aka kollektivt.

e Hamta-lamnaplatser ska planeras med tillracklig geografisk distans for att
mojliggora for bilfria zoner vid skolor och forskolor.

e Hamta-lamnaplatser vid forskolor ska anpassas sa att vardnadshavare eller annan
vuxen kan folja barnet in i byggnaden.

¢ Vid placering av en hamta-lamnaplats ska det finnas, eller finnas mojlighet att
anlagga, en saker och trygg gang- och cykelvag fram till forskolan och skolan.

e NoOdvandiga informationsinsatser och arbete med beteendeforandring ska
kombineras med fysiska atgarder och/eller trafikregleringar for att 6ka andelen som
gar, cyklar och aker kollektivt till forskolan och skolan och minska biltrafiken i dess
narhet.

Att tdinka pd vid cykelparkering vid forskolor

Cykelparkeringshbehovet kan vara nagot lagre an vid skolor men behdéver finnas for
personal och for forskolebarn som sjalva cyklar till forskolan. Cykelparkeringen
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behdver planeras och gestaltas sa att det fungerar smidigt att ldmna och hamta barn.
Plats att lasa fast cykelvagnar, om mojligt vaderskyddat, dver dagen skapar mervéarde.

Parkering av barnvagnar

Ett barnvagnsforrad for barnens egna vagnar eller cykelvagnar kan forenkla logistiken
for manga familjer och ddrigenom uppmuntra till att valja andra transportslag an bil till
forskolan. Dock behover barnvagnar forvaras/parkeras under tak. Det ar en fordel om
barnvagnarna kan lasas fast.

Forandringar

| ett centralt l[dge i omradet planlaggs ett omrade for en forskola for totalt 72 barn med
fyra avdelningar. Forskolan far uppforas med en hogsta nockhojd som motsvarar tva
vaningar.

Infart till forskolan sker fran en lokalgata i soder. Forskolans placering mojliggor en
trafiksida/angoringszon narmast lokalgatan och en trygg och lugn forskolegdrd pa
norra sidan av tomten.

Omradet gransar mot gronstrak och villabebyggelse i norr och vaster, omradets
huvudgata i 6ster och en lokalgata i soder. Langs med huvudgatans vastra sida
planeras en gang- och cykelvag. Pa norra sidan av lokalgatan planeras en gangbana pa
1,8 meter. Detta innebar att det skapas trygga och sakra gang- och cykelvagar till
forskolan inom planomradet.

Det finns ocksa mojlighet for forskolebarn och pedagoger att rora sig tryggt och sakert
inom planomradets gronomraden. De angransande gronstraken i norr och vaster
ansluter till ett mindre parkomrade i nordvast. Norr om det mindre parkomradet och
lokalgatan skapas 6ppningar/gronstrak mellan bebyggelsen. Pa sa satt ar det mojligt
att réra sigi gronomraden mellan forskolan och omradets storre centrala park. Soder
om forskolan och lokalgatan skapas ocksa 6ppningar/gronstrak mellan bebyggelsen,
sa att det ar mojligt att rora sigi gronomraden till sédra delen av planomradet.

Parkeringsplatserna avses for behov som hamta/lamna-funktion, besokande och
personalparkering. Leveranser till och fran kdket samt sophamtning ar tankt att ske via
en vandplan. Cykelparkering ar planerad i anslutning till parkering for bil.

Ett forrad for barnvagnar ar planerat i anslutning till cykelparkeringen. Inom detta
omrade finns ocksa utrymme for cykelkarror och dylikt. Ett staket ska uppforas mellan
vandplanen och parkeringsplatserna for att sakerstalla en trygg och saker zon for barn
och 6vriga gaende att réra sigi.

Forskolegarden uppskattas till minst 2 500 kvadratmeter vilket innebar cirka 35
kvadratmeter gardsyta per barn. Enligt riktlinjen ska gdrden erbjuda en varierad miljo
och innehalla gronska av naturkaraktar, vidare ska garden ha ett bra mikroklimat som
mojliggor vistelse i bade sol och skugga. Det finns goda majligheter att uppna
riktlinjens krav pa gronska av naturkaraktar samt goda sol- och skuggférhallanden.

lllustrationen nedan visar att forskolegarden kan utformas sa att olika zoner bildas, till
exempel trygg-, rorelse- och vild zon.
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Bild 21 Forslag till utformning av forskolegarden. Jois Arkitektur & Design.

Kulturmiljo

Forutsittningar

Sodra delen av planomrddet berors av det kommunala kulturmiljoomradet och den
kommunala vardekarnan U35. Kulturmiljoomradet omfattar Lanna gard och den delvis
bevarade bruksmiljon i Lénna. Inom omradet finns fornldmningar fran jarnaldern.

Lanna har utvecklats kring det gamla jarnbruket fran mitten av 1700-talet. Avden
tidiga bruksmiljon finns fa spar i dagens bebyggelse. Brukets blomstringstid infoll
under 1870-och 80-talen, och vid den tiden tillkom ocksa jarnvagen. Till brukets
tidigare bebyggelse infogades stationshus och vardshus. Efter 1904 6vergick brukets
produktion fran jarn till trd. Sedan blev monteringsfardiga hus den industriella
verksamhetens sarskilda signum. Under 1900-talets forsta halft byggdes tidstypiska
smahus vid L6tsjon och pa 1940-talet bebyggdes omradet Larkstaden. | samband med
detta uppfordes ocksa en skola och ett dlderdomshem. Ytterligare bebyggelsetillskott
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skedde under 1950-, 1960- och 1970-talet. | Ldnna finns en férhallandevis hog andel
flerbostadshus. De nyare bostadsomradena ligger glest placerade mellan i huvudsak
bergiga partier.

En arkeologisk utredning har tagits fram (Arkeologisk utredning etapp 1 och 2,
Arkeologerna) som omfattar ett storre omrade pa bada sidor av Kalle Blanks vag, bade
inom och utanfér planomradet. Malsattningen med utredningen ar att klargéra om
forn- eller kulturhistoriska ldamningar finns inom omradet.

Planomradet berdrs av fornldmningar i sédra delen planomradet.

Objekt 5 ar enligt utredningen: ”ej kulturhistorisk lamning”. Inom detta objekt finns en
fornlamning i form av ett gransmarke (objekt 11/Almunge 522). Fornlamningen har ett
skyddsavstand som omfattar minst fem meter.

Objekt 6 ar enligt utredningen en fornlamning. Inom detta objekt finns en
boplatslamning (objekt 6:1/Almunge 521) som ar fran brons- och jarnalder och en
bebyggelselamning (objekt 6:2/Almunge 520) som &r fran 1700-talet.

® Fornlamning enligt utredning

Ej kulturhistorisk lamning
enligt utredning

‘ D Utredningsomrade

\ o .
> 4 A =T T = 7

Bild 22 Karta som visar samtliga objekt inom planomradet. Utdrag fran Arkeologisk utredning etapp
1och 2. Arkeologerna.

TS
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Forandringar

Fornldmningen (gransmarke) inom objekt 5 paverkas inte av exploateringen.
Placeringen av den foreslagna huvudgatan har anpassats till den aktuella
fornldamningen sa att den inte paverkas. Det &r cirka 25-30 meters avstand mellan
gatans slant och fornlamningen. Omkringliggande mark till gransmarket planlaggs
som natur (se bild nedan).

Fornldmningarna inom objekt 6 sparas och planlaggs som natur. Fornlamningarna
inom detta omrade skulle kunna goras allmant tillgdngliga och utvecklas till ett
attraktivt besoksmal och ge kunskap kring bygdens historia.

Det kan bli aktuellt med paféljande arkeologiska undersékningar och borttagning av
delar av fornlamningar som berdrs av planerad exploatering,.

Bild 23 Bild som visar den foreslagna gatan inklusive slanter i forhallande till gransmarket (rod prick, objekt
11/Almunge 522). Holmen Energi.

Natur och park

Forutsattningar

Lanna har god tillgang till hdgkvalitativa rekreationsvarden i form av sjondra natur,
bad, motionsspar, vandringsleder samt narhet till Fjallnora friluftsomrade.
Museijarnvagens trafikering pa Lennabanan, tillsammans med bruksmiljén med
vardshus samt rekreations- och badméjligheter vid Lotsjon, lockar manga besokare.

Planomradet ligger ndra Langsjon, som ingar i ett storre a- och sjostrak som utgors av
Langssjoarna i Almunge och Lanna, L6tsjon, Trehdrningen och Ramsen samt
mellanliggande smasjoar och vattendrag fram till inflodena i Funbosjon respektive
Funboan.
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Naturvdrdesinventering

En naturvardesinventering for planomradet har tagits fram (Naturvérdesinventering
oster om Kalle Blanks vég, Lédnna, Uppsala kommun, 2017, Ecocom AB) med tillagg av
detaljerad redovisning av artforekomst och fordjupad artkartering av fladderméss,
faglar och insekter.

Planomradet utgors till stora delar av produktionspaverkad barrskog, men i omradet
finns ocksa partier med gammal barrskog, ett bryn med gamla ekar, yngre till
medelalders blandskog och flera mindre vatmarker. Flera partier med hallmarker
forekommer.

Av naturvardesinventeringen framgar att planomradet inte hyser nagra naturvarden av
hogsta naturvarde (klass 1). Sammanlagt patraffades sex naturvardesobjekt inom
planomradet. Tre av dessa bedémdes ha patagligt naturvarde klass 3, medan
resterande tre bedomdes ha hogt naturvarde (klass 2). Naturvardena i de identifierade
naturvardesobjekten ar i huvudsak skogliga och knutna till férekomster av gammal ek
och gamla barrtrad.

Det finns ocksa flera partier i omradet som har vissa naturvarden, men som inte uppnar
klass 3. Detta géller bland annat flera sma vatmarker och sumpskogspartier med bland
annat asp och bjork, samt ett parti med ett fatal dldre tallar. Flera naturvardsarter
patraffades i omradet, bland annat tallticka, lunglav, ekticka, gropig brunbagge och
klubbhornsbaggen. Stora delar av omradet ar paverkat av modernt skogsbruk och
saknar hogre naturvarden.

Omradena med hégt naturvérde (klass 2) ar belagna i den nordvastra och sédra delen
av planomrddet, samt i anslutning av Kalle Blanks vag (objekt 1,4 och 6). Omradet i
nordvast (objekt 1) utgdrs av en brynmiljo med asp och ek, samt inslag av tall,
enbuskar och vartbjork. Omradet i soder (objekt 4) utgdrs av en barrblandskog, med
inslag av bjork, dar gamla tallar forekommer rikligt. Omradet i soder ndrmast Kalle
Blanks vag, (objekt 6) utgors av en remsa med gammal blandbarrskog med inslag av
bjork vaster om Kalle Blanks vag.

Omradena med pdtagligt naturvérde (klass 3) ar beldgna i den nordvastra delen,
centrala delen och den sydvastra delen av planomradet (objekt 2, 3 och 5). Omradet i
nordvast (objekt 2) utgdrs av hallmarkstallskog med gamla tallar sparsamt till allmant
forekommande. | objektet finns aven inslag av gran, ek och bjork. Det centralt belagna
omradet (objekt 3) utgors av ett parti med héllmarkstallskog med inslag av bjork,
enbuskar och gran, dar gamla tallar forekommer sparsamt. Omradet i sydvast (objekt
5) utgdrs av en fuktig och naringsrik triviallovskog av klibbal, vartbjérk och salg med
inslag av barrtrad och aldre hasselbuskar.

Naturvardesinventeringens rekommendationer ar att de tre patraffade identifierade
naturvardesobjekten med hogt naturvarde (klass 2) bor undantas exploatering och de
tre identifierade naturvardesobjekten med patagligt naturvarde (klass 3) bor i
mojligaste man undantas exploatering. Skulle exploatering ske inom objekten ar det
viktigt att naturvardena i mojligaste man bevaras, exempelvis genom att gamla trad
och déd ved sparas. | hela inventeringsomradet bor medelalders och aldre |6vtrad,
samt aldre barrtrad i mojligaste man bevaras. Detta ar speciellt viktigt nar det galler
trad med forekomst av rodlistade kryptogamer. Exploatering bor, sa langt det ar
mojligt, ske pa ett sddant satt att vatmarker och sumpskogspartier inte avvattnas. |
naturvardesobjekten kan dod ved placeras for att ytterligare utveckla naturvarden nar
trad tas ned vid exploatering av 6vriga delar av inventeringsomradet.



Naturvardesobjekt @ Naturvardsarter
B0 Kiass 2 - hogt naturvarde [ Inventeringsomrade
|| Klass 3 - patagligt naturvarde

Bild 24 Karta som visar identifierade naturvardesobjekt (réda och gula omraden) och naturvdrdsarter (réda
prickar). Roda linjen visar inventeringsomradet. Utdrag fran Naturvardesinventering. Ecocom.

En detaljerad redovisning av artférekomst har genomforts och 9 naturvardsarter
(vaxter) inom kategorin rodlistad art eller signalart. En fordjupad artinventering av
insekter har genomforts som artbestamde 92 skalbaggsarter samt nagra fa arter fran
andra ordningar. Tva av arterna ar rodlistade. De flesta av dessa arter patraffades i det
nordvastra hornet samt i den sydligaste delen av planomradet.

En fordjupad artkartering av fladdermus har genomforts som identifierade minst 6
arter av fladdermdss. Inga rodlistade arter patraffades vid inventeringen. Aktiviteten
av fladderméss var forhallandevis lag vid inventeringen.
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En fordjupad artkartering av faglar har genomforts som identifierade 41 fagelarter.
Hackfagelfaunan bestar av de forvantade arternaii ett tatortsnara blandskogsomrade,
som till exempel bofink, rodhake, svarthétta, taltrast och [6vsdngare. Samtliga
observerade arter forekommer i livskraftiga populationer i Sverige. Arter som har
havdat revir inne i omradet har bedémts som hackande, men flera andra observerade
arter kan ocksa mycket val hacka i omradet.

Eninventering av storre vattensalamander (Inventering av storre vattensalamander
infor detaljplan Kalle Blanks vég, Lédnna, Naturforetaget) har utforts inom ett storre
omrade som omfattar bade planomradet och ett omrade vaster om Kalle Blanks vag.
Syftet med inventeringen var framst att registrera eventuell narvaro av storre
vattensalamander men 6vriga fynd av groddjur i eller i anslutning till vatmarkerna
registrerades ocksa. | ovrigt noterades dven egenskaper i terrdngen i omradet som
kunde verka positivt for eventuella salamandrar. Under inventeringen gjordes inga
fynd av storre vattensalamander, dock gjordes fynd av mindre vattensalamander i en
lokal. Inga andra grodarter dterfanns vid inventeringen. Terrdngen i omradet hade gott
om dod ved och stenig/klippig terrang i anslutning till vatmarkerna, vilket verkar
lovande som 6vervintringsomraden. Eftersom inventeringen utférdes under den tid da
storre vattensalamander ar som mest aktiv och fynd av andra salamandrar gjordes ar
det hogst troligt att storre vattensalamander borde ha noterats om den varit
narvarande.

Fridlysta arter

Syftet med fridlysning ar att skydda en vaxt- eller djurart som riskerar att férsvinna eller
utsattas for plundring. Fridlysning kan ocksa ske for att uppfylla internationella
ataganden.

Raédlistan anvands ofta som indikator inom artskyddsarbete, och beskriver hur stor
risken ar for en arts utdoende i Sverige. | Sverige ar det SLU Artdatabanken vid Sveriges
lantbruksuniversitet som tillsammans med en expertgrupp bedémer risken for att en
art ska do ut nationellt. Listan uppdateras i regel vart femte ar, den senaste ar fran 2020
ars bedomning. Rodlistningen ar ett bra matt for att forsta hur kanslig arten ar och
vilken hdansyn man behdver ge arten for att bevara den.

Skulle den planerade verksamheten beddmas stora en art (hackningsplats- eller
rastplats) i den grad att det inte saknar betydelse for att bibehalla eller ateruppratta
populationen pa en tillfredsstallande niva, sarskilt om det ar en prioriterad skyddad
art, kan verksamheten beh6va anvanda skyddsatgarder eller anpassa sin verksamhet
for att minska skadan pa arten och pa sa satt landa i en verksamhet som inte langre
utloser forbud enligt § 4 m.fl. i artskyddsforordningen (2007:845), som harefter anges
AF.

Enligt 14 § AF far lansstyrelsen i det enskilda fallet ge dispens fran forbuden i 4-5 och 7
§§, men endast om:

1. det inte finns ndgon annan lamplig [6sning,

2. dispensen inte forsvarar uppratthallandet av en gynnsam bevarandestatus hos
artens bestand i dess naturliga utbredningsomrade och

3. dispensen behovs enligt punkterna a-g,

Enligt 15 § AF far lansstyrelsen i det enskilda fallet ge dispens fran forbuden i 6,8 och 9
§§ om det inte finns nagon annan lamplig [6sning och dispensen inte forsvarar
uppratthallandet av en gynnsam bevarandestatus hos artens bestand i dess naturliga
utbredningsomrade.
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Darfor galler det att i forsta hand forsoka se 6ver anpassningar eller skyddsatgarder
som minskar storningen.

Enligt 4 § AF &r alla vilda faglar fridlysta. Alla fladdermdss ar fridlysta enligt 4a § AF.
Fladdermdss ar skyddade och far inte fangas, dodas eller flyttas. Man far inte heller
forstora deras boplatser. Bestammelserna om fridlysning av blasippa finns i 8 och 9 §§
AF. Enligt Artportalen ar Blasippan frekvent férekommande inom hela Uppsala
kommun dven i direkt anslutning till planomradet. Vid inventeringen patréffades fyra
lokaler med blasippa, dels i den norra, dels i den sédra delen av planomradet.

Invasiva arter

Invasiva arter ar ett av de storsta hoten mot biologisk mangfald i Sverige. Vid
naturvardesinventeringen patraffades Jatteloka. Arten ar upptagen pa
EUforteckningen 6ver invasiva arter och har stor spridning i Sverige. Det finns
bestammelser gallande hantering av arten for att hindra spridning. Det ar viktigt att
hantera jordmassor som kan innehalla fron med forsiktighet for att undvika spridning
till ytterligare omraden.

Forandringar

Stora delar av skogsmarken inom planomradet kommer att tas i ansprak for ny
bebyggelse. Planomradet ska fortsatt praglas av narheten till naturen och omradets
kuperade terrang, vilket utgér en av omradets framsta kvaliteter. Bebyggelse- och
infrastruktur anpassas i stor utstrackning till terrdangen och till de naturvarden som
identifierats i naturvardesinventeringen.

Mark som utgors av mycket branta terrangpartier och omkringliggande mark till den
foreslagna bebyggelsen planlaggs som natur.

Omradet med hoga naturvarden i nordvastra delen av planomradet (klass 2, objekt 1)
planlaggs som natur. En del av omradet med héga naturvéarden i sodra delen av
planomradet (klass 2, objekt 4) kommer tas i ansprak for en huvudgata inklusive gang-
och cykelbana, som ansluter till befintlig infrastruktur i séder. Ovriga delar av mark
inom objekt 4 planlaggs som natur.

Tva avomradena med patagliga naturvarden (klass 3, objekt 2 och 3) kommer till stor
del forsvinna och planlaggas som kvartersmark for bostader och gator.

Omradet med patagliga naturvarden i sydvast (klass 3, objekt 5), inom vilket
skyddsomrade for fornlamningar ingar, planlaggs som natur.

Centralti planomradet planlaggs ett storre parkomrade, som ska fungera som en
motesplats och vistelseyta for alla boende i omradet. | parkomradet ska platser ordnas
for gemensamma aktiviteter, till exempel gangstigar, sittplatser och lekplatser och
utrymmen for dagvattenhantering. Inom parkomradet, och till viss del naturomrade,
ska en gangvag anlaggas som ansluter till Stolpbacksvédgen i bostadsomradet
Larkstaden (0ster om planomradet). Inom parkomradet sakerstalls att en alternativ
insatsvag/raddningsvag ska anlaggas med utfart mot Kalle Blanks vag.

Inom planomradet skapas ocksa flera mindre parkomraden. Planen reglerar att
Oppningar/gronstrak skapas mellan bebyggelsen och omgivande natur- och parkmark.
Den foreslagna gronstrukturen bidrar till ett bostadsomrade nara till natur med
mojlighet att réra siginom gronomraden/gronstrak i stora delar av planomradet.
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Fridlysta arter

Enbart ett fynd av blasippa (nummer 15) berdrs av detaljplanen genom vagbyggnation,
se karta nedan 6ver naturvarden och planforslaget.

Med tanke pa de anpassningar som har gjorts i planforslaget och arten ar frekvent
forekommande inom hela Uppsala kommun, ar bedomningen att den planerade
utvecklingen ar forenlig med bestammelserna i AF och att dispens darmed inte kravs.
Syftet med artskyddet ar enligt miljobalken (1998:808) (MB) 8:1-2 §§ att skydda arter.
Artskyddet syftar saledes inte till att skydda varje enskild individ av arterna utan syftar
till att sakerstalla att arternas bevarandestatus inte paverkas. | det aktuella drendet
bedoms arternas lokala bevarandestatus inte forsamras som en foljd av planens
genomforande.

Rodlistade arter

Generellt kan foljande sagas att dldre skyddsvarda l6vtrad och tallar med stor
betydelse for rodlistade arter och signalarter sparas om méjligt inom planomradet. Om
trdd maste tas bort (avverkas) inom planomradet ska dessa ersattas och placeras ut pa
[amplig plats i angransande lampliga marker. Den nya huvudgatan har anpassats
utifran redovisade fynd vid naturvardesinventeringen.

Bild 25 Utdrag ur karta som visar hur naturvardena i nordvéastra delen av planomradet paverkasi
forhallande till planerad bebyggelse (hdgt naturvarde, objekt 1 - rétt omrade och patagligt naturvarde,
objekt 2 - gult omrade). Holmen Energi.
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[Blasippal

e
gy

Naturvardsarter

1: Guidlockmossa

2: Lunglav

3; Guidpudrad spiklay
4: Blasippa (&F)

5: Ekticka

6: Fallmossa

7: Guidpudrad spiklav
8: Ekticka

9: Ekticka

10: Qrmbéar

11: Qrmbéar

12: Ormbar

13: Kallpraktmossa
14: Tallticka

15: Blasippa (AF)

16: Tallticka

17: Taliticka

18: Taliticka

19: Taliticka

20: Taliticka

21: Tallticka

22: Tallticka

23: Tallticka

24: Guidicckmossa
25: Blasippa (AF) -
26: Blasippa (AF) -
27: Tallticka 2

Bild 26 Karta som visar naturvarden och planférslag. Holmen Energi AB.

Strandskydd

Strandskyddsbestammelserna i 7 kapitlet miljobalken syftar till att [dngsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Kommunen far upphéava
strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan om det finns sa kallade
sarskilda skal enligt 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 1-6 miljobalken.

Strandskyddsomradet for Langsjon uppgar till 300 meter.
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Planomradets nordostra del berdrs av Langsjons strandskyddsomrade och planlaggs
som natur. Inom en begransad del av strandskyddsomradet finns en bestimmelse som
syftar till att sakerstalla att fordrojningsatgarder for dagvatten och skyfall ska
utforas/anlaggas.
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Bild 27 Utdrag fran plankartan som visar att nordostra delen av planomradet berors av
strandskyddsomrade for Langsjon.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Lannas vagnat bestar av statliga och enskilda vagar. Lanna saknar vagar med
kommunalt huvudmannaskap, i likhet med de flesta av kommunens tatorter pa
landsbygden. Lannas primara vagnat utgors av vag 282 (Almungevagen), vag 659 (Kalle
Blanks vag) och vag 1074. Vagarna ar statliga och forvaltas av Trafikverket.
Almungevagen gar i ostvastlig riktning fran Uppsala i vaster, via Ldnna och vidare mot
Almunge i 6ster. Vag 659 forbinder Lanna mot Gavsta i norr. Vag 1074 gar mellan Lanna
och Almunge, soder om vag 282.

Planomradet gransar mot vag 282 i soder och vag 659 i vaster. Vag 282 i riktning mot
Uppsala har en trafikmingd pa 3 810 &rsdygnstrafik (ADT, matar 2021) och vig 659 har
en trafikmangd pa 100 drsdygnstrafik (ADT, matar 2023).

Vag 282 i hojd med planomradet har en hastighet pa 30 km/h. Vag 659 i hojd med
planomradets sddra del har en hastighet pa 40 km/h, som cirka 100 meter fran vag 282
overgar till 60 km/h.

Dagens korsning mellan vag 659 och vag 282 &r en trevagskorsning med stopplikt fran
vag 659. Alla anslutningar har ett korfalt i vardera riktningen. Dagens trafikmangder
och korsningsutformning innebar valdigt laga belastningsgrader pa alla korfalt vilket
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innebar att god standard uppnas. De som kor ut fran vag 659 mot vag 282 blir alla
fordrojda i korsningen, dock under valdigt kort tid. Det ar ingen storre skillnad mellan
maximal trafiktimme pa morgonen eller eftermiddagen. Det bildas inga koer.

For vag 659 galler ett 12 meter byggnadsfritt avstand och for vag 282 géller ett utokat
byggnadsforbud pa 30 meter.

Gavsta

659

Lanna

Uppsala

282

Gunsta 1074

Bild 28 Oversiktskarta som visar statliga vagar med tillhérande vignummer. Planomradets lage ar
illustrerat med en réd prick.

Gdng- och cykeltrafik

Mellan Lannalot och norra delen av Lénna (Stolpbacksvagen) finns en separat gang-
och cykelvag langs storre delen av vag 282 som ar statlig och forvaltas av Trafikverket.
Storre delen av gang- och cykelvagen ligger pa norra sidan av vag 282. Mellan Lénna
skola och Stolpbacksvagen ligger den pd sodra sidan av vag 282. Gang- och cykelvagen
ingar i planomradets sodra del.

Kollektivtrafik och skolskjuts

Lanna trafikeras av regionbussar (linje 809) som gar mellan Knutby-Almunge-Uppsala
med halvtimmestrafik med forstarkning under hogtrafik. Restiden till centralstationeni
Uppsala ar 22 minuter.

Vag 282 trafikeras av skolskjutstrafik. En skolskjutshallplats finns i anslutning till
bussvandslingan i sodra delen av planomradet.

Inom tatorterna, dit Lanna raknas, ar upptagningsomradet for hallplatserna 500 meter.
Det finns dven en pendlarparkering i Ldnna pa privat mark. De tva hallplatserna som
finns i centrala Lanna ("Lannamacken” och ”Bruksgatan”) rustades upp for nagra ar
sedan med tillgdnglighetsanpassning och vaderskydd vid tre av de fyra hallplatslagena.
Vid hallplats "Lannamacken” byggdes en gang- och cykelpassage 6ver vag 282 som
forbinder hallplatslaget mot Almunge med befintlig gang- och cykelvag pa den norra
sidan av vagen. Det finns inte nagra cykelparkeringar vid hallplatserna.
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Hallplats .
buss i

Hallplats h
buss !

Bild 29 Karta som visar gang- och cykelvag (bla linje) langs vag 282 i Lanna. Hallplatser for bussar ar
markerade (gula prickar). Planomradet dr markerat med rod linje.

Forandringar

Gatundit och utformning

En trafikutredning har tagits fram for detaljplanen som omfattar byggherren Holmens
omrade (Trafikutredning detaljplan Kalle Blank vég, Lédnna). Trafikutredningen baseras
pa en exploatering for Holmens omrade om totalt cirka 200 bostader.

Planomradet berdknas alstra cirka 1 900 resor per dygn, fordelat pa cirka 1 450 resor
med bil, 120 resor med kollektivtrafik, 100 resor med cykel och 230 resor med
gangtrafik. Omriknat till arsdygnstrafik (ADT) innebar detta cirka 1 100 fordon/dygn.

Infart till planomradet sker fran vag 282. | planomradets norra del sakerstalls en
raddningsvag mot vag 659. Planen reglerar att raddningsvagen ska underbyggas sa att
den klarar tyngden av raddningstjanstens fordon. Raddningsvagen planeras att
utformas med en 3,5 meter bred korbana.

Endast malpunktstrafik i form av boende, besokande, avfalls/leveranstrafik samt trafik
till forskolan forvantas trafikera gatorna inom planomradet.



Fran vag 282 planeras en huvudgata (GATA) som gar genom planomradet och avslutas
i envandzon langsti norr. | ett centralt lage i omradet planeras en lokalgata (GATA)
som utformas som en rundslinga och som ansluter till huvudgatan pa tva stéllen. Pa
vastra sidan av huvudgatan, soder om férskolan, planeras ocksa en lokalgata (GATA)
som ansluter till lokalgatan i rundslingan.

Gatorna inom planomradet har noga studerats och hojdsatts. Huvudgatan utformas
for dubbelriktad trafik med ett gatuomrade pa totalt 13 meter. Gatan innehaller en 3,5
meter bred gang- och cykelvag, en 6 meter bred kérbana och 6vriga sidoutrymmen
(diken).

Lokalgatorna utformas for dubbelriktad trafik med ett gatuutrymme pa totalt 13
meter. Lokalgatorna innehaller en kérbana pa 5,5 meter, utrymme for en gangbana pa
1,8 meter och 6vriga sidoutrymmen (diken). | anslutning till omradets vandslingor, det
vill sdga dér lokalgatorna inte ansluter till annan gata, finns ett gatuutrymme pa totalt
7,5 meter. Dessa lokalgator innehaller en kdrbana pa 4 meter och 6vriga sidoutrymmen
(diken).
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Bild 30 Bild som visar forslag till vagnat inom planomradet med
gangvagar (orange farg), gang-och cykelvagar (gron farg) och
raddningsvag (lila farg) inom planomréadet. Tyréns.
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Korbana 3,5 m

Bild 31 Sektion som visar en raddningsvdg mot vag 659 i planomradets norra del. Raddningsvagen
innehaller kérbana pa 3,5 meter och 6vriga sidoutrymmen. Tyréns.
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GC3,5m Kérbana 6,0 m

Bild 32 Sektion som visar huvudgatan. Gatuomradet omfattar totalt 13 meter och innehaller en 6 meter
bred kdrbana och en 3,5 meter bred gang- och cykelbana och 6vriga sidoutrymmen (diken). Tyréns.

=

Korbana 5,5 m
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¥ G 18m

Bild 33 Sektion som visar lokalgata. Gatuomradet omfattar totalt 13 meter och innehaller en 5,5 meter bred
kérbana, utrymme for gdngbana pa 1,8 meter och dvriga sidoutrymmen (diken). Tyréns.
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Korbana 4 m %

Bild 34 sektion som visar lokalgata i anslutning till vandslinga. Gatuomradet omfattar totalt 7,5 meter och
innehaller en 4 meter bred kérbana och 6vriga sidoutrymmen (diken). Tyréns.

Gang- och cykeltrafik

Planen sakerstaller att oskyddade trafikanter, sarskilt forskolebarn, kan rora sig tryggt
och sakert till bland annat den planerade malpunkten forskolan.

En separat gang- och cykelvag med en bredd pa 3,5 meter planeras utmed vastra sidan
av huvudgatan fram till vandplanen i norra delen av planomradet. | s6dra delen av
planomradet ansluter gang- och cykelvagen till befintlig gang- och cykelvag langs vag
282. Dar huvudgatan ansluter till vag 282 foreslas gang- och cykelvagen rustas upp och
anpassas till huvudgatan.

| planomradets norra del méjliggors en gangvag, som ansluter till Stolpbacksvagen i
bostadsomradet Larkstaden.

Langs lokalgator finns utrymmen for 1,8 meter breda gangbanor. Inom lokalgator i
anslutning till vandslingor samsas gang- cykel- och biltrafikanter.

Forskolan omgardas i vaster och norr av gronstrak som ar ssmmankopplade med
omradets Ovriga gronomraden.

Detaljplanen mojliggdr en utratning av den befintliga gang- och cykelvagen i
anslutning till bussvandslingan inom fastigheten L6t 1:97.

GC2,5m

Bild 35 Sektion som visar befintlig gadng- och cykelvag i planomradets sodra del. Gang- och cykelvagen har
en bredd pa 2,5 meter. Tyréns.
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Kollektivtrafik och skolskjuts

Narmaste busshallplats, Lannamacken, ligger cirka 300 meter fran planomradets sddra
del (L6t 1:97) och cirka 650 meter fran planomradets centrala del.

Detaljplanen innebar inte nagra forandringar for kollektivtrafiken eller dess
hallplatslagen.

Nuvarande funktion for skolskjuts vid bussvandslingan i sodra delen av planomradet
kommer flyttas till befintligt skolomrade (L6t 1:18) soder om vag 282.

Parkering och angéring

Parkering for boende ska anordnas pa kvartersmark for bostader. Enligt Parkeringstal
for Uppsala for bostader ska det kunna anordnas 5 platser for bilparkering/1000 kvm
boarea (BOA) och 40 platser for cykelparkering/1000 kvm boarea (BOA).

Syftet med Parkeringstal for Uppsala ar att ge vagledning for planering av parkering for
bil och cykel pa kvartersmark. Vagledningen sker med hjalp av riktvarden som ska
hjalpa till att sakerstalla att det i skalig utstrackning finns lamplig plats for parkering pa
tomten, eller i narheten av den, vid plan- och lovarenden enligt plan- och bygglagen.

| sodra delen av planomradet (Uppsalahems omrdde, L6t 1:97) uppfylls Parkeringstal
for Uppsala. Illustrationsplanen redovisar 30 parkeringsplatser for bil, 3 parkeringar for
rorelsehindrade och 144 cykelparkeringar, varav 111 vaderskyddas i forrad i bostaden
och i komplementbyggnad samt 33 utomhusplatser i cykelstall under tak.

Centralti planomradet finns en flexibel byggratt som mojliggor bland annat
flerbostadshus. Omradet mojliggor totalt sex flerbostadshus som omfattar en boarea
pa totalt cirka 3 400 kvadratmeter, vilket innebar totalt 27 platser for bilparkering, 6
platser for rorelsehindrade och cirka 130 platser for cykelparkering. Illustrationsplanen
redovisar 54 platser for bilparkering.

Parkering och angoring for leveranser for forskolan ar planerad att ske i sodra delen av
forskoleomradet via en lokalgata. Forskolans behov av parkeringsplatser ar 8 stycken
for bil och 29 stycken for cykel i enlighet med Parkeringstal for Uppsala i forhallande till
forskolans storlek pa fyra avdelningar. Inom 25 meter fran huvudentrén till forskolan
ska parkeringsplats for rorelsehindrade ordnas. lillustrationen finns en parkeringsplats
for rorelsehindrade redovisad.

Parkeringsplatserna avses for forskolans behov som hamta/lamna-funktion,
besokande och personalparkering. Parkeringsplatserna kan ocksd anvandas av
kringboende genom tidsreglering/vagmarken pa tider som férskolan inte anvander
dem.

Leveranser till och fran koket samt sophamtning vid forskolan &r ténkt att ske via en
vandplan i sodra delen av omradet, med in- och utfart vid den planerade lokalgatan.
Mellan vandplanen och omradet vid parkering ska ett avskiljande staket uppféras, som
gor det mojligt for barn att rora sig tryggt och sakert till och fran forskolan.

Atgdrder utanfér planomréddet (Iéings viig 282/Almungevigen)

Forslag till atgarder har tagits fram for att forbattra trafiksituationen i anslutning till
den nya infartsgatan till planomradet och vag 282.
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Forslaget innebér att den foreslagna huvudgatan i planomradet utformas som en
trevagskorsning med vag 282 och befintliga utfarter fran L6t 3:1 och del av Lot 1:18
samlas i en gemensam utfart strax norr om den nya trevagskorsningen. Foreslagna
atgarderinom L6t 3:1 (A, bild 36) har tagits fram for att astadkomma en mer trafiksaker
situation for hamta/lamna-funktionen vid den befintliga forskolan.

Det finns tva malade passager 6ver vag 282 varav den narmast planomradets infart
skulle kunna férbattras genom avsmalning av vagen vid passagen. Den ar redan i dag
skyltad, malad och tillgénglighetsanpassad. Avsmalningen kan genomféras om
infarten till bussvandslingan inom L6t 1:97 tas bort (B, bild 36) och dtgarderna inom L6t
3:1och del av L6t 1:18 genomfors (A, bild 36).

Befintlig bussvandslinga inom L6t 1:97 foreslas flyttas till skolomrade inom L6t 1:18 (se
C, bild 36).

Busshallplatsen, Lannamacken, har rustats upp och ligger cirka 650 meter fran
planomradets centrala del (D, bild 36).

i o

Bild 36 Oversiktskarta med férslag pa dtgarder langs véig 282. Tyréns.

De tva befintliga infarterna till forskolan inom L6t 1:18 och bostadshuset inom L6t 3:1
tas bort och endast den norra infarten till bostadshuset (L6t 3:1) behalls (A1, bild 37).
Anslutningen breddas och gors dubbelriktad. Angoring forskolan (Lot 1:18) sker genom
dubbelriktad anslutning parallellt med vag 282 (A2, bild 37) och vandplats (A3, bild 37).
De parkeringar som finns pa platsen idag flyttas till baksidan av bostadshuset (A4, bild
37). Parkering for forskolan anlaggs pa skoltomten (Lot 1:18) soder om bostadshuset
(A5, bild 37).
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Bild 37 Forslag till trafikatgdrder inom L6t 1:97, L6t 3:1 och del av L6t 1:18. Tyréns.

Tillgdnglighet, anvandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sadan utformning.

Det ska finnas mojlighet att parkera (parkering for rorelsehindrad) och angdra max 25
meter fran varje entré.

Hojdskillnader ska tas upp med ramp med en lutning pa 1:20 eller 1:12 med ett vilplan
var sjatte meter.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Bebyggelsen i omradet har reglerats sa att en variation av bostader erbjuds. Det 6kade
utbudet underlattar for manniskor i olika dldrar och med olika behov att bosatta sigi
omradet.

Detaljplanen ger forutsattningarfor en trygg, smaskalig och naturnara boendemiljo.
Den foreslagna gronstrukturen bidrar till att det finns mojlighet att rora siginom
gronomraden i stora delar i planomradet.

God tillgang pa gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik, ger goda férutsattningar
bade for att ta sig till funktioner inom planomradet, i Lanna och till Uppsala stad.
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Barnperspektivet/barnrattsperspektivet

Med korta avstand till gang- och cykelvagar, lekplatser samt med néarhet till naturen
och forskola och skola bedoms planlaggningen ge ett omrade som tar val hansyn till
barnperspektivet.

Planen sakerstaller att oskyddade trafikanter, sarskilt forskolebarn och skolbarn, kan
rora sig tryggt och sakert till bland annat den planerade malpunkten férskolan inom
planomradet samt till befintlig forskola och skola s6der om vég 282.

Aldreperspektivet

Planen mojliggor flerbostadshus i sodra och centrala delen av planomradet. Ett
boende i ldgenhet med naturen inpa knuten och narhet till kollektivtrafiken i Ladnna,
kan vara ett attraktivt alternativt boende for dldre i Lanna som vill ha ett mindre och
enklare boende. | stora delar av planen mojliggors ocksa radhus och parhus som ocksa
kan vara ett alternativt boende for dldre personer.

Mark och geoteknik

En geoteknisk undersokning har utforts for omradet som omfattar Holmens omrade
(redovisas i Dagvattenutredning fér Kalle Blanks vég, Arctan).

Resultatet av platsbesck med faltkartering visar att jordlagren inom omradet bestar av
humusjord ovan ett relativt tunt lager friktionsjord av sand och moran. | lokala svackor
forekommer vanligtvis skogskarr med forekomst av organisk jord och lera med
maktigheter upp mot 1 meter. Under leran foljer moran. | h6jdomradena ar berget
ytligt forekommande. Terréangen ar sten- och blockrik.

Omradets karaktar innebar att forekomst av grundvattenmagasin ar mycket ringa. De
naturgivna forhallandena med ytligt forekommande berg och lokala, sma jordfyllda
svackor, forhindrar forekomst av grundvattenmagasin med storre utbredning eller
uttagsmojlighet. | skogskarren forekommer sma 6ppna grundvattenmagasin, som far
sin tillforsel via nederbord och avrinning fran omliggande berg. Lerjord och moran ar
dessutom jordarter med tét struktur med lag permeabilitet, vilket innebar daliga
forutsattningar for grundvattenmagasinering. Omradet kan, ur geohydrologiskt
perspektiv, betraktas som instromningsomrade dar merparten av nederborden
avdunstar och avrinner som ytavrinning till skogsdiken, vagdiken och lagre liggande
terrang i Oster.

Den geotekniska utredningen kan sammanfattas i korthet med att berg och moranjord
har mycket god lamplighet avseende grundlaggning av byggnader och anlaggningar.
Det finns inga naturliga markomraden med risk for ras eller skred, varken med dagens
forhallanden eller med beaktande av framtida klimatférandringar. Jordens egenskaper
i kombination med markytans gynnsamma lutning dar jord forekommer innebar att
risk inte foreligger for jordras eller jorderosion, varken med dagens situation eller med
hansyn till framtida klimatférandringar med 6kad nederbord.

Dagvattenutredning for Lot 1:97, som Rejlers tagit fram, anger att enligt jordartskartan
och jorddjupskartan fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar jordlagren

inom det aktuella omradet av lera och sandig moréan. Jordlagrens maktigheter uppges
variera mellan 1 och 5 meter. Totalt sett bedéms infiltrationsmojligheterna, utifran de
enligt jordartskartan dominerande jordarterna och deras maktighet, vara begransade



inom omradet. Allra samst bedéms forutsattningarna vara i den norra och ostra delen
avomradet, dar den naturliga jordarten enligt jordartskartan utgors av lera.

Bild 38 Jordartskarta med planomradet markerat med rod linje. Rod farg visar urberg, bla farg visar sandig
och storblockig moran (ringar) samt gul farg visar lera.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten
Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Sdvjaan Almunge Langsjon for vilken det finns
miljokvalitetsnormer (MKN). Vid Vatteninformationssystems (VISS) senaste
statusklassning tilldelades Savjaan Almunge Langsjon mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status.

Recipienten bedéms ha miljoproblem i form av 6vergddning, miljogifter samt
morfologiska forandringar och kontinuitet. Den senaste MKN sager att Savjaan
Almunge Langsjon ska uppna god ekologisk status ar 2027 och god kemisk
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ytvattenstatus, dock finns inte nagon faststalld tidpunkt for nar god kemisk
ytvattenstatus ska ha uppnatts.

Dagvatten

Dagvattenutredningar har tagits fram i samband med planarbetet, en for Uppsalahems
omrade som omfattar fastigheten L6t 1:97, framtagen av Rejlers och en for Holmens
omrade som omfattar 6vriga delar av planomradet, framtagen av Arctan.

| en kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det &r mojligt, for att rena och
fordréja vattnetinnan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 mm regn, raknat Over hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst
12 timmar.

Befintlig dagvattenhantering, Uppsalahems omrdde

Fastigheten har en generell lutning fran lite hdgre terrang i vaster mot lite lagre terrang
i Oster. Hela omradet &r relativt flackt med som mest ca 3 meters fall fran vast till Sst.
Fastigheten gréansar mot nagot hogre terrang i norr och vaster medan omradet 6ster
om vag 282 ar fortsatt relativt flackt. De dversiktliga avrinningsforhallandena visar att
vatten kommer in i planomradet fran norr och vaster och lamnar omradet i sydost.
Fastighetens sédra del gransar mot vag 659 (Kalle Blanks vag) som ligger nagot hogre
an fastigheten. Har kan antas att vatten som rinner utmed vag 659 kommer att ledas in
mot fastigheten.

| dagslaget finns inga anlagda lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD-
anlaggningar) inom fastigheten. Takavvattning sker via utkastare direkt mot gras- eller
grusbelagd mark. Langs den vastra och nordostra fastighetsgransen, i kanten mot
skogsmarken, finns ett icke underhallet dike som mojligen forhindrar en viss del av
nederborden att rinna direkt in pa fastigheten fran de hogre liggande angransande
skogsomradena. Dagvatten som avrinner ytligt fran fastigheten samlas sannolikt i stor
utstrackning i den férdjupning som anlagts i grasytan mellan bussvandplatsen och vag
282, vilket fungerar som en buffrande 6versvamningsyta. Harifran bedoms sedan att
dagvattnet leds vidare via markforlagda rér som ansluter till det konventionella
dagvattensystem eller dagvattendiken som slutligen leder dagvattnet till dess utlopp i
Langsjon.

Féreslagen dagvattenhantering, Uppsalahems omrdde (L6t 1:97)

For att skapa en fungerande dagvattenhantering med en minskad belastning bade pa
befintligt dagvattensystem och pa recipienten, efter planerade forandringar av
planomradet, foreslas foljande atgarder.

Dagvatten fran hardgjorda ytor, som tak och asfaltytor (parkeringsplatser och
infartsvagar), leds till vaxtbaddar (med underliggande skelettjord) for rening,
fordrojning och infiltration. Om majligt kan det vara lampligt att framst leda takvatten
mot de Ostra sidorna av byggnaderna dar den naturliga marklutningen framst ar riktad
bort fran byggnaderna.

Vaxtbaddarna sammankopplas sa langt det ar mojligt till grupper och leder efter
fordrojning och rening sedan eventuellt 6verskottsvatten vidare till befintligt
dagvattennat, om sadant finns, alternativt till lampliga dagvattendiken.
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Det ar viktigt att vaxtbaddarna placeras ut jamnt 6ver omradet sd att alla ytor (framfor
allt hardgjorda) har en méjlighet att anslutas till en vaxtbadd med lamplig kapacitet.

Hojdsattning av byggnader och fastighetsmark sker sa att vatten naturligt rinner bort
fran byggnader och mot anlagda vaxtbaddar eller mot gronytor, framst i den dstra
delen av planomradet. Anvisning av vatten kan dven ske genom anlagda réanndalar.

| hdndelse av extremregn, da vaxtbaddarnas magasin ar helt fyllda och nar
braddavloppen och efterféljande dagvattenledningar inte har tillracklig kapacitet, leds
overskottsvatten (endast till foljd av riktig hojdsattning) i stallet dver marken och mot
de Ostra delarna av omradet. Harifran rinner vatten naturligt mot den anlagda
lagpunkten som ligger i anslutning till den befintliga busshallplatsen.

Kantsten bor anlaggas dar fastigheten ansluter mot Kalle Blanks vag i soder. Detta ar
sarskilt viktigt om den slutliga hojdsattningen kommer att likna dagens hojdsattning
dar fastigheten i soder ligger lagre an den intilliggande vagen. Syftet med kantstenen ar
att forhindra vatten som strommar utmed Kalle Blanks vag att ledas in pa fastigheten.

Utmed fastighetens grans i norr och vaster bor det befintliga avskarmande diket ses
over och anslutning till dagvattennatet sakerstallas. Syftet med det avskarmande diket
ar att minska bidraget av dagvatten fran omraden utanfor fastigheten. Detta minskar
samtidigt risken att vatten kan ledas langs grunden for de planerade byggnadernai
vaster.

Utover de huvudsakliga forslagen som angetts ovan i punktform sa kan
forutsattningarna for lokalt omhandertagande av dagvatten 6kas ytterligare om
hardgjorda ytor ersatts med ndgon typ av genomslapplig belaggning dar sa ar mojligt.

N

‘ ===t Generella rinnriktningar

Bild 39 Illustration 6ver foreslagen dagvattenhantering inom L6t 1:97. Rejlers.
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Befintlig dagvattenhantering, Holmens omrdde

Avvattningen av det aktuella omradet sker i huvudsak i 6stlig riktning men dven, till viss
del, i den norra delen av planomradet norrut och vasterut. For beskrivning av
nuvarande avrinningsmonster har planomradet delats in i fem delavrinningsomraden
dar delomrade 3 och 5 utgor de storsta delomradena ytmassigt. Det generella
avrinningsmonstret ar relativt finfordelat i respektive delomrade. Tva mer
framtradande/uppsamlande rinnvagar kan dock konstateras i delomrade 3 och 5. De
tva mer framtréadande rinnvégarna inom 3 och 5 kan férvantas att tidvis utgora
rinnvagar vid snosmaltning och nederbord.

Det beddms att det inte finns nagot storre avrinningsomrade som transporterar
dagvatten in till planen, det vill sdga att rinnmonstret till storsta delen ar fran
planomradet. Detta bedoms positivt flodesmassigt da andelen dagvatten som annars
skulle avrinna fran omkringliggande ytor ar begransat. Detta bedoms ocksa positivt ur
ett skyfallsperspektiv da planen ligger "hogt upp” i de respektive avrinningsomradena
(ej paverkande skyfall fran intilliggande stora avrinningsomraden). En viss del
”inrinnande” dagvatten kan dock konstateras for delomrade 5 vasterifran.

Kalle Blanks vag strax vaster om planomradets vastra del paverkar till viss del
avrinningsmonstret och skar av samt styr dagvattnet norrut respektive sdderut. | dvrigt
paverkas det nuvarande avrinningsmonstret inom planomradet uteslutande av den
befintliga topografin, eftersom planomradet mestadels bestar av opaverkad
naturmark (inga tillskapade mer betydande strukturer).

Inom planomradet kan framfor allt ett ddmningsomrade (lagpunkt) konstateras.
Denna lagpunkt ar beldgen i planomradets sydvastra del (delomrade 4). | 6vrigt finns
ett antal mindre lagpunkter framfor allt inom delomradena 3 och 5.

Det ar viktigt att beakta att avrinningsanalysen i verktyget Scalgo inte tar hansyn till
markens infiltration eller ev. ytterligare dagvattentrummor och/eller ledningssystem.
Analysen bor darfor betraktas som att allt vatten avrinner ytligt vilket kan liknas vid att
marken ar mattad som en f6ljd av kraftig nederbord/skyfall.



Bild 40 Karta som visar befintlig dagvattenhantering. For beskrivning av nuvarande
avrinningsmonster har planomradet delats in i fem delavrinningsomraden (1-5). Omradets
avrinningsmonster (tunna bla linjer), ddmningsomraden/lagpunkter (bla farg) mer
framtradande/uppsamlande rinnvagar (tjockare bla linjer). Planomradet &r

markerat med réd linje. Arctan.

Féreslagen dagvattenhantering, Holmens omrdde

Dagvattenatgarderna har valts utifran platsgivna forutsattningar, planerad
struktur/verksamhet samt uppstallda krav och riktlinjer. De foreslagna atgarderna,
eller motsvarande tekniska losningar som uppfyller flodesneutralitet (erforderlig volym
tillskapas for att kompensera for flodesokningen efter exploatering) och
fororeningsreduktionen, ska tas med och implementeras i det fortsatta planarbetet.
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Dagvattenutredningen utgar fran en strukturplan dar den hogsta mojliga andelen
tomter med tillhdrande vagar med mera studerats. Detta innebar att
dagvattenanalysen pavisar en mojlig dagvattenhantering for ett scenario med den
storsta andelen mojliga tomter. Planens struktur kan slutligen bli nagot mindre &n den
struktur som nu studerats. Detta gor att slutliga val av dagvattenatgarder med mer
detaljerade utformningar och exakta placeringar behover bestammas senare i
samband med planomradets detaljprojektering. Detta da de verkliga forhallandena
slutligen kan konstateras.

En god dagvattenhanteringen for omradet ska kompensera for det forandrade
avrinningsmonstret som uppkommer till foljd av den planerade exploateringen. Med
detta avses att kompensera for forandrade rinnvagar utifran den forandrade
topografin (omradets struktur) och forandrad dagvattensituation avseende forandrad
flodes- och fororeningssituation. For att hantera den planerade exploateringen ska en
robust dagvattenhantering arbetas fram med plastspecifika dagvattenatgarder. De
implementerade dagvattenatgadrderna ska i mojligaste man skapa en trog och ren
avrinning och passas in i omradets planerade struktur. Dagvattenhanteringen bor ses
som en resurs for att berika det planerade omradet genom att uppmuntra andelen
gronytor.

Anpassningar av planforslaget har gjorts, bland annat vdgomradets utformning med
grona strak och underliggande krossmaterial. Vidare har anpassningar av tomternas
placeringar utforts utifran behovet av sléappunkter och omraden avsedda for ledningar
(sa kallade u-omraden).

I samband med en exploatering kommer det nuvarande avrinningsmonstret till viss del
att forandras. Strukturer sdsom vagar, planerad tomtmark och byggnader etcetera
paverkar detta. Dessa atgarder utfors for att efterlikna nuvarande avrinningsmonster,
sprida dagvattenflodet i m&nga punkter och férbéttra utsatta ldgen. Atgdrderna utgdrs
av exempelvis en planerad hojdsattning, dagvattentrummor i strategiska lagen och
uppsamlande avskarande atgarder.

Dar vagomradet utformas med diken kommer dagvatten att samlas upp och det
bedoms viktigt att detta dagvatten leds ut i delslapp i flera lagen. Det bedoms
ofordelaktigt att samla upp dagvatten i langre strackor i vagdiken och slappa detta i
koncentrerade/uppsamlande nya och enstaka lagen. | alla lagen dar dagvatten kan ge
upphov till erosionsskador ska erforderliga erosionsskydd upprattas.

Hojdsattningen inom planen ska planeras utifran perspektivet att avleda dagvattnet
vid dimensionerande regn for att pa ett effektivt och planerat satt styra dagvattnet till
de foreslagna dagvattenatgarderna. Hojdsattningen bor utga fran hur den befintliga
topografin ser ut och malsattningen bor vara att géra sa sma ingrepp som majligt.
Justeringar av marknivder kommer dock att kravas och da ska principerna for en
planerad hojdsattning galla.

En planerad hojdsattning syftar ocksa till att skapa forutsattningar for generell
oversilning och infiltration i manga lagen. Det ar viktigt att hojdsattningen inte
tillskapar instangda lagpunkter. Avrinningen ska generellt ske bort fran byggnader.
Hojdsattningen bor utfras sa att flera slappunkter av hanterat dagvatten tillskapas.
Hojdsattningen ska ocksa utforas utifran omradets skyfallshantering vilket beskrivs
narmare under avsnitt ”Skyfallshantering”.

| bilden nedan redovisas en 6vergripande bild 6ver rinnvagar for dagvatten i pilens
riktning (bla pilar), delomraden (A-J), bevarande av naturliga sankor (bla punkter) och



tillskapade eller bevarade sankor for skydd vid skyfall (dverdéamningsytor, grona
punkter).
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# RINNVAG DAGVATTEN | PILENS RIKTNING

~[C] ' DELOMRADEN DAGVATTENHANTERING

! . BEVARA NATURLIG SANKA

. TILLSKAPA ELLER BEVARA SANKA FOR SKYDD VID SKYFALL
(OVERDAMNINGSYTOR)

Bild 41 Karta som visar en dvergripande atgardsplan for dagvatten. Arctan.
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Oversvamning

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. Det finns en skyfallskartering som har tagits fram av
Uppsala vatten och avfall AB for Uppsala och vissa tatorter. Den baseras pa hojddata
fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn (klimatfaktor 1,3). Nar extrema regn intraffar ar det viktigt att kontrollerade
oversvamningar kan ske da dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad 6versvamning
innebar att vatten samlas i en [dgpunkt dar det inte orsakar skador pa byggnader eller
infrastruktur. For att minimera risken for skador pa byggnader ar det viktigt att
hojdsattningen av hus och gator sker pa ett [ampligt satt. Enligt skyfallskarteringen
finns det lagpunkter inom planomradet som riskerar att dversvammas vid extrema
regn.

Oversvdamningsrisker, Uppsalahems omrdde

En 6versiktlig undersokning av hur vattenstandet i narliggande vattendrag eventuellt
kan paverka planomradet har utforts. Sammanfattningsvis kan sagas att planomradet
ligger hogt jamfort med narliggande ytvatten. | samband med ett extremregn om 150
mm sa kommer vattenytan i L6tsjon att stiga ca 0,7 meter och vattenytan i Langsjon
stiger med ca 1,6 meter. Inget av dessa fall leder till ndgon direktpaverkan pa
fastigheten.

Om det skulle visa sig att omradet direkt nedstroms fastigheten blir mycket kansligt for
tillkommande vatten sa kan en extra l6sning med utjamnande infiltrationsomraden
eller skalade gronytor inom fastighetens 6stra delar 6vervagas for att minska
belastningen nedstroms i samband med skyfall.

Oversvdmningsrisker, Holmens omrdde

Omradet ska planeras hojdmassigt utifran ett skyfallsperspektiv, detta for att skapa
sakra sekundara rinnvagar mot recipienterna och inga instangda omraden som
riskerar att ddmma mot exempelvis planerade byggnader. Vid regn over det
dimensionerande regnet kommer dagvattnet till stor del avrinna pa markytan.
Markprofilen blir mer mattad och ledningsnat for dagvatten, brunnar och exempelvis
fordrojningsatgarder kan ga fulla. Det &r viktigt att samtliga dagvattenatgarder har en
definierad braddfunktion sa att dagvattnet kan avledas vidare pa avsett satt vid floden
over det dimensionerande regnet eller i handelse av igensattning,.

| handelse av skyfall &r dagvattenatgarden planerad hojdsattning av mark och
byggnader helt avgérande och utgor darigenom den huvudsakliga atgarden for
skyfallshantering.

Den storsta paverkan pa omradets rinnvagar bade vid dimensionerade regn och vid
skyfall bedoms vara omradets planerade vagar.

Eftersom huvuddelen av planomradets dagvatten fortsatt kommer att avledas Osterut
mot Larkstaden (utifran den givna topografin) bedoms att trég avrinning genom sa hog
andel vegetation som mojligt ar viktigt. Det bedoms ocksa viktigt att sldppunkter av
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hanterat dagvatten omsorgsfullt ska erosionsskyddas. Utover flodesneutralitet genom
anordnande av fordrojningsvolymer for det dimensionerande regnet rekommenderas
att dverdamningsytor i planomrdadets Ostra delar mot Larkstaden anordnas. Dessa kan
darigenom forbattra dagvattensituationen osterut i samband med kraftig nederbord.

I bilden nedan redovisas en 6vergripande bild 6ver bedomda rinnvagar vid skyfall i
pilens riktning (bla pilar), delomraden (A-J), bevarande av naturliga sankor (bla
punkter) och tillskapade eller bevarade sankor for skydd vid skyfall (6verdamningsytor,
grona punkter).
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BEDOMD RINNVAG SKYFALL | PILENS RIKTNING

BEVARA NATURLIG SANKA

| , DELOMRADEN DAGVATTENHANTERING

0 TILLSKAPA ELLER BEVARA SANKA FOR SKYDD VID SKYFALL
(OVERDAMNINGSYTOR}

Bild 42 Karta som visar en 6vergripande atgardsplan for skyfall. Arctan.
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Halsa och sakerhet

Buller

For planen galler kraven enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(Trafikbullerforordning SFS 1996/97:53).

En trafikbullerutredning for fastigheten L6t 1:97 (Uppsalahems omrade) har tagits fram
av Norconsult.

Berakningsresultaten visar att bullerriktvarden for trafik vid bostadsfasad halls for
samtliga planerade bostadsbyggnader (inklusive befintlig storre bostadsbyggnad)
inom Lot 1:97. Det rekommenderas att samtliga uteplatser eller ytor for samvaro
placeras inom omraden som inte 6verskrider 55 dBA (gréna och bla omradena i bilden
nedan).

Inom fastigheten L6t 1:97 reglerar planen att varje bostad ska ha tillgang till uteplats pa
tyst/ljuddampad sida i nara anslutning till bostaden.

Inom byggratten langst i soder, som omfattar den befintliga byggnaden "Krogen”,
reglerar planen ocksa att minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska vara
vanda mot tyst/ljuddampad sida. Bestammelsen galler om den befintliga
bostadsbyggnaden kommer ersattas med en ny bostadsbyggnad.

EKVIVALENT LUUDNIVA 2040
Ljudutbredning 1,5 m 6ver mark i dBA
Frifdltsvarden vid fasadmarkorer

< 40

40 - 45

45 - 50

50 - 55

55 - 60

60 - 65
B s - 70
B -
A -

Bild 43 Bild som visar ekvivalent ljudniva 2040. Bilden visar ljudutbredning 1,5 meter ver mark i dBA.
Norconsult.

Buller har utretts for forskolan (Trafikutredning detaljplan Kalle Blanks vdg, Tyréns).

For forskolor finns riktvarden for skolgard som ar tillampliga. Forskolan och dess
utemiljo paverkas endast av trafiken fran huvudvagen i planomradet och beraknad
ekvivalentniva ar 45 dBA vid fasaden narmast vagen.
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Riktvardena for skolgdrd ar:

- Pa minst 50 procent av skolgdrdens yta ska bullernivan maximalt vara 50 dBA for dygn
och

- Ovriga vistelseytor inom skolgarden far maximalt ha 55 dBA for dygn.

Alla ytor pa forskolan klarar riktvarden for buller utan atgarder.

Markfororeningar

Lanna har haft en historiskt lang jarnbrukstradition dar ramaterial/malm
transporterats frdn Dannemora gruvomrade. Malmforadlingen genererade
markfororeningar vid och intill Linnaholms bruk. Det har ocksa bedrivits
sagverksamhet pa bruksomradet under manga ar. Vid sdgverket anvandes under en
10-arsperiod ett traskyddsmedel som férorenade marken vid anlaggningen dar de
sagade travarorna behandlades. Efter utférda undersokningar och riskbedémning som
utforts av Holmen sanerades en begransad del av fabriksomradet under hosten 2024.
Det foreligger ingen risk att fororeningar fran sagverksamheten paverkat de delar av
Marma 4:11 som ingar planomradet.

Lansstyrelsen har idag ingen kdinnedom om kanda markfroreningar inom
planomradet. Det kan forekomma odokumenterade jarnbruksrester i omradet kring
Lanna. Lansstyrelsen bor underrattas om malm, slagg eller andra indikationer pa
malmproduktion, uppmarksammas vid kommande schaktarbeten/markarbeten.
Omradet bor da utredas narmare med avseende pa bland annat arsenik och zink.

Luft

Luftkvaliteten i omradet ar god och uppsatta miljomal uppnas med god marginal.
Brand

Kapacitet

| dagslaget kan inte bedémning goras om planomradet kan forsérjas med brandvatten
via den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen. Mojligheten till brandvattenuttag
inom planen kommer att utvarderas efter att projektering av vatten- och
avloppsledningsnatet har genomforts.

Slackning

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte 6verstiga 50 meter.
Angreppspunkten utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andraingangar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stélla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen. For hus
som byggs med trastomme behdver vattentillgangen till sprinklersystem sakerstallas.

Samtliga planerade gator inom planomradet ar dimensionerande for att vara
framkomliga for raddningstjanstens fordon. Alla planerade bostader ga att na fran
omradets planerade gator/kvartersgator. Planen sakerstaller en alternativ
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raddningsvag i norra delen av planomradet, med in- och utfart via vdag 659 (Kalle Blanks
vag).

Utrymning

| Lanna har brandforsvaret en insatstid mellan 10 och 20 minuter och kan utgora
alternativ utrymningsvag via hojdfordon under forutsattning att raddningsvagar och
uppstallningsplatser ar anordnade enligt brandférsvarets riktlinjer. | flerbostadshus
med tre eller farre vaningar kan brandférsvaret vara alternativ utrymningsvag upp till
11 meter fran marken ovanfor.

For att brandforsvaret ska kunna genomfora utrymning fran byggnader finns det ett
antal forutsattningar som ska vara uppfyllda. Utdver att brandférsvaret ska kunna vara
pa plats tillrackligt snabbt och ha tillgang till fordon, utrustning och personal ska
byggnaden vara tillganglig och ratt utformad. Stegfordon ska kunna stallas upp vid
fasad sa att utrymning kan ske genom fonster och balkonger. Det innebar till exempel
att det alltid och over tid behover finnas plats avsedd och tillganglig for
raddningstjanstens behov.

Om det inte kan garanteras att gatan kommer att utformas for att mojliggora
utrymning med hjalp av raddningstjansten, kan byggnader behdva utféras sa att
utrymning kan genomfdras helt utan raddningstjanstens medverkan. Brand- och
roksakra trapphus, sa kallade TR1- eller TR2-trapphus, kan anvandas for byggnader
som ar hogre an brandforsvaret nar (11 meter) eller dar uppstéllning inte ar maijlig.

Forskolor, skolor och annan offentlig verksamhet forvantas utrymmas utan hjalp av
raddningstjansten, dock maste brandforsvarets fordon kunna stallas upp inom cirka 50
meter fran byggnaderna for att kunna genomféra slackningsarbete, se ovan.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp samt dagvatten

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten.

Genomforande av detaljplanen innebér att verksamhetsomradet behover utvidgas.
Uppsala Vatten och Avfall AB har gjort en utredning som visar att det finns
forutsattningar och kapacitet for att ansluta den nya bebyggelsen till allmant
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. En 6versiktlig vatten- och avloppsutredning for
Holmens omrade har tagits fram i planarbetet. Innan planen beslutas om antagande
kommer en systemhandling (projekteringshandling) tas fram. Exakt hur planomradet
ska anslutas till allmant vatten och avlopp utreds nar detaljplanen vunnit laga kraft och
fastighetsindelning &r klar. For planerade dagvattenatgarder, se avsnittet Vattenmiljo.

N&r detaljplanen vunnit laga kraft kommer Uppsala Vatten och Avfall AB foresla till
kommunfullmaktige att verksamhetsomradet utdkas sa att den foreslagna
bebyggelsen inom planomradet samt narliggande befintliga fastigheter ingari
verksamhetsomradet for dricks-, spill- och dagvatten. Detta ar baserat pa en preliminar
beddémning som bolaget gjort enligt §6 Lag (2006:412) om allmanna vattentjanster. En
slutlig bedomning gors da detaljplanen vunnit laga kraft. Detaljplaneomradet inklusive
aktuella befintliga fastigheter ar utpekade i Vattentjanstplan 2024 som ett vatten- och
avloppsutvecklingsomrade.
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Planen sakerstaller att ledningar kan forlaggas inom kvartersmark (u-omraden).
Avfall

Avfallshamtning for hushallsavfall ska kunna ske enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter,
vilket bland annat innebar att avstandet(dragvagen) mellan avfallsrummet och
hamtfordonet far vara hdgst 10 meter. Dragvédgen ska vara hardgjord och utan
nivaskillnader. Renhallningsfordon ska kunna angora fran de allmanna gatorna utan
backningsrorelser.

Avfallshantering sker vid respektive bostad eller samordnad [6sning mellan flera
bostader.

Avfallshantering och 6vriga leveranser till och fran forskolan ar tankt att ske via en
vandplan inom omradets trafiksida/angoringszon.

Planomradet ligger inom Vattenfall Eldistributions forsérjningsomrade. Tre omraden
avsett for transformatorstationer (E-omrade) foreslas inom planomradet. Ledningar till
transformatorstationen forlaggs i gatan.

Varme

Den 6vervagande delen av bebyggelsen utanfor Uppsala stad forsorjs av enskilda
varmeanlaggningar baserade pa el, olja eller biobransle. | nybyggda smahus utanfor
tatorten installeras ofta olika typer av varmepumpar. | dldre bebyggelse och pa
landsbygden ar uppvarmning med olja vanlig, men sarskilt pa landsbygden
forekommer ofta ved som bransle. Detaljplanen reglerar inte vilken energikalla som
ska anvandas.

Tele och bredband

Planomradet kan forsorjas med tele och bredband.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i

detaljplan 2020:6.

Anvindning av ALLMAN PLATS

Allmanna platser

Planbestammelse

NATUR

GATA

GCVAG

PARK

Beskrivning och motiv

Natur

Mark som utgors av mycket branta terrangpartier och
omkringliggande mark till den foreslagna
bebyggelsen, planlaggs som natur. Mellan
bebyggelsen och omgivande naturmark sparas
passager som planlaggs som natur.

Gata

Bestammelsen syftar till att sakerstalla tillrackliga
gatusektioner. Gatorna mojliggor bade fordonstrafik
och gang- och cykeltrafik inom en tatort som har sitt
malvid gatan. Fran vag 282 (Almungevagen) planeras
en infartsgata till planomradet. Infartsgatan utformas
som en huvudgata (GATA), som gar genom
planomradet fran soder till norr. Huvudgatans vastra
sidainnehaller en separat gang- och cykelvag. Fran
huvudgatan utgar flera gator som utformas som
lokalgator (GATA). Lokalgator méjliggor blandtrafik
(bil, cykel och gang). Gatusektioner redovisas i
planbeskrivningen under rubriken Trafik och
tillganglighet.

Gang- och cykelvig

Bestammelsen syftar till att bekrafta den befintliga
gang- och cykelvagen i sodra delen av planomradet,
som Trafikverket ansvarar for. | anslutning till
bussvandslinga, inom |6t 1:97, foreslas en utratning av
gang- och cykelvagen. Enligt Trafikverket ar forslag
om utratning mojlig att genomfora utan att vagplan
behdver tas fram. Atgérden raknas som en mindre
atgard (SO-atgard).

Park

En central del av planomradet planldaggs som park.
Inom planomradet skapas ocksa flera mindre
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Beskrivning och motiv

parkomraden. Planen reglerar att
oppningar/gronstrak skapas mellan bebyggelsen och
omgivande natur- och parkmark. Den foreslagna
gronstrukturen bidrar till ett bostadsomrade nara till
natur med mojlighet att rora siginom
gronomraden/gronstrak i stora delar av planomradet.
Inom park- och naturmark finns ocksa utrymmen for
dagvattenhantering.

Beskrivning och motiv

Bostdder

Planens huvudsakliga syfte ar att planlagga for
bostader i Lanna med narhet till natur, park, service
och kollektivtrafik. | anvandningen bostader ingar alla
typer av boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingar i markanvandningen.

Kontor

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
kontor, till exempel en sa kallad kontorshub. I en
sadan kan foretagare, distansarbetande,
sasongsboende, invanare och andra intresserade
malgrupper som verkar och bor pa landsbygden boka
en kontorsplats eller anvanda platsen for moten.

Férskola

Omrade i ett centralt lage i planen reserveras for en
forskola som omfattar fyra avdelningar.

Transformatorstation

Tre nya omraden for transformatorstationer
reserveras i planomradet for att forsorja omradet med
el. En befintlig transformatorstation i 6stra delen av
planomradet planlaggs ocksa for detta andamal.
Angoring till denna sker via fastigheten Marma 4:11 i
Larkstaden (planlagd som allman plats, park).

Telestation

Inom fastigheten Lot 1:20 finns en befintlig telestation
som planlaggs for detta andamal.
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Beskrivning och motiv

Tryckstegringsstation

Ett omrade for tryckstegringsstation reserveras i sédra
delen av planomradet.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Planbestammelse
a

g1

gang,

le kz

befintlig marks;

Tekniskt utforande,

dagvatten;

Beskrivning och motiv

Huvudmannaskapet dr enskilt for den allmdnna
platsen

Syftet med bestammelsen ar att tydliggora att enskilt
huvudmannaskap galler for allmanna platser (gata,
park och natur).

Markreservat for gemensamhetsanléggning

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora bildande
av gemensamhetsanlaggningar inom omradet.
Bestémmelsen finns inom ett omrade som avses for
hantering av dagvatten och skyfall.

Gangvdg

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att en gangvag
anlaggs som ansluter till Stolpbacksvagen i
bostadsomradet Larkstaden i 6ster.

Lekplats

Lekplats ska anlaggas i det centrala parkomradet.

Markens héjd ska behdllas

Inom gatumark langst i norr, sparas ett omrade
befintlig mark i mitten av en planerad vandslinga.

Réddningsvég som ska underbyggas sé att den klarar
tyngden av rdddningstjdnstens fordon.

Planen sakerstaller att det finns en alternativ
raddningsvag i norra delen av planomradet med
utfart via Kalle Blanks vag.

Lagpunkt for dagvattenhantering

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att vissa
omraden ska behallas som lagpunkter for
dagvattenhantering.
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Beskrivning och motiv

Férdrdjningsdtgdird for dagvatten och ytor for
skyfallshantering ska utféras/anldggas

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
fordrojningsatgarder for dagvatten och skyfall
utfors/anlaggs inom flera omraden i 6stra och norra
delen av planomradet. Dessa atgarder syftar till att
astadkomma en god dagvattenhantering inom
planomradet samt minimera risken for
oversvamningar till intilliggande bostadsomrade
Larkstaden. Exempel pa fordréjningsatgarder ar:
dammar, 6verdamningsytor, multifunktionella ytor,
forstarkta svackdiken etcetera.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

p---0---0---0--<
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Beskrivning och motiv

Utfartsforbud

Bestammelsen syftar till att begransa in- och utfarter
fran bostadsomradet for att 6ka trafiksakerheten
inom omradet.

Marken fdr inte forses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar att avgransa
bebyggelsens utbredning, sakerstalla bebyggelsefria
ytor mot natur- och parkomraden, ledningar samt
sakerstalla ett byggnadsfritt omrade pa 4,5 meter mot
gata.

Syftet ar ocksa att sakerstalla ett byggnadsfritt
avstand pa 12 meter till vag 659 (Kalle Blanks vdg) och
30 meter till vag 282 (Almungevagen).

| norra delen av planomradet ligger en mindre del av
en foreslagen byggratt inom den byggnadsfria zonen
till vag 659. Detta bedoms som en mindre avvikelse
och darmed acceptabel. | s6dra delen av planomradet
(Lot 1:97) medger planen en byggratt for en befintlig
byggnad (Krogen) innanfér den byggnadsfria zonen
till vag 659.

Marken fdr endast férses med komplementbyggnad

Syftet ar att styra var gemensamma sophus far
placerasinom fastigheten L6t 1:97 i sodra delen av
planomradet.
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Beskrivning och motiv

Hégsta nockhgjd dr angivet virde i meter

Med nockhojd menas byggnadens hégsta hojd. Syftet
ar att skapa en bebyggelse som forhaller sig val till
omgivande befintlig bebyggelse i Lanna. For
enbostadshus, radhus, parhus och kedjehus satts en
hogsta nockhojd som mojliggdr uppforande av tva
vaningar. For flerbostadshusen centralt i omradet
satts nockhojder som mojliggor uppforande av tre
vaningar. Langst i soder, ndrmast vag 282, satts
nockhojder som mojliggor uppforande av tre och fyra
vaningar. For forskola satts en hogsta nockhojd som
mojliggdr uppforande av tva vaningar.

Hégsta nockhdjd pa flerbostadshus dr angivet vérde i
meter

Bestammelsen syftar till att reglera en hogsta
nockhojd for flerbostadshus inom ett omrade i
planomradets centrala del som ocksa medger
enbostadshus eller parhus.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar

Bestammelsen syftar till att sékerstalla utrymme for
nya ledningarinom planomradet.

Markreservat for gemensamhetsanléggning

Syftet ar att mojliggora bildande av
gemensamhetsanldaggningar inom omradet.
Bestédmmelsen finns inom ett omrade som avses for
radhus och kedjehus, i norra delen av planomradet.

Markreservat for gemensamhetsanléggning for dike,
slant (bestdmmelse som gdiller fram till sekunddr
egenskapsgrdns).

Syftet ar att mojliggora bildande av
gemensamhetsanlaggning som omfattar dike, slant
med mera som ingar i vdgomrade. Bestammelsen
finns inom mindre del av forskoleomrade.

Stdrsta byggnadsarea dr angivet véirde i m?

Syftet med bestammelsen ar att begransa
omfattningen pa den tillkommande bebyggelsen for
att sakerstalla en god boendemiljo.
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Beskrivning och motiv

Storsta byggnadsarea ér angivet virde i m? per
fastighet

Syftet med bestammelsen ar att begransa
omfattningen pa den tillkommande bebyggelsen for
enbostadshus och parhus for att sakerstalla en god
boendemiljo.

Storsta byggnadsarea for friliggande enbostadshus och
parhus ér 130 kvadratmeter per fastighet

Syftet med bestammelsen ar att begransa
omfattningen pa den tillkommande bebyggelsen for
enbostadshus och parhus for att sakerstalla en god
boendemiljo inom omraden med flexibel byggratt.

Max antal ldgenheter dr 3.

Bestammelsen syftar till att reglera totalt antal
lagenheter inom omrade med flexibel byggratt med
anledning av omradets begransade vatten- och
avloppskapacitet.

Max antal ldgenheter dr 4.

Bestammelsen syftar till att reglera totalt antal
lagenheter inom omrade med flexibel byggratt med
anledning av omradets begransade vatten- och
avloppskapacitet.

Max antal ldgenheter dr 12.

Bestammelsen syftar till att reglera totalt antal
lagenheter inom omrade med flexibel byggratt med
anledning av omradets begransade vatten- och
avloppskapacitet.

Max antal ldgenheter dr 13.

Bestammelsen syftar till att reglera totalt antal
lagenheter inom omrade med flexibel byggratt med
anledning av omradets begransade vatten- och
avloppskapacitet.

Max antal ldgenheter dr 16.

Bestammelsen syftar till att reglera totalt antal
lagenheter inom omrade med flexibel byggratt med
anledning av omradets begransade vatten- och
avloppskapacitet.

Max antal ldgenheter dr 54.

Bestammelsen syftar till att reglera totalt antal
lagenheter inom omrade med flexibel byggratt med
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Beskrivning och motiv

anledning av omradets begransade vatten- och
avloppskapacitet.

Friliggande enbostadshus.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att endast
friliggande enbostadshus kan uppforas. Motivet till
regleringen ar att skapa en variation av bostadstyper i
omradet.

Friliggande enbostadshus eller parhus.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
friliggande enbostadshus eller parhus kan uppforas.
Motivet till regleringen ar att skapa en variation av
bostadstyper i omradet.

Radhus och kedjehus.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att radhus
och kedjehus kan uppfdras. Motivet till regleringen ar
att skapa en variation av bostadstyper i omradet.

Radhus, parhus och kedjehus.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
radhus, parhus och kedjehus kan uppforas. Motivet till
regleringen ar att skapa en variation av bostadstyper i
omradet.

Flerbostadshus.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
flerbostadshus kan uppforas i ett centralt lage i
omradet och inom ett omrade i soder, ndrmast vag
282. Motivet till regleringen ar att skapa en variation
av bostadstyperi omradet.

Fasader ska utformas i trd.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla ett
sammanhallet uttryck i omradet som
overensstammer med omgivande bebyggelsekaraktar
i Lanna.

Tak ska utformas som sadeltak.

Bestammelsen avser flerbostadshusen inom ett
omrade i soder och syftar till att astadkomma en
sammanhallen bebyggelse som Gverensstammer med
bebyggelsekaraktaren narmast vag 282 i Lanna.
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Beskrivning och motiv

Parhus fdr endast bestd av tvd sammanbyggda
enbostadshus.

Bestammelsen syftar till att reglera att varje parhus
endast farinnehalla tva bostader.

Byggnad ska uppféras med suterrdngvdning,
grundléggas med plintar eller med grundmur som
foljer befintlig markniva.

Den syftar till att dstadkomma en god
terrdnganpassning sa att markens naturliga topografi
kan bevaras i ett mycket kuperat omrade, eftersom
det ar en viktig del av omradets identitet.
Bestdmmelsen galler for omradet "Hus i Natur” i
nordvastra delen av planomradet.

Nockhdojd ska mdtas frdn markniva vid fasad mot gata.

Bestammelsen syftar till att reglera att bebyggelsen
mot gatan uppfors i hogst tva vaningar. Om det finns
gata pa flera sidor av fastigheten ska matning ske fran
entrésidan av byggnad. Pa sa satt kan en god
terrdnganpassning astadkommas, sa att markens
naturliga topografi kan bevaras i sa stor utstrackning
som mojligt. Bestammelsen finns inom samtliga
byggratter med anledning av omradets till stora delar
kuperade terrang.

Byggnadsdelar och installationer pd tak ska vara vdl
integrerade med takets gestaltning. Teknikrum,
hisséverbyggnad och trapphus far bryta takfallet.

Bestammelsen avser flerbostadshus i sodra delen av
planomradet och syftar till att tekniska anordningar
pa tak ska vara valintegrerade i byggnadens
utformning.

Komplementbyggnader ska utformas med en hogsta
nockhdjd pé 4,0 meter.

Syftet ar att begransa nockhojden for
komplementbyggnader sa att de underordnar sig
huvudbyggnader. Bestammelsen galler inom stora
delar avomradet.

Komplementbyggnader ska utformas med en hogsta
nockhdjd pa 5,0 meter.

Syftet ar att begransa nockhojden for
komplementbyggnader sa att de underordnar sig
flerbostadshus inom omrade langst i soder (L6t 1:97).
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Beskrivning och motiv

Altan i trd pd max 100 kvadratmeter far ordnas utefter
tvd sidor av huvudbyggnad, med ett minsta avstdnd pa
2 meter frdn fastighetsgrdns. Utrymmet under altan
hégre dn 0,5 meter ovan mark fér inte klds in.

Bestdammelsen galler for omradet "Hus i Natur” langst
upp i norr. Den syftar till att astadkomma en god
terrdnganpassning i ett mycket kuperat omrade, sa
att markens naturliga topografi kan bevaras.

Enbostadshus ska placeras minst 4,0 meter frén
fastighetsgréns mot annan bostadsfastighet.

Bestammelsen syftar till att enbostadshus placeras
med tillrackligt avstand till andra bostadsfastigheter.

Parhus ska sammanbyggas i gemensam
fastighetsgréns mot bostadsfastighet, och placeras
minst 4,0 meter frdn dvriga grénser.

Syftet ar att reglera att parhus placeras i gemensam
fastighetsgrans mot bostadsfastighet, med en
bostadsdel per fastighet, samt placeras med
tillrackligt avstand till 6vriga granser.

Garage/carports angdringssida ska placeras minst 6,0
meter frdn gata.

Planbestammelsen syftar till att det skapas tillrackligt
utrymme for personbil att parkera framfor garaget
eller carporten.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter
frdn fastighetsgrdns mot annan bostadsfastighet,
alternativt byggas ihop i fastighetsgrdns.

Bestammelsen omfattar enbostadshus och syftar till
att sakerstalla ett lampligt avstand for
komplementbyggnader mot annan bostadsfastighet.,
Alternativt kan komplementbyggnader byggas ihop i
fastighetsgrans mot annan bostadsfastighet.

Byggnad ska placeras i linje med férgdrdsmark.

Bestammelsen finns inom omradet Hus i natur i
nordvast, och syftar till att byggnader ska placeras i
linje med forgardsmarken for att spara sa mycket
naturmark som mojligt och gora sa lite intrang i
naturmarken som mojligt.

Minsta fastighetsstorlek ér angivet vdrde i m?.
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Beskrivning och motiv

For enbostadshus och parhus regleras en minsta
fastighetsstorlek for att uppna tillrackligt stora
fastigheter.

Endast tva utfarter fGr anordnas mot Kalle Blanks vdg.

Syftet ar att reglera antalet utfarter inom L6t 1:97 mot
den statliga vagen Kalle Blanks vag.

Trdd med stamdiameter 6ver 30 centimeter, 1,3 meter
over mark, fér endast féllas om det dr sjukt eller utgdr
en sdkerhetsrisk.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att trad over
en viss storlek endast far fallas om det &r sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk. Bestammelsen galler inom
omradet Hus i natur i nordvastra delen av
planomradet.

Minst hadlften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska
vara vdnda mot tyst/ljuddampad sida.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att byggnader
utformas i enlighet med gallande riktvarden for
utomhusbuller. Bestammelsen géller for den mindre
befintliga byggnaden inom L6t 1:97 om den kommer
ersattas med en ny byggnad.

Varje bostad ska ha tillgdng till uteplats pG
tyst/liudddmpad sida i ndra anslutning till bostaden

Bestammelsen syftar till att sékerstélla att uteplatser
placeras enligt gallande riktvarden for utomhusbuller.
Bestammelsen galler inom Lot 1:97.

Kontor far anordnas pd bottenplan i flerbostadshus.

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for kontor
pa bottenplan i flerbostadshus. Den huvudsakliga
anvandningen i flerbostadshusen ska vara bostad.

Marklov krdivs éven for féllning av trdd med
stamdiameter dver 30 centimeter pd en héjd av 1,3
meter 6ver mark.

Syftet ar att sakerstalla att det kravs marklov for att
falla trad 6ver en viss storlek. Bestammelsen galler
inom omradet Hus i natur i nordvastra delen av
planomradet.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som &r en forutsattning
for planens genomforande.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna.

Upplatelseformerna kommer att variera inom omradet med bostadsrattsforeningar,
hyresratter och dganderatter. Detaljplanen innehaller en skolbyggratt lamplig for
uppforande av en forskola med fyra avdelningar.

Fastighetsbildningsatgarder ska ombesorjas av exploatorerna och genomforas av
lantmaterimyndigheten.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av foljande fastigheter:

Fastighetsbeteckning Agare

DelavMarma4:11 Holmen Skog Mitt AB

Delav Lot 1:7 Holmen Skog Mitt AB

Lot 1:.97 Uppsalahem AB

Lot 1:20 Telia Sverige Net Fastigheter AB

Lot 1.9 Uppsala kommun

Lot 1:17 Uppsala kommun

Marma 4:66 Uppsala kommun

Marmas:1 Samtliga delédgande fastigheter ags av
Holmen Skog Mitt AB

Exploator for fastigheter inom planomradet som dgs av Holmen Skog Mitt AB ar
Holmen Energi AB.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning ar en anlaggning som ags och forvaltas av flera
fastigheter ihop. En gemensamhetsanldaggning forvaltas antingen genom en
delagarforvaltning eller en foreningsforvaltning. Forvaltningen ansvarar for drift,
skotsel och underhall av anlaggningen.

En gemensamhetsanlaggning inrattas, andras eller upphavs i en lantmateriforrattning
och en ansokan sker l[ampligen pa initiativ av fastighetsagare inom detaljplanen.
Kostnader kopplade till en gemensamhetsanlaggning delas upp i utférande och drift.
Dessa kostnader fordelas mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka
bestams i lantmateriforrattningen. En sarskild samfallighetsforening bor lampligen
bildas for att skota forvaltningen av anlaggningen eller anlaggningarna. Inrattande av
gemensamhetsanldaggning medfor en ersattningsfraga.

Mark planlagd for GATA, PARK, NATUR och GCVAG utformas som allménna platser med
enskilt huvudmannaskap i detaljplanen. For en ordnad forvaltning och forutsagbarhet
for blivande agare av bostadsfastigheter bor exploatoren ansoka om bildande av en
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eller flera gemensamhetsanlaggningar efter att allman plats byggts ut av exploatéren.
Exploatoren bor ocksa ombesorja att en samfallighetsférening bildas for att skota
forvaltning av gemensamhetsanlaggning for allman plats.

VA-huvudmannen har inte ansvar for skyfallshantering och det ar foljaktligen vasentligt
att eventuell skotsel av skyfallsytor regleras i gemensamhetsanldaggning for andamalen
park och natur.

Underlag till ansokan om bildande av gemensamhetsanlaggning for allman plats l6ses
inom ramen for en forprojektering av gator och allménna va-ledningar, vilket utfors av
exploatoren Holmen Energi AB i samarbete med Uppsala Vatten och Avfall AB.
Forprojekteringen som resulterar i en systemhandling for allman plats genomfors
mellan granskning och antagande av detaljplanen.

Fastigheten Lot 1:97 som ags av Uppsalahem AB har inget behov av att ansoka om
bildande av gemensamhetsanlaggning for allman plats med anledning av att
fastigheten ligger i direkt anslutning till statlig vag.

Behov av gemensamma lokaler, sophus, angoringsytor med mera loses genom
bildande av gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark.

Servitut och rattigheter

Uppsala Vatten och Avlopp AB (VA-huvudman) ska sdkra rattighet for allmanna vatten-
och avloppsledningar genom ansokan om bildande av ledningsratt. Ett
samordningsavtal avses tecknas mellan VA-huvudmannen och exploatéren som
reglerar arbetsinsatser och ekonomiska ataganden gallande exploatdrens ansvar for
utbyggnad av allman plats och VA-huvudmannens ansvar for forlaggning av allmanna
ledningari allman plats. Detaljplanen kan komma att kompletteras med fler u-
omraden pa kvartersmark infor antagande av detaljplanen om gatubredd i nuvarande
planforslag inte mojliggor forlaggning av allmanna VA-ledningar i allman plats.

Inom planomradet finns ett officialservitut akt 03-94:414.1 till forman for kommunen
och belastar fastigheten L6t 1:97. Rattigheten har andamal vandplan och kan
upphavas efter planens antagande. Till grund for upphavande av servitutet laggs en
overenskommelse om fastighetsreglering. | samband med att servitutet upphor att
galla ska en ny véndplan finnas pd andra sidan vag 282/Almungevagen. Nodvandiga
trafiklosningar utanfor planomradet sakerstalls med avtalsrattigheter som skrivsin i
fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Ledningsratt akt 0380-97/13.1 for andamal tele kan komma att paverkas pa delar som
belastar fastigheten L6t 1:97. Det ar exploatdren Uppsalahem AB som ansvarar for att
bevaka rattighetshavarens intressen.

Avtalsrattighet till forman for Vattenfall Eldistribution AB for andamalet kraftledning
akt D-2015-0008503 kan komma att andras med anledning av att rattigheten avser en
luftkraftledning som ska forlaggas i mark i samband med genomférande av
detaljplanen. Exploatoren Holmen Energi AB har ansvaret att bevaka
rattighetshavarens intressen. Del av réttighetsomradet som ligger pa kvartersmark
skyddas med u-omrade i detaljplanen. Avtalsrattighet for andamalet natstation akt D-
2021-00402801, som ansluter till den befintliga luftkraftledningen som ska forlaggas i
mark, skyddas genom att omradet planlaggs for teknisk anlaggning
(transformatorstation). Ovriga avtalsrattigheter bedéms inte paverkas av detaljplanen.



Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag (aven kallat dikningsforetag).

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

lampligen genom

fastighetsreglering till
nybildad gatu - och
parkfastighet

Fastighet Fastighetsbildning Fastighetskonsekvenser
Marma 4:11 Mark som planlaggs for Fastigheten planlaggs for
bostader kan styckas av bostadsandamal, forskola
till ett flertal samt mark for allman
bostadsfastigheter. plats GATA, NATUR och
Mark som planlaggs for PARK
allman plats GATA, NATUR
och PARK kan [ampligen
utgoras av en nybildad
gatu-och parkfastighet.
Mark som planlaggs som
forskola medfor att en
fastighet kan nybildas
genom avstyckning
lamplig for andamalet.
Lot 1:7 Regleras [ampligenini Planlaggs for NATUR
fastighet som utgors av
allman plats
Lot 1:97 Fastigheten planlaggs for
bostadsandamal
Lot 1:20 Planlaggs for teknisk
anlaggning
Lot 1:9 Hela fastigheten overfors | Planlaggs for NATUR
lampligen genom
fastighetsreglering till
nybildad gatu - och
parkfastighet
Lot 1:17 Hela fastigheten 6verfors | Planlaggs for NATUR
lampligen genom
fastighetsreglering till
nybildad gatu - och
parkfastighet
Marma 4:66 Hela fastigheten 6verfors | Planlaggs for NATUR,

GATA och GC-VAG

Detaljplanens genomférande medfor att fastighetsgranserna i planomradet forandras,

se karta nedan. Marma 4:11 kommer att delas upp i flertalet fastigheter, for allman
plats och kvartersmark. Mark som planlaggs som allmant andamal ska upplatas for en
eller flera gemensamhetsanlaggningar.
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Den mark som planlaggs for kvartersmark for bostader avses avstyckas till nya
fastigheter dar avgransningen bland annat styrs av dgandeférhallanden da avstyckning
sker pa initiativ av fastighetsagaren.

Lot 1:97 planlaggs for flerbostadshus och utgors lampligen av en fastighet och medfor
foljaktligen inget behov av att dela upp fastigheten i fler fastigheter.

Mark planlagd for nya tekniska anlaggningar (Transformatorstation och
tryckstegringsstation) kan styckas av till egna fastigheter om det finns mojlighet till
utfartsvag. Planlagt E-omrade som angransar till omradet Larkstaden kan sdledes inte
styckas av till en egen fastighet lamplig for sitt andamal.

Granser for fastigheterna Marma 4:66, L6t 1:97, L6t 1:9 och nagra fastigheter mot
Larkstaden (Marma, 4:17, 4:30, 4:33, 4:34, 4:35, 4:38, 4:39, 4:65 och 4:67) ar identifierade
som osakra och kan foranleda en fastighetsbestamning dar det bedoms nédvandigt.
Atgarden ska se innan beslut om antagande av detaljplanen sker. P4 plankartan finns
darfor texten “osaker grans” inlagd. Denna tas bort ndr gransbestamningen ar klar.

Pa fastigheten L6t 1:97 gar del av samfalligheten Marma S:1. Berord del behdver tas
bort genom en fastighetsreglering for ett effektivt nyttjande av bostadsfastigheten.

Trafikverkets vagratt for andamalet gang och cykel inom planomradet foranleder
ingen forandring av fastighetsgranser.
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Teckenférklaring

@ Kommunal fastighet som
planlaggs som kvartersmark

7 Privatagd fastighet som planiaggs 7!
som allman plats -

= Plangrans

— — Fastighetsgrans
—— Trakt

Kommunal fastighet

| Privat fastighet

st

Bild 44 Illustrationen visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

Tekniska fragor

Utredningar infor bygglovprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprovningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for
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vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Masshantering

Bebyggelsen ska sa langt det ar mojligt anpassas till terrdngen. Da schaktning ar
nodvandig bér massor hanteras inom detaljplaneomradet.

Trafik och buller

En trafikutredning for Holmens omrade och en bullerutredning for Uppsalahems
omrade har tagits fram som underlag till planen.

Nuvarande funktion for skolskjuts vid bussvandslingan i sodra delen av planomradet
kommer flyttas till befintligt skolomrade (L6t 1:18) soder om vag 282. Detaljplanen
mojliggdr en utratning av Trafikverkets befintliga gang- och cykelvagi anslutning till
bussvandslingan. Utratningen kan genomfdras genom en sa kallad SO-atgard (sma och
okomplicerade atgarder). Gang- och cykelvagskopplingar och 6vergangar over vag
282/Almungevagen kommer att behdva genomforas i anslutning till den nya gatan.

Planen sakerstaller genom planbestammelser gallande riktvarden for buller utomhus.

Trafiklosningar utanfor planomradet sakras genom avtalsrattigheter mellan berérda
fastighetsagare.

Ledningar

Kanda ledningsagare (enligt ledningskollen november 2014) inom eller nara intill
planomradet tillhor:

e Skanova

e Trafikverket

e Vattenfall Eldistribution

e Uppsala Vatten och Avfall

e Uppsala kommun, belysning
e Liden Data Internetwork

e Sitab infrastruktur

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det dr exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Skanova har markforlagda teleanlaggningari sodra delen av planomradet (Marma
4:66, L6t 1:17 och L6t 20:1).

Vattenfall Eldistribution har en luftledning i norra delen av planomradet (Marma 4:11)
som behover tas bort.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts i gang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt Uppsala
Vatten och Avfall AB:s gallande taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
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(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Det planerade
bebyggelsetillskottet behover ymmas inom det kapacitetstak som finns avseende
spillvatten i omradet langs vag 282/Almungevagen och far inte 6verskridas.

Dagvatten

Atgarder for dagvattenhantering for Holmens omrade preciseras i en forprojektering
for utbyggnad av allman plats och férlaggning av allmanna VA-ledningar i gatumark.
Forprojekteringen utfors av Holmen Energi AB i samarbete med Uppsala Vatten Avfall
AB och genomfors innan antagande av detaljplanen.

Forslag till dagvattenhantering for Uppsalahems omrdde har tagits framien
uppdaterad dagvattenutredning.

Vattenverksamhet

Atgarder som kraver utfyllnad eller gravning i ett vattenomrade, flytt av diken eller
markavvattning ar vattenverksamhet. Vattenverksamhet ar tillstandspliktig
verksamhet. Definitionen pa vad som ar ett vattenomrade ar det omrade som star
under vatten vid hogsta forutsebara vattenstand, det vill séga ett 100-ars flode.
Tillstand soks hos Mark- och miljodomstolen vid Nacka Tingsrétt. Vissa mindre
atgarder kan anmalas till Lansstyrelsen.

Markavvattning (for att varaktigt forbattra markens lamplighet for visst andamal, ex.
bebyggelse) ar forbjuden i Uppsala lén. Dispens fran markavvattningsforbudet samt
tillstand till markavvattning kan sokas hos Lansstyrelsen.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har tagits fram som underlag till planen. Framtagen
arkeologiutredning pavisar att det finns fornldamningar inom planomradets sédra del.

Den féreslagna huvudgatan har anpassats till fornlamningen (gransmarke) inom objekt
5sa att den inte paverkas inte av exploateringen.

Fornldmningarna inom objekt 6, i sydvastra delen av planomradet, sparas och
planlaggs som natur. Fornldmningarna inom detta omrade skulle kunna goras allmant
tillgangliga och utvecklas till ett attraktivt besoksmal och ge kunskap kring bygdens
historia.

Det kan bli aktuellt med paféljande arkeologiska undersokningar och borttagning av
delar av fornlamningar som berors av planerad exploatering,.

Allt arbete som innebdr ingrepp i fornldmningar eller i fornlamningsomrade kommer
att krava tillstand fran lansstyrelsens kulturmiljoenhet. Byggherren ansvarar fér
tillstdndsansokan samt bekostar de eventuella undersékningar som ar nodvandiga.

Naturvarden

En naturvardesinventering och en inventering av storre vattensalamander har tagits
fram som underlag till planen.
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Omraden som klassats med hogt naturvarde planlaggs som natur och berorsi
marginell omfattning av utbyggnaden och risk for skada pa fridlysta arter minimeras
genom foljande skadeférebyggande atgarder:

o Awverkning av skog far inte ske under hackningstid for fagel.

o Holkar ska sattas upp som skyddsatgard i de fall haltrad tas bort till forman for bl.a.
Svart-vit flugsnappare.

o Foreventuella haltrad som avses avverkas, ska det forst goras en bedémning av
huruvida de utgor aktuell fortplantnings- eller viloplats for fladdermass.

o Gravning eller igenfyllnad av mindre vatmarker ska undvikas under groddjurens
fortplantningssasong.

o Dialog med lansstyrelsen kring eventuellt behov av artskyddsdispens, exempelvis
for schaktning pa vaxtplats for blasippa, sker under planprocessen. Bedomningen
ar dock att artskyddsdispens inte kravs inom ramen for planens genomférande.
Som skyddsatgard kan dock berdrda blasippor gravas upp och flyttas till ampligt
omrade i angransande mark, exempelvis vid fynd 25 och 26.

o Aldre skyddsvarda l6vtrad och tallar ska sparas dar det ar méjligt, for hansyn till
naturvardsarter men dven fladdermdss. Om trad maste tas bort fran planomradet
ska dessa placeras ut pa lamplig plats i angransande marker.

De fynd av Jatteloka som patraffas inom planomradet ska bekdampas. Upptagning av
planta och tillhérande jord ska hanteras med forsiktighet och skickas till
atervinningsstation i slutet karl/pase/behallare.

For att mojliggora en utbyggnad av infrastruktur och bostader inom planomradet kan
det bli aktuellt att sma vatmarker behdver gravas ur och fyllas ut. Sddana arbeten ska
foregas av provning av vattenverksamheten. Uppgifter om artforekomst ska framga vid
provning av vattenverksamhet.

Inventering av sarskilt skyddsvarda trad enligt Naturvardsverkets definition kommer
att goras infor planens genomforande och att samrad med lansstyrelsen kan komma
att behovas om eventuella sarskilt skyddsvarda trad behdver tas bort.

Brand

Omradet ska forses med brandposter i syfte att sakerstélla brandvattenforsorjningen. |
norra delen av planomradet anordnas en alternativ raddningsvag med in- och utfart
via Kalle Blanks vag. Detaljplanen sakerstaller att raddningsvagen ska dimensioneras
sa att den klarar raddningstjanstens fordon.

| dagslaget kan inte bedémning goras huruvida planomradet kan forsérjas med
brandvatten via den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen. Mojligheten till
brandvattenuttag inom planen kommer att utvarderas efter att projektering av vatten-
och avloppsledningsnatet har genomforts.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar forutsatt att utbyggnad av allmanna
ledningar kan finansieras genom taxa och anslutningsavgifter. Finns ett uppenbart
behov av medfinansiering for utbyggnad av VA ska avtal upprattas mellan exploator
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och Uppsala Vatten Avfall AB gallande en finansieringslosning, innan detaljplanen
antas.

Exploatorerna star for kostnaden av framtagandet av detaljplanen samt kostnader for
fastighetsbildning for genomforande av detaljplanen.

Kostnadsfordelning

Fastighetsdgare inom planomradet har det samlade ekonomiska ansvaret for att
allman plats byggs ut till en standard som ar lamplig for omradets karaktar.
Gatusektioner ska anpassas till att VA-huvudmannen kan forlagga ledningari allman
plats och hantera drift av dessa ledningar.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Fastighetsbildning

Avgift for lantmateriforrattning debiteras enligt myndighetens gallande taxa och
betalas av exploatoren.

Anslutningsavgifter

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt VA-
huvudmannens vid anslutningstillfallet gallande taxa och bekostas av exploatoren.

Gata, gang- och cykelvag och dvriga atgarder utanfor planomradet

Planens genomforande kraver att en ny gata behover byggas ut, som ansluter till den
statliga vagen 282/Almungevagen. Exploatoren Holmen Energi AB bekostar den nya
gatan inom planomradet och kostnader forenade med utbyggnaden, sasom
projektering, tillstdndsprocesser med mera.

Exploatdren Holmen Energi AB bekostar nodvandiga trafikatgarder utanfor
planomradet i samband med att befintlig vandplan (bussvandslinga) inom fastighet
Lot 1:97 upphor att galla.

Trafikverkets gang- och cykelvig

Trafikverkets gang- och cykelbana i anslutning till bussvandslingan foreslas ratas ut
eftersom skolskjutshallplatsen kommer flyttas (till skolomrade utanfor planomradet).

Ledningar

Exploatdren ansvarar for att teckna 6verenskommelse med berorda ledningsdagare om
ansvars- och kostnadsfordelning gallande erforderliga ledningsarbeten och
ledningsomlaggningar.
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Mark som dvergar till allmén plats

Kommunen avser inte att dga nagon mark planlagd for allméan plats. Ersattning for
mark som ags av Uppsala kommun och planlaggs for allman plats skeri
overenskommelse mellan kommunen och Holmen Energi AB.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beraknas kunna antas av plan- och byggnadsnamnden under kvartal 4,
2025. Under forutsattning att planen inte blir 6verklagad far den laga kraft tre veckor
darefter.

Etapputbyggnad

Planomradet byggs lampligen ut i mindre etapper dar gatorna forst byggs ut och
samordnas med ledningsforlaggning i allman plats. Kvartersmarkens
utbyggnadsordning ar i sin tur beroende av gatornas utbyggnad.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Motivet for genomforandetiden ar att tidsperioden ar lamplig med hansyn till omradets
storlek och forutsattningar for att bygga ut gator och VA inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Exploatorerna har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for
genomforandet av detaljplanen.

Exploatorerna bekostar och ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och allman plats,
gata, park och natur.

Exploatorerna ansvarar for att sakra erforderliga rattigheter avseende mark som utgor
allman plats.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar. Anlaggningsavgift ska erlaggas enligt gallande taxa.

Huvudmannaskap

Detaljplanen avses genomforas med enskilt huvudmannaskap, dar exploatoren
Holmen ansvarar for genomforandet av den allmanna platsen.

Gata, park och natur utformas som allmanna platser med enskilt huvudmannaskap.
Som huvudman for gata, park och natur bildas en eller flera
gemensamhetsanlaggningar, vilka forvaltas av en eller flera samfallighetsforeningar,
som ansvarar for drift, skdtsel och underhall av dessa. Uppsala Vatten och Avfall AB ar
huvudman for den allménna VA-anlaggningen och ansvarar for utbyggnad av allménna
vatten- och avloppsledningar.



Sida 73 (80)

Sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap for allman plats

Kommunen &r inte huvudman for gator, park och naturinom omradet. Foljande
bedoms vara sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap inom planomradet:

Planomrddets ldge

| Lanna finns inga gator dar Uppsala kommun &r vaghallare. Vagar och gronytor
forvaltas som gemensamhetsanldaggningar. Den foreslagna bebyggelsen inom
planomradet innebar ett tillskott till den sammanhangande bebyggelsen som utgor
Lanna tatort. Det mest andamalsenliga i det aktuella fallet uppnas genom en enhetlig
forvaltning av hela Lanna, vilket talar for ett fortsatt enskilt huvudmannaskap.
Genomforande av detaljplanen innebar en naturlig utokning av Lanna tatort i nordlig
riktning och detaljplaneomradet ar lokaliserat i direkt narhet till befintlig bebyggelse
som forvaltas enskilt.

Gator

GatornaiLannaingar i ett enskilt eller statligt vagnat. Infart till omradet sker via den
statliga vagen 282/Almungevagen, som gransar mot planomradet i soder.

Parker

Samtliga parker i Lanna ar utformade som allmanna platser med enskilt
huvudmannaskap.

Natur

Storre delen av befintliga naturomraden i Lanna ar utformade som allmanna platser
med enskilt huvudmannaskap.

Genomférbarhet/rimlighet

Detaljplanen kan ses som ett tillagg i ett omrade dar samtliga gator och gronytor
utformats med enskilt huvudmannaskap. En fortsatt enhetlig forvaltning inom
omradet bor leda till en fortsatt ekonomisk och rationell skétsel. Om inte alla gator ges
kommunalt huvudmannaskap ar det svart att motivera varfor just denna nya
planerade bebyggelse skulle foreslas fa detta.

Exploateringsavtal

Detaljplanens genomférande bedoms kunna l6sas utan stod av exploateringsavtal
med anledning av att allman plats planlaggs med enskilt huvudmannaskap.
Kommunen har foljaktligen inget dtagande att bygga ut allman plats, vilket vanligtvis
regleras med ett exploateringsavtal. Framkommer skal som motiverar att det behovs
exploateringsavtal ska avtal tecknas innan detaljplanen antas.

Kopeavtal

Inriktningen ar att det ska vara en kommunal forskola inom planomradet. Mark som
utgors av skolbyggratten dverlats fran fastighetsagaren till Uppsala kommun genom
kopeavtal efter antagen detaljplan. | samband med beslut i kommunens
lokalférsorjningsplan om etablering av ny férskola 6verlats fastigheten, planlagd for
forskola, till det kommunala bolaget Uppsala kommun Skolfastigheter AB genom
kopeavtal.
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Ovriga

VA-huvudmannens ratt till forlaggning av allmanna va-ledningar i allman plats provas i
en lantmateriforrattning enligt ledningsrattslagen (1973:1144). Eventuell paverkan pa
befintlig ledningsratt hanteras ocksa enligt ledningsrattslagen.

Trafiklosningar som behdvs utanfor planomradet sakerstalls genom avtalsservitut som
bildas enligt Jordabalken (1970:994).

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for till exempel gemensamma gardar eller
angoringsvagar kraver provning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.

Planens konsekvenser

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tilldampas om ett genomforande av en
detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra om en
detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. En
behovsbedomning ar upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905), bilaga 2 och 4.

Sammanfattning av behovsbedomningen

En behovsbeddémning, daterad 2018-04-09 har upprattats. Sammantaget visar
behovsbedémningen att:

Landskapsbilden kommer att paverkas da omradet utvecklas fran skog till
bostadsomrade och skola.

Under forutsattning att de omraden som innehaller fornldmningar inte exploateras och
sakerstalls genom skyddsbestammelser kommer kulturmiljon inte att paverkas.

Under forutsattning att objekt med hogt naturvarde (klass 2) undantas fran
exploatering och att naturvarden i omraden med patagligt naturvarde (klass 3) i
mojligaste man undantas fran exploatering eller kompenseras samt att naturvarden
inom planens naturmark skyddas och skots pa ett andamalsenligt satt kommer
planlaggningen attinnebara endast en liten/marginell paverkan pa naturvarden.

Det kommer att bli en 6kad miljobelastning pa grund av exploateringen med 6kad
trafik som f6ljd. Det ar darfor av stor vikt att kollektivtrafiken utvecklas i samma takt
som bostadsbebyggelsen. Planen kommer att sakra upp en attraktiv gang- och
cykelvaginom planomradet som har koppling till befintlig gang- och cykelvag langs
Vag 282.

FOr att garantera en halsosam bostadsmiljo kan eventuella bullerddmpande atgarder
for delar av bebyggelsen vara nodvandig att reglera.


https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Flagen.nu%2F1970%3A994&data=05%7C02%7CMarie-Louise.Elfstrom%40uppsala.se%7C6cc45cb4cdea4684edb308dd1b7b1673%7C86932a3637af420489f2ed1ee095f45a%7C1%7C0%7C638696938532400624%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=dLtOuIDywbqsoItS8CkxCP%2FBXijL4f2eJayvN6abX%2Bs%3D&reserved=0
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Effekterna sammantaget medfor ingen betydande miljopaverkan (sekundéra och
kumulativa effekter). Detaljplanen bedoms vara forenlig med Oversiktsplanen. Med en
andamalsenlig infrastruktur och l@mplig placering av bebyggelse ar det mojligt att
bevara de varden som finns inom planomradet och de varden som kan komma att
paverkas utanfor.

Med utgangspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medfora risk for betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel 11§
behover darfor inte upprattas.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och framfor det i sitt samradsyttrande
daterat 2018-05-09.

Beslut om betydande miljépaverkan

| samband med beslut om plansamrad tog plan- och byggnadsnamnden beslut om att
ett genomforande av detaljplanen inte medfor risk for betydande miljopaverkan.

Miljoaspekter

Landskapsbild

Landskapsbilden inom planomradet kommer att forandras fran skog till
bostadsomrade. Sett fran vag 282 kommer endast bebyggelsen langst i soder att synas.
Eftersom en naturremsa narmast Kalle Blanks vag och ett flertal naturomraden inom
planomradet sparas, kommer bebyggelsen ligga inbaddad i gronska och darmed
endast skymtas fran vagen. Ny bebyggelse utformas med stor hansyn till omradets
naturvarden och terréangforhallanden. Bedémningen ar att paverkan pa
landskapsbilden blir marginell.

Kulturmiljo
Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for kulturmiljon.

Den nya huvudgatan har anpassats till fornlamning (gransmarke) och kommer inte
paverkas av exploateringen. Fornldmningarna inom fastigheterna Lot 1:9 och Lot 1:17
sparas och planlaggs som natur.

Naturmiljo

Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for naturmiljon. Detaljplanen beror
strandskydd enligt 7 kapitlet i miljobalken.

En utbyggnad av omradet kommer att leda till att en stor del av naturmiljon omvandlas
till bostadsomrade. | detaljplanen har stor hansyn tagits till naturvardena. Omraden
med hogt naturvarde (klass 2) planldggs som natur. Den nya huvudgatan i
planomradet kommer att ta i ansprak en del av det s6dra naturmarksomradet med
hogt naturvarde (klass 2). Omraden med patagligt naturvarde (klass 3) planlaggs till
storsta delen som kvartersmark for bostader och gator och kommer darmed till stor
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del forsvinna. Paverkan pa fridlysta arter minimeras genom skadeforebyggande
atgarder (se Planens genomférande/Tekniska atgarder/ Naturvarden). Vatmarkerna
inom omradet dr sma och saknar hogt eller patagligt naturvarde.

Omrdade som berdrs av strandskydd enligt 7 kapitlet i miljobalken planlaggs som natur.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for rekreation och friluftsliv.

Planen anses kunna tillgodose omradets behov av parker och narnatur. Mojlighet finns
att skapa strak, stigar och motesplatser dar boende inom och utanfér planomradet kan
vistas. Planen sakerstaller att passagemojligheter i form av gronstrdk och utblickar
sparas mellan bebyggelsen. Planomradets centrala park ansluter till flera
sammanhangande gronstrak, som gor det majligt att réra siginom gronomraden i
stora delar av planen. Inom den centrala parken sakerstalls en gangvdg som ansluter
till bostadsomradet Larkstaden i Gster. En planerad gang- och cykelvag langs
huvudgatan ansluter till befintlig gang- och cykelvag langs Almungevagen.

Mark och vatten

Den planerade exploateringen kommer endast marginellt att 6ka dagvattenflodet till
recipienten och ett genomférande av planen kommer inte att bidra till en 6kad risk att
recipienten Savjaan Almunge Langsjon inte uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven
god kemisk och ekologisk status. Generellt sett bidrar ett smahusomrade till en liten
fororeningsbelastning,

Ett genomforande av planen innebar att andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka da
skogsmarken omvandl|as till bostadsandamal och forskola. Okade dagvattenfloden
fran planomradet och majlig hantering av dagvattnet har utretts inom ramen for
planarbetet.

Planomradet foreslas inga i verksamhetsomradet for den kommunala allmanna
vatten- och avloppsanldggningen. Detta innebar att det nya omradet inte kommer att
belasta narliggande recipient negativt.

Spridda sma vatmarker finns inom omradet. Inga av dessa har identifierats som objekt
med hogt eller patagligt naturvarde i naturvardesinventeringen. Exploatering (till
exempel genom igenfyllnad) av vatmarker omfattas av miljobalkens bestimmelser om
vattenverksamhet.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Miljé- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal fér kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) vara minst lika hogt som utslappet.

For att vara i linje med kommunens klimatmal behdver utsléappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent mellan 2020 och 2030 och
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darefter fortsatta att minska (fér mer info se Uppsalas klimatprotokolls
Klimatutmaning D.4 och Berdkningsanvisningar.)

Detaljplanens klimatpdverkan

Detaljplanens genomférande innebar ett visst koldioxidutslapp. Utslappet sker i form
av exempelvis byggskedet och drift av nya byggnader och anlaggningar, 6kad biltrafik
till och fran planomradet. Omradets kuperade topografi har beaktats vid placering av
ny bebyggelse och en god terranganpassning har efterstravats.

Atgdrder fér att minska klimatpdverkan

Ett satt att verka mot malbilden ar att anvanda energieffektiva atgarder vid
byggnation. Det bidrar till att minska effektbehovet aven under kalla perioder vilka
utgor en stor del av aret i Sverige. Anvandning av luftvarmepumpar kan enskilt 6ka
effektbehoven, men det kan enkelt avhjalpas med andra atgarder som till exempel
med ett system av varmeatervinning,

Att satta solceller pa taken, att anvanda energifonster, eller [6sningar som mojliggor
installation av dimmers &dr andra atgarder som bidrar till minskad energianvandning.
En installation av dimmers kan uppskattningsvis spara ca 20 procent energi nar man
dimrar belysningen med 25 procent. Aven en relativt enkel dtgard som att byta till LED-
lampor ger en energibesparing pa 85 procent.

Att ha en medveten strategi kring energieffektiva atgarder i planering av nya
bostadsomraden eller byggnation av enskilda hus kan bidra till att spara bade energi
och omkostnader. En nyckelfaktor ar att i ett tidigt skede géra medvetna val som bidrar
till att minska koldioxidutslapp samt tydliggora behoven av insatser i till exempel
upphandling och darmed bidra till att uppna klimatmalen.

Foreslagen byggnation ar i linje med kommunens klimatmal.

Hushallningsbestammelser

Detaljplanen beddms ha en positiv paverkan pa resurshushallningen da planomradet
ar belaget i nara anslutning till befintlig infrastruktur inom tatorten Lanna. Detta
innebar att det gar att ta vara pa redan gjorda investeringar.

Halsa och sakerhet

Planen forvantas inte paverka omgivningen i nagon storre utstrackning vad galler
buller och luft. Omgivningen bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa den
foreslagna bebyggelsen.

Sociala aspekter
Variation av bostéader

Bebyggelsen i omradet har reglerats sa att en variation av bostader erbjuds. Det 6kade
utbudet underlattar for manniskor i olika aldrar och med olika behov att bosatta sig i
omradet.
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Trygghet, tillganglighet och barnperspektiv
Detaljplanen ger forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnara boendemiljo.

Planen sakerstaller att separata gang- och cykelvagar skapas for oskyddade
trafikanter, sarskilt skolbarn, att réra siginom planomradet till bland annat
malpunkten férskolan.

God tillgadng pa gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik, ger goda férutsattningar
bade for att ta sig till funktionerinom planomradet i Lénna och till Uppsala stad. Med
korta avstand till gdng- och cykelvagar, lekplatser samt med narhet till naturen och
forskola bedéms planlaggningen ge ett omrade som tar val hansyn till
barnperspektivet.

Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 6verensstamma med 6versiktsplanens intentioner om 6kat antal
bostader och serviceutbud i Lanna som en av de utpekade prioriterade tatorterna.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning,

Detaljplanen beror inte riksintressen enligt miljobalkens 4 kapitel.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Mottagande
recipient for dagvatten fran planomradet ar Savjaan Almunge Langsjon, som ar
klassificerad som vattenforekomst av l[ansstyrelsen och har uppsatta
miljokvalitetsnormer (MKN).

Bedomningen for omradet i den sédra delen av planomradet (L6t 1:97) &r att
situationen efter genomférda dagvattenlosningar inte kommer forsamras for omradet.
Aven omradets bidrag till recipientens fororeningsbelastning kommer att bevaras eller
forbattras som en foljd av foreslagna atgarder, med undantag for krom som okar
nagot, men recipienten ar inte kanslig for krom. Sammantaget bedoms foreslagen
exploatering och rening inte paverka recipientens méjlighet att na kraven for
miljokvalitetsnormerna.

Bedomningen for resterande del av planomradet ar att de erforderliga
fordréjningsvolymerna kan tillskapas for kvartersmark, vagomraden och den allmanna
platsmarken (grénomradena). Det kan ocksa konstateras att det ar svart att
kompensera fullt ut for den féroreningsdkning som exploateringen medfor. Detta
galler framfor allt for naringsamnena kvave och fosfor, trots goda modellerade
reduceringsgrader 6ver lag. Men det bedoms ocksa att reduceringsgraderna kan 6ka
ytterligare genom oversilning efter sldappunkterna i den omgivande naturmarken samt
i 6verddmningsytorna som foresprakas i den dstra delen av planen. Foreslagna
dagvattendtgarder bedoms vara genomforbara med hansyn till befintliga
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anlaggningar, geologi, markhojder och dsens sarbarhet. Sammantaget bedéms att en
god dagvattenhantering kan uppnas inom planomradet. Detta ar dock under
forutsattning att de foreslagna atgarderna implementerasi planen i det fortsatta
arbetet.

Detaljplanen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 avseende strandskydd. Planomradets
norddstra delen berdrs av strandskydd till Langsjon. Strandskyddsomradet liggerinom
omrade som planlagt som natur. Planen bedéms vara férenlig med miljobalkens
kapitel 7.

Detaljplanen beror bestammelser om skydd for biologisk mangfald enligt miljcbalkens
kapitel 8. Det finns skyddade arter i planomradet.

Detaljplanen har anpassats utifran naturvardena pa platsen i méjligaste man.
Fordelningen av anvandningsslag har studerats utifran flera olika parametrar sasom
terrangforhallanden, tillgénglighet, trafiksékerhet, naturvarden och det allmdnna
intresset for utveckling av mark for bostader och férskola. Bedomningen ar att
planforslaget ar val avvagt utifran dessa men dven andra parametrar.

Det &r en ny angoringsvag (huvudgatan) till planomradet jamfért med
samradshandlingen da Kalle Blanks vag avsags anvandas. Anledningen till att det
planlaggs en ny angoringsvag ar ss mmanfattningsvis att det inte bedomdes rationellt
genomforbart att anvanda Kalle Blanks vag sett utifran ett fastighetsréttsligt- sdval
som ett ekonomiskt perspektiv. En ny angoringsvag innebar ocksa att en sdkrare
trafiksituation uppkommer i berdrd stracka av Almungevagen da infarterna till Lot 1:18
och 3:1 renodlas.

Huvudgatan l6per inom Marma 4:66 som ar en fastighet med héga naturvarden enligt
naturvardesinventering. Aven om Kalle Blanks vag hade anvénts sa skulle omraden
med hodga naturvarden ianspraktagits till foljd av vagens ombyggnation, vilket ocksa
har varit med i bedomningen. Huvudgatan har forlagts sa att de naturvardesarter som
patraffades i omradet inte paverkas. Trad inom angoringsvagen som tas bort och som
gynnar biologisk mangfald aterfors till naturmarken. Resterande omraden med hoga
naturvarden har antingen ldmnats utanfor planomradet eller i huvudsak planlagts som
naturmark.

Enbart ett bestand av en artskyddsart (Blasippa) bedoms bli paverkad av
plangenomforandet till foljd av foreslagen vagdragning. Dispens for atgarden utifran
artskyddsforordningen anses inte kravas eftersom borttagandet inte riskerar att
aventyra malet om gynnsam bevarandestatus for arten. Blasippan kan ocksa flyttas till
ett ndrbelaget omrade som har goda férutsattningar for arten.

For skyddade arter som patraffats vid inventering finns skadeférebyggande atgarder
framtagna for att minska risken for paverkan pa dessa arter. Planen bedéms
sammantaget vara forenlig med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, exploatorerna Holmen Energi AB och Uppsalahem AB.

llustrationsplan och 6vriga illustrationer for Holmens omrade har tagits fram av
Sodergruppen arkitekter AB. Skiss pa forskolegdrd har tagits fram av Jois Arkitektur &
Design AB.

Illustrationsplaner och sektioner for Uppsalahems omrade har tagits fram av Karavan
landskapsarkitekter AB.

Tekniska utredningar har tagits fram av Arctan och Rejlers (dagvattenutredningar),
Tyréns (trafikutredning) och Norconsult (trafikbullerutredning).

Arkeologisk utredning har tagits fram av Arkeologerna.
Inventering av storre vattensalamander av Naturforetaget.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Marie-Louise Elfstrom. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Mattsson, kartingenjor

Anders Lovén, mark- och exploateringsingen;jor
Charlotte Planeroth, bygglovshandlaggare
Shirin Khalil, trafikplanerare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2025-01-09

Anton Vikstrom

planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

« samrad 2018-12-19
+ granskning 2025-01-23



