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Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kulturnamnden 2023-05-31 KTN-2022-00278

Handlaggare:
Ella Tuononen

Granskningsyttrande over detaljplan for del
av kvarteret Froj

Forslag till beslut
Kulturnamnden beslutar

1. att till plan- och byggnadsnamnden avge upprattat granskningsyttrande
avseende detaljplan for del av kvarteret Froj.

Arendet

Kulturnamnden har méjlighet att lamna synpunkter pa detaljplan for del av kvarteret
Froj i granskningsskede 12 maj-2 juni 2023. Forlangd svarstid har beviljats till 16 juni
2023. Arendet géller hur rivning av ett dldre gdrdshus samt nybyggnation péverkar
befintlig bebyggelse, framfor allt det sa kallade Pantbankshusets kulturhistoriska
varden, samt dessa forandringars paverkan pa riksintresset Uppsala stad.

| sitt samradsyttrande (KTN-2022-00278-4) ansag kulturndmnden att det ar negativt
att gardshuset fran 1800-talet rivs och att en stor [6nn pa garden forsvinner.
Kulturnamnden framférde aven ett foreslag om att genom planbestammelse styra
fargsattningen pa fasaden till skalan varmvitt-beige-gult. Kulturndmnden instamde
i kulturmiljoutredningens slutsatser avseende paverkan pa riksintresset och pa den
sarskilt vardefulla kulturmiljon, och ansag att kulturarvet som Pantbankshuset
utgor i huvudsak skyddas genom planen. Sedan samradet har flera férandringar
betraffande kulturarv gjorts i planforslaget, bland annat starks skyddet kring
Pantbankshusets interiorer.

Kulturndmnden har inte fatt sina synpunkter fran samradet tillgodosedda i
planforslaget. Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen bedomer inte
stadsbyggnadsforvaltningens svar som tillfredstallande, och foreslar att
kulturndmnden vidhaller sina synpunkter i granskningsyttrandet. Dartill foreslas
ett tillagg om att tillbyggnaden bor skjutas tillbaka fran gatan for att det fore detta
Tingshuset dven fortsatt ska vara synligt fran Vaksalagatan.
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Beredning

Arendet har beretts av avdelningen Konst och kulturarv inom kultur-, idrotts- och
fritidsforvaltningen.

Foredragning

Kulturndmnden har méjlighet att lamna synpunkter pa detaljplan for del av
kvarteret Froj i granskningsskede 12 maj-2 juni 2023. Forlangd svarstid har beviljats
till 16 juni 2023. Detaljplanen syftar till att mojliggora en tillbyggnad innehallande
kontor och handel i anslutning till en befintlig byggnad pa fastigheten, det fére
detta Pantbankshuset. Tillbyggnaden medfér mojlighet att uppfora en hiss vilket
okar tillgangligheten till Pantbankshuset. Tillbyggnaden foreslas fa ett modernt
utseende med stora ytor av glas i bottenvaningen. Projektet forutsatter att ett aldre
gardshus rivs och att en stor l6nn tas bort frdn garden.

Detaljplanen for foremal for samrad under perioden 18 mars-29 april 2022.
Kulturndmnden yttrade sig i samradsskedet (KTN-2022-00278-4) och var negativ till
att planforslaget forutsatter en rivning av gardshuset och att lonnen pa garden tas
bort. For att anpassa tillbyggnaden till kringliggande kulturmiljo foreslog
kulturndmnden att den nya tillbyggnadens fargsattning regleras till skalan
varmvitt-beige-gult.

| syfte att ta fram antikvariska riktlinjer for tillbyggnaden har en
kulturmiljoutredning genomforts. | samradsskedet instamde kulturnamnden i
kulturmiljoutredningens slutsatser avseende detaljplanens paverkan pa
riksintresset och den sarskilt vardefulla kulturmiljon, och ansag att kulturarvet som
Pantbankshuset utgori huvudsak skyddas genom planen.

Kulturarv i planomradet

Kvarteret Froj ar belaget langs Vaksalagatan, invid Uppsala Konsert & Kongress och
Vaksala torg. Den befintliga byggnaden i planomradet, fore detta Pantbankshuset,
har ett stort kulturhistoriskt varde. Byggnaden uppfordes i borjan av 1880-talet och
har en rikt ornerad fasad i nyrenassansstil. Till byggnaden hér en grusad gardsplan
med ett gardshus och en stor l6nn. Mot Salagatan avgransas tomten med ett
traplank. Fastigheten angransar till det fore detta Tingshuset fran 1868. Under
1980-talet forsags det fore detta Tingshuset fasad med en gul trapanel.

Vardet av Pantbankshuset med tillhérande gardsmiljo ar saval stadsbildsmassigt,
arkitekturhistoriskt som socialhistoriskt, da Pantbanken utgér exempel pa en
kommunal funktion vars syfte var att erbjuda krediter at de mindre bemedlade.

Planomradet utgor i den befintliga detaljplanen (Detaljplan for kvarteren Alfhem
och Froj, 1978) ett reservat for kulturhistoriskt vardefull byggnad, med
planbestammelsen Q. Omradet befinner sig inom riksintresse for kulturmiljévarden
Uppsala stad C40A.

Kulturarv i planforslaget

Inom planarbetet har en kulturmiljoutredning (Bjerking 2021) tagits fram. |
utredningen beddms att nybyggnationen inte paverkar riksintressets egenskaper
eller de kulturhistoriska varden som kvarteret besitter. Antikvariska riktlinjer i syfte
attvarna avlasbarheten i de kulturhistoriska vardena stipuleras dock i utredningen
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och dessa implementeras av planbestammelserna i planforslaget. Den nya
tillbyggnaden ges samma takfotshojd som Pantbankshuset vilket skapar en fortsatt
harmonisk stadsbild. Planbestammelserna styr utformningen av tillbyggnadens tak
samt fasad (puts) och takmaterial (plat). Mellan den befintliga och den nya
byggnaden forordas ett ”slapp” som tydliggor skillnaden mellan de tva
byggnaderna. | dvrigt tilldts en samtida arkitektonisk gestaltning med stora
glaspartier mot Salagatan. Pantbankshuset forses med rivningsférbud och
varsamhetsbestammelser.

Mojligheten att ldsa av den kulturhistoriskt vardefulla gardsmiljon paverkas av att
gardshuset, traplanket och [6nnen forsvinner. Tillbyggnaden paverkar ocksa
siktlinjen fran Vaksala torg mot det fore detta tingshuset pa grannfastigheten.

Kulturarvisamrddsredogdrelsen

Sedan samrddet har flera andringar gjorts i planen avseende kulturmiljon. Bland
annat har skyddet om fonster och dorrar skarpts och skydd av interiora
kulturmiljovarden har lagts till. Planbeskrivningen har kompletterats med en
beskrivning av tradets betydelse for den biologiska mangfalden samt med forslag
pa hur skadan kan minimeras eftersom tradet inte gar att bevara enligt planférslag.

I sitt granskningsyttrande bedomde lansstyrelsen att planen riskerar att medféra
pataglig skada pa riksintresset Uppsala stad C40A. De hanvisade till att det gamla
pantbankshuset saval som fore detta Tingsrattshuset ar tva av fa kvarstaende
uttryck for riksintresset i Uppsala 6ster om jarnvagen. Lansstyrelsen anser att
gardsmiljon med gardshuset, [onnen och traplanket har ett lika stort
kulturhistoriskt varde som Pantbankens fasad, och att den tidstypiska kontrasten
mellan enkel bakgard och rik gatufasad forsvinner om planen genomfors. Vidare
anser lansstyrelsen att det fore detta Tingshuset pd granntomten ar ett uttryck for
riksintresset och ska fa ta plats i gatubilden dven fortsattningsvis. De foreslar darfor
att tillbyggnaden ska skjutas tillbaka fran gatan sd att det fore detta Tingshuset
forblir synligt fran Vaksalagatan. | sitt svar instammer stadsbyggnadsforvaltningen
med att planens genomférande paverkar miljons historiska lasbarhet.
Stadsbyggnadsforvaltningen anser dock inte att tillbyggnaden inte paverkar den
vardefulla kulturmiljon i omradet negativt.

Betraffande kulturnamndens kommentar om fasadens fargsattning anser inte
stadsbyggnadsforvaltningen att anpassning till kulturmiljon kraver att
fasadfargsattning regleras i planen. Stadsbyggnadsférvaltningen framhaller att
tillbyggnaden ar tillrackligt anpassad till kulturmiljon genom planbestammelser
som reglerar takfot, nockhojd och takvinkel.

Betraffande l6nnen har stadsbyggnadsforvaltningen sedan samradet undersokt
mojligheten att flytta tradet, men bedomt att det inte ar mojligt med hanvisning till
att tradets skick inte ar tillrackligt bra.

Kultur-, idrotts- och fritidsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen har inte tagit hansyn till kulturnamndens synpunkter
pa rivningen av gardshuset och att [onnen tas bort samt forslaget om att reglera
fasadfargsattningen i planbestammelser. Stadsbyggnadsférvaltningens bedémer
att rivningen av gardshuset och att l6nnen forsvinner paverkar miljons historiska
lasbarhet, men att den planerade tillbyggnaden inte paverkar kulturmiljon eller
riksintresset negativt.
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Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen instammer fortsatt i
kulturmiljoutredningens slutsatser kring paverkan pa riksintresset och den sarskilt
vardefulla kulturmiljon, och anser att kulturarvet som Pantbankshuset utgor
skyddas pa ett i huvudsak adekvat satt genom planen. Kultur-, idrotts- och
fritidsforvaltningen anser dock att Pantbankshuset tillsammans med bakgarden,
gardshuset och [6nnen utgor en viktig kulturmiljo som bor bevaras. Kultur-, idrotts-
och fritidsforvaltningen ar fortsatt negativ till att gdrdshuset och l6nnen foreslds
rivas.

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen ar positiv till att skyddet av
Pantbankshusets interiérer har skarpts efter samradet.

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen instammer i lansstyrelsens bedomning att
tillbyggnaden bor skjutas tillbaka fran gatan sa att det fore detta Tingshuset forblir
synligt fran Vaksalagatan. Salagatan och omgivande kvarter 6ster om jarnvagen
har genomgatt stora forandringar Over tid. FOr att bibehalla gatans karaktar, anser
kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen att det ar av vikt att varna de kvarvarande
kulturmiljoerna.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt i arendet.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad den 31 maj 2023

e Bilaga 1, Forslag till granskningsyttrande 6ver detaljplan for del av kvarteret
Froj

e Bilaga 2, Kulturnamndens samradsyttrande daterat den 28 april 2022

e Planhandlingar finns att hamta pa: del av kvarteret Froj - Uppsala kommun

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen

Sten Bernhardsson
Forvaltningsdirektor


https://www.uppsala.se/froj

Uppsala Datum: 2023-06-15 Diarienummer:
kommun KTN-2022-00278

Kulturnamnden
Yttrande

Plan- och byggnadsndmnden
Ert diarienummer: PBN-2017-003224

Granskningsyttrande over detaljplan for del
av kvarteret Froj

Kulturndmnden har méjlighet att lamna synpunkter pa detaljplan for del av
kvarteret Froj i granskningsskede 12 maj-2 juni 2023. Foérlangd svarstid har beviljats
till den 16 juni 2023. Kulturnamnden avger foljande yttrande.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en tillbyggnad innehallande kontor och
handeli anslutning till en befintlig byggnad pa fastigheten. Tillbyggnaden medfor
aven mojlighet att skapa en hiss vilket 6kar tillgangligheten till byggnaden.
Tillboyggnaden foreslas fa ett modernt utseende med stora ytor av glas i
bottenvaningen. Projektet forutsatter att ett dldre gardshus rivs och att en stor
l6nn férsvinner fran garden.

Kulturndmnden yttrade sig i samradsskedet och framforde att det ar negativt med
hansyn till kulturarvet att gardshuset fran 1800-talet rivs och att en stor l6nn pa
garden forsvinner. For att anpassa tillbyggnaden till kringliggande kulturmiljo
foreslog kulturnamnden att den nya byggnadens fargsattning regleras till skalan
varmvitt-beige-gult.

Kulturnamnden instammer i lansstyrelsens bedomning att tillbyggnaden bor
skjutas tillbaka fran gatan sa att det fore detta Tingshuset forblir synligt fran
Vaksalagatan. Salagatan och omgivande kvarter dster om jarnvagen har genomgatt
stora forandringar éver tid. For att bibehalla gatans karaktar, anser kulturndmnden
att det ar viktigt att varna de kvarvarande kulturmiljoerna.

Kulturnamnden ar positiv till att skyddet av Pantbankshusets interidrer har skarpts
efter samradet.

Postadress: Uppsala kommun, kulturndmnden, 753 75 Uppsala
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Stadsbyggnadsforvaltningen har inte tagit hansyn till kulturnamndens synpunkter
pa rivningen av gardshuset, att [6nnen inte kan bevaras, samt forslaget om att
reglera fasadfargsattningen i planbestammelser. Kulturnamndens synpunkter
kvarstar.

Kulturnamnden

Linda Eskilsson Klara Eklund
Ordférande Namndsekreterare
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Kulturnamnden

Datum: Diarienummer:
2022-04-28 KTN-2022-00278

Plan- och byggnadsndamnden

Samradsyttrande detaljplan for del av
kvarteret Froj

Kulturnamnden har méjlighet att lamna synpunkter pa detaljplan for del av kvarteret
Froj i samradsskede 18 mars - 29 april 2022. Detaljplanen syftar till att méjliggéra en
tillbyggnad innehallande kontor och handel i anslutning till en befintlig byggnad pa
fastigheten. Tillbyggnaden medfor aven mojlighet att skapa en hiss vilket 6kar
tillgangligheten till byggnaden. Samtidigt rivs ett aldre gardshus.

Kulturarv i planomradet

Kvarteret Froj ar belaget langs Vaksalagatan, invid Uppsala Konsert & Kongress och
Vaksala torg. Den befintliga byggnaden i planomradet, det s k Pantbankshuset, har
stort kulturhistoriskt varde. Byggnaden uppfordes i borjan av 1880-talet och har en rikt
ornerad fasad i nyrendssansstil. Vardet &r saval stadsbildsmassigt, arkitekturhistoriskt
och socialhistoriskt, da Pantbanken &r ett exempel pa en kommunal funktion
syftandes till krediter at de mindre bemedlade. Planomradet utgor i den befintliga
detaljplanen (Detaljplan for kvarteren Alfhem och Frej, 1978) ett reservat for
kulturhistoriskt vardefull byggnad, med planbestammelsen Q. Omradet befinner sig
inom riksintresse for kulturmiljovarden Uppsala stad C40A.

Kulturarv i planférslaget

Inom planarbetet har en kulturmiljéutredning (Bjerking 2021) tagits fram. |
utredningen bedéms att nybyggnationen inte paverkar riksintressets egenskaper eller
de kulturhistoriska varden som kvarteret besitter. Antikvariska riktlinjer i syfte att varna
avlasbarheten i de kulturhistoriska vardena stipuleras dock i utredningen och dessa
implementeras av planbestammelsernai planforslaget. Den nya tillbyggnaden ges
samma takfotshojd som Pantbankshuset vilket skapar en fortsatt harmonisk stadsbild.
Planbestimmelserna styr utformningen av byggnadens tak samt fasad (puts) och
takmaterial (plat). Mellan den befintliga och den nya byggnaden férordas ett ”slapp”
som tydliggor skillnaden mellan de tva byggnaderna. | 6vrigt tillats en samtida
arkitektonisk gestaltning med stora glaspartier mot Salagatan. Pantbankshuset forses
med rivningsforbud och varsamhetsbestammelser.
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Kulturndmndens bedémning

Kulturnamnden konstaterar att det ar negativt att det gardshuset fran 1800-talet rivs
och att en stor l6nn pa garden forsvinner. Dock instdmmer namnden i
kulturmiljoutredningens slutsatser kring paverkan pa riksintresset och den sarskilt
vardefulla kulturmiljon, och anser darmed att kulturarvet som Pantbankshuset utgor
skyddas pa ett i huvudsak adekvat satt genom planen. Det &r onskvart att
fasadutformningen i tillkommande bebyggelse tar hansyn till omradets befintliga
arkitektoniska formsprak. Kulturnamnden vill dven foresla att man Gvervager att
genom planbestdmmelse styra dven fargsattningen pa fasaden till skalan varmvitt-
beige-gult. Detta i syfte att uppratthalla en enhetlighet i kvarteret och inte splittra
fargbilden kring Vaksala torg genom att varna Vaksalaskolans grona och UKK:s gra
kulor som forbehallna dessa markesbyggnader. En alltfor avvikande fargsattning skulle
ocksa riskera att omintetgora planens annars hdga ambitioner att skapa ett samtida
men varsamt tillagg i bebyggelsemiljon.

Kulturnamnden

Linda Eskilsson Klara Eklund
Ordforande, kulturndmnden Namndsekreterare
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