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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora utokade ytor for bostader och verksamheter.
Gestaltningen av den tillkommande bebyggelsen ska passa in i ett kulturhistoriskt rikt
omrade med en karaktar och struktur av gardsmiljoer som funnits i kvarteret. Syftet ar
ocksa att skydda och bevara den befintliga kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och
miljon. Det &r dven viktigt att sékerstalla att gdrden inom Dragarbrunn 3:2 reserveras
for verksamheter och att gdrdarna upplevs tillgangliga fran a-straket.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 17
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 6 oktober 2014
Beslut samrad 23juni 2022

Samrad 26 augusti 2022 - 7 oktober 2022
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 26 augusti och 7 oktober 2022. Ett
informationsmote holls digitalt den 27 september 2022. Pa métet deltog cirka fem
personer.

Under samradstiden har 17 skriftliga synpunkter inkommit, varav fyra utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak utformningen av nya byggnader i forhallande till
befintlig bebyggelse, 6versvamningsrisk, dagvattenhantering och risk for férorening av
grundvattnet. Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen miljokvalitetsnormer
gallande ytvatten och grundvatten, markféroreningar samt 6versvamningsrisk.

Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljcbalken, enligt sitt yttrande daterat 21 oktober
2016.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

Plankarta

e Planbestammelsen om att villkora startbesked med undersokning av
fornlamningar tas bort.

e Plankartan kompletteras med en bestammelse om att byggnader i de nya
byggratterna ska utformas med ett 6versvamningsskydd upp till &tminstone
+8,5 meter Over nollplanet.

e Plankartan kompletteras med en bestdammelse om att balkongen pa hus Ci
Dragarbrunn 3:3 vid andring ska ersattas med tidstypisk utformning.

Planbeskrivning

e Figur 78i planbeskrivningen i samradshandlingen korrigeras sa att bildtexten
stammer 6verens med bilden.

e Planbeskrivningens genomforandedel kompletteras med en text om att det
kommer att kravas en arkeologisk undersokning infor markingrepp och
byggnation inom planomradet, och att denna behdver foregas av en
arkeologisk forundersokning.

e Planbeskrivningen har kompletterats med enillustration som visar hur
befintliga parkbankar langs astraket kommer att sta i forhallande till ny
byggnad med ldngsidan mot Fyrisan och det allménna straket.

e Planbeskrivningen har kompletterats med illustration med matt mellan nya
byggratter och det allmanna gangstraket samt mellan nya byggratter och
befintliga radhus inom Dragarbrunn 3:5.

Utredningar

e Dagvattenutredningen kompletteras med en redovisning av halt och mangd av
fororeningar i nulaget respektive efter exploatering.
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e Dagvattenutredningen kompletteras med en redovisning av de amnen dar
dagvatten kan tankas ge upphov till 6kade utslapp.

e Dagvattenutredningen kompletteras med en bedomning av huruvida
foreslagna dagvattendtgarder ar tillrackliga for att inte ge upphov till 6kade
utslapp.

e Dagvattenutredningen kompletteras med en redovisning av hur
ytvattenférekomstens hydromorfologiska kvalitetsfaktorer kan paverkas av
detaljplanen.

e Utredningen om 6versvamningsrisken inom planomradet kompletteras sa att
den dven omfattar 6versvamningens varaktighet, skyfall, samt
oversvamningens konsekvenser for tillganglighet, liv och halsa, skador pa
funktion och egendom, och en motivering till varfér marken ar lamplig for
andamalet.

e Riskutredningen uppdateras med en beskrivning av risken for spridning av
klorerande amnen till grundvattnet kopplat till behovet av grundlaggning
genom palning.

e Dagvattenutredningen kompletteras med en redogorelse for
oversvamningsriskens varaktighet, skyfall, konsekvenser for tillganglighet, liv
och hélsa, skador pa funktion och egendom, samt en motivering till varfor
marken ar ldmplig for andamalet med tanke pa 6versvamningsrisken.

e Endagsljusstudie har tagits fram.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda synpunkter Samrad

Bostadsrattsforeningen Dragarbrunn 3:5 X

Sakagare 1 X
Ovriga for kinnedom:

Ej tillgodosedda synpunkter Samrad

Upplandsmuseet

Foreningen Varda Uppsala
Lansstyrelsen

Miljo- och halsoskyddsnamnden

xX X X X X

Uppsala Pensionarféreningars Samarbetsrad
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Lasanvisningar

| texten hanvisas till fastighetsbeteckningar och beteckningar pa olika byggnader.
Befintliga byggnader beskrivs med fastighetsbeteckning och versaler, medan nya
byggratter beskrivs med gemener, se bilderna nedan.

Figur 2 Bilden till vanster visar beteckningar som anvand for att beskriva de olika befintliga byggnaderna i
planomradet. Bilden till hoger visar beteckningar som anvands for att beskriva nya byggratter som
mojliggors i planforslaget.
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran Valj
planskede och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen papekar att planomradet bar pa varden som ar tydliga uttryck for
riksintresset for kulturmiljovard (Uppsala stad C 40 A), och att kvarteret &r en del av det
mest valbevarade exemplet pd hantverksbebyggelse fran 1700- och 1800-talet. De
anser darfor att kvarteret ar en omistlig pusselbit i det langa sammanhang av
bebyggelse- kommunikations- och stadsplanestruktur som visar pa stadens uppkomst
och utveckling fran medeltid till 1900-talet som finns utpekat i
rikeintressebeskrivningen. Lansstyrelsen bedomer att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas innebéra pataglig skada pa riksintresset.

Lansstyrelsen anser att kommunen ska redovisa de amnen dar dagvatten kan tankas
ge upphov till 6kade utsléapp, samt redovisa en beddomning av huruvida foreslagna
dagvattenatgarder ar tillrackliga for att inte ge upphov till 6kade utslapp. Detta for att
visa att detaljplanen inte forsamrar miljokvalitetsnormerna (MKN) for vattenmiljon.

Lansstyrelsen anser ocksa att kommunen behodver redovisa hur ytvattenférekomstens
hydromorfologiska kvalitetsfaktorer kan paverkas av detaljplanen.

Vidare anser lansstyrelsen att kommunens ska fortydliga risken for spridning av
klorerande dmnen till grundvattnet kopplat till behovet av grundléaggning genom
palning.

Lansstyrelsen gor samma bedomning som kommunen nar det galler forutsattningarna
for att upphava strandskyddet inom planomradet, att sarskilt skal for upphavande
foreligger da planomradet kan anses vara ianspraktaget pa ett satt som gor att det
saknas betydelse for strandskyddets syften.

Lansstyrelsen anser att kompletterande utredningar behdver goras for att kunna
beddma risken for spridning av klorerade l6sningsmedel till planomradet.
Bedomningen om att sannolikheten for spridning ar lag behdver utvecklas vidare mot
bakgrund av bland annat geotekniska forutsattningarinom planomradet. Man behéver
aven beakta grundvattenstrémmarna inom planomradet samt risken for att klorerade
[6sningsmedel kan férekomma pa ett djup som inte har provtagits. Lansstyrelsen anser
ocksa att en generell beskrivning av de krav pa skyddsatgarder i byggfasen som
aktualiserats av fororeningssituationen behover fortydligas i planbeskrivningen. De
papekar dven att vidare dialog och samrad ska ske med tillsynsmyndigheten infor
byggskedet. Lansstyrelsen ser positivt pa planbestammelsen om att startbesked inte
far ges for bygglov forréan markfororeningar har atgardats.

Lansstyrelsen papekar att utbredningen som illustreras i figur 78 i planbeskrivningen
utgdr fran hoga floden, inte regn. De framhaller att en grundlaggande utgdngspunkt ar
att ny bebyggelse i sa stor utstrackning som mojligt ska lokaliseras till omraden som
inte riskerar att 6versvammas. Lansstyrelsen poangterar att dversvamningsrisken
utgors av tva komponenter, dels hur sannolik en 6versvamning kan forvantas vara,
dels vilka negativa konsekvenser en 6versvamning kan forvantas innebara. Pa grund av
att sannolikheten for Gversvamning inom planomradet ar relativt hog, i och med att
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omradet paverkas av ett 50-arsflode, anser lansstyrelsen att den analys av
oversvamningens konsekvenser som finns i dagvattenutredningen inte ar tillracklig. De
anser att utredningen behover kompletteras sa att den dven omfattar
oversvamningens varaktighet, skyfall, samt dversvamningens konsekvenser for
tillganglighet, liv och hélsa, skador pa funktion och egendom, for att visa att marken ar
l@amplig for andamalet. Lansstyrelsen papekar att det endast dr en av
skyddsatgarderna som foreslas i planhandlingarna som reglerats pa plankartan,
namligen den om elanlaggningars placering. De anser att samtliga l6sningar for att
sakerstélla planforslagets lamplighet med avseende pa 6versvamningsrisken ska
sakerstallas med plankartans utformning.

Lansstyrelsen har dven nagra radgivande synpunkter pa fornlamningar och formalia.
Gallande fornlamningar menar de att det behover fortydligas att det kommer att
kravas en arkeologisk undersokning infér markingrepp och byggnation inom
planomradet, och att denna behover foregas av en arkeologisk forundersokning. Dessa
undersokningar kan dock goras efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft.
Lansstyrelsen skriver att informationen om de arkeologiska undersokningarna med
fordel kan fortydligas i planbeskrivningens genomforandedel. Gallande formalia, anser
l[ansstyrelsen att det inte finns stéd i PBL for att villkora lov eller startbesked med att
undersokning av fornlamningar har kommit till stand.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Dagvatten och grundvatten

Dagvattenutredningen kompletteras med en redovisning av halt och mangd av
fororeningar i nulaget respektive efter exploatering, och en bedémning avom
foreslagna dagvattendtgarder forvantas ge upphov till 6kade utslapp.
Dagvattenutredningen visar att fororeningshalter och -mangder forvantas bli
oférandrade i Dragarbrunn 3:2 och 3:3, men minska i Dragarbrunn 3:4, i och med att
mangden parkeringsyta minskas kraftigt dar. Detta medfor att den planerade
exploateringen bedoms leda till reducerade halter av fororeningar till recipienten.

Dagvattenutredningen kompletteras med en beskrivning av hur recipientens morfologi
paverkas av detaljplanen.

Dagvattenutredningen kompletteras med en redovisning av markmiljon i planomradet
och hur den paverkar spridningen av klorerade alifater. En beskrivning av risken for
spridning av klorerade amnen till grundvattnet kopplat till behovet av grundlaggning
genom palning ar dven tillagd dagvattenutredningen.

Planbeskrivningen kompletteras med en rekommendation for att minska risken for
spridning av fororeningar vid palning.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av skyddsatgarder i byggfasen
som aktualiserats av fororeningssituationen.

Figur 78 i planbeskrivningen i samrddshandlingen korrigeras sa att bildtexten stammer
Overens med bilden.

Dagvattenutredningen visar ett exempel pa hur nya byggnader kan forses med
skalskydd upp till +8,65 meter 6ver nollplanet, medan vattennivan vid 100-arsflode ar
+8,2 meter 6ver nollplanet. For instangda omraden dar vatten idag har svart att ta sig
ut efter oversvamning, kommer markarbeten behdver goras for att modellera om
marken sa att vatten rinner ut fran dessa omraden. Detta regleras inte i detaljplanen.
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Stadsbyggnadsforvaltningen vidarebefordrar synpunkten om att vidare dialog och
samrad ska ske med tillsynsmyndigheten infor byggskedet, till byggaktoren.

Oversvdmning

Dagvattenutredningen kompletteras med en dversvamningsutredning av Fyrisan vid
50- och 100-arsfloden i Fyrisdn. Denna visar dversvamningsnivaer och dess forhallande
till byggnaderna i planomradet. Utredningen kompletteras med ett forslag pa en
byggnadsteknisk [dsning mot 6versvamning for nya byggratter, genom
oversvamningssakra dorrar och ett skalskydd i form av gjuten betong under
byggnaden samt upp till underkanten av fonstren. Denna l6sning skyddar
byggnaderna vid 100-arsfloden.

Plankartan kompletteras med en bestammelse for de nya byggratterna, om att
byggnader ska utformas oversvamningssakert upp till minst +8,5 meter dver
nollplanet.

Fornldmningar

Planbeskrivningens genomférandedel kompletteras med en text om att det kommer
att kravas en arkeologisk undersokning infor markingrepp och byggnation inom
planomradet, och att denna behover foregas av en arkeologisk forundersokning.

Planbestammelsen om att villkora startbesked med undersokning av fornlamningar
tas bort.

Bostadsrattsforeningen Dragarbrunn 3:5

Bostadsrattsforeningen papekar att samradsforslaget inte 6verensstammer med den
gallande detaljplanen, bland annat géllande vilken mark som far bebyggas.

Bostadsrattsforeningen anser att de 6ppna gardarna mot an bor anses som
skyddsvarda i sin helhet och inte ska bebyggas. De menar att den kulturhistoriska
varderingen fran 2014 varderar hela bebyggelsesammanhanget, inklusive den 6ppna
garden, som skyddsvard i sin helhet.

Bostadsrattsforeningen menar att Karamellfabriken fran 1920-talet inte kan anses
utgora en deli det bebyggelsesammanhang som 2014 ars kulturmiljévardering och
1991 ars inventering definierade, och som utgor grundsynen och utgangspunkten for
den nu gallande detaljplanen. Vidare anser de att ett uppforande av en byggnad som
efterliknar en industrifastighet fran 1920-talet talar emot den foreslagna detaljplanens
malsattning om att aterskapa den gardsmiljo som anses vara skyddsvard i sin helhet
och dar gdrdshusen ska vara lagre och underordna sig gatuhusen.

Bostadsrattsforeningen papekar att syftet i den foreslagna detaljplanen frangar syftet i
gallande detaljplan. De menar ocksa att syftet i den foreslagna detaljplanen hanvisar
till smaskalighet, dar (hus k) inte passar in.

Bostadsrattsforeningen menar, att om gardsmiljon anda ska bebyggas, bor den
bebyggas med byggnader som harmonierar med och tidsmassigt stammer overens
med de idag bevarade gatuhusen pa Svartbacksgatan, som ar fran 1700- och 1800-
talen. De anser att det inte finns nadgot motiv till att aterskapa en industrilokal fran
1920-talet, nar malbilden ar att varsamt férhalla sig till, och varda den kulturmiljé som
garden utgor. Bostadsrattsforeningen tycker att syftet som séger att planen ska tillata
bebyggelse som fanns i kvarteret fram till cirka mitten av 1920-talet” bor utga.
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Bostadsrattsforeningen anser att nybyggnation i kvarteret ska upplevas som markant
lagre gardshus, och att den tidsperiod som bor aterskapas ska vara densamma som
den da de bevarade gatuhusen och ett par av gardshusen byggdes. Foreningen menar
att allt annat vore ovarsamt, och skulle fordarva denna kulturhistoriska kansliga och
viktiga bebyggelsemiljo.

Bostadsrattsforeningen papekar att hus k i samradsforslaget ar 18,91 meter hog,
medan gatuhusen langs Svartbacksgatan ar mellan 18,96 och 18,79 meter hoga, och
att detta darmed bryter mot principen om att gardshusen ska vara underordnade
gatuhusen. Foreningen anser inte att det ar rimligt att motivera ett hus i den hojden
som legat pa platsen under en sa kort period som 1920-1960.

Bostadsrattsforeningen papekar att de foreslagna nya gardshusen ar flera meter hogre
an de befintliga dldre gardshusen. De anser att nya gardshus bor vara av samma héjd
som kvarvarande befintliga gardshus, det vill séga mellan 13,74 och 15,05 meter hoga.
Alternativt att de nya gardshusen bor begransas till samma hojd som radhusen pa
Linnégatan 2.

Bostadsrattsforeningen anser att den nya detaljplanen bor behalla den befintliga
detaljplanens inriktning om att gardshusen ska tilldtas vara 1-2 vaningar hoga (eller
motsvarande hojd angivet i meter), istallet for de 3 respektive 4-vaningshus som
foreslas som gardshus.

Bostadsrattsforeningen papekar att foreslagna byggnader mot Fyrisan skiljer sig
mellan behovsanalysen och samradsforslaget, samt att hus k, inte finns med i
behovsanalysen.

Bostadsrattsforeningen menar att det ar av stort varde for allmanheten att kunna se
och njuta av de historiska fasaderna da man promenerar eller vistas langs arummet. De
anser att det inte ar forenligt med vare sig gallande detaljplan eller den genomforda
kulturvardesinventeringens grundsyn att hela bebyggelsemiljon i sig ar skyddsvard.

Bostadsrattsforeningen menar att den nya foreslagna detaljplanen inte varnar om
bebyggelsemiljons helhet.

Bostadsrattsforeningen papekar att det saknas avstandsangivelser mellan byggnader i
de figurer och ritningar som beskriver bade befintliga byggnader och planerade
byggnader, och att detta bor korrigeras eftersom det ar svart att granska dokumenten
pa ett enkelt satt. Det behover till exempel vara tydligt hur néra foreslagna byggnader
kommer ligga i forhallande till Linnégatan 2 och till gatuhusen.

Bostadsrattsforeningen menar att det ar en brist att planhandlingarna och
utredningarna som ligger till grund for dem inte utreder hur angransande byggnader
drabbas vid 6versvamning och skyfall om samradsforslaget genomfors.

Bostadsrattsforeningen ar orolig for att fri utsikt forsvinner fran radhusen intill, och att
man inte kan se himlen om man bygger sa néra. De anser dven att solljus och
ljusinslapp skulle paverkas i mycket hog utstrackning. Foreningen papekar att dven
gatuhusen skulle paverkas negativt. Bostadsrattsforeningen anser att forsamringen av
ljusinslapp och utsikt utgor en betydande olagenhet enligt plan- och bygglagen (PBL).
De anser darfor att detta behover utredas och kompletteras.

Bostadsrattsforeningen 6nskar se illustrationer som visar hur nya byggnader ter sig
frdn radhusen pa Linnégatan 2.

Bostadsrattsforeningen saknar en beskrivning av vilka historiska byggnader som de
foreslagna nya byggnaderna modelleras efter (forutom byggnad k/Karamellfabriken)
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och vad dessa haft for matt. De menar att det ar en allvarlig brist, eftersom de tycker att
det blir svarare att bilda sig en uppfattning om sanningsenligheten, och gor det dven
svarare att anféra invandningar mot en viss placering av ny byggnad. Darfor anser de
att detta maste fortydligas.

Bostadsrattsforeningen motsatter sig beskrivningen av astraket som otryggt. De menar
istallet att straket ar sakert och populart.

Bostadsrattsforeningen papekar att det i géllande detaljplan endast ar tilldtet med
centrumverksamhet i fastigheten 3:2, medan det i det nya planforslaget mojliggors
centrumverksamhet dven pa fastigheterna 3:3 och 3:4. De invander mot detta, och
foreslar att centrumverksamhet inte ska vara tillatet pa 3:3 och 3:4. Féreningen menar
att centrumverksamhet skulle medféra mer ljud for de boende i radhusen pa
Linnégatan 2, i den tranga grand som bildas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Samrddsforslagets dverensstimmande med gdllande detaljplan och detaljplanens syfte

Orsaken till att stadsbyggnadsforvaltningen arbetar med en ny detaljplan ar just for att
forvaltningen ser anledning att géra andringar i den gallande planen.

Det stammer att syftet i den foreslagna detaljplanen frangar syftet i géllande
detaljplan. | varje ny detaljplan gors en ny bedomning av syftet, vilket ar en del av
anledningen till varfor en ny detaljplan pabdrijas.

Detaljplanens syfte hari granskningsforslaget delvis fortydligats genom att
gestaltningen ska passa in i ett kulturhistoriskt rikt omrade, med en karaktar och
struktur av gdrdsmiljer (och inte specifikt som hantverksgardar) som funnits i
kvarteret. Detta eftersom det inte &r just karaktadren av hantverksgardar som bedoms
vara det viktiga, eftersom kvarteret dven har innehallit lattare industriverksamhet, som
karamellfabriken, vilket ocksa fanns pa 1920-talet i kvarteret. Historiken kring
karamellfabriken ar en del av kvarterets historia, och berattar om den verksamhet som
funnits dar.

Planférslaget och behovsbedomningen

Det stammer att forslaget for ny bebyggelse skiljer sig i behovsbedomningen jamfort
med samradsforslaget. Det ar vanligt att ett planforslag forandras under planprocessen
pa grund av faktorer som kan framkomma i olika utredningar med mera. Lansstyrelsen
har dock i sitt samradsyttrande meddelat att ett genomforande av planférslaget inte
kan antas innebéra pataglig skada pa riksintresset.

Nya byggrditters karaktdr och anpassning till platsen

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att planforslaget harmonierar med bebyggelsen i
kvarteret genom att de nya byggratterna underordnar sig och ar lagre an gatuhusen.
Hus k som star dar karamellfabriken fanns tillats vara hogre, da karamellfabriken inte
var ett traditionellt gardshus. Kvarteret bestar idag av byggnader fran olika tidsaldrar,
som anvants bade for hantverk och industri (hus C i Dragarbrunn 3:4 hérde ihop med
karamellfabriken). Planférslaget mojliggor en ateruppbyggnad av en struktur som
funnits i kvarteret innan rivningar skedde pa gardarna. Stadsbyggnadsforvaltningen
ser darfor inte ett syfte i att endast nya byggratter endast skulle harmoniera
tidsmassigt med de bevarade gatuhusen.
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Mojliggorandet av en byggnad som efterliknar karaktaren av den karamellfabrik som
funnits i kvarteret, menar stadsbyggnadsforvaltningen kan bidra till denna berattelse
om kvarterets tidigare funktion som hantverks- och industrikvarter.

Stadsbyggnadsforvaltningen varnar om bebyggelsemiljons helhet genom att foresla
byggratter i lagen som dterskapar en struktur som funnits tidigare i kvarteret, och styra
utformningen av nya byggratter till att harmoniera med den befintliga bebyggelsen.

Endast hus k ar tankt att byggas i en karaktar som efterliknar den byggnad som tidigare
statt pa platsen. De andra byggratterna ar inte tankta som nagon rekonstruktion av
specifika byggnader, utan endast tankta att ha karaktaren av tidstypisk
gardsbebyggelse. Detaljplanen gor en tolkning av en karaktar som funnits da gardarna
var mer kringbyggda. Samtliga gardar planeras dock inte vara helt kringbyggda for att
slédppa in mer ljus pa gardarna och fa en mer 6ppen kansla.

Gdrdarna

| den kulturhistoriska varderingen fran 2014 beskrivs hur gards- och
bebyggelsestrukturen i kvarteret Lindormen sett ut under 1700-talets slut och 1800-
talets borjan. Det beskrivs att gardsbebyggelsen i allmanhet var placerad efter
tomtgranserna och tillsammans bildade en sluten rektangel kring innergardarna.
Gardsbebyggelsen slét gdrdarna mot Fyrisan. De 6ppna gardar som ses idag ar ett
resultat av rivningar, och ar inte karaktaristiska for ett utpraglat hantverkskvarter. |
planforslaget mojliggors ett dterskapande av karaktaren av hantverksgardar mot an.

Uppdraget for den kulturhistoriska varderingen var att beskriva kvarteret som det sag
ut vid utredningstillfallet, vilket ar orsaken till att karamellfabriken inte varderas. En
malsattning med detaljplanen ar att méjliggdra utokade ytor med en gestaltning med
en karaktar och struktur som fanns i kvarteret fram till cirka 1920-talet. | den
kulturhistoriska varderingen beskrivs kvarterets formaga att formedla bebyggelsens
tidigare funktioner som ett teknikhistoriskt/industrihistoriskt varde. Mojliggdrandet av
en byggnad som efterliknar karaktadren av den karamellfabrik som funnits i kvarteret,
menar stadsbyggnadsforvaltningen kan bidra till denna berattelse om kvarterets
tidigare funktion som hantverks- och industrikvarter.

Insyn och utblickar

Det narmaste avstandet mellan nya byggratter och radhuset langst norrut inom
Dragarbrunn 3:5 ar knappt tio meter, vilket inte bedoms utgora ett ovanligt kort
avstand mellan byggnader i ett centralt lage i en stadsmiljo. Exempelvis dr avstandet
mellan radhusen inom bostadsrattsforeningen Dragarbrunn 3:5 knappt sju meter.
Under bygglovskedet gors en bedomning om insyn, och man ser aven 6ver
fonstersattningen med tanke pa detta. Planbeskrivningen kompletteras en illustration
som visar nagra av avstanden mellan befintliga byggnader och nya byggratter, under
rubriken ”Planens konsekvenser”.

Solljus och dagsljus

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer inte att detaljplanens genomforande skulle leda
till betydande olagenhet gallande sol eller dagsljus for befintliga byggnader. Solstudien
visar att byggnaderna inom bostadsrattsforeningen Dragarbrunn 3:5 inte paverkas av

skuggning fran de nya byggnaderna, i och med att bostadsrattsforeningen ligger soder
om planomradet. Dagsljuset paverkas nagot for det radhus som ligger langst i nordost,



men endast i det nedre hérnet, och pa sa satt att dagsljuskraven inte skulle klaras vid
byggnation av loftgangar eller balkonger.

Befintliga bostader som paverkas av 6kad skugga har rum med direkt solljus mot
Svartbacksgatan, i enlighet med Boverkets byggregler.

Intilliggande byggnaders pdverkan gdllande éversvdmning och skyfall

Exploatering enligt planforslaget paverkar inte narliggande byggnader vid
oversvamning eller skyfall, se bild nedan.

Utan exploatering -'* Med exploatering
Vattendjup 100-arsflode i Fyrisan

MWo5m Vattenniva pa +8.2m & h

™ 0,51-1,29 m

Mi3m

Figur 3 Illustration Gver vattennivaer vid 100-arsfléde i Fyrisan utan exploatering (till vanster) och med
exploatering (till hoger). Kalla: Tyrens Sverige AB.

Forenlighet med gdllande detaljplan och kulturvdrdesinventeringen

Planforslaget ar inte forenligt med gallande detaljplan, vilket &r sjalva orsaken till att
planforslaget provas i en ny planlaggning.

Den kulturhistoriska varderingen- syftade till att analysera och vardera barande
kulturhistoriska varden avseende bebyggelsen inom Dragarbrunn 3:2-3:4. Det
huvudsakliga syftet var foljaktligen inte att vardera gardsmiljon. Gallande gardsmiljon
beskriver dock dokumentet att markbelaggningen tillsammans med vegetationen
utgor betydelsefulla varden som ger karaktdr och sammanhang at saval de enskilda
gardarna som hela kvarteret. Planforslaget avser att bevara markbelaggningen pa
gardarna med grus eller stenbeldggning genom en planbestammelse. Under rubriken
”Barande varden” beskrivs att hantverks- och handelsgardarnas ursprungliga
bebyggelsestruktur ar avlasbar i byggnader, sammanhang och skala, trots foretagna
rivningar och forandringar. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att den nuvarande
Oppna karaktaren i kvarteret inte ar ett barande varde i sig, utan en konsekvens av
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tidigare rivningar. Ett barande varde ar daremot att den bebyggelsemiljo som finns
kvar ar en valbevarad rest av de verksamheter som funnits i kvarteret tidigare.

Verksamheter

| géllande detaljplan tillats handel i samtliga byggnader inom Dragarbrunn 3:2-3:4.
Enligt granskningsforslaget mojliggors centrumverksamhet och bostader i
Dragarbrunn 3:3 och 3:4 och bottenvaningarna i gatuhusen ska anvandas for
centrumandamal. | Dragarbrunn 3:2 tillats endast centrumverksamhet for gardshusen,
for att sakerstalla verksamheter i en del av kvarteret, som historiskt varit ett hantverks-
och delvis industrikvarter. Verksamheter maste dock anpassas till platsen, och dess
l@amplighet provas i bygglovskedet. Bygglov far inte beviljas for en verksamhet som
utgor betydande oldgenhet for ndgon.

Redovisning av mdtt och avstdnd

Planbeskrivningen kompletteras med illustrationer som visar avstand mellan
exempelvis nya byggratter och befintliga byggnader samt mellan ny byggrétt och a-
promenaden.

Ovrigt

Det stammer att forslaget for ny bebyggelse skiljer sig i behovsbedomningen jamfort
med samradsforslaget. Lansstyrelsen har dock i sitt samradsyttrande meddelat att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas innebéra pataglig skada pa riksintresset.

Aven efter ett genomférande av planforslaget kommer man att kunna se stora delar av
den aldre bebyggelsen fran a-rummet. Daremot kommer man inte att kunna se
gatuhusen lika val som man kan utan ett genomférande.

Privatperson 1

Privatpersonens yttrande ar i princip identiskt med, och berér samma fragor som
Bostadsrattsforeningen Dragarbrunn 3:5:s yttrande, som beskrivs ovan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Privatpersonens yttrande ar i princip identiskt med, och berér samma fragor som
Bostadsrattsforeningen Dragarbrunn 3:5:s yttrande, som besvaras ovan.

Kommunala lantmaterimyndigheten

Kommunala lantmaterimyndigheten (nedan kallad Lantmateriet) papekar att den
digitala registerkartan visar att granserna har en noggrannhet pa 0,075 meter, vilket i
praktiken betyder att de kan ha en noggrannhet pa allt mellan 0,05-0,2 meter. De
undrar dven om eventuella ledningar ska dras at annat hall, och inte uti angransande
allman platsmark, da byggratten gar anda ut i fastighets/plangrans i vastra delen av
planomradet.

Lantmateriet undrar om det finns en brandvagg mellan kvartersmark C och BC, och om
det ar tankt att dras en ny fastighetsgrans mellan kvartersmarken i befintliga
byggnader.

Lantmateriet har aven en del kommentarer om formalia i planhandlingarna.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Grdanser

Detaljplanen handlaggs inte enligt de nya féreskrifterna fran Boverket (digitala
detaljplaner) varfor en noggrannhet pa 0,075 meter bedoms godtagbart.

Ledningar

Detaljplanen forutsatter inte en reglering av fastighetsgrans. Eventuell anpassning av
fastighetsgranser sker vid férandring av agarforhallanden eller anvéndning av
fastigheterna.

Brandvdagg

Gallande fastighetsgranser, se ovan. Befintliga verksamheter ar restauranglokal
(vakant) och bostad. Uppgift om nuvarande tekniskt brandskydd mellan fastigheter
saknas, men aktuell brandskyddsbeskrivning kommer att tas fram i samband med

bygglov.
Ovrigt

Samtliga kommentarer om formalia dtgardas av stadsbyggnadsforvaltningen.

Upplandsmuseet

Upplandsmuseet papekar att de har givits mojlighet att diskutera och lamna
synpunkter pa planforslaget innan forslaget skickades pa samrad.

De anser att det ar av vikt att tillkommande bebyggelse tar storsta mojliga hansyn till
den befintliga bebyggelsen, dess karaktar, gestaltning och skala. De menar att
eftersom de befintliga huskropparna ar relativt smala sa ar det viktigt att djupet pa
tillkommande byggnader forhaller sig till detta, fransett hus k pa Dragarbrunn 3:4. De
anser att forslaget om att till viss dess sluta de enskilda fastigheternas gardar med
tillkommande bebyggelse aterknyter till att dessa i tidigare skeden har varit slutna i
forhallande till varandra och mot Fyrisan. Upplandsmuseet forutsatter att
tillkommande bebyggelse inte paverkar park- och gangstraket langs Fyrisan.

Upplandsmuseet valkomnar att befintliga byggnader far rivningsforbud samt att
bestdammelserna om utformning och varsamhet tar fasta pa byggnadernas karaktar i
gestaltning, materialval och fargsattning. De valkomnar dven att interirer med fast
inredning som bedéms vardefull far skyddsbestammelser. Upplandsmuseet
valkomnar dven att nockhdjder pa tillkommande byggnader ska underordna sig de
befintliga gatuhusens nockhojder.

Upplandsmuseet anser dock att gatuhusen ska bibehalla befintlig typ av taktackning,
till skillnad fran samradsforslaget som mojliggor bade plat och tegel. De vdalkomnar att
befintliga byggnaders fonster ska bibehallas i form, materialval, sprojsindelning och
proportioner, och bestammelser om att avvikande fonster ska ersattas enligt
foreslagna planbestammelser.

Upplandsmuseet anser inte att gatuhuset i Dragarbrunn 3:3 ska kunna kompletteras
med fler takkupor och takfonster, vilket de dven avstyrkt i tidigare remissvar fran
Uppsala kommun (Dnr 2016-003616, Dnr PBN 2020-003198). | synnerhet menar de att
nya takkupor och takfonster mot Svartbacksgatan ska undvikas. Gallande hus Ci
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Dragarbrunn 3:4, anser Upplandsmuseet att forslaget med en aterskapad takkupa ar
nagot frammande for byggnadens befintliga utseende.

Gallande mojligheten till att fa ta fram sidliggare, skriver Upplandsmuseet att det ar
obekant for dem om byggnaden tidigare varit férsedd med nu igensatta sidliggare.
Vidare papekar de att de i tidigare remissvar avstyrkt takfonster i takfallet mot
Svartbacksgatan for hus A, samt takkupor och takfonster i takfallen pa hus C, med
hanvisning till att dessa atgarder strider mot géllande detaljplan samt plan- och
bygglagens forvanskningsforbud och varsamhetsbestammelser (Dnr2016-003622).

Upplandsmuseet valkomnar samradsforslaget planbestammelser for fasadutformning
och fargsattning for de befintliga gatuhusens och de tillkommande byggnaderna. De
valkomnar dven samradsforslagets planbestimmelser gallande dorrarnas utformning.

Upplandsmuseet anser att den sekundéra balkongen pa hus Ci Dragarbrunn 3:4 ar
mindre lyckad i sin utformning och materialval, och dédrmed skulle kunna utga,
alternativt ges en annan gestaltning. De tycker att grindarna i portvalven tillhérande
fastigheterna Dragarbrunn 3:2 och 3:4 ska bevaras. Smidesgrindarnas alder &r obekant,
men de finns dokumenterade pa fotografier fran 1968, och ar betydligt dldre &n sa.

Upplandsmuseet vdalkomnar att befintlig markbelaggning och stenlaggning av
smagatsten och storgatsten samt grusade ytor bibehalls pd gdrdarna. De tycker dven
att aldre markbelaggning med kullersten intill husfasaderna ska bevaras. Vidare
valkomnar Upplandsmuseet forbudet mot uppférande av staket mellan astraket och
Dragarbrunn 3:2, men antar att staket inte heller far uppforas i anslutning till
fastigheterna Dragarbrunn 3:3 och 3:4. Gallande strukturen i kvarteret, anser
Upplandsmuseet att det ar vasentligt att den aldre bebyggelsen fortsatt ska vara
avlasbar fran perspektivet fran Fyrisans vastra sida.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att detaljplanen tar hansyn till den befintliga
bebyggelsen och dess karaktar, gestaltning och skala. Nockhojder for nya byggratter
begransas till att vara lagre an gatuhusen, med undantag for hus k, som ar tankt att
efterlikna den tidigare karamellfabriken, och inte haft karaktéren av gardshus.
Samtliga nya byggratter har planbestammelsen ”Byggnader ska utformas med hansyn
till de befintliga byggnadernas kulturhistoriska varde”. De har aven olika
utformningsbestammelser gallande exempelvis tak, fonster och fasader.

Detaljplanen paverkar inte det allménna gangstraket langs Fyrisan. Den aldre
bebyggelsen kommer fortsatt att vara avlasbar fran Fyrisans vastra sida, aven om
samtliga aldre byggnader inte kommer att synas lika mycket som idag.

Gatuhusen har bade i samrads- och granskningsforslaget en bestammelse som anger
att taken ska utforas i svart skivtackt plat med hakfalsar som ligger i linje.

Stadsbyggnadsforvaltingen anser inte att tillagg med takkupor och takfonster pa
gatuhuset pa Dragarbrunn 3:1 forvanskar byggnaden. Mot gatan mojliggors endast
takfonster, vilket inte bedoms ha en stor dverkan pa karaktaren pa byggnaden i och
med att dessa inte paverkar takets siluett. Dessa begransas aven i antal (hogst tre
stycken) ochii storlek (hogst 0,2 kvadratmeter fonsteryta). Takkupor méjliggors inte
mot Svartbacksgatan, utan endast mot garden, da uttrycket mot gatan anses viktigare.
Det &r dock angelaget att takkuporna utformas pa ett sadant satt att de passar in pa
byggnaden. Detta sakerstalls genom en planbestammelse som anger att
"Byggnadsverkets befintliga karaktarsdrag vad galler material, utférande, fargsattning,
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fasad- och takutformning samt taklister ska bibehallas vid andring”. Takkupornas
bredd regleras dven med en planbestammelse. Vidare begransas takkuporna till att det
ska finnas minst tva takstolsfack mellan respektive takkupa. Mgjligheten till
komplettering av takfonster och takkupor bedoms viktigt for slappa in dagsljus sd att
funktionella utrymmen pa vinden kan skapas.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att mojliggdrandet av en frontespis med hogsta
bredd av 2,2 meter pa byggnad Ci Dragarbrunn 3:4 inte ar frammande for byggnadens
utseende, i och med att det tidigare har funnits en lastlucka som fungerat som en
forbindelsegang till den tidigare karamellfabriken. Forvaltningen anser inte att
takkupor och takfénster pa hus C skulle bidra till forvanskning av byggnaden. Detta
bedoms inte forandra byggnadens karaktar pa ett avsevart satt. Takkuporna kommer
inte heller vara synliga fran gatan, eller fran a-promenaden.

Gallande sidliggare pa vinden, beskrivs dessa i den kulturhistoriska varderingen genom
att ”sidliggare ar igenspikade fran vinden och doljs av puts pa utsidan”.

Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om att balkongen pa hus C ar mindre lyckad i
sin utformning, och plankartan kompletteras med en bestimmelse om att balkongen
vid andring ska ersattas med tidstypisk utformning.

Staket eller plank ska inte uppforas mellan dstrdket och Dragarbrunn 3:2 och 3:4.
Daremot mojliggor detaljplanen trastaket och tragrind i Dragarbrunn 3:3 for att varna
om en trygg bostadsgard, som &r avskild fran det allm@nna gangstraket langs an,
samtidigt som det ska vara mojligt att se in pa garden.

En mindre studie har gjorts av grindarna i planomradet, och fotografier har funnits fran
1909 av smidesgrinden pa Svartbacksgatan 30. Da de tre smidesgrindarna har likheter
med varandra bedoms att alla tre troligen fanns pa plats redan 1909, dven om det ar
oklart nar de installerades. En planbestammelse (k1) sakerstaller att alla tre grindar
bevaras.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser ocksa att kullerstensbeldggningen intill
husfasaderna bor bevaras, men preciserar inte detta narmare i plankartan. Daremot
sakerstalls i plankartan att markbeldaggning ska utforas i natursten och/eller grus.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Uppsala Vatten och Avfall AB (nedan kallad UVAB) papekar att planomradet ligger inom
kategoriseringen "hog kanslighet” enligt kanslighetskartan for grundvatten som
framtagits i samband med den utférda Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt. De podngterar att detta behdver korrigeras.
De menar att forsiktighetsatgarder behover vidtas vid genomférande av planen for att
forhindra lackage av oonskade amnen och for att minimera framtida fororeningsrisker.

UVAB papekar att riktlinjen Riskreducerande atgdrder med avseende pd grundvattnets
sdrbarhet for skydd av grundvatten, framtagen av UVAB behover f6ljas. Bland annat
behover det redogoras for hur slackvatten ska kunna samlas upp for att forhindra
okontrollerad avrinning och infiltration.

UVAB framhaller att dagvattenhanteringen for planomradet inte far riskera att
forsamra mojligheten att uppna god status med avseende pa miljokvalitetsnormerna
(MKN) for god ekologisk och kemisk status i Fyrisan. Med anledning av detta behover
dagvatten fran parkeringsplatser renas innan avledning till recipient genom till
exempel vaxtbaddar.
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UVAB menar att dagvattenutredningen behover uppdateras med den senaste
versionen av 6versvamningskartering 6ver planomradet.

Vidare pdpekar UVAB att beskrivningen av hdmtning av avfall och angdring av
avfallsfordon inte stammer 6verens i planbeskrivningen. De framhaver att om
avfallshamtning ska ske frdn Svartbdcksgatan sa innebdr detta att avstandet mellan
avfallsfordon och avfallsutrymme 6verstiger 10 meter, vilket ar UVAB:s "bor krav” vid
nyproduktion eller ombyggnation, enligt Uppsala kommuns renhallningsforeskrifter.
De papekar ocksa att det for fastigheten Dragarbrunn 3:2 blir ett ldngre dragavstand
vad som dridag. UVAB pavisar dven att dragvagen pa innergarden bestar av
smagatsten/grus, vilket paverkar hanteringen av karlen och belastning pa
renhallningspersonal, framfor allt vid langre strackor. Gallande Dragarbrunn 3:1sa
hamtas avfallet idag vid Fyrisan, och UVAB bedémer det inte mojligt att stanna pa
Skolgatan, med tanke pa cykelvag och dvrig trafik.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planbeskrivningen och dagvattenutredningen har uppdaterats med information om
att planomradet ligger inom kanslighetsklass “hog” enligt kanslighetskartan for
grundvatten.

Enligt dagvattenutredningen bade 6kar och minskar fororeningshalter i dagvattnet
med den nya detaljplanen, varfor rening ar nodvandigt for alla tre fastigheters
dagvatten efter planerad exploatering.

Dagvattenutredningen kompletteras med information om hur brandbekampning ska
utféras och hur slackvatten ska undvikas att infiltrera till grundvattnet.

Dagvattenutredningen har uppdaterats gallande 6versvamningskartering och
[6sningar for att forhindra skador pa grund av 6versvamning.

Avfallshamtning kan ske fran Svartbacksgatan via portikerna till gdrdarna. Det finns
aven mojlighet for sopbilen att dka in och vanda pa garden pa Svartbacken 3:2.

Foreningen Varda Uppsala

Foreningen Varda Uppsala skriver att de anser att detaljplanen i det stora hela ar val
genomarbetad. De tycker dock att det vore 6nskvart att man varit mer varsam med
form och placering av de nya byggnader som ersatter de redan rivna, sarskilt gallande
stenhuset i tre vaningar som foreslas ligga dar karamellfabriken Sonja legat. De menar
att den foreslagna byggratten skapar tranga prang vilket paverkar ljusforhallandenai
nya och befintliga byggnader negativt. Foreningen papekar att forebilden endast var
tva vaningar hogt och flera av de omgivande byggnaderna endast var i en vaning med
eller utan inredd vind, vilket gav en klart battre miljé med tanke pa ljus och soli de
tranga passagerna och gardarna. De poangterar att det idag stalls helt andra krav pa
bostader. Foreningen anser att stenhuset maste minskas till yta och/eller hojd, sa att
rimliga ljus- och insynsforhallanden for nya och omgivande bostader kan uppnas.
Vidare framhaver de att man allmant maste iaktta stor varsamhet vid uppférande av
nya takkupor, gallande deras storlek och utformning.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nya byggnaders form och placering

Byggratten for hus k ar endast ténkt att ta inspiration fran den tidigare
karamellfabriken, och avviker saledes fran den tidigare byggnaden.

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att nya takkupor kan mojliggoras i de lagen
som foreslds i planforslaget utan att byggnadernas karaktar forvanskas. Planforslaget
mojliggor till exempel inte nya takkupor mot Svartbacksgatan, dar taken ar nara och
synliga fran gatan. Storleken pa nya takkupor begransas med planbestammelser, och
dess utformning kommer att bedomas i bygglovprovningen.

Dagsljus

Avstandet mellan hus k och narmaste byggnad 6sterut ar drygt fyra meter, och mot
narmaste byggnad sdder ut drygt atta meter. Stadsforvaltningen bedomer att detta ar
tillrackligt med tanke pa att byggnaderna ligger i ett centralt ldge i staden.

En dagsljusanalys av vertikal himmelskomponent (Vertical Sky Component, VSC) har
tagits fram for planforslaget. Denna visar hur stor andel av himmelsljuset som traffar
olika fasadytor i modellen. Analysen visar att hus k, pa delar av dess vastra sida i vaning
ett till tva, har dagsljusforhdllanden som inte bor tilldtas om rummen har dagsljuskrav
(for bostader galler detta de rum dar manniskor uppehaller sig mer an tillfalligt: kok,
vardagsrum och sovrum) och enbart fonster i den fasaden. Det innebar dock att
dagsljusforhallandena ar godtagbara om det finns andra fonster i rummet, eller att
rummet inte ar sadant att man uppehaller sig mer an tillfalligt. Detta kontrollerasi
bygglovprovningen. For ovriga fasader pa hus k ar VSC tillrackligt, enligt analysen. Hus
k paverkar den Gstra sidan av byggratten som ar parallell med Fyrisan, och analysen
visar att en stor del av denna fasad far dagsljusforhallanden som inte bor tilldtas om
rummen har dagsljuskrav, och enbart fonster i den fasaden. Planbeskrivningen
komplettera med en beskrivning av dagsljusférhallandena for tillkommande och
befintliga byggnader.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad (nedan kallad UPS) undrar vad det
menas med att "lyfta kvaliteten” med nybygge i ett av Uppsalas mest kdnda
kulturhistoriska kvarter. De menar att det borde betyda att omradet far ha kvar sin
historiska gestaltning som handels- och verksamhetsomrade i forsta hand, och att ett
stort antal nya bostader inte ska prioriteras. UPS foreslar att samrad ska ske med
Upplandsmuseet under planens framtagande, och att detta ska goras innan planen tas
upp for godkannande. De menar att detaljplanen ar ofullstandig, att kartorna over
omradet inte stdmmer Gverens, och att bilden pa planbeskrivningens framsida och
plankartan skiljer sig fran behovsbhedomningen (sidan 6) och i Bjerkings handling
(sidan 3). UPS anser att fler kulturhistoriska experter bor fa tillfélle att se och yttra sig
over detaljplanen. De foreslar att detaljplanen pausas, aktualiseras efter att ha blivit
utstalld pa Upplandsmuseet och Stadsbiblioteket, diskuterats pa foredrag och
vandringar pa platsen. UPS befarar att det ar fa personer som har haft tid att grundligt
studera detaljplanen under samradstiden, och att det var fa som deltog pa
samradsmotet. Samarbetsradet anser att den foreslagna byggnaden med langsidan
mot Fyrisdn ar for ndra &-promenaden och inte utgor en sédker plats for barn och éldre.
De befarar att parksoffor som nu anvédnds inte kommer att utnyttjas pa grund av det
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ndra avstandet till det foreslagna huset. De menar att de féreslagna nya husen gor
omradet trangt, och att de stora gardarna behovs for boende, besokare, trad och
lekyta for barn. UPS anser dock att det ar positivt att bilparkeringar tas bort, och att det
kan bli en fin milj6. De menar att omradet troligen kommer att behéva marksaneras,
vilket sannolikt ar kostsamt, varfor en Oversiktlig kostnadsanalys bor gorasi ett tidigt
skede av planprocessen, och inte i samband med bygglovet. De anser vidare att man
borde fundera pa att andra markanvandningen fran bostader till ndgot mindre kansligt
i ett ur manga aspekter intressant och unikt omrade. UPS yrkar pa avslag for
detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att detaljplanen bidrar positivt till kvarteret i
och med att ytor som tidigare varit bebyggda aterigen kan bebyggas, med ett uttryck
som samspelar och tar stor hansyn till den befintliga bebyggelsen i kvarteret.

Stadsbyggnadsforvaltningen har haft en kommunikation med Upplandsmuseet under
planarbetet, dels innan samradet, men dven som remissinstans under samradet.
Detaljplanen har dven tagit stort stod i den antikvariska utredning som tagits fram av
Upplandsmuseet.

Det stammer att illustrationen pa sidan 6 i behovsbedémningen och pa sidan 3iden
geotekniska undersokningen (2015-12-09) skiljer sig fran plankartan och
planbeskrivningen. Det beror pa att behovsbedémningen och den geotekniska
undersokningen togs fram i ett tidigt skede. Under planprocessen ar det vanligt att
detaljplanens utformning dndras beroende pa olika faktorer och information som
dyker upp under planarbetet.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att kulturhistorisk expertis har haft tillfalle att yttra
sig 6ver detaljplanen. Upplandsmuseet, lansstyrelsen och féreningen Varda Uppsala
har exempelvis fatt information om samradet, och dven lamnat in yttranden.
Kulturhistorisk expertis inom stadsbyggnadsforvaltningen har dven medverkat i
planarbetet, bland annat stadsantikvarien.

Stadsbyggnadsforvaltningen menar att det ar svart att paverka hur manga som deltar
pa samradsméten, men att det har erbjudits och annonserats.

Stadsbyggnadsforvaltningen tror inte att den foreslagna byggratten med langsidan
mot Fyrisan riskerar att gora platsen mer otrygg. Gransen for byggratten ligger cirka
fyra meter fran a-promenaden. Istallet kommer “fler gon” att finnas pa platsen, vilket
kan bidra till en 6kad trygghet. Enillustration har lagts till planbeskrivningen, som visar
hur de befintliga parkbankarna kommer att sta i forhallande till den nya byggratten
och det allmanna straket. Det finns dven mojlighet att flytta pa parkbankarna nagot,
ifall placeringen skulle komma att upplevas olamplig.

Gallande fragan om marksanering, sa har byggaktoren tagit fram en markteknisk
undersokning med kostnadsanalys for planlaggningen, vilken indikerar att ett
genomforande av detaljplanen ar genomforbart.

Postnord

Postnord informerar om att de ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen, och att Postnord representerar samtliga postoperatorer
som ar verksamma i det aktuella omradet. En placering som inte ar godkand leder till
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att posten inte borjar delas ut till adressen. Postnord har ingen erinran kring
samradsforslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet och vidarebefordrar det till
fastighetsagaren.

Region Uppsala, Trafik och samhalle

Region Uppsala, Trafik och samhalle ser positivt pa utvecklingen av kvarteret
Lindormen. De anser att omradets mojlighet att nyttja kollektivtrafiken ar god med
narheten till Resecentrum med bade buss- och tagtrafik, samt busshallplats inom 200
meter som trafikeras av flertalet linjer. De har inga 6vriga synpunkter.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet.

Kulturnamnden

Kulturndmnden har inget att invanda mot forslaget. De konstaterar att planomradet
utgor ett bebyggelseomrade med mycket héga kulturhistoriska varden, omfattas av
bland annat riksintresse for kulturmiljévarden och ligger inom fornldmningen Uppsala
88:1. De papekar ocksa att kvarteret i ldg grad drabbats av 1960- och 1970-talens
rivningsvag och ar valbevarat. Vidare konstaterar de att befintliga byggnader beskrivs
ingdende i planbeskrivningen och att samtliga befintliga byggnader far rivningsforbud i
planforslaget. Kulturnamnden skriver dven att byggnader skyddas med omfattande
skydds- och varsamhetsbestammelser. De anser att de tillkommande byggratterna
som vetter mot an pa ett varsamt satt har anpassats till den befintliga miljon genom
reglering och underordnar sig de aldre husen avseende volym. Vidare menar
kulturnamnden att utformning och material ar styrda i detalj for att sakerstalla en god
anpassning till den kulturhistoriska miljon.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och halsoskyddsnamnden papekar att det finns risk for omfattande fororeningar
i byggnaderna pa grund av tidigare anvandning, och att dessa behdver undersokas
innan planarbetet fortsatter.

Miljo- och halsoskyddsnamnden skriver dven att det behover tas hansyn till
solljustillgdng i vissa lagen nar man planerar bostader planldsningar, och néamnden
forutsatter att bostader planeras sa att Boverkets byggregler gallande direkt solljus
klaras.

Namnden tycker att det &r bra att endast verksamheter planeras pa fastigheten
Svartbécken 3:2 mot garden, da det annars finns risk for intressekonflikter mellan
bostader och restaurang gallande buller och matos.

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser vidare att fler av de presenterade byggtekniska
atgarderna i dagvattenutredningen ska regleras i plankartan.

Namnden skriver dven att de garna ser att majligheten for grona tak utreds i enlighet
med innerstadsstrategin.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Fragan om mojliga fororeningar i byggnaderna kommer att tas om hand under
planarbetet.

Bostaders utformning och planldsning ska folja Boverkets byggregler gallande direkt
solljus, och detta undersoks dels i bygglovprévningen, men framfor allt i prévningen
infor startbesked.

En planbestammelse om att fasad ska utformas vattentatt upp till en angiven niva,
vilken ligger 0,3 meter 6ver MSB:s modellerade vattenniva vid ett 100-arsflode i Fyrisan,
laggs till plankartan.

| och med att planomradet ligger i en valdigt kénslig kulturmiljo, har
stadsbyggnadsforvaltningen gjort bedomningen att tak pa befintliga byggnader ska
bevaras som de aridag, och att tak pa nya byggnader ska utgéras med material och
utformning som passar i denna kulturmiljo.

Brandforsvaret

Brandforsvaret meddelar att de inte har hittat nagra kanda riskkallor som kan paverka
planomradet. Angaende risker for grundvattnet papekar de att det framgar av
dagvattenutredningen att slackvatten i storsta méjliga man ska samlas upp och
ytavrinning av slackvatten mot icke hardgjorda ytor ska forhindras. | plankartan finns
en bestimmelse som anger att det ska finnas en skyddsatgard for att forhindra
infiltration av dagvatten. Brandforsvaret skriver att de i dagslaget inte har méjlighet att
samla upp slackvatten, och att atgardsforslag for att forhindra kontaminering av
grundvatten innefattar atgarder som ska utféras av brandforsvaret, behéver dessa
skickas pa remiss till brandforsvaret for att sakerstalla att atgarderna blir praktiskt
genomforbara.

Brandforsvaret meddelar att det inte finns behov for uppstallningsplatser for slackbil
inne pa garden, forutsatt att uppstallning kan ske pa Svartbacksgatan, Skolgatan och
Linnégatan. Huvudangreppsvag till planomréadet ar via portar fran Svartbacksgatan. De
papekar att det far vara max 50 meter mellan uppstallningsplats pa Svartbacksgatan
och angreppsvag i byggnad. De pdpekar att om bostadshus ska utformas for att
brandbekampning ska ske med raddningstjanstens stege som alternativ
utrymningsvag ska det vara fri passage in pa innergdrden, samt finnas
uppstallningsplatser for barbar stege. Fri passage innebar att grindar som leder in till
garden fran Svartbacksgatan inte far forses med l[dsanordning. Om grindar 6nskas
hallas [dsta ska bostadshus projekteras med byggnadstekniska l6sningar som inte
forutsatter assistans fran raddningstjansten for utrymning.

Raddningstjansten papekar att skrivningen i dagvattenutredningen om att det inte
behdvs ndgon branduppstallningsplats pa garden ar felaktigt och ska tas bort. De
skriver att uppstallningsplats for barbara stegar kan och troligen kommer att behovas
beroende pa val av utrymningslosning. Om tidigare uttalanden som paverkar
raddningstjanstens insats och verksamhet ska anvandas i plandrendet ska hanvisning
bifogas till aktuell myndighet och skriftligt dokumenterat yttrande. Brandforsvaret
onskar ta del av samradsredogorelsen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Brandforsvarets yttrande har vidarebefordrats till byggaktoren.
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Svenska kraftnat

Svenska kraftnat meddelar att de inte har ndgra anlaggningar eller intressen som
berdrs i det aktuella omradet, och darfor inte har nagra synpunkter pa remissen.

Skanova (Telia company) AB

Skanova meddelar att de har markforlagda teleanldggningar inom
detaljplaneomradet. De 6nskar att sa [angt som mojligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Om Skanova behover vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda teleanldggningar i nuvarande lage for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar dtgarden aven
bekostar den.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen vidarebefordrar Skanovas yttrande till byggaktoren.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution meddelar att de har elndtanldaggningar inom planomradet och
dess narhet bestaende av 12 kV markkabel, 0,4 kv markkabel och ett 0,4 kV kabelskap.
De papekar att befintliga serviskablar kommer att behova forstarkas eller kompletteras
med fler beroende pa hur fastighetsagaren véljer att géra med tillkommande
byggnader. Vattenfall Eldistribution meddelar att eventuell flytt/forandringar av
befintliga elnatanlaggningar utforas av Vattenfall Eldistribution men bekostas av
exploatoren. De beskriver hur man bestaller kabelflytt eller offert pa eventuella el-
serviser. De papekar dven att bevakning ska bestallas vid byggnation, tradfallning,
schakt eller sprangning ndra deras ledningar. Vidare meddelar de att befintlig
markkabel ska forlaggas i ror om ny infart till fastigheten byggs. Befintliga
elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av genomférandet.
Vattenfall Eldistribution pdpekar att anldggning eller byggnad inte far uppforas invid
elnatanlaggning tillhérande dem, sa att gallande sakerhetsavstand inte halls.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen vidarebefordrar Vattenfall Eldistributions yttrande till
byggaktoren.

Vattenfall AB Heat Sweden

Vattenfall AB Heat Sweden meddelar att den planerade bebyggelsen kan anslutas till
fiarrvarmenatet, och att anslutningsavgiften faststélls vid offerttillfallet. De papekar att
befintliga fjarrvarmeledningar gdr genom planomradet och vidare till Dragarbrunn 3:1,
och menar att det ar troligt att dessa ledningar kommer behova flyttas till nytt lage i
och med de nya planerade byggnaderna. Vattenfall AB Heat Sweden skriver att
befintliga fjdrrvarmeledningar maste hallas tillgéngliga for Vattenfall AB Heat Sweden
under byggtiden, och att utsattning av befintliga fjarrvarmeledningar ska begaras
innan arbetena satts igdng. Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av
befintliga fiarrvarmeledningar ska bekostas av byggherren eller regleras via markavtal
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med Uppsala kommun. Vattenfall AB Heat Sweden forutsatter att befintliga ledningar
skyddas i enlighet med gallande markavtal med Uppsala kommun.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen vidarebefordrar Vattenfall AB Heat Swedens yttrande till
byggaktoren.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson
Planchef

Maria Hedberg
Planarkitekt



Oversikt 6ver inkomna samradsyttrande

Remissinstanser och medborgare
Myndighet

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Region Uppsala, Trafik och samhalle

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)

Bostadsrattsforeningen Dragarbrunn 3:5

Privatperson 1

Kommunala namnder, forvaltningar med flera
Raddningsnamnden

Kulturnamnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Intresseforeningar och sammanslutningar
Upplandsmuseet

Uppsala Pensionarféreningars Samarbetsrad
Foreningen Varda Uppsala

Ledningsagare

Uppsala Vatten och Avfall AB

Svenska kraftnat

Skanova

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall AB Heat Sweden

Ovriga
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2022-09-16
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2022-10-04
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