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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora utokade ytor for bostader och verksamheter.
Gestaltningen av den tillkommande bebyggelsen ska passa in i ett kulturhistoriskt rikt
omrade med en karaktar och struktur av gardsmiljoer som funnits i kvarteret. Syftet ar
ocksa att skydda och bevara den befintliga kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och
miljon. Det &r dven viktigt att sékerstalla att gdrden inom Dragarbrunn 3:2 reserveras
for verksamheter och att gardarna upplevs tillgangliga fran a-straket.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 17
Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna 18
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 16 oktober 2014
Beslut samrad 23juni 2022
Beslut om granskning 1juni2023
Samrad 26 augusti 2022 - 7 oktober 2022

Granskning 16 juni 2023 - 21 juli 2023
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 16 juni och 21 juli 2023. Under
granskningstiden har 18 skriftliga synpunkter inkommit, varav tva utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak dagsljus, solljus, dversvamningsrisk, fororeningar
i byggnader, paverkan pa kulturmiljon, byggnadshojder och grundvatten.
Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen miljokvalitetsnormen for ytvatten,
samt risk for skyfall och 6versvamning.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran granskningen:

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen ar kompletterad med en analys Gver paverkan av nya
byggratter, sett fran Linnétradgarden.

e Planbeskrivningen ar kompletterad med en beskrivning av konsekvenserna for
narliggande bostader gallande sol, skugga och dagsljus.

e Planbeskrivningen ar uppdaterad med skuggstudier 6ver tidpunkterna 19, 20,
21 och 22 den 7 juli.

e Planbeskrivningen ar kompletterad med konsekvenserna for narliggande
bostader gallande risk for dversvamning fran Fyrisan samt fran skyfall.

e Planbeskrivningen ar kompletterad med en beskrivning och illustration av
uppskattat vattendjup vid ett 100-arsflode i Fyrisan utan och med ett
genomforande av detaljplanen.

e Planbeskrivningen ar kompletterad med en beskrivning av risken for paverkan
pa narliggande byggnader vid kraftiga och ihdllande regn, efter ett
genomforande av detaljplanen.

e Planbeskrivningen ar kompletterad med ett stycke om invandiga féroreningar.

Plankarta

e Planbestammelsen om lagsta placering av elanlaggningar andrad till minst
+8,3 meter over nollplan eller i vattensakert rum.

e Plankartan ar kompletterad med en planbestammelse pa garden pa
Dragarbrunn 3:2 som reglerar att byggnader ska utformas med hansyn till
befintliga byggnaders kulturhistoriska varden.

Ovrigt

e Dagvattenutredningens fororeningsberakning ar kompletterad med amnen
som forekommer i lagst statusklass i ytvattenférekomsten Fyrisan Jumkilsan -
Savjaan.

e Dagvattenutredningen ar kompletterad med en beskrivning av reningseffekten
for dagvatten fran hardgjorda parkeringsytor via vaxtbaddar med plantering.

e Dagvattenutredningen ar kompletterad med en analys av paverkan pa
planomradet av ett 100 arsregn.



e Dagvattenutredningen ar kompletterad med en analys av 6versvamningar fran
Fyrisans varaktighet och dess konsekvenser for tillganglighet, liv och hélsa,
skador pa funktion och egendom.

e Dagvattenutredningen ar kompletterad med information om tillganglighet for
tillkommande byggnader vid 6versvamningar.

e Dagvattenutredningen ar uppdaterad med flodesdata som klimatanpassats
utifran klimatscenarier avseende klimatet kring slutet av detta sekel.

e Dagvattenutredningen ar kompletterad med information om hur planomradet
paverkas av en 6versvamning i Fyrisan vid ett 200-arsflode.

e Dagvattenutredningen ar uppdaterad med den senaste
oversvamningskarteringen 6ver planomradet.

e En platsspecifik riskbedomning med tanke pa planomradets ldge inom
kanslighetskartan for grundvatten har tagits fram, och kompletterats till

dagvattenutredningen.

e Enundersokning avinomhusluften i nagra av de befintliga byggnaderna har

tagits fram.

e Kompletterande sol- och skuggstudier har tagits fram for klockslagen 19, 20, 21

och 22 for den 7 juli.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodoseddai

planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda synpunkter

Bostadsrattsforeningen Dragarbrunn 3:5

Privatperson 1
Statens fastighetsverk

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom

Lansstyrelsen
Upplandsmuseet
Foreningen Varda Uppsala
Miljo- och
halsoskyddsnamnden

Uppsala
Pensionarsforeningars
Samarbetsrad

Privatperson 2
Privatperson 3

Samrad

<X X X X

Samrad Granskning
X X
X X
X
Granskning

X

X

X

X
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Lasanvisningar

| texten hanvisas till fastighetsbeteckningar och beteckningar pa olika byggnader.
Befintliga byggnader beskrivs med fastighetsbeteckning och versaler, medan nya
byggratter beskrivs med gemener, se bilderna nedan.

Figur 2 Bilden till vanster visar beteckningar som anvands for att beskriva de olika befintliga byggnadernai
planomradet. Bilden till hoger visar beteckningar som anvands for att beskriva nya byggratter som
mojliggors i detaljplanen.

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddmning.

Lansstyrelsen

Miljékvalitetsnorm (MKN) for ytvatten

Lansstyrelsen anser att det inte gick att genomfora en bedomning av om
miljokvalitetsnormen (MKN) for ytvatten paverkas pa ett otillatet satt, da
dagvattenutredningen som inldamnades saknade fororeningsberakningar. De papekar
att det saknades flera amnen i fororeningsberakningen som forekommer i lagst
statusklass i ytvattenforekomsten Fyrisan Jumkilsan - Savjaan (WA93715408), varfor
det annu inte gar att géra en komplett bedomning kring om MKN ytvatten riskerar att
paverkas pa ett otillatet satt vid planerade andringar. De anser att
fororeningsberakningen behdver kompletteras med samtliga amnen i lagst
statusklass. Ett stallningstagande behdver dven inga om det visar sig att
fororeningsberakningarna visar att halt/mangd 6kar pa parameterniva for vissa amnen
efter foreslagen exploatering. Om dagvatten visar sig kunna ge upphov till 6kade
utslapp behovs en bedémning som visar huruvida foreslagna dagvattenatgarder ar
tillrackliga for att inte ge upphov till 6kade utslapp. Lansstyrelsen anser dven att det
bor redovisas en bedémning kring huruvida den hojdsattning pa parkeringsytor som



foreslas i dagvattenutredningen ar en tillracklig atgard for att sékerstalla att fororenat
vatten inte rinner till ytvattenforekomsten.

Oversvdmning och skyfall

Lansstyrelsen anser att kommunen ska komplettera planforslaget sa att det omfattar
en analys av 6versvamningens varaktighet, skyfall samt 6versvamningens
konsekvenser for tillganglighet, liv och hélsa, skador pa funktion och egendom.

De 6nskar aven att kommunen ska visa att det finns beredskap for tillganglighet till
tillkommande byggnader vid langvariga 6versvamningar. Lansstyrelsen dnskar dven
att kommunen ska visa att det ar mojligt for raddningstjanst att evakuera de boende
vid 6versvamning, da flera tillfartsvagar till bebyggelsen riskerar att 6versvammas vid
hoga floden.

Vidare anser lansstyrelsen att kommunen ska komplettera planforslaget sa att
flodesnivaer fran ett 200-arsflode beskrivs, samt att planforslaget utformas sa att
tillkommande bebyggelse klarar dversvamning i nivd med ett 200-arsflode. De anser
ocksa att kommunen behdver beskriva och ta hojd for 6versvamning fran ett 100-
arsregn. | enlighet med Boverkets vagledning om 6versvamningsrisk, ska det vara
klimatanpassat flode respektive regn for slutet av seklet. Lansstyrelsen skriver att de
utifran tillgangligt underlag inte kan géra en bedémning av om ett genomférande
riskerar att innebara att bebyggelsen blir olamplig med hansyn till manniskors halsa
med avseende pa dversvamning, och att ett beslut fran kommunens sida att anta
detaljplanen med en utformning enligt granskningsforslaget kan komma att provas av
lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL).

Vattenskyddsomrdde

Lansstyrelsen skriver som en 6vrig radgivande punkt att de bedémer att de
grundlaggningsatgarder som foreslas i planhandlingarna kraver dispens fran Uppsala-
Vattholmaasarnas vattenskyddsomrades foreskrifter. De papekar att en sddan
ansokan behover skickas till lansstyrelsen i god tid innan markarbeten pabdrjas for att
inte ndgon fordréjning ska riskera att ske i samband med planerat markarbete.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Miljékvalitetsnorm (MKN) for ytvatten

Dagvattenutredningen kompletteras med @mnena antracen, fluoranten, PAH16, PBDE,
tributyltenn i analysen av halt och mangd for schablonmassig fororeningshalt enligt
Storm Tac. I VISS modul for Prioriterade dmnen som bygger upp bedomning kemisk
status for vattenforekomsten omnamns dven amnena PFOS och Tributyltenn (TBT).
Dock finns inte PFOS redovisat som amne i Storm tac, varfor uppgifter saknas for halt
och mangd av PFOS i tabellerna i dagvattenutredningen. Analysen enligt Storm Tac
visar, enligt dagvattenutredningen, att halter och mangder for undersokta fororeningar
forvantas vara oférandrade efter exploatering.

Dagvattenutredningen kompletteras dven med en beskrivning av reningseffekten for
dagvatten fran hardgjorda parkeringsytor via vaxtbaddar med plantering.
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Oversvdmning och skyfall

Dagvattenutredningen kompletteras med en beskrivning av att markdversvamningar
inom planomradet pa grund av nederbdrd, aven vid kraftiga skyfall eller vid regn med
100 ars aterkomsttid, inte bedoms kunna uppsta inom planomradet, pa grund av att
det ar fa avrinningsvagar in mot planomradet.

Dagvattenutredningen kompletteras med en analys av 6versvamningar fran Fyrisans
varaktighet och dess konsekvenser for tillgdnglighet, liv och hélsa, skador pa funktion
och egendom. Utredningen visar att det ar mojligt att, for de byggratter som mojliggor
bostader, placera en ytterdorr dar dversvamning inte paverkar gardsytan eller
Svartbacksgatan. Den nya byggratt som mojliggor centrumverksamhet, och alltsd inte
bostader, bedoms paverkas mer av hdga vattennivaer vid 6versvamningshandelse.
Eftersom bostader inte mojliggors dar och byggnaden darfor troligen inte befolkas
nattetid, bedoms dock tillgangligheten for utrymning vara tillracklig. Detta eftersom en
modellerad 6versvamning vid ett 100-arsflode forvantas na ett toppflode efter fyra
timmar, varfor det finns mojlighet till evakuering av denna byggnad innan
oversvamningsnivan nar sitt storsta djup.

Dagvattenutredningen kompletteras med en beskrivning av majliga
uppstallningsplatser och evakueringsvagar som raddningstjansten kan anvanda for
evakuering av de boende, vid Gversvamning av Fyrisan. Utredningen visar att
raddningstjansten kan angora pa platser pa Svartbacksgatan som inte 6versvammas,
eller versvammas valdigt lite, for att evakuera boende i de nya byggratternai
planforslaget. Utredningen visar dven att det for byggratter som mojliggor bostader,
finns utrymningsvagar over en bostadsgard med inget eller litet vattendjup. Den nya
byggratt dar det endast mojliggors for centrumverksamhet har ett djupare hogsta
vattendjup vid ett 100-arsflode i Fyrisan. Detta bedéms vara acceptabelt i och med att
det ar liten risk att personer befinner sig i byggnaden nattetid. D3 vattennivan berdknas
stiga till dess maxniva under fyra timmar, finns dock goda maojligheter att utrymma
byggnaden innan 6versvamningen nar sitt toppflode.

| dagvattenutredningen beskrivs att byggnader i markplan kan paverkas av inrinnande
vatten via kallarfonster, yttervagg och dorrar, och att inverkan pa sugande material sa
som tréfasad och trareglar blir mer pataglig ju langre tid 6versvamningen varar.
Inverkan beror pa typen av byggnadsmaterial, dér betong, stal, puts, kalksten och
klinker paverkas mindre. Den bifogade dagvattenutredningen i sdval samrads- som
granskningshandlingen redovisar exempel pa ett skalskydd som kan byggas for att
skydda byggnaderna vid 6versvamning upp till nivan vid ett 100-arsflode i Fyrisan.

Dagvattenutredningen kompletteras med en bedomning av éversvamning fran ett 100-
arsregn. | utredningen gors bedomningen att planomradet inte blir paverkat av ett
framtida regn, da dagvattenflodet pa Svartbacksgatan inte bedoms vara sa stort pa
grund av att avrinningsvagar fran del av Sankt Olofsgatan och Linnégatan mot
Svartbacksgatan ar fa. | dagvattenutredningen gors dven bedémningen att avrinning
fran planomradet inte har paverkan pa andra markomraden eftersom det avrinnande
dagvattnet leds till Fyrisan 6ver innergardarna. Hojdsattning inom planomradet leds
med generell lutning mot Fyrisan, vilket bidrar till att dagvatten fran tak och
innergardar rinner bort fran bebyggelsen.

Dagvattenutredningen kompletteras med information om hur planomradet paverkas
av en 6versvamning fran Fyrisan vid ett 200-arsflode. Skillnaden mot
oversvamningsnivaerna vid ett 100-arsflode ar valdigt liten.
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| dagvattenutredningens bedomning av éversvamningar fran MSB har flodesdata fran
dagens flode klimatanpassats utifran klimatscenarier till att avse klimatet kring slutet
av detta sekel.

Vattenskyddsomrdde

Stadsbyggnadsforvaltningen formedlar informationen om dispensansékan till
fastighetsagaren.

Lantmateriet

Lantmateriet papekar att tomtindelningen upphévs automatiskt for planomradet, och
att tomtindelningen Lindormen akt 0380-28/DR3 upphavs bor std som en upplysning i
plankartan. De har aven en redaktionell kommentar till planbeskrivningen dar en
mening star tva ganger.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Pa nya plankartor ska upplysningar inte vara med och en upplysning om att
tomtindelning upphavs kommer darfor inte sta med pa plankartan. Att
tomtindelningen upphavs framgar i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen tackar for uppmarksammandet av den sprakliga
kommentaren och rattar denna.

Statens fastighetsverk (SFV)

Statens fastighetsverk staller sig positiv till forslaget till detaljplan och tycker att
forslaget har tagit hansyn till den kulturhistoriska miljon. De vill dock understryka
vikten av att de nya byggnadernas nockhojd inte tillats Gverstiga nockhojden pa de
befintliga gardsbyggnaderna. Detta galler framfor allt hus k. SFV menar att en nockhojd
som Overstiger nockhdjderna pa befintlig gardsbebyggelse inom fastigheterna
Dragarbrunn 3:3 och Dragarbrunn 3:4 skulle ha en negativ paverkan pa det statliga
byggnadsminnet och den omgivande lagmalda aldre och smaskaliga
bebyggelsemiljon. SVF anser att det ar mycket viktigt att nockhojden aven for hus k inte
overstiger nockhojden pa de befintliga gardsbyggnaderna for att den ska harmonisera
med den smaskaliga och aldre bebyggelsen i omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Byggnad k ar tankt att efterlikna karaktéren av en byggnad som tidigare sttt pa
platsen. Denna byggnad hade en tydlig karaktar som avvek fran den 6vriga
gardsbebyggelsen i kvarteret och var hdgre an gardsbebyggelsen, varfor kommunen
anser att det ar rimligt att denna skiljer sig i uttryck och storlek fran 6vriga byggnader i
planomradet.

En siktstudie har tagits fram for att analysera vyn fran Linnétradgarden mot kvarteret
Lindormen, vilken kompletteras planbeskrivningen. Analysen visar att byggratten for
byggnad k inte kommer att vara synlig fran Linnétradgarden, vilket illustreras i
planbeskrivningens avsnitt om detaljplanens konsekvenser.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer darfor att detaljplanen inte har en negativ
paverkan pa Linnétradgarden.
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Skolfastigheter

Skolfastigheter undrar om det finns tillganglig kapacitet for VA, fjarrvarme och el, och
om det finns en strategi som tillater hogre belastningar pa respektive omrade. De
undrar dven om det finns en plan om att anvanda passiva solskydd och hantering av
regnvatten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Uppsala Vatten och Avfall AB meddelar att de bedomer att det finns tillracklig VA-
kapacitet for de bostader som detaljplanen mojliggdr. Nuvarande miljétillstand for
Kungsangsverket, dit spillvatten fran planomradet leds, ar emellertid begransat till hur
manga personer som far anslutas till verket. Till foljd av befolkningsdkningen i staden
riskerar det gallande miljétillstandet att 6verskridas inom de narmaste aren. En
tillstdndsprocess for verket pagar dock.

Vattenfall Heat AB har meddelat att de planerade byggnaderna kan anslutas till
fjarrvarmenatet.

Vattenfall El har meddelat att befintliga serviskablar kommer att behova forstarkas
eller kompletteras beroende pa hur fastighetsagaren valjer att gora med tillkommande
byggnader.

Solskydd kan tillgodoses av respektive bostadsinnehavare i brukarskedet. Detta
regleras inte i detaljplanen.

Forslag pa hantering av dagvatten redovisas i framtagen dagvattenutredning, som
bifogas planhandlingarna.

Region Uppsala

Region Uppsala, Trafik och samhalle, skriver att de hanvisar till sitt samradsyttrande
och haringa ytterligare synpunkter.

Raddningsnamnden

Raddningsnamnden skriver som svar till att det i planbeskrivningen star att slackvatten
ska forhindras rinna mot icke-hardgjord yta, att de i dagslaget har mycket begransad
formaga att forhindra eller samla upp slackvatten under en insats. Om det férutsatts
att brandforsvaret ska vidta atgarder under en insats for att forhindra slackvatten att
na grundvattnet eller Fyrisan ska dessa atgarder skickas pa remiss till brandforsvaret
for att sakerstalla att de ar praktiskt genomforbara.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planomradet ligger inom kénslighetsklass "hég” enligt Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt. | avsnittet for forslag till
riskreducerande atgarder i riskanalysen star att slackvatten i storsta mojliga man ska
samlas upp och ytavrinning av slackvatten mot icke hardgjorda ytor ska forhindras.
Stadsbyggnadsforvaltningen har haft en dialog med brandférsvaret, och ar medvetna
om att de idag har begransad formaga att samla in slackvatten under en insats. En
slackvattenplan haller pa att utvecklas av Uppsala kommun tillsammans med
brandférsvaret. Eftersom lerlagret &r valdigt tjockt under planomradet &r det fér Gvrigt
osannolikt att slackvatten skulle kunna infiltrera till grundvattnet.
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Kulturnamnden

Kulturndmnden anser att de planerade huskropparna som vetter mot arummet pa ett
varsamt satt anpassats genom reglering i planforslaget, och att detta sakerstaller en
god anpassning till den kulturhistoriska miljon. Kulturnamnden informerar om att de
har pagdende satsningar pa konstnarlig gestaltning i anslutning till det aktuella
planomradet genom utvecklingen av konstprojektet Norra astraket. Kulturnamnden
hade inga invéandningar mot planforslaget i samradet och bedomer att de andringar
som gjorts sedan samradet inte andrar namndens stallningstagande.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen vidarebefordrar informationen till fastighetsagaren.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och hélsoskyddsnamnden papekar att det finns risk for omfattande fororeningar
aven i byggnaderna pa grund av tidigare anvandning, och anser att detta behover
undersokas innan planarbetet fortsatter. Om det foreligger en fororeningsrisk pa grund
av tidigare verksamheter bor planen bedoma om risken har betydelse for manniskors
halsa.

Miljo- och halsoskyddsnamnden noterar att en solljusstudie har tagits fram inom
detaljplanearbetet. De forutsatter att bostader planeras sa att Boverkets byggregler
gallande direkt solljus klaras.

Namnden tycker att det &r bra att endast verksamheter planeras pa fastigheten
Svartbacken 3:2 mot garden, da det annars kan finnas risk for intressekonflikter mellan
bostader och restaurang, bade gallande buller och matos.

Namnden anser att fler av de presenterade byggtekniska skyddsatgardernai
dagvattenutredningen ska regleras i plankartan.

Namnden ser garna att mojligheten for grona tak utreds i enlighet med
innerstadsstrategin.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

For att bedoma forekomsten av fororeningar i byggnader som ska bevaras, dar det
funnits verksamheter med risk for féroreningar, har invandiga luftprover utforts.
Undersokningen visade inga detekterbara halter av kvicksilver. PAH i dngfas ligger
inom normalintervallet och nar inte upp till nagra risker for hdlsopaverkan. Enligt
undersokningen behover inga atgarder vidtas.

| planarbetet har solstudier tagits fram for att sékerstalla att bostader har mojlighet att
erhalla tillrackligt mycket solljus, enligt Boverkets byggregler (BBR). Detta foljs sedan
upp i bygglovsprovningen.

| granskningshandlingarna fanns en planbestammelse som reglerar att elanlaggningar
ska placerasi en viss niva eller i ett vattensakert rum. Denna bestammelse justeras till
ett varde som dverstiger hogsta flodet vid ett 100- och 200-arsflode i Fyrisan. Hogsta
flodet vid ett 100- och 200-arsflode i Fyrisan, ar enligt dagvattenutredningen +8,2 meter
over angivet nollplan. Det finns dven en planbestammelse som anger att fasader ska
utformas vattentatt upp till +8,5 meter 6ver angivet nollplan, varfor det inte bedoms
nodvandigt med ytterligare regleringar for byggnadstekniska skyddsatgarder.
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En dagvattenutredning har tagits fram som visar att det gar att utforma
dagvattenhantering i planomradet enligt Uppsala Vatten och Avfalls riktlinjer om att 10
mm regn, raknat dver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst 12
timmar, innan vidare avledning till Uppsala Vatten och Avfalls dagvattennat.
Detaljplanen reglerar att taken inom planomradet ska utforas i plat eller tegel for att
befintliga byggnader ska bibehalla sin befintliga karaktar, och nya byggnader ska
samspela med 6vriga byggnader inom kvarteret. | det har fallet gor
stadsbyggnadsforvaltningen bedomningen att planomradets kansliga kulturhistoriska
lage prioriteras hogre an mojligheten till grona tak.

Bostadsrattsforeningen Dragarbrunn 3:5

Dagsljus, solstudier och utsikt

Bostadsrattsforeningen haller inte med om att dagsljus- och solljusstudien visar att de
nya byggnadernas paverkan pa bostaderna inom bostadsrattsforeningen och specifikt
Linnégatan 2D och 2E &r mycket begransad, eftersom féreningens bostader ligger
soder om planomradet. De papekar att solstudien bara visar paverkan fram till klockan
18, och lyfter fram att bostaderna pa Linnégatan 2D och 2E har direkt solljus fram till
cirka 20-tiden, och vackra solnedgangar sa sent som kring 22-tiden. De bifogar foton
fran tidpunkterna 19.15 och 22.20 fran 7 juli.

Bostadsrattsforeningen framfor dven att dagsljus- och solljusstudien bortser fran ljus
som reflekteras fran andra byggnader, och hanvisar till vagledningen ”Dagsljus” fran
White arkitekter, som ar framtagen i samverkan med bland annat Energimyndigheten,
som anger att "Dagsljus bestdr av direkt solljus, diffust himmelsljus och reflekterat
ljus”. I vagledningen star dven om VSC-modellen, att dess simuleringar fungerar bra vid
homogena stadsplaner dar byggnaderna ar ungefar lika hoga, men kan bli missvisande
av starkt asymmetriska planer, eftersom VSC-simuleringen inte tar hansyn till
reflekterat ljus”. Foreningen hanvisar till ett citat dar det star att "Asymmetriska planer
ar stadsmiljoer dar byggnaderna har olika hojd”. Foreningen menar darfor att VSC-
modellen som tagits fram for planforslaget ar ofullstéandig. De bifogar foton av
reflekterat solljus som ar en bostad pa Linnégatan 2 klockan 9.34 den 31 januari 2023.
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Figur 3 Foton som ar bifogade av Bostadsrattsforeningen Dragarbrunn 3:5, som visar reflekterat ljus vid
solnedgang kl 22:20 samt solinstralning kl 19:15 den 7 juli 2023, i bostader med adress Linnégatan 2D och
2E.

Bostadsrattsforeningen skriver att de noterar att det i vagledningen ”Dagsljus” star att
resultatet av en VSC-analys delas in i tre huvudgrupper: lag tillgang (under 12% som
illustreras med rod farg), medeltillgang (12-25% som illustreras med orange farg) samt
hog tillgang (6ver 25% som illustreras med gron farg). De papekar att det i VSC-
analysen som tagits fram for den har detaljplanen redovisas fyra kategorier, vilket de
menar gor att resultaten ser battre ut an de faktiskt ar for flera av de berérda
byggnaderna. Foreningen anser att de resultat som i VSC-analysen for detaljplanen
hamnar i kategorin ”gul” bor ligga i kategorin “orange”, vilket representerar 12-25%. De
anser att vissa befintliga byggnader inte uppnar kraven pa dagsljus enligt BBR pa alla
punkter. De menar att det bor prévas om bortfallet av ljus (och utsikt) motsvarar det
som i plan- och bygglagen kallas for en "betydande olagenhet” for omkringliggande
byggnader, och specifikt for Linnégatan 2D och 2E.

Oversvdmningsrisk

Bostadsrattsforeningen hanvisar till ett av resultatmalen i lansstyrelsens
riskhanteringsplan, mal H6, som anger att "Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar
skada eller orsakar skada vid en 6versvamning frdn minst ett 100-arsregn. Risken for
oversvamning fran ett 100-arsregn bedéms i detaljplan och eventuella skyddsatgarder
sakerstalls”. Foreningen anser att det inte finns nagon analys av hur befintlig
bebyggelse paverkas av nybyggnationer, vilket de dven papekade under
samradsskedet. De menar att pastaendet i de senaste planhandlingarna inte
underbyggs med fakta och analys, och anser att det fortfarande kravs en ordentlig
utredning av detta for att visa att bostaderna i bostadsrattsforeningen och 6vrig
omkringliggande bebyggelse inte ska utsattas for en 6kad Gversvamningsrisk pa grund
av nybyggnationer.

Geotekniska forutsdttningar, pdlning och risk for sdttningar och sprickbildning

Bostadsrattsforeningen anser att det saknas en analys av hur deras bebyggelse
paverkas av palning av nya byggnader inom planomradet.



Bostadsrattsforeningen hanvisar till en geoteknisk rapport framtagen av Bjerking 2015,
dar de rekommenderar att alla planerade byggnader projekteras som fristaende
byggnader med dilatationsfog mot befintliga konstruktioner, for att tillata de
differentialsattningar som kan férvantas uppkomma mellan befintliga byggnader och
planerade byggnader. Vidare citerar de den geotekniska rapporten dar det star att
”Flera av de nya byggratterna ligger i varandras forlangning, och for att skapa
upplevelsen av separata byggnader, och en smaskalighet, har de intilliggande
byggratterna reglerats med olika hdga nockhodjder.” Foreningen undrar om
byggnaderna som ska ligga i varandras forlangning ska byggas som separata
byggnader med dilationsfog, for att tillata differentialsattningar mellan befintliga och
planerade byggnader, eller om tanken ar att de nya byggnaderna ska byggas som en
sammanhangande byggnad.

Stdrningar pd grund av centrumverksamhet i de nya byggnaderna

Bostadsrattsforeningen befarar att centrumverksamhet som tillats i de nya
byggratterna inom Dragarbrunn 3:3 och 3:4 kommer att leda till ljudstorningar,
eventuellt matos, beroende pa vilken typ av verksamhet som tillats. De 6nskar att
detaljplanen endast tillater bostader i dessa byggnader.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Dagsljus, solljus och utsikt

Enligt sol- och skuggstudier som ar framtagna som underlag till detaljplanen paverkar
ett genomforande av detaljplanen inte 6verhuvudtaget bostadsrattsforeningens
radhus under vardagjamning, forsta maj, sommarsolstandet eller vid hostdagjamning i
och med att foreningens byggnader ligger séder om de nya byggratterna som
mojliggors av detaljplanen. Efter granskningen har kompletterande sol- och
skuggstudier tagits fram for klockslagen 19, 20, 21 och 22 fér den 7 juli, som bifogas
planhandlingen och dven redovisas i planbeskrivningens avsnitt Planens konsekvenser,
Hdlsa och sdkerhet. Detta datum paverkas fasaden som ligger narmast planomradet

fran klockan 19, da en liten del av radhuset med adressen Dragarbrunn 2E blir skuggad.

Fran klockan 21 paverkas dven en mycket liten del radhuset med adressen
Dragarbrunnsgatan 2D. Klockan 22 har solen gatt ned. Stadsbyggnadsforvaltningen
beddmer att den begransade paverkan av skuggning fran nya byggratter inte medfor
en betydande olagenhet for bostaderna i Linnégatan 2D och 2E. Bostaderna ligger
ocksa i ett valdigt centralt lage i staden, i ett kvarter som tidigare varit mer bebyggt,
varfor det inte bor vara orimligt att forvanta sig uppforandet av nya byggnader.

Gallande simuleringen med VSC-modellen, anser inte stadsbyggnadsfoérvaltningen att
detaljplanen ar starkt asymmetrisk, da de nya byggratter som mojliggors i narheten av
bostadsrattsforeningens bostader inte skiljer sig starkt i hojd fran de befintliga
radhusen. Dagsljusstudien visar att fasaderna med adresserna Linnégatan 2E och 2D
uppnar dagsljuskraven i Boverkets byggregler (BBR).

VSC-analysen som ar framtagen for planforslaget beskriver de olika kategorierna fran
analysen nagot annorlunda @n vad som beskrivs i vagledningen ”Dagsljus”, som
bostadsrattsforeningen hanvisar till. | vagledningen “Dagsljus” finns tre kategorier: lag
tillgang (under 12%), medeltillgang (12-25%) och hog tillgang (6ver 25%). 1 VSC-
analysen som ar framtagen for planforslaget finns fyra kategorier: ”Bor inte tilldtas om
rummet har dagsljuskrav och enbart fonster i den fasaden” (under 10%), "Bor endast
tillatas pa mindre ytor pa fasad” (under 12%), “Finns stor risk att loftgangar och
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balkonger inte &r méjliga att bygga om dagsljuskrav ska nas” (under 25%) och "Vid
normala rumsdjup, konventionella fonsterstorlekar och mattliga balkongstorlekar
uppnar man dagsljuskraven i BBR” (mer dn 25%). Varden dver 25% redovisas med
gront, varden mellan 15-24% redovisas i gult, varden mellan 12-14% redovisas med
orange, varden mellan 10-11% redovisas med rott och varden under 10% redovisas
med morkrott. | VSC-analysen som gjordes for planforslaget har kategorin
"medeltillgang” enligt végledningen ”"Dagsljus”, alltsa delats upp i tva olika farger, och
kategorin ”lag tillgang” enligt vagledningen ”Dagsljus” delats upp i tva olika farger.
Linnégatan 2D och 2E bedoms endast omfattas av gron farg i VSC-analysen, vilket
motsvarar mer an 25%. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer darfor inte att
fasaderna till Linnégatan 2D och 2E drabbas av en betydande olagenhet for bortfall av
ljus.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser inte att ett genomforande av detaljplanen innebar
en betydande olagenhet pa grund av att utsikten fran Linnégatan 2D och 2E férandras.
Avstandet mellan nya byggratter och fasaderna for dessa bostader ar som minst
knappt tio meter, vilket inte bedoms utgora ett ovanligt kort avstand mellan
byggnader i ett centralt lage i en stadsmiljo. Exempelvis ar avstandet mellan radhusen
inom bostadsrattsforeningen Dragarbrunn 3:5 knappt sju meter. Under bygglovskedet
gors en bedomning om insyn, och man ser dven over fonstersattningen med tanke pa
detta.

Oversvdmningsrisk

| samradsredogorelsen beskrivs vattendjup i och i ndrheten av planomradet vid ett
100-arsflode i Fyrisdn, bade utan och med exploatering. Vattendjupet skiljer sig inte for
fastigheten Dragarbrunn 3:5. Planbeskrivningen kompletteras med bild och text som
beskriver detta under rubriken Planens konsekvenser. Dagvattenutredning beskriver att
planomradet inte blir paverkat av ett framtida 100-arsregn.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att inte heller fastigheten Dragarbrunn 3:5
paverkas. Dagvattenutredningen redovisar en analys av ytor som riskerar att drabbas
av staende vatten vid kraftiga eller ihallande regn, vilken visar att inga sadana ytor
finns i narheten av Dragarbrunn 3:5. Planbeskrivningen kompletteras dven med en bild
frdn dagvattenutredningen som visar ytor med risk for stdende vatten vid kraftiga eller
ihallande regn.

Geotekniska forutsdttningar, pélning och risk for sdttningar och sprickbildning

Gallande paverkan pa narliggande byggnader vid palning, gors det innan byggnation
en riskanalys som inkluderar massundantrangning samt effekt pa kringliggande
bebyggelse. Denna mats under arbetet, och kontrolleras efter slutfért arbete. Innan
arbete med risk kommer berorda fastighetsagare att kontaktas.

En geoteknisk utredning har tagits fram som visar forslag pa hur byggnation kan
utforas for att sakerstalla att det sker pa ett sékert satt. Detaljplanen reglerar dock inte
hur byggnaden ska uppforas byggnadstekniskt i den har aspekten.

Stérningar pd grund av centrumverksamhet i de nya byggnaderna

Detaljplanen mojliggor bostader och centrumverksamhet inom fastigheterna
Dragarbrunn 3:3 och 3:4 medan den i Dragarbrunn 3:2 endast mojliggor
centrumverksamhet. Orsaken till att detaljplanen mojliggor centrumverksamhet i
samtliga byggratter ar for att kvarteret historiskt praglats av verksamheter. Aven
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bostader har funnits historiskt, och finns fortfarande i flera av byggnaderna, varfor
detaljplanen mojliggor for bostader i stora delar av planomradet, i bade Dragarbrunn
3:3 och 3:4. Anledningen till att detaljplanen bara mojliggor centrumverksamhet for
byggratterna pa garden pd Dragarbrunn 3:2 &r for att sakerstalla att det ndgonstans
inom kvarteret helt sdkert blir verksamheter. Verksamheter maste dock anpassas till
platsen, och dess lamplighet provas i bygglovskedet. Bygglov far inte beviljas for en
verksamhet som utgor en betydande oldgenhet for ndgon.

Privatperson 1

Privatperson 1 har inkommit med likalydande synpunkter som Bostadsrattsforeningen
Dragarbrunn 3:5. Eventuella svar ska skickas till hens e-postadress eller hemadress da
hen nu ar ordférande i bostadsrattsforeningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Se svaren till bostadsrattsforeningen Dragarbrunn 3:5.

Privatperson 2

Privatperson 2 skriver att planforslaget ar ett gestaltningsmassigt foredome nar det
galler att komplettera och delvis aterskapa en aldre miljo med nya byggnader.
Daremot anser privatpersonen att placeringen med byggratter med ldngsidan mot an
kanns frammande i sammanhanget. Personen menar att detta aven leder till ett
svarhanterligt mote, och trangsel, mellan husen och trangsel, sarskilt gallande
"repliken” av den rivna Choklad- och karamellfabriken Sonja. Privatperson 2 menar att
de nya byggratterna majligen skulle fa en naturligare och mer historisk placering om
man kunde acceptera att promenadstraket langs Fyrisan fick en smalare utformning.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Enligt den kulturhistoriska utredningen som togs fram av Upplandsmuseet (2014)
beskrivs att: Gardsbebyggelsen var i allmanhet placerad langs tomtgranserna och
bildade tillsammans en rektangel kring innergardarna. Gardsbebyggelsen slot
gardarna mot Fyrisan”. | denna utredning finns ett foto av bebyggelsen fran 1956 dar
man kan se lag bebyggelse langs akanten. | skriften Svartbacksgatan i Uppsala - ett
angelaget vardobjet av Ola Ehn (1975) finns illustrationer 6ver kvarteret Lindormen
som det sag ut 1855 och 1867, som visar att bade (nuvarande) Dragarbrunn 3:1 och 3:2
omslots av bebyggelse som ligger parallell mot Fyrisan. Detta kan dven ses i den
oljemalning av Erik Osterlund som redovisas i planbeskrivningen.
Stadsbyggnadsforvaltningen anser darfor inte att byggnader med langsidan mot an ar
frammande i kvarteret. Stadsbyggnadsforvaltningen anser inte heller att en
avsmalning av promenadstraket ar [amplig med tanke pa den stora allmdnna nyttan av
detta centrala gangstrak i en vacker miljo. Gallande motet mellan de nya byggratterna
menar stadsbyggnadsforvaltningen att detta utretts avseende sol/skugga, dagsljus och
insyn, vilket beskrivs i planbeskrivningen.

Privatperson 3

Privatperson 3 anser att planforslaget mojliggor for ny bebyggelse for ndra arummet.
Hen tycker att bebyggelsen bor skjutas in ndgon/nagra meter fran fastighetsgransen.
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Privatperson 3 menar att det finns en risk att det etableras en restaurang/café i detta
lage framdver som vill ha uteservering, och 6nskar ha bord och stolar pa allman plats,
vilket da skulle begransa arummet ytterligare.

Hen tycker att det eventuellt kan bli bra med bebyggelse har, men att det behdver
goras med stor omsorg och hansyn till omgivningen. Hen anser att det ar bra att det
finns flera bestammelser som reglerar ny bebyggelse och utgadngspunkt i att ta hdansyn
till befintlig bebyggelse.

Privatperson 3 anser att det saknas tydliga illustrationer, och att detta hade underlattat
forstaelsen for allmanheten for vilken bebyggelse som detaljplanen méjliggor.

Hen anser ocksa att det pa marken som har bestammelsen "Endast
komplementbyggnader och andra anlaggningar &n byggnader far placeras” ocksa
borde regleras med bestammelsen ”"Byggnader ska utformas med hansyn till de
befintliga byggnadernas kulturhistoriska varde”, eftersom det ar viktigt att aven
komplementbyggnader ska utformas med hansyn till befintlig bebyggelse.
Privatperson 3 menar att byggratten som regleras med en bestammelse att hogsta
nockhojd ska vara 19,1 meter 6ver nollplanet, har en for hog hojd, och undrar varfor
den avviker fran den 6vriga nya bebyggelsen, sarskilt eftersom den ligger ndrmast an.

Hen skriver ocksd att bestammelsen "Tradet far endast fallas om det &r sjukt eller utgor
en sakerhetsrisk” bor kompletteras i planbeskrivningen med att om tradet falls sa ska
det ersattas av ett nytt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att avstandet mellan byggratterna och
arummet ar tillrackligt. Den ndrmaste byggratten ligger fyra meter fran det allmanna
gangstraket, vilket illustreras i en figur i planbeskrivningen under rubriken Struktur och
karaktar under forandringar av Stadsbild och bebyggelse.

Det finns plats pa privat mark, till exempel vid kortsidan av befintliga byggnader norr
om den byggnad som mojliggors med langsidan mot an. Eventuell uteservering pa
allman plats provas av polismyndigheten och fastighetsagaren. Kommunen gor ocksa
en bedomning ifall detta vore lampligt med markupplatelse da de ar fastighetsagare.

Planbeskrivningen innehaller en del illustrationer 6ver mojlig utformning av ny
bebyggelse. Detaljplanen reglerar dock inte i detalj hur ny bebyggelse ska se ut, sa
eventuella illustrationer visar endast exempel pa méjlig ny bebyggelse. Det ar darfor
alltid en avvagning mellan att visa illustrationer for att 6ka forstaelse for mojlig
bebyggelse, och risken att illustrationerna tas for exakta ritningar 6ver kommande
bebyggelse.

En planbestammelse som reglerar att byggnader ska utformas med hansyn till
befintliga byggnaders kulturhistoriska varde laggs till pa garden pa Dragarbrunn 3:2,
som ar den gard dar komplementbyggnader mojliggors.

Den byggratt som begransas till en hogsta nockhojd pa 19,1 meter 6ver angivet
nollplan ar tankt att efterlikna en byggnad som statt pa platsen tidigare, en byggnad
som anvands som karamellfabrik. Denna byggnad hade en annan karaktar an ovriga
gardsbyggnader, och var ocksa hégre an dessa, vilket dr anledningen till att en hogre
nockhdjd tillats for denna byggratt.

Det befintliga tradet pa garden pa fastigheten Dragarbrunn 3:2 bedéms vara en positiv
tillgang for garden, och har darfor en planbestammelse som anger att tradet endast far
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fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. Stadsbyggnadsforvaltningen anser
dock inte att tradet ar en sa pass viktig del av gardens karaktar att det kravs en
bestammelse om att tradet maste ersattas ifall det behdver tas ned. Detaljplanen
hindrar dock inte att ett nytt trad planteras ifall tradet skulle behdva tas pa grund av
sjukdom eller sakerhetsrisk.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad (UPS)

Uppsala Pensionarsféreningars Samarbetsrad anser att detaljplanen har hastats fram i
och med att detaljplanen endast varit ute under tre veckor under juni och juli. De anser
aven att det visas lite hansyn till medborgare och experters asikter om
stadsplaneringen, och att man bor diskutera mer med Uppsalabor och experter.

UPS upprepar, likt i sitt samradsyttrande, att samradet visade en ofullstandig plan dar
plankartorna inte Overensstamde, och upprepar dven att berakningarna i
behovsbedomningen och Projekterings PM Geoteknik bygger pa en annan plankarta
med mindre exploatering. De anser att hus c och d bor utga och att hus k bér minskas,
da de menar att omradet annars blir alltfor trangt.

UPS menar att Stadsbyggnadsforvaltningen inte motiverat deras stallningstaganden
tydligt i forhallande till Lansstyrelsens, Upplandsmuseets och Varda Uppsalas kritik
mot hushojder, husbredder, balkonger och takkupor.

UPS riktar kritik som att stadsbyggnadsforvaltningens asikter ska galla "trots mindre
kulturhistorisk expertis som ofta har skett forut nar detaljplanen lamnas over till Plan-
och byggnadsnamnden”. UPS yrkar avslag pa detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Detaljplanens granskningsperiod och mdjlighet till dialog

En detaljplan som handhas med normalt planférfarande ska vara tillganglig for
granskning under minst tre veckor. Detaljplanen har saledes varit ute tillrackligt lange
enligt plan- och byggnadslagen, och stadsbyggnadsforvaltningen anser inte att det
faktum att den har varit pa granskning under juni och juli har férsamrat medborgares
och experters méjlighet att tycka till om planen, da det &r vanligt med digital
uppkoppling dven i hemmet eller pa exempelvis semester. Gallande hansyn till
medborgare och experters asikter gallande detaljplanen, menar
stadsbyggnadsforvaltningen att de har levt upp till detta pa ett rimligt vis.
Stadsbyggnadsforvaltningen hade en dialog med Upplandsmuseet innan detaljplanen
var pa samrad. Ett samradsmaéte har hallits digitalt, for att kunna ge information om
detaljplanen samt ge méjligheter till fragor och dialog kring planforslaget.
Lansstyrelsen, Upplandsmuseet, Varda Uppsala och 6vriga intressenter har haft
mojlighet att yttra sig om planforslaget under samradet och granskningen.

Ofullstédndig detaljplan och dndrad situationsplan

Stadsbyggnadsforvaltningen &r inte medveten om att plankartan vid samradet skulle
vara ofullstandig, och kan inte kontrollera detta i och med att UPS inte har beskrivit pa
vilket satt den skulle vara ofullstandig.

Stadsbyggnadsforvaltningen svarade i samradsredogorelsen pa det faktum att den
geotekniska utredningen och behovsbeddmningen grundar sig pa en tidigare
situationsplan an den som redovisas i samrad och granskning. Det ar inte ovanligt att
ett planforslag dndras efter det tidiga skedet da en behovsbeddmning och en
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geoteknisk utredning gors. Om planforslaget hade andrats avsevart, kan det ha varit
befogat med en ny bedomning och utredning, men i det har fallet anser
stadsbyggnadsforvaltningen att sa inte ar fallet. Planférslaget som lag till grund for den
geotekniska utredningen och behovsbedomningen mojliggjorde cirka 2 530
kvadratmeter tillkommande bruttoarea for bostader och handel, medan planforslaget i
samrad och granskning méjliggor knappt 2 000 kvadratmeter tillkommande
bruttoarea. | bada forslagen foreslas nya byggratter i princip pd samma ytor dar det
tidigare har statt byggnader. De olika situationsplanerna visas i figuren nedan.
Gallande den geotekniska utredningen, syftar den till att klarldgga rddande
geotekniska- och miljotekniska forhallanden och forutsattningar i ett inledande skede
infor vidare planering av tillbyggnader. Stadsbyggnadsforvaltningen menar att
resultatet av denna undersokning, som gallde bland annat marktekniska forhallanden
pa platsen, grundvattenférhallanden och jordprover, inte hade varit annorlunda om
den uppdaterade situationsplanen legat till grund for utredningen. Gallande
behovsbedomningen, bedoms denna inte heller ha skiljt sig fran en beddmning av
samrads- och granskningsforslaget, da de nya byggratterna foreslogs ligga pa i stort
sett samma ldgen, och den tillkommande bruttoytan i samrads- och
granskningsforslaget ar nagot mindre an i situationsplanen som lag till grund for
behovsbedomningen. | 6vrigt galler samma férutsattningar pa platsen som exempelvis
stadsbild, kulturarv, miljobelastning, samhalls- och naturresurser samt halsa och
sakerhet. Lansstyrelsen har dessutom haft majlighet att i samrad och granskning yttra
sig gallande det senaste planforslaget.
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Situationsplanen som var utgangspunkt i Situationsplanen i granskningshandlingarna.

Projekterings-PM Geoteknik (2015) och
behovsbeddmningen (2016)

Figur 4 | den vénstra bilden syns den situationsplan som lag till grund for den geotekniska utredningen och
behovsbeddémningen. | den hogra bilden syns situationsplanen fran samrads- och
granskningshandlingarna.

Motiverande av stdllningstaganden

Stadsbyggnadsforvaltningen bemétte samradsyttrandena fran Lansstyrelsen,
Upplandsmuseet och Varda Uppsala i samradsredogorelsen, dven gallande hushojder,
husbredder, takkupor och balkonger.

Lansstyrelsen hade i sitt samradsyttrande inga synpunkter pa utformningen av
planforslaget. De skrev dven i sitt samradsyttrande att de inte bedomer att ett
genomforande av planforslaget kan antas innebara pataglig skada pa riksintresset.
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Upplandsmuseet skrev géllande hushojder att de valkomnar att nockhojder pa
tillkommande byggnader ska underordna sig de befintliga gatuhusens nockhgjder.
Gallande husdjup anser de att tillkommande bebyggelse bor ta storsta mojliga hansyn
till den befintliga bebyggelsen, dess karaktar, gestaltning och skala. De papekar att de
befintliga byggnaderna dr tamligen smala, och att det ar viktigt att djupet pad
tillkommande byggnader forhaller sig till detta, fransett hus k. Det stammer att
tillkommande byggratter mojliggor ett storre djup an vad de befintliga byggnaderna
har. Stadsbyggnadsforvaltningen menar att de nya byggratterna styrs pa manga andra
satt, med planbestammelser, for att passa in i den byggnadsmiljé som finns pa platsen.
Detta gallande exempelvis fasadutformning, fasadmaterial, fargtyp, takutformning,
takmaterial och fonsterutforande. Dessutom finns en planbestammelse om att
byggnader ska utformas med hansyn till de befintliga byggnadernas kulturhistoriska
varde. Med hansyn till detta anser stadsbyggnadsforvaltningen att de nya byggratterna
styrs pa ett ingdende satt for att samspela med de befintliga byggnaderna pa platsen.

Gallande balkonger menar Upplandsmuseet att den sekundéara balkongen pa hus C &r
mindre lyckad och skulle kunna utga alternativt ges en annan gestaltning.
Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om detta, och lade i granskningshandlingen
till en planbestammelse i plankartan som anger att den aktuella balkongen vid andring
ska ersattas med tidstypisk utformning. Gallande takkupor anser Upplandsmuseet att
takkupor mot Svartbacksgatan ska undvikas och att det inte bor finnas takkupor i
takfallen pa hus C. De betonar dock att det i synnerhet ar mot Svartbacksgatan som
nya takkupor och takfonster ska undvikas. Planforslaget medger endast takkupor pa
ett av husen mot Svartbacksgatan (hus A pa Dragarbrunn 3:4), och det beror pa att det
redan finns takkupor i det laget. Nya takkupor majliggérs mot garden pa gatuhuset pa
Dragarbrunn 3:3, dels for att vyn fran Svartbacksgatan bedéms viktigare &n den fran
garden, dels for att mojliggora goda forhallanden for bostader i byggnaden. Nya
takkupor mojliggors dven pa hus Cinom Dragarbrunn 3:4. Stadsbyggnadsforvaltningen
beddmer inte att denna mojlighet skadar upplevelsen av gardsmiljon, dels for att de
endast kan ses fran ett lage inom gardsmiljon, men dven for att det ar en struktur som
finns pa andra byggnader fran denna tidperiod. For att inte riskera att paverka
kulturmiljon negativt finns planbestammelser som begransar bredden pa nya
takkupor.

Foreningen Varda Uppsala skrev i sitt samradsyttrande att detaljplanen i det stora hela
arval genomarbetad. De anser dock att hus k bor minska till yta och /eller hojd, sa att
rimliga ljus- och insynsforhallanden for nya och omgivande bostader uppnas.
Stadsbyggnadsforvaltningen har efter samradet undersokt ljus- och
insynsforhallandena for nya och befintliga byggnader och bedémer att hus k kan
utformas pa ett satt som fungerar tillfredstallande. Utformning och placering av fonster
kan till exempel bidra till detta. Gallande takkupor anser foreningen att stor varsamhet
allmant maste iakttas vid uppforande av nya takkupor, deras storlek och utformning.
Stadsbyggnadsforvaltningen menar att detaljplanen mojliggor en varsam utbyggnad
genom medvetna placeringar inom planomradet, och genom begrasningar av nya
takkupors storlek. Foreningen yttrar sig inte specifik om balkonger.

Kulturhistorisk expertis

Gallande kulturhistorisk expertis inom stadsbyggnadsforvaltningen, menar
forvaltningen att detta finns. Davarande stadsantikvarie samt annan kulturhistorisk
expertis inom stadsbyggnadsforvaltningen har bistatt i detaljplanens framtagande.
Darutover har en antikvarisk utredning av Upplandsmuseet tagits fram for
detaljplanen, vilket har anvants som stod i framtagandet av detaljplanen.
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Uppsala Vatten och Avfall AB (UVAB)

Uppsala Vatten och Avfall AB meddelar att miljctillstandet for Kungsangsverket ar
begransat till hur madnga personer som ansluts till verket och som en féljd av
befolkningsokningen riskerar det géllande miljotillstandet att Gverskridas inom kort.
Den radande situationen innebdr darfor att det inom kort kommer saknas tillgang till
en laglig avloppslosning. UVAB skriver att detta kan innebara att detaljplanen riskerar
att upphavas.

UVAB papekar att planomradet &r klassat som hog kanslighet enligt kanslighetskartan
fran Riskanalys for Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt, i och med att planomradet bedéms avvattnas mot omraden
med extrem kanslighet. De rekommenderar darfor att utga fran en platsspecifik
riskbedomning och markundersokning for att fa fram basta majliga 6sning for att
forhindra okontrollerad avrinning av exempelvis slackvatten. UVAB papekar att
infiltration av takvatten och dagvatten (inklusive fran parkering, vag och gata) far
infiltreras efter rening.

UVAB papekar att dagvattenutredningen behover uppdateras med den senaste
versionen pa dversvamningskartering ver planomradet.

UVAB anser att den yta for vandning av avfallsfordon pa fastigheten Dragarbrunn 3:2
som presenteras i planbeskrivningen ar pa gransen till for liten. Delar av denna yta
ndrmast an lOper dver trabryggan. De menar darfor att det behover placeras ett
avakningsskydd, forhojning eller liknande langs med kanten. Dessutom anser de att
den yttersta delen av jarnstaketet vid cykelparkeringen langs an kortas av och
cykelparkeringen flyttas in narmare an, for att skapa ytterligare utrymme. Vidare anser
de att skyltning bor goras med trafikmarke "Métande trafik har vajningsplikt” vid in-
Jutfarten till Skolgatan for att undvika motande trafik.

UVAB papekar att ansvaret for att samla in forpackningar 6vergar till kommunen.
Fastighetsagaren behover da se till att tillracklig yta for minst atta avfallsfraktioner
finns inom planomradet och ska baseras pa det totala antalet bostdder och
verksamheter.

UVAB skriver att dragavstandet for det befintliga avfallsutrymmet pa fastighet
Dragarbrunn 3:4 kommer att 6verstiga 30 meter, vilket ar langre an dagens avstand,
och langre an de krav som finns enligt Uppsala kommuns renhallningsforeskrifter vid
nyproduktion eller ombyggnation. De papekar att tillaggsavgiften for detta avstand
kommer att bli hogre an idag, och att det kan komma att bli annu hogre i framtiden.

UVAB papekar att dragvagen for avfallskarl behover vara hardgjorda pa ett sadant satt
att belastning for renhallningspersonalen minskas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen ar medveten om férhallandet gallande miljétillstandet for
Kungsangsverket. En tillstandsprocess for verket pagar.

En platsspecifik riskbedomning med tanke pa planomradets lage inom
kanslighetskartan for grundvatten har tagits fram och har kompletterats till
dagvattenutredningen. Da det ar ett mycket tjockt lerlager under planomradet bedoms
dock risken for infiltration till grundvattnet vara mycket liten.

Dagvattenutredningen har uppdaterats med den senaste Gversvamningskarteringen
over planomradet.
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Avfallsfordon kan angdra via Svartbacksgatan, och behover inte kora in langs an. En
l0sning for avfallshanteringen for Dragarbrunnsgatan 3:1 hanteras inte inom denna
detaljplan.

Stadsbyggnadsforvaltningen vidarebefordrar informationen till fastighetsagaren om
att ansvaret for insamling av forpackningar kommer att 6verga till kommunen, och att
detta kan paverka ytorna for hantering av avfallskarlen.

Majligheter finns att forlagga avfallskarl inom hogst cirka 30 meter fran
uppstallningsplatser pa Svartbacksgatan, vilket illustreras i planbeskrivningen.

Detaljplanen har en planbestammelse som reglerar att marken ska belaggas med
natursten och eller grus. Uppsala Vatten och Avfall AB:s 6nskemal om hardgjorda
dragvagar for avfallskarl vidarebefordras till fastighetsagaren.

Vattenfall AB Heat Sweden

Vattenfall AB Heat Sweden papekar att sa som planforslaget ar utformat krévs att det
tillats ga igenom planerade nya byggnader med inomhusledning for fjarrvarme for att
fortsatt kunna forsorja befintliga fjarrvarmecentraler. De skriver att den planerade
bebyggelsen kan anslutas till fiarrvarmenatet, och att anslutningsavgiften faststalls vid
offerttillfallet. Vidare papekar de att befintliga fjarrvarmeledningar maste hallas
tillgangliga for Vattenfall AB Heat Sweden under byggtiden. Vidare ska utsattning av
befintliga fjdrrvarmeledningar begaras innan arbete satts igdng. De skriver dven att
flyttning/ombyggnad/rivning/deponering eller andra dndringar av befintliga
fjarrvarmeledningar bekostas av den som initierar andringen eller regleras via
samarbetsavtal med Uppsala kommun. Skriftligt avtal om ledningsflyttar till foljd av
detaljplanens genomférande ska finnas innan planen vinner laga kraft. Vidare
forutsatter Vattenfall AB Heat Sweden att befintliga ledningar skyddas i enlighet med
gallande samarbetsavtal med Uppsala kommun.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen vidarebefordrar informationen i yttrandet till
byggaktoren. Den nya exploateringen ar tankt att anslutas till fiarrvarmenatet.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB meddelar att deras samradsyttrande har beaktats och
darmed inte har nagot mer att tillagga.

Svenska kraftnat

Svenska kraftnat beskriver vilka material som de 6nskar vid remittering av kommande
arenden. De har inget ytterligare att erinra.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen tar till sig denna information infor kommande drenden.
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Postnord

Postnord beskriver sitt uppdrag samt att post ska kunna delas ut miljovanligt,
kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. De
meddelar att de ska kontaktas i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen vidarebefordrar informationen till byggaktoren.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson
Planchef

Jesper Magnusson
Planarkitekt
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Oversikt 6ver inkomna samradsyttrande

Remissinstanser och medborgare Samrad Granskning
Myndighet

Lansstyrelsen 22-10-07 23-08-25
Kommunala 22-10-04 23-07-06
lantmaterimyndigheten

Region Uppsala 22-09-16 23-06-22
Statens Fastighetsverk 23-07-06
Sakagare och boende inom och

utanfor planomradet

(enligt fastighetsforteckningen)

Brf Dragarbrunn 3:5 22-10-07 23-07-21
Privatperson 1 22-10-06 23-07-21
Privatperson 2 23-07-07
Privatperson 3 23-07-11
Kommunala namnder,

forvaltningar med flera

Raddningsnamnden 22-10-04 23-06-27
Kulturndmnden 22-10-21 23-07-04
Miljo- och halsoskyddsnamnden 22-11-07 23-07-22
Skolfastigheter 23-06-19

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Upplandsmuseet 22-10-07

Uppsala Pensionarsforeningars 22-10-07 23-06-20
Samarbetsrad

Foreningen Varda Uppsala 22-10-07

Ledningsagare

Uppsala Vatten och Avfall AB 22-09-30 23-07-03
Svenska kraftnat 22-09-02 23-06-21
Vattenfall Eldistribution AB 22-10-03 23-06-19
Vattenfall AB Heat Sweden 22-10-07 23-06-28
Telia Sonera Skanova Access AB 22-09-02

Ovriga

Postnord 22-09-20 23-06-16



