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Miljobedomning; Steg 1 - Behovsbedomning

Detaljplan for del av kvarteret Lindormen

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

For att kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan medfor risk for bety-
dande miljopaverkan eller inte gors en behovsbeddmning utifrdn férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Kommunens checklista for behovs-
bedomningar utgér fran forordningens bilagor 2 och 4 och har utgjort underlag for
nedanstdende bedomning.

Samrdd med kommunens plangrupp har skett under maj manad 2016.

PLANEN

Planens syfte ir att lyfta kvaliteten i1 kvarteret Lindormen och mgjliggdra nya bosti-
der samt handel genom att bygga om, bygga till och bygga nya bostadshus. Forand-
ringen avser cirka 130 kvm tillkommen bruttoarea for handel (nybyggnad), och cirka
2 400 kvm tillkommen bruttoarea for bostdder, motsvarande cirka 30 ldgenheter.

De foreslagna nya byggnaderna placeras i princip pé de tidigare gdrdshusens platser,
varvid den gamla gardsstrukturen aterstills. De foreslagna dndringarna strider inte
mot dversiktsplanen.

Kvarteret avgrénsas i dster mot Svartbidcksgatan med Linnétradgarden pé andra si-
dan gatan. I véster gransar kvarteret till Fyrisdn med promenadstrak och bryggor, 1

norr mot Skolgatan samt i sdder mot tvavaningsbyggnader for bostadsdndaméal och
handel.

Postadress: Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12, Telefon: +46 18-727 87 00, Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Situationsplan med planomradet markerat med svart streckad linje.

PLATSEN

Nuvarande markanvindning och planlige

Planomradet ligger inom Svartbdckens bevarandeomrdde och bestér av bostadshus 1
tva vaningar med butiker i bottenvaningarna ut mot Svartbicksgatan. I hérnet ut mot
Svartbacksgatan/Skolgatan ligger "Ungdomens Hus” ett 3-vaningars aktivitetshus.
Omrédet ar i stort sett plant och varierar i hojd mellan +6,9 och +7,7 meter.

Oversiktsplan

Ur riktlinjerna for planldaggning i stadskdrnan: Kulturhistoriska virden ska alltid be-
aktas och lyftas fram sa att stadens identitet forstirks och utvecklas. Att bygga nytt i
befintlig miljo, sarskilt kulturhistorisk eller arkitektoniskt vardefull miljo, stiller ho-
ga krav pé ett kvalitativt forhéllningssitt nér det giller utformning och estetik.

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad samt i
stadskdrnan, som pekas ut som sérskilt vardefull bebyggelsemiljo enligt ett KF-
beslut 1988.

Bevarandeplan och gdllande detaljplan

Pa 1970-talet tog den sa kallade Svartbdackskommittén fram en bevarandeplan for
Svartbiacksomradet som praglas av dldre handels- och hantverksgardar fran 1700-
och 1800-talet. Bevarandeplanen inkluderade kvarteren Hjorten, Leoparden, Lin-
dormen, Tigern och Ortedalen. Denna bevarandeplan har sedan legat till grund for
kommande detaljplaner i omradet.

Gillande plan for det nu avsedda omradet ir detaljplan for kvarteret Ortedalen med
flera, laga kraft 1986-10-02. Planen medger tva respektive trevaningsbebyggelse for
bostads- och handelséindamél. Ovrig mark i kvarteret ér prickmarkerad, vilket inne-
bar att byggnader inte far uppforas dér. I denna plan &r alla befintliga byggnader q-
mirkta. Beteckningen q stér for att ”sddan fordndring av befintlig byggnad fér ej vid-

2(9)



tas som forvanskar byggnadens yttre form och allménna karaktér. Viss begridnsad ny
bebyggelse som med hinsyn till omradets allminna karaktér provas lampligt kan
medges”.
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Gidllande detaljplan inom planomrddet, markerat med svart streckad linje.
Observera att omkringliggande detaljplaner kan vara inaktuella.

Stadsbild

De aktuella fastigheterna utgér en kulturhistoriskt vardefull aterstod av den dldre, 1a-
ga trahusbebyggelsen 1 Uppsala. Fastigheterna utgor en del av ett storre bebyggelse-
omrade som préglas av dldre handels- och hantverksgéirdar frdn 1700- och 1800-
talet.

Inne pé girdarna har en del av gardshusen rivits under 1970-talet dd omradet ge-
nomgick en upprustning. I dagsldget anvinds en stor del av dessa till bilparkerings-
platser.

Den sydvéstra grinsen av fastigheterna vetter mot allmén plats som 1 géllande plan
4r betecknad som park dir en gingvig gar utmed Fyrisin. ”Arummet” har dven
kompletterats med ett bryggdéick utmed akanten under 2004/2005.
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Ortofoto med planomrddet markerat med vit streckad linje.

Snedbilder med omradet sett mot norr.

Kulturarv

Riksantikvarieimbetet har pekat ut Uppsala stad som riksintresse for kulturmiljovar-
den. Riksintresset i denna del tydliggors genom stadens struktur, rutnitsplanen fran
1600-talet och den sméskaliga trihusbebyggelsen frén 1700- och 1800-talen.

Planomradet ligger 1 stadskdrnan, som pekas ut som sérskilt vardefull bebyggelse-
miljo enligt ett KF-beslut 1988, och omfattas darfor av plan och bygglagens krav pa
varsamhet och hénsyn till kulturvérden.
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Planomrédet ligger inom fornlimningen med RAA-nummer Uppsala 88:1 som om-
fattar dldre kulturlager (stadslager). Inom omradet kan det i marken féorekomma kon-
struktioner och fynd som hérrdr frdn medeltiden.

Kvarteret Lindormen grénsar tvérs over Svartbdcksgatan till Linnetrddgarden som ar
klassat som byggnadsminne. For ndrvarande pagar en utredning som har som mal att
f Linnétradgarden, tillsammans med négra andra objekt, klassat som virldsarv. Nar
det géller ansokan till varldsarvsnomineringen tas &ven omgivningen till Linnétrad-
girden med, som en av de ingdende faktorerna i bedomningen. Med anledning av
detta har utformningen av de omgivande kvarteren stor betydelse for vérldsarvsan-
sokan. Ansokan till virldsarvsnomineringen for “The Rise of Systematic Biology”
kommer férmodligen att 1dmnas in 2018.

Naturmiljo
Planomradet ligger inom Fyrisans strandskydd pa 100 meter.

Rekreation och friluftsliv

Inom planomréadet finns inte ndgra dokumenterade virden for rekreation och frilufts-
liv. Planomradet grinsar dock till ”Arummet” som #r en viktig offentlig plats i sta-
den, sérskilt for unga.

Miljobelastning

Enligt MIFO-databasen finns det férorenad mark pa fastigheten Dragarbrunn 3:1
som inte dr riskklassad alternativt atgérdad. Pé fastigheten Dragarbrunn 3:3 finns det
fororenad mark med riskklass 2.

Dagvattnet avleds till Fyrisan via dagvattennitet.

Sambhiills- och naturresurser

Planomradet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomradet Uppsala- och Vatthol-
madsarna, inom sarskilt vardefullt vattenomrade och inom omrade med stor grund-
vattentillgédng.

Hilsa och siakerhet

Svartbacksgatan trafikeras av mindre &n 2 000 fordon per dygn och dygnsekvivalent
bullerniva berdknas till 56-60 dBA for fastigheterna Dragarbrunn 3:3 och 3:4. For
fastigheterna Dragarbrunn 3:1 och 3:2 berdknas dygnsekvivalent bullernivd mot
Svartbacksgatan bli 60-65 dBA och for Dragarbrunn 3:1 mot Skolgatan 65-70 dBA.

Cykeltrafik sker som blandtrafik tillsammans med bilar pd Svartbacksgatan och Lin-
négatan.

S:t Olofsgatan och Kungsgatan trafikeras av bussar med hallplatser som ligger mel-
lan 200 och 300 meter fran planomradet.

Platsen ligger inom ett omrade som har stor sannolikhet att dversvimmas av vatten
fran Fyrisén vid ett 50- och 100-arsflode samt vid ett berdknat hogsta flode enligt
“Oversvimningskartering utmed Fyrisén™ framtagen av Myndigheten for samhills-
skydd och beredskap.
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PAVERKAN

Planen avser att reglera fragor avseende:

e Skyddsbestimmelser for befintlig bebyggelse.

e Anpassning till kulturmiljon for ny bebyggelse (placering, byggnadsarea, va-
ningsantal, utformningsbestimmelser).

Bullersituationen.

Oversvimningsproblematik.

Strandskydd.

Fororenad mark.

Dagvatten.

Stadsbild och kulturarv
De foreslagna fordndringarna foljer i huvudsak en dldre bebyggelsestruktur i kvarte-
ret som fanns fram till mitten av 1900-talet.

Mot Svartbicksgatan tillkommer endast ett fital takkupor. Mot ”Arummet” kommer
gardarna att kompletteras med bostédder i tva plan med inredningsbar vind samt pa
fastigheten Dragarbrunn 3:1 och 3:2 med en uppglasad envaningsbyggnad for han-
delsindamal. Den foreslagna anvindningen medfor att parkeringsplatserna pa bo-
stadsgardarna tas bort och gdrdarna kan bli ”grona rum” som grénsar till gdngvigen
som gar utmed Fyrisan.

Planbestdmmelser kommer att reglera utformning och anpassning av de nya byggna-
derna till den virdefulla bebyggelsemiljon som finns pé platsen. Samrad ska ske med
Upplandsmuseet under planens framtagande.

Kv. LINDORMEN, UPPSALA
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Férslag till ny detaljplan
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Situationsplan som visar forslag till bebyggelsekompletteringar.
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Fasadritning som visar forslag till bebyggelsekompletteringar.

Hénsyn behover tas till dldre kulturlager (stadslager) som kan finnas pé platsen. Det
ar dock oklart i vilken omfattning det finns inom detta omrdde. Den som vill rubba,
dndra eller ta bort fast fornlamning skall ans6ka om tillstand hos lansstyrelsen. Léns-
styrelsen far ldmna sadant tillstdnd endast om fornldmningen medfor hinder eller
oldgenhet som inte star i rimligt forhallande till fornlamningens betydelse.

Planen beror stadsbild och kulturarv men antas inte medfora risk for betydande mil-
jopéaverkan.

Naturmiljo
Strandskyddet for planomradet bedéms kunna upphévas 1 detaljplaneprocessen.

Planen beror naturmiljé men antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan.

Rekreation och friluftsliv

I den kommande Uppsalas innerstadsstrategi” som nu &r pd utstéllning fram till 31
augusti 2016 kan man lisa om “Ett levande Arum” p4 sid 50 samt om riktlinjer for
utveckling av “Rutniitsstaden” pa sid 77. Dir beskrivs ”Arummet” som en av Upp-
salas mest omtyckta platser. Dér platsen langs med Fyrisan &r en viktig komponent
for Uppsalas identitet, ett attraktivt vistelserum och rorelsestrak som dr under konti-
nuerlig utveckling. Vidare star det att de gamla handels- och hantverksgérdarna och
deras ekonomibyggnader i Svarbdcken ska bevaras. P4 vissa gardar har de dldre eko-
nomibyggnaderna rivits under 1960- och 1970-talen. Mgjligheter att ateruppfora
byggnader pa dessa platser kan provas. Bada dessa intressen behdver samsas och
samordnas under planprocessen sé att ett gott resultat kan astadkommas.
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Miljobelastning
Pé fastigheterna finns det fororenad mark. Detta kommer att utredas 1 planarbetet och
planen kan komma att stilla krav pa att ta bort fororenade massor.

Dagvattnet avleds till Fyrisin via dagvattennétet. Dagvattenfordrojning samt rening
ska undersokas och 16sningar specificeras genom en dagvattenutredning i det fortsat-
ta planarbetet. Prelimindrt beddoms pdverkan pa miljokvalitetsnormerna for Fyrisdn
av en O0kad dagvattenhantering fran omradet vara férsumbar.

Planen beror miljobelastning men antas inte medfora risk for betydande miljopéaver-
kan.

Samhills- och naturresurser

Planomradet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomrddet Uppsala- och Vatthol-
madsarna. Planen kommer att upplysa om vilka krav som stills pa byggnationen med
anledning av detta. Planen innebir en fortdtning inom befintlig infrastruktur vilket
bidrar till ett hushdllande med resurser.

Planen beror samhélls- och naturresurser men antas inte medfora risk for betydande
miljopdverkan.

Halsa och siakerhet

Detaljplanen forvintas inte paverka omgivningen ndmnvart vad géller buller. I detta
centrala lige forvintas manga av de nya ldgenhetsinnehavarna att transportera sig
med cykel eller med kollektivtrafik. Nar det giller behov av parkeringsplatser for de
nya bostadsdgarnas bilar forvéntas detta l0sas pa annan plats genom sé kallat parke-
ringskop”.

Idag berdknas Svartbdcksgatan ha mellan 56—65 dBA ekvivalent bullerniva. Bover-
kets avstegsfall forutsitts kunna tillimpas 1 detta centrala ldage med nérhet till kollek-
tivtrafik och en tyst eller ljudddmpad sida dstadkommas for de nya bostadslédgenhe-
terna. Huset pa fastigheten Dragarbrunn 3:1 mot Skolgatan innehaller verksamheter.
Dir berdknas ljudnivin vara 65-70 dBA. Som information kan ndmnas att Svart-
backsgatan kommer att byggas om till en mer ”gévinlig” gata under 2017 vilket
formodligen kommer att medfora ldgre ljudnivaer.

Platsen ligger inom ett omrade som har stor sannolikhet att 6versvimmas av vatten fran Fy-
risén vid ett 50- och 100-arsfléde samt vid ett berdknat hogsta flode. En riskanalys ska ut-
foras for att bedoma vilka atgérder som behover vidtas for att begrinsa konsekven-
serna av hoga floden.

Planen berdr hélsa och sdkerhet men antas inte medfora risk for betydande miljopé-
verkan.

Maluppfyllelse
Detaljplanen forvintas inte motverka négra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Ett genomforande av detaljplanen 6verensstimmer med oversiktsplanens syften och
innebdr en utveckling av staden i positiv riktning. Avstegsfall frdn Boverkets huvud-
regel med tyst eller l[judddmpad sida bedoms kunna tillimpas. Férordnandet om vat-
tenskyddsomréde ska foljas i detaljplanen. Skyddsbestimmelser for befintlig bebyg-
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gelse och anpassning till kulturmiljon for ny bebyggelse kommer att regleras med
planbestdmmelser.

Det finns stora mgjligheter att ta tillrdcklig hdnsyn 1 detaljplanearbetet for att undvi-
ka betydande negativ paverkan. Den samlade bedomningen av foreslagen markan-
vandning &r att de olika miljdaspekterna inte kommer att leda till betydande negativ
miljopdverkan, varken enskilt eller sammanvéagt.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgdngspunkt frén ovanstdende goér kommunen den beddmningen att ett genom-
forande av detaljplanen inte antas medfora ndgon risk for betydande miljopaverkan
enligt MB 6:11. En miljobedomning enligt MB 6:11- 6:18 beddoms dérmed inte be-
hova genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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