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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Antagandehandlingar

Planhandling
e  Plankarta med bestdimmelser
e  Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Miljobeddmning steg 1 - behovsbedémning

e  Fastighetsforteckning*

e  Solstudier

e  Buller fran ventilation och trafik, Bjerking 2012-06-04

Lash&nvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund fér kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankar-
tan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas
till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret fér samhallsutveckling i samarbete med andra
kommunala férvaltningar och sdkanden.

Medverkande konsult har varit Roger Eriksson och Jonas Carlsson, Swe-

co Architects AB, illustrationer och solstudier har gjorts av White Arkitekter AB.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Aspholmen fastigheter AB har forvarvat fastigheten Dragarbrunn 20:4 for att langsik-
tigt &ga och forvalta denna. Fastigheten har idag stora vakanser och fastighetsagaren
ser behov av att gora de befintliga ytorna mer attraktiva och i samband med detta dven
skapa mer kontorsyta. De befintliga byggnaderna pa fastigheten upplevs ocksa som
eftersatta och ar illa anpassade till gaturummen.

Projektet har tva etapper dar den forsta innebar en ombyggnad av det gamla EPA-
huset for en anpassning till mer kontors- och lokalyta. Den andra etappen innebér en
ny byggnadskropp mot Dragarbrunnsgatan for kontor och eventuellt hotellverksamhet.

Projektet ar i linje med Oversiktsplan 2010 for Uppsala kommuns inriktning att skapa
en héllbar och attraktiv stadskarna.



MILJOBALKEN (MB)
Miljobeddémning enligt miljobalken 6 kap

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2011-12-21, har uppréattats. Sammantaget visar bedém-
ningen att planen i huvudsak berdr stadsbild, kulturarv samt hélsa och sékerhet.

Stadshildsfragorna rér narheten till Dragarbrunnsgatan och Vaksalagatan och det cen-
trala laget i staden. Kulturarvsfragorna ror framst laget bredvid det kulturhistoriskt
utpekade Handelsbankshuset och fragorna kring halsa och sakerhet rér narheten till
befintliga bostader med paverkan pa befintlig utemiljo och eventuella stérningar under
byggtiden.

(Behovsbeddmningen i sin helhet samt lansstyrelsens yttrande finns att ta del av pa
Kontoret for samhallsutvecklings och pa Uppsala kommuns webbsida)

Plan- och byggnadsndmnden tar stéllning till om detaljplanen kan antas leda till bety-
dande miljopaverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomfdrande av detaljplan for del av kv Svalan inte medfér betydande miljopaverkan
enligt MB 6:11 och att en miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2012-01-12 att planens genomfdérande utifran en sammanvégd beddmning inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2010 for Uppsala Kommun anger att forandringstrycket ar stort pa
stadskarnan och innerstaden. Man pekar darfor pa att det kravs en stark strategisk in-
riktning for att sdkra stadskdrnans attraktivitet. VVaksalagatan och Dragarbrunnsgatan
anges har som strak med sarskilt goda forutsattningar for stadsliv.

Man skriver ocksa att inom gangavstand fran resecentrum ska efterfragan pa kontors-
lokaler beaktas. OP 2010 anger ocksa att det vid omvandling och forandringar i stads-
karnan bor, for att astadkomma en blandad stad pa kvartersniva, alltid provas att infor-
liva bostéader i de delar dar sadana saknas.

Trafikplan

| Trafikplan 2006 ndamns Vaksalagatan som ett viktigt kollektivtrafikstrak. Man disku-
terar ocksa Dragarbrunnsgatans fornyelse med den idag genomforda flytten av buss-
linjer till Kungsgatan.

Trafikplanen tar ocksa upp att stadsplaneringen ska inriktas pa att cykeltrafikens be-
hov och mojligheter beaktas vid all detaljplanelaggning. Dragarbrunnsgatan ar ocksa
utpekad som att inga i cykelnatet med cykling i kérbanan.



Program (plan-, struktur-, strategiska)

Kvarteret gransar mot Vaksalagatan och Dragarbrunnsgatan, vilka bada lyfts fram i
Vision for Uppsalas paradgata — ett stadsfornyelseprojekt for straket Drottningga-
tan/Vaksalagatan, 2010, Vision Dragarbrunnsgatan, 2004, och Dragarbrunnsgatan —
Kvaliteter i stadsbilden och gestaltningsprinciper, 20009.

Detaljplaner
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Utsnitt ur gallande planmosaik

H: Handel L, L Ve Antal vaningar
BH: Bostéder, handel Prickad mark: ~ Mark far ej bebyggas
C: Centrum Cirkelmark: Underbyggd gard

For omradet galler Dp 31X, laga kraft 1990-01-13, och PI 31S, laga kraft 1980-09-18.
I dessa anges en markanvandning till i huvudsak handelsandamal (H). | fastigheten
Dragarbrunn 20:4 narmast Vaksalagatan finns dven anvandningen kontorsandamal
(K). I den nordvastra delen av planomradet anges ocksa anvandningen bostadsandamal
(BH), dar vaning 4 och 5 ar reserverade enbart for bostadsandamal.

Gransande till planomradet vann dp 07/20020, del av kv Svalan, laga kraft 2008-06-12
for fastigheten Dragarbrunn 20:2. Planen har markanvandningen centrumandamal (C).



STADSBYGGNADSVISION

Uppsalas centrala delar har liksom manga andra stader genomgatt en omfattande for-
nyelse under 1950-, 60- och 70-talen. Rivningar har alltid férekommit i stdder men
under senare delen av 1800-talet och efter sekelskiftet blev skalan allt storre for att
kulminera under 1960- och 70-talen dér inriktningen lag pa en kvartersvis omvand-
ling.

Resultatet var att under 1980- och 90-talen hade det vaxt fram en stad préaglad av en
trafikseparering dar bland annat Dragarbrunnsgatan till stérsta delen fungerade som
matargata for trafik och transporter till angrdnsande fastigheter.

Under de senaste tio aren har det funnits en vilja att ta ett nytt grepp for att skapa ett
mer attraktiv centrum, bland annat med en nyformulerad stadsbyggnadsvision dér
stadens strak analyseras och foreslas fa nya funktioner.

Kvarteret gransar mot VVaksalagatan och Dragarbrunnsgatan, vilka bada lyfts fram i
Vision for Uppsalas paradgata — ett stadsfornyelseprojekt for straket Drottningga-
tan/Vaksalagatan och Dragarbrunnsgatan — Kvaliteter i stadsbilden och gestaltnings-
principer. Malet ar en 6kad hallbarhet och attraktivitet for stadskarnan. Vaksalagatan
och Dragarbrunnsgatan anges i OP 2010 som strdk med sarskilt goda forutséttningar
for stadsliv.

Programmet for Vaksalagatan betonar paradgatans kvaliteter som axial symmetri, fest
och pompa, utsmyckning, puls och kommunikation samt upplevelser och méten. Vida-
re star det att i de fastigheter som vander sig mot Vaksalagatan ar det ett mal att saker-
stélla variationen i fasadutformningarna och méjligheten av verksamhetslokaler i bot-
tenvaningen. Aven passager in och genom kvarter bor varnas.

I programmet for Dragarbrunnsgatan pekas Handelsbankshuset ut som en stor kvalitet
i stadsrummet. Man lyfter &ven fram arkadens kvaliteter, speciellt om en utveckling
sker av verksamheterna i bottenplanet. Man foreslar dven en ny byggnad i den lagre
del av Dragarbrunn 20:4 som vetter mot Dragarbrunnsgatan.



OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Plandata

Geografiskt_lage

Kvarteret Svalan ligger i centrala Uppsala och gréansar till VVaksalagatan och Dragar-
brunnsgatan. Dragarbrunn 20:4 utg6r néstan halva kvarteret Svalan, och omger fastig-
heten Dragarbrunn 20:3, Handelsbanken, som formar kvarterets hérn mot Vaksalaga-
tan-Dragarbrunnsgatan.

Areal
Planomrédet omfattar ca 7200 kvm.

4 il tbﬁ_.’-.gé’t ' b %
Ortofoto med planavgransning
Markagoférhallanden
Fastigheten Dragarbrunn 20:4 dgs av Aspholmen AB och fastigheten Dragarbrunn

20:3 &gs av Vasakronan. Allmén gatumark, Dragarbrunn 1:2 , &gs av Uppsala kom-
mun.

Tidplan
Projektet kan delas in i tva etapper dar etapp ett, en omvandling av gamla EPA, berak-

nas fa en byggstart forsta kvartalet 2013. Etapp tva, byggnaden mot Dragarbrunnsga-
tan, forvantas att paborjas i ett senare skede.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.



Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet ligger inom Uppsalas stadskarna och gransar till Dragarbrunnsgatan och
Vaksalagatan. Dessa strak ar utpekade Vaksalagatan och Dragarbrunnsgatan, vilka
bada lyfts fram i Vision for Uppsalas paradgata — ett stadsfornyelseprojekt for straket
Drottninggatan/Vaksalagatan och Dragarbrunnsgatan — Kvaliteter i stadsbilden och
gestaltningsprinciper. Planomradet ar ocksa synligt fran Uppsala Konsert och Kon-
gress.

Gaturummen langs Dragarbrunnsgatan och Vaksalagatan préaglas idag av en sextio-
och sjuttiotalens stadsbyggnadsvision med arkader och uppbrutna kvarter. Under den-
na period efterstravades ocksa breddade gaturum vilket syns i Handelsbanksbyggna-
den och EPA-huset vilka bada har indragna fasadliv jamfort med det s& kallade Dubo-
ishuset och kv Radstugan

Byggnaderna inom planomradet ar uppforda under 1960- och 1980-talen. Det tidigare
EPA-varuhuset (1964) vid Vaksalagatan, Dragarbrunn 20:4, innehaller idag en restau-
rang och handel i bottenvaningen. Ovriga vaningar har efter EPA-tiden anvénts som
kontor men r idag vakanta.

Fasaden har forvanskats i samband med att byggnaden under arens lopp andrat an-
vandning. Bland annat har nya fonsteréppningar tagits upp medan fénsterband och
fasaddetaljer i koppar forsvunnit. Fasadens material, gronglaserat tegel, &r dock beva-
rat. Entréerna och delar av bottenvaningen ligger indragna fran byggnadens fasadliv.
Har har fasadpartierna bytts ett flertal ganger och dagens utformning brister i anpass-
ningen mot resten av byggnaden. Byggnadens arkad &r 1ag och upplevs som mérk och
oattraktiv. | anslutning till byggnaden finns en busshallplats mot Vaksalagatan.

Handelsbanken Gamla EPA Duboishuset
Kvarteret langs Vaksalagatan (Foto: White Arkitekter AB)

Kontor/bost. 5 van Terrasserad byggnad Handelsbanken

Kvarteret langs Dragarbrunnsgatan (Foto: White Arkitekter AB)



Handelsbankens (1967), Dragarbrunn 20:3, vita stenfasad med sin hdga arkad och
smackra pelare ar framtradande i gaturummet. Byggnaden utgdr halva kvarterets fasad
mot Dragarbrunnsgatan. Fastigheten har precis genomgatt en anpassning for mer han-
delsyta i bottenplan sedan Handelsbanken Iamnat dessa lokaler och flyttat hogre upp i
byggnaden. Handelsbanken ansluter mot den terrasserade byggnaden langs Dragar-
brunnsgatan med en lagre byggnadsdel i tva vaningar med en takterrass. i denna del
finns befintlig nerfart till fastighetens garage.

Nordvést om Handelsbanken, vid korsningen med S:t Persgatan, finns en kontors- och
bostadsbyggnad i rétt tegel (1981), Dragarbrunn 20:4, i fem vaningar plus en indragen
teknikvaning. Vaning 4 och 5 &r avsedda for bostader. Femvaningsbyggnaden ansluter
till Handelsbanken med en terrasserad byggnad i en och tre vaningar mot Dragar-
brunnsgatan. Bottenvaningen innehaller restauranger och en mindre butikslokal. Pa
taket finns terrasser som brukas av bostaderna i angransande femvaningshus och kon-
toren i Handelsbankshuset.

Forandringar — stadsbild

Planomradets centrala lage i staden samt narheten till VVaksalagatan och Dragar-
brunnsgatan gor att det ar av stor vikt att byggnader inom planomradet anpassas i vo-
lym, hojd och uttryck till den omgivande stadsstrukturen samtidigt som de utgor ett
gestaltningsmassigt positivt mervarde till de utpekade straken. Projektets mal med
kontor, lokaler i bottenplan for exempelvis restaurangverksamhet samt ett eventuellt
hotell med en levande bottenvaning ér i linje med stadens vision om en hallbar och
attraktiv stadskarna.

Ett utflyttat nytt fasadliv pd EPA-huset ger forutsattningar att laka gaturummet langs
Vaksalagatan med en fortséttning av fasadlinjen fran Duboishuset och kv Radstugan
langs Vaksalagatan. Fasaden gor ocksa en gestaltad 6vergang till Handelsbankens
indragna fasad.

Langs Dragarbrunnsgatan ger den nya kontors/hotellbyggnaden en fortsattning fran
Handelsbankens fasad till tegelbyggnaden i korsningen Dragarbrunnsgatan/S:t Persga-
tan. Arkaderna far med detta ocksa en forlangning langs hela kvarteret.

I den norra delen av passagen uppstar en konflikt med angorande trafik och transporter
fran S:t Persgatan till garagen pa Dragarbrunn 20:4 och 20:2. Problem har &r bland
annat korsande trafik 6ver gangstraket, en sankning i marknivan vilken paverkar sikt-
linjen och framkomligheten, fasadutformning med ett antal portar vilka behdver ge-
staltas pa ett satt vilket inte negativt paverkar gardsmiljon samt den begransade bred-
den pa anslutningen mot S:t Persgatan vilken ger konflikter mellan biltrafik och gaen-
de.

Passagen Gver kvarterets innergard mellan Vaksalagatan och S:t Persgatan skulle kun-
na bli mer attraktiv, detaljplanen reglerar dock inte detta i detalj. Atgarder som kan
overvagas for att 6ka gardens attraktivitet kan bland vara att géra entrén fran Vaksala-
gatan tydligare, 6ppna upp innergardsfasaden pa gamla EPA med fonsterpartier och
gestalta garden med en markbehandling som ansluter till dess funktion som en passage
genom kvarteret. | denna gardsgestaltning skulle samtidigt kunna skapas en friyta for
utevistelse med grénska och utrymme for exempelvis caféverksamhet som aven skulle
kunna nyttjas av fastigheten Dragarbrunn 20:1, vilken har genomgaende lokaler pa
bottenvaningen mot innergarden. En forutsattning for att kunna nyttja garden for ute-
vistelse, caféverksamhet mm 4r att dagens parkeringsbehov for Dragarbrunn 20:1 kan
I6sas inom kvarteret, forslagsvis i parkeringshuset pa Dragarbrunn 20:4.
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Forandringar — bebyggelse, gestaltning

Forslaget syftar till att skapa mer kontorsyta och méjlig hotellverksamhet centralt sam-
tidigt som gaturummen ldks samman med befintlig struktur. I genomférandet av etapp
1 planerar man spara EPA-byggnadens befintliga stomme men bygga pa ytterligare
vaningar och flytta ut ett nytt fasadliv mot Vaksalagatan. | etapp 2 planeras en ny
byggnad ovanpa befintlig terrassbyggnad langs Dragarbrunnsgatan. Befintlig terrass-
byggnad renoveras och far ny fasad.

Befintligt kvarter med nya
byggnader i gront.

(White Arkitekter AB)

I och med en utbyggnad av fasadlivet pa gamla EPA ges en fortsattning av fasadlinjen
fran Duboishuset och kv Radstugan langs Vaksalagatan. Fasaden gor ocksa en gestal-
tad dvergang till Handelsbankens indragna fasad.

Den nya fasaden kan forslagsvis gestaltas med en klassisk indelning i sockelvaning,
fasad och takvaning med indrag for att anpassa till angransande fasader. Fasadens
takfotshdjd ska ansluta till Handelsbanken, Dragarbrunn 20:3.

Eventuellt kan EPA-husets ursprungliga grona fargskala med glaserat tegel och koppar
tas upp i den nya fasaden

Forslaget tar upp den befintliga strukturen med arkader l&ngs Vaksalagatan och Dra-
garbrunnsgatan. Langs Vaksalagatan utgor den nya arkaden en 6vergang mellan Han-
delshankens arkad och Duboishuset, vilket saknar arkad.

Langs Dragarbrunnsgatan ger den nya kontors/hotellbyggnaden en fortsattning fran
Handelsbankens fasad till tegelbyggnaden i korsningen Dragarbrunnsgatan/S:t Persga-
tan. Samtidigt utgor byggnaden en egen byggnadskropp som slapper mot femvanings-
huset och Handelsbanken. Gatten ger en rytm och mojligheter till in- och utblickar
samt att de positiva kvaliteter som finns i befintlig utformning, terrasserna, ges en
plats i forslaget.

Da byggnadskroppen kommer att upplevas som fristaende kan med fordel fasadmate-
rial kontrastera mot omgivande bebyggelse.
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Handelsbanken Ny byggnad kontor/lokaler Duboishuset
Kvarteret langs Vaksalagatan (White Arkitekter AB)
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Kontor/bost. 6 van Ny byggnad kontor/hotell Handelsbanken )
Kvarteret langs Dragarbrunnsgatan (White Arkitekter AB)

I den lagre tvavaningsdel av Handelsbanksbyggnaden dar idag fastighetens garagener-
fart ligger kan med fordel omvandlas till lokalyta. Fastighetens fasad &r har ej skyddad
och fonsterpartier kan tas upp sa lange utformningen gar i samklang med fasadens
ovriga utformning. Angdring till fastighetens garage skulle i detta fall ske via under-
jordiskt garage inom Dragarbrunn 20:4. Med denna lésning flyttas ocksa en del ango-
rande trafik fran Dragarbrunnsgatan till S:t Persgatan.

olksam

Kvarteret sett fran korsningen Kvarteret sett fran Dragar-
Dragarbrunnsgatan/Vaksalagatan brunnsgatan mot séder
(White Arkitekter AB)

Tegelbyggnaden i hornet Dragarbrunnsgatan/ S:t Persgatan &r i gallande detaljplan (PI
31S) angiven till att ha hogst fem vaningsplan med vaning 4 och 5 reserverade for
bostadsandamal. Byggnaden har dértill en indragen teknikvaning. Storleken pa denna,
8 ganger 35 meter, motiverar att 6ka antalet vaningsplan till sex. Detta medfor att kon-
tor kan anordnas i detta vaningsplan om befintliga teknikinstallationer flyttas till annan
plats. Detta beddms som en positiv utveckling for att ge ett mer levande taklandskap.



Kulturarv

Forutsattningar

Kv Svalan ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden. Detta pekar i
huvudsak ut de delar av Uppsala som ligger vaster om an som intressanta men namner
att Uppsala generellt har en mangd lamningar fran medeltid, Vasatid och senare ar-
hundraden.

Omradet faller ocksa inom ”Séarskilt vardefull bebyggelsemiljo”, KF-beslut 1988-11-
07, som framhaller i sina riktlinjer att bebyggelsemiljoer av sarskilt kulturhistoriskt
varde ej far forvanskas. Man framhaller ocksa att det vid detaljplanering ska kulturhi-
storiska varden skyddas med g-markning.

Planomradet ligger aven inom fast fornlamning RAA Uppsala 88, omrade med medel-
tida kulturlager.

Oversiktsplan for Uppsala kommun 2010 séger ocksa att inom kommunalt kulturmil-
joomrade av kulturhistorisk vardefull bebyggelse ska ombyggnad utforas varsamt sa
att byggnadens karaktarsdrag och varden tas tillvara.

Kvarteret Svalan praglas i stort av 50- och 60-talens planerande med ett upplost gatu-
rum med indragna fasader i arkad. Uppsala en vaxande stad, bebyggelse 1951-79
skriver att detta "upplosta stadsrum &r typiskt for den tidens planerande och som sa-
dant ett vasentligt inslag i Uppsalas stadsbyggnadshistoria”.

Befintlig byggnad pa Dragarbrunn 20:4, fore detta EPA, ritad 1962 av Sven Jonsson,
och angransande byggnad pa Dragarbrunn 20:3, Handelsbanken, ritad 1964 av Dag
och Lennart Ribbing, &r bada omnamnda i Uppsala en vaxande stad. Bebyggelse
1951-79. Medan Handelshankshuset &r vélbevarat ar EPA-byggnaden dock kraftigt
foérvanskad och listad som 6vrig byggnad. Handelsbanken &r utpekad som att ha "’sér-
skilt arkitektoniskt och kulturhistoriskt varde”. Handelsbanksbyggnaden &r ocksa spe-
ciellt utpekad i programmet for Dragarbrunnsgatan, 2009. Bland annat omnamns ma-
terialval som Ekebergsmarmor, koppartak och smidesracken. Vid entrén i hdrnet Vak-
salagatan/Dragarbrunnsgatan finns ocksa en marmorrelief av Staffan Ostlund.

Utanfor planomradet pa fastigheten Dragarbrunn 20:1 ligger det sa kallade Duboishu-
set, ritat av bréderna Ahlsén och fardigstallt 1939. Byggnaden &r inte utpekad som
kulturhistoriskt intressant. Detaljplanen innefattar ocksa delar av gatufastigheten Dra-
garbrunn 1:2. Inom denna i korsningen mellan Dragarbrunnsgatan och S:t Persgatan
ligger platsen for den gamla brunn, Dragarbrunnen, som gett omradet dess namn.

L —

: o — =

—————
EPA 1964 Handelsbanken idag
(Foto: Uppsala-Bild, 1964, (Foto: Marja Erikson, Ingemar Ehlin
Upplandsmuseet) Vilhelm Sundbom, 2006)
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Forandringar

Vid en ombyggnad av Dragarbrunn 20:4, gamla EPA, &r det av storsta vikt att i volym
anpassa byggnaderna efter angréansande fastighet Dragarbrunn 20:3, Handelsbanken.
EPA-varuhuset ar dock sa forvanskat att inga ytterligare véarden kan sagas ga forlorade
vid en ombyggnation. Vid en nybyggnation pa den i dag lagt bebyggda delen av fas-
tigheten Dragarbrunn 20:4 mot Dragarbrunnsgatan ska forhallandet till Handelsbanks-
byggnaden ocksa bevakas.

For att forhalla sig till den omgivande vardefulla bebyggelsemiljon &r det av stor vikt
att nya byggnader inom planomradet har en stark arkitektonisk gestaltning.

Da Handelsbankshuset ar av kulturhistoriskt varde ges byggnaden en varsamhetsbe-
stdmmelse, k. Vid forandringar i fastigheten som om- eller tillbyggnader skall bygg-
nadens karaktérsdrag, arkitektoniska varden och konstnérliga utsmyckning sarskilt
beaktas. Gallande utformningen av arkaden kan nya entréer till lokaler fran arkaden
goras sa lange utformningen gar i samklang med den 6vriga fasaden. Ingen ny bygg-
nadsdel far dock inkrakta pa arkadens gangutrymme vilket bland annat innebér att
arkaden ej far glasas in. Fastighetens lagre del mot Dragarbrunnsgatan dar idag en
garagenerfart finns kan med fordel omvandlas till lokaler sa lange utformningen gar i
samklang med fasadens 6vriga utformning och kvaliteter.

I programmet fér Dragarbrunnsgatan skrivs att platsen for den gamla brunnen, dragar-
brunnen, bor ges en intressevackande gestaltning. Detta ska ske i samrad med Gatu-
kontoret och Kulturkontoret.

Planomradet ligger inom fast fornlamning vilket kraver tillstandsprévning enligt Kul-
turminneslagen, KML, vid markarbeten. De delar av kvarteret som redan &r bebyggda
kommer dock inte att krdva en arkeologisk insats da de redan ar urgravda. De delar av
planomradet som ligger inom gatufastighet berors ocksa av KML. Vid markarbeten i
gatumark kréavs tillstandsprovning och det kan komma att kréavas arkeologisk insats.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Omradet ar idag valforsett med service. Handelsbankshuset har under 2011 genomgatt
en ombyggnad for att skapa mer lokalyta i bottenplan.

Oversiktsplan 2010 pekar pa att forandringstrycket ar starkt p& stadskarnan och att det
ar av stor vikt att det finns en strategisk linje for att skapa och sékra ett stort utbud av
funktioner och service som en grundladggande del av en attraktiv stadskérna.

Kvarteret har idag en bruttoarea (BTA) pa totalt 15 610 kvm dér etapp ett, gamla EPA,
utgor 8010 kvm och etapp tva, tegelbyggnaderna langs Dragarbrunnsgatan och S:t
Persgatan, utgér 7600 kvm.

Foréandringar

| forslaget skapas i forsta hand kontorsyta med en majlighet till hotellverksamhet.
Forslaget lyfter ocksa fram en utkad lokalandel, framst i det gamla EPA-huset langs
innergarden. | forslaget skulle bruttoarean uppga till totalt 19 830 kvm varav etapp ett
10220 kvm och etapp tva 9610 kvm. Detta ger en 6kning pa totalt 4220 kvm.
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Friytor

Forutsattningar

En befintlig langstrackt ljusgard finns inom Dragarbrunn 20:4. Ljusgarden, som gran-
sar till 20:3 och stracker sig ner till plan 1, vidgas for varje vaningsplan for att slappa
ner mer dagsljus och for att skapa terrasser pa varje plan. Handelsbankshuset har inga
befintliga 6ppningar mot ljusgarden.

I den befintliga femvaningsbyggnaden i korsningen Dragarbrunnsgatan — S:t Persgatan
pa Dragarbrunn 20:4 &r vaning 4 och 5 avsedda for bostader. Dessa bostader brukar
idag en terrass pa taket pa angransande trevaningsbyggnad. Se Halsa och sakerhet.

Genom kv Svalan I6per en innergard som ar utpekad som énskvard passage mellan
Vaksalagatan och S:t Persgatan i Vision for Uppsalas paradgata — ett stadsfornyelse-
projekt for straket Drottninggatan/Vaksalagatan. Passagen ar i dag framkomlig men
underutnyttjad och mindre attraktiv da den korsar en lastgard och nerfarten till ett un-
derjordiskt garage.

Foréandringar

EPA-husets ljusgard som bevaras och sakerstalls genom en begransning i markens
bebyggande kan nyttjas av angrédnsande fastighet genom att fonsteréppningar kan tas
upp i Handelsbankshuset. Detta under forutséttning att brandkraven uppfylls.

Det finns en dnskan fran bade kommunen och fastighetségaren att géra innergarden
mer attraktiv som passage for gangtrafik. For att tydliggora gangstraket foreslas en
enkel och sammanhallen markbelaggning hela vagen fran Vaksalagatan till S:t Persga-
tan. Entrén till passagen fran Vaksalagatan ska markeras med en tydlig, ca 3,5 meter
hog portik och blir &ven mer attraktiv da angransande lokaler glasas Gver horn for att
ge mer dppenhet och ljus. Innanfér portiken blir passagen bredare och stracker sig in
pa grannfastigheten Dragarbrunn 20:1. Garden har har stora forutsattningar att bli
mycket attraktiv och méjligheter finns att ta ett helhetsgrepp om grannfastighetens
parkeringsbehov l6ses i garaget till Dragarbrunn 20:4. En avdelande mur ligger helt pa
Dragarbrunn 20:4 och kan avlagsnas helt eller brytas upp for att skapa storre dppenhet.

Tillganglighet for funktionshindrade

Forutsattningar

Det foreligger idag inga kénda behov av forandringar i den allmanna platsmarken for
att oka tillgangligheten for funktionshindrade.

Forandringar
Inget i planforslaget paverkar allman platsmark negativt for funktionshindrade.

Enligt lagen (férordningen 1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader,
arbetslokaler eller lokaler for vilka allmanheten har tilltrade, vara utformade sa att de
ar tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta beak-
tas vid bygglovsprévning och vid byggsamrad och &r inte en planfraga.
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Trafik och tillganglighet, Forutsattningar och forandringar

Gatunét - utformning och karaktar, funktion i systemet

Kvarteret Svalan ligger centralt i Uppsala avgransat av Vaksalagatan, Dragarbrunns-
gatan och S:t Persgatan. Dragarbrunnsgatan fungerar idag inte langre som bussgata
utan har idag till stérsta delen lokal trafik till angransande parkeringshus och inlast-
ning. Trafiken sker i storsta del pa de gaendes villkor.

I Vision for Uppsalas Paradgata - ett stadsfornyelseprojekt for straket Drottningga-
tan/Vaksalagatan star att pa paradgatan ska fotgangare prioriteras.

Vaksalagatan ska dimensioneras for 30 km/h med tva korfalt vaster om Kungsgatan.
Lastplatser ska samordnas med breddade trottoarer.

Detaljplanen forhindrar inte utvecklingen av Dragarbrunnsgatan som en lokalgata med
trafik pa de gaendes villkor.

Detaljplanen forhindrar inte den avsmalning av kérbanan pa Vaksalagatan som visio-
nen for Uppsalas paradgata pekar ut. Vaksalagatan kan hér dimensioneras for 30 km/h
i tva korfalt med breddade trottoarer.

Kollektivtrafik

Den del av Vaksalagatan som passerar kv Svalan fungerar idag som bussgata med ett
stort antal busspassager av bland annat stombusslinjer i bagge riktningar. Hallplatsla-
gen for busslinje ”Mjuka linjen”, en lagkapacitetslinje med mindre stadsbussar, finns
pa bagge sidor av Vaksalagatan. "Mjuka linjen” trafikerar a&ven Dragarbrunnsgatan
norrut forbi kv Svalan. Inga hallplatslagen finns pa denna stracka.

En avsmalning av Vaksalagatan medfor att hallplatslagen for busstrafiken, ”"Mjuka
linjen”, ligger i korbanan i bagge korriktningar. Diskussioner har forts inom kommu-
nen om att forlagga "Mjuka linjen” till en annan strackning for att férhindra kapaci-
tetsproblem. Detta skulle dven ge utdkade gangytor vid Vaksalagatan och storre trafik-
sakerhet pa Dragarbrunnsgatan.

Parkering, ang0ring, utfart

Under fastigheterna Dragarbrunn 20:2 och 20:4 finns underjordiska garage med infart
fran S:t Persgatan. | garaget ryms ca 80 bilar. Under Dragarbrunn 20:3, Handelsban-
ken, finns underjordiskt garage med infart fran Dragarbrunnsgatan. Garaget rymmer
ca 10 bilar. Dragarbrunn 20:1 har ca 12 parkeringsplatser pa fastighetens innergard.
Garden nas via servitut fran S:t Persgatan.

Leveranser och fordon for avfallshamtning angdr idag fran S:t Persgatan till kvarterets
innergard dar utrymme finns for att vanda.

Nér fasaden pa tegelbyggnaderna inom Dragarbrunn 20:4 ska gestaltas bor storre fons-
terytor tas upp och 6ppningarna till garage och varuintag minimeras mot innergard.
Detta tillsammans med de féreslagna forandringarna innebér att vandmajligheterna for
storre fordon forsvaras. For att vinna ytor for en vandmojlighet pa innergarden skulle
garden pa Dragarbrunn 20:2 kunna anvandas.

Garagenerfarten till Handelsbanken, Dragarbrunn 20:3 kan flyttas fran Dragarbrunns-
gatan till en angdring genom garaget pa Dragarbrunn 20:4 via S:t Persgatan. Detta
skulle minska trafikméangden pa Dragarbrunnsgatan och frigéra byggnadsyta for en
lokal.
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X2

X1

Fragan har ocksa véackts om en lastzon kan anordnas pa den breddade trottoaren pa
Vaksalagatan, jmf befintlig ang6ringslosning vid kv Radhuset. Eventuellt &r dock
utrymmet tillsammans med ett busshallplatslage for begransat for att kunna erbjuda en
trafiksaker l6sning. Vid en eventuell flytt av de hallplatslagen som idag finns for
"Mijuka linjen” skulle mojligen en lastzon kunna forlaggas pa den breddade trottoaren
framfor gamla EPA. Hansyn maste da tas till den utkragade delen av EPA-husets fasad
sd att skador undviks pa denna.

Gang- och cykeltrafik, cykelparkering

Kvarteret praglas till stor del av arkader i fasad langs Vaksalagatan och Dragarbrunns-
gatan. Arkaderna tillkom under 1960- och 70-talen och ger ett skyddat gangutrymme
vid regn och starkt solsken som &r en arkitektonisk tidsmarkor vard att bevara. Arka-
derna ligger pa kvartersmark men ar éppna for allman gangtrafik genom en x-
bestammelse pa plankartan.

Dragarbrunnsgatan genomgar nu en omvandling till gafartsgata pa de gaendes villkor.
Gatan ar ocksa i Trafikplan 2006 for Uppsala stad utpekad som cykelstrak och har
anordnade cykelparkeringar i kérbanan.

Den innergard som idag léper genom fastigheten mellan Dragarbrunn 20:4 och 20:1
anvénds idag till storsta del for angoring och parkering for omkringliggande fastighe-
ter. Garden &r ocksa framkomlig som passage mellan Vaksalagatan och S:t Persgatan,
men attraktiviteten ar 1ag pa grund av konflikterna med biltrafiken och bristande ut-
formning. For delar av innergarden finns en ratt till underbyggnad men garden inte
kan bebyggas ovan mark.

Befintlig angdring till kvarterets garage och inlastning via S:t Persgatan behalls. An-
goringen hamnar delvis i konflikt med viljan att forstarka innergardens funktion som
tvarpassage mellan S:t Persgatan och Vaksalagatan. Fordjupade studier i hur en trafik-
saker och attraktiv gdyta ska samverka med angdring och inlastning kravs under plan-
processen. Innergardens ska dven fortsattningsvis fungera som angoringsyta till hela
kvarteret, varfor omradet far bestimmelsen "y” pa plankartan.

Garden mellan Dragar-
brunn 20:4 och 20:1 mot
norr.

(Foto: White Arkitekter
AB)
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Arkaderna i kvarteret &r skyddsvarda av funktionella och kulturhistoriska skél. Den
nya bebyggelsen tillfor nya arkader som utgér sammanbindande och éverbryggande
delar i arkadsystemet. Dessa och befintliga arkader inom halls 6ppna for allman gang-
trafik med en x-bestammelse pa plankartan. Av kulturhistoriska skal skyddas ocksa
arkadens funktion vid Handelsbankshuset med en k-bestdmmelse.

Den del av innergarden som vetter mot S:t Persgatan anvands som angéringsvag till
garagen under Dragarbrunn 20:4 och 20:2 (och eventuellt 20:3 vid en flytt av befintlig
garagenerfart till Handelsbanken fran Dragarbrunnsgatan) samt gardsparkeringen pa
Dragarbrunn 20:1. Dartill fungerar innergarden har som passage for leveranser och
sophamtning. Garden &r dessutom sankt for att infart ska kunna ske till kéllarnivan.
Sammantaget gor detta att garden hér har samre forutsattningar att fungera som en
attraktiv och séker passage. Med en sammanhallen markbelaggning som signalerar att
fordonsrorelser sker pa de gaendes villkor i kombination med majligheten att gestalta
innergarden pa angransande fastighet Dragarbrunn 20:2 som ett sammanhallet gards-
rum finns dock mojligheten att tka attraktiviteten.

I en renovering av fasaden pa tegelbyggnaderna pa Dragarbrunn 20:4 ska ocksa en
gestaltning goras med storre fonsterytor och minimerade dppningar till garage och
varuintag. Gardsytan mellan Dragarbrunn 20:4 och 20:2 kan anpassas for vandmajlig-
het for angdrande fordon. Vid angdring med fordon dér totallangden omgjliggor vand-
ning utan backningsrérelse kan backning vid behov bevakas av flaggvakt.

Pa innergarden bor ytor finnas for cykelparkering.

i
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Skiss, gestaltning innergard (Obs, norr nedat) (White Arkitekter AB)
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Skiss, gestaltning gardsfasad mot soder (Whi't”é‘Arkitekter AB)
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terrass

Mark och geoteknik

Forutsattningar

Inom omradet finns en risk for forekomst av sulfidlera vilket skall beaktas vid exploa-
tering och markarbeten.

Delar av planomradet ligger inom grundvattenomrade sarskilt lampat for vattenfor-
sorjning, med stor grundvattentillgang under lera, 6ver 25 I/sek. Vid planering och
byggnation inom planomradet ska risken for féroreningar av grundvatten beaktas.

Omradet ligger inom yttre skyddsomrade for vattentakt. Enligt vattenskyddsforeskrif-
terna far markarbeten inte ske till en lagre niva an en meter 6ver hégsta naturliga
grundvattenniva. Dispens fran foreskrifterna soks hos Lansstyrelsen.

Halsa och sdkerhet

Forutsattningar

Inom kvarteret har tidigare funnits ett flertal verksamheter som potentiellt &r miljobe-
lastande. Risken for fororenad mark skall beaktas vid exploatering och markarbeten
inom omradet.

I naromradet finns ingen risk- eller stérningsskapande verksamhet som pa ett betydan-
de satt kan paverka foreslagen anvandning, kontor och hotellverksamhet, negativt.

Forandringar

Solinstralning och insyn

I den befintliga femvaningsbyggnaden i korsningen Dragarbrunnsgatan — S:t Persgatan
pa Dragarbrunn 20:4 &r vaning 4 och 5 avsedda for bostader. Dessa bostéder brukar
idag en terrass pa taket pa angransande trevaningsbyggnad.

Denna byggnad foreslas kompletteras med en hagre del i fem vaningar. Den nya be-
byggelsen &r avsedd for kontor och/eller hotellverksamhet.

Bostadsdelen pa Dragarbrunn 20:4 ska ha fortsatt nyttjande av en terrass pa den an-
grénsande byggnadskroppen.

Storningar i form av ljusinstralning och insyn kan hanteras med en begransad fonster-
sattning pa de nya huskropparna i fasad mot befintlig bostadsbebyggelse.

Bostadsvaningarna kan dven ges utdkad balkongyta mot soder.
Foreslagen terrasslosning uppfyller val bullerkraven, se Buller.
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Befintlig terrass Terrass efter ombyggnad

(Foto: White Arkitekter AB)

Ostra terrassen, befintlig.  (Foto: White Arkitekter AB)

Buller

Flaktar och ventilationsinstallationer skall forlaggas till kéllarplan i fastigheten for att
minimera bullerstérningar till narboende.

En bullerutredning, Buller fran ventilation och trafik — Bjerking 2012-06-04, visar att
bullernivaer inomhus i befintliga bostader ligger val under kravet 30 dBa
ekvivalentniva med foreslgen ventilationslsning.

Samma utredning beréknar dven att trafikbullernivan pa befintliga bostaders balkonger
och foreslagen terrass vél ligger under kraven.

Byggskedet

Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter kommer omkringliggande
fastigheter att drabbas av storningar under byggtiden. Da paverkan sker under en
begrénsad tid kan den dock inte ségas vara betydande.



Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter med grundléaggning pa
lera med en méktighet pa ca 10 till 30 meter (Ingenjorsgeologisk karta 6ver Uppsala,
Bjerking 1988) ska vid planering och byggnation inom planomradet risken for
sédttningar beaktas.

Teknisk forsérjning
Forutsattningar

VA, dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for den allmanna VVA-anlaggningen. Anslut-
ningsavgift skall betalas enligt géllande taxa.

Varme
Planomradet ligger inom fjarrvarmeanlaggningen.

Tele och bredband
Omradet ar forsorjt med tele och bredband.

Avfall
Utrymme skall anordnas for kéllsortering av fastighetens avfall.

Hamtfordon for avfall angor idag fran S:t Persgatan till fastighetens innergard dar
utrymme finns for att vanda.

Forandringar

Avfall

Pakarningsolyckor ska minimeras genom att avfallshamtning blir mojlig att genomfo-
ra utan backningsrorelser inom kvarteret. Av arbetsmiljohansyn ska hdmtfordon kunna
kora anda fram till angoringsplats vid soprum for palastning av avfall. Angéringsplat-
sen for hamtfordonen ska ligga i samma niva som soprummet.

I planen foreslas att hamtfordon aven fortsattningsvis angor innergarden via S:t Pers-
gatan. En konfliktsituation finns har med viljan att starka innergardens funktion som

gangpassage.

Gardsytan mellan Dragarbrunn 20:4 och 20:2 kan anpassas for vandmajlighet for an-
gorande fordon. Vid angéring med fordon dar totallangden omdjliggér vandning utan
backningsrorelse kan backning vid behov bevakas av flaggvakt.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomfo-
rande av detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for att befintliga ledningar halls tillgangliga under byggtiden.
Kabelutsattning ska begaras innan markarbeten pabarijas.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom omradet.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas av kommunen.
Exploateringsavtalet ska bland annat reglera exploatérens ansvar for att bekosta de
ombyggnader inom allmén plats som blir en konsekvens av planen.

Foljande atgarder ska bekostas av exploatdren och ska regleras i exploateringsavtalet:

e ombyggnation Vaksalagatan sasom flytt av kantsten, flytt av markvarme och
flytt av befintliga ledningar

e aterstallande av allméan platsmark

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovprévning/bygganmalan
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar ngdvéandiga for bygglovprévningen.

Solstudie
En solstudie har tagits fram av White Arkitekter AB.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan bygg-
start. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Berdrda ledningar:

Lage Aktualitetsdatum och dgare
S:t Persgatan 2011-10-19, Borderlight

S:t Persgatan, Dragarbrunnsgatan 2011-10-20, IP-Only
Innergard Dragarbrunn 20:4 2011-10-19, Skanova

S:t Persgatan 2011-11-30, Telenor
Vaksalagatan, markvarme 2011-10-18, Uppsala kommun
Vaksalagatan, trafiksignaler 2011-10-18, Uppsala kommun
Vaksalagatan, Dragarbrunnsgatan, vatten 2011-10-19, Uppsala kommun
Vaksalagatan 2011-10-24, Uppsala Universitet
Vaksalagatan, Dragarbrunnsgatan, fjarrkyla 2011-10-21, Vattenfall
Vaksalagatan, Dragarbrunnsgatan 2011-10-18, Vattenfall
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Det kan finnas ytterligare, av Kontoret for samhallsutveckling oké&nda, ledningar som
berors av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar
finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berdrda ledningségare under byggtiden.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomférbar.

Ledningar
Eventuell flytt av ledningar bekostas av byggherren.

Fastighetsréttsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som ar en forutsattning
for planens genomfdrande.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

L&ngs Vaksalagatan ska fastighetsgransen mellan Dragarbrunn 20:4 och gatufastighe-
ten Dragarbrunn 1:2 regleras for att medge ett utflyttat fasadliv for gamla EPA-huset.
Langs Dragarbrunnsgatan ska fastighetsgransen mellan Dragarbrunn 20:4 och gatufas-
tigheten Dragarbrunn 1:2 regleras for att medge ett utflyttat fasadliv for det foreslagna
kontoret/hotellet.

Ovanstaende omraden, tillsammans med hela innergarden, ska vara tillgangliga for

allman gang- och cykeltrafik vilket regleras med en x-bestammelse pa plankartan.
Servitut ska bildas.

Kv Svalan
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljoaspekter

Stadsbild

Detaljplaneforslaget ger en mojlighet att laka stadsrummet léangs de viktiga straken
Dragarbrunnsgatan och Vaksalagatan. Fasaderna pa Dragarbrunn 20:4 kan flyttas ut i
linje med omkringliggande bebyggelse och ger sa ett battre sammanhallet gaturum.

Kulturarv

Detaljplanen foreslar att Handelsbankshuset, Dragarbrunn20:3, ges en varsamhetsbe-
stdmmelse. Detta innebér att byggnadens karaktarsdrag, arkitektoniska vérden och
konstnarliga utsmyckning sérskilt beaktas vid fordndringar.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv
Forslaget har ingen paverkan.
Mark och vatten

Planomradet ligger inom yttre grans for vattenskyddsomrade, vilket innebar att
markarbeten djupare an en meter 6ver hogsta grundvattenniva ej far ske utan lanssty-
relsens tillstand.

Delar av planomradet ligger inom grundvattenomrade sérskilt lampat vattenforsorj-
ning, med stor grundvattentillgang under lera, 6ver 25 I/sek. Vid planering och bygg-
nation inom planomradet ska risken for fororeningar av grundvatten beaktas.

Resurshushallning

Forslaget paverkar inga samhélls- eller naturresurser. Planomradet faller inom reser-
vatsomrade for jarnvag men bedéms ligga pa ett sadant avstand, ca 150 m, att ingen
paverkan foreligger. En fortatning inom befintlig stadsvav pa redan ianspraktagen
mark ar ur resurshushallningsperspektiv positivt med minskat transportbehov och med
en narhet till befintligt kollektivtrafiknat.

Hélsa och sédkerhet

I naromradet finns ingen risk- eller storningsskapande verksamhet som pa ett betydan-
de satt kan paverka foreslagen anvandning, kontor, negativt.

I den befintliga femvaningsbyggnaden i korsningen Dragarbrunnsgatan — S:t Persgatan
pa Dragarbrunn 20:4 ar de tva Gversta vaningarna avsedda for bostader. Dessa bosta-
der brukar idag en terrass pa taket pa angransande trevaningsbyggnad.

Denna byggnad kan erséttas med en ny trevaningsbyggnad med en hogre del i fem
vaningar. Detta kommer att paverka den befintliga uteplatsen for befintliga bostader
med en 0kad skuggning. Den nya bebyggelsen &r avsedd for kontor och/eller hotell-
verksamhet. Detta kan ge o6nskad ljusinstralning och insyn pa befintlig bostadsbe-
byggelse pa Dragarbrunn 20:4.

Bostadsdelen pa Dragarbrunn 20:4 planeras fortsatt ha ett nyttjade av en terrass pa den
angransande byggnadskroppen. Skuggstudier visar att den nya byggnadskroppen pa ett
avstand av 12 meter fran befintligt bostadshus inte ger en betydande skuggeffekt pa
bostadshusets fasad. Uteplatsen pa terrassen kommer dock att vara nagot mer skuggad.
Storningar i form av ljusinstralning och insyn beddéms kunna hanteras med en begran-
sad fonstersattning pa de nya huskropparna i fasad mot befintlig bostadsbebyggelse.
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Solstudie

Vy fran soder:

21 mars, kI 12.00. Efter ombyggnad

21 mars, kI 12.00. Befintligt

21 mars, kI 15.00. Efter ombyggnad

21 mars, kI 15.00. Befintligt

8 maj, kl 12.00. Efter mbyggnad

8 maj, kIl 12.00. Befintligt

8 maj, kl 15.00. Efter ombyggnad

8 maj, kl 15.00. Befintligt
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21 juni, kI 18.00. Befintligt 21 juni, kI 18.00. Efter ombyggnad

Vy fran oster (med indragen femte vaning mot Dragarbrunnsgatan):

\21 mars, kl 07.00. Efter ombyggnad

21 juni, kI 07.00. Befintligt 21 juni, kI 07.00. Efter ombyggnad
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21 juni, k1 09.00. Efter ombyggnad

Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter kommer omkringliggande
fastigheter att drabbas av storningar under byggtiden. Da paverkan sker under en be-
grénsad tid kan den dock inte sdgas vara betydande.

Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter med grundlaggning pa
lera med en méktighet pa ca 10 till 30 meter (Ingenjorsgeologisk karta 6ver Uppsala,
Bjerking 1988) ska vid planering och byggnation inom planomradet risken for satt-
ningar beaktas.

Sociala aspekter

Trygghet, sakerhet

Forslagets genomforande innebdr fler lokaler och méjlighet till hotellverksamhet vil-
ket medfor att fler manniskor kommer att réra sig i omradet. Ett sadant dkat folkliv
leder till en 6kad social trygghet.

Tillganglighet

Ny byggnad for allmant tilltrade ska enligt lag utformas sa att den éar tillganglig for
personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga. Detta galler dven utomhusmil-
joer. Tillgangligheten prévas i detalj i bygglovsskedet.

Uteplatsen blir dock ndgot mindre och mer skuggig, vilket kan vara en nackdel for
boende med begréansad rorlighet.

Motesplatser

Dragarbrunnsgatans funktion som gardsgata och det utokade antalet lokaler ger moj-
lighet att skapa fler motespunkter/platser.

Stadsliv

Forslagets 6kade trygghet, sdkerhet och méjligheten till fler motesplatser starker i sin
helhet stadens attraktivitet, vilket ar i linje med kommunens stadsbyggnadsvision.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Planforslaget ar forenligt med Oversiktsplan 2010 fér Uppsala kommun och MB 3, 4
och 5 kap.

Oversiktsplan
Planforslaget bedéms Gverensstdimma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget bedéms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens Iamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, féreliggande
behov och en fran allméan synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdr riksintressen inom kulturmiljovard MB 3:6. Riksintresset beror i
forsta hand lamningar fran medeltid och Vasatid vaster om an som av intresse. Forsla-
get berdr i huvudsak befintlig sextiotalsbebyggelsen och planférslaget bedéms darmed
vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandomraden.
Planférslaget bedéms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 4.

Planforslaget berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljébalkens kapitel. Planfor-
slaget bedéms dérmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

REVIDERINGAR

Endast redaktionella andringar har gjorts efter granskning.

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

Beslutsdatum

Godkand av Plan- och byggnadsndamnden for:

e samrad 2012-03-22

e granskning 2012-07-05
Antagen av Plan- och byggnadsnamnden

o Laga kraft 2012-11-16

25



