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Kommunstyrelsen
Protokollsutdrag

Datum:
2022-10-19

§ 237

Forlangda borgensataganden for AB UTK-
hallen

KSN-2022-02593

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. attUppsala kommun gari borgen for AB UTK-hallen for ett belopp om
40 510 000 kronor,

1. att borgensatagandet géller till och med den 31 december 2028,

att borgen tecknas i form av en proprieborgen,

3. att bolaget som sdkerhet for borgen ska pantférskriva samtliga aktier i AB
UTK-hallen till férman for Uppsala kommun,

4. att bolaget arligen ska amortera 1 160 000 kronor pa sina banklan, samt

5. atten arlig borgensavgift ska tas ut om 0,5 procent av skuldbeloppen per
den 31 december respektive ar.

i

Kommunstyrelsen beslutar for egen del

6. attupphavabeslut fran 11 december 2019, § 298 om borgensatagande for
ABUTK-Hallen for ett belopp om 7,5 miljoner kronor.

Sammanfattning

Uppsala kommun har haft tva borgensataganden for AB UTK-hallens banklan. Ett
borgensatagande l6pte ut i februari 2022 och ett [6per ut den 11 december 2024.
Bolaget har inkommit med ansékan om att dels forlanga borgensatagandet som l6pte
utifebruari, dels att samordna de tva borgensatagandena till en kommunal borgen.
UTK-hallens sammanlagda laneskuld uppgar per juli 2022 till 40 510 000 kr. Enligt
gallande borgensprinciper ska kommunfullmaktige besluta om borgensataganden
som Overstiger 20 miljoner kronor.

Kommunfullmaktige foreslas besluta om ett fortsatt kommunalt atagande for UTK-
hallens banklan i sex ar, till och med den 31 december 2028. Forslaget om att
samordna atagandena innebar att kommunstyrelsens beslut den 11 december 2019
§298, om ett borgensatagande for AB UTK-hallen pa 7,5 miljoner kronor med l6ptid till
december 2024 upphavs.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



% Uppsala
kommun

Kommunstyrelsen
Protokollsutdrag

Datum:
2022-10-19

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag arbetsutskottet 11 oktober 2022 § 277

e Tjansteskrivelse daterad 23 september 2022

e Bilaga 1, Ansokan om forlangd kommunal borgen for AB UTK-hallen
e Bilaga 2, Arsredovisning 2020 for AB UTK-hallen

e Bilaga 3, Arsredovisning 2021 for AB UTK-hallen

Beslutsgang

Ordférande staller arbetsutskottets forslag mot avslag och finner att kommunstyrelsen
bifaller detsamma.

Sida 22 (26)

Justerandes signatur
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Kommunstyrelsens arbetsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2022-10-11

§277

Forlangda borgensataganden for AB UTK-
hallen

KSN-2022-02593

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta

1. att Uppsala kommun gar i borgen for AB UTK-hallen for ett belopp om
40510 000 kronor,
2. att borgensatagandet galler till och med den 31 december 2028,

3. att borgen tecknas i form av en proprieborgen,

4. att bolaget som sakerhet for borgen ska pantforskriva samtliga aktier i AB
UTK-hallen till férman for Uppsala kommun,

5 att bolaget arligen ska amortera 1 160 000 kronor pa sina banklén, samt

6. att en arlig borgensavgift ska tas ut om 0,5 procent av skuldbeloppen per
den 31 december respektive ar.

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen for egen del besluta

1. attupphava beslut fran 11 december 2019, §298 om borgensatagande for
ABUTK-Hallen for ett belopp om 7,5 miljoner kronor.

Sammanfattning

Uppsala kommun har haft tva borgensataganden for AB UTK-hallens banklan. Ett
borgensatagande 6pte ut i februari 2022 och ett [6per ut den 11 december 2024.
Bolaget har inkommit med ansokan om att dels forlanga borgensatagandet som l6pte
utifebruari, dels att samordna de tva borgensatagandena till en kommunal borgen.
UTK-hallens sammanlagda laneskuld uppgar per juli 2022 till 40 510 000 kr. Enligt
gallande borgensprinciper ska kommunfullmaktige besluta om borgensataganden
som Overstiger 20 miljoner kronor.

Kommunfullmaktige foreslas besluta om ett fortsatt kommunalt atagande for UTK-
hallens banklan i sex ar, till och med den 31 december 2028. Forslaget om att
samordna atagandena innebar att kommunstyrelsens beslut den 11 december 2019

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



% Uppsala

kommun

Kommunstyrelsens arbetsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2022-10-11

§298, om ett borgensatagande for AB UTK-hallen pa 7,5 miljoner kronor med [ptid till
december 2024 upphavs.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 23 september 2022

e Bilaga 1, Ansokan om forlangd kommunal borgen for AB UTK-hallen
e Bilaga 2, Arsredovisning 2020 for AB UTK-hallen

e Bilaga 3, Arsredovisning 2021 for AB UTK-hallen

Beslutsgang

Ordférande staller foreliggande forslag mot avslag och finner att arbetsutskottet
bifaller detsamma.
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Kommunledningskontoret Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2022-09-23 KSN-2022-02593

Handlaggare:
Eva Hermansson Flodin

Forlangda borgensataganden for AB UTK-
hallen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. attUppsala kommun gariborgen fér AB UTK-hallen for ett belopp om
40510 000 kronor,

2. attborgensatagandet galler till och med den 31 december 2028,

att borgen tecknas i form av en proprieborgen,

4. attbolaget som sakerhet for borgen ska pantforskriva samtliga aktier i AB
UTK-hallen till férman fér Uppsala kommun,

5. attbolaget arligen ska amortera 1 160 000 kronor pa sina banklan, samt

6. atten arlig borgensavgift ska tas ut om 0,5 procent av skuldbeloppen per den
31 december respektive ar.

w

Kommunstyrelsen beslutar for egen del

1. attupphava beslut frdn 11 december 2019, §298 om borgensatagande for AB
UTK-Hallen for ett belopp om 7,5 miljoner kronor.

Arendet

Uppsala kommun har haft tva borgensataganden for AB UTK-hallens banklan. Ett
borgensatagande l6pte ut i februari 2022 och ett [6per ut den 11 december 2024.
Bolaget har inkommit med ansokan om att dels forlanga borgensatagandet som l6pte
utifebruari, dels att samordna de tva borgensatagandena till en kommunal borgen.
UTK-hallens sammanlagda laneskuld uppgar per juli 2022 till 40 510 000 kr. Enligt
gallande borgensprinciper ska kommunfullmaktige besluta om borgensataganden
som Overstiger 20 miljoner kronor.

Kommunfullméktige foreslas besluta om ett fortsatt kommunalt atagande for UTK-
hallens banklan i sex ar, till och med den 31 december 2028. Forslaget om att
samordna atagandena innebar att kommunstyrelsens beslut den 11 december 2019

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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§298, om ett borgensatagande for AB UTK-hallen pa 7,5 miljoner kronor med [6ptid till
december 2024 upphavs.

Beredning

Arendet har beretts av kommunledningskontoret.

Foredragning

Upsala Tennisklubb bildades 1925 och ar darmed en av Uppsalas dldsta
idrottsforeningar. Foreningens huvuduppgift ar att bedriva tennisverksamhet for sina
cirka 1 700 medlemmar. Ar 2021 omfattade kursverksamheten &ver 1 500 unika
kursdeltagare, varav drygt halften av kursdeltagarna var barn och ungdomar.
Foreningen ager samtliga aktier i AB UTK-hallen som bildades 1960. Aktiebolagets
huvuduppgift ar att dga, forvalta och driva UTK-hallen.

Den storsta delen av anlaggningen hyrs idag av moderforeningen Upsala Tennisklubb
och resterande del hyrs av externa hyresgaster. Bolaget har under dren genomfort om-
och utbyggnationer av anlaggningen. Huvudanledningen till att AB UTK-hallen ansoker
om kommunal borgen &r att banken kraver en kommunal borgen for bolagets banklan
i och med att anlaggningen ar uppford pa mark som ags av Uppsala kommun arenor
och fastigheter AB, med ett nyttjanderattsavtal for AB UTK-hallen.

Uppsala kommun har haft tva borgensataganden for AB UTK-hallens banklan. Ett av
atagandena [Opte ut i februari 2022, for vilket bolaget har en aktuell ldneskuld pa
34010 000 kr. Det andra borgensatagandet [6per ut december 2024, med en aktuell
laneskuld pa 6 500 000 kr. AB UTK-hallen har inkommit med en ansékan enligt
arendets bilaga 1 om ett fortsatt kommunalt borgensatagande och foreslar att de tva
borgensatagandena samordnas. Bolagets bank ser inga hinder for att samordna
kommunens dtaganden.

Sakerhet for borgensatagandet finns i form av att samtliga aktier i AB UTK-hallen &r
pantforskrivna till forman for Uppsala kommun.

Forslaget ar att AB UTK-hallen ska fortsatta betala den avtalade borgensavgiften om
0,5 procent av lanet till kommunen.

Enligt nuvarande borgensvillkor ska AB UTK-hallen arligen amortera 1 160 000 kr till
banken och forslaget ar att amorteringarna loper vidare pa samma arliga niva.
Kommunens risk med borgensatagandet minskar sdledes i takt med att bolaget
amorterar pa sina banklan.

Bolagets resultat har utvecklats positivt de senaste aren med redovisade vinster for
verksamhetsaren 2020 och 2021. Beldggningen i hallen har varit god under dessa ar.
Aret dessférinnan, ar 2019, redovisades en forlust som till stor del kan forklaras av en
byggsanktionsavgift. AB UTK-hallens likviditets- och resultatbudget for 2022 visar pa
fortsatt positivt resultat och en god likviditet. Under aret har marknadsrantorna stigit
och bolaget har raknat med hogre rantekostnader i prognosen.
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Ekonomiska konsekvenser

Ett borgensdtagande innebar en risk for kommunen om AB UTK-hallen inte skulle ha
mojlighet att fullfolja sina ataganden mot banken. Anldggningen har en god beldggning
och bolaget har en ekonomi i balans med ett positivt kassaflode och en forvéantan om
att generera ett 6verskott 2022. | bade budget och prognos ar beaktat en fortsatt
amortering pa banklanet, vilket minskar bade bolagets skuldsattning och
rantekanslighet sa val som kommunens risk i sitt atagande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 23 september 2022

Bilaga 1, Ansokan om forlangd kommunal borgen for AB UTK-hallen
Bilaga 2, Arsredovisning 2020 fér AB UTK-hallen

Bilaga 3, Arsredovisning 2021 fér AB UTK-hallen

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Ola Hagglund
Stadsdirektor Ekonomidirektor och

bitradande stadsdirektor



Ansdkan om forlangd kommunal borgen for AB UTK Hallen

Upsala Tennisklubb bildades 1925 och ér ddrmed en av Uppsalas dldsta idrottsféreningar.
Klubben har ca 1700 medlemmar, och kursverksamheten omfattade &r 2021 6ver 1500 unika
kursdeltagare. Drygt hélften av kursdeltagarna var barn och ungdomar. Klubben leds av en
traditionell foreningsstyrelse bestdende av ordférande, kassor och sekreterare samt ledaméter.
Klubben dger samtliga aktier i AB UTK-hallen som bildades 1960. Ar 1976 byggdes UTK-
hallen, bland annat med st6d av en kommunal borgen. AB UTK-hallens huvuduppgift &r idag
att dga, forvalta och driva UTK-hallen. AB UTK-hallens styrelse utses pa bolagets arsstimma
av representanter for Upsala Tennisklubb vilka viljs pa klubbens &rsmote. Alla styrelse-
ledaméter i sévil klubben som bolaget arbetar ideellt, dvs helt utan ekonomisk erséttning.

AB UTK-hallen ansokte &r 2016 om ytterligare 35 mnkr i kommunal borgen fér en om- och
utbyggnad vilken Uppsala kommunfullméktige beviljade varen 2016. Huvudanledningen till
att AB UTK-hallen ansokte om kommunal borgen dr att UTK-hallen &r uppford pa kommunal
mark, och att banken da krédver kommunal borgen for att 1ana ut pengar till AB UTK-hallen.
Om- och utbyggnationen genomférdes 2018 och 2019.

Det forsta borgensatagandet upphorde i mars 2018. Det totala borgensbeloppet uppgick till 8
mnkr fran borjan varav det aterstod drygt 4 mnkr. Ar 2018 missade AB UTK-hallen att
ansdka om forlédngning av den gamla borgen. Det medférde att bolagets gamla 1an saknade
borgen och ddrmed omfattades av den ar 2016 beviljade borgen. Det medforde i sin tur att AB
UTK-hallen inte fullt ut kunde finansiera om- och tillbyggnationen. AB UTK-hallen ansékte
ddrfor ar 2019 om en ny kommunal borgen pé 7,5 miljoner kronor.

Sammanfattningsvis har Uppsala kommun idag tvé borgensatganaden for AB UTK-hallen.
Borgensbeloppen minskar i takt med AB UTK-hallens amorteringar. AB UTK-hallen har
foljande tva foretagslan i Nordea kopplade till kommunens borgensétaganden:

Lanenummer: 1830 50 25314
Borgen 2016: 35 000 000
Aktuell skuld: 34 010 000

Lanenummer: 1830 50 23753
Borgen 2019: 7 500 000
Aktuell skuld: 6 500 000

Den borgen som kommunfullméktige beviljade &r 2016 har en 16ptid pa hogst sex ar. AB-
UTK hallen anstker hirmed om att den borgen forldngs. Om Uppsala kommun stiller sig
positiv till en forlingning s ser girna AB UTK-hallen att de tvd borgensatagandena pa sikt
samordnas till en borgen.

psala den 14 Juh 202

/

\.1 /\ / —
Lln er
Ordfor nde AB UTK-hallen



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i AB UTK-hallen
Org.nr. 556072-4758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB UTK-hallen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av AB UTK-hallens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till AB UTK-hallen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillridckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att upprétta en rsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r beddmningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa r tillimpligt, om férhallanden som
kan péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Véara mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

{ (v ’ BkgJq6RPO-SkW196RPO
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Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision
for att utforma granskningsédtgirder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véisentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

{ (v ’ BkgJq6RPO-SkW196RPO
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for AB UTK-hallen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till AB UTK-hallen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoéren ska skota den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

{ (v ’ BkgJq6RPO-SkW196RPO
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pé vér professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den

Folkesson Rad & Revision AB

Patrik Lager
Auktoriserad revisor
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Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet ar forvaltning av fastigheten Granby 11:34 i Uppsala Kommun.

Den stérsta delen av anlaggningen hyrs idag av moderféreningen Upsala Tennisklubb och resterande del hyrs av externa
hyresgaster.
Foretagets sate ar Uppsala.

Den ideella féreningen Upsala Tennisklubb dger 100% av dotterbolaget AB UTK-hallen. Detta aktiebolag hanterar samtliga
fastighetsrelaterade fragor, dar den viktigaste verksamheten ar uthyrning av vara banor och 6vriga utrymmen.

Fastighet

I slutet av 2019 stod antligen var nya hall redo, och vi kunde ga in i det nya aret med ombyggnationen bakom oss. Det skedde
dock ett stort antal 6vriga investeringar i var fastighet under 2020.

| den nya delen av hallen byggde vi en skiljevagg for att minska ljudvolymen, och gladjande nog blev effekten annu battre an
vi hade hoppats! Utdver detta startades dven arbetet med att renovera det ventilationssystem som kontrollerar den aldre
delen av hallen, vilket bade fick positiv effekt bade pa luftkvalitén inne i hallen, samt sankte vara energikostnader. Mot slutet
av aret fick antligen upp var nya UTK-skylt som 18s upp fastigheten i vintermérkret, och visade vagen till UTK-hallen!

Organisation och personal

Sedan Kim Knudsen avgick under sommaren 2019 har organisationen varit utan en verksamhetschef. Ordférande Tomas
Odin gick darfér under varen in som temporar verksamhetschef samtidigt som rekryteringsprocessen for en ny kandidat
startades. Styrelsen bestamde att definiera om rollen till att verkstallande direktdr for att 6ka omfattningen av rollens ansvar,
och en annons gick ut i bérjan av sommaren. | slutet av rekryteringsprocessen stod det klart att styrelseledamoten Marcus
Allard tilltréder som ny verkstallande direktér den 19 oktober.

Belaggning

Belaggningen under 2020 var mycket bra. Av naturliga skal praglades den av COVID-19, men forvanande nog sag vi att
Corona hade en positiv effekt pa var belaggning. Ett stort antal personer jobbade hemifran, och manga av dessa blev dven
korttidspermitterade. Detta ledde till att fler personer hade mojlighet att bes6ka oss under de tider som historiskt har haft
lag belaggning. (dagtid under vardagar).

Vi kan se samma positiva trend i beldggningen for samtliga racketsporter, och bade tennis, padel, squash och badminton slog
rekord under hosten ar 2020.

Hyresgaster

UTK-hallens viktigaste hyresgast ar sjalvklart Upsala Tennisklubb. Samtliga banor som anvands till UTK:s kursverksamhet hyrs
av UTK-hallen.

Var nast storsta hyresgast ar UP, vilka erbjuder fysisk traning pa elitniva till manga av Uppsalas basta idrottslag (UTK
inréknat!). Tyvarr ligger deras verksamhet i en av de branscher som har drabbats hardast av COVID-19, men de bérjar nu se
slutet pa tunneln och hoppas pa att deras omsattning kommer aterga till mer normala nivaer under hésten 2021.

| slutet av 2020 6ppnade den nya restaurangen i UTK-hallen upp portarna. Nikki's har ett stort utbud matratter och flexibla
Oppettider. Att vi nu erbjuder mat inne i UTK-hallen har varit ett mycket uppskattat initiativ av vara besokare, och vi énskar
Nikki's all framgang! Tyvarr har ju aven restaurangbranschen drabbats mycket hart av Corona, men de ser anda ljust pa
framtiden.

Utdver dessa hyresgaster har vi ett stort antal andra hyresgaster, och detta antal steg ytterligare i och med vara nya kontor
pa andra vaningen. Ett stort tack till alla hyresgaster som valjer att ha sin verksamhet har i UTK-hallen!
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Flerarsoéversikt

Nettoomsattning (kr)

Resultat efter finansiella poster (kr)
Balansomslutning (kr)

Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

2020-12-31
15259 047
2449138
53126 024
3,9

2019-12-31
7 595 347
-3 284 007
51181029
0,2

2018-12-31
7015360
24 570

13 580 065
16,0

3(9)

2017-12-31
4703 390
455539

7 952929
28,0

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

-514 482
246 611
-267 871

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rakning
Summa

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

-267 871
-267 871

Aktie-
kapital Reservfond

100 000 517 072

100 000 517 072

Balanserat
resultat

889 525
-1 404 007

-514 482

{ (v ‘ r11Qt78aPu-SkeEt7U6P0

Arets
resultat

-1 404 007
1404 007
246 611
246 611

Summa
102 590

0
246 611
349 201
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Férandring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

m.

{ (v ‘ r11Qt78aPu-SkeEt7U6P0

Not

2020-01-01
2020-12-31

15259 047
75425
15334 472

-3 396 240
-3532109
-2141932

-2275039
0

-11 345 320

3989 152

1310
-1 541 324
-1 540 014

2449 138

-2 200 000

-2200 000

249 138

-2 527
246 611
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2019-01-01
2019-12-31

7 595 347
0
7 595 347

-2 008 190
-4186 794
-2382 155

-941 310
-627 650
-10 146 099

-2 550 752

0

-733 255

-733 255

-3 284 007

1 880 000

1880 000

-1 404 007

0
-1 404 007
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 43089 131 39804 726
Inventarier, verktyg och installationer 4 2941144 3516180
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 5 1806 547 1806 547
Summa materiella anlédggningstillgangar 47 836 822 45 127 453
Summa anlaggningstillgangar 47 836 822 45 127 453

Omsattningstiligangar

Varulager m.m.

Fardiga varor och handelsvaror 408 900 449900
Summa varulager m.m. 408 900 449 900

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1726 844 1312670
Ovriga fordringar 42279 933613
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1707 003 901 161
Summa kortfristiga fordringar 3476 126 3147 444

Kassa och bank

Kassa och bank 1404177 2 456 232
Summa kassa och bank 1404177 2456 232
Summa omsattningstillgangar 5289 203 6 053 576
SUMMA TILLGANGAR 53126 025 51181 029
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

{ (v ‘ r11Qt78aPu-SkeEt7U6P0

Not
1

7

2020-12-31

100 000
517072
617 072

-514 482
246 611
-267 871
349 201

2 200 000
2200 000

0
41 090 000
0
41 090 000

1160 000
34 225
2773536
1884 552
4273
738 370
2891 868
9 486 824

53 126 025
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2019-12-31

100 000
517072
617 072

889 525
-1404 007
-514 482
102 590

29863 217
8417500
247 950
38 528 667

445 000

0

8109 966
765 648
23415
1389 961
1815782
12549 772

51181029
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Noter

Not 1. Redovisnings- och vérderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen uppréattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdkter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta beddms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.

- Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 20-50ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-20ar

Not 2. Personal

2020-12-31 2019-12-31
Medelantalet anstdllda

Man
Kvinnor 2
Medelantalet anstéllda 6 8
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Not 3. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkoép
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 4. Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdép
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 5. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Omeklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 6. Langfristiga skulder som férfaller till betalning

Belopp som forfaller senare dn fem dr efter balansdagen

Langfristiga skulder kreditinstitut

{ [\‘/‘ r11Qt78aPu-SkeEt7U6P0

2020-12-31
44 600 067
4 854 535
0

49 454 602

-4795 341

0
-1570130
-6 365 471

43 089 131

2020-12-31

16 486 572

129 873

16 616 445

-12970 392

-704 909

-13 675 301

2941144

2020-12-31

1806 547

0

1806 547

1806 547

2020-12-31

36 450 000

8(9)

2019-12-31
10993 358
37997 003
-4 390 294
44 600 067

-8 271708
3762 644

-286 277
-4 795 341

39 804 726
2019-12-31
16 189 898
296 674

16 486 572
-12315160
-655 232
-12 970 392
3516 180
2019-12-31
3626 084
-1 819 537

1806 547

1806 547

2019-12-31

36 500717
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Not 7. Stédllda séakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter for féretagets egen rdkning
For egna skulder och avsdttningar

Foretagsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

Uppsala

Roger Jo Linder Marcus Allard
Styrelseordférande Verkstallande direktor
Tomas Odin

Var revisionsberattelse har lamnats .

Folkesson Rad & Revision AB

Patrik Lager
Auktoriserad revisor
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2020-12-31 2019-12-31

754 000 754 000

754 000 754 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i AB UTK-hallen
Org.nr. 556072-4758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB UTK-hallen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av AB UTK-hallens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till AB UTK-hallen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéillande direktéren som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att
den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstidllande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for AB UTK-hallen for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhéllande till AB UTK-hallen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstédllande direktoren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nadgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgadngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den

Folkesson Rad & Revision AB

Patrik Lager
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning
Aktiebolaget UTK-hallen

Organisationsnummer: 556072-4758
Rakenskapsar: 2021-01-01 - 2021-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 5
Balansrakning 6
Noter 8

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Foretagets sate: Uppsala

{ (v ‘ Syxuljz_Hq-H1FysfuHe




Aktiebolaget UTK-hallen 2(10)
556072-4758

Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet ar forvaltning av fastigheten Granby 11:34 i Uppsala Kommun.

Den storsta delen av anlaggningen hyrs idag av moderféreningen Upsala Tennisklubb och resterande del hyrs av externa
hyresgaster.

Foretagets sate ar Uppsala.

Den ideella féreningen Upsala Tennisklubb dger 100% av dotterbolaget AB UTK-hallen. Detta aktiebolag hanterar samtliga
fastighetsrelaterade fragor, dar den viktigaste verksamheten ar uthyrning av vara banor och 6vriga utrymmen.

Fastighet

Mycket har hant i UTK-hallen under 2021. Den forsta renoveringen som behdvde tas var vart bristfalliga tak, som atgardades
under varen. Utéver detta slutfordes dven under varen den mycket viktiga renoveringen av vart ventilationssystem som
pabdrjades i slutet av 2020.

Nar sommaren tittade fram tog vi tillfallet i akt att géra en omfattande uppfraschning av stora delar av den gamla hallen.
Herrarnas omkladningsrum fick en totalrenovering och den gamla korridoren fick nytt golv och tak, samt nymalade vaggar.
Tennisbana 3-6 fick dessutom LED belysning vilket bade 6kade trivseln nar man spelar samt sparar oss pengar i och med
minskade elkostnader.

Utomhus skedde den kanske storsta investeringen av alla, och i mitten av juli stod vara fem nya padelbanor fardiga i var
utomhusmiljé.Hosten var en lugnare period rent fastighetsmassigt dar vi i stallet konsoliderade for att kunna slutféra de
punkter som aterstar pa investeringsplanen under 2022,

Organisation och personal

Det skedde ett par storre forandringar under 2021 avseende vart organisationsschema. Nicklas Szymanski som i manga ar
arbetat pa Upsala Tennisklubb och bidragit med sin stora tenniskunskap tackade for sig, och tog sig vidare till nya
utmaningar. Eftertrddare i hans roll som ansvarig for Tennisgymnasiet blev Jon Hedman, som har varit aktivinom féreningen
i manga ar och aven tidigare haft rollen som ansvarig for bade var elitverksamhet och vart tennisgymnasium. Vi &r mycket
glada att Jon tackade ja till detta uppdrag och vet att vara gymnasiespelare ar i trygga hander.

I november manad stod aven arets storsta rekrytering klar, da Georgios Repakis tackade ja till rollen som fastighetschef.
Georgios har i en lang tid varit en eldsjal for UTK i dess mest sanna bemaérkelse, och vi ar valdigt glada 6ver att nu ha honom
har pa heltid. Georgios tilltradde tjansten officiellt i slutet av januari 2022.
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Belaggning

Under 2021 kunde vi se en belaggning som ar mer i linje med ett normalt ar, an den belaggning vi sdg under 2020. COVID-19
ledde till att majoritet av alla arbetstagare jobbade hemifran, och ett stort antal personer blev aven korttidspermitterade.
Kombinationen av nya méjligheter till flexibilitet, med ett 6kat behov av sociala interaktioner utanfor jobbet ledde till att vi
hade en ovanligt hog beldggning under 2020, speciellt avseende padeln som ocksa gick igenom den sa kallade "Padel-
boomen”.

Belaggningen under 2021 ar dock mycket bra, men kan inte rattvist jamféras med det foregdende aret. Den procentuella
belaggningen for padel sjonk fran 73% till 65%, och tennisens belaggning sjonk fran 70% till 64%. Badminton och squash har
legat mer stabilt, pad 57% respektive 33% belaggning under 2021.

Nar vi blickar framat ser tennisens belaggning mycket stabil ut, och under Q1 2022 ligger belaggningen ater igen pa 70%. Vi
har en storre utmaning avseende var framtida roll pa padelmarknaden, men vi tror och hoppas att vara fem utomhusbanor
kommer att utgéra ett mycket viktigt tillskott i var positionering, inte minst med beaktande av de investeringar i var
utomhusmiljé som kommer att utféras infér utomhussasongen 2022.

Hyresgaster

UTK-hallens viktigaste hyresgdst ar sjalvklart Upsala Tennisklubb. Samtliga banor som anvands till UTK:s kursverksamhet hyrs
av UTK-hallen.

Var nast storsta hyresgast ar UP, vilka erbjuder fysisk traning pa elitniva till manga av Uppsalas basta idrottslag (UTK inrdknat).
Deras verksamhet fick sig en torn fran restriktionerna under COVID-19, men de har gjort en upphamtning och kan nu se mer
normala nivaer pa deras omsattning.

Aven vér restaurang Nikki's hade oturen att géra premidr nar restriktionerna var som hardast, men dven dem har nu fatt
uppleva en mer normal situation och en 6kad ruljangs av besdkare. Att vi nu erbjuder mat inne i UTK-hallen har varit ett
mycket uppskattat initiativ av vara besokare, och vi 6nskar Nikki’s all framgang!

Utdver dessa tva hyresgaster har vi ett stort antal andra hyresgaster, inte minst de som har vara kontor pa andra vaningen.
Ett stort tack till alla hyresgaster som valjer att ha sin verksamhet har i UTK-hallen!

Flerarsoversikt

2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01 2018-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31 -2019-12-31 -2018-12-31
Nettoomsattning (kr) 16136 196 15259 047 7 595 347 7015360
Resultat efter finansiella poster (kr) 852 683 2449138 -3284 007 24 570
Balansomslutning (kr) 53176 967 53126 025 51181029 13 580 065
Soliditet (%) 52 3,9 0,2 16,0

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital Reservfond resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 100 000 517 072 -514 482 246 611 349 201
Balanseras i ny rakning 246 611 -246 611 0
Arets resultat 572108 572108
Belopp vid arets utgang 100 000 517 072 -267 871 572108 921 309

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat -267 871
Arets resultat 572108
Summa 304 237

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 304 237
Summa 304 237
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.

Rérelsekostnader
Ravaror och fornédenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

m.
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Not

2021-01-01
2021-12-31

16 136 196
525
16 136 721

-3 905925
-5170 237
-2 598 521

-2 361 685
-14 036 368

2100 353

2023
-1249 693
-1 247 670

852 683

-230 000
100 000
-130 000

722 683
-150 575
572108
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2020-01-01
2020-12-31

15259 047
75425
15 334 472

-3 396 240
-3532 109
-2 141932

-2275039
-11 345 320

3989 152

1310
-1541 324
-1 540 014

2449138

0
-2 200 000
-2 200 000

249 138
-2 527
246 611
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 44 826 203 43089 131
Inventarier, verktyg och installationer 4 2735680 2941144
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 5 1806 548 1806 547
Summa materiella anlédggningstillgangar 49 368 431 47 836 822
Summa anlaggningstillgangar 49 368 431 47 836 822

Omsattningstiligangar

Varulager m.m.

Fardiga varor och handelsvaror 595 196 408 900
Summa varulager m.m. 595 196 408 900

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 629 377 1726 844
Ovriga fordringar 130 420 42279
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1787815 1707 003
Summa kortfristiga fordringar 2547 612 3476 126

Kassa och bank

Kassa och bank 665 728 1404177
Summa kassa och bank 665 728 1404177
Summa omsattningstillgangar 3808 536 5289 203
SUMMA TILLGANGAR 53 176 967 53 126 025
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade éveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
1

7

2021-12-31

100 000
517072
617 072

-267 871
572108
304 237
921 309

230 000
2100000
2330000

39930 000
39930 000

1160 000
18924
2814523
2803778
144 298
316528
2737607
9995 658

53 176 967
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2020-12-31

100 000
517072
617 072

-514 482
246 611
-267 871
349 201

0
2200000
2200 000

41090 000
41090 000

1160 000
34 225
2773536
1884552
4273
738 370
2891 868
9 486 824

53 126 025
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Noter

Not 1. Redovisnings- och vérderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen uppréattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdkter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta beddms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.

- Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 20-50ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-20ar

Not 2. Personal

2021-12-31 2020-12-31
Medelantalet anstdllda

Man 3
Kvinnor 3 2
Medelantalet anstéllda 6 6
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Not 3. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkoép
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 4. Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkoép
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Omrakningsdifferenser
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Not 6. Langfristiga skulder som férfaller till betalning

Belopp som forfaller senare dn fem dr efter balansdagen

Langfristiga skulder kreditinstitut
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2021-12-31
49 454 602

3514093
52 968 695

-6 365 471
-1777 021
-8 142 492

44 826 203

2021-12-31
16 616 445

369 200
16 985 645

-13 675 301

-574 664

-14 249 965

2735680

2021-12-31

1806 547

1

1806 548

1806 548

2021-12-31
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2020-12-31
44 600 067

4 854 535
49 454 602

-4 795 341
-1 570130
-6 365 471

43 089 131
2020-12-31
16 486 572
129 873

16 616 445
-12.970 392
-704 909
-13 675 301
2941144
2020-12-31
1806 547
0

1806 547

1806 547

2020-12-31

36 450 000
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Tomas Odin
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Tomas Anderberg
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i AB UTK-hallen
Org.nr. 556072-4758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB UTK-hallen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av AB UTK-hallens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till AB UTK-hallen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att
den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens och
verkstidllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for AB UTK-hallen for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhéllande till AB UTK-hallen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstidllande direktdren ska skéta den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nadgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den

Folkesson Rad & Revision AB

Patrik Lager
Auktoriserad revisor
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Styrelsen och verkstallande direktéren avger foljande arsredovisning.
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Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet ar forvaltning av fastigheten Granby 11:34 i Uppsala Kommun.

Den storsta delen av anlaggningen hyrs idag av moderféreningen Upsala Tennisklubb och resterande del hyrs av externa
hyresgaster.

Foretagets sate ar Uppsala.

Den ideella féreningen Upsala Tennisklubb dger 100% av dotterbolaget AB UTK-hallen. Detta aktiebolag hanterar samtliga
fastighetsrelaterade fragor, dar den viktigaste verksamheten ar uthyrning av vara banor och 6vriga utrymmen.

Fastighet

Mycket har hant i UTK-hallen under 2021. Den forsta renoveringen som behdvde tas var vart bristfalliga tak, som atgardades
under varen. Utéver detta slutfordes dven under varen den mycket viktiga renoveringen av vart ventilationssystem som
pabdrjades i slutet av 2020.

Nar sommaren tittade fram tog vi tillfallet i akt att géra en omfattande uppfraschning av stora delar av den gamla hallen.
Herrarnas omkladningsrum fick en totalrenovering och den gamla korridoren fick nytt golv och tak, samt nymalade vaggar.
Tennisbana 3-6 fick dessutom LED belysning vilket bade 6kade trivseln nar man spelar samt sparar oss pengar i och med
minskade elkostnader.

Utomhus skedde den kanske storsta investeringen av alla, och i mitten av juli stod vara fem nya padelbanor fardiga i var
utomhusmiljé.Hosten var en lugnare period rent fastighetsmassigt dar vi i stallet konsoliderade for att kunna slutféra de
punkter som aterstar pa investeringsplanen under 2022,

Organisation och personal

Det skedde ett par storre férandringar under 2021 avseende vart organisationsschema. Nicklas Szymanski som i manga ar
arbetat pa Upsala Tennisklubb och bidragit med sin stora tenniskunskap tackade for sig, och tog sig vidare till nya
utmaningar. Eftertrddare i hans roll som ansvarig for Tennisgymnasiet blev Jon Hedman, som har varit aktivinom féreningen
i manga ar och aven tidigare haft rollen som ansvarig for bade var elitverksamhet och vart tennisgymnasium. Vi &r mycket
glada att Jon tackade ja till detta uppdrag och vet att vara gymnasiespelare ar i trygga hander.

I november manad stod aven arets storsta rekrytering klar, da Georgios Repakis tackade ja till rollen som fastighetschef.
Georgios har i en lang tid varit en eldsjal for UTK i dess mest sanna bemaérkelse, och vi ar valdigt glada éver att nu ha honom
har pa heltid. Georgios tilltradde tjansten officiellt i slutet av januari 2022.
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Belaggning

Under 2021 kunde vi se en belaggning som ar mer i linje med ett normalt ar, an den belaggning vi sdg under 2020. COVID-19
ledde till att majoritet av alla arbetstagare jobbade hemifran, och ett stort antal personer blev aven korttidspermitterade.
Kombinationen av nya méjligheter till flexibilitet, med ett 6kat behov av sociala interaktioner utanfor jobbet ledde till att vi
hade en ovanligt hog beldggning under 2020, speciellt avseende padeln som ocksa gick igenom den sa kallade "Padel-
boomen”.

Belaggningen under 2021 ar dock mycket bra, men kan inte rattvist jamféras med det foregdende aret. Den procentuella
belaggningen for padel sjonk fran 73% till 65%, och tennisens belaggning sjonk fran 70% till 64%. Badminton och squash har
legat mer stabilt, pad 57% respektive 33% belaggning under 2021.

Nar vi blickar framat ser tennisens belaggning mycket stabil ut, och under Q1 2022 ligger beldggningen ater igen pa 70%. Vi
har en storre utmaning avseende var framtida roll pa padelmarknaden, men vi tror och hoppas att vara fem utomhusbanor
kommer att utgéra ett mycket viktigt tillskott i var positionering, inte minst med beaktande av de investeringar i var
utomhusmiljé som kommer att utféras infér utomhussasongen 2022.

Hyresgaster

UTK-hallens viktigaste hyresgdst ar sjalvklart Upsala Tennisklubb. Samtliga banor som anvands till UTK:s kursverksamhet hyrs
av UTK-hallen.

Var nast storsta hyresgast ar UP, vilka erbjuder fysisk traning pa elitniva till manga av Uppsalas basta idrottslag (UTK inrdknat).
Deras verksamhet fick sig en torn fran restriktionerna under COVID-19, men de har gjort en upphamtning och kan nu se mer
normala nivaer pa deras omsattning.

Aven vér restaurang Nikki's hade oturen att géra premidr nar restriktionerna var som hardast, men dven dem har nu fatt
uppleva en mer normal situation och en 6kad ruljangs av besdkare. Att vi nu erbjuder mat inne i UTK-hallen har varit ett
mycket uppskattat initiativ av vara besokare, och vi 6nskar Nikki’s all framgang!

Utdver dessa tva hyresgaster har vi ett stort antal andra hyresgaster, inte minst de som har vara kontor pa andra vaningen.
Ett stort tack till alla hyresgaster som valjer att ha sin verksamhet har i UTK-hallen!

Flerarsoéversikt

2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01 2018-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31 -2019-12-31 -2018-12-31
Nettoomsattning (kr) 16136 196 15259 047 7 595 347 7 015360
Resultat efter finansiella poster (kr) 852 683 2449138 -3284 007 24 570
Balansomslutning (kr) 53176 967 53126 025 51181029 13 580 065
Soliditet (%) 52 3,9 0,2 16,0

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital Reservfond resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 100 000 517 072 -514 482 246 611 349 201
Balanseras i ny rékning 246 611 -246 611 0
Arets resultat 572108 572108
Belopp vid arets utgang 100 000 517 072 -267 871 572108 921 309

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat -267 871
Arets resultat 572 108
Summa 304 237

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 304 237
Summa 304 237
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
2021-12-31

16 136 196
525
16 136 721

-3 905925
-5170 237
-2 598 521

-2 361 685
-14 036 368

2100 353

2023
-1249 693
-1 247 670

852 683

-230 000
100 000
-130 000

722 683
-150 575
572108

5(10)

2020-01-01
2020-12-31

15259 047
75425
15 334 472

-3 396 240
-3532 109
-2141 932

-2275039
-11 345 320

3989 152

1310
-1541 324
-1 540 014

2449138

0
-2 200 000
-2 200 000

249 138
-2527
246 611
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 44 826 203 43089 131
Inventarier, verktyg och installationer 4 2735680 2941144
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 5 1806 548 1806 547
Summa materiella anldggningstillgangar 49 368 431 47 836 822
Summa anlaggningstillgangar 49 368 431 47 836 822

Omsattningstiligangar

Varulager m.m.

Fardiga varor och handelsvaror 595 196 408 900
Summa varulager m.m. 595 196 408 900

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 629 377 1726 844
Ovriga fordringar 130 420 42279
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1787815 1707 003
Summa kortfristiga fordringar 2547 612 3476 126

Kassa och bank

Kassa och bank 665 728 1404177
Summa kassa och bank 665 728 1404177
Summa omsattningstillgangar 3808 536 5289 203

SUMMA TILLGANGAR 53 176 967 53 126 025
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
1

7

2021-12-31

100 000
517072
617 072

-267 871
572108
304 237
921 309

230 000
2100000
2330000

39930 000
39930 000

1160 000
18924
2814523
2803778
144 298
316528
2737607
9995 658

53 176 967

7(10)

2020-12-31

100 000
517072
617 072

-514 482
246 611
-267 871
349 201

0
2200000
2200 000

41090 000
41090 000

1160 000
34 225
2773536
1884552
4273
738 370
2891 868
9 486 824

53 126 025
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Noter

Not 1. Redovisnings- och vérderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdkter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta bedéms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.

- Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 20-50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-20ar

Not 2. Personal

2021-12-31 2020-12-31
Medelantalet anstdllda
Man 3
Kvinnor 3 2
Medelantalet anstéllda 6 6
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Not 3. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkoép
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 4. Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkoép
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Omrakningsdifferenser
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Not 6. Langfristiga skulder som férfaller till betalning

Belopp som forfaller senare dn fem dr efter balansdagen

Langfristiga skulder kreditinstitut

2021-12-31
49 454 602

3514093
52 968 695

-6 365 471
-1777 021
-8 142 492

44 826 203

2021-12-31
16 616 445

369 200
16 985 645

-13675 301

-574 664

-14 249 965

2735680

2021-12-31

1806 547

1

1806 548

1806 548

2021-12-31

9(10)

2020-12-31
44 600 067

4 854 535
49 454 602

-4 795 341
-1 570130
-6 365 471

43 089 131
2020-12-31
16 486 572
129873

16 616 445
-12.970 392
-704 909
-13 675 301
2941144
2020-12-31
1806 547
0

1806 547

1806 547

2020-12-31

36 450 000
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Not 7. Stéillda séakerheter och eventualférpliktelser

Stdllda sdkerheter for féretagets egen rdkning

For egna skulder och avsdttningar
Foretagsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

Uppsala

Roger Jo Linder
Styrelseordférande

Tomas Odin

Var revisionsberattelse har lamnats .

Folkesson Rad & Revision AB

Patrik Lager
Auktoriserad revisor

Marcus Allard
Verkstallande direktor

Tomas Anderberg

2021-12-31

754 000

754 000

10 (10)

2020-12-31

754 000

754 000
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