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KOMMUN MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
Datum Diarienummer
2015-08-13 2015-3410- PL

Till miljo- och halsoskyddsnamndens
sammantrade den 27 augusti 2015

Adressat:
Plan- och byggnadsnamnden

Yttrande 6ver Planprogram for Ulleraker, samrad
Remiss fran PBN, dnr. 2012-20250. Remisstid: 2015-09-04

Forslag till beslut:
Miljo och halsoskyddsnamnden beslutar att avge nedanstaende yttrande.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Bengt Fladvad Anna Axelsson
ordférande miljodirektor

Sammanfattning

Namnden har i sin remissgranskning fokuserat pa hur planen har hanterat fragor om
grundvattenskydd samt stérningar fran trafik. Namnden har féljande synpunkter:

1. Det behover tydliggoras att det som underlag till varje detaljplans MKB ska finnas en
riskanalys for grundvattenskyddet som beskriver bade byggfas och driftfas.

2. Det behovs en beskrivning av ansvar och genomfdrande for den kontroll av
grundvattnet som ska upprattas for hela omradet. Att ta fram en sadan kontroll for
varje enskild detaljplan ar inte &ndamalsenligt och av riskanalysen framgar det att det
ar nodvandigt att provtagning pabdrijas tidigt och innan omradet bérjar forandras.

3. Den tydliga inriktningen att omvandla Dag Hammarskjolds vég till stadsgata tas bort
ur programmet eftersom det inte finns underlag for att beddma gatans framtida status
ur luft- och bullersynpunkt. Majligheten far i stallet provas i detaljplan. I det fall
malsattningen ska finnas kvar behdver det tydligt anges vilka forutattningar som ska
vara uppfyllda for ett genomfaérande och att den delen av Ulleraker inte genomfors
forran de forutsattningarna ar uppfyllda.

Postadress: Uppsala kommun, miljé- och hélsoskyddsndmnden, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véxel) » Fax: 018-727 43 14
E-post: miljokontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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4. Atgérder for att hantera buller i planens beskrivning av konsekvenser skrivs om for att
Overensstimma med Sodra stadens beskrivning. Den forslagna formuleringen innebér
samre forutsattningar att skydda manniskors hélsa och ligger inte i linje med Stdra
stadens strategi for hallbarhet.

Bakgrund

I samband med kommunens forvarv av Ulleraker i mars 2014 begarde kommunstyrelsen
planbesked for att mojliggora en utveckling av Ulleraker till en ny stadsdel med ca

6 000 — 8 000 nya bostader. Programmet ska visa pa kommunens viljeriktning och mal for en
stadsutveckling i Ulleraker. | senare skeden av planering fordjupas olika fragor. For foljande
milj0aspekter beddms finnas risk for att ett genomforande kan ge upphov till en betydande
miljopaverkan oavsett var i Ulleraker man planerar att genomféra en forandring:
grundvattenpaverkan, ytvattenkvalitet, kulturmiljo och naturmiljo. Av det skalet forutsatts en
seprat MKB tas fram for varje detaljplan som narmare belyser de fragorna.

Till forslaget finns en Hallbarhetsbedomning. Sammantaget innebér programforslaget risk for
negativa miljokonsekvenser for grund- och ytvattenkvalitet, naturmiljo, natursamband samt
ljudmiljo/luftkvalitet. Negativ paverkan kan mildras genom medveten planering och genom
att vidta atgarder. For klimatpaverkan kan positiva konsekvenser uppnas i ett langsiktigt
perspektiv, eftersom tata, nybebyggda omraden med god tillgang till kollektivtrafik generellt
sett ger lagre utslappsnivaer per invanare an exempelvis spridd aldre bebyggelse.

Beddmning

Grundvatten

| programmets Hallbarhetsredovisning konstateras att en utbyggnad innebar risk for mycket
stora negativa konskevenser. | den riskanalys av grundvattenskyddet som gjorts framgar
foljande: ’Ingen vardering av nuvarande risker jamfort med utbyggt alternativ har gjorts men
riskbedémningen visar tydligt att normal anvandning medfor stora risker for férsamrad
grundvattenkvalitet. Ett med stora forsiktighetsmatt utbyggt Ulleraker medfor sannolikt totalt
sett en forbattrad situation for grundvattenmagasinet i framtiden....//... Resultatet i denna
utredning visar inte pa att det ar riskfritt med en utbyggnad av Ulleraker utan att det ar
osannolikt att negativ paverkan uppkommer (med vidtagna skyddsétgérder). ™

Namnden tolkar det som att analysen visar att en férandring och utbyggnad av Ulleraker pa
sikt ger battre forutsattningar an i dag att skydda grundvattnet och ndmnden drar samma
slutsats. | dag finns, utéver vattenskyddsomradets generella foreskrifter, inga sérskilda
restriktioner eller fysiska skydd vidtagna i omradet. Akuta handelser som en olycka eller mer
langsiktig paverkan som till exempel dagvatten fororenat av byggmaterial, innebér idag en
storre risk &n om omradet exploateras med de forsiktighetsmatt som redovisas i forslaget. Hur
manga hus som byggs i omradet och antalet boende i omradet torde enligt namndens
uppfattning vara av mindre betydelse ur risksynpunkt jamfort med betydelsen av att adekvata
och langsiktigt hallbara skydd vidtas och uppratthalls.

! Sid. 33f Riskanalys grundvattenskydd, Sweco, 2015-05-28
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Nér det galler sjalva byggfasen har daremot omfattningen betydelse. Det ar hogst sannolikt att
olyckor kommer att ske. Det ar ocksa av avgorande betydelse att kvalitetskrav pa
skyddsatgarder foljs for att de ska vara robusta. Det innebar enligt namndens uppfattning att
det for varje plan behdvs en sérskild och mer detaljerad riskanalys for grundvattenskyddet.

Av riskanalysen framgar ocksa att det behGver uppréttas ett kontrollprogram med provtagning
for att i tidigt skede kunna upptéacka paverkan pa grundvattnet. | programmet har det
utvecklats: ” Arbetet med att analysera, forebygga och minimera risker for att férorenande
amnen infiltrerar och transporteras ner till grundvattenmagasinet ska ske kontinuerligt fér
stadsdelens utbyggnad och driftstid.”

N&mnden anser mot den bakgrunden att programmet behdver kompletteras med féljande:

1. Det behover tydliggoras att det som underlag till varje detaljplans MKB ska finnas en
riskanalys for grundvattenskyddet som beskriver bade byggfas och driftfas.

2. Det behovs en beskrivning av ansvar och genomférande for den kontroll av
grundvattnet som ska upprattas for hela omradet. Att ta fram en sadan kontroll for
varje enskild detaljplan &r inte andamalsenligt och av riskanalysen framgar det att det
ar nodvandigt att provtagning paborijas tidigt och innan omradet bérjar forandras.

Luft och buller

Namnden &r starkt kritisk till att programmet sa tydligt visar pa en énskad omvandling av Dag
Hammarskjolds vag (Dag H.) till stadsgata med malsattningen att bebyggelse intill gatan ska
forstarka och befolka stadsrummet. Vid en utveckling av Sodra staden &r trafikvolymen pa
Dag H. norr om Emmy Rappes vag 24 000 ADT (&rsmedelsdygnstrafik)®. Med s&dana
trafikvolymer och med hus langs med gatan finns enligt namndens uppfattning en klar risk for
att nomer for luft 6verskrids, forutsattningar att klara de nationella miljomalen for luftkvalitet
saknas helt.* Att bygga bostader i en sddan miljo gar enligt namndens uppfattning helt emot
de visioner om ett hallbarhetstank och att tanka nytt som ska vara ledord for sodra staden.

Om visionen av Dag H. som stadsgata ska vara kvar i programmet behdver de forutsattningar
som behovs for att det ska bli verklighet ocksa anges. Enligt namndens uppfattning &r det inte
troligt att de forutsattningarna kommer att vara uppfyllda i nartid.

Namnden &r ocksa kritisk till att programmet for Ullerdker i den har fragan frangar forslaget
till fordjupad Oversiktsplan for Sédra staden, trots att arbetena ska ha samordnats. Skillnaden
ligger i hur atgarder for att minska konsekvenserna for luft och buller har beskrivits.

2 Sid 46 i programforslaget

® Trafikutredning 2015-05-28, bilagor s. 14

* En férandring av en dppen gata till en gata med enkelsidig fasad 6kar partikelhalterna med 35-60 % pa
fasadsidan (Uppsala kommuns Atgardsprogram foér luft 2014 — 2021 s. 12)
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Sédra staden (planhandlingen s. 54)

Ulleraker (planhandlingen s. 49)

En medveten planering av omradena och lokalisering
av verksamheter samt fysiska atgarder mot trafikerade
vagar minskar de negativa konsekvenserna pa
manniskors hélsa.

Genom en medveten planering och utformning av
bostader i omradet kan de negativa konsekvenserna pa
manniskors hdlsa minska. For att minska bullrets
negativa paverkan bor principer fran Boverket utgéra
grunden till dtgédrder. Vibrationer kopplat till sparvag
kan komma att behdva utredas vidare. Genom att félja
Uppsala kommuns atgardsprogram for luft i
planeringen och genom medveten utformning av
bebyggelsen kan riskerna for halsopaverkan av
luftféroreningar minska.

Enligt namndens uppfattning innebér skrivningen for Ulleraker en klart 6kad acceptans for
hoga bullernivaer och samre luftkvalitet jamfort med skrivningen for Sodra staden. Sa vitt
namnden kan bedoma ar det endast viljan att etablera bostader langs Dag H. som féranleder

behovet den forandrade skrivningen.

Namnden har sammanfattningsvis foljande synpunkter:

1. Den tydliga inriktningen att omvandla Dag H. till stadsgata tas bort ur programmet
eftersom det inte finns underlag for att bedéma gatans framtida status ur luft- och
bullersynpunkt. Mojligheten far i stallet provas i detaljplan. I det fall malsattningen
ska finnas kvar behover det tydligt anges vilka férutattningar som ska vara uppfyllda
for ett genomforande och att den delen av Ulleraker inte genomfors forran de

forutsdttningarna ar uppfyllda.

2. Atgarder for att hantera buller i planens beskrivning av konsekvenser skrivs om for att
Overensstdmma med Sddra stadens beskrivning. Den forslagna formuleringen innebar
samre forutsattningar att skydda manniskors halsa och ligger inte i linje med Stdra

stadens strategi for hallbarhet.

| vrigt ar namnden mycket positiv till forslagen hur trafiken i omradet ska hanteras.

Placering forskolor m.m.

Namnden ar mycket postiv till att placering av skolor och férskolor har pririterats och lyfts
fram. Tillganglighet, miljofaktorer och forutsattningarna for utevistelse har beaktats pa ett

foredomligt satt.
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Handlédggare: Datum: Diarienummer:

Malin Danielsson 2015-06-12 PLA 2012-20250
018-727 47 59
malin.danielsson2@uppsala.se

Enligt sandlista

SAMRADSHANDLING

Planprogram for Ulleriker, Uppsala kommun

Plan- och byggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantréde 2 juni 2015 att sinda forslag till
Planprogram for Ullerdker for yttrande enligt bifogad samradslista. Fastighetségare, bostads-
rittsinnehavare, hyresgéster och boende samt dvriga som bedoms ha vésentligt intresse av
forslaget ges tillfalle till samrad. Plan- och byggnadsndmnden forutsétter att fastighetsdgare
informerar eventuella hyresgister. Under samradstiden finns programforslaget tillgédngligt pa
kommuninformation, stadsbiblioteket och Gottsundabiblioteket. Programforslaget finns dven
pa kommunens webbplats, www.uppsala.se/ulleraker

Ulleréker ar ett av Uppsalas framtida utvecklingsomraden inom Sodra staden. Programom-
radet ligger ca 2,5 km séder om Uppsalas stadskérna och avgransas av Kungséngsleden i norr,
Fyrisén 1 Oster, Ultunafiltet i sodder och Dag Hammarskjolds vig 1 vister. Planprogrammet
visar kommunens viljeinriktning och mal fér omradet och foreslar en stadsutveckling som
innebaér att Ullerdker pa sikt kan inrymma omkring 8 000 nya bostdder med tillhrande kom-
mersiell och offentlig service. Stora krav kommer att stdllas pd genomférandet med hénsyn
till det kansliga laget pa asen ovanpa Uppsalas dricksvattentékt. Bebyggelsen koncentreras
kring ett centralt kollektivtrafikstrék som utgor stadsdelens pulsdder med moétesplatser av
olika karaktir. Programforslagets konsekvenser belyses i en hallbarhetsbeddmning, som &r en
bilaga till programhandlingen. Hallbarhetsbeddmningen &r en del av miljobedémningsproces-
sen enligt miljobalken.

Planprogrammet &r det forsta steget i en detaljplaneprocess, se information pé nista sida. Den
som inte framfort skriftliga synpunkter under programsamradet, eller under den f6ljande de-
taljplaneprocessen, kan forlora ritten att senare dverklaga beslutet att anta en detaljplan.

Yttranden skall vara inliimnade senast den 4 september 2015 till:
Uppsala kommun, plan- och byggnadsnimnden, 753 75 Uppsala eller
plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

Plan- och byggnadsndmnden

Uppgifter som du lamnar i yttrandet kommer att anvandas av plan- och byggnadsndmnden i Uppsala kommun vid behandling av arendet. Vi
behandlar personuppgifter om dig enligt personuppgiftslagen (PUL). Enligt §§ 26 och 28 i samma lag har du rétt att, pa skriftlig begaran, fa in-
formation om och rattelse av de uppgifter som behandlas.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningene 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Upplysningar om projektet kan till och med den 10 juli 1dmnas av:
bitrddande projektchef Malin Danielsson, 018-727 47 59, malin.danielsson2@uppsala.se och
projektchef Jenny Gibson, 018-727 47 09, jenny.gibson@uppsala.se

och fran den 3 augusti av:
projektchef Jenny Gibson och
bitradande projektchef Karl Ingelstam, 018-727 44 60, karl.ingelstam@uppsala.se

Fran mitten av augusti hialler kommunen en serie dialogmdéten om planeringen inom
Sodra staden och Ulleréker.

Mer information om tid och plats kommer inom kort paA www.uppsala.se/ulleraker
Motestiderna kommer ocksa att annonseras i UNT och Uppsalatidningen i augusti.

Vilkomna!

Vad ir ett planprogram?
I planprogrammet anger kommunen sin viljeinriktning genom att formulera utgangspunkter
och mal som blir vigledande for den fortsatta planeringen.

Programsamrid — en mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget

For att inhdmta information och synpunkter hélls samrad kring planprogrammet. Kommunen
anordnar tillfdllen att informera om och skapa dialog kring forslaget. Efter samradstidens slut
sammanstdlls inkomna skriftliga synpunkter i en samradsredogérelse och planprogrammet
revideras. Samrddsredogorelsen och planprogrammet ska sedan godkdnnas av plan- och
byggnadsndmnden. Planprogrammet ar inte juridiskt bindande.

Fortsatt arbete — detaljplanering

En detaljplan &r mer detaljerad an ett program och reglerar hur marken far anvéndas, till ex-
empel till bostdder, skola eller park. Ett forslag till detaljplan samrads pa liknande sétt som
planprogrammet och ger ytterligare mojligheter att 1dmna synpunkter pd det som planeras.

Godkannande i
plan- och bygg-
Samrad e —

nadsnamnden
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SAMRADSHANDLING

Samradstid 15 juni — 4 september

\ PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN, JUNI 2015
Diarienummer: PBN 2012-20250
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MEDVERKANDE

Produktionsgrupp

Jenny Gibson, projektchef

Malin Danielsson, bitr. projektchef

Karl Ingelstam, bitr. projektchef

Lisa Hellberg, landskapsarkitekt

Anna Hellgren, planarkitekt

Pernilla Hessling, planarkitekt

Tamara Pavlovic, planarkitekt/illustrator

Ovriga medverkande

Sara Andersson, trafikplanerare

Mario Rivera, trafikplanerare

Elin Rystedt, forvaltning/exploatering

Anna Lennartsson, projektledare anlaggning
Kristina Ekholm, utredningsingenjér UVAB

Styrgrupp
Joachim Danielsson, stadsdirektor och
styrgruppens ordférande

Per Tornvall, ekonomidirektor

Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor
Ulla-Britt Wickstrom, avdelningschef
Ingrid Anderbjork, avdelningschef
Michael Eriksson, avdelningschef
Jenny Gibson, projektchef

Referensgrupp

Arbetet med planprogrammet har férankrats under hand
med olika expertkompetenser inom stadsbyggnads-
forvaltningen, andra forvaltningar inom Uppsala
kommun, kommunala bolag, ledningsagare och
kollektivtrafikmyndigheten.

Konsultmedverkan
Sweco

lllustrationer och foton

lllustrationer och foton har tagits fram av Uppsala
kommun dar inget annat anges.

2 | Planprogram for Ulleréker

PROGRAMSAMRAD

Samradet pagar fran den 15 juni
till den 4 september 2015.

Forslaget finns tillgangligt pa Uppsala
kommuns webbplats:

www.uppsala.se/ulleraker

Forslaget kommer ocksa att finnas pa
dessa platser under samradstiden:

» Kommuninformation, Stationsgatan 12
- Stadsbiblioteket, Svartbacksgatan 17
- Gottsundabiblioteket, Valthornsvagen 9

Skriftliga synpunkter lamnas senast den
4 september till;

Adress: Uppsala kommun, Plan- och
byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
Ange diarienummer PBN 2012-20250

Information om forslaget kan lamnas av;
Jenny Gibson, projektchef

E-post: jenny.gibson@uppsala.se

Telefon: 018-727 47 09

Karl Ingelstam, bitr. projektchef
E-post: karl.ingelstam@uppsala.se
Telefon: 018-727 44 60



VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Ett planprogram ar det forsta steget i en detaljplaneprocess enligt plan- och bygglagen. | planprogrammet
anger kommunen sin viljeinriktning genom att formulera utgangspunkter och mal som blir vagledande for
den fortsatta planeringen. Programmet ar en majlighet for kommunen att gora strategiska vagval for
markanvandningen inom ett omrade och att belysa avgérande planerings- och genomférandefragor i ett

tidigt skede.

PROGRAMSAMRAD - EN MOJLIGHET ATT
LAMNA SYNPUNKTER PA FORSLAGET

For att inhdmta information och synpunkter halls
samrad kring planprogrammet. Kommunen anordnar
tillfallen att informera om och skapa dialog kring
forslaget. Under samréadstiden far omradets fastig-
hetsdgare och boende, myndigheter, foreningar och
allmianheten mojlighet att 1dmna skriftliga synpunkter
pa forslaget.

Efter samradstidens slut sammanstélls inkomna
synpunkterien samradsredogorelse och planprogram-
met revideras. Samradsredogdrelsen och planpro-
grammet ska sedan godkénnas av plan- och byggnads-
namnden. Planprogrammet ar inte juridiskt bindande.

Godkannande i
plan- och bygg-
Samrad nadsnamnden
Svresla ? S5y Jiuppsala
1
!
1
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Har ar vi nu!

FORTSATT ARBETE — DETALJPLANERING
OCH BYGGLOV

En detaljplan ar mer detaljerad an ett program och
reglerar hur marken far anvandas, till exempel till
bostader, skola, gata eller park. Planen kan ocksa regle-
ra hur bebyggelsen far utformas, till exempel byggna-
ders hojd. En detaljplan kan omfatta ett eller flera
kvarter. Den ger byggrétt och ar juridiskt bindande,
det vill siga det som anges i detaljplanen dr ocksa det
som blir en laglig rttighet att bygga.

Ett forslag till detaljplan samrads pa liknande satt som
planprogrammet. Detta dr ytterligare en mdjlighet
att lamna synpunkter pa det som planeras. Det finns
tillfalle till samrad minst en gdng innan en detaljplan
kan antas.

For att fa bygga inom detaljplanen maste man ha
bygglov. Bygglovshandlingarna visar i detalj hur
bebyggelsen kommer att se ut, till exempel fasadernas
farg och material.

Planprogram for Ullerdker | 3



SAMMANFATTNING

Ulleraker ar en del av Uppsalas planerade stadsut-
veckling 1 Sodra staden. Har skapas kontinuitet och
samband i den urbana strukturen, i landskapet och i
rorelser. Kopplingarna till den existerande stadsbyg-
den ér lika viktiga som sambanden i den nya. En tét,
hallbar stad planeras i en del av Uppsala som ar rik
pa kulturhistoria och naturvarden. Har kan Uppsala
erbjuda nya spannande livsmiljoer och en mangfald av
upplevelser, service och tjanster med stor tillgdnglig-
het. Den nya stadsdelen annonserar sig pa ett tydligt
sattistaden och utformas med hog kvalitet i en vacker
omgivning.

I arbetet med planprogrammet har ett antal karnvar-
den identifierats, genom vilka Ullerakers unika forut-
sdttningar, potential och platsspecifika utmaningar
lyfts fram. Som kdrnvarden betraktas ldget, det histo-
riska arvet, grundvattnet, tallndtverket samt asen och
arummet. Utifran dessa kirnvarden och med strategi-
erna virna vattnet, skapa samband och fanga framti-
den har en stadsbyggnadsstruktur tagits fram.

Den béarande strukturen i Ulleraker utgors av kollek-
tivtrafikstraket som placeras centralt i omradet, nira
for alla. Straket utgor stadsdelens pulsader och forses
med moétesplatser av olika karaktir, verksamheter,
service och kultur. Bebyggelsetitheten kring straket
ar hog.

I Ulleraker prioriteras rorelser med kollektivtrafik,
cykel och till fots. Det leder till en tydlig nedpriorite-
ring av biltransporter. Mojligheten att ta sig fram med
bil finns men det dr pa gadendes och cyklandes villkor.
Gatorna utgor viktiga stadsrum som ska utformas
béde for rorelse och for vistelse i en mansklig skala.
Detta kraver kvalitet och variation i 6gonhdjd och stor
medvetenhet om innehall och gestaltning av byggna-
dernas bottenvaningar.

Bilparkering forlaggs huvudsakligen i nérheten av
stadsdelens entréer mot Dag Hammarskjolds vag.
Nedprioriteringen av bilen som transportmedel ar
en vag till ett hallbart samhallsbygge men i Ulleraker
ocksa nodvandigt med hénsyn till det kénsliga laget
pa asen ovanpa Uppsalas dricksvattentakt.
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Stadsutvecklingen 1 Ullerdker ska ge utrymme for
manga manniskors krav pa sin livsmiljo. Méangfald i
utbudet av bostdder, narhet och kvalitet i kommersiell
service och samhéllsservice liksom mangfald i utbudet
av rekreativa miljoer ar viktiga utgdngspunkter.

Ny bebyggelse ska komplettera omradets kulturhis-
toriskt virdefulla byggnadsbestand pa ett sitt som
skapar en dynamisk, varierad och karaktarsstark
helhetsmilj6. Hog tathet skapar goda forutsatt-
ningar for en livfull stadsdel med trygga och befol-
kade stadsrum och underlag for lokala verksamheter.
Genom att koncentrera bebyggelsen kan de viktigaste
landskapsrummen i Ulleraker bevaras, utvecklas och
skapa starka samband till omgivande stad och natur.
Dessa grona samband pé langden och tvéaren utgor
saval strak for rorelse som for vistelse. Exempelvis har
omradet langs Fyrisdn en unik mdjlighet att utvecklas
i granszonen mellan evenemangsstrak och natur, med
en kulturhistorisk pragel.

Stadsdelen kommer att kunna inrymma omkring
8 000 nya bostader med tillhérande kommersiell och
offentlig service. Flera nya ldgen for skolor och forsko-
lor redovisas i programmet.

Programmet visar kommunens viljeinriktning och mal
for omréadet och ska ligga till grund for kommande
detaljplaner inom omrédet. Omradet kommer att
byggas ut under relativt 1ang tid och det ar viktigt att
den grundlaggande strukturen kan anpassas till de
forandringar som alltid uppstar over tid. Forslaget
utformas darfér som en tydlig struktur men med flexi-
bilitet i innehall och detaljutformning. Genomférandet
kommer att ske etappvis och ambitionen ar att en forsta
byggstart ska kunna ske under 2016.



h '."I-'r".
Fyrisan

' bastidor och faeskola
farshola, skola, bostader
skoda och ibrskola

......... v & i — ' packesing, bostader, service

Fhuvisdsak bostid:

e utredningomaide
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N _ amlinge

Stadsbyggnadsstrukturen redovisar kvarter, gator, parker och naturomraden. En ny tét stadsbebyggelse
koncentreras kring stomlinjen for kollektivtrafiken som &r Ullerakers réda trad och pulsader.
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1. UPPDRAGET OCH
PROGRAMOMRADET



UPPDRAGET OCH PROGRAMOMRADET

Uppsala ar en attraktiv stad i en attraktiv och expansiv region. Darfor vaxer Uppsala med drygt 2 000
invanare per ar. Ambitionen ar att skapa goda forutsattningar for att aven fortsatt kunna vaxa och pa lang
sikt bli upp emot 350 000 invanare. For att lyckas med detta behdvs utvecklingsbar mark. | Oversikts-
planen fér Uppsala kommun 2010 har Ulleraker, som ar en del av Sédra staden, pekats ut som ett bety-
delsefullt utvecklingsomrade. Fler Uppsalabor ar en viktig forutsattning for att nédvandiga investeringar i
valfardstjanster och samhallsservice ska kunna finansieras och motiveras.

Den starka befolkningstillvaxten ska givetvis ske pa ett hallbart satt, bade socialt, ekonomiskt och miljo-
massigt. Det ar darfor viktigt att kommunen tar ett helhetsgrepp kring utvecklingen och visar vagen. Stra-
tegiska markforvarv ar ett satt for kommunen att fa radighet 6ver mark och att skapa goda foérutsattningar
for en fortsatt stark tillvaxt. Ulleraker ar ett sddant strategiskt markférvarv. Uppsala kommun kopte om-
radet fran landstinget ar 2014 med syfte att utveckla det till en ny stadsdel. Genom att planeringen och
utbyggnaden till stora delar sker pa kommunens markinnehav har kommunen battre méjligheter att styra

utvecklingen i den dnskade riktningen.

UPPDRAG

Plan- och byggnadsnamnden beslutade i februari
2013 att uppritta ett planprogram for Ulleraker,
davarande fastigheten Kronasen 3:1, mot bakgrund
av en ansOkan frdn landstinget, som da dgde
omradet. I samband med kommunens férvirv av
Ulleraker i mars 2014 begidrde kommunstyrelsen
planbesked for att mojliggdra en utveckling av Ullera-
ker till en ny stadsdel med ca 6 000 — 8 000 nya bostader
samt offentlig och kommersiell service vilket plan- och
byggnadsnamnden stéllde sig positiv till. Programom-
radet omfattar dessutom mark dgd av Uppsalahem
AB, dir positivt planbesked lamnades i februari 2013,
och de befintliga skol- och bostadsfastigheter som &ar
beldgna inom stadsdelen.

Programmet ska visa pd kommunens viljeriktning och
mal for en stadsutveckling i Ulleraker samt oversikt-
ligt ange forutsidttningarna for och konsekvenserna
av en utbyggnad. Programmet ska ligga en ram for
omradets struktur, inom vilken olika fragor kan
fordjupasisenare skeden av planeringen. Programmet
ska identifiera och belysa fragor som méste hanteras
och 19sas i den fortsatta planprocessen. Programmet
ska visa pa principer for stadsmiljons utformning,
bade vad giller bebyggelsekvarter och allmén plats
sasom parker, platser och gator samt redogdra for
principerna for genomforandet.

Programomradet ar stort och kommer att byggas
ut under lang tid. Genom att studera helheten i ett
planprogram sékerstills att kommande planerings-
och utbyggnadsetapper kan omfattas aven gemensam
vision fér omradets utveckling. Programmet ska funge-
ra som vigledning i det vidare arbetet med Ulleraker
och det ar darfor viktigt att tinka pa att nu gillande
regler, policys och riktlinjer kommer att forandras dver
tiden utifran ny kunskap. Planering och utbyggnad av
stadsdelen ska folja denna utveckling.
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OVERSIKTSPLANERING

Oversiktsplanen for Uppsala kommun 2010 (OP 2010)
visar att Ullerdker tillhor stadsvdven och anger att
”inom stadsvdven bor bebyggelse, gronstruktur,
transportsystem och tekniska forsérjningssystem
fortédtas for att klara klimat- och miljokrav samt
krav pa stadslivskvaliteter”. Ambitionen ar att
Uppsala ska utvecklas till en tatare stad med starkare
samband. Darfor &r malsattningen att koppla samman
stadsdelarna och pa sa sétt forlanga Uppsala centrum
s0derut genom ny tét stadsbebyggelse. Genom Ullera-
ker planeras ocksa ett stomlinjestrak for kollektiv-
trafik.

1 Aktualitetsforklaring av Uppsalas dversiktsplan 2010,
beslutad i maj 2014, anges att den fortsatta utveck-
lingen i Ulleraker bor gd mot en hog téthet som del 1
den centrala stadens forlingning.

Ullerdker ansluter till ett av OP 2010:s utredningsom-
raden Sodra staden (tidigare bendmnt Dag Hammar-
skjoldsstraket). Nérheten till stadens centrala delar,
naturskona miljoer och vardefulla kulturhistoriska
bebyggelsemiljoer dr nagra av forutsdttningarna
som gor Sodra staden till ett utvecklingsomrade med
stor potential. Ulleraker ingar som ett delomrade i
samradshandling for Fordjupad éversiktsplan for Sidra
staden (FOP Sédra staden) och programmet tar sin
utgangspunkt i stillningstaganden som gors dar. En
samradshandling for FOP Sédra staden har tagits fram
parallellt med detta program och samréad sker samord-
nat till stor del. De parallella planeringsprocesserna
kan leda till att stdllningstaganden i den 6vergripande
planeringsnivén justeras under processen gang och ger
avtryck idet fortsatta planeringsarbetet for Ulleraker.

Inom ramen fér arbetet med FOP Sédra staden har en
medborgardialog genomforts med narboendeméten,
webbenkdt med mera. Resultatet av medborgardia-
logen redovisas i samradshandlingen fér FOP Sédra
staden och har varit en utgdngspunkt i arbetet med
detta planprogram for Ulleraker.



Storre offentliga rum

Utvecklingsomraden

Rérelsestrak

e Huvudkollektivtrafikstrak

= = = = Hyvudkollektivtrafikstrak, alt. lagen

Planférslag FOP Sédra staden
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PROGRAMOMRADET

Programomradet ar beldget ca 2,5 km soder om
Uppsala centrum. Omradet dr ca 100 hektar stort
och avgrinsas av Kungsingsleden i norr, Fyrisan i
Oster, Ultunafaltet i soder och Dag Hammarskjolds
vAg 1 vaster.

Inom programomradet finns en méngd byggnader och
anldggningar som anviants for landstingets vardverk-
samhet. Storre delen av verksamheten har flyttat fran
omradet och flera byggnader ar idag tomma eller
hyrs ut for annan verksambhet, till exempel utbild-
ning. Merparten av de byggnader som varit en del
av landstingets verksamhet inom omradet forutsitts
rivas infor genomforandet av den stadsutveckling som
beskrivs i detta planprogram.

Inom omradet finns d4ven bostadsbebyggelse och idag
ar ca 1800 personer bosatta inom programomradet.
Inom omradet finns dven byggnader f6r skol- och
forskoleverksamheter. Sammantaget berdknas ca 650
personer arbeta hér.

Marken inom Ullerdker ags till storsta delen av
Uppsala kommun (del av fastigheten Kronasen 1:25).
Uppsalahem AB dger mark i programomradets sydvés-
tra del. Uppsala kommun skolfastigheter AB dger ett
par skolfastigheter inom omréadet. Kring Lindparken
ags marken av Uppsala akademif6rvaltning, ett antal
bostadsrattsforeningar och har finns ocksa privatagda
fastigheter.

Det finns fem infarter till omradet och ett internt
viagnit. Flera busslinjer trafikerar omréadet. Ett
dussintal av de byggnader som anvénts for landsting-
ets verksamhet ar forbundna med en underjordisk
kulvert som kan trafikeras av sma transportfordon.
Samtliga byggnader ar anslutna till vatten och avlopp.
Fjarrvarme finns till alla bostadshus och till en del av
de 6vrig byggnaderna.

Storre delen av programomradet saknar detaljplan. En
remsa nirmast Kungsidngsleden omfattas av Detaljpla-
nen for Kungsdngsleden fran 1978. Markanviandningen
hér ar natur. Den s6dra delen av Ulleraker planla-
des 1991. En stor del av det planlagda omradet fick
nya detaljplaner 1999—2006. Planerna har méjliggjort
en fortatning med bostdder dar Asylens byggnader
fran ca ar 1900 integrerats med ny bebyggelse kring
Lindparken. Planerna mojliggdr i huvudsak bostader
med kontor, handel och centrumverksamhet i botten-
vaningarna, och har skyddsbestimmelser som hindrar
rivning eller férvanskning av vissa av institutions-
byggnaderna.
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12 | Planprogram for Ulleraker




2. PROGRAMFORSLAG



ARBETSMODELL

| arbetet med ett planprogram for Ullerdker har en arbetsmodell som tar sin utgangspunkt i karnvarden
och vision anvants, vilket aterspeglas i saval arbetsprocessen som i presentationen av programforslaget.
Arbetsmodellen lampar sig val for omfattande och komplexa stadsutvecklingsprojekt som pagar under
lang tid och som involverar manga aktorer.

Genom arbetsmodellen tydliggdrs en hierarki inom projektet som ger forutsattningar for kontinuitet i en
foranderlig varld. Nar forutsattningar forandras, t.ex. lagkonjunkturer, ett forandrat klimat, forandrade
agandeforhallanden eller nya lagkrav, ska karnvardena fortfarande kunna utgéra en réd trad i arbetet med
programomradet samtidigt som forslaget till stadsbyggnadsstruktur pa lang sikt kan behdva svara mot
forandring.

Karnvarden ar ett verktyg for att se till att vision och forslag ar val forankrade i platsen. Genom att defi-
niera platsspecifika varden, saval fysiska som kulturella, lyfts platsens unika forutsattningar, platsens
potential och de platsspecifika utmaningar som kan kopplas till det uppdrag som planprogrammet ska
svara mot. Visionen i sin tur utgér en malbild som pekar ut riktningen som ska pragla projektet och som
ligger till grund for kommunikation och samverkan. Ett forsta steg i att omsatta karnvarden och vision till
en stadsbyggnadsstruktur ar formuleringen av strategier som tar fasta pa saval styrkor som utmaningar,
och omvandlar dessa till drivkrafter i utvecklingen.

KARNVARDEN

beskriver platsspecifika varden som ska ligga till grund for vision, strategier och struktur

VISION

beskriver den viljeiriktning och malformulering som projektet navigerar mot

STRATEGIER

beskriver hur styrkor och svagheter kan omvandlas till drivkrafter i utvecklingen

STADSBYGGNADSSTRUKTUR

beskriver ramverket for omradets utveckling
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KARNVARDEN

KARNVARDEN

Genom att definiera platsspecifika varden, saval fysiska som kulturella, sa

lyfts Ullerdkers unika forutsattningar, potential och platsspecifika utmaningar

VISION

som kan kopplas till det uppdrag som planprogrammet ska svara mot. Karn-

varden ar ett verktyg for att se till att vision och struktur ar val forankrade i

STRATEGIER platsen.

STADSBYGGNADSSTRUKTUR

LAGET

Ulleréaker ar beldget pa nédra avstand fran stadskdrnan,
mellan tva universitet och med direkt nédrhet till stora
natur- och rekreationsomraden. Laget 4r paA manga
satt unikt och innebér basta mojliga forutsattningar
for en stadsutveckling av hog kvalitet. Ett foreslaget
stomlinjestrdk for en kapacitetsstark kollektivtra-
fik genom stadsdelen stirker laget ytterligare. Saval
Ulleréakers potential som stadsutvecklingsomrade som
de viktiga platser och landskapssamband som omger
Ulleraker beskrivs mer ingdende i samréadshandlingen
for FOP Sodra staden. FOP Sodra staden pekar ut en
riktning for stadens utveckling dér viktiga kontinuer-
liga landskapssamband med héga kulturmiljo-, natur-
miljo- och rekreationsvirden bevaras och utvecklas
och dar staden daremellan tillats vixa pa sdtt som
bedoms ge goda forutsittningar for stadskvaliteter
och langsiktig hallbarhet. Ullerdker ar beldget mellan
tre viktiga landskapssamband som pekas ut i FOP
Sddra staden, ndmligen den centrala landskapskilen,
asen och drummet samt Ultunafiltet. I FOP Sédra
staden beskrivs ocksa Ulleraker som ett omrade som,
just 1 och med sitt ldge, utgor en viktig pusselbit for
att stadens s6dra delar pa ett béttre sitt ska kopplas
samman.

DET HISTORISKA ARVET

Ulleraker har en rik historia som stracker sig langt bak
itiden och som pa ménga sitt fortfarande finns nérva-
rande inom programomradet, sdvél genom bevarad
bebyggelse som genom strukturer och foreteelser 1
parker och landskap och i form av rester fran dldre
bosittningar.

Redaniforhistorisk tid, da Ulleraker till stora delar var
skogbevuxet, utgjorde saval Uppsaladsen som Fyrisan
viktiga transportvagar. Ullerakersomradet har ocksa
varit bebott sedan mycket langt tillbaka, vilket bekraf-
tas bl.a. genom spar av bronséildersbosittningar och
en tingsplats fran 8oo-talet.

Senare kom kronans makti Uppsala att bli praglande
for Ullerakers utveckling. Den raka infartsvigen Dag

Hammarsk;jolds viag som utgér programomréadets
vastra grans anlades under 1600-talet pa uppdrag av
Drottning Kristina som resultatet av en ny stadsplan
for Uppsala. P 1700-talet uppfordes ett kronobranneri
1 nordostra delen av Ullerdker i direkt narhet till ett
kallflode och dartill nara Fyrisdn som gav mojligheter
till transporter till och fran branneriet. Kronobrén-
neriet genererade under en tid betydande inkomster
till staden och kronan. Kronparken, vars mer intakta
delar idag aterfinns utanfor programomradet, dr del
av ett sammanhangande skogsomrade som Gustav I11
fredade som en kunglig jaktpark.

Under tidigt 1800-tal paborjas det avsnitt av historien
som dn idag ar starkt forknippat med Ullerdker, d&
delar av stadens sjukhusverksambhet flyttas ut hit. Det
var ett resultat av en 6nskan att atskilja de kropps-
ligt sjuka lasarettspatienterna fran de psykiskt sjuka
hospitalspatienterna. Att hospitalsverksamheten forla-
des utanfor staden innebar mojligheter att bedriva
hélsoframjande verksamhet genom utevistelse och
tradgardsodlingienlighet med tidens vardideal. Hospi-
talsverksamheten kom sedan att prégla utvecklingen
av Ullerakersomradet genom utbyggnad av verksam-
heten i olika etapper med byggnader och miljoer som
alla speglar viktiga tidstypiska uttryck for synen péa
mentalsjukvérd fran slutet av 1800-talet till idag.

Ulleraker ingar, med sin flerskiktade historia, i Riksin-
tresse for kulturmiljo, Uppsala stad.

GRUNDVATTNET

Ulleraker ar beldget pa Uppsaladsen som gar i nord-
sydlig riktning genom hela Uppsala och passerar
genom Ullerdkers centrala och 6stra delar. Uppsalaé-
sen ar en méktig asformation som berdknas innehalla
100 miljoner m3 vatten. Asen dr Uppsala titorts enda
dricksvattentdkt och den forsorjer mer an 150 000
méanniskor med dricksvatten varje dag, aret om. Asen
ar skyddad enligt lag i sin egenskap av vattentékt, ett
skydd som bestar av geografiskt avgransade skydds-
omraden dar skyddsforeskrifter beskriver restriktio-
ner och férbud mot viss markanviandning och vissa
aktiviteter.
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Forutsdttningarna kopplat till grundvattentikten
skiljer sig at inom programomréadet. I programom-
radets vistra och s6dra delar avrinner dagvatten
bort fran asen. I omradet narmast Fyrisan skyddas
grundvattnet fran infiltration genom maéktiga lerla-
ger. [ omradets centrala delar, dar Lundellska skolan,
Vingmuttern och Lindparken ar beldgna sker direkt
infiltration till grundvattnet vilket innebér att det
omradet ar att betrakta som oskyddat ur grundvat-
tensynpunkt. I 6vriga delar av omradet sker indirekt
infiltration till grundvattnet. Dessa forutsittningar
stéller sarskilda krav pa planering, utbyggnad, drift
och nyttjande av omradet. Risker for paverkan pa
grundvattnet ska bedomas i ett langsiktigt perspek-
tiv. Att samtliga fordndringar av markanvandning
inom Ullerdker genomsyras av en stor forsiktighet
ar ett absolut maste. Tekniska system och 16sningar
maste vara robusta, processer maste kvalitetssdkras
och de ménniskor som bor i omréadet idag och flyttar
iniframtiden maste medvetandegéras kring omradets
kanslighet. Se vidare sidan 46 om programomrédets
indelning i skyddade och oskyddade delar ur grund-
vattensynpunkt.

EN DEL AV TALLNATVERKET

Uppsala stad dr unik genom tillgangen pé tallskog med
mycket gamla tallar och en artstock av vedlevande
insekter, som dr mycket séllsynt forekommande i det
brukade skogslandskapet utanfor staden. En sprid-
ningssambandsanalys som utforts under 2014 pa en
stadsovergripande niva pekaririktning mot att tallbe-
stdndet i Ulleraker utgdr en viktig livsmiljé och lank
i ett spridningssamband for vedlevande arter knutna
till just tall, som kopplar samman den tradbevuxna
asen med Kronparken och i viss man dven Stadssko-
gen. Ett spridningssamband genom Ulleraker, mellan
Kronparkens nordostra kvadrant, mot Vingmuttern
och vidare mot asen har en tydlig potential att utveck-
las som en del av en stadsutveckling. Att férvalta och
utveckla spridningssambandet och integrera det i en
stadsmiljo ar ett sitt att inte enbart ta fasta pa det
ekologiskt viktiga sambandet utan aven synliggora det
pa ett sitt som kan vara pedagogiskt och identitets-
skapande for omradet och for staden.
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ASEN OCH ARUMMET

Isamradshandlingen Fordjupad oversiktsplan for Sédra
staden identifieras dsen och arummet sammantagna
som ett kirnomrade som ska bevaras och utvecklas
som stadsndra natur-, kultur- och rekreationsomrade.
Miljoerna ar starkt kopplade till Uppsalas identitet och
till stadens framvaxt med historiska transportvagar
savil langs dsens rygg som ldngs Fyrisans vattenvag.
Liangs Fyrisans véstra sida loper ett evenemangs-
omrade mellan stadskidrnan och Kungsiangsleden,
vilket kommunen har for avsikt att utveckla som
en samlingsplats 1 staden. Stréaket 6vergar soder om
Kungsingsleden till att bli cykelvag och promenadvag
mot Ultuna och Sunnersta. Fyrisans vistra sida ar
1 hela sin strackning ett vilfrekventerat, viktigt och
mycket uppskattat rekreationsstrak. Gransen mellan
arummet och 6vriga Ullerdker utgors dels av den till
stora delar skogsbevuxna dskam som ar ett tydligt och
for Uppsala viktigt landskapselement dels avde anlag-
da terrasser som utgor en del av parkmiljon nedanfor
Vingmuttern. Asen reser sig dver omgivningarna och
utgor ett karaktarsfullt inslag 1 Uppsalas for 6vrigt
platta landskap. Omrédet ndrmast &n omfattas av
ett strandskydd som géller 100 meter fran strandkant.



VISION FOR ULLERAKER

KARNVARDEN Visionen beskriver den viljeiriktning och malformulering som projektet na-
vigerar mot. Visionen utgdr den gemensamma plattform som genomsyrar
VISION projektet och som aven ligger till grund for kommunikation och samverkan.
STRATEGIER

STADSBYGGNADSSTRUKTUR

AT MAER BEEDR
e Eway

LT dkn np

"Ulleraker ar en néra stadsdel for hela livet. =
En plats for en enkel och hallbar vardag med
stadens puls och naturens lugn. i

Har ar cykeln och kollektivtrafiken ett forstahandsval

varje dag. Mellan de tva universiteten méts manniskor ™
for att skapa morgondagens idéer. Ulleraker ar en —
modern stadsdel pa historisk mark.”
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STRATEGIER

KARNVARDEN

Med grund i karnvarden och vision har tre Overgripande strategier formulerats.

Dessa strategier tar fasta pa styrkor saval som utmaningar och omsatter

VISION

dessa till drivkrafter for en utveckling som praglas av hallbarhet, idérikedom,

narhet, mangfald och méten.

STRATEGIER

STADSBYGGNADSSTRUKTUR

VARNA VATTNET

Vatten har en flerbottnad nirvaro som praglar
Ulleraker. Stadsdelens ldge langs Uppsalas vikti-
gaste sammanhéllande stads- och landskapselement
Fyrisan ar attraktivt, identitetsstarkt och utgoér en
tydlig koppling mot savil stadskdrnan som Ekoln.
Narheten till srummet, i grianssnittet mellan dess stads-
massiga del priglat av parker och den vildare naturka-
raktir som tar vid sdderut, utgor en unik kvalitet som
har potential att vara starkt forknippad med Ullera-
kers identitet. Men att bo i Ullerdker innebér ocksa
en nédra relation till ett mindre konkret och synligt
vatten. Under marknivan aterfinns det grundvatten
som ar av vikt for alla Uppsalabor, idag och i framti-
den. Ullerakers lage inom skyddsomréadet for Uppsalas
dricksvattentikt stéller hoga krav pa tillforsikt, robust-
het och innovationskraft vid en utveckling av omradet
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for att sikra grundvattnets kvalitet pa saval kort som
lang sikt. Denna unika forutsattning skapar drivkraft i
riktning mot en hallbar stadsutveckling i framkant, dr
hallbara transporter och god vattenmiljé tillsammans
utgdr nyckelfragor for stadsdelens utveckling. Grund-
vattnets narvaro behover ocksd medvetandegoras for
alla nuvarande och kommande Ullerakersbor for att
skapa god grund fér gemensamt ansvar.

SKAPA SAMBAND

I och med Ullerékers utveckling ska viktiga samband i
staden bevaras, utvecklas och skapas. Dessa samband
ska vara fysiska men ocksa sociala, kulturella, histo-
riska och ekologiska. Genom stiarkta kopplingar mot
omgivningen blir Ulleraker en integrerad del i staden
och en stadsdel som bidrar till att knyta samman
stadens sodra delar med stadskdrnan. Starka koppling-

Foto: Mostphotos



ar skapar nirhet till omkringliggande stad och natur
och ger forutsittningar for en genomstromning av
ménniskor pa ett sitt som berikar det sociala och
kulturella livet i stadsdelen. Ur ett ekologiskt perspek-
tiv ska Ulleraker dven i framtiden utgora en viktig del
av det stadsovergripande spridningssambandet for
arter knutna till grova tallar genom ett dynamiskt och
integrerat mote mellan stad och natur. Dynamik ska
ocksa prégla sattet pa vilket platser och byggnader som
minner om Ullerdkers rika historia samspelar med
nya platser och byggnader priglade av var samtid —en
typ av samband i tid och rum som starker Ullerakers
identitet som en modern stadsdel pa historisk mark.
Nar starka samband far pragla arbetet med Ullerdkers
utveckling ges de basta forutsattningar for en attrak-
tiv stadsdel som &r en tydligt integrerad del i staden
i stort — ett Ullerdker som utgdr en viktig pusselbit i
Uppsalas utveckling.

FANGA FRAMTIDEN

Nar Ulleraker utvecklas ar siktet instéllt pa framtiden
genom savil ansvar som innovationskraft. Utveckling-
en av stadsdelen ar en viktig del av Uppsala kommuns
ansvarstagande for stadens och regionens tillvixt,
dir ett omfattande nytillskott av bostdder i attraktiva
stadsmiljoer dr en avgérande nyckel. Kommunen vill

ocksa lagga ribban hogt och vara en aktiv spelare som
tar ansvar for att Ullerdkeriallt fran struktur till detal;
genomsyras av langsiktig hallbarhet och hog kvalitet.
Ulleraker ska ligga i framkant vad géller utveckling av
hallbara stadsmiljoer, med sérskilt fokus pa hallbara
transporter och god vattenmiljo. En robust och nytan-
kande process som banar vag for en bred samsyn kring
riktning, vilja och drivkraft dr darf6r grundldggande
och en sjilvklar del av visionen for omradets utveck-
ling. Tydliga system for kvalitetssdkring tillsammans
med en 6ppenhet gentemot omvérldens utveckling
ska tillsammans utgéra grundbultariarbetet med det
Ulleraker som ska vara attraktivt idag, imorgon och
for framtida generationer.
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STADSBYGGNADSSTRUKTUR

KARNVARDEN

Stadsbyggnadsstrukturen ar ett ramverk som beskriver hur Ullerdker kan

utvecklas utifran strategiska stallningstaganden. Strukturen visar den 6ver-

VISION

gripande inriktningen for hur bebyggelsen kan organiseras i kvarter och

principerna for vagnat och parker.

STRATEGIER

STADSBYGGNADSSTRUKTUR

VARDAGSRESOR FOR EN HALLBAR STAD

Genom utvecklingen av Ullerdker vill Uppsala
kommun flytta fram positionerna avseende hallbara
transporter. Detta mot bakgrund av kommunens
satsningar for minskad klimatpéaverkan, Ullerdkers
lageistaden och det faktum att Ulleraker ar belaget pa
Uppsalas grundvattentikt. Narheten till stadskdrnan
ger goda forutsittningar att vilja héllbara resealter-
nativ. Kommunen ska genom ett aktivt strategiarbete
verka for ett lagt bilinnehav och en hog andel resor med
kollektivtrafik, med cykel eller till fots. En mobilitets-
plan som omfattar savil fysiska l6sningar som beteen-
defragor ska tas fram i fortsatt arbete som ett verktyg
for att na de hogt stillda malen om hallbart resande.

En kraftfull kollektivtrafik

En huvudtanke i Oversiktsplan 2010 (OP 2010) ir att
stadsutvecklingen ska ske genom att staden vaxer langs
vissa gatustrak och kring stomlinjer for kollektivtra-
fiken. Langs dessa stadsstrak ska befintliga miljoer
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utvecklas med tillskott av bostdder, verksamheter
och besdksfunktioner. OP 2010 pekar ut en stomlin-
jestrackning genom Ulleraker. I detta striak ska plats
beredas for en kollektivtrafik med hog turtéthet och
prioriterad framkomlighet. Straket ska utformas for
att kunna mojliggora en framtida sparburen trafik.
Att en stomlinje realiseras dr en viktig forutsittning
for Ullerakers forbindelse med stadskidrnan och for
att nd hallbarhetsmaélet.

Straket foreslas angora Ulleraker genom en ny bro
dver Kungsingsleden dster om Angstromlaboratoriet
och sedan I6pa centralt genom Ullerdker. Med denna
strackning far stomlinjen en framtriadande roll i den
nya strukturen och omgérdas av tit bebyggelse.

Till héger: Stadsbyggnadsstrukturen redovisar kvarter, gator,
parker och naturomraden. En ny tét stadsbebyggelse
koncentreras kring stomlinjen fér kollektivtrafiken som &r
Ullerakers réda trad och pulsader.

Nedan: Visionsbild som visar en av kollektivtrafikens héllplatser.
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= Prioriterad gang- och cykeltrafik
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Planomréadets lage gor det mojligt for manga att vélja
attcykla eller promenera istéllet for att transportera sig
med bil. I linje med kommunens ambition att fortsatta
att utveckla Uppsala som cykelstad ar det viktigt att
ta tillvara Ullerdkers goda forutsdttningar att bli
en stadsdel dar det &r 14tt att ta sig fram med cykel.
Gatunitet utformas som ett finmaskigt och samman-
kopplat kontinuerligt nédt dar gang- och cykeltrafik
ges prioritet i gaturummet. [ miljéer med langsamma
rorelser delar cykel- och gingtrafik samma utrym-
men, medan cyklister i prioriterade cykelstrak alltid
ges ett eget utrymme. Ulleraker ska vara en stadsdel
som ar intressant och handelserik i 6gonhojd med

verksamheter i bottenvaningar som bidrar till aktivitet
och stadsliv.
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Dag Hammarskjolds vidg och Vardsatravagen/
Kungsingsleden ingar i stadens huvudcykelnitet. En
delstricka 4r utformad som en snabbcykelled. Aven
Ullerakersvigen och straket langs Fyrisan ingar i

huvudcykelnitet. Huvudnétet foreslas kompletteras
med nya gator och forbattrade kopplingar i 6stvéstlig
riktning samt forstirkas med framkomlighet 1angs
stomlinjestraket. Kopplingen genom Lindparken har

en viktig rolliatt stirka bandet mellan norr och séder
och foreslas utvecklas ytterligare som strak for gdng
och cykel.
Réd linje visar stomlinje for kollektivtrafik med hallplatsldgen. Svart
linje redovisar dagens busstrafik med hallplatslagen.
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Det ar viktigt att plats for cykelparkering ordnas,

1 synnerhet i anslutning till stomlinjestrakets tva

Kollektivtrafikstraket kan bli Ullerdkers pulsé’lder féreslagna héllplatslagen Det kommer i andra légen
och ge forutsittningar for ett upplevelserikt stads-

liv. Med tva hallplatsldgen inom stadsdelen och ett

vid Angstromlaboratoriet sikerstills god nirhet

till stomlinjetrafik for alla boende inom stadsdelen.

Med en koncentration av bebyggelse kring de noder

som héllplatserna utgdr finns potential att lokalisera

kommersiella och offentliga funktioner samt att skapa
motesplatser.

Nuvarande kollektivtrafik utgdrs av bussar som trafi-
kerar Dag Hammarskjolds viag, Kungsangsleden och
Ullerakersvagen och denna forsorjning foreslas finnas
kvar. Det finns idag ett flertal linjer med héallplatser
nira befintlig flerbostadshusbebyggelse, Lundellska
skolan och Vingmuttern. Kombinationen av stomlin-
jetrafik och bussar gor att boende i savil befintlig som
tillkommande bebyggelse har néra till en hallplats.
Kombinationen av stomlinje och buss ger ocksa ett bra
utbud av kollektivtrafikalternativ och ger mojlighet for

resor med olika malpunkter. Malsattningen dr att det
ska vara enkelt att vilja kollektivtrafik.
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ocksa att behdva ordnas besoksparkering pa gator och
vid torg. Det fortsatta arbetet med en samlad mobili-
tetsplan for Ullerdker bor omfatta en parkerings-

strategi som inkluderar principerna for Ullerdkers
cykelparkering.

Den foreslagna strukturen ger manga alternativa vagar
for fotgingare. Strukturen bygger pa genhet mellan
viktiga malpunkter och siktlinjer mot identitetsstarka
platser som underlattar for orienterbarhet. Kontinu-
erliga gangzoner markerar gangtrafikens prioritet
och gor miljon sdker for fotgdngare. Passagerna 6ver

kollektivtrafikstraket ska dgnas sarskild uppmarksam-
het ur trafiksikerhetssynpunkt.

Befintliga rekreationsstrak, sdsom Gula stigen och
Linnéstigar ldngs an och asen, kompletteras med
nya, tydliga strak. Straken forbinder viktiga miljoer 1

Ulleraker och kopplar ocksa samman stadsdelen med
omgivande rekreationsmiljoer.

En ny gang- och cykelbro 6ver Kungsédngsleden foreslas
som en forbindelse mellan Ulleraker och Kronparken.

Foto: Stewen Quigley
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Cykeltrafik. Huvudcykelnatet (bla tjockare linje) forstarks och

kompletteras. Kompletterande cykelstrak (bla tunnare linje)

Rekreationsstrak. Strak (gron) kompletterar och forbinder Ullera-
kopplar samman cykelnétet.

ker med omgivande rekreationsmiljéer, Gula stigen (gul) och
Linnéstigarna (réd).
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En begransad framkomlighet med bil

I Ulleraker ar en god kollektivtrafik och framkom-
lighet for cykel- och gangtrafik prioriterat fore bilen.
Detta mot bakgrund av dvergripande klimatmal och
de sdrskilda risker for grundvattnet som bilanvin-
dande kan medfora i Ulleraker. For att sékerstélla
en stad som ér tillgdnglig for alla invanare behover
dock omradet ocksa kunna trafikeras med bil. Ulleré-
kers gatunit foreslas utvecklas med finmaskighet och
kontinuitet i strukturen. Gatunitet ska mojliggéra
tillginglighet for bland annat riddningstjanst, distri-
butionsfordon, fardtjanst och transporter for avfalls-
hantering men utformas for att begrénsa framkomlig-
heten for biltrafik i 6vrigt. Kollektivtrafik, cyklister
och gaende ska ges foretrade i huvuddelen av omradets
gatunat.

Niarmast Dag Hammarskjolds vag, dar sarbarheten
for grundvattnet inte dr lika hog som narmare askar-
nan, foreslas ett gatunit anpassat och dimensionerat
for framkomlighet for storre fordon. Detta mojliggor
kommersiella och andra verksamheter som forutsitter
tung trafik med manga trafikrorelser.

De huvudsakliga infarterna till omradet foreslas ske
fran Dag Hammarskjolds véig 1 hojd med omradets
sodra hallplatslage for stomlinjen och i héjd med

Trafikstruktur for bil samt lagen for parkeringshus
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Dragarbrunnsgatan ar ett exempel pa en gafartsgata i Uppsala.

kyrkogarden. Ovriga anslutningar 4r underordnade
med hénsyn till framkomligheten p4 Dag Hammar-
skjolds vdag och ska studeras vidare. Den befintliga
bron éver Kungsingsleden mellan Angstrédmlabora-
toriet och Ullerdker som i dagsldget endast trafikeras
med buss foreslas breddas och bli kdrbar med bil. Detta
for att mojliggora tillgdnglighet till omradet norrifran.
Befintlig vagstrackning mellan Ultuna och Ullerdker
ar enligt forslaget oférandrad men trafikeringen kan
komma att férdndras. Kopplingarna mellan Ullera-
kersvagen forbi omradet nedanfoér Lundellska skolan
och Sjukhusvigen utreds ytterligare i det fortsatta
arbetet. Idag dr fordonstrafik inte tilldten och genom-
fart ar forbjuden.

Inom ramen for FOP Sédra staden utreds vilka infra-
struktursatsningar som kommer att kravas for att
klara en hogre belastning nar staden viaxer soderut.
Programférslaget for Ulleraker mojliggdr men omfat-
tar inte en eventuell framtida breddning av Kungs-
angsleden och en cirkulation i korsningen mellan Dag
Hammarskjolds vag och Kungsdngsleden om detta
skulle bli nédvandigt.

I Gata

= = = = Gatamed prioritet for gdng och cykel

- Parkering

Foto: Dan Pettersson




Parkering for hallbarhet och flexibilitet

En birande delidet 6vergripande arbetet for hallbara
resor i Ulleraker ar en parkeringsstrategi som bygger
pafristdende parkeringshus. En fordel med att organi-
sera parkeringsbehovet genom parkeringshus ér att
l6sningen skapar flexibilitet genom mdojligheten att
dndra markanvindningen i det fall behovet av parke-
ring minskar. Ovanjordsparkering forutsitter inte
heller schaktningikénsligmark. En annan fordel ar att
bilens direkta attraktionskraft minskar nér avstandet
fran bostaden till bilen 4r ldngre én till andra fardsatt.
I Ullerdker ska det vara latt att vdlja ett hallbart alter-
nativ genom att cykeln, tillsammans med kollektivtra-
fiken, alltid finns ndrmare till hands 4n bilen.

Parkeringshusen foreslas i huvudsak i omradets ytter-
kant for att minimera trafikrorelserna i omradet.
Léagena dr ocksa valda intill den mer traditionellt utfor-
made delen av gatunitet. Parkeringshusen foreslas
ocksa ligga i anslutning till foreslagna storre idrotts-
anldggningar och handelslokaler for att &ven kunna
anviandas for besoksparkering.

Forslaget redovisar tre storre parkeringshus (gramar-
kerade) och tre mindre i kombination med idrottshallar
(gulmarkerade pé sid 24). Byggnaderna kan vara flera
vaningar hoga och rymma upp emot 700 parkerings-
platser vardera. Med hansyn till mojlig storlek och de
synliga ldgena i stadsbilden ar det viktigt att husen
utformas med hog arkitektonisk kvalitet. Det 4r ocksa
viktigt att de utformas for att &ven inrymma bostader,
handel eller annan service som bidrar till stadsliv.

En parkeringsstrategi ska ingd som en viktig del av
arbetet med en mobilitetsplan. I strategin kan fragan
om parkeringsnorm fér Ullerdker bland annat provas
mot bakgrund av de effekter som satsningar pa
kompletterande system och tjdnster sdsom bilpooler,
hyrbilssystem, lanecyklar och elscooter kan ge. Sddana
I6sningar kan bli en viktig del 1 ett helhetsgrepp som
kan resultera i ett lagt bilinnehav utan att begrinsa
manniskors rorelsemojligheter.

Exempel pa parkeringshus i stadsmiljé. Véastra hamnen, Malmé.

OM PARKERING

Enligt den parkeringsnorm som galler i dagslaget
beror parkeringstalet av Iagenhetsstorleken. For
bostader som har en boarea (BOA) som ar 45 kvm
eller mindre ska planeras for i genomsnitt 0,2
bilplatser, for lagenheter som ar 46 kvm BOA eller
mer galler 0,8 bilplatser. En reduktion av parke-
ringstalen for bil kan bli aktuell om bilpool anvands
i ett projekt.

Precis som for bil finns parkeringstal for cykel. |
dagslaget galler att det for mindre lagenheter enligt
ovan ska ges plats for 1,0 cykel for langtidsupp-
stallning och 0,5 for korttid. Motsvarande for storre
lagenhet ar 2,5 respektive 1,0.

Det finns ocksa parkeringstal for bade bil och cykel
for olika verksamheter.
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STADSRUM MED KRAFT OCH KARAKTAR

Ullerdker ska utvecklas med en tydlig stadsrums-
struktur dar dynamiska, trygga och tillgingliga platser
for moten bidrar till stadsdelens identitet och till de
boendes livskvalitet. Ullerdker har med sitt unika lage
fantastiska forutsattningar att erbjuda ett varierat
stadsliv och samtidigt en direkt nirhet till stora park-
och naturomréden. Nya kopplingar som ytterligare
Okar tillgdngligheten till omgivningen ar en barande
deliarbetet med stadsrum i Ullerdker. Kopplingarna
g6r Ulleraker till en integrerad del av staden som ar latt
att nd och enkel att besoka vilket berikar det sociala
och kulturella livet 1 stadsdelen. Historiska platser
som utvecklas och nyanlagda platser med en samtida
prigel kommer tillsammans att bidra till Ullerakers
karaktir och identitet, och de kommer inte minst att
utgora viktiga platser for moten mellan manniskor i
vardagen.

Ett urbant strak med noder for kultur
och kommers

Det kollektivtrafikstrak som sveper genom stadsdelen
blir Ullerakers pulsader. Detta urbana strak visar upp
den dynamiska stadsdel som framtidens Ullerdker
ar, med en tit och varierad bebyggelse varvad med
karaktérsfulla parker och platser samt kulturella och
kommersiella verksamheter. Som en del av straket
foreslds ocksa en ny bro dver Kungsédngsleden for
kollektivtrafik, cykeltrafik och gédende.

Generdsa trottoarzoner och en serie av platser av
skiftande storlek och karaktir skapar tillsammans
med aktiva bottenvaningar goda forutsittningar for
ett rikt stadsliv lings det urbana straket. Har skapas
motesplatser av savil offentlig som kommersiell
karaktédr — allt fran fickparker, dagvattenpark och
den befintliga kyrkogéarden, till sma platser for soliga
uteserveringar och ett torg for handel och stadsliv.
Det urbana striaket genomkorsas ocksa av stadsdelens
grona kopplingar som bidrar till strakets karaktar
och variation.

De tva hallplatslagen som foreslds laings med straket
kommer naturligt att utgéra malpunkter som skapar
noder i stadsstrukturen. Vid noderna uppstar goda
forutsattningar for livfulla motesplatser och etablering
av verksamheter av olika slag. Noderna kan utvecklas
med delvis olika innehall beroende pa forutsattningar.
Tyngdpunkten for kommersiell service koncentreras
till den sédra noden dér forutsiattningar finns for
mer omfattande varuleveranser. Har skapas det torg
som kommer att utgdra en av stadsdelens viktigas-
te urbana motesplatser. Den norra noden, med sin
nérhet till Vingmuttern och Universitetet pa andra
sidan Kungsdngsleden, har goda forutsiattningar att
dessutom utvecklas for verksamheter med inriktning
mot kultur och kunskap. Mellan stadsdelens tva noder,
vid kyrkogérden, foreslas en fristiende byggnad som
kan utvecklas tillsammans med den omgivande platsen
for publika d&ndamal.
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Visionsbild som visar det urbana straket vid den sédra noden med Ullerakers nya torgplats.
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lllustration som visar det urbana straket vid den sédra noden med Ullerakers nya torgplats.
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Grona kopplingar med unika platser

En av de stora utmaningarna néar Ulleraker utvecklas
ar att skapa starka samband mot omgivande stad och
natur for att gora Ulleraker till en vil integrerad del av
sodra Uppsala. En annan utmaning ar att identifiera
och utveckla de platser inom stadsdelen som genom
overlagrade hoga natur- och kulturvérden ar viktiga
for stadsdelens identitet och karaktér. Dessa platser
ska tas tillvara och utvecklas genom att integreras
i den nya stadsstrukturen. Genom att skapa karak-
tarsstarka strak som dels kopplar samman platser
inom stadsdelen och dels Overbryggar barridrer mot
omgivningarna skapas goda grunder for orienterbar-
het, narhet och tillginglighet i stadsdelens struktur.
Dessa grona samband pa langden och tvaren utgor
savil strak for rorelse som for vistelse. Variationen

Polacksbaken
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mellan historiskt betydelsefulla platser och nyskapade
platser skraddarsydda for moderna behov langs dessa
grona strak kan bli en viktig del av Ullerakers identitet
—en modern stadsdel pa historisk mark.

1. Astraket

Det gang- och cykelstrak som 16per langs Fyrisans
vistra strandkant ar mycket populdrt och har ett starkt
identitetsvirde for hela Uppsala. Langs straket, som
16per fran centrala Uppsala till Ekoln isoder dterfinns
flera olika karaktarer. Fran stadens harda kajer till
sOdra astrakets evenemangskaraktar, till de kulturhis-
toriskt praglade miljoerna inom Ullerdker och vidare
soderut med en vildare naturkaraktir. Arummet i
Ulleréker har en unik méjlighet att utvecklasigranszo-
GRONA KOPPLINGAR

1. Astréket

2. Vingmuttern - Lindparken -
Ultunaféltet

3. Polacksbacken - Arummet

4. Tallstraket

5. Kronparken - Hospitals- .
ky[kogérden - Vattentornet - Asen

- Arummet

@. Kron[garken - Lindparken -
Asen - An

7. Parkbryggan mot Ultunaféltet

GRONA PLATSER

a. Vingmuttern med parkmiljéer
b. Kyrkogarden

¢. Kulle med vattentorn

d. Lindparken

e. Kullen mot féltet

Gréna kopplingar och platser.



Visionsbild frén drummet nedanfér Vingmuttern (FOP Sédra staden).

nen mellan evenemangsstrak och natur, och dértill med
en kulturhistorisk pragel. Den pampiga barockbyggna-
den Vingmuttern, som ursprungligen uppfordes som i
hospital for vard av psykiskt sjuka patienter, dr beldgen i '
pa en markant plata hojd 6ver arummet. Tillsammans
med resterna av de tillhérande park- och tradgardsan-
laggningarna, som ursprungligen anlades med syfte
att mojliggora odling for patienterna for att paskynda
tillfrisknandet, har Vingmuttern en sarskild potential
att i framtiden utgdra en malpunkt pa vigen lings
astraket. [ omradet mellan Vingmuttern och arummet
anges 1 stadsbyggnadsstrukturen ett utredningsom-
rade for park och bostider, i linje med FOP Sédra
stadens riktlinjer att parkomradet vid Vingmuttern
ska utvecklas i samspel med befintlig och ny bebyg-
gelse for att mojliggora bl.a. batliv, stadsodling, idrott
och evenemang. Arummet i Ulleriker blir dirmed
en forlangning av S6dra astrakets park- idrotts- och
evenemangsstrak som utvecklas norr om Kungsang-
sleden och har dessutom en viktig roll som entréplats
till de naturomraden som tar vid langre séderut. I
en parkmiljo ldngs Fyrisan ar det ocksa lampligt att
fordrdja och rena dagvatten som leds fran Ulleraker
och integrera detta i parkmiljon pa ett satt som skapar
upplevelsemaissiga och rekreativa kvaliteter.

Genom att strandskyddet pa 100 meter respekteras
kommer astraket dven fortsatt att vara ett gront strak
till gagn for alla Uppsalabor.

Vingmuttern med tillhérande parkmiljé.
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2. Vingmuttern - Lindparken - Ultunafiltet

Rakt genom Ulleraker, i nord-sydlig riktning, starks
ett delvis befintligt strak som passerar igenom histo-
riska, sentida och nya foreslagna bebyggelse- och park-
miljoer pa ett satt som bjuder pd ménga upplevelser och
stiarker kopplingen mellan stadsdelens olika miljoer.
Ett huvudcykelstrak ska forstarkas som en viktig
funktion langs detta strak. Langs straket aterfinns
bland annat Vingmuttern, den gamla klockstapeln som
starintill, karaktéristiska tallmiljoer, delar av den laga
trahusbebyggelsen langs Ullerakersvagen, Asylomra-
det med Lindparken som ursprungligen uppférdes for
varddndamal och som fortétats och utvecklats med
bostédder pa go-talet samt nya bebyggelsemiljéer med
bostader och skolmiljoer i strakets sodra del.

3.Polacksbacken — Arummet

Da Ulleraker byggs ut uppstar tillfalle att starka
samband i staden som idag ar svaga. Ett sidant ar
kopplingen mellan Polacksbacken, som i FOP Sédra
stadens vision utvecklas till en métesplats med park-
karaktir med narhet till ett hallplatsldge 1angs stom-
linjestraket vid Angstromlaboratoriet, och Fyrisins
parkrum. Genom att stdrka denna koppling och tydlig-
gora den befintliga 6vergangen dver Kungsiangsleden,
genom den nordligaste delen av Ulleraker sa kan
det upplevda avstandet minska mellan universitets-
omradet och arummet med sina sportanlaggningar
och rekreationsmojligheter.

= N

Visionsbild 6ver Ullerakersvagen med tal/strékei, sett fran Vingmutterns sédra del.
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Befintliga tallmiliéer vid Ullerakersvégen.

4. Tallstraket

I Ulleraker finns idag ett mycket stort antal grova tallar
som utgor en viktig del i ett stadsoévergripande sprid-
ningssamband for arter som dr knutna till just solbelys-
ta gamla tallar. Tallarna utgor dessutom redan idag en
valdigt karaktérsstark miljo som ar starkt forknippad
med Ullerdker. Manga av tallarna, som ursprungli-
gen ingick som en del i den kungliga jaktparken, har
ioch med att Ulleraker utvecklats med bebyggelse for
vardbehov blivit en delien parkmiljé med grasmattor,
tallar och hus. Nu nar Ulleraker utvecklas till en tat och
modern stadsdel fortsédtter denna utveckling genom att
delar av det sammanhéingande tallbestandet bevaras




som en del i en urban och sarpriglad parkmiljo dar
habitat och spridningsfunktioner integreras i stads-
miljon pa ett nytinkande men robust sitt.

Tallstrékets ldge 4r anpassat efter en inventering
av grova tallar i omradet. Tallstraket har en viktig
funktion for spridning av rodlistade arter, men det
ar ocksé en rekreativ koppling fér ménniskor som
vill rora sig pa tvérs genom staden. Genom att en ny
bro for gdng- och cykeltrafik over Kungsdngsleden
foreslas sa skapas en koppling till det viktiga cykelstra-
ket ldngs Dag Hammarskjoldsvag och till gdngvagari
Kronparken. Tallstraket kan ocksa i framtiden utgéra
en betydelsefull link i ett mojligt rekreationsstrak fran
Hégadalen, genom Stadsskogen, Rosendal, Kronpar-
ken och Ulleréker till Vingmuttern och arummet —en
ny tvirkoppling genom staden och dess naturomraden.

Tallstrakets lage och utbredning ska utredas vidare
1 kommande arbete for att sikra funktionen for det
ekologiska spridningssambandet.

Bl

Illustration som visar miljén kring hospitalskyrkogarden.

5. Kronparken — Hospitalskyrkogarden — Vattentornet —
Asen - Arummet

Fran gang- och cykelstraken vid Dag Hammarskjolds
vig och Vardsitravagen samt det rekreativa straket
Gula stigen skapas ett gront strak som 16per pa tvars
genom Ullerdker. I denna koppling utvecklas Emmy
Rappes vig som en gafartsgata med en tydlig parkka-
raktar. Straket 16per forbi och sammankopplar tva
befintliga platser som i framtiden kommer att utgora
karaktarsfulla grona inslag i stadsdelen, nimligen
hospitalskyrkogarden, som fram till nyligen anvénts
som begravningsplats for patienter och vardare inom
hospitalverksamheten (b) och den kuperade skogsbe-
vuxna kulle som det gamla vattentornet ar beldget pa
(c). De befintliga miljéerna har en uppvuxen gronska
som redan initialt levererar en riklig gron karaktér
och en historisk koppling som knyter an till Ullerakers
forflutna. Kyrkogardens ldga murar kommer att utgéra
ett viktigt element lings straket som ska synliggoras
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Hospitalskyrkogarden

och kyrkogarden i sig kommer att utgéra en rofylld
miljé som berikar stadsdelen som i dvrigt utvecklas
for ett mer intensivt stadsliv. Dar det grona straket
korsar det urbana striket, intill kyrkogarden, skapas
en plats med en byggnad avsedd for publika andamal.

6.Kronparken - Lindparken — Asen — An

Fran Kronparkens sodra del kopplas ett gront strak
pa tvars genom Ulleraker, genom den befintliga
Lindparken och vidare mot asen och Fyrisan. Straket
utformas i sin vistra del som ett gront gaturum med
en serie av fickparker som kan utvecklas till inspire-
rande grona platser. Lindparken utgor redan idag ett
viktigt parkrum i Ullerdker och kommer att fa en 4n
storre betydelse med fler médnniskor i stadsdelen. Den
Oppna parkkaraktiren med generdsa grasmattor och
stora trad bor bevaras men parken som helhet behdver
utvecklas med t.ex. nya rorelsestrak, sittplatser, mindre
inslag av lek etc. Straket l6per vidare forbi asen och
vidare ner mot arummet i Oster.

7. Parkbryggan mot Ultunafaltet

Filtet mellan Ulleraker och Ultuna lyfts i FOP Sédra
staden som ett omrade som ska utvecklas med inrikt-
ning mot rekreation och méten. Stadsodling, bollpla-
ner och lekplatser ar exempel pa vad som kan ta plats
hér.

I Ullerdker foreslés ett hardgjort parkstrak utgora
stadsdelens avslut mot faltet, en sorts brygga mot
det stora landskapsrummet. Parkbryggan ar dels
ett viktigt rorelsestrak i ost-vastlig riktning men ska
ocksé utvecklas integrerat med aktiviteter, platser och
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gronska. I det fina solldget mot filtet bor lokaler 1
bottenvaningar tillskapas i strategiska ldgen for att
mojliggora for exempelvis caféer med uteserveringar.
Parkbryggan kopplas samman med ett antal platser,
t.ex. ett dagvattentorgidet urbana strakets sydligaste
del och en befintlig tradbevuxen kulle. Dessa platser
luckrar upp stadsfronten mot faltet och skapar rumslig
variation langs parkbryggan. Parkbryggan har ocksa
en viktig funktion for att maojliggéra angoring till den
bebyggelse som griansar mot Ultunafiltet.

Lindparken

Arummet



Gatorna som stadsrum

Gatorna utgor viktiga stadsrum som ska utformas for
saval rorelse som vistelse och med kvalitet och varia-
tion1i0gonhojd. Som stadsrum ska gatorna vara utfor-
made med hinsyn till den ménskliga skalan. Detta
bor dels ta sig uttryck i gatornas utformning genom
t.ex. markbeldggning, moblering och vegetation och
dels i bebyggelsens utformning, genom programme-
ring och gestaltning av bottenvaningar och genom att
sma platser kan skapas som lokala utvidgningar av
gaturummet. Aven forgardsmark framfor byggnader
kan bidra till gaturummens karaktér och variation.

Visionsbild som visar det urbana straket med platsen vid hospitalskyrkogarden.
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EN TAT BEBYGGELSE AV HOG KVALITET

Ulleraker ska bli en stadsdel som praglas av attrak-
tivitet och mangfald. Ny bebyggelse ska komplettera
omradets kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand
pé ett siatt som skapar en dynamisk, varierad och
karaktérsstark helhetsmiljo. Hog tathet skapar goda
forutsittningar for en livfull stadsdel med trygga och
befolkade stadsrum och underlag for lokala verksam-
heter. Genom att koncentrera bebyggelsen, istillet for
att sprida den 6ver ett storre omréade, kan de viktigaste
landskapsrummen i Ulleraker bevaras och utvecklas.

Skolor, forskolor och idrottshallar, liksom annan
offentlig och kommersiell service dr en sjilvklar del
av en funktionsblandad stad som ar praktisk och l4tt
att leva i.

Den stadsbyggnadsstruktur som foreslas innehaller
en variation av kvartersstorlekar. Pa kvartersniva ska
Ullerakers bebyggelse utvecklas med en hogt stalld
ambition nér det giller arkitektonisk gestaltning och
med tekniska 10sningar i framkant. En blandning av
bostadstyper och upplatelseformer ska utgéra basen
1 ett omrade priglat av mingfald. Programmet och
kommande processer syftar till att den nya bebyg-
gelsen 1 Ulleraker blir ett tydligt och karaktarsstarkt
tidslager som representerar det basta av var samtid.

En ny stadsbild

Ulleraker har stor betydelse for utvecklingen av Uppsa-
la. For att upplevas som en tydligt integrerad del av
staden bor bebyggelsen annonseras mot omgivningen.
P4 sa sitt kan den lagmélda profil som Ulleraker har
idag fordndras och en ny stadsbild framtriada.

Mot filtet Kungsdngen kommer bilden av dsen med
Vingmuttern att kompletteras med ny synlig bebyg-
gelse delvisinbdddad i gronska. Forslaget redovisar en
bebyggelseskala som anknyter till &sryggens vegeta-
tion. Sett fran det 6ppna landskapet 1 Oster upplevs
avstandet mellan Ullerdker och stadskdrnan som
relativt langt och den nya bebyggelsens tillskott till
stadsbilden ldses 1 det perspektivet inte omedelbart
thop med Uppsalas kinda markesbyggnader.

Aven mot Ultunafiltet kommer Ullerakers nya bebyg-
gelse att framtriada tydligt. Granssnittet mellan faltet
och bebyggelsen utgdrs av ett rekreativt striak, en sorts
brygga mot det 6ppna landskapet. Grona platser lings
parkbryggan utgor kilar in 1 bebyggelsestrukturen,
vilket 16ser upp den skarpa kontrasten mellan de
olika miljoerna. Sett pa hall, bland annat fran Dag
Hammarskjolds vag, ska bebyggelsen framstd som
en ny stadsfront med hus av olika h6jd och med olika
lage i forhallande till faltet.

Att resa lings med Dag Hammarskjolds vag ar att
fardas genom olika slags rum. Gatan kantas omvax-
lande av bebyggelse, vegetation och 6ppna falt. Det
som utgoér det kulturhistoriska virdet ar framfo-
rallt den raka axeln fran Uppsalas sodra infart vid
Flottsund och in mot stadens maktcentrum. Axeln
ar ett arv fran drottning Kristinas stadsreglering pa
1600-talet, nir staden skulle organiseras efter sydeu-
ropeisk forebild. Miljoerna langs vigen varierar men
har det gemensamt att de inte tar fokus fran den langa,
symboliskt laddade siktlinjen.

Den foreslagna bebyggelsens relation till Dag
Hammarskjolds vig kommer att medverka till att

-y

Fotomontage. Vy fran Ultunaféltet in mot stadskéarnan. lllustration: Sweco.
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Vingmuttern Angstr()’mlaboratoriet Polacksbacken

Vy fran Kungséngsféltet mot asen. lllustration: Sweco.

Angstrémlaboratoriet Polacksbacken

Vingmuttern

denna gata i sin sekvens forbi Ulleraker utvecklas
mot att bli en stadsgata utan vegetationszon mellan
gata och bebyggelse, i linje med inriktningen i den
oversiktliga planeringen. Konceptet ar detsamma som
for Rosendalsbebyggelsens forhallande till Vardsat-
raviagen. Malsdttningen ar att bebyggelse intill gatan
ska forstiarka och befolka stadsrummet. Med bebyg-

]

Exempel pa bebyggelsens méte med gatan. Vardsétra-
végen, Rosendal. lllustration Utopia arkitekter.

Er

e

Vy fran Kungséngsféltet in mot staden, med slottet och domkyrkan till hoger i bild. lllustration: Sweco.

gelse 1 liv med Dag Hammarskjolds vig kan Ulleré-
ker i forlangningen linkas pa béasta mojliga satt till
Rosendal i linje med ambitionen att astadkomma en
sammanhéllen stadsbygd pa det satt som redovisas i
FOP Sédra Staden.

Om tathet

Den foreslagna stadsbyggnadsstrukturen rymmer upp
emot 8 000 nya bostdder samt férskolor, skolor och
annan offentlig och kommersiell service. Bebyggelse-
tatheten grundar sig pa en avvigning mellan bebyg-
gelsens utbredning pa marken och hojdens paverkan
pa stadsbilden. En hogre tdthet foreslas vid Dag
Hammarskjolds vig kring det sddra hallplatslaget,
medan exploateringsgraden ar lagre mot Ultunafiltet.

Befintliga bebyggelseomraden i Ulleraker har ett explo-
ateringstal mellan 0,6 och 1,2. Ménga av nybyggnads-
projekten i Uppsala, bland annat Ostra Sala backe,
Kungsdngen och Borjetull som i snitt ar kvarter med
hus i fem vaningar, har ett exploateringstal kring
1,7-1,8. Imanga andra nybyggnadsprojekt ar tatheten
storre, exempelvis Liljeholmskajen i Stockholm som
har ett exploateringstal pa cirka 4,0. Stadsdelar med
en sadan tithet kan forvintas ge ett storre underlag
for utbud av service och ett rikt stadsliv.

Planprogram for Ullerdker | 35



Exploateringstal (e):

I -25 1600 igh, 4-12 véningar

B --2.1 2500 igh, 4-9 véningar

B <=2,0 500 igh, 4-9 véningar
e=1,8 2000 Igh, 4-9 vaningar
Utredningsomrade, ca 1000 Igh

OM EXPLOATERINGSTAL

Bilden visar exploateringstalet i olika "storkvarter”.
Exploateringstal ar ett matt pa tathet i bebyggelse,
och berdknas genom att summan av alla vaningsplans
storlek i en byggnad (bruttoarean BTA) delas med stor-
leken pa en avgransad markyta runtomkring. Om man
vill ange ett exploateringstal som beskriver tatheten
hos bebyggelsen i stadsmiljé kan man anvanda sig

av exploateringstal for kvarter. Exploateringstalet for
varje kvarter beraknas genom att bruttoarean for bygg-
naderna i kvarteret delas med markytan som kvarte-
ret star pa plus halva det omgivande gaturummet. Ett
exploateringstal pa 1,0 betyder darmed att det finns
lika mycket byggd yta som obebyggd yta i omradet.
Manga innerstadsmiljoer som har 4-6 vaningar har
ett exploateringstal mellan 2,0 och 2,5.
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I Ulleraker foreslas exploateringstalet spinna mellan i
snitt 1,8 och 2,51de nya kvarteren. Bebyggelsen foreslas
bli mellan 4—12 vaningar hog.

Oster om Lundellska skolan och Vingmuttern redovisas
ett utredningsomrade for bostader och park. Omradet
dgs av kommunen och ska vara del i Ullerakers stads-
delsutbyggnad men kraver fordjupade studier. Hur
bostadskvarter och gator organiseras i forhallande
till de stora parkrummen kommer saledes att utredas
narmare i det fortsatta arbetet. Mélsdttningen ar att
integrera bebyggelse med park i en vil avvagd helhet.
Sarskilda utmaningar ar den “luktzon” som omger
reningsverket i Kungsédngen, strandskyddet langs dn
och att tillskapa en ratt dimensionerad infrastruktur.
Omradet bedoms kunna rymma omkring 1 000 bosté-
der och andra funktioner i ett savil rekreationsnira
som centrumnéra lage.

Programomradet innefattar storre delen av Ulleréker,
men kommunen dger inte all mark och har dirmed
inte radighet 6ver alla delar av omradet. Vissa ytor pa
privatdgda fastigheter redovisas darfor som streckade
1 stadsbyggnadsstrukturen, vilket visar att platserna
har potential att kompletteras med ny bebyggelse om
fastighetsidgaren sa vill. Detta kan provas i nya detalj-
planeprocesser pa respektive fastighetségares initiativ.

Stor visuell mangfald

Ullerakers kvarter ska priaglas av variation i skala
och karaktir. En grundlaggande princip ska vara att
kvarterens gestaltning bidrar till en dynamisk och
handelserik stadsmiljo. Programmet omfattar ett stort
markomrade, och trots en forvantat snabb utbygg-
nadstakt kommer idéer kring markanvindning och
bebyggelseutformning att utvecklas 6ver tid. Stads-
byggnadsstrukturen mojliggér darfor kvarter av olika
storlek och form som kan bebyggas pa olika sétt. Varia-
tionen i bebyggelsen kan handla om typologier och
innehall, olika grad av tithet, olika hojder, farger och
material. Kommande detaljplaner bor reglera ramarna
for bebyggelsen och de viktigaste frdgorna, men bor
vara flexibla for att inte hindra framtida, goda men i
nuldget okdnda, 16sningar.

Niarmast Dag Hammarskjolds viag och Kungsing-
sleden motiverar bullersituationen att bebyggelsen
utformas som slutna kvarter. Narmare Ultunafiltet
och liangre iniomradet kan en lugnare trafiksituation
mojliggdra kvarter som Oppnar sig mot de allménna
platserna, savél parkrum som gator. Detta ger mojlig-
het till inblickar och utsikter mellan gator och gards-
rum som kan skapa en rumsligt spidnnande miljo.



Lilieholmskajen, Stockholm

Bebyggelse med visuell variation, Berlin

En viktig aspekt for upplevelsen av bebyggelsens
kvalitet 4r ocksa bostadsgardarnas utformning och
funktion. Genom de storkvarter som foreslas inom
omréadet kan halvoffentliga strak som luckrar upp
den tita bebyggelsestrukturen bli en upplevelsemas-
sig tillgdng. Takens potential som vistelseytor, grona
ytor och som plats for lokal energiproduktion ska
sarskilt beaktas.

Genom kommande markanvisningsprocesser kan
kommunen inspirera marknaden att leverera kvarters-
l6sningar som praglas av hog kvalitet och idérikedom
1 saval gestaltning som val av tekniska system och
innehall.

Markanvisningsprocesserna kan ocksa sékerstélla ett
blandat utbud av bostader genom exempelvis variation
av bostadsstorlekar, bostadstyper och upplatelsefor-
mer sd att Ullerdker kan vara en stadsdel for hela livet.
Kvarter kan med fordel delas upp i flera fastigheter som
bebyggs av flera olika byggherrar. Med flera aktorer
inom samma kvarter ar forutsittningarna goda for
en varierad arkitektur som bidrar till en stor visuell
mangfald.
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En stad i 6gonhojd

I Ulleraker ska en stor medvetenhet och idérike-
dom prigla byggnadernas bottenvaningar. Detta ar
nagot som bor ta sig uttryck i saval anvindning som i
gestaltning. Genom att tillskapa lokaler av olika slag
1 bottenvaningar ldngs stadsdelens storre strak och i
synnerhet i ndrheten av kollektivtrafikens hallplatslé-
gen laggs grunden for en livfull stadsdel. Eftersom en
stor del av var upplevelse av stadsmiljoer priglas av
hur bottenvaningarna utformas bor tumregeln vara
att samtliga bottenvaningar, oavsett 1age och funktion,
ska utformas for att bidra till upplevelsen av stadsdelen
1 6gonhojd.

Omradets bottenvaningar ska priaglas av entrétit-
het, variation, kvalitet, hindelserikedom och lekfull-
het. Aven omradets parkeringshus ska omfattas av
6gonhojdsprincipen. En bottenvaningsstrategi med ett
brett angreppssitt ska tas fram i det fortsatta arbetet.
Strategin bor ocksa utveckla principer kring bebyg-
gelsens granssnitt mot de allminna platserna.

Vardagsnara serviceutbud

Ulleraker ska vara en funktionsblandad stadsdel dar
vardagens behov kan tillgodoses. Det ar darfor viktigt
att bereda plats for service av olika slag for ménniskor
1 olika skeden av livet. Till en fungerande stadsdel
hor verksamheter av bade kommersiell och offentlig
karaktar.
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Exempel pa halvoffentligt strék genom kvarter.
Funen, Amsterdam.



bostader och forskola

- forskola, skola, bostader

skola och forskola

i idrottshall och parkering

bollplan

Lokalisering av offentlig service.

Det finns i1 dagslidget begransad kommersiell service
i omradet och diarmed en viss utvecklingspotential.
I forslaget ryms kommersiell service som kan sorja
for omradets behov. Sammantaget bedoms struk-
turen rymma lokalytor motsvarande cirka 30 000
kvm bruttoarea. Huvudsaklig tyngdpunkt foreslas i
bottenvaningarna kring det sodra hallplatslaget dar
framkomligheten for transportfordon underlittas.
Det parkeringshus som foreslas i narheten kan dven
rymma lokaler och besoksparkering.

Kontor kan ocksa vara en stadslivsberikande verksam-
het i bottenvaningar. Lagen dir kommersiell service
har mindre goda forutsittningar kan istéllet vara bra
lagen for arbetsplatser, vardcentral, bibliotek eller
andra publika verksamheter. Det ar betydelsefullt att
olika verksamheter i omréadet kan bidra till stadsliv
bade dagtid och kvéllstid.

Ett annat lage med potential att bli en motesplats
ar miljon invid kyrkogarden. Mellan kyrkogéardens
Ostra sida och stomlinjestraket redovisar strukturen
en byggnad med ett omgivande torg. Denna byggnad
skulle kunna fa en offentlig, 1 huvudsak icke-kommer-
siell funktion.

Delagen som foreslas for skolor och forskolor har valts
av olika skél. Skolor med direkt ndrhet till natur- och
parkomraden har bedomts vara positivt ur ett barnper-
spektiv. Men platserna ar ocksa valda med hansyn
till omradets kédnslighet ur grundvattensynpunkt.
Eftersom skolmiljoer till stor del bestar av friyta for
lek kan kénsligare markomréden dnda anvandas pa
ett effektivt satt. Skolor kan darutéver utgora en del
av ett mangfunktionellt stadsliv och bor darfor vavas
samman med bostadsbebyggelse.

Lokaler for skolor bor kunna nyttjas av féreningar och
kursverksamheter kvallstid, exempelvis idrottslokaler
eller matsalar. Dar mgjligheten finns bor aven skolgar-
dar och forskolegardar utformas sa att de kan utgora
en resurs for allminheten pa helger. Samnyttjande ger
vinster inte bara genom en effektivare markanvindning
utan bidrar ocksa till en mer levande stadsdel under
en storre del av dygnet och aret.

Utifran den behovsberdkning som gjorts inom ramen
for arbetet med FOP Sédra staden (nollalternativ
12 000 bostdder dar Ulleraker bidrar med 8 0oo bosté-
der) behover plats beredas inom Ulleraker for cirka
2 9oo tillkommande skolbarn, varav cirka 2 200 i
grundskola och 7001 gymnasium. Det behover ocksa
beredas plats for cirka 1 300 nya forskolebarn.

Utrymme har avsatts for sammanlagt fem ldgen
dér skolor kan provas ihop med forskola och/eller
bostiader (brunmarkerat). I tva lagen (rodmarkerade)
kan skola och forskola provas. Darutover forutsétts
mindre forskolor kunna inrymmas i bottenvaningar
pé flerbostadshus (fyra ljust brunt markerade lagen).
Hur marken ska disponeras studeras ndrmare i det
fortsatta arbetet.

Dagens skolor, Lundellska skolan och Ekuddens skola,
ges mojlighet att utvecklas och kompletteras. Det finns
nagra forskolor i omradet idag, Ullerakers forskola,
Lindparkens férskola och dven forskolelokaler inhyrda
1 Vingmuttern.

Nya skolor som ligger p4 egna tomter kan med fordel
rymma plats for gymnastiksal, alternativt kombine-
rade med nérhet till storre idrottshall. I stadsbygg-
nadsstrukturen foreslas lagen for tre sidana storre
idrottshallar (gulmarkerade).
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HALLBAR TEKNISK FORSORJNING

Som en del i utvecklingen av Ulleraker behovs ny
teknisk forsorjning sisom vatten- och avloppsledning-
ar, el- och varmeforsorjning och hantering av avfall.
Forslaget mojliggoér och uppmuntrar samtliga aktorer
att tillsammans, utifran ett helhetsperspektiv, skapa
smarta, hallbara och innovativa losningar for detta.

Befintlig teknisk infrastruktur

Aldre delar av Ulleraker har ett delvis foraldrat system
av teknisk infrastruktur. Historiskt har omradet varit
sjalvforsorjande med egna system och lag grad av
sammankoppling med staden 1 6vrigt. Ett ndra fem
kilometer langt system av underjordiska kulvertar
for transporter och ledningar ar del av ett intrikat
system for intern férsoérjning av el och virme med
mera. mellan befintliga kommunala byggnader. Befint-
liga ledningar forutsétts vara i drift tills de ersatts av
nya. Déarefter kan dagens kulvertsystem ldggas igen.
Delar av kulvertsystemet ligger ytligt och saknar
sannolikt barighet for exempelvis fordonstrafik, vilket
ska beaktas vid exempelvis entreprenader och trans-
porter i omradet. De mer moderna tekniska forsorj-
ningssystem som betjdnar bland annat nyare bostidder
i stadsdelen har endast begransad Gverkapacitet som
gar att nyttja for ny bebyggelse.

Dagvattenhantering

Ullerakers framtida dagvattenhantering ska 16sas med
ett robust system dar dagvatten leds i tita ledning-
ar mot dagvattendammar som renar och fordrojer
dagvattnet innan det nar Fyrisan. I princip ska inget
dagvatten infiltreras dar det kan riskera att na grund-
vattnet, och i det fortsatta arbetet maste det utredas
exakt var griansen for detta gar. Hojdsattningen av
omradet ska studeras sarskilt for att skapa trygga
sekundéra avrinningsvagar for dagvattnet sa att det
inte sker infiltration av dagvatten i kinsliga ldgen och
sd att oversvamning i byggnader undviks.

Sex dagvattendammar foreslas i omradets ytterkan-
ter ner mot Fyrisan och Ultunaféltet men det kan bli
aktuellt med fler eller farre 4n sa. Naturliga lagpunk-
ter ska nyttjas sa langt mojligt. Dagvattendammarna
kan dven utgora identitetsskapande element i stads-
och parkmiljon och ha en pedagogisk funktion dar
dagvattnet synliggors. Fokus ska da ligga pa att skapa
funktionella och sékra I6sningar som om mojligt ger
rekreativa och biologiska virden samt berikar stads-
miljon. Karaktdren pa dagvattenlosningarna kan
véxla i samklang med omgivningarna.

Utbyggnaden av dagvattensystem for omradet sker
etappvis allt eftersom stadsdelen vixer fram.
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Oversvamningsrisk Fyrisan

Omrédet kring Fyrisan utgors till stor del av ett flackt
landskap. Vid en oversvimning kan vattnet darfor
breda ut sig dver stora ytor och paverka saval byggna-
der som infrastruktur. I ett fordndrat klimat véntas
generellt hogre vinterfloden och lagre sommarfloden
ian.

De oversvimningskarteringar som har gjorts av
myndigheten for samhallsskydd och beredskap visar
attdet frimst ar lagomradena ster om Fyrisan, utanfor
programomréadet, som riskerar att svimmas over i
samband med ett si kallat 100-arsflode. 100-arsflo-
det har klimatanpassats for den flodessituation som
forvintas galla i slutet av seklet.

Vister om Fyrisan ar det forst vid ett sa kallat berdk-
nat hogsta flode som en Gversvamning skulle kunna
paverka programomradets Ostra delar men det ar
mycket 1ag sannolikhet for att det intraffar.

Vatten och aviopp

Utvecklingen av Ullerdker innebar att nya vatten- och
avloppsledningar byggs fram till omradet och anlaggs
integrerat i den nya strukturen. Nya huvudledningar
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for vatten och avlopp planeras fran Rosendal genom
Ulleraker i Emmy Rappes vég och vidare till Kungs-
angsverket. Allmédnna vatten- och avloppsledningar
inom omradet kommer i huvudsak att forldggas i
omradets gatustrak. Ett antal pumpstationer, sldpp-
brunnar samt tryckstegringsstationer fér dricksvatten
behover tillkomma inom programomradet och ligen
for dessa ska studeras vidare. Aven utbyggnaden av
vatten- och avloppsledningar inom omradet kraver
studier av hojdséttning, utbyggnad med téta system
och stor hdnsyn till omradets kanslighet ur grundvat-
tensynpunkt.

Norra delen av programomradet ligger i sadan narhet
av Kungsangsverket att det kan storas av dalig lukt.
Markanviandningen i denna del maste studeras vidare
utifran denna férutsittning.

Varmefoérsorjning

En av stadens storre huvudledningar for fjarrvirme gar
genom programomradet. Denna forutsatts i huvudsak
ligga kvar i nuvarande strackning och kan utgora en
stomme i en fjarrvarmeforsorjning av stadsdelen.

Lokalalésningar med berg- eller jordvarme bor undvi-
kas inom programomréadet med hénsyn till dsens
kénslighet.

El och fiber

Kapacitet for elforsdrjning av bebyggelsen inom
programomradet byggs fram fran nordvist frin den
storre transformatorstation som anléggs i Rosendal.
Ett antal nya nétstationer kommer att beh6vas inom
programomradet och de exakta placeringarna kommer
att utredas vidare inom ramen fér kommande detalj-
planearbete.

Inslagen av lokala byggnadslosningar for energi och
uppvarmning sasom solceller pa tak och fasader
forviantas bli betydande inom Ullerdker och idérike-
dom och nytdnkande uppmuntras.

Ovriga ledningar, till exempel fiber och bredband,
forvantas i huvudsak forldggas i allmén plats.

Avfallshantering

En god boendemilj6 forutsitter bland annat en val
fungerande avfallshantering dar det ar latt for de
boende att ldmna avfall och létt fér dem som arbetar
med insamlingen att himta avfallet. Kallsortering
av avfall ar en sjdlvklarhet i samhallet idag men bade
hanteringen och transporterna ar utrymmeskravan-
de. All avfallshantering inom Ulleréker ska 16sas pa
kvartersmark ochidet fortsatta arbetet ska innovativa
och hallbara 16sningar for avfallshantering studeras.

Stadsbyggnadsstrukturen mojliggdr antingen traditio-
nell himtning av kérl eller ett sopsugssystem kombine-
rat med underjordiska markbehallare. Utrymme for en
eventuell sopsugsterminal m&jliggdrs i omradets ytter-
kant och kan med férdel samordnas med till exempel
ett parkeringshus. Gatustrukturen dr uppbyggd som
ett genomgaende system dar vandplaner och darmed
farliga backningsrorelser for till exempel nyttofordon
undviks.

Flera olika system for avfallshantering kan komma att
bli aktuella under omradets utbyggnadstid och i olika
delar av omrédet. Detta stéller krav pa en genomar-
betad trafikmiljo och en god gestaltning kring avfalls-
hanteringen. Beroende pé vilka avfallslosningar som
valjs genereras olika mycket transporter, pa grund av
behallarnas storlek och placeringsmojligheter.

Aven behov av och utrymmen for publika atervin-
ningsmdojligheter ska studeras i tidigt skede.

Planering och utbyggnad

Under arbetet med planprogrammet har inledan-
de diskussioner forts med olika ledningsidgare och
dialogen fortsdtter under planarbetet. Samordning
mellan olika ledningsdgare, samforlaggning av olika
ledningar och integrering av tekniska anldggningar
med andra funktioner kommer att uppmuntras och
krévas for en effektiv utbyggnad.

Ledningar med tillbehoér kriaver utrymme bade ovan
och under mark. Underjordiska ledningar forlaggs
vanligen i allmén plats och utrymmet for den tekniska
forsorjningens anldggningar maste studeras vidare
1 samband med att gatusektioner tas fram, sérskilt
1 stomlinjestraket dar sparburen trafik normalt inte
kan kombineras med underjordiska ledningar i nagon
storre omfattning.

Utbyggnaden av teknisk forsorjning inom program-
omradet maste, precis som Ovrig utbyggnad och drift,
ta hinsyn till omradets kanslighet ur grundvatten-
synpunkt och tekniska losningar med mera. maste
anpassas till detta.
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FORTSATT ARBETE

Planprogrammet for Ulleraker ar det forsta steget i
en flerarig planeringsprocess. Kommande planering
ska forutom framtagande av detaljplaner for olika
geografiska delomraden dven inbegripa fordjupade
tematiska studier for stadsdelen i stort i form av strate-
gier, handlingsplaner och fortsatta utredningar. Nedan
listas nagra av de férdjupningsarbeten som blir grund
for den fortsatta processen.

Planeringen av Ulleraker ska genomsyras av arbetet
med att minimera risker for att fororenande @mnen
infiltrerar i marken och transporteras till grundvattnet.
Det arbete med framtagande av forslag till atgarder
till skydd for grundvattnet som initierats av kommu-
nen inom ramen for arbetet med planprogrammet ska
vidareutvecklas till en handlingsplan f6r grundvat-
tenskydd.

Ett tydligt fokusomrade for den fortsatta planeringen
ar trafik- och mobilitetsfragor med inriktning mot lagt
bilanvindande. En mobilitetsplan ska tas fram for
omréadet som innefattar bland annat skedesplanering
for kollektivtrafik, parkeringsstrategi samt beteende-
paverkande atgarder och kompletterande tjanster for
hallbart resande.

Vidare ska ett kvalitets- och utformningsprogram for
de offentliga miljoerna tas fram. Programmet ska vara
ett underlag for kvalitetskrav for gator, parker och
platser och for hur dessa kvaliteter kan uppnas. Det
ska till exempel visa pa hur olika gaturum kan utfor-
mas fOr att ge uttryck at programmets prioritering av
framkomligheten for olika trafikslag. Utformningen
ska samtidigt anvisa utrymmen for ledningar med
tillbehor liksom for moblering, gronska och vistel-
seytor.

En strategi for avfallshantering inom Ullerdker ska
inkludera de olika system for avfallshantering som kan
komma att bli aktuella inom omradets utbyggnadstid
sé att fysiskt utrymme avsitts for dessa funktioner
inom kvartersmark och allmén plats, bade ovan och
under mark.

For att leva upp till programmets vision om en stad i
O0gonhojd krivs en bottenvaningsstrategi for att skapa
utrymme for saval kommersiella funktioner, komplet-
terande samhéllsservice som for en bostadsutform-
ning som berikar stadsdelens gaturum. Strategin bor
ocksa innehalla principer for bebyggelsens granssnitt
mot allmin plats vid forgardsmark. Kommunen ska
utveckla en sérskild lokalforsorjningsstrategi for
kommunala servicefunktioner.
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Omrédets gronstruktur ska ges ett sarskilt fokus
genom fortsatta analyser av befintlig vegetation och
fordjupade studier av spridningsvagar och ekologiska
samband. Parker, naturomraden och befintliga platser
ska analyseras och utvecklingsforslag tas fram utifran
funktion, innehall och gestaltning. Sarskild vikt ska
laggas vid utvecklingen av arummet som en tillgang for
alla Uppsalabor. En ny struktur fér park och bebyg-
gelse ska som en senare etapp tas fram for program-
mets utredningsomraden 6ster om Lundellska skolan
och Vingmuttern.

I kommande detaljplaner ska erforderliga fordjup-
ningsutredningar goéras sdsom hgjdstudier och 3D-
modulering, bullerutredningar, luft- vind och solstu-
dier beroende pa utredningsbehovet i det aktuella
planomréadet. I samband med kommande planproces-
ser hanteras dven fragan om skyddsatgirder, kompen-
sationsatgirder eller dispensprovningar i samrad med
lansstyrelsen.

En etapp- och skedesplan ska tas fram som blir
vagledande for prioriteringar vad géller rivningar,
utbyggnad av infrastruktur och markanvisningar
for nybyggnation. En strategisk forvaltningsplan
for kommunens mark och byggander ska ta sikte pa
omradets omdaning. En markforsiljningsstrategi ska
finnas som omfattar principer for markanvisning och
forsiljning for byggnation inom den mark som idag ar
ags avkommunen. Kvaliteter och hallbarhetsaspekter
i enskilda byggprojekt ska darefter sikerstillas inom
ramen for processer med markanvisningar, bygglov
och markforséljning.

PROGRAMFORSLAGET | KORTHET

Antal bostader: 8000 st
Antal vaningar: 4-12

5 nya lagen for skolor

9 nya lagen for férskolor

3 stdrre och 3 mindre parkeringshus
3 idrottshallar

15%

B befintlig bebyggelse
ny bebyggelse
B park/natur

gata/torg

33%

(% av programomradets markyta)

Invénare: ca 19 000
Invanare/hektar: ca 190
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GENOMFORANDE

Uppsala kommuns kraftsamling for att skapa en sammanhallen, tat och hallbar stadsdel i Ulleraker foder
hoga forvantningar pa alla de aktérer som medverkar i omradets utveckling. Kommunen har genom att
skapa radighet over ett stort och centralt belaget omrade banat vag for en stadsutveckling som kan for-
verkliga nagra av oversiktsplanens mest centrala strategier for stadens tillvaxt. Allt for att ytterligare hoja
Uppsalas attraktivitet och skapa goda stadskvaliteter for en langsiktigt hallbar stad. Planprogrammets
hogt stallda ambitioner ska ses som en inbjudan till de aktorer i Uppsala, regionen och omvarlden som
delar Uppsalas stadsvisioner att bidra till att malen kan uppnds och 6vertraffas. Programmet anger rikt-
ningen for fortsatt planering, fordjupningar och forverkligande.

AKTORER | OMRADETS UTVECKLING

Ullerdker ska vara en levande stadsdel som standigt
utvecklas genom kraften hos de ménniskor som véljer
att bo och verka i omradet. Kommunen ansvarar
for detaljplaner, markanvisningar och for att avtala
om villkoren fér genomférande av exploatering och
for forsdljning av kommundgd kvartersmark till
kommande exploatorer. Kommunen ansvarar ocksa
for utredningar, projektering och genomférande
av utbyggnader och atgiarder pa allmin plats inom
programomradet liksom for planeringen av kommu-
nal service, sdsom forskolor, skolplatser, dldreboen-
den med mera. Viktiga aktorer for forverkligandet
av programmet ar ledningsidgare, landstinget som
huvudman for kollektivtrafik med flera aktérer som
mojliggdr omradets forsdrjning. En miangd fastighets-
aktorer kommer att kunna erbjudas anvisning av mark
for att forverkliga programmets visioner i form av
nybyggnadsprojekt pa kvartersmark. Uppsalahem
och andra fastighetsdgare ansvarar for utredningar
och byggande inom egen kvartersmark.

FASTIGHETSAGARNAS ANSVAR

Forutom byggnationer inom kommunal mark i Ullera-
ker mojliggér programmet en betydande del nybyggna-
tion pa mark dgd av det kommunala bostadsbolaget
Uppsalahem. Uppsala kommun Skolfastigheter AB
har nagra fastigheter som far utvecklas och komplet-
teras for nya skolfunktioner tillsammans med tillskott
av ytterligare kommunal mark. Aven for en del av de
fastigheter som ags av bland annat Uppsala Akade-
miférvaltning respektive av bostadsrattsféreningar
visar programmet pa genomforande- och utvecklings-
mojligheter som tar fasta pa omradets potential for
mojlig komplettering med ny bebyggelse pa langre sikt.
Utveckling av privatdgd mark sker utifran varje enskild
fastighetsdgares intressen. Byggande pa mark som
ags av bolag, foreningar eller andra privata aktorer
genererar dven samfinansiering av delar av stadsde-
lens infrastruktur. Ansvar for omradets ldngsiktiga
drift och skotsel ligger hos varje fastighetsdgare och
verksamhetsutovare i omradet. Kommunen kommer
att fortsdtta utgora stadsdelens storsta aktor for
forvaltning, drift och skotsel av mark vad géller natur-
mark och 6vrig allmén plats.
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ETT EFFEKTIVT SAMUTNYTTJANDE AV MARK

Ulleréker ska som stadsdel praglas av viardetédthet och
en effektiv anvindning av marken, graden av samnytt-
jande av ytor forutsitts vara hog. Den dvervigande
delen av stadsdelens kommersiella service forutsitts
kunna inrymmas 1 bottenvaningar pa exempelvis
bostadshus och parkeringshus. Omvént kan bostéder
anldggas uppe pa skolor, parkeringshus och idrotts-
hallar. Tak och fasader kan anvindas som miljoer
for utevistelse, gronska eller energiproduktion. Tredi-
mensionella fastigheter kan anvidndas som ett sétt att
organisera olika typer av funktioner inom kvarteren.
Aven stadsdelens utemiljer ska priglas av hog grad av
samutnyttjande. Strukturen innehaller gangfarts- och

B W | Programomradets gréns

I:I Uppsala kommun
I:I Uppsalahem AB
- Uppsala kommun Skolfastigheter AB

Uppsala Akademiférvaltning
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cykelfartsytor som dven anvénds for enstaka behov av
angoéring med bil. Vegetationide offentliga miljoerna
kan kombineras med ytor for odling och dagvatten-
dammar integreras i rekreationsytor. Under mark
forutsitts ett smart samnyttjande genom samplanering
och inslag av samforlaggning av ledningar.

NYA DETALJPLANER

Kommunen kraftsamlar for att halla en hog takt i
planeringen som successivt ska overga i ett komplext
och effektivt genomforande av fordndringar i omradet.
Omrédet ar stort och méngfunktionellt och kommer
darfor att planldggas i flera storre och mindre detalj-
planer i delvis parallella processer. Ofta rader starka
intressen som delvis dr motstridiga och en mangfald
av viarden och kvaliteter som ska vagas mot varan-
dra. Inom planldggningen ska, med planprogrammet
som vigledning, dessa intressen vigas samman for att
avgora varje markomrades huvudsakliga anvandning i
stadsdelen. Kommunens huvuduppgifti planldggning-
en dr att gora avvagningar kring markens anvindning
som kvartersmark, park, natur och dvriga offentliga
rum samt byggratters hdjd och utbredning. Kommu-
nens ambition ar att forenkla de formella processerna
genom att detaljreglera enskilda byggnaders utform-
ningibygglov snarare énidetaljplanerna. Det faktum
att, forutom dagens Ullerdkersbor, 4ven den framtida
Ullerakersbon utgor framsta méalgrupp for planeringen
ska tydligt avspegla sig i planprocesserna, inte minst i
planeringens dialogprocesser.

EN ATTRAKTIV START

For att omradet ska vara attraktivt vid inflyttning ska
tidiga utbyggnadsetapper utgora sjalvstindiga kvarter
som fungerar vil i sitt sammanhang med befintliga
strukturer. Miljoer och platser som profilerar stads-
delen och satter Ullerdker som stadsdel pa kartan
ska prioriteras samtidigt med en kontinuerlig produk-
tion av nya bostdder. Funktioner som ar avgérande
for vardagslivet sasom tillgang till forskolor, effektiv
kollektivtrafik, dagligvaror, lekplatser och skolor ska
mojliggoras under de forsta aren av genomforande.
De hoga ambitionerna kring en attraktiv stadsdel ska
foljas upp noggrant genom matningar och jaimforelser
av hur n6jda nya och gamla Ullerakersbor ar med sin
stadsdel.

UTBYGGNAD OCH ETAPPER

En attraktiv profil bidrar till att efterfragan pa nya
bostdder kan hallas hég i Ulleraker. Over tid kan,
givet en hog efterfragan, i snitt cirka 600 nya bosté-

der byggas arligen under en period av 10-15 ar. Det
forutsitter ett stort matt av parallellitet i genomfor-
andet sa att Ulleraker 6ppnas upp fér byggande inom
flera olika delomraden samtidigt. Utbyggnadsplanen
kommer darfor att inbegripa nagra storre delom-
rdden med delvis olika karaktdr som vart och ett
indelas i tydliga genomférandeetapper. Avgérande
infrastruktur sdsom forsérjning med kollektivtrafik,
VA-utbyggnad och offentlig och kommersiell service
kommer att bli avgérande for etapp- och utbyggnads-
ordningen. Det delomradeistadsdelens 6stra del som
utgdr utredningsomrade for bebyggelse och park ska
studeras vidare i fordjupningar efter programskedet
och kommer darfor troligen att genomféras som en
av de senare etapperna.

RIVNING OCH BEVARANDE

Varje nytt spadtag som sker i Ulleraker sker pa histo-
risk mark. Ullerakers historia 4r komplex och omradet
har genom arhundradena utvecklats till nadgot av
en stad i staden 1 sin roll som sjdlvstindigt mental-
sjukhus- och hospitalsomriade. Genomforandet av
planprogrammet syftar till att géra omradet till en
tydligt integrerad del av Uppsala. De byggnader och
miljder fran den dldre historien som foreslas bevaras
ska utvecklas i en ny kontext. Pa sa sitt kan, trots
genomgripande omvandling, delar av historien hallas
levande och fortsitta vara avgérande for omradets
identitet. De rivningar som planeras ska ske med stor
omsorg om miljén och i god tid infér ny utbyggnad.
Rivningsarbeten for nagra byggnader inom Uppsala
kommuns mark berdknas kunna paborjas under 2015
och forutsatts darefter ske successivt under de forsta
aren av programmets genomforande.

LANGSIKTIGT GOD VATTENKVALITET

Det faktum att Ulleraker, liksom flera andra centrala
omraden i1 Uppsala, vilar pa den grusas som ar en
levande reservoar for stadens dricksvatten, stiller
sarskilda krav pa var och en som verkar i omrédet.
Det giller inte minst byggare och entreprendrer som
ska anldgga nya hus, kvarter och gardar, torg, platser,
parker och rorelsestrak. Det géller d&ven de som bor
hér eller bedriver verksamheter, transporterar varor,
rojer sno eller bekampar halka eller brander, de som
skoter gardar, hus, kvarter och parker. Kommunen har
genom sin roll som huvudman for allmian mark och
anldggningar ett sarskilt ansvar for att skapa hallbara
processer som sdtter villkor for omradets utbyggnad
och skotsel och som sidkrar grundvattnets fortsatta
kvalitet som livsmedel. Ulleraker ska utgora en forebild
som hallbar stadsdel som medvetandegor vikten av
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atgarder for langsiktigt god vattenkvalitet. Arbetet
med att analysera, forebygga och minimera risker for
att fororenande Amnen infiltrerar och transporteras
ner till grundvattenmagasinet ska ske kontinuerligt
for stadsdelens utbyggnad och driftstid. Omfattande
forslag till riskminimerande atgérder tas fram, saval
harda tekniska krav som rigorésa procedurkrav kring
dispenser och kontroller i samband med varje entre-
prenad inom omradets oskyddade delar. Noggranna
skyddsatgirder vid genomforandet ska tillsammans
med planeringen av omradet bland annat minimera
trafik och parkering pa asen, hindra infiltration och
bortleda dagvatten. Med utbildningsinsatser och
genom att i stadsmiljén levandegora och sitta fokus
pa fragan om asens kanslighet och om stadsdelens
betydelse for Uppsalas dricksvatten ska vikten av rent
vatten forbli en levande fraga for boende, verksamma
och besokare.

mmm mm= 1 Grans mellan randomrade och &skarna

m— w1 Grans for avrinningsomrade
Skyddat

Oskyddat randomrade, indirekt inflitration

Oskyddad askarna, direkt infiltration

- g

\0!

Skyddéde och oskyddade omraden ur grundvattensynpunkt.
Grédnsen for avrinningsomradet anger om vattnet avrinner mot
eller bort fran asen.
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ANVISNING OCH FORSALJINING AV
KOMMUNAL MARK

Manga olika fastighetsaktorer kommer att kunna
erbjudas anvisning av mark for att forverkliga
programmets visioner i form av nybyggnadsprojekt
pakvartersmark. Ulleraker ska innehalla en blandning
av upplatelseformer, utgangspunkten ar en tredjedel
hyreslagenheter. En stadsdelsspecifik markforsilj-
ningsstrategi ska tas fram av kommunen under hsten
2015. Uppsala kommun utvecklar stdndigt sina proces-
ser kring planldggning och markf6rsaljning. Genom
attinte detaljreglera enskilda byggnaders utformning i
detaljplaner kan istillet goda och héllbara projektidéer
fran manga olika aktorer bygga stadsdelens identitet
och méangfald. Att planera med “ratt” grad av detalje-
ringsniva i riatt skede kan férenkla de formella proces-
serna och minska steget in for nya aktorer. Program-
mets vision om en hallbar och kvalitativ stadsmilj6
och kommunens mal kring héallbart byggande sikras
1 samverkan mellan kommunen och marknadens
aktorer. Det sker genom kommunens sitt att anvisa
mark ochide processer som leder fram till att bygglov
beviljas och till avtal om forvirv och villkor for exploa-
tering. Planeringens fokus pa héllbara transporter
kommer att generera atgarder som far paverkan pa
genomforandet. Kommunen anvisar mark for speci-
fika projekt antingen da det finns ett samrads- eller
granskningsforslag till detaljplan for ett omrade eller
efter det att marken ar planlagd. Markanvisningar
ar tidsbegransade fram till det att ett bygglovsforslag
ska finnas framtaget och bygglov beviljas. Darefter
sdljs marken och tilltrade sker for att byggnation ska
kunna péborjas.

EKONOMI

Programmets genomférande medfor omfattande
kostnader for kommunen kopplade till genomfort
markforvarv samt sedvanliga exploateringskost-
nader sdsom utbyggnad av allmdnna kommunala
anldggningar sdsom parker, platser, och rorelsestrak.
Dessa kostnader ska bérasisin helhet av intdkter fran
kommunal markforséljning samt till del av exploa-
teringsavgifter fran exploatdrer p4 mark med annat
agande. Genomforandet medfor samtidigt kommu-
nala investeringar i social infrastruktur med mera
som skall métas av ett okat skatteunderlag. For att
programmets vision ska uppnas kravs tidiga investe-
ringar i bland annat en kraftfull kollektivtrafik, skolor,
forskolor, omsorg med mera. Programforslagets inrikt-
ning mot tit stad och den mangd nya bostidder som
darigenom genereras beddms vara en forutsittning for
att programmet ska vara ekonomiskt genomforbart.



4. KONSEKVENSER



KONSEKVENSER

Det ar viktigt att belysa konsekvenserna av ett planforslag i ett tidigt skede, da det finns storst mojlighe-
ter att paverka forslagets utformning. Daremot finns inte nagot lagstadgat krav pa att uppratta en miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) for ett planprogram. For Ulleraker har kommunen i programskedet valt att
bredda beskrivningen av konsekvenserna och har darfor tagit fram en hallbarhetsbeddémning (se bilaga 1).
Vid en hdllbarhetsbedémning bedéms de konsekvenser programforslaget forvantas ge upphov till utifran
hallbarhetsbegreppets alla tre dimensioner, vilket innebar forutom miljdoaspekter aven sociala och kultu-
rella aspekter samt ekonomiska aspekter.

En hallbarhetsbeddémning gors ocksa i den parallellt pagdende processen for Férdjupad éversiktsplan

fér Sédra staden (samradshandling KS 2012-0452). Ulleraker utgar fran samma hallbarhetsbegrepp och
synsatt som i arbetet med Sodra staden. Avsikten ar att denna bredare beddmning ska underlatta en
sammanvagning av konsekvenserna av programforslaget. Sammanvagningen av de olika konsekvenserna
har betydelse for stallningstaganden som rér hur den fysiska strukturen byggs upp, forslag till vad olika
markomraden ska anvandas for och i viss man vilken slags infrastruktur och vilka tekniska system som
forordas.

Hallbarhetsbeddémningen omfattar aven en alternativdiskussion som belyser hur olika alternativa utbygg-
nader av Ulleraker provats Oversiktligt. Avvagningar som lett fram till programforslaget har gjorts med
utgangspunkt i omradets karnvarden som identifierats under programarbetet: l1aget, det historiska arvet,
grundvattnet, del av tallnatverket, dsen och arummet.

HALLBARHETSBEDOMNING De konsekvenser programmet bedéms medféra for
miljd, sociala och kulturella samt ekonomiska aspek-
ter redovisas i tabellen nedan. Avseende sociala och
kulturella aspekter har konsekvensbedomningen tagit
sin utgangspunktidels de som boriomradet idag men
aven de manniskor som i framtiden kommer att flytta
in och bo 1 omradet. Respektive tabellruta innehaller
den sammantagna bedémningen, en motivering till
beddmningen ochi tredje stycket forslag till atgarder. I
tabellens vanstra spalt finns definitioner for respektive
aspekt, som avgriansar beddomningen. Dar bedom-
ningen hénvisar till S6dra Staden avses Fordjupad
oversiktsplan for Sodra staden (samrdadshandling KS

Konsekvenserna beskrivs utifrdn hur Ullerdker ser
ut nar det ar utbyggt, vilket bedéms vara ar 2030.
Skalan i bedomningen stricker sig fran potential for
mycket stora positiva konsekvenser till risk for mycket
stora negativa konsekvenser, och bygger pa relationen
mellan befintliga virden och omfattningen av bedomd
paverkan. Konsekvenserna har jimforts med nuldget
1 Ulleraker och dess ndra omgivning. Observera att
skalan kan anvidndas for att beskriva savil positiva
som negativa konsekvenser.

2012-0452).
ASPEKTER HALLBARHETSBEDOMNING
Miljo
Grundvattenkvalitet Risk for mycket stora negativa konsekvenser.
Med fokus pa miljokvalitets-
normer for grundvatten, paga- En utbyggnad av Ulleraker innebar, p.g.a. grundvattentaktens (Uppsala stads dricksvat-
ende utredning for riksintresse  tentakt) oskyddade lage inom stora delar av utbyggnadsomradet, risker for 6kad spridning
for vattenforsorjning samt av fororeningar till grundvattnet. Detta kan leda till konsekvenser med lang varaktighet for
foreskrifter for vattenskydds- manga manniskor.
omrade (inre respektive yttre
skyddszon). Utformningen av den fysiska miljon men aven atgarder rérande planeringsprocesser, organi-

sation och beteenden, kan gora riskerna lagre och behdver darfér under hela planerings- och
utbyggnadstiden utredas och forfinas.
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Ytvattenkvalitet

Med fokus pa Fyrisans vat-
tenférekomster i enlighet med
vattendirektivet och miljokvali-
tetsnormer for ytvatten.

Klimat

Med fokus pa forutsattningar
for att transporter och ener-
giférsorjningen inom omradet
sker pa ett satt sa att klimat-
paverkande utslapp undviks
eller minimeras.

Naturvéirden

Med fokus pa naturvarden
utifrdn en indelning i hogsta,
hogt, patagligt och visst varde.

Natursamband och barriarer
Med fokus pa biotoper eller
sammanhangande ekologiska
omraden med adelldv, tallskog
eller sandlevande arter.

Ljudmiljo/Luftkvalitet

Med fokus pa trafikrorelsers
forutsattningar att understodja
en god ljudmiljé och ren luft
som bidrar till fysiskt och
psykiskt valbefinnande for
manniskor och milj6. Fokus ar
aven pa miljokvalitetsnormer
for buller och luft.

Risk for stora negativa konsekvenser.

En utbyggnad av Ulleraker enligt planforslaget medfor en hogre andel hardgjorda ytor och
Okad trafik i omradet, faktorer som bada paverkar dagvattenmangder och halter av forore-
ningar i dagvattnet. Detta kan i sin tur leda till samre ekologisk och kemisk status i Fyrisans
vattenforekomster och skulle dven kunna paverka recipienten Ekoln och slutligen Malaren.

Atgarder som bidrar till att dagvattnet renas och fordréjs minskar de negativa konsekvenser-
na. Atgarder daremot som leder till 6kad infiltration i omradet &r oldmpliga p.g.a. grundvatten-
téktens oskyddade lage i férhallande till stora delar av utbyggnadsomradet. En dvergripande
dagvattenutredning, samordnad med en grundvattenutredning, bor tas fram som utreder risk
for negativ paverkan pa vattenkvaliteten i recipienten.

Risk for negativa konsekvenser.

En utbyggnad av Ulleraker kommer att generera ett storre trafikarbete och ett okat energibe-
hov, vilket resulterar i 6kade utslapp av vaxthusgaser. Utbyggnadsomradets lage nara sta-
dens centrala delar, planforslagets fokus pa att bygga tatt och med ett utvecklat gang- och
cykelvagnat, bidrar till goda forutsattningar for hallbara transporter och ett effektivt kollektiv-
trafiksystem. Detta i sin tur mojliggor for en minskning av utslappen per invanare i jamforelse
med exempelvis aldre omraden med spridd bebyggelse. Vid en utbyggnad av 6vriga omraden
inom So6dra staden finns goda férutsattningar for att bygga ut sparbunden kollektivtrafik,
vilket ger positiva konsekvenser ur ett klimatperspektiv.

Vid planering och utbyggnad av omradet finns méjligheter att satsa pa fornybara energikal-
lor for elférsorjning och uppvarmning, vilket skulle minska klimatutslappen ytterligare. Under
byggnads-, underhalls-, och driftsfasen kan material med stor klimatpaverkan systematiskt
valjas bort, vilket ar positivt ur klimatsynpunkt.

Risk for mycket stora negativa konsekvenser.

| Ulleraker finns ett stort antal miljdoer med hogt naturvarde som kommer att byggas bort i
och med en exploatering enligt programforslaget. Miljderna bestar av tall- eller adelldvsmil-
joer med lang kontinuitet. Flera rodlistade arter har patraffats inom programomradet.

De naturvarden som kan bevaras bor tydliggoras och skyddas. Forslag till skotselplan bor tas
fram for att sakerstalla bibehallandet av de héga naturvarden som fortarande kommer att
finnas kvar, for att pa sa satt minska den negativa paverkan i viss man. Vid exploatering av
hoga naturvarden bor sakerstallas att likvardiga eller hogre naturvarden i naromradet skyd-
das som en kompensation.

Risk for mycket stora negativa konsekvenser.

Naturmiljon inom Ulleraker ingar i for staden viktiga spridningssamband for adellév och tall-
skog. Programforslaget innebar att évergripande natursamband i omradet forsvinner, naggas
i kanten eller bryts vilket kan medféra mycket stora negativa konsekvenser for naturmiljon,
sarskilt i kombination med annan planerad exploatering. | planférslaget har mindre omraden
som utgor viktiga kdrnomraden avseende aktuella spridningssamband identifierats. Plan-
forslaget tar fasta pa att i mindre delar bevara dessa naturmiljéer och starka kopplingar till
omgivningen.

Omraden som utgor sarskilt viktiga noder for spridningen (se spridningsanalysen) bor beva-
ras och kopplingar mellan dem behallas. For ovriga forslag till atgarder for natursambanden,
se "Naturvarden”.

Risk for negativa konsekvenser.

Okad trafik p& Dag Hammarskjolds vag och Kungsangsleden leder till 5kade bullernivaer
samt luftféroreningar som negativt paverkar manniskors halsa och naturmiljéer. Inne i om-
radet beddms bullernivaderna och halterna av luftféroreningar vara lagre an intill de storre
vagarna. Langs med Dag Hammarskjolds vag och Kungsangsleden kommer riktvardena for
buller med stor sannolikhet dverskridas vid narmast liggande bostéader. Miljokvalitetsnormer
for luftkvalitet kommer sannolikt inte att éverskridas.

Genom en medveten planering och utformning av bostader i omradet kan de negativa konse-
kvenserna pa manniskors halsa minska. For att minska bullrets negativa paverkan bor prin-
ciper fran Boverket utgora grunden till atgarder. Vibrationer kopplat till sparvag kan komma
att behova utredas vidare. Genom att folja Uppsala kommuns atgardsprogram for luft i pla-
neringen och genom medveten utformning av bebyggelsen kan riskerna for halsopaverkan av
luftféroreningar minska.
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Sociala och kulturella

Rekreation

Med fokus pa mojligheter till
aterhamtning och positiva
upplevelser i narmiljon.

Folkhalsa

Med fokus pa forutsattningar
for att halla en god fysisk
hélsa och kanna valbefin-
nande.

Trygg boendemiljo

Med fokus pa manniskors
individuella férutsattningar
att skapa sig ett gott liv med
avseende pa trygg bostads-
forsorjning, trafiksakerhet och
upplevd trygghet.

Motesplatser

Med fokus pa individens moj-
ligheter till 6msesidiga utbyten
och méten med andra mann-
iskor i staden. Forutsattningar
for en funktionsintegrerad
bebyggelse som ar levande
dygnet runt samt for utvecklan-
det av smaféretagande.

Identitet

Med fokus pa manniskors
uppfattning av sig sjalva i sam-
manhanget staden/samhallet.
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Potential till positiva konsekvenser.

Inom och i narheten av utbyggnadsomradet finns idag naturomraden med hoga rekreativa
varden. Inom utbyggnadsomradet kommer omraden med rekreativa varden till stor del byg-
gas bort, vilket kan innebara risk for stora negativa konsekvenser for de som bor i omradet
idag. Ett flertal platser i omradet kommer att inom ramen fér en mer urban stadsutveckling
utvecklas till nya parker eller platser med andra typer av rekreativa varden. Dessa platser
planeras att knyta an till omgivande rekreativa miljoer. Bevarade och utvecklade rekreativa
miljder kommer att tillgangliggoras for ett mycket stort antal boende och verksamma i om-
radet. Planforslaget innebar aven forutsattningar for rekreativa varden kopplat till kultur och
andra urbana kvaliteter.

Genom att omradet exploateras bor sakerstallas att resurser till upprustning och utveckling
av omkringliggande rekreationsomradena avsatts for att héja omradenas kvalitet och tillgang-
lighet. Trygga och tillgangliga passager 6ver barriarskapande vagar bor utformas.

Neutrala konsekvenser.

Planforslaget medfor bade positiv och negativ paverkan. Planforslaget innebar att omradet
planeras utifran en fysisk struktur som uppmuntrar till narhet till kvaliteter och darmed
transporter med cykel och till fots. Tatare bebyggelse mojliggor for fler méten med andra
manniskor. Den stora utbyggnaden av Ulleraker, men aven Sodra staden, kommer att leda
till risker for hart belastade vagar med forsamrad luftkvalitet och ljudmiljo som kan paverka
manniskors stressnivaer och halsa negativt. En hog och tat bebyggelse kan paverka omra-
dets mikroklimat negativt vad galler bl.a. solinstralning.

Val utformad bebyggelse, motesplatser och naturomraden ar en forutsattning for positiva
konsekvenser for folkhalsan. Genom att utveckla motesplatser i olika former, sdsom lokal
odling, kan goda miljéer och forutsattningar for méten skapas.

Potential till positiva konsekvenser.

Planforslaget mojliggor for ett 6kat bostadsbyggande i Uppsala vilket bidrar till en trygg
bostadsforsorjning. Olika typer av lagenheter (lagenhetsstorlekar och upplatelseformer) i
Ulleraker innebar ocksa att boende kan gora bostadskarriar i omradet. Funktionsblandning
med bostader och service skapar rorelser i omradet och bidrar till den upplevda tryggheten.
Planférslaget innebar en tat bebyggelsemiljo, vilket kan innebara att boendes anonymitet
Okar. Det kan uppfattas som bade positivt och negativt. Samtidigt bedéms planforslaget ge
goda forutsattningar att skapa attraktiva motesplatser for stadsdelens invanare vilket kan
motverka anonymitet. Manga fordonsrorelser vid kollektivtrafikstraket och tankt centrumnod
kan paverka trafiksakerheten negativt, t.ex. for barn som rér sig mellan skolorna i 6st och
bostaderna i vast. Stora delar av Ulleraker planeras dock vara relativt bilfria.

Fortsatt planering bor fokusera pa att mojliggora for olika typer av upplatelseformer, utveckla
offentliga rum och métesplatser, men ocksa sakerstalla detaljutformningen av gator vad gal-
ler trafiksakerhet, belysning etc.

Potential till stora positiva konsekvenser.

Utbyggnaden innebar ett stort befolkningsunderlag som en bra grund for att skapa métes-
platser med stor variation. Planforslaget visar pa en fysisk struktur med férutsattningar for
att skapa fler rorelser och moétesplatser i omradet i form av t.ex. torg, lekplatser och parker.
Den tata bebyggelsen ger dven mojligheter att etablera métesplatser i bottenvaningar.

Genom att fokusera pa samutnyttjande, samlokalisering och flexibla métesplatser uppmunt-
ras moéten mellan manniskor an mer. Vidare bor fortsatt planering praglas av att aktiviteter i
enskilda byggnader bidrar till att levandegoéra de offentliga rummen.

Neutrala konsekvenser

Ullerakers identitet, som idag praglas starkt av naturen och institutionsmiljoerna kommer
att forandras, vilket kan upplevas negativt av dagens boende i omradet. | och med den nya
karaktaren och de fysiska barriarer som omger Ulleraker finns behov av att sammankoppla
Ulleraker till omgivande samhalle fér en gemensam identitet. Naturen kommer att fortsatta
vara en del av det framtida Ulleraker men underordnad stadsbebyggelsen i Ullerakers cen-
trala delar. Institutionsmiljéerna blir en del av det bebyggda Ulleraker. Ulleraker kommer att
utveckla en ny identitet utifran en betydligt mer urban milj6. Planforslaget mojliggor vidare for
fysiska kopplingar 6ver Kungsangsleden, och genom gronomraden, som idag kan upplevas
som barriarer till omgivande stadsdelar.

Genom ett aktivt arbete i planerings- och utbyggnadsprocessen, tillsammans med de bo-
ende, finns forutsattningar for att utveckla och tydliggéra nya och befintliga kvaliteter och
kopplingar till omgivningen.



Landskaps- och stadsbild
Med fokus pa upplevelser,
forstaelse och orienterbarhet
av staden och landskapet.

Kulturmiljovérden

Med fokus pa forstaelsen av
det historiska landskapet och
framfor allt riksintresset for
kulturmiljovarden for Uppsala
stad.

Transporter

Med fokus pa effektiva och
tillgangliga rérelser och trans-
porter for alla, oavsett alder,
bakgrund, kdn med mera.

Ekonomiska

Sambhallsekonomi

Med fokus pa kort- och langsik-
tiga kommunala investeringar
och tillgangar samt hushallning
av resurser.

Effektiv Utbyggnad

Med fokus pa resurseffektivt
utnyttjande av mark genom
bl.a. funktionsintegrering och
samlokalisering.

Neutrala konsekvenser.

Landskapsbilden/stadsbilden kommer att andras patagligt i och med utbyggnaden, fran ett
omrade med skoglig karaktar till en stad. Planforslaget innebar dock att samband och kopp-
lingar i den bebyggda miljon, i och med en mer stadsmassig struktur och karaktar, starks
vilket beddms kunna paverka forstaelsen och orienterbarheten positivt. Merparten av de
karaktarsskapande tallarna byggs bort. Det finns potential till positiva konsekvenser, da det
finns mojligheter att utveckla arummet och dess upplevelsevarden. Landskapsupplevelsen
vid Fyrisan kan tillgangliggoéras med utbyggnaden av programforslaget. Tillgangligheten till
omkringliggande naturomraden stérks och fler manniskor kommer att kunna uppleva dessa.

For atgarder se avsnitt om kulturmiljovarden.
Risk for mycket stora negativa konsekvenser.

En exploatering av Ulleraker riskerar att forsamra forstaelsen for omradets historiska utveck-
ling med koppling till riksintressets karnvarden.

Riksintressets karnvarden definieras som:

- den raka strackningen av Dag Hammarskjolds vag,

+ vyn in mot Uppsala Osterifran dver slottet, domkyrkan och Carolina rediviva,

- fysiska kopplingar langs med Fyrisan in mot slottet,

+ Kronparken samt

- institutionsmiljéerna i Ulleraker.

Bebyggelse kommer att placeras langs Dag Hammarskjolds vag och andra gatans karak-
tar. Hoga hus i omradet riskerar att negativt paverka den karaktaristiska landskapsbilden
Osterifran in mot Uppsala. Bebyggelse ner mot Fyrisan gor intrang i omraden som idag ar
obebyggda. Den del av Kronparken som Ulleraker idag ar en del av kommer att bebyggas.
Institutionsmiljoer kommer att omges av bebyggelse.

Hansyn bor tas till Dag Hammarskjolds vags strackning och dess betydelse i riksintresset.
Utbyggnaden inom Ulleraker bor ske sa att sjukhusbebyggelse med utpekade kulturmiljo-
varden varnas. Gammal tallskog eller enstaka gamla tallar inom den tidigare jaktparken bor
bevaras bland bebyggelsen sa langt mojligt. En medveten planering, avvagning mellan att
synliggdra och doélja, av bebyggelsens hushodjder for att starka upplevelsen av det uppsala-
karaktaristiska landskapet Osterifran minskar odnskade visuella ingrepp i den kulturhisto-
riska landskapsbilden.

Risk for negativa konsekvenser.

Fler manniskor och mer trafik innebar en risk for kapacitetsbrist p4 Dag Hammarskjolds vag,
vilket kan negativt paverka mojligheterna till ett effektivt transportsystem. Fler boende i Ul-
leraker skapar samtidigt goda mojligheter att utveckla kollektivtrafiken till omradet vilket kan
motverka en kapacitetsbrist.

Planering och utbyggnad av omradets kollektivtrafikforsorjning bor initieras tidigt i projektet.
Det ar majligt att jobba med beteendeforandringar som kan bidra till att manniskor aker
kollektivt, cyklar eller gar istallet for att ta bilen. Service i form av bilpooler, cykelparkeringar,
cykelverkstader bor stodjas.

Potential till positiva konsekvenser.

Pa kort sikt innebar utbyggnaden stora investeringar i infrastruktur, skolor, offentliga miljéer
med mera. Utbyggnaden innebar pa lang sikt tillgangar p.g.a. av ett tillskott av invanare som
bidrar till att mojliggora for stadens tillvaxt.

Utbyggnaden av kollektivtrafiksystemet, bostader och service bér ske parallellt, eftersom
kollektivtrafik har en stor paverkan pa den fortsatta planeringen och markutnyttjandet i
omradet.

Potential till positiva konsekvenser.

Planforslaget innebar ett resurseffektivt utnyttjande av marken genom fokus pa en tatare
stadsbebyggelse, vilket skapar forutsattningar for en funktionsintegrering. Risker finns for en
allt for ensidig fokusering pa bostader i omradet, vilket skulle kunna leda till att ytor for ser-
vice tas i ansprak utanfor omradet, med storre behov av transporter som foljd.

Kollektivtrafiken bor utvecklas parallellt med bostaderna for att starka méjligheterna att
skapa den blandade staden med ett hogt markutnyttjande och funktionsintegrering.
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Universitet och naringsliv
Med fokus pa forutsattningar
for utveckling av universitet
och naringsliv samt méjlighe-
terna att synliggora pedago-
giska varden kopplat till forsk-
ningsmiljéerna.

Uppsala stads dricksvatten-
forsorjning

Med fokus pa forutsattningar
for kort- och langsiktig tillgang
till rent grundvatten genom
att varna asens kapacitet och

Potential till mycket stora positiva konsekvenser.

Ulleraker har ett formanligt lage med narhet till Sveriges Lantbruksuniversitet samt annan
forsknings- och universitetsverksamhet, den centrala staden men aven Arlanda flygplats.
Planforslaget mojliggor for goda kollektivtrafikforbindelser som kopplar omradet till regionen,
vilket &r en grundlaggande faktor for en utveckling av universitet och naringsliv.

En medveten satsning pa samverkan och samarbete mellan offentlig, statlig men aven privat
sektor kan starka utvecklingen av ett innovativt naringsliv med koppling till universitets-,
forsknings och institutionsmiljoer. Omradets pedagogiska varden kan vidare visas upp genom
t.ex. informationsskyltar, tydliga entréer och majlighet till forskningsanknutna aktiviteter.

Risk for mycket stora negativa konsekvenser.

En utbyggnad av omradet innebar risk for spridning av féroreningar till stadens dricksvat-
tentakt som svarar for Uppsala stads dricksvattenforsorjning. Det kan i sin tur leda till stora
ekonomiska konsekvenser eftersom en alternativ 16sning for stadens drickvattenférsérjning
idag saknas.

kvalitet.

Utformningen av den fysiska miljon men aven atgarder rérande planeringsprocesser, orga-
nisation och beteenden, kan gora riskerna acceptabla och behéver darfér under hela plane-
rings- och utbyggnadstiden utredas och forfinas.

SAMLAD BEDOMNING AV PROGRAM-
FORSLAGETS KONSEKVENSER

Sammantaget innebédr programforslaget risk for
negativa konsekvenser for de miljomaéssiga aspekterna
grund- och ytvattenkvalitet, naturmiljo, natursam-
band samt ljudmiljé/luftkvalitet. Den negativa paver-
kan kan mildras genom medveten planering och genom
att vidta atgarder. For klimatpaverkan kan positiva
konsekvenser uppnasiett 1angsiktigt perspektiv, efter-
som tita, nybebyggda omraden med god tillgang till
kollektivtrafik generellt sett ger l1dgre utslappsnivaer
per invanare n exempelvis spridd dldre bebyggelse.

For de sociala och ekonomiska aspekterna daremot
beddms programforslaget ge potential till positiva
konsekvenser for i princip alla aspekter utom dricksvat-
tenforsorjning och kulturmiljovarden. Den sistndmn-
da beror framst pa risk for paverkan pa riksintresset.
For att uppna de positiva konsekvenserna kravs att
den fortsatta planeringen lagger fokus pa fragor som
gynnar de sociala aspekterna.

BEHOVSBEDOMNING INFOR
DETALJPLANELAGGNING

For alla detaljplaner ska kommunen gora ett still-
ningstagande, en sa kallad behovsbedémning, om
genomforandet av planen kan antas leda till betydan-
de miljopaverkan. Om det finns risk for betydande
miljopaverkan ska en miljobedémning géras och
en miljokonsekvensbeskrivning (MK B) upprittas.
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Programskedets process kring avgransningen av
hallbarhetsbedomningen har ocksa fungerat som en
behovsbedémning infor detaljplaneskedet.

Kommunens sammanvigda bedomning ar att ett
genomforande av detaljplaner inom programomradet
Ulleraker kan innebéra risk for betydande miljopéaver-
kan. Detta innebar att en MK B behdver upprattas for
varje detaljplan. Vilka aspekter som behover belysasi
respektive MK B kommer dock att skilja sig at mellan
de olika detaljplanerna och preciseras vid avgrans-
ningssamrad med lansstyrelsen, med utgangspunkt i
avgransningarna som gjorts i hallbarhetsbedomning-
en. For foljande miljéaspekter bedoms det dock finnas
risk for att ett genomférande kan ge upphov till en
betydande miljépaverkan oavsett var i Ullerdker man
planerar att genomfora en fordandring: grundvattenpa-
verkan, ytvattenkvalitet, kulturmiljé och naturmiljo.

Kommunens stillningstagande om betydande miljopa-
verkan infor detaljplaneskedet samrads med lanssty-
relsen i samband med programsamrédet.
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UNDERLAG

Kulturhistorisk utredning av Ullerdkeromradet, Upplandsmuseet 2014

Dag Hammarskjoldsstraket Naturviardesanalys, Ekologigruppen 2014-01-27
Naturinventering av Ulleraker i Uppsala, Upplandsstiftelsen 2013/7

Ekologiska landskapssamband for fem habitat i och kring Uppsala stad, 2015-04-13
Ullerdker dagvattenhantering, Sweco 2015-05-28

Ullerdker Trafikutredning, Sweco 2015-05-28

Oversiktlig geoteknisk undersékning Ullerdker, Sweco 2015-05-28

Riskanalys grundvattenskydd, Sweco 2015 -05-28

Atgérder for skydd av grundvatten i Ulleraker, Sweco 2015-05-28

Oversiktsplan 2010 for Uppsala kommun, antagen av fullmiktige 18 juni 2010
Aktualitetsforklaring av Uppsalas 6versiktsplan 2010, beslutad av fullmaktige 26 maj 2014
Fordjupad 6versiktsplan for Sodra Staden (Dnr KSN-2012-0452), samradshandling KS 27 maj 2015

Sodra Astraket Planprogram (Dnr PLA 2012-020169), godkidnnandehandling

Samtliga underlag finns att ta del av pa kommunens hemsida for Ulleraker www.uppsala.se/ulleraker
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DIALOG UNDER SOMMAREN OCH
HOSTEN 2015 OM FRAMTIDENS
UPPSALA KOMMUN

Uppsala kommun vaxer och vi vill fortsatta att vara en 6ppen och inspirerande
kommun fér manniskor, foretag, organisationer och andra verksamheter. Till 2050
behover vi ha beredskap for mellan 75 000 och 135 000 fler invanare jamfort med
idag. Darfor planerar vi nu for bostader, gator, torg, lokaler, service, parker, gron-
omraden och allt annat som behdvs i en vaxande kommun.

Under sommaren och hosten for vi dialog om 6versiktsplanen, innerstadsstrategin
samt planerna for S6dra staden och Ulleraker.

En del av kommunens planer blir verklighet redan inom nagra ar, andra visar
fardriktningen pa langre sikt. Ta tillfallet att ldAmna dina synpunkter.

Las mer om Ovriga planer pa www.uppsala.se

KONTAKT

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Vixel: 018-727 00 00
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

YSuppsala
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Programsamrad Planprogram for Ulleraker
Denna héllbarhetsbedomning tillhor Planprogram for Ullerdker, samrddshandling, PBN 2012-20250.

Samréd pagar fran den 15 juni till den 4 september 2015. Forslaget finns tillgdngligt pa Uppsala
kommuns webbplats www.uppsala.se/ulleraker, Kommuninformation, Stadsbiblioteket,
Gottsundabiblioteket.

Skriftliga synpunkter limnas senast den 4 september till:
plan-byggnadsndmnden@uppsala.se, eller
Uppsala kommun, Plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala

Medverkande:

Uppsala kommun i samarbete med Sweco Environment.
Sweco har bidragit med utredningar och beddmningar i avsnitt 2,4 och 5 medan alternativdiskussionen
i avsnitt 3 &r kommunens beddmning.

Bildmaterialet 1 handlingen har tagits fram av Sweco dér inget annat anges.
Bilden pa framsidan har tagits fram av Uppsala kommun.

Dir det i texten hinvisas till S6dra staden avses omradet som omfattas av forslag till Fordjupad
oversiktsplan for Sodra staden (samradshandling KS 2012-0452). Handlingar finns pd www.uppsala.se



1. INLEDNING

Detta dr en hallbarhetsbeddmning tillhérande planprogram for Ullerdker, samradshandling juni 2015,
dnr PBN 2012-20250. Héllbarhetsbedomningen har legat till grund for planprogrammets avsnitt
Konsekvenser.

Lagkrav

Konsekvenserna av ett planforslag bor belysas i ett tidigt planeringsskede, da det finns storst
mdjligheter att paverka forslagets utformning. Det finns dock inte négot lagstadgat krav pa att upprétta
en miljokonsekvensbeskrivning for ett planprogram, och kommunen kan ddrmed sjédlv avgora hur man
ska redovisa programmets konsekvenser.

Processen

Identifieringen av miljdaspekter i arbetet med planprogrammet for Ullerdker har foljt processen for en
behovsbeddmning enligt miljobalken. Behovsbeddmningen visar att programmets genomforande kan
medfora risk for betydande miljopaverkan pa vattenkvalitet (grundvatten och ytvatten), kulturmiljo,
naturmilj6 och stadsbild/landskapsbild. Aven andra miljdaspekter har studerats, eftersom de har
bedomts ge en negativ miljopaverkan och dessa sammantaget medfor risk for betydande
miljopaverkan. Se vidare Infor detaljplaneldggning avsnitt 5.

I m&ten med lénsstyrelsen kring avgrinsningen diskuterades vilka miljoaspekter som skulle analyseras
med avseende pé miljopaverkan. Det diskuterades dven geografiska och tidsméssiga avgriansningar
samt hantering av olika alternativ. Dessa avstimningar med lansstyrelsen holls i oktober 2014 och
april 2015. Lénsstyrelsens synpunkter har beaktats i det fortsatta arbetet, bland annat vikten av ett
helhetsperspektiv och en bred belysning av forslagets olika konsekvenser. Det édr angeléget att gora en
overgripande och sammanvigd bedomning med ett brett perspektiv av det komplexa och utmanande
planeringsprojekt som Ulleréker dr. For Ullerdker har kommunen i programskedet dérfor valt att
bredda miljokonsekvensbeskrivningen till en héllbarhetsbedomning. Vid en héllbarhetsbedomning
bedoms de konsekvenser programforslaget forvantas ge upphov till utifrén hallbarhetens alla tre
dimensioner, och omfattar ddrmed férutom miljoaspekter dven sociala och kulturella aspekter samt
ekonomiska aspekter. Omfattningen ar saledes bredare dn vad som kravs av en miljobedémning enligt
miljobalken och plan- och bygglagen, men inkluderar &ven de miljoaspekter som ska inga i en sadan.
Sammanvégningen av de olika konsekvenserna har betydelse for stallningstaganden som ror hur den
fysiska strukturen byggts upp, vad olika markomraden f6reslas anvéndas till och i viss man vilken
slags infrastruktur och vilka tekniska system som forordas.



2. AMNESFORDJUPNINGAR

I arbetet med planprogram for Ulleraker har fordjupningar av de mest prioriterade miljoaspekterna
gjorts av Sweco som underlag for bedomning av planforslagets konsekvenser. De mest prioriterade
miljoéaspekterna ar fragor som ror grund- och ytvatten, kulturmiljévarden och naturvirden. Nedan
redogors for bedomningsgrunder, nulége och rad infor fortsatt arbete for respektive miljoaspekt.

Vatten

Bedomningsgrunder

Nedanstaende riktlinjer och rekommendationer utgdr bedémningsgrunder i konsekvensbedémningen
av grund- och ytvattenkvaliteten i Ullerdker. Bedomningsgrunderna fungerar som mél, som ska

uppnas.

Enligt miljokvalitetsnormerna for vatten ska nedanstaende status uppnds senast den 22 december

2015.

Ytvattenforekomster Kraftigt modifierade Grundvattenforekomster Skyddade omraden
eller konstgjorda
ytvattenforekomster

God ytvattenstatus God ekologisk potential och | God grundvattenstatus Status enligt grundkraven

(dvs. god ekologisk
ytvattenstatus och
god kemisk ytvattenstatus)

god kemisk ytvattenstatus

(dvs. God kvantitativ status
och god kemisk status)

Miljékvalitetsnormer for vatten (Naturvdrdsverket, 2011).

till vénster i tabellen och
enligt de regler som
skyddar omradet,
strangaste kravet styr

De fyra 6vergripande malen for Uppsalas dagvattenhantering &r enligt Dagvattenprogrammet (Uppsala

kommun, 2014):

Nummer Ml

1 Bevara vattenbalansen

2 Skapa en robust dagvattenhantering
3 Ta recipienthédnsyn

4 Berika stadslandskapet

Overgripande mdl for Uppsalas dagvattenhantering (Uppsala kommun, 2014).

Aven foreskrifterna for omridets vattenskyddsomrade med dess inre och yttre zoner har utgjort en
beddomningsgrund; Foreskrifterna for vattenskyddsomrade for Uppsala kommuns grundvattentikter i
Uppsala- och Vattholmaésarna, faststéllda av lansstyrelsen i Uppsala lan den 27 november 1986. 1
arbetet med Ulleraker, men dven den fordjupade dversiktsplanen for S6dra staden (Dnr KS 2012-
0452) har ett antal utredningar tagits fram som behandlar fragor rérande vatten.

- Riskanalys grundvattenskydd, Sweco, 2015-05-28.
- Dag Hammarskjoldstraket - Forutsattningar for dagvattenhantering, 2013-02-07, WSP, 2013
- Markundersokningsrapport (MUR), Detaljplan, Dagvatten Dag Hammarskjoldstraket,
Uppsala, 2014-08-21, WSP (2014)
- PM — Ulleraker — Byggande i skyddsomrade, detaljplaneskede, 2014-08-22, WSP, 2014



Nulage
Grundvatten

Grundvattnet i Uppsaladsen anvinds for Uppsalas dricksvattenforsorjning. Grundvattnet i dsen utgor
diarmed en forsorjande ekosystemtjinst for Uppsalaborna. Eftersom Uppsala saknar reservvattentikt sa
ar vardet av Uppsaladsens grundvatten och vattentikt extra hogt. Uppsaladsen berdknas innehélla 100
miljoner m’ vatten', som forsorjer mer dn 150 000 ménniskor med dricksvatten dagligen. Enligt
Uppsala vatten AB? ér ersittningsvirdet, som bestar av kostnaden for att istillet behova anvinda
ytvatten fran Mélaren for att forsorja Uppsala med dricksvatten, minst 3 miljarder kronor i dagslaget.
Takten har dven ett stort nationellt viarde, da SGU rankar tikten som bland de tio viktigaste
grundvattentikterna i landet. (Sweco, 2015). Enligt lansstyrelsen borde Uppsaladsen klassas som
riksintresse. En ansokan for riksintresse har skickats av linsstyrelsen till Havs- och
vattenmyndigheten.

=%

~Vatten

Teckenférklaring

m— | cklokaler Asp

B inre vattenskyddsomrade
Ytire vattenskyddsomrade

Oversvamningsomrade

Ullerdker berdrs av bdade inre och yttre vattenskyddsomrdden. Oversvimningsomrddet visar béide
berdknat hogsta flode och 100-drsflode. Ullerdkers placering dr markerad med rod ring.

Da Uppsaladsens grundvatten har ett sé stort viarde ingar tikten i ett vattenskyddsomrade och skyddas
enligt dess foreskrifter. Foreskrifterna har till syfte att skydda vattenforekomsten fran utslépp av
fororeningar eller annan negativ paverkan (Uppsala ldns forfattningssamling). Omradet séder om
Kungséngsleden i Ulleraker och omradet mellan Ulleraker och Ultuna utgér inre skyddszon for
vattentiikt. Ovriga Ullerdker ingér i den yttre skyddszonen.

! Enligt berdkningar av Uppsala vatten AB, fran kontakter med Sven Ahlgren
? Muntligen Sven Ahlgren, Uppsala vatten AB.



Aven inom programomradet finns stora grundvattentillgingar i 4sen. Grundvattenytan aterfinns hir pa
ett djup av 17 meter. Grundvattnet i dsen strdmmar fran norr mot sdder. Ddrmed tas ravatten till
vattenverken ut soder om och nedstroms Ulleraker (Sweco, 2015).

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) hade Uppsaladsen ar 2014 god kvantitativ status men
otillfredsstéllande kemisk status. VISS anger vidare att de miljoproblem som finns kopplat till asen
inkluderar bekdmpningsmedel, miljégifter och niringsimnen. Kéllorna &r punktkéllor i férorenade
omraden samt att det finns diffusa kéllor som bestér av transport och infrastruktur (Sweco, 2015).

4 Grans mellan rand-
omrade och askarna
7‘-‘

FORKLARING
= Planomrade 20150521

Potentiell delning av oskyddat omrade

=== Avrinningsomrade
Oskyddat grundvatten
Skyddat grundvatten

Tolkad indelning i skyddade och oskyddade omrdaden. Rod linje anger en grdns mellan dskdrnan och
randomrddet.

Utford riskanalys (Sweco, 2015) visar att planomradet kan delas in i skyddade och oskyddade
omraden. Skyddade omraden innebér att fororenat vatten hindras att tringa ned i
grundvattenmagasinet av téta jordarter med minst tre meters méktighet. Oskyddade omraden innebéar
déremot att férorenat vatten kan infiltrera och transporteras till grundvattenmagasinet. Detta innebar
att nér nederbdrd faller pd marken infiltrerar vatten dér grovre jordarter (sand eller grus) forekommer i
markytan och avrinner dér finare jordarter (lera och till viss del silt) finns (Sweco, 2015). Eftersom
asen bestér av grovt material sa dr detta omrade extra kénsligt. Idag ar det bl.a. trafiken med de
parkeringsplatser och vidgar som den medfor som utgdr fororeningskélla i omrédet. Fororenat
dagvatten och spill innebér idag risker for fororening av grundvattnet, eftersom grundvattenmagasinet
dr oskyddat.



Ytvatten

Fyrisén ér utpekat i Uppsala kommuns &versiktsplan (2010) som ett sérskilt viardefullt vattenomrade
och omfattas av generellt strandskydd om 100 meter pa bada sidorna. Ytavrinningen fran omradet for
Ulleréker, liksom for stora delar av Uppsala stad, sker till Fyrisan. Fyriséns avrinningsomréade &r stort
och planomradet utgdr endast en liten del av detta omrade. I Ullerakers sddra del finns tre
dagvattendammar, men de har otillracklig kapacitet redan idag. I norra delen av programomradet leds
dagvattnet direkt till Fyrisén.

Nedstroms Ovre Foret (strax sdder om Ulleréker, i hojd med Ultuna) har Fyrisan méttlig ekologisk
status, men uppndr inte en god kemisk status p& grund av 6vergddning. Uppstroms Ovre Foret ér den
ckologiska statusen mattlig och den kemiska statusen &r god.

Insténgda omraden, d.v.s. omraden som ligger lagt i forhéllande till omgivande mark sé att ytvattnet
halls kvar inom omradet, forekommer i omradet. Inom dessa finns risk for lokal 6versvamning med
risk for paverkan pé egendom som f6ljd. Inom dessa omréden finns dven risk for infiltration av
fororeningar da vattnet inte formér avrinna.

Forslag till atgarder i fortsatt arbete
Grundvatten och ytvatten

Genom att undvika att omhénderta dagvatten lokalt (LOD), forhindra infiltration samt bortleda
dagvatten till Fyrisén kan riskerna for negativ paverkan pé grundvattnet minska och bli acceptabel.
Det finns flera atgiarder som kan vidtas for att minska risken att férorenat dagvatten néar grundvattnet
men ocksa recipienten Fyrisén.

- Verksamheter och markanvidndning som innebér storst risker for grundvattnet kan forliggas inom
omrédena med skyddande lerlager.

- Diken, vdgar och avloppsledningar behdver vara téta for att olyckor och utslédpp av féroreningar
ska kunna hanteras. Tatskikt, med syfte att férhindra infiltration, brukar ldggas endast i de
omréden som bebyggs, vilket innebér att omkringliggande omraden utan tétskikt kan utgora en
risk for spridning av féroreningar via dagvattnet till grundvattnet.

- Sarskilda atgirder kan behdvas som sékerstiller bortledning av dagvatten, s att instingda
omréden inte dversvimmas (Dagvattenhantering Ulleraker, Sweco, 2015).

- Grona tak och véggar kan bidra till att rena dagvattnet innan det ndr markniva.

- Genom rening av dagvattnet innan det sldpps ut i &n minskar den negativa paverkan pa Fyriséns
vatten.

- Omfattande, regelbunden och langsiktig styrning, kontroll, skdtsel och underhall av bl.a.
avloppsledningar och andra verksamheter bor ske sa att risk for fororening av vattentékten samt
Fyrisan undviks.

- Planer for saneringsinsatser vid snabb infiltration av fororeningar i grundvattnet bor utvecklas
(Riskanalys grundvattenskydd, Sweco, 2015). Atgirder for att sékerstélla att skyddet
vidmakthalls s& lange vattnet i &sen har ett virde behovs.

- Skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet innebar flera restriktioner och forbud som man
behover ta hinsyn till under byggskedet och driften av Ullerdker. Dispens och tillstdnd enligt
skyddsforeskrifterna kan behdva sokas. T.ex. sa far infiltrationsanlédggningar for
hushallsspillvatten inte anldggas i den yttre skyddszonen utan tillstdnd av milj6- och
hilsoskyddsndmnden. Tillverkning av asfalt eller oljegrus samt upplag av oljegrus eller végsalt
far inte forekomma. Lansstyrelsen fir om sarskilda skél foreligger meddela dispens for lagring
och tillverkning for visst &andamal. Markarbeten far inte ske djupare én till tre meter Gver hogsta
grundvattenyta inom den inre skyddszonen. Den som vill utfora sddana étgérder skall visa ldget
av denna vattenyta. Markarbeten far inte ske djupare &n till en meter Gver hogsta grundvattenyta



inom den yttre skyddszonen. Om synnerliga skal foreligger kan Lansstyrelsen dven i ovrigt
medge undantag fran ovan meddelade foreskrifter. For byggskedet maste dispensansdkan hos
lansstyrelsen, for arbete inom vattenskyddsomrade, sdkas. Anmélan om vattenverksamhet kan
krévas for att lagga ledningar som mynnar i an.

- Fororenad mark kan komma att behova utredas vidare.

Att vidta planerade och foreslagna atgérder ar betydelsefullt for att uppné Uppsala kommuns mél om i
Dagvattenprogrammet, d.v.s. att vattenbalanser, vattennivaer och kvalitet inte paverkas negativt.
Atgiirder bor dven vidtas for att risken for fororenat dagvatten, negativ paverkan pa Fyrisén och
grundvattnet ska bli acceptabla och for att miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten uppnas.

Kulturmiljé

Bedémningsgrunder

De mal i Uppsala kommuns kulturpolitiska program som bedoms beroras av programforslaget ér:

- Varda och bruka det lokala kulturarvet samt gora det synligt

- Uppriétthélla och varsamt utveckla den lokala historiska kulturmiljon och gora den tillgénglig

- Uppritthélla och utveckla en upplevelserik, hallbar, estetiskt genomtédnkt och attraktiv fysisk miljo
(Uppsala kommun, 2005).

Kulturmiljovérden lyder under ett antal lagar och forordningar som verkar for att starka kulturmiljon.
De frimsta &r:

- Kulturmiljélagen
- Plan- och bygglagen
- Miljobalken

Kulturmiljo ingar i Miljomalet God bebyggd miljo, dér det ingar indikatorer sa som byggnadsminnen,
planering av kulturmiljo, g-mérkning och antikvarisk kompetens.

Ulleréker ingér i sin helhet i riksintresse for kulturmiljo for Uppsala stad (C40) och skyddas enligt 3
kap miljobalken. Omraden som ir av riksintresse for kulturvarden ska sé langt mojligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada dess varden (MB kap 3 och 4). I kulturminneslagen 1 kap 1 § fastlas
att det &r en nationell angeldgenhet att skydda och vérda var kulturmiljé samt att ansvaret {for detta
delas av enskilda savil som myndigheter. Att ett omrade ar av riksintresse for kulturmiljovarden
innebdr inte 1 sig ndgot forbud for atgirder som paverkar kulturmiljon, men kommunen ska i
planeringen verka for skydd av riskintressanta virden. Lénsstyrelsen bevakar genom sin granskning av
detaljplaner att riksintressen tillgodoses och kan begéra éverprévning av en plan som inte anses
tillgodose riksintressena och att detta ska bevakas av staten.

Utredningar som legat till grund for bedomningar av konsekvenser:

- Uppsala stad C40 Riksintresse for kulturmiljovérden - Fordjupat kunskapsunderlag om
riksintresset for kulturmiljovard, Uppsala stad, Lansstyrelsens meddelande 2014:1

- Kulturhistorisk utredning Dag Hammarskjoldsstraket, Bondkyrko socken, Uppsala kommun.
Upplandsmuséet och Karavan landskapsarkitekter, 2014

- Kulturhistorisk utredning Ullerdkeromradet, Bondkyrko socken, Uppsala kommun.
Upplandsmuséet, 2014



Nulage
Riksintresse for kulturmiljo — Uppsala stad

De kulturmiljovirden som berodrs av programforslaget dr framforallt uttryck for centralmaktens
nérvaro i Uppsala med ménghundraarig historisk kontinuitet.

Dag Hammarskjolds vig: Riksintresset for Uppsala stad motiveras av ’den monumentala
bebyggelsens dominans i stadsbilden genom siktlinjer och vyer langs gator, fran torgrum och fran
Fyrisan”. Dag Hammarskjolds vag utgor en av de langa raka tillfartsvagar till Uppsala som &r en del
av drottning Kristinas stadsplan fran 1600-talet. Véagstrackningen utgor ett karnvérde i riksintresset.
Bibehallandet av den raka strackningen och siktlinjen mot domkyrkan och slottet dr avgérande for att
inte skada riksintresset.

Utformningen av infarten till staden via Dag Hammarskjolds vag spelar stor roll for upplevelse av att
nalkas staden fran soder. Idag préglas upplevelsen dels av att man férdas delvis i skog och delvis i
Oppen mark, dnda in till centrum. Denna rytm har i delar bibehallits sedan vigen byggdes, forutom
inom Sunnersta, och uttrycker centralmakten genom dess markinnehav i form av kunglig jaktpark
resp. Ultunas Kungsgérd. I och med att bebyggelse inte finns invid végen finns ett tydligt fokus mot
slottet respektive domkyrkan, som har en manghundraérig kontinuitet.

Vy mot Ullerdker frdn Dag Hammarskjolds vig vid Ultuna.

Vyn av staden pa sliitten: Ett viktigt uttryck for riksintresset kulturmiljo for Uppsala stad (C40) ér
enligt Lansstyrelsens forslag till ny riksintressebeskrivning frén 2013 (Lénsstyrelsen meddelandeserie
2014:1) upplevelsen av stadens siluett frén infarterna med domkyrkan och slottet som viktiga
landmérken. Langs infarten fran sydost (léings E4 och jarnvégen) dr vyn av staden pé slitten sarskilt
vélbevarad och den skogbeklddda asen utgor en viktig fond for kungens och kyrkans byggnader. Detta
utgdr ett tydligt uttryck for kungamakten och kyrkans stora betydelse i Uppsala under manga sekler.
Upplevelsen av skogen pé asen, den f d jaktparken, kan ocksé tolkas som ett riksintressant uttryck for
kungamakten. Det 6ppna jordbrukslandskapet sydost om Uppsala utgor det enda kvarvarande omréadet
som erbjuder en tydlig vy av ”staden pa sldtten”. Omrédet dster om Krondsen ér skyddat genom
landskapsbildsskydd och virdet av upplevelsen av Uppsala-siluetten har ocksa lyfts fram som
bevarandevérd i gillande Gversiktsplan.



Viirden inom Ullerdker kopplade till riksintresset.
De kulturmiljévéarden som berdrs inom Ulleréker dr
kopplade till den forna jaktparken Kronparken
kring Ullerakeromradet, slattermarken vid Fyrisén
och Ullerdker som sjukhusomrade. Vérdena &r av
nationellt intresse.

Ullerakersomradet har i forhistorisk tid utgjort ett
skogomréade pa &sen invid Fyrisans véstra strand.
Béde asen och Fyrisén ér historiskt viktiga
transportvégar. Fa registrerade fornldmningar finns
inom omradet, men i véstra respektive sddra delen
finns rester av stenaldersboséttningar.

Kronans makt i Uppsala har praglat Ullerdkers
utveckling. Krondsen och Kronparken (norr och
soder om Kungsdngsleden samt oster och véster om
Dag Hammarskjolds védg, d v s 4ven inom
nuvarande Ulleraker) ar delar av det
sammanhéngande skogsomrade som fran 1600-talet
var fredat som en kunglig jaktpark. Skogen tros ha
varit kulturpaverkad under lang tid vilket resulterat
i dagens unika mycket gamla och grova tallbestdnd. Hade skogen fétt utvecklas naturligt hade gran
konkurrerat ut tallen pa delomrdden med biéttre bonitet. Biotopen dr dérfor unik.

I slutet av 1700-talet uppfordes ett kronobrénneri i grénslandet mellan Krondsen och ladglandet invid
Fyrisan, i nordostra delen av Ullerdkersomradet. Platsen var lamplig eftersom det fanns ett kéllflode
(Sandvikskéllan) och marken dgdes av kronan. Den nérbeldgna Fyrisén erbjod ocksa mojlighet till
transporter till och fran branneriet. Delar av skogsomrédet fick ge plats &t branneriet. Mellan
branneriet och Fyrisén fanns en ruddamm som idag inte finns kvar, men som gar att skonja i terrdngen.

I borjan av 1800-talet fanns behov av att lokalisera en del av sjukhusets verksamhet utanfor staden.
Man ville fysiskt skilja de kroppsligt sjuka (lasarettspatienter) fran de psykiskt sjuka
(hospitalspatienter). Hospitalsverksamheten inrymdes i tva av de gamla byggnaderna for
kronobrinneriet. Byggnaderna finns kvar én idag. Ovriga brinneribyggander revs och nya uppfordes
véster om det gamla brénneriet. Att hospitalet 1ag utanfor staden mojliggjorde plats for hilsofrdmjande
verksamhet 1 form av utomhusvistelse och tradgardsodling, i enlighet med tidens ideal.

Hospitalsverksamheten har sedan 1800-talet strakt priglat utvecklingen av Ullerker genom
utbyggnader for sjukhuset i olika etapper. I Ulleraker finns flera byggnader kvar som &r viktiga uttryck
for synen pé sjukvard och mentalsjukvérd fran 1880-talet till idag, som t.ex. den majestitisk placerade
Vingmuttern pa en terrass med utsikt 6ver Fyrisan och den symmetriska oktogonformade Asylen, med
sina muromgirdade gardar, och dess raka infartsvdg. Det var viktigt att verksamheten var tydligt
avskild fran omvirlden. Vingmuttern inhyste botbara patienter och Asylen obotbara. Att byggnaderna
ar tydligt atskilda &r ett uttryck for synen pé att det var viktigt att halla isdr dessa patientgrupper. Med
undantag av de byggnader som aterstod av kronobrinneriet har hospitalets byggnader fore 1880-talet
rivits. Flera ytterligare byggnader kopplade till sjukhusverksamheten dr bevarandevérda och
nodvéndiga for att forsta helhetsmiljon, sd som lasarettsbyggnaden fran 1967, klockstapeln,
vattentornet, professorsvillan och tradgardsmaéstarbostaden med tillhdrande odlingsmark.
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Flera byggnader i1 Ullerdker dr byggnadsminnesvarda och/eller markerade med ”q” i gdllande
detaljplan. Bebyggelseomradena Asylen och Vingmuttern med tillhérande landskapselement samt
Ullerékers begravningsplats bedoms vara av nationellt virde (bevarandeomraden). Begravningsplatsen
och Gode herdens kapell (i byggnaden Vingmuttern) dr skyddade enligt Kulturminneslagen.

Jordbruksmarken utmed Fyrisén har varit en del av forsorjningen av Ultuna Kungsgérd och anvéindes
for framst slatter. Omraden Gster om Vingmuttern har senare anvénts som odlingsmark for sjukhusets
verksamhet. Alléer som till stora delar finns kvar vittnar om att marken hade en barockinspirerad
utformning. Omradet utmed Fyrisan, savil véster som Oster om an, ingar darfor som en del i
riksintressets virden bade som uttryck for kungamaktens inflytande och som en del av
hostiptalsmiljon. Idag dr ytan delvis véster om Fyrisan inom programomrédet igenvuxen och nyttjas
extensivt. Delen Oster om Fyrisan ingar bl a i Kungsidngens naturreservat och hiavdas aktivt.

Extensivt odlad akermark lings dn, med Vingmuttern i bakgrunden.

Sentida bostadsbebyggelse som tillkommit fran 1990-talet och framét har till viss del forandrat
Ullerékers karaktar frén institutionsmiljo till bostadsomrade. Merparten av omradet dr dock
fortfarande framst praglat av att vara en institutionsmiljo i skog-/parkmiljo med péfallande mangd av
gamla tallar och riksintressets virden bedoms besta idag.

Den gamla landsvagen mellan Uppsala och Ultuna, och eventuellt vidare mot Stockholm, gick i
dagens strackning for Ullerdkersvigen fran dess korsning med Kungséngsleden, soderut lings
terrasskanten 0ster om Vingmuttern och vidare sdderut pa Krondsens askron. Stora delar av vagen
finns kvar idag som antingen bilvig eller gangvag.

Ultuna Kungsgdrd och lantbruksuniversitet: 1 Ullerakers naromrade finns kdrnvéarden for
riksintresset inom Ultuna som omfattar lantbruksuniversitetet med “flera virdefulla institutions-,
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ekonomi- och bostadsbyggnader som vittnar om lantbruksskolans utveckling.” (Lansstyrelsen
meddelandeserie 2014:1). Aven dkermarken kring lantbruksuniversitetet har en viktig roll som
forklaring till verksamheten p4 SLU. Paverkan pa landskapsbilden i denna del av riksintresset kan
dérfor paverka dess virden.

Inslag av bostdider och dldre lovtrdd ldngs Gustaf Kjellbergs vdg.

Arike Fyris: 1 den 6stra delen av planomradet, lings Fyrisan, finns en del av Arike-Fyris som omfattas
av en ansOkan om att gora kulturarvet efter Carl von Linnés vetenskapliga arbete, The Rise of
Systematic Biology, till ett virldsarv. Arike Fyris ligger dirmed pa UNESCO:s tentativa lista. I
anslutning till Ullerdkerssomradet finns Linnéstigar och linneanska vixtpopulationer som kan bli en
del av vérldsarvsansokan. Omradet kan d4ven komma att skyddas som natur- eller kulturreservat, men
den geografiska avgrinsingen for skyddet &r inte klarlagd. Varldsarvsansokan efter Linné omfattar
dven andra platser i Sverige och internationellt.

Forslag till atgarder i fortsatt arbete

- For att bevara upplevelsen av den tallskogsbekldadda asen, och den kungliga jaktparken, som en del

av vyn av staden pa sldtten fran Gster kravs att tallvegetation bevaras och en medveten placering,
hojdsattning, utformning och férgséttning av bebyggelsen gors utifrén studier av viktiga
vypunkter. Den idag obrutna skogshorisonten och f.d. jaktparken kommer att brytas av ny
bebyggelse. Det dr vardefullt att i sa stor utstrackning som mojligt undvika att overstiga tradens
hojd samt bevara trid véster och sydvést om byggnaden Vingmuttern. For att klarlagga

forhallandena bor sektioner och fotomontage uppréttas i detaljplaneskedet med korrekta lagen och
hojder av tallskogen. I programomrédets sddra del finns storre forutsittningar for hdgre byggnader
i och med den hoga é&skulle som visuellt skymmer ny bebyggelsen sedd frén Oster.

Ny bebyggelse som uppfors direkt intill Dag Hammarskjolds vig bor utformas sa att den bidrar till
att stirka védgens raka strickning som utgor ett viktigt motiv i dess historiska utformning som
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processionsvag mot slottet och domkyrkan. Ny bebyggelse langs Dag Hammarskjolds vig bor 1
den norra delen av Ullerdker anpassas sé att den inte drar uppméarksamheten fran vyn av slottet och
kyrkan. I sodra delen av Ulleréker é&r slottet och kyrkan inte synliga frén Dag Hammarskjolds vég.
Fasader mot Dag Hammarskjolds vidg bor utformas sé att det blir mojligt att behélla enstaka tallar
mot gatan som en koppling mot naturmiljder véster om vagen.

- For att Vingmuttern inte ska forlora en viktig del av sitt kulturhistoriska vérde ar det viktigt att
bevara byggnadens upphdjda placering med siktlinjer 6ver Fyrisan.

- Alléerna och strukturer frdn den gamla barockparken bor bevaras i omradet langs an. Bebyggelse
kan med fordel placeras symmetriskt utifran barockparkens mittaxel. Strandskyddat omrade bor
behallas fritt frin bebyggelse. Tillgingligheten till och bevarandet av Arike Fyris blir viktig di fler
bostéder, skolor och forskolor planeras i omradet. Linnéstigar och linneanska véxtpopulationer dr
vérdefulla kéllor till naturpedagogik.

- Med hénsyn till den kulturhistoriskt vérdefulla bebyggelsen vid t ex det gamla Kronobrénneriet
liksom det kénsliga &-rummet bedoms endast en mycket forsiktig komplettering vara lamplig hér.
Appeltrid kan bevaras i den tidigare dppellunden sdder och dster om Kronobrinneriet.

- Symmetrin inom Asylen bevaras. I den symmetrin ingar de tva snedstéllda gatorna norr om
omradet.

- Sammanhanget mellan Vingmuttern och Asylen ér viktigt att bevara genom att behélla
gatustruktur och siktstrak.

- Den gamla strickningen av vigen mellan Ultuna och Uppsala bor behéllas i den nya
gatustrukturen for att bibehalla mojligheten att forstd de historiska fardvégarna.

Naturmiljo

Bedémningsgrunder

De fyra 6vergripande prioriteringarna i Uppsala kommuns ekologiska ramverk for program och planer
ar:

- Effektivt resursutnyttjande och kretsloppstinkande

- Fornyelsebara och klimateffektiva energikéllor och material

- Giftfritt samhélle dér hélsa och milj6é gar hand i hand

- Den biologiska méngfalden och natur- och kulturmiljon utvecklas, frémjas och nyttjas héllbart
(Uppsala kommun, 2014).

Kommunens miljokvalitetsmal for naturvarden som berors av programforslaget ar:

- Friluftsmark for upplevelser och hélsa

- Levande skogar

- Levande sj6ar och vattendrag

- Ettrikt véxt- och djurliv (Uppsala kommun, 2006).

Begreppet naturmiljo syftar hir fraimst pa vaxter och djur som lever i skogar, vattendrag, strandzoner
och vatmarker med mera eller pa andra sétt &r beroende av dessa miljoer. Bevarandet av vérdefulla
naturmiljer dr en forutséttning for biologisk méngfald och ekologisk balans.

Beddomning av konsekvenser avgors till stor del av hur skyddsvirda de naturvirden som paverkas av
exploateringen anses vara. Skyddsvirdet indikeras av ett omrades skyddsstatus. Nedan rangordnas hur
hogt skyddsvérde olika typer av omraden beddms ha:

1. Nationalparker, N2000-omraden, naturreservat, biotopskyddsomraden, djurskyddsomréaden,

omraden med riksintressen for naturvard, omraden med utpekat mycket hogt naturvarde, omraden
med fridlysta eller rodlistade arter
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2. Nyckelbiotoper, dngs- och hagmarksinventering samt vatmarksinventering (omraden med klass 1
och 2), omraden med utpekat hogt eller patagligt naturvérde

3. Sumpskogar, allmédnna biotopskydd, naturvérden, omraden som finns i naturvérdsprogram fran
lansstyrelsen eller kommunen, alternativt anges i kommunala dversiktsplaner

4. Angs- och hagmarksinventering samt vatmarksinventering (omraden med ligre klasser, 3 och 4)

Utgéngspunkten vid bedomningen av paverkan pa naturvirden har varit beddmningar och utpekanden
fran myndigheter och kommunen samt underlag i utredningar och lagstadgat skydd.

I den ekologiska dimensionen i Uppsala kommuns héllbarhetspolicy framgar att:

”Uppsala kommun ska kénnetecknas av ett ansvarsfullt resursutnyttjande av véra gemensamma
naturresurser 1 all sin verksamhet, 1 allt sitt sdtt att paverka samhéllsutvecklingen och i allt samarbete
med andra. Kommunen ska sékra en miljo som framjar folkhélsa, biologisk méngfald och motverkar
klimatforédndringar. Allt som utvinns ur naturen ska anvéndas, ateranvindas, atervinnas eller slutligt
omhéndertas med minsta mojliga resursférbrukning.”

Utredningar som legat till grund for bedomningar av konsekvenser:

- Dag Hammarskjoldsstraket — Naturvardesanalys. Ekologigruppen. 2013.

- Naturinventering av Ulleréker i Uppsala. Upplandsstiftelsen. 2013.

- Inventering av tallevande skalbaggar i Kronparken och Ulleraker. Olof Hedgren. 2013.

- Inventering av skyddsvirda trdd i Uppsala. Uppsala kommun. 2011.

- Ekologiska landskapssamband for fem habitat i och kring Uppsala stad, kunskapsunderlag for
fysisk planering. Calluna. 2015

Nulage

Ulleraker karaktériseras geologiskt till stor del av asmaterial. Den vanligast forekommande naturtypen
1 omrédet dr tallskog men blandskog, ddellovskog, &sbarrskog och parkmark forekommer ocksa.
Omradet som helhet har av Ekologigruppen (2013) beddmts hysa mycket hdga naturvéirden. Inom och
i direkt anslutning till programomrédet finns naturvirden béde av nationellt (Klass 1A) och regionalt
(Klass 1B) intresse men dven kommunalt (Klass 2) och lokalt (Klass 3) intresse. 14 naturvirdesobjekt
har identifierats inom programomradet och i stort sett all natur- och parkmark har bedéomts ha
naturvérde. Klass 1 &r till ytan dominerande i programomrédet varfér miljohansyn vid exploatering i
och kring dessa omraden blir extra viktigt for att fortsédttningsvis bevara och sikerstilla dessa virden.
Men dven naturvarden av klass 2 och 3 dr viktiga att ta hansyn till. Uppsala kommun (1999) har ocksé
bedomt att storre delen av naturmiljon i Ulleraker utgor vardefull natur.

Inom programomradet finns ett stort antal rodlistade arter samt ett antal skyddade omraden. T.ex. &r
populationen av den hotade arten reliktbock koncentrerad till tallmiljoerna i Kronparken/Ulleréker.
Nordvistra delen av programomradet, 1angs Kungséngsleden, ingar i ett omrade som av Uppsala
kommun har pekats ut som ett sérskilt bevarandevért gronomrade inom stadsviven. Langs Fyrisdn
samt i sydostra delen av programomradet finns ett omrade som i dversiktsplanen fran 2010 utpekats
som ekologiskt och socialt vardefull och som ocksa till stora delar foreslas ingd i ett nytt naturreservat,
Arike-Fyris. I direkt anslutning till programomradet finns ocksé flera omraden av Klass 1A.

Enligt en inventering gjord av Upplandsstiftelsen 2013 finns det inom programomrédet nédstan 700
tallar med en stamomkrets pa dver 200 cm, vilket dr unikt i Sverige. De dldsta tallarna dr Gver 350 ar
gamla. [ programomradet finns dven 19 granar med omkrets Gver 220 cm samt 126 grova 16vtrad,
frimst av ek, 16nn och bjork. Over 400 16vtrid i programomradets norddstra del har ocksd pekats ut
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som sérskilt skyddsvérda i en undersdkning som gjordes av Uppsala kommun 201 1. Lansstyrelsen har
dven identifierat skyddsvérda kulturtrdd av 16nn inom programomradet.

Grova trad fyller en viktig funktion for manga arter bade som livsmilj6 och for fodosok. I Ulleraker
finns ett stort antal rddlistade vedlevande insekter och svampar som &r knutna till gamla, grova eller
dbda trad. Manga faglar ar ocksa beroende av dessa tréd.

Skyddade omraden och arter

Inom 100 meter fran Fyrisans véstra strandlinje rader strandskydd. De alléer som finns inom
programomrédet kan dven omfattas av biotopskyddet. Enligt definitionen i Bilaga 1 till férordning
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m. dr en allé 16vtrad av overvidgande vuxna trad
planterade i en enkel eller dubbel rad av minst fem trid lédngs en vég eller tidigare vag i ett Oppet
landskap.

Inom programomradet finns ocksa ett antal fridlysta arter, dédribland flera faglar som &r upptagna i
bilaga 1 till fageldirektivet och som dessutom &r rodlistade.

Omraden med naturvirde

Nedan foljer en beskrivning av de omraden inom planomradet som utpekats som naturvirden inom

ramen for den naturvirdesinventering som gjordes av Ekologigruppen 2013.

Kartan visar omrdaden som utpekats med naturvirden. Beskrivningar i texten nedan hinvisar till
siffror som dterfinns i kartbilden. Bild: Ekologigruppen.

17



Klass 14 — Kronésen (4)

Asar utgdr ovanliga och skyddsvirda miljoer. Hir forekommer éldre tallskog, flera rodlistade
arter och signalarter. Krondsen ér till storsta delen bevuxen med éldre tallskog och pa stora delar
ingdr rikligt med 16vsnar i undervegetationen. Mindre delar &r paverkade av skogsbruk.
Naturmiljon pé asen bestar av ovanliga och skyddsvérda miljoer med forekomst av dldre
tallskog och flera rodlistade arter och signalarter. Naturmiljon beddms vara av nationellt varde.
Nordligaste delen av objektet ligger inom programomradet. Hir finns 6ver 30 rodlistade arter
t.ex. tallticka, vintertagging, ullticka, gransticka, kotticka, bibagge, reliktbock, femstrimmig
plattstumpbagge, violettbandad knéppare, backsippa, luddvicker, sanddraba, vigtornsmétare,
tretdig hackspett, rosenfink, mindre hackspett och ortolansparv. Hir finns &tminstone 7
signalarter t.ex. tallticka, vintertagging, ullticka, grovticka, ravticka, granbarkgnagare och gron
skdldmossa.

Klass 1B - Kronparken — Gammal tallskog (8)

Omradet utgors av talldominerad olikaldrig barrblandskog med flerhundraériga tallar och ett
starkt ekologist samband med omkringliggande tallomraden. Dod ved forekommer och det finns
flera rodlistade arter och signalarter.

Klass 1B - Kronparken — Gammal tallskog och édellov (9)

Omradet bestar av gammal tallskog med ett stort inslag av ddelldvtrad, t.ex. den rodlistade
skogsalmen. Aven ildre granar finns. D6d ved samt flera rodlistade arter och signalarter
forekommer och det finns ett starkt ekologiskt samband med intilliggande tallomraden.

Klass 1B - Ulleréker - Gammal tallskog (10)

Omradet utgors av en gles parkliknande gammal tallskogsrest med ett starkt ekologiskt samband
till omkringliggande tallomraden. Tallarna star solexponerat och ménga ar flera hundra éar.
Omradet hyser flera rodlistade arter och signalarter.

Klass 1B - Ulleraker — Gammal tallskog (11)

Omrédet bestar av gles gammal tallskog med nistan uteslutande gammal solexponerad tall.
Adelldvtrid forekommer, liksom dod ved. Det finns ett starkt ekologiskt samband med
ndrliggande tallomraden och flera rodlistade arter och signalarter forekommer.

Klass 1B - Norra Ullerdker — Gammalt ddellovbestand (12)

Omrédet utgdrs av ett dldre ddellovskogsbestand med manga grova ekar samt grov dod ved.
Flera rodlistade arter forekommer, bland annat skogsalm.

Klass 1B - Ulleraker — Gammalt ddellovbestand (13)

Omrédet bestér av ett ddellovbestind med forekomst av grov ek och ask samt dldre apel. Grov
dod ved forekommer och det finns flera rodlistade arter och signalarter.

Klass 1B - Ulleraker — Gammal 16nnallé (14)

Omrédet utgdrs av en 16nnallé med ménga gamla trdd, varav flera har grensar, stamskador och
ar ihaliga. Grov dod ved forekommer liksom flera rodlistade arter. Alléer &r biotopskyddade.
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Klass 2 - Ulleraker — Tallskog (38)

Omradet bestar av produktionstallskog med ett stort inslag av gran. Omrédet saknar gammal
tall men har ett mycket starkt ekologiskt samband med nérliggande tallbestdnd av mycket hogt
naturvédrde. Signalarter forekommer.

Klass 2 - Ulleraker — Lindallé (39)

Lindallé med goda forutsattningar att hysa naturvérden, déribland vedlevande insekter. Trad
med mindre héligheter forekommer. Alléer ar biotopskyddade.

Klass 2 - Ulleraker — Adellovbestand (40)

Omrédet bestér av ett yngre ekbestdnd med inslag av andra ddellvtrad. Aldre, lite grovre ekar
forekommer liksom dod ved. Det finns starka ekologiska samband med intilliggande
ddellovskogsomraden.

Klass 2 - Ulleraker — Tallskog (41)

Omrédet bestar av en blandlovskog med inslag av grova, gamla tallar. D6d ved forekommer
liksom rodlistade arter och signalarter. Det ekologiska sambandet med nérliggande
tallskogsomraden ér starkt.

Klass 3 - Ullerakers sjukhus — Gamla 16vtrad (50)

Omrédet bestar av parkmiljo med flera gamla 16nnar och grova bjorkar.

Klass 3 - Ulleraker — Tallskog (51)

Omradet bestar av tallskog i direkt anslutning till tallskog med hogt naturvérde.
Klass 3 - Medicinskhistoriska museet — Adelldvtrid (52)

Omréadet utgdrs av en park med grova ekar, lonnar, bjorkar och askar. Den sistndimnda ar dven
rodlistad.

Négra av virdeomradena inom programomradet &r sérskilt kinsliga for olika ingrepp. For sex av dessa
ar hela skogsmiljon kénslig. Nio av virdeomraden &r kénsliga for avverkning av enskilda gamla trid,
tva vad géller tallar och sju vad géller ddellovtrad. Tva av omradena med naturvarden dr dessutom
extra kénsliga for ingrepp som paverkar hydrologin.

I internationella och nationella mal for biologisk méangfald &r livsmiljéer och spridningssamband for
skyddsvirda arter viktiga. Av dessa har Uppsala kommun ett sirskilt ansvar for bevarande av fem
spridningsnétverk. Fyra av dessa nétverk (gammal tall, gamla ddellovtrad, sandinsekter och groddjur)
har kopplingar till programomrédet. Kronparken (inklusive Ulleraker) har ocksa pekats ut som ett av
de viktigaste omridena for dessa spridningsnétverk.

De virdefulla naturtyper som finns inom programomradet &r starkt beroende av ekologiska samband,
bade med varandra och med andra omrédden av samma naturtyp i nérheten. I och kring planomradet
finns minst 21 virdeomraden med gamla tallar som &r beroende av ekologiska samband. Fyra av dessa
ligger inom programomrade Ullerdker. Flera virdeomrdden som angrénsar till programomrédet har
hogsta naturvirde ur ett nationellt perspektiv och flera av de vardefulla naturomradena inom
programomradet utgdr en viktig spridningsldnk mellan bl.a. omrade 1, 2 och 4. Kronparken, dir den
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storsta delen ligger inom programomrédet, utgdr ocksa en mycket viktig del i nitverket av gamla
tallbestdnd i hela Uppsala.

Tallbestandet dr koncentrerat till den sydvéstra delen av Uppsala och tillsammans med Stadsskogen
utgdr Kronparken en central del av tallndtverkets ekologiska infrastruktur och dérigenom spridningen
av arter inom nitverket. Kopplingen till bl.a. Lunsen och Nasten &r oerhort viktig da det dér finns
yngre tallskog som kan utgora framtida livsmiljoer for arter som dr beroende av tall. P4 grund av den
exploatering av tallmiljoer som skett inom staden blir de &terstaende delarna &n mer skyddsvérda. I
Uppsalas naturvardsprogram utpekas gammal eller mycket gammal och grov tallskog, frimst pa
sandigt eller grusigt underlag pa eller nira Uppsaladsen, som en naturtyp ddr kommunen bor ta ett
sdrskilt ansvar for att bevara. Detta pa grund av att denna naturtyp ar karaktéristisk for Uppsala stad
men 1 6vrigt sillsynt i landskapet. Krondsen-Kronparken utpekas ocksa som ett av de stora
sammanhéngande gronomraden som &r av stor betydelse for friluftsliv, rekreation och naturstudier.

Gammalt tallbestdnd (10) i centrala delarna av programomrddet.

Det finns ett stort 4dellovtradnitverk av mdnga sammanldnkade livsmiljdomraden inne 1 Uppsala stad.
Arummet mellan Stadstridgarden och Ulleraker, som till stor del ligger inom programomrédet, har
pekats ut som ett sdrskilt viktigt omrade i detta ddellovtradsnétverk da det utgér den enda kopplingen
till adelndtverket i sodra delen av Uppsala. Minst 15 omraden med gamla ddellovtrad, i forsta hand
ekbestand, som é&r starkt beroende av ekologiska samband finns i programomradet och dess nérhet. Sju
av dessa ligger inom programomradet.

I programomrédets direkta nirhet finns tre omradden (Rosendal, Polacksbacken och vistra Kronparken)
som dr viktiga for arter som &r kopplade till sandmiljder.
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Lings Fyrisan finns manga potentiella leklokaler fér groddjur och delar av programomradet, langs
Fyrisan, utgdr hemomrade for padda och groddjur generellt. Programomradet utgér 4ven en mojlig
spridningsvég for groddjur till stadsskogen.

Gronstruktur i stadsviven

Parker och natur har manga viktiga funktioner for stadens och titorternas identitet, klimat och luft i
tétorter, ménniskans vdlmaende och for vaxt- och djurliv. Gronstrukturen inom stadsvéven definieras
som bostadsnira parker och naturomraden som har stor betydelse for det dagliga livet och de
ckologiska funktionerna i staden. Sarskilt bevarandevarda gronomraden ar den del av gronstrukturen
som genom sina hoga vérden, sitt lage, sitt ssmmanhang eller sin distinkta form bor bevaras och
utvecklas i sin helhet. Nya grona ldnkar behdvs dér det idag saknas samband inom gronstrukturen eller
mellan gronstrukturens omréden. Lankar kan ha funktion som ekologiska spridningskorridorer
och/eller som rekreationsstrdk. Ofta finns bada funktionerna.

Idag dr tillgéngen till gronska och skog god med nérhet till naturomradena kring bl.a. Gula stigen,
Kronparken och Ultunadsen. I och kring programomrédet finns ytterst fA och sma ytor som é&r planlagd
park och naturmark som kommunen sjélva dger. Det rader brist pa anlagd park med mojlighet till
séllskapslek och lekplatslek. I Ullerdker 4r tillgdngen till kommunalt dgd parkmark liten.

Biologisk mangfald bendmns ofta som en ”stddjande ekosystemtjinst”, med andra ord den mojliggor
leverensen av manga andra ekosystemtjénster. Den biologiska mangfalden erbjuder i sig sjilvt inte en
direkt tjanst till samhéllet, men mangfalden &r en forutséttning for manga direkta tjdnster sdsom de
kulturella ekosystemtjdnsterna, pollinering och vattenrening. Den biologiska mangfalden bidrar &ven
till en 6kad resiliens eller aterhamtningsférmaga i omradet.

Forslag till atgarder i fortsatt arbete

- Vid kommande planering och genomforande behovs en tydligare analys och underlag ligga till
grund for den anpassning av exploateringen som behdver goras for att bevara sa mycket av
naturvirdena som mojligt. Detta bor ske bade med hénsyn till omréddenas kvalitet som livsmiljo
och till deras funktion som spridningsvéig. Vilka omréden och trdd som behdver bevaras bor
fastslés innan arbetet med detaljplanerna inleds. Forslag till fortsatt skotsel for de omraden som
bevaras bor ocksd tas fram.

- Dispens fran fridlysningsbestimmelserna kan komma att krivas. Infér kommande planering bor
man darfor fastsla for vilka arter dispens behdvs samt utreda mojligheten for att en sddan medges.
Detta bor goras i dialog med lansstyrelsen. Framtagande av forslag till skyddsatgéarder for att
undvika dispensprovning ar ocksé lampligt.

- Ett forslag till skyddsatgérder som minimerar konsekvenserna for vardefulla naturmiljéer och
hotade arter som finns inom och intill programomrédet bor ocksa tas fram. En bedomning av om
dispens frén biotopskyddsbestimmelserna kommer att krdvas behovs ocksa.

- Isamband med detaljplaneringen bor dven forslag till kompensationsatgérder tas fram for att viga
upp den paverkan (direkt och indirekt) som uppstar till foljd av exploateringen.

Ovanstéende forslag kan bidra till att minska paverkan pa den biologiska méangfalden.
Kompensationsatgarder kan innebéra att plantera inhemska vaxter i parker, vagkanter, tradgardar,
vertikala trddgérdar och taktrddgérdar. Detta kan diversifiera miljon for att stodja inhemska déggdjur,
féglar, reptiler, amfibier och insekter. Anldggning av sma vatmarker, exempelvis dammar eller kérr
kan stddja tillhandahallandet av en rad ekosystemtjénster. Sma urbana tridgardar och blommande arter
ar dven mycket viktiga livsmiljoer for naturliga pollinatorer sisom bin. Kompensation &r en atgard
som bidrar till en minskad negativ paverkan, men denna typ av atgérd star dock inte i proportion till de
negativa konsekvenser som planforslaget innebar.
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3. ALTERNATIVDISKUSSION

Nar det géller utbyggnadsalternativ har inte nagot alternativ till programforslaget konsekvensbeskrivits
i sin helhet. En alternativdiskussion har istillet forts inom kommunens projektorganisation, med stod
av de underlagsutredningar som tagits fram och genom att olika skissforslag analyserats och forkastats
under processens géng. Alternativdiskussionen har lett fram till de avvégningar som gjorts i
programforslaget.

Utgangspunkter
Uppdraget och exploateringen storlek

Programomrédet utgér en viktig resurs i kommunens mal att dka takten i bostadsbyggandet och skapa
nya bostdder inom staden (bostadsforsorjningen). Exploateringens storlek ar en viktig forutsattning for
att kunna skapa ett tillrdckligt stort befolkningsunderlag till ett utokat stadsliv med motesplatser och
servicefunktioner, enligt 6versiktsplanens inriktning. En samlad struktur och en hog koncentration av
bostider dr ocksa av vikt for att ge underlag till utbyggnaden av en kapacitetsstark kollektivtrafik samt
kommersiell och offentlig service. Exploateringens storlek ger ocksé mojlighet till investeringar i
samband med genomférandet som kan minska riskerna inom befintliga bebyggelseomraden nér det
géller paverkan pa vattenkvaliteten.

For att svara upp mot uppdraget, att préva en bebyggelse motsvarande 8 000 bostdder inom
programomréadet, har exploateringens storlek varit ett ingdngsvirde, och inte varit foremal for
alternativstudier. Man kan forenklat sdga att alternativdiskussionen kretsat kring Aur Ullerdker kan
bebyggas med motsvarande 8 000 bostidder och inte att bebygga Ullerdker i den omfattningen. Det
senare (att) belyses dock i bedomningen av programforslagets konsekvenser.

Platsspecifika karnvirden

De avvigningar som lett fram till programforslaget har gjorts med utgangspunkt i platsspecifika
kérnvirden som identifierats under programarbetet. I alternativdiskussionen har kérnvérdena kopplats
till huvudfragor i planeringen enligt nedan:

Ldiget - med fokus pé kollektivtrafik, samband, kopplingar till staden, stadsmiljon.

Det historiska arvet - med fokus pa riksintresse for kulturmiljovarden, stadsbild/landskapsbild.

Grundvattnet - med fokus pa markens kénslighet for att férorenande &mnen riskerar att na
grundvattnet.

Del av tallnditverket - med fokus pa maojligheten att bevara naturvdrden och spridningssamband.

Asen och drummet - med fokus pa rekreation och upplevelsen av landskapet.

Utbyggnadsalternativ

Under programarbetet har olika alternativ for utbyggnaden av Ulleréker provats oversiktligt.
huvudsak har alternativdiskussionen utgétt fran olika antaganden om lokaliseringen av ny bebyggelse
inom Ulleréker. Att kunna bygga pa en plats i syfte att kunna spara mark for andra &ndamal och
virden pa en annan plats. Forenklat kan utbyggnadsalternativen beskrivas enligt nedan:

Alternativ 1: att bygga koncentrerat (och enbart) i Ullerakers vistra delar kring det planerade
kollektivtrafikstraket i syfte att halla omradet pa askdrnan och oster om asryggen fritt fran ny
bebyggelse, framforallt med hiansyn till grundvattnet och till formén for rekreation i &rummet.
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Alternativ 2: att bygga en stor andel av bostdderna nedanfor asfoten vid Fyrisan i syfte att kunna
behélla omraden med héga naturvirden i omradets nordvastra och sydvistra delar i storre utstrackning
och for att till storsta delen bygga inom de delar som dr mindre kinsliga ur grundvattensynpunkt.

Alternativ 3: att bygga jadmnt fordelat inom hela omradet for att halla en jimforelsevis lidgre
byggnadshojd inom hela Ulleraker, med hinsyn till paverkan pa stadsbilden/silhuetten.

Alternativ 4: att bygga koncentrerat i Ullerékers véstra delar kring det planerade kollektivtrafikstraket
samt kompletterande bebyggelse Oster om asryggen ner mot &n med hénsyn till paverkan pa
stadsbilden och for att undvika ny bebyggelse i delar som ar mest kénsliga ur grundvattensynpunkt.

Alternativiamforelser
Alternativ 1...

att bygga koncentrerat (och enbart) i Ullerdkers vistra delar

... koncentrerar bebyggelsen i véstra delen av Ulleraker kring ett méjligt huvudstrék for
kollektivtrafiken. For att klara programuppdraget skulle en bebyggelse enbart vister om dsen kriava en
tat och mycket hog bebyggelse i denna del i en skala som inte bedomts svara upp mot kraven pa en
attraktiv stadsmiljo.

... innebér en mycket hog bebyggelse vid dsen som paverkar landskapsbilden och den karaktéristiska
stadssiluetten fran dster. Storre delen av Ullerékers sjukhusbebyggelse fran senare tid ersétts med
bostadskvarter. Sambanden mellan bevarade édldre sjukhusbyggnader blir svara att avldsa. Ny
bebyggelse paverkar inte Dag Hammarskjolds vigs linjalraka strickning men kommer i avsnittet forbi
Ulleraker omvandlas till en stadsgata med intilliggande hog bebyggelse som fordndrar stadsbilden
rejlt.

... innebér bebyggelse inom omraden som betraktas som oskyddade ur grundvattensynpunkt, dock ej
pa askérnan, vilket stéller krav pé atgérder for att skydda grundvattnet.

... innebdr att storre omraden med naturvérden i Ullerdker kommer att tas bort. Da de hogsta
naturvirdena finns i Ullerkers omgivningar bor fokus ldggas pé att sékerstélla dessa i det mer
overgripande arbetet med Sodra staden. En tét bebyggelse riskerar att bli en barridr for ekologiska
spridningssamband med koppling till omrédets tallmiljoer. Naturvérden beldgna i Ulleréker offras till
formén for en utveckling av rekreationsvirden i arummet nedanfor Vingmuttern.

... innebdr positiva konsekvenser for &rummets potential som framtida rekreationsomréde for Sodra
staden eftersom storre omraden undantas fran bebyggelse. Dock riskerar dsen som landskapselement
och stadssiluett att paverkas negativt genom att bebyggelsen vid och véster om asen blir mycket hog.

Alternativ 2...

att bygga en stor andel av bostdderna nedanfor dsfoten vid Fyrisan.
... innebar en bebyggelsekoncentration i ett ldge vid &n som pa grund av topografin dr svar att forsorja
med en effektiv kollektivtrafik. Ldnga avstand till hallplatser minskar kollektivtrafikens attraktivitet.

Arummet tillgingliggérs som bostadsmiljé med mycket hdga kvaliteter och nérhet till centrala
Uppsala men blir samtidigt mindre tillgéngligt fér allminheten.

... innebér en paverkan pa landskapsbilden som helt kommer att férdndra intrycket av sen Osterifran
till formén for bevarandet av omraden med vardefulla tallmiljder i véstra Ulleraker. Bevarad
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vegetation 1 véstra och sddra delen av Ulleraker innebar att karaktaren langs Dag Hammarskjolds vag i
princip forblir oférandrad jamfort med idag. Det ger ocksa mojlighet att bevara delar av Ullerakers
sjukhusbebyggelse.

... innebdr att storre delen av den nya bebyggelsen placeras nere vid 4&n inom omraden som betraktas
som skyddade ur grundvattensynpunkt. En viss del av ny bebyggelse kommer att behdva placeras
inom omraden som betraktas som oskyddade ur grundvattensynpunkt, dven pa askérnan, for att
uppfylla programuppdraget. Detta stéller stora krav pa atgirder for att minimera risker for
grundvattentdkten

... gynnar bevarandet och mojligheterna att stirka de ekologiska samband som é&r kopplade till
omradets tallar genom bevarandet av tallmiljéerna i nordvéstra Ulleraker.

... innebér en stor inskrankning av &rummet som rekreationsomréde. For att rymma
programuppdraget skulle sannolikt &ven delar av strandskyddat omréde behdva provas for bebyggelse.

Alternativ 3...

att bygga jamnt fordelat inom omrddet med en jamforelsevis ldgre byggnadshdjd inom hela Ullerdker.

... bedoms med sin utspridda struktur inte kunna skapa underlag for en attraktiv och kapacitetsstark
kollektivtrafik. Stadsbyggnadsstrukturen bedoms ge mojlighet till varierade och attraktiva
boendemiljder, men en utspridd struktur ger inte samma forutséttningar att fylla omrédets parker och
platser med stadsliv.

... bedoms trots sin lagre bebyggelse kraftigt paverka stadens siluett dsterifran eftersom bebyggelsen
klattrar ner i ssldnten. Glesare bebyggelse ger forutsattningar for att bevara och inordna stora delar av
den historiska sjukhusbebyggelsen i den nya strukturen. Dag Hammarskjolds végs linjalraka
strackning paverkas inte av forslaget men bebyggelse kommer att ligga dnda fram mot vigen.

... breder ut sig dver hela &sen och didrmed i omrdden som béde &r skyddade och oskyddade ur
grundvattensynpunkt, inklusive askdrnan. Detta stéller stora krav pa atgirder for att minimera risker
for grundvattentékten.

... Innebdr att storre omraden med naturvérden i Ulleraker kommer att tas bort. Da de hogsta
naturvirdena finns i1 Ullerdkers omgivningar bor fokus lédggas pa att sékerstillas dessa i det mer
overgripande arbetet med Sodra staden. Den utspridda strukturen riskerar att fragmentera ekologiska
samband kopplade till omradets tallmiljoer och bidra till att de 6vergripande sambanden forsvagas.

... innebér bebyggelse dven ner mot &n och ytor som i sin helhet kan avsittas for rekreation hér
minskar. En bebyggelseutformning med en luftigare parkkaraktir kan dock ge mojligt att skapa
allmédnna platser i ett bebyggt omrade men da av en annan karaktér 4n om ytan vid an sparas i sin
helhet.

Alternativ 4...

att bygga koncentrerat i Ullerdkers vistra delar men med kompletterande bebyggelse ner mot dn.

... innebdr tit bebyggelse i Ullerdkers vistra delar med bra underlag for en attraktiv och
kapacitetsstark kollektivtrafik, goda forutsittningar for service och ett rikt stadsliv dér offentliga rum
och parker kommer att upplevas som vilbefolkade. Bebyggelse ner mot an far dock sdmre kopplingar
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till kollektivtrafikstraket och bebyggelsens tyngdpunkt men daremot direkt tillgang till arummets stora
kvaliteter och &r beldget ndra centrala Uppsala.

... innebér en byggnadshdjd i den véstra delen av Ulleraker som dr lagre dn i alternativ 1 men som
and& kommer att upplevas som en ny bebyggelseskala for Uppsala. Genom noggrann placering och
férgséttning av hogre byggnader finns dock forutséttningar for en acceptabel paverkan pa siluetten av
asen Osterifran. Dag Hammarskjolds vags linjalraka strackning paverkas inte men bebyggelse bidrar
till gatans omvandling och en foréndring av stadsbilden. Alternativet ger mojlighet att bevara delar av
Ullerékers sjukhusbebyggelse.

... innebér ny bebyggelse 1 omrdden som betraktas som oskyddade ur grundvattensynpunkt inklusive
omraden pa askdrnan. Omraden pé askarnan utgor i huvudsak redan ianspraktagen mark eller mark i
anslutning till sddan. Detta stéller stora krav pé atgérder for att minimera risker for grundvattentékten.

.... innebdr att storre omraden med naturvirden i Ulleraker kommer att tas bort. Da de hogsta
naturvirdena finns i Ullerdkers omgivningar bor fokus ldggas pé att sékerstélla dessa i det mer
overgripande arbetet med Sodra staden. Forutsattningar finns dock att bevara och utveckla mindre
kdrnomraden med avseende pa naturvirden och ekologiska spridningssamband som en del i ett
framtida nétverk av offentliga rum och parker.

... innebér bebyggelse dven ner mot an. Ytor som i sin helhet kan avséttas for rekreation hir dr mindre
an 1 alternativ 1 men storre &n i alternativ 2. En bebyggelseutformning med en luftigare parkkaraktér
kan dock ge mdjlighet att skapa allménna platser i ett bebyggt omrade men dé av en annan karaktir dn
om ytan vid &n sparas i sin helhet.

Avvagningar

Forutsatt programuppdraget om cirka 8 000 bostéder i omrédet har kommunen bedémt att alternativ 4
ar mest fordelaktigt att arbeta vidare med. Detta har déarfor utvecklats i programhandlingen. Valet
motiveras av att alternativet innebér en samlad bebyggelse och en koncentration av ménniskor i
Ullerédkers véstra delar vilket skapar underlag for utveckling av ett starkt stadsstrak med koppling till
stadens centrala delar och en kapacitetsstark kollektivtrafik i enlighet med 6versiktsplanens inriktning.
En utveckling av omraden nere vid &n for rekreativt andamal inryms i forslaget om dn i kombination
med viss bebyggelse. Alternativet ger visserligen ganska sma forutsittningar for att behalla storre
omréden i Uller8ker med naturvirden och omraden med vérde for ekologiska spridningssamband men
daremot forutsdttningar for att anpassa bebyggelsen utifran kulturhistoriska varden. Forutsittningar for
att hantera risker utifran grundvattentékten bedoms likvardigt med andra alternativ med undantag for
alternativ 2. Att arbeta vidare med alternativ 2 har dock bedémts vara oldmpligt bland annat pa grund
av sdmre forutséttningar att lyckas med god kollektivtrafikforsorjning. Da de hogsta naturviardena
aterfinns i Ullerakers ndrmaste omgivningar bor fortsatt arbete fokusera pé att sakerstélla dessa i
kombination med en medveten strategi for bevarande och utveckling av mindre omrdden med
naturvirden i Ullerdker som en del av den framtida stadsstrukturen.

Ndsta sida: ”Programforslaget visar en huvudstruktur for kvarter, gator, parker och naturomrdden.
En ny tdt stadsbebyggelse av hog kvalitet koncentreras kring stomlinjen for kollektivtrafikstrdket, som
dr Ullerdkers roda trad och pulsdder”. Illustration fran planprogram for Ullerdker, samrddshandling
Jjuni 2015, Uppsala kommun.
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4. KONSEKVENSER AV PROGRAMFORSLAGET

Bedomningen av konsekvenserna for programforslaget for Ulleraker har gjorts av Sweco som
underlag for kommunens konsekvensavsnitt i programhandlingen for Ulleréker. Programforslagets
konsekvenser har analyserats utifran ett antal hallbarhetsaspekter som Sweco tagit fram. I
avgransningen av hallbarhetsaspekterna har hénsyn tagits till omrédets befintliga virden samt
planforslagets karaktér.

Konsekvenstabell

Konsekvenserna beskrivs utifran hur Ullerdker ser ut nér det ar utbyggt, vilket i det aktuella fallet
bedoms vara ar 2030. Skalan i beddmningen stracker sig frén potential for mycket stora positiva
konsekvenser till risk for mycket stora negativa konsekvenser, och bygger pé relationen mellan
befintliga varden och omfattningen av bedomd paverkan. Konsekvenserna har jaimforts med nuldget i
Ulleréker och dess néra omgivning. Observera att skalan kan anvéndas for att beskriva sévil positiva
som negativa konsekvenser.

BEDOMNING SKALA
Mycket stora positiva konsekvenser +3
Stora positiva konsekvenser +2
Positiva konsekvenser +1
Neutrala konsekvenser 0
Negativa konsekvenser -1

Stora negativa konsekvenser -2
Mycket stora negativa konsekvenser -3

De konsekvenser programmet bedoms medfora for miljo, sociala och kulturella samt ekonomiska
aspekter redovisas i tabellen nedan. Avseende sociala och kulturella aspekter har
konsekvensbedémningen tagit sin utgdngspunkt i dels de som bor i omradet idag men dven de
manniskor som i framtiden kommer att flytta in och bo i omradet. Respektive tabellruta innehéller den
sammantagna beddmningen, en motivering till beddmningen och i tredje stycket forslag till atgérder. I
tabellens vénstra spalt finns definitioner for respektive aspekt, som avgransar bedomningen.

Nedanstaende tabell aterges i sin helhet i programhandlingen for Ulleraker men med en skillnad.
Swecos bedomning av konsekvenserna har gjorts genom att ange ett bredare intervall fran t.ex risk for
stora negativa konsekvenser till potental till positiva konsekvenser. I programhandlingen har
kommunen gjort en betydligt snévare konsekvensbeddémning inom ramen for Swecos bredare intervall.
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ASPEKTER HALLBARHETSBEDOMNING
MILJO
GRUNDVATTENKVALITET Risk for mycket stora negativa konsekvenser. Potential finns att mildra den

Med fokus pa miljokvalitetsnormer for
grundvatten, pagéende utredning for
riksintresse for vattenforsorjning samt
foreskrifter for vattenskyddsomrade (inre
respektive yttre skyddszon).

negativa paverkan.

En utbyggnad av Ulleraker innebdr, p.g.a. grundvattentiktens (Uppsala stads
dricksvattentdkt) oskyddade ldge inom stora delar av utbyggnadsomradet, risker
for dkad spridning av fororeningar till grundvattnet. Detta kan leda till
konsekvenser med ldng varaktighet for manga ménniskor.

Utformningen av den fysiska miljon men dven dtgérder rorande
planeringsprocesser, organisation och beteenden, kan gora riskerna ldgre och
behover darfor under hela planerings- och utbyggnadstiden utredas och forfinas.

YTVATTENKVALITET

Med fokus pa Fyrisans vattenforekomster
i enlighet med vattendirektivet och
miljokvalitetsnormer for ytvatten.

Risk for stora negativa konsekvenser. Potential finns att mildra den negativa
péverkan.

En utbyggnad av Ulleraker enligt planforslaget medfor en hogre
andelhardgjorda ytor och 6kad trafik i omréadet, faktorer som bada paverkar
dagvattenméingder och halter av féroreningar i dagvattnet. Detta kan i sin tur
leda till sémre ekologisk och kemisk status i Fyriséns vattenforekomster och
skulle d&ven kunna péaverka recipienten Ekoln och slutligen Milaren.

Atgirder som bidrar till att dagvattnet renas och fordrdjs minskar de negativa
konsekvenserna. Atgirder diremot som leder till 6kad infiltration i omradet &r
oldmpliga p.g.a. grundvattentdktens oskyddade ldge i forhéllande till stora delar
av utbyggnadsomradet. En 6vergripande dagvattenutredning, samordnad med
en grundvattenutredning, bor tas fram som utreder risk for negativ paverkan pa
vattenkvaliteten i recipienten.

KLIMAT

Med fokus pa forutsdttningar for att
transporter och energiforsorjningen inom
omradet sker pa ett sétt sa att
klimatpaverkande utsldpp undviks eller
minimeras.

Risk for negativa konsekvenser. Potential till positiva konsekvenser ur ett
langsiktigt perspektiv.

En utbyggnad av Ulleraker kommer att generera ett storre trafikarbete och ett
okat energibehov, vilket resulterar i 6kade utslapp av viaxthusgaser.
Utbyggnadsomrédets 1dge néra stadens centrala delar, planforslagets fokus pa
att bygga titt och med ett utvecklat gang- och cykelvignit, bidrar till goda
forutséttningar for héllbara transporter och ett effektivt kollektivtrafiksystem.
Detta i sin tur mojliggdr for en minskning av utsldppen per invanare i
jamforelse med exempelvis dldre omraden med spridd bebyggelse. Vid en
utbyggnad av 6vriga omraden inom Sddra staden finns goda forutséttningar for
att bygga ut sparbunden kollektivtrafik, vilket ger positiva konsekvenser ur ett
klimatperspektiv.

Vid planering och utbyggnad av omradet finns méjligheter att satsa pa
fornybara energikéllor for elforsodrjning och uppviarmning, vilket skulle minska
klimatutsldppen ytterligare. Under byggnads-, underhalls-, och driftsfasen kan
material med stor klimatpaverkan systematiskt véljas bort, vilket ar positivt ur
klimatsynpunkt.

NATURVARDEN

Med fokus pa naturvérden utifran en
indelning i hogsta, hogt, patagligt och
visst vérde.

Risk for mycket stora negativa konsekvenser. Potential finns att mildra den
negativa paverkan.

I Ullerdker finns ett stort antal miljéer med hogt naturvdrde som kommer att
byggas bort i och med en exploatering enligt programforslaget. Miljoerna bestar
av tall- eller ddellovsmiljoer med 1dng kontinuitet. Flera rodlistade arter har
patréaftats inom programomradet.

De naturvirden som kan bevaras bor tydliggéras och skyddas. Forslag till
skotselplan bor tas fram for att sdkerstélla bibehallandet av de hoga naturvérden
som fortarande kommer att finnas kvar, for att pa sa sétt minska den negativa
péaverkan i viss man. Vid exploatering av hdga naturvirden bor sikerstéllas att
likvérdiga eller hogre naturvérden i ndromradet skyddas som en kompensation.
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NATURSAMBAND OCH BARRIARER
Med fokus pa biotoper eller
sammanhingande ekologiska omraden
med ddelldv, tallskog eller sandlevande
arter.

Risk for mycket stora negativa konsekvenser. Potential finns att mildra den
negativa paverkan.

Naturmiljon inom Ullerdker ingér i for staden viktiga spridningssamband for
ddellov och tallskog. Programforslaget innebér att dvergripande natursamband i
omradet forsvinner, naggas i kanten eller bryts vilket kan medfora mycket stora
negativa konsekvenser for naturmiljon, sarskilt i kombination med annan
planerad exploatering. I planforslaget har mindre omraden som utgor viktiga
kdrnomraden avseende aktuella spridningssamband identifierats. Planforslaget
tar fasta pa att i mindre delar bevara dessa naturmiljéer och stirka kopplingar
till omgivningen.

Omraden som utgor sérskilt viktiga noder for spridningen (se
spridningsanalysen) bor bevaras och kopplingar mellan dem bibehallas. For
ovriga forslag till atgdrder for natursambanden, se “Naturvirden”.

LJUDMILJO/LUFTKVALITET

Med fokus pa trafikrorelsers
forutséttningar att understédja en god
ljudmilj6 och ren luft som bidrar till
fysiskt och psykiskt vilbefinnande for
manniskor och miljo. Fokus &r dven pa
miljokvalitetsnormer for buller och luft.

Risk for negativa konsekvenser. Potential finns att mildra den negativa
péaverkan.

Okad trafik pd Dag Hammarskjolds vig och Kungsingsleden leder till 6kade
bullernivaer samt luftféroreningar som negativt paverkar ménniskors hélsa och
naturmiljéer. Inne i omradet bedéms bullernivaerna och halterna av
luftféroreningar vara lagre én intill de storre vdgarna. Langs med Dag
Hammarsk;jo6lds vig och Kungsédngsleden kommer riktvdrdena for buller med
stor sannolikhet 6verskridas vid ndrmast liggande bostéder.
Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet kommer sannolikt inte att Gverskridas.

Genom en medveten planering och utformning av bostdder i omradet kan de
negativa konsekvenserna pa méanniskors hélsa minska. For att minska bullrets
negativa paverkan bor principer fran Boverket utgéra grunden till atgérder.
Vibrationer kopplat till sparvdg kan komma att behdva utredas vidare. Genom
att folja Uppsala kommuns atgérdsprogram for luft i planeringen och genom
medveten utformning av bebyggelsen kan riskerna for hidlsopaverkan av
luftféroreningar minska.

SOCIALA OCH KULTURELLA

REKREATION

Med fokus pa mojligheter till
aterhdmtning och positiva upplevelser i
nérmiljon.

Risk for stora negativa konsekvenser framst for de som bor i omradet idag.
Potential till stora positiva konsekvenser framst for de som flyttar till omradet.

Inom och i nédrheten av utbyggnadsomradet finns idag naturomrdden med hoga
rekreativa viarden. Inom utbyggnadsomradet kommer omraden med rekreativa
vérden till stor del byggas bort, vilket kan innebéra risk for stora negativa
konsekvenser for de som bor i omradet idag. Ett flertal platser i omradet
kommer att inom ramen for en mer urban stadsutveckling utvecklas till nya
parker eller platser med andra typer av rekreativa virden. Dessa platser planeras
att knyta an till omgivande rekreativa miljoer. Bevarade och utvecklade
rekreativa miljoer kommer att tillgdngliggoras for ett mycket stort antal boende
och verksamma i omradet. Planforslaget innebér dven forutsittningar for
rekreativa virden kopplat till kultur och andra urbana kvaliteter.

Genom att omradet exploateras bor sékerstillas att resurser till upprustning och
utveckling av omkringliggande rekreationsomradena avsitts for att hoja
omradenas kvalitet och tillgénglighet. Trygga och tillgéngliga passager over
barridrskapande vagar bor utformas.

FOLKHALSA

Med fokus pa forutsdttningar for att halla
en god fysisk hélsa och kdnna
vilbefinnande.

Risk for negativa konsekvenser framst kopplat till trafikaspekter. Potential till
positiva konsekvenser i ovrigt.

Planf6rslaget medfor bade positiv och negativ paverkan. Planforslaget innebér
att omradet planeras utifran en fysisk struktur som uppmuntrar till nérhet till
kvaliteter och ddrmed transporter med cykel och till fots. Tétare bebyggelse
mojliggdr for fler moten med andra ménniskor. Den stora utbyggnaden av
Ulleraker, men dven Sodra staden, kommer att leda till risker for hart belastade
végar med forsamrad luftkvalitet och ljudmiljé som kan paverka ménniskors
stressnivéer och hilsa negativt. En hog och tit bebyggelse kan paverka
omradets mikroklimat negativt vad géller bl.a. solinstralning.
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Vil utformad bebyggelse, motesplatser och naturomraden &r en forutsittning for
positiva konsekvenser for folkhédlsan. Genom att utveckla métesplatser i olika
former, sdsom lokal odling, kan goda miljoer och forutsittningar for méten
skapas.

TRYGG BOENDEMILJO

Med fokus pa ménniskors individuella
forutsattningar att skapa sig ett gott liv
med avseende pa trygg
bostadsforsorjning, trafiksdkerhet och

upplevd trygghet.

Risk for negativa konsekvenser framst kopplat till trafiksdkerhet. Potential till
mycket stora positiva konsekvenser i ovrigt.

Planforslaget mojliggor for ett 6kat bostadsbyggande i Uppsala vilket bidrar till
en trygg bostadsforsorjning. Olika typer av lagenheter (ldgenhetsstorlekar och
upplatelseformer) i Ulleraker innebér ocksa att boende kan gora bostadskarriér i
omradet. Funktionsblandning med bostéder och service skapar rorelser i
omradet och bidrar till den upplevda tryggheten. Planforslaget innebér en tét
bebyggelsemiljo, vilket kan innebéra att boendes anonymitet 6kar. Det kan
uppfattas som béde positivt och negativt. Samtidigt bedoms planforslaget ge
goda forutséttningar att skapa attraktiva métesplatser for stadsdelens invanare
vilket kan motverka anonymitet. Ménga fordonsrorelser vid
kollektivtrafikstréket och tinkt centrumnod kan péverka trafiksékerheten
negativt, t.ex. for barn som ror sig mellan skolorna i st och bostéderna i vést.
Stora delar av Ulleraker planeras dock vara relativt bilfria.

Fortsatt planering bor fokusera pa att mojliggora for olika typer av
upplatelseformer, utveckla offentliga rum och métesplatser, men ocksa
sdkerstdlla detaljutformningen av gator vad géller trafiksidkerhet, belysning etc.

MOTESPLATSER

Med fokus pé individens méjligheter till
Omsesidiga utbyten och moten med andra
ménniskor i staden. Forutsittningar for en
funktionsintegrerad bebyggelse som ar
levande dygnet runt samt for utvecklandet
av smaforetagande.

Potential till stora positiva konsekvenser.

Utbyggnaden innebir ett stort befolkningsunderlag som en bra grund for att
skapa motesplatser med stor variation. Tét bebyggelse skapar ocksé ett behov av
fler mangsidiga motesplatser. Planforslaget visar pa en fysisk struktur med
forutséttningar for att skapa fler rorelser och motesplatser i omradet i form av
t.ex. torg, lekplatser och parker. Den tdta bebyggelsen ger &ven mojligheter att
etablera métesplatser i bottenvaningar.

Genom att fokusera pa samutnyttjande, samlokalisering och flexibla
motesplatser uppmuntras méten mellan ménniskor &n mer. Fortsatt planering
bor fokusera pa att det skapas tillrickligt manga métesplatser for de som bor
och vistas i stadsdelen. Vidare bor fortsatt planering préglas av att aktiviteter i
enskilda byggnader bidrar till att levandegora de offentliga rummen.

IDENTITET

Med fokus pa ménniskors uppfattning av
sig sjélva i sammanhanget
staden/samhallet.

Risk for negativa konsekvenser for en gemensam identitet med staden och
omgivningen. Potential till stora positiva konsekvenser for en lokal identitet.

Ullerékers identitet, som idag préglas starkt av naturen och institutionsmiljoerna
kommer att fordndras, vilket kan upplevas negativt av dagens boende i omrédet.
I och med den nya karaktiren och de fysiska barridrer som omger Ullerdker
finns behov av att sammankoppla Ulleraker till omgivande samhille for en
gemensam identitet. Naturen kommer att fortsétta vara en del av det framtida
Ulleraker men underordnad stadsbebyggelsen i Ullerdkers centrala delar.
Institutionsmilj6erna blir en del av det bebyggda Ullerdker. Ulleraker kommer
att utveckla en ny identitet utifran en betydligt mer urban miljo. Planforslaget
mojliggor vidare for fysiska kopplingar 6ver Kungséngsleden, och genom
gronomraden, som idag kan upplevas som barridrer till omgivande stadsdelar.

Genom ett aktivt arbete i planerings- och utbyggnadsprocessen, tillsammans
med de boende, finns forutsittningar for att utveckla och tydliggoéra nya och
befintliga kvaliteter och kopplingar till omgivningen.
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LANDSKAPS- OCH STADSBILD
Med fokus pa upplevelser, forstaelse och
orienterbarhet av staden och landskapet,

Risk for stora negativa konsekvenser for den befintliga landskapsbilden.
Potential till positiva konsekvenser for stadsbilden.

Landskapsbilden/stadsbilden kommer att dndras pétagligt i och med
utbyggnaden, frén ett omrade med skoglig karaktér till en stad. Planforslaget
innebdr dock att samband och kopplingar i den bebyggda miljon, i och med en
mer stadsmadssig struktur och karaktir, stirks vilket bedoms kunna péverka
forstaelsen och orienterbarheten positivt. Merparten av de karaktérsskapande
tallarna byggs bort. Det finns potential till positiva konsekvenser, da det finns
mojligheter att utveckla arummet och dess upplevelsevérden.
Landskapsupplevelsen vid Fyrisan kan tillgéngliggoras med utbyggnaden av
programforslaget. Tillgdngligheten till omkringliggande naturomraden stérks
och fler minniskor kommer att kunna uppleva dessa.

For atgérder se avsnitt om kulturmiljévérden.

KULTURMILIOVARDEN

Med fokus pa forstéelsen av det historiska
landskapet och framfor allt riksintresset
for kulturmiljévarden for Uppsala stad.

Risk for mycket stora negativa konsekvenser. Potential finns att mildra den
negativa paverkan.

En exploatering av Ulleraker riskerar att forsdmra forstaelsen for omradets
historiska utveckling med koppling till riksintressets karnvérden.
Riksintressets kdrnvirden definieras som:

- den raka strickningen av Dag Hammarskjolds vég,

- vyn in mot Uppsala Osterifran dver slottet, domkyrkan och Carolina rediviva,
- fysiska kopplingar langs med Fyrisan in mot slottet,

- Kronparken samt

- institutionsmiljoerna i Ullerdker.

Bebyggelse kommer att placeras lings Dag Hammarskjolds vig och éndra
gatans karaktér. Hoga hus i omradet riskerar att negativt paverka den
karaktdristiska landskapsbilden Osterifran in mot Uppsala. Bebyggelse ner mot
Fyrisan gor intrdng i omraden som idag &r obebyggda. Den del av Kronparken
som Ullerdker idag 4r en del av kommer att bebyggas. Institutionsmiljoer
kommer att omges av bebyggelse.

Héansyn bor tas till Dag Hammarskjolds végs strackning och dess betydelse i
riksintresset. Utbyggnaden inom Ullerdker bor ske sa att sjukhusbebyggelse
med utpekade kulturmiljovéirden virnas. Gammal tallskog eller enstaka gamla
tallar inom den tidigare jaktparken bdr bevaras bland bebyggelsen sé langt
mojligt. En medveten planering, avvdgning mellan att synliggéra och délja, av
bebyggelsens hushéjder for att stirka upplevelsen av det uppsalakaraktéristiska
landskapet Osterifran minskar odnskade visuella ingrepp i den kulturhistoriska
landskapsbilden.

TRANSPORTER

Med fokus pa effektiva och tillgéngliga
rorelser och transporter for alla, oavsett
alder, bakgrund, kon m.m.

Risk for negativa konsekvenser. Potential till mycket stora positiva
konsekvenser.

Fler ménniskor och mer trafik innebér en risk for kapacitetsbrist pd Dag
Hammarsk;jolds vég, vilket kan negativt paverka mdjligheterna till ett effektivt
transportsystem. Fler boende i Ulleraker skapar samtidigt goda mojligheter att
utveckla kollektivtrafiken till omradet vilket kan motverka en kapacitetsbrist.

Planering och utbyggnad av omradets kollektivtrafikforsorjning bor initieras
tidigt i projektet. Det dr mdjligt att jobba med beteendeforéndringar som kan
bidra till att ménniskor dker kollektivt, cyklar eller gér istéllet for att ta bilen.
Service i form av bilpooler, cykelparkeringar, cykelverkstader bor stodjas.

EKONOMISKA

SAMHALLSEKONOMI

Med fokus pa kort- och langsiktiga
kommunala investeringar och tillgangar
samt hushallning av resurser.

Risk for stora negativa konsekvenser pé kort sikt. Potential till stora positiva
konsekvenser pa lang sikt.

Pa kort sikt innebér utbyggnaden stora investeringar i infrastruktur, skolor,
offentliga miljéer m.m. Utbyggnaden innebér pé lang sikt tillgangar p.g.a. av ett
tillskott av invanare som bidrar till att mojliggora for stadens tillvéaxt.

Utbyggnaden av kollektivtrafiksystemet, bostidder och service bor ske parallellt,
eftersom kollektivtrafik har en stor paverkan pa den fortsatta planeringen och
markutnyttjandet i omradet.
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EFFEKTIV UTBYGGNAD

Med fokus pa resurseffektivt utnyttjande
av mark genom bl.a. funktionsintegrering
och samlokalisering.

Risk for negativa konsekvenser. Potential till mycket stora positiva
konsekvenser.

Planforslaget innebér ett resurseffektivt utnyttjande av marken genom fokus pa
en tétare stadsbebyggelse, vilket skapar forutséttningar for en
funktionsintegrering. Risker finns for en allt for ensidig fokusering pa bostéder i
omradet, vilket skulle kunna leda till att ytor for service tas i ansprak utanfor
omradet, med storre behov av transporter som foljd.

Kollektivtrafiken bor utvecklas parallellt med bostidderna for att stirka
mojligheterna att skapa den blandade staden med ett hogt markutnyttjande och
funktionsintegrering.

UNIVERSITET OCH NARINGSLIV
Med fokus pa forutsittningar for
utveckling av universitet och néringsliv
samt mojligheterna att synliggora
pedagogiska virden kopplat till
forskningsmilj6erna.

Potential till mycket stora positiva konsekvenser.

Ulleraker har ett formanligt lage med nérhet till Sveriges Lantbruksuniversitet
samt annan forsknings- och universitetsverksamhet, den centrala staden men
dven Arlanda flygplats. Planforslaget mojliggor for goda
kollektivtrafikforbindelser som kopplar omradet till regionen, vilket &r en
grundldggande faktor for en utveckling av universitet och néringsliv.

En medveten satsning pa samverkan och samarbete mellan offentlig, statlig men
dven privat sektor kan stérka utvecklingen av ett innovativt niringsliv med
koppling till universitets-, forsknings och institutionsmiljoer. Omradets
pedagogiska virden kan vidare visas upp genom t.ex. informationsskyltar,
tydliga entréer och méjlighet till forskningsanknutna aktiviteter.

UPPSALA STADS
DRICKSVATTENFORSORINING

Med fokus pa forutsittningar for kort- och
langsiktig tillgang till rent grundvatten
genom att virna asens kapacitet och
kvalitet.

Risk for mycket stora negativa konsekvenser. Potential finns att mildra den
negativa paverkan.

En utbyggnad av omrédet innebér risk for spridning av fororeningar till stadens
dricksvattentdkt som svarar for Uppsala stads dricksvattenforsorjning. Det kan i
sin tur leda till stora ekonomiska konsekvenser eftersom en alternativ 16sning
for stadens drickvattenforsorjning idag saknas.

Utformningen av den fysiska miljon men dven atgérder rorande
planeringsprocesser, organisation och beteenden, kan gora riskerna acceptabla
och behover dérfor under hela planerings- och utbyggnadstiden utredas och
forfinas.
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Varderos

Virderosen ar ett sitt att visualisera det konsekvensintervall som presenteras i konsekvenstabellen.
R&d linje representerar den storsta graden av negativa konsekvenser som forslaget bedoms kunna leda
till och gron linje den storsta graden av positiva konsekvenser som forslaget har potential till. Var
inom intervallet som de slutliga konsekvenserna for respektive aspekt kommer att hamna &r beroende
av 1 vilken omfattning de konsekvensmildrande atgérderna arbetas in i den fortsatta
planeringsprocessen. I den konsekvenstabell som presenteras i programhandlingen har kommunen
gjort en mer avgransad bedomning av respektive aspekts konsekvens inom ramen fér Swecos
konsekvensintervall.

Grundvattenkvalitet agees o .
, o 3 ) Miljomassig
Dricksvattenfdrsérjning — __ Ytvattenkvalitet

Ekonomisk V2

Universitet och naringsliv Klimat

Effektiv utbyggnad Naturvdrden

Samhdllsekonomi — Natursamband och barridrer

Transporter Ljudmiljo/luftkvalitet

Kulturmiljovarden Rekreation

Landskaps- och stadsbild Folkhdlsa

Identitet _— — Trygg boendemiljo

Maotesplatser

====0f6randrat

Potential

Social/kulturell

= Risk

Samlad bedémning

Sammantaget innebdr programforslaget risk for negativa konsekvenser for de miljomaéssiga aspekterna
grund- och ytvattenkvalitet, naturmilj6, natursamband samt ljudmiljé/luftkvalitet. Den negativa
paverkan kan mildras genom medveten planering och genom att vidta atgirder. For klimatpaverkan
kan positiva konsekvenser uppnés i ett 1dngsiktigt perspektiv, eftersom téta, nybebyggda omraden med
god tillgang till kollektivtrafik generellt sett ger lagre utsldppsnivaer per invanare dn exempelvis
spridd éldre bebyggelse.

For de sociala och ekonomiska aspekterna daremot beddms planforslaget ge potential till positiva
konsekvenser for i princip alla aspekter utom dricksvattenforsorjning och kulturmiljévédrden. Den
sistndmnda beror framst pa risk for paverkan pa riksintresset. For att uppna de positiva
konsekvenserna krévs att den fortsatta planeringen lagger fokus pa fragor som gynnar de sociala
aspekterna.
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5. INFOR DETALJPLANELAGGNING

Lagkrav

For alla detaljplaner ska kommunen gora ett stallningstagande, en sa kallad behovsbedémning, om
genomforandet av planen kan antas leda till betydande miljopaverkan. Om det finns risk for betydande
miljopaverkan ska en miljobedomning goras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Processen

Programskedets process kring avgriansningen av héllbarhetsbedomningen har ocksa fungerat som en
inledande avgriansning infoér behovsbeddmning i de kommande detaljplaneskedena. Beddmningen har
gjorts med stod av Sweco.

Sammanvégd beddmning och stillningstagande om betydande miljopaverkan

Kommunens sammanvégda bedomning ar att ett genomforande av detaljplaner inom programomradet
Ulleréker kan innebéra risk for betydande miljopaverkan. Detta innebér att en MKB behdver uppréttas
for varje detaljplan. Vilka aspekter som behdver belysas i respektive MKB kommer dock att skilja sig
at mellan de olika detaljplanerna och preciseras vid avgransningssamrad med lénsstyrelsen, med
utgdngspunkt i bedomningen nedan. Kommunens beddmning ar att vattenkvaliteten, med fokus pa
asen som Uppsalas grundvattentékt, ar den storsta och mest avgérande miljoaspekten, foljt av
kulturmiljé med avseende pé péverkan pa riksintresset Uppsala stad. Kommunens stéllningstagande
om betydande miljopaverkan samrads med ldnsstyrelsen i samband med programsamradet.

Eftersom de kommande detaljplanernas geografiska avgransning inte ér beslutad dnnu, kan en
heltidckande behovsbeddmning for de olika detaljplanernas risk for betydande miljopaverkan inte
genomforas inom ramen for denna 6versiktliga beddmning. Déremot gér det att fora ett dvergripande
resonemang genom att identifiera vilka miljoaspekter som kan komma att paverkas, om det finns risk
for betydande miljopéverkan, samt inom vilka geografiska omréden riskerna bedoms finnas.

Enligt behovsbedomningen for hela programmet bor foljande miljoaspekter utredas vidare inom ramen
for MKB 1 detaljplaneskedet:

- Vattenkvalitet, bdde grundvatten och ytvatten*
- Paverkan pé naturmiljovéarden*

- Paverkan pa rekreationsvarden

- Paverkan pa kulturmiljovarden*

- Paverkan pa landskapsbild och stadsbild

- Trafikbuller

- Luftkvalitet

For foljande miljoaspekter bedoms det finnas risk for att ett genomforande kan ge upphov till en
betydande miljopaverkan oavsett var i Ulleraker man planerar att genomfora en fordandring:
Vattenkvalitet, bdde grundvatten och ytvatten, kulturmiljé och naturmilj6é (markerade med * ovan).
Orsakerna till detta dr att dessa aspekter innehaller sa pass hoga varden/skyddsnivaer inom Ullerdker
samt att de beror i princip hela Ullerdkers geografiska yta. Vad géller aspekten landskapsbild, sa ér
hushgjden och nédrheten till Dag Hammarskjolds vig avgoérande for huruvida en risk for betydande
miljopaverkan bedoms finnas eller inte. For buller och luft, bedoms de detaljplaner som beror
bostadsbebyggelse allra ndrmast Dag Hammarskjolds vig eller Kungséngsleden berdras i forsta hand.
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Forutsattningar och omradesskydd

I tabellen nedan analyseras olika skyddsvirda omraden som har en koppling till de olika miljéaspekterna. En motivering ges ocksa till varfor de olika

delomrédena/delaspekterna bor belysas i kommande miljobedomningar, eller pa annat sétt i den fortsatta planeringen, samt vilka former av dispenser eller
tillstind som kravs vid byggnation inom ett sddant omrade. X i rutan BMP indikerar att det for denna aspekt, enskilt eller sammantaget, kan finnas risk for
betydande miljopaverkan. Tabellen har tagits fram med stod av Sweco. Siffrorna inom parentes hanvisar till kartbilderna sist i avsnittet.

Miljoaspekt Delomrade/ Skydd/status Motiv till avgrinsning B | Anmilan, dispens, tillstind
delaspekt M | m.m.
P
Grundvatten Dricksvattentakt i Dricksvatten har mycket hogt virde. Vatten- Vattenskyddsomrade berdrs, bade yttre skyddszon | X | Dispens fran vattenskydds-
1,2) asen. Vattenskydds- skyddsomrade och skyddsforeskrifter for Uppsala | och inre. Dricksvatten &r en av samhallets foreskrifterna krévs vid
omrade for kommuns grundvattentékter i Uppsala- och viktigaste resurser och maste skyddas. Uppsala markarbeten m.m.
dricksvattentikt med Vattholmadsarna samt grundvattentakt i forsorjs helt med grundvatten fran Uppsaladsen.
tillhorande inre (1) Uppsaladsen i Ulleraker och vid lantbruks- Fororenat dagvatten, lickande avloppsledningar,
respektive yttre (2) universitetet i Ultuna.Miljokvalitetsnorm for anvéandning av godning eller andra véxtmedel,
skyddszon. grundvatten. palning &r exempel pa miljdaspekter som innebér
risk for paverkan pa grundvattnet.

Ytvatten Vattendraget Fyrisdn. | Vattenforekomst enligt vattendirektivet. Vixt och djurlivet i Fyrisan (vattendragets X | Anmiélan om vattenverksamhet
Verksamhet/atgérd far ej bidra till att ekologiska och kemiska status) kan paverkas av att kan krivas for att lagga ledning
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten programmen genomfors, t.ex. genom utslépp av som mynnar i an.
6verskrids/inte kan nas. dagvatten, grumling vid byggnation

Oversvim- Laglant mark vid Uppsala kommuns 6versiktsplans riktlinjer for Klimatfordndringarna medfor 6kad risk for extrema | -

ningsomriden Fyrisan planldggning, lovprévning och annan védersituationer och ddrmed risk for versvimning.

A3 drendehantering som berdr sékerhet. Hur laglanta omraden kan anvindas samtidigt som

hénsyn tas till 6versvimningsrisken behdver
bedomas. Detta sker dock i separat risk-PM och
inte i miljobedémning. Enligt MSB;s kartering
finns risk for 6versvimning framst dster om
Fyrisén.
Instdngda omraden, Lokalt 6versvamningsomrade, och flédesutjdmning | Risk for lokal 6versvidmning — risk for paverkan pa | X

d.v.s. omraden som
ligger lagt i
forhallande till
omgivande mark.

i samband med stora regnméngder. Uppsala
kommuns 6versiktsplans riktlinjer for
planldggning, lovprévning och annan &drende-
hantering som beror sékerhet

egendom samt paverkan pa grund- och ytvatten.
Sarskilda atgérder kan behdvas som sikerstéller
bortledning av dagvatten.
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Miljoaspekt Delomrade/ Skydd/status Motiv till avgrinsning B | Anmiilan, dispens, tillstind
delaspekt M | m.m.
P
Naturmiljo Kronasen Klass 1A — Hogsta naturvérde Omradets naturvédrden &r av nationellt intresse. X | Dispens kravs eftersom
“) Aldre tallskog, manga rodlistade arter och Kronasen befinner sig inom omradet for Sodra rodlistade och/eller fridlysta
signalarter. staden, men utanfor programomréadet for Ulleraker. arter forekommer.
Dock finns risk att Krondsens hoga véirden
paverkas dven av en exploatering utanfor omradet,
genom exempelvis okat slitage.
Kronparken Klass 1A — Hogsta naturvérde. Omradets naturvérde dr av nationellt intresse. Det | X | Dispens krévs eftersom
5) Grova och mycket gamla (350 ar) tallar och dod hoga vérdet ligger i att naturen 4r unik i sitt slag i rodlistade och/eller fridlysta
ved gor omradet unikt i sitt slag i ett Sverige- Sverige. Lang skoglig kontinuitet &r ocksa en arter forekommer.
perspektiv. Omradet hyser manga rodlistade arter anledning till virdet. Om denna bryts riskeras
och signalarter. betydande paverkan pa virdet.
Planerat naturreservat | Ultunaasen ingér i omradet som kan komma att Enligt ldnets naturvardsprogram (1987) och X | Inget formellt skydd finns
Arike Fyris omfattas av planerat naturreservatet Arike Fyris Uppsala kommuns innan beslut om naturreservatet
Mycket hoga naturvérden. naturvardsinventering (1988-96) har omradet hogt ar fattat.
naturvérde - klass 2. Grénsar till programomradet Dispens krévs déir rodlistade
och kan beroras pa dvergripande niva. och/eller fridlysta arter
forekommer.
Samtliga klass 1B- Klass 1B — regionalt naturvérde. Miljoer som &r s& | Dessa omradens naturvérde &r av regionalt intresse. | X | Dispens krévs dér fridlysta
vérden ovanliga eller hyser en sa rik biologisk mangfald arter och/eller rodlistade arter
®) att de kan anses viktiga att bevara for att behalla forekommer.
den biologiska mangfalden i ldnet. Polacksbacken,
Ullerdkersomradet, Astallskogen m.fl.
Samtliga klass 2 Miljoer som hyser en rik biologisk mangfald eller | Dessa omradens naturvirden dr av kommunalt X | Dispens krivs dar fridlysta
vérden ar ovanliga ur ett kommunalt perspektiv. I denna intresse. arter och/eller rodlistade arter
) klass ingar bl.a. omrdden med naturvirden forekommer.
utpekade av skogsstyrelsen, t.ex. ekalléer,
smavatten, 16vbryn, lindalléer Alléer ar skyddade enligt
reglerna om biotopskydd i
Miljobalken 7 kap 11 §.
Samtliga klass 3 Miljoer som hyser en biologisk mangfald som gér | Dessa omrddens naturvirden ar endast av lokalt X | Dispens krévs dér fridlysta

virden

(10)

dem viktiga att bevara for att behalla den
biologiska mangfalden pé lokal niva.

intresse.

arter och/eller rodlistade arter
forekommer.
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Miljoaspekt Delomrade/ Skydd/status Motiv till avgrinsning B | Anmiilan, dispens, tillstind

delaspekt M | m.m.

P
Grona samband och Ett mycket viktigt perspektiv i planeringen. Har kan omraden med laga naturvirden vara av X
ekologiska spridnings- storsta vikt for ekologiska samband och
samband spridningsvégar och pa sa sitt sdkerstilla de

bevarade omradenas virden.
Strandskydd Strandskydd géller inom en gréns pa 100 meter Stor del av det 6ppna arummet inom X | Dispens kravs for atgarder som
fran Fyrisan. programomréadet omfattas av strandskydd. motverkar skyddets syften.

Rekreation Rekreationsomraden Kronasen, Kronparken och Arike Fyris anviinds for | Fér att sikerstilla bade rekreativa och pedagogiska | X

(4,5,6 m.1l.) nérrekreation. véarden. Behov av dessa omraden kommer bli d&nnu
storre med okad exploatering i ndromréadet.
Rekreationsstrak Gula stigen &r en mycket viktig och vilkind For att sékerstilla bade rekreativa och pedagogiska | X
forbindelseldank mellan gronomraden i s6dra virden. Behov av dessa omraden kommer bli dnnu
Uppsala vister om Fyrisan &nda in till centrala storre med Okad exploatering i ndromréadet.
staden.

Kulturmiljé Riksintresse for Riksintresse for kulturmiljovard Stora delar av omradet har kulturmiljovarden av X | Omradet ska skyddas mot
kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6§ i Miljobalken. nationellt intresse. Det finns en risk for att skada atgirder som patagligt kan
Uppsala stad (C40). Virdets uttryck r bl.a: pa riksintresset kan uppkomma da omradet skada natur- eller kulturmiljon.
Omréadet oster om Dag | e Stadens monumentala bebyggelses dominans i | fordndras. Riksintressen ska ha foretrida
Hammarsk;jolds vig siktlinjer och vyer framfor regionala eller lokala
samt Rosendalsfiltet e (Centralmaktens och lirdomsstadens intressen. Intrang i riksintresse
ingar. bebyggelse ar inte forenat med dispens-
(1D e De langa raka tillfartsvégarna fran 1600-talet eller tillstandsplikt, men skada

pé riksintresse dr en grund for
lansstyrelsen att dverprova en
detaljplan.
Dag Hammarskjolds Uttryck for riksintresset for kulturmiljévéard. De Nationellt intresse. Bibehallandet av den raka X | Se ovan under Riksintresse for
véig som langa raka tillfartsvdgarna till Uppsala, av vilka strackningen och siktlinjen mot domkyrkan ar Uppsala stad.
processionsvig Dag Hammarskjolds vég dr en, dr del av avgorande for att inte skada riksintresset.
Drottnings Kristinas stadsplan frén 1600-talet
saknar motstycke nationellt.
Kronparken Uttryck for riksintresset for kulturmiljovard sa som | Nationellt intresse. Den gamla Kronparken som X | Se ovan under Riksintresse for

en del av kronans intressen i staden i form av en
kunglig jaktpark.

omfattar Krondsen, Ulleraker, skogen vister om
Dag Hammarskjolds védg och Ulleraker samt det
som idag kallas Kronparken pa émse sidor om Dag
Hammarskjolds védg norr om Kungsingsleden. For

Uppsala stad.
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Miljoaspekt Delomrade/ Skydd/status Motiv till avgrinsning B | Anmiilan, dispens, tillstind
delaspekt M | m.m.
P
den kungliga jaktparken fanns restriktioner i
skogbruket sedan 1700-talet som resulterat i
dagens mycket gamla och grova tallbestand, som &r
unikt i ett nationellt perspektiv.
Ullerakers Uttryck for riksintresset for kulturmiljovard. Nationellt intresse. I Ulleraker finns flera X | Se ovan under Riksintresse for
institutionsmiljoer Hospitalsverksamheten i Ullerdker ar ytterligare byggnader som ér tydliga uttryck for synen pa Uppsala stad.
ett uttryck for statens intressen i Uppsala och sjukvérd och mentalsjukvérd fran 1700-talet till
stadens centrala roll. idag, sd som Vingmuttern och Asylens oktogon. For begravningsplats som
Sammanhanget mellan Vingmuttern och Asylen &r anlagts fore utgangen av ar
En begravningsplats som ar skyddad enligt viktigt och flera byggnader &r kopplade till 1939 (Ullerdkers begravnings-
Kulturmiljolagen finns inom Ulleraker. sjukhusverksam-heten &r bevarandevérda och plats dr fran 1909) krévs till-
nddvéndiga for att forsta helhetsmiljon. stand av lansstyrelsen for
atgirder enligt 4 kap. 13 §
Kulturminneslagen.
Vyn fran ster med Ett viktigt uttryck for riksintresset kulturmiljé for | Nationellt intresse. X | Se ovan under Riksintresse for
asen och Uppsala stad (C40) &r enligt Lansstyrelsens forslag | Féar den skogsbeklddda &sen en dndrad silhuett kan Uppsala stad.
slott/domkyrka till ny riksintressebeskrivning fran 2013 det innebdra risk for skada pa riksintresset.
(Lansstyrelsen meddelandeserie 2014:1)
upplevelsen av stadens siluett fran infarterna med
domkyrkan och slottet som viktiga landmaérken.

Omrade for Det finns planer pa att géra kulturarvet efter Carl Arike Fyris ingér i ett foreslaget virldsarvsomrade, | X | Inget formellt skydd finns
vérldsarvsansokan von Linnés vetenskapliga arbete, The Rise of som en av flera platser i Sverige och internationellt, innan beslut om vérldsarvet &r
Systematic Biology, till ett vdrldsarv. Det ligger just | som har en koppling till Linne och hans arbete med fattat.

nu pa UNESCO:s tentativa lista. den utvecklingen av den systematiska botaniken.
Fornldmningar Fornldmningar finns inom Ullerdker. Limningarna | Formldmningar far ej skadas. Planering av X | Intréng i fornlamningar kréaver
ar till stor del fran &ldre stenalder och dldre bebyggelse maste ske med hénsyn till tillstand enligt
jarnalder. fornldmningar. Omfattningen utreds i Kulturmiljolagen.
detaljplaneskedet.
Landskap-/ Landskapsbildsskydd | Omréadena ldngs Fyrisdn 6ster om Krondsen vid Den skogsbeklddda Kronasen Uppsaladsen ar X | Det krévs tillstand frén
stadsbild for Fyrisans dalgang, Ulleraker omfattas av landskapsbildsskydd. karaktérsskapande och en viktig del av upplevelsen lansstyrelsen for att utfora vissa
Kungsidngen-Flottsund av den landskapsskyddade omréadet kring Fyrisan atgdrder som kan ha negativ
och Fyrisans dalgang och en fond till dngs- och dkerlandskapet dster om effekt pa landskapsbilden.

Lena kyrka-Ekeby
kvarn

(12)

an. Ger inblick i omradets historia. Hoga
upplevelsevirden. Programomradet ingér inte i
skyddsomradet, men kan dnda komma att paverka
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Miljoaspekt Delomrade/ Skydd/status Motiv till avgrinsning B | Anmiilan, dispens, tillstind
delaspekt M | m.m.
P
upplevelsen av landskapet.
Olycksrisk Statens Boverket rekommenderar ett skyddsavstand om En liten del av sddra Ullerdker ligger ca 450 meter | -
(explosion, veterindrmedicinska 500 meter mellan forbranningsanlaggning och fran SVA:s skorsten. Risken for paverkan bedoms
brand m.m.) anstalt (SVA) bostader. vara liten.
Transporter med Ingen led for farligt gods finns i omradet och -
farligt gods fragan kommer dérfor inte att behandlas.
Ras och skred Markingrepp i och vid asen kan innebéra risk for -
ras och skred. Fordjupas i detaljplaneskedet i
forekommande fall.
Buller Trafikbuller Manniskors boendemiljo har hogt virde. Lokaler Trafik6kning kommer att ske till f6ljd av X
for tyst verksamhet har hogt virde exploatering inom hela Sodra staden. Berdr framst
Riktvdrden enligt Regeringens proposition bebyggelse mot de storre vigarna. Fordjupas i
1996/97:53, samt avsteg enligt Boverkets detaljplaneskedet.
Allménna rad 2008:1 ersétts i detaljplaner fr o m
2015 med Foérordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader SFS 2015:216.
Vibrationer Mainniskors boendemiljé har hogt varde. Lokaler Vibrationer kan forstarka upplevelsen av buller. X
for tyst verksamhet har hogt viarde. Riktvédrden for | Planering for framtida sparvig inom
vibrationer fran spartrafik stomlinjestraket kan innebéra risk for vibrationer.
Den planerade sparvégen centralt i omradet och
berdr manga bostdder och dven kénsliga
arbetsplatser.
Luft Luftkvalitet dar Frisk luft har hogt védrde och det finns Trafikokning (fraimst Sodra staden-perspektivet) X | Miljokvalitetsnorm for luft
ménniskor vistas miljokvalitetsnormer kopplat till luftkvalitet. och dndrade utspadningsforhallande till foljd av
exploatering. Luftféroreningar paverkar
manniskors hélsa.
Luktproblematik Kungséngens avloppsreningsverk med dess Luktoldgenhet kan paverka programomradets norra | X
skyddsavstand. del.
Markfor- Geologiska Behandlas i samband med grundvatten. -
hallanden formationer (dsen)
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Miljoaspekt Delomrade/ Skydd/status Motiv till avgrinsning B | Anmiilan, dispens, tillstind
delaspekt M | m.m.
P
Fororenade omraden Naturvérdsverkets riktlinjer for fororenad mark. Markfororeningar kan forekomma i omréadet. - Anmdlan till
Fragan kommer att behandlas i samband med tillsynsmyndigheten, miljo- och
detaljplanering. hilsoskyddsndmnden.
Klimat Klimatpaverkan Hushéllning med energi, klimatpaverkan genom X
utslédpp fran trafik m.m. Behandlas dvergripande.
Klimatanpassning Motiveras i samband med §versvdmningsrisk, se -
ovan.
Lokalklimat Mainniskors boendemiljo har hogt vérde. I en stadsmiljo behdvs goda -

utemiljoer/moétesplatser inom sévil allmén plats
som pa kvartersmarkens bostadsgardar. Sol- och
vindstudier kan utgéra underlag till detaljplanering.
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Skyddsomraden :
N
- SN\

Teckenférklaring .

=I Landskapsbildsskydd \
Matura 2000
[ 6 | Backissa )

|:| Uppsala kungséng

RI naturvard \<‘
7] ununa kana

Naturvarden

IS Kiass 14, Hagsta naturvarde
Klass 1B, Hogt naturvérde

[ 9 | Kiass 2, Patagliot naturvirde
[0 Kiass 3, visst naturvarde
I:l Bevaransvart odlingslandskap
- Maturvardsprogram

RI kulturmiljo

[ Uppsala stad

Bilden visar en sammanstdllning av olika naturvirden och omrddesskydd som beskrivs i tabellen
ovan. Siffrorna i teckenforklaringen hinvisar till texten i tabellen. Ullerdker markerad med rod ring.

Bilaga 1: Hallbarhetsbeddémning. Planprogram for Ulleréker, samradshandling, dnr PBN 2012-20250 42
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Teckenférklaring

\ e | cklokaler Asp

[ inre vattenskyddsomrade

) Yttre vattenskyddsomrade
025 0, 1km ¥

/ Oversvamningsomrade
‘ ‘ A

Ullerdker berdrs av bdde inre och yttre vattenskyddsomrdde. Inom det skrafferade omrddet som visar
oversvimningsomrdde, dr den yttre linjen berdknat hogsta flode (ldg sannolikhet for 6versvimning)
och den inre linjen berdknat 100-drs flode (viss sannolikhet). Siffrorna i bilden hénvisar till texten i
tabellen Forutsdttningar och omrdadesskydd ovan. Ullerdker markerad med réd ring.
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