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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 50 bostader i form av smahus, placerade
med hansyn till omradets naturvarden. En storre del av planomradet planlaggs som
naturmark i syfte att bevara vardefulla naturvarden, fornlamningar som kan finnas pa
platsen, och grundvatten av hog kanslighetsklassning.

Detaljplanen innebar att fastigheten Valsatra 1:9 och en del av fastigheten Valsatra 1:4
bebyggs med cirka 50 bostader i form av radhus, kedjehus och friliggande villor.
Planomradet ligger i anslutning till befintliga smahus och den planerade bebyggelsen
smalter sdledes in i omrddets karaktar. Inom planomradet majliggors dven en lekplats.
Omradet ligger i anslutning till vardefulla naturomraden dar ett storre omrade oster
om foreslagna bebyggelsen planlaggs som naturmark i syfte att bevara vardefulla
naturvarden samt skydda marken fran framtida exploatering.

Revideringar efter granskning

¢ Plankartan har kompletterats med en b,-bestdmmelse som innebar att inga
byggnadsdelar i brannbara material far uppféras inom 5 meter fran
transformatorstationen.

e Enbestammelse i plankartan har gjorts storre i skala i syfte att skapa en mer lasbar
karta.

e Planbeskrivningen har fortydligats kring tillganglighetsperspektivet och
gatusektionernas flexibilitet. Illustrationer har reviderats i syfte att aterspegla detta.

e Planbeskrivningen har uppdaterats for att tydliggora mojligheten till skyddsavstand
mellan bostader och bete.

e Ordval, sprak och beskrivningar har reviderats i planbeskrivningen i syfte att
tydliggdra dokumentet och dess innehall.

¢ Vem som bestallt, granskat och godkant detaljplanens underlag har tydliggjorts i
planbeskrivningen.

e Skydds- och kompensationsatgarder har inforts i exploateringsavtalet for att
sakerstalla att atgarderna genomfors.

e VYtterligare information har lagts till i planbeskrivningen kring den miljomassiga
skyddsatgarden kopplad till tradavverkning.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.
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Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med Valj forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2020-06-17.

Tyck till! Tyck tilll
Detaljplanen
far laga kraft
under
Beslut om forutsattning
Beslut Beslut om granskning Beslut om Beslut om att den inte
es: o samrad i iPBN godkénnande antagande dverklagas
o PEN iPBN iKF

PBN
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Handlingar

Antagandehandlingar

Planhandling

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning

Granskningsutlatande webbversion

Granskningsutlatande, fullstandig version*

Miljokonsekvensbeskrivning, Structor Miljobyrdn Stockholm AB, 2024-05-22

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda av kommunen om inte annat anges.

Fastighetsforteckning*

Naturmiljoutredning for planomradet Malma Sodra, Ekologigruppen AB, 2024-05-
20. Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala
kommun.

o Bilaga 1 Bedémning av paverkan pa Natura 2000-omrade Backldsa, 2024-05-20
o Bilaga 2 Artskyddsutredning cinnoberbagge 2023-08-23

o Bilaga 3 Artskyddsutredning fagel, 2024-05-20

Naturvardesinventering vid Malma sodra, Ekologigruppen AB, 2021-11-26. Bestalld
av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala kommun.
Inventering av fladdermass vid Malma angar, Ekologigruppen AB, 2024-05-15.
Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala
kommun.

PM angdende resultat fran arkeologisk utredning etapp 1 och 2 inom fastigheterna
Valsatra 1:4 och 1:9, Uppsala kommun och socken, Uppsala Lan- PM 2022:3603,
Arkeologikonsult, 2022. Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och
godkand av Uppsala kommun.

PM Dagvatten, Malma Hage, Ramboall, 2023-05-05 rev. 2024-04-10. Bestalld av
Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala kommun.
Riskbedomning av grundvattenpdverkan Malma hage, Ramboll, 2024-02-21 rev.
2024-04-05. Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand av
Uppsala kommun.

Geoteknik, Malma Hage, GeoStatik ErikssonWallin AB, 2022-09-30, rev. 2023-06-30.
Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala
kommun.

Trafikbullerutredning fér detaljplan, Malma hage, Akerlf Hallin Aukustikkonsult AB,
2022-11-23. Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand av
Uppsala kommun.

PM: Sarskilt skyddsvart trad - Oxel vid Malma angar, Ekologigruppen AB, 2024-04-
12. Bestalld av Uppsala Akademiforvaltning, granskad och godkand av Uppsala
kommun.

Antagandehandlingarna finns tillgdngliga i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
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www.uppsala.se/valsatra-19-14. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplanen for Uppsala kommun, faststalld 2016, ligger planomradet inom
ett omrade utpekat som stadsbygd. Sddana omraden ska enligt 6versiktsplanen
utvecklas som blandstad med tyngdpunkt pa bostadsutveckling, plats for bostadsnéara
funktioner och rekreationsomraden som skapar narhet och livskvalitet.
Oversiktsplanen lagger vikt vid 6kad koncentration av bebyggelse, framst inom
cykelavstand fran Resecentrum.

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet ingar i den fordjupade 6versiktsplanen for Sodra staden, antagen 2018.
Sodra staden utgor ett av de storre utvecklingsomradena i kommunen och ska vara en
drivande kraft i Uppsalas utveckling samt bidra till en hallbar utveckling av staden och
regionen. Sodra staden ska utvecklas till en blandad stad med narhet till stadens
kvaliteter, vilket innebar ett mojligt tillskott pa cirka 25 000 bostader och cirka 10 000
arbetsplatser.

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen ska Malmaomradet utvecklas som stadsbygd,
vilket omfattar bostadsutveckling med inslag av vardagsfunktioner som kompletterar
befintligt utbud i noder och strak. Ny bebyggelse ska anpassas till den bebyggda miljon
och platsens naturvarden. Kulturvarden vid Malma gérd bor bevaras och livsvillkoren
for skyddade arter ska sakerstallas.



Figur 2. Utklipp fran den fordjupade 6versiktsplanen for Sodra staden dar planomradet &r markerat med en
rod prick. Planomradet ligger inom ett utvecklingsomrade (ytor fargade orange) och utgér en del av sex
utvecklingsomraden.

Planprogram for Gottsundaomradet

Sladvagen, som gransar till planomradet, ingar i planprogrammet for
Gottsundaomrddet, antaget 2019. Gatan ska enligt programmet kopplas ihop med
Elfrida Andrées vag dar tillkommande bebyggelse ska starka gaturummet, tillfora liv till
gatan och bidra till goda boendemiljoer. Gatan beskrivs som [amplig for kollektivtrafik
och ska enligt programmet utvecklas till ett tryggare rorelsestrak kvallstid.
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Figur 3. Utdrag ur planprogrammet for Gottsundaomradet som visar viktiga strak markerat med roda pilar.
Planomradets ungefarliga lage ar markerat med en bla cirkel.

Detaljplaner

Majoriteten av planomradet ar inte detaljplanelagt. Detaljplanen ersatter delar av
Stadsplan for Sédra Valsdtra som fick laga kraft 1966. Den del av detaljplanen som
inkluderas i det aktuella planomradet, bestar av en parkremsa som gransar mot
Sladvagen. Parkmarken kommer fortsatt att vara planlagd som PARK.
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Figur 4. Kartutklipp 6ver planomradet med parkmarken som ingar i Stadsplan fér sodra Valsétra markerad
med en rod streckad linje. Marken kommer fortsatt att vara planlagd som park men kommer att 6verga till
den aktuella detaljplanen.

Fyrsparsavtalet

Planomradet omfattas av Fyrsparsavtalet, ett avtal mellan staten, Region Uppsala och
Uppsala kommun. Avtalet ska resultera i fler bostader, nya arbetsplatser och ny

kollektivtrafik i sodra Uppsala, samt fyra jarnvagsspar pa strackan Uppsala-Stockholm.

Sammanlagt ska 33 000 nya bostader byggas i de sodra stadsdelarna, dar utvecklingen
av ett bredd utbud av bostader ar prioriterad.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra bebyggelse av cirka 50 bostader i form av smahus,
placerade med hansyn till omrddets naturvarden. Inom bebyggelsen finns dven
mojlighet att uppfora en lekplats. En storre del av planomradet sakerstalls som
naturmark i syfte att bevara vardefulla naturvarden, fornlamningar som kan finnas pa
platsen och grundvatten av hog kanslighetsklassning.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor cirka 50 smdhus i form av friliggande villor, kedjehus och
radhus, samt anlaggningen av nya kommunala gator och méjlighet att uppfora en
lekplats. Detaljplanen syftar dven till att bevara vardefulla naturomraden och
fornlamningar som kan finnas inom dessa.

En del av naturmarken planlaggs med egenskapsbestammelsen "bete”, vilket ger
mojlighet for betesdjur att nyttja omradet. Dagvatten och vatten fran skyfall kommer
att tas om hand med hjalp av makadamdiken och vaxtbaddar, och ytor for detta
sakerstalls i planen.

Detaljplanen gransar till Gula stigen och Natura 2000-omradet Backlosa. For att skydda
dessa vardefulla natur- och rekreationsytor planlaggs en buffertzon mellan omradena
och den planerade bebyggelsen med bestammelserna ”natur” och ”park”.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet &r cirka 5,4 hektar stort och ligger i stadsdelen Valsatra, cirka fem
kilometer soder om Uppsala Resecentrum. Detaljplanen omfattar fastigheterna
Valsatra 1:9, del av Valsatra 1:4 och del av Valsatra 1:23. Fastigheterna ags av
Gustavianska stiftelsen vid Uppsala Akademi. Omradet avgransas av Sladvagen i
sydvast, ett bostadsomrade i nordvast och naturomraden i norr och Gster.
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Figur 5 (vanster). Kartutklipp som visar detaljplanens lage i staden dér planomradet &r markerat med en rod
prick.

Figur 6. (hoger). Ortofoto som visar fastighetsgranser i vitt och planomradets ungefarliga avgransning
markerad med en rod linje.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet bestar nar planen upprattas av ett 6ppet landskap bestaende av betes-
och dkermark. Omrdadet gransar till Natura 2000-omradet Backlosa i 0st och Gula stigen
i norr. De narliggande bostadsomradena domineras av smahusbebyggelse.

Cirka en kilometer fran planomradet ligger Gottsunda centrum, som erbjuder offentlig
och kommersiell service, kulturverksamhet och en simhall. Gottsunda centrum
planeras att bli en knytpunkt for den kapacitetsstarka kollektivtrafiken. 500-700 meter
fran planomradet ligger Gottsunda Allé och Vardsatravagen, dar det planeras
hallplatser for den kapacitetsstarka kollektivtrafiken.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet dr obebyggt och har, till och med 2022, betats av hastar. De narliggande
bostadsomradena domineras av smahusbebyggelse.
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Figur 7. Bild tagen inom planomradet med vy fran Sladvagen norrut. Gang- och cykelvagen ingarinte i
detaljplanen (Uppsala kommun, 2020).

Figur 8. Bild tagen inom planomradet med vy fran Sladvagen osterut. Sedan bilden tagits har stangslen
avlagsnats fran platsen da hastar inte langre betar har (Uppsala kommun, 2020).



Sida 14 (58)

Figur 9. Bild tagen inom planomradet med vy mot nordvast dar intilliggande bebyggelse ar synlig. Hastarna
som syns i bilden finns inte kvar pa platsen sedan 2022 (Uppsala kommun, 2020).

Figur 10 (vanster). Bild tagen inom planomradet med vy mot Sladvagen och befintlig bebyggelse beldgen
soder om vagen.

Figur 11 (hoger). Bild tagen inom planomradet med vy mot bebyggelsen langs Kalkvagen (Uppsala
kommun, 2023).
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Forandringar

Detaljplanen mojliggdr bostadsbebyggelse i form av radhus, kedjehus och friliggande
villor. Bebyggelsen koncentreras intill den befintliga radhusbebyggelsen langs
Kalkvagen, i nordvast i syfte att sdkerstalla ett sammanhallet naturomrade i Ost.

Byggnadernas héjd varierar mellan tva och tre vaningar. Detaljplanen styr att
bebyggelsen narmast Kalkvagen ska omfattas av radhus, medan bebyggelsen norr om
den planlagda gatan ska omfattas av friliggande villor, i syfte att skapa
genomslapplighet och ljus. Ovriga delar av detaljplanen ar flexibel, och tillater
friliggande villor eller kedjehus. Detaljplanen medger endast smahusbebyggelse.

Byggnaders placering styrs genom prickmark, det vill sdga mark som inte far forses
med byggnad, plank eller mur. Pa sa satt sakerstalls forgardsmark mot gatan och
tomtyta bakom varje hus. Prickmark mellan husgrupperna mojliggor informella stigar,
vilket skapar framkomlighet genom hela omradet; till omradets lekplats, Gula stigen,
och ovriga rekreationsomraden i anslutning till planomradet. Dessa informella stigar
kan inkluderas i omradets gemensamhetsanlaggningar.

Detaljplanen sadkerstaller att tradkullen bevaras intill Sladvagen, samt att gronomradet
intill Natura 2000-omradet skyddas fran exploatering. Detaljplanen sakerstaller ocksa
att ett respektavstand mellan bebyggelsen och Gula stigen uppratthalls, dar omradets
vandplan utformats pa ett satt som lamnar plats for avskarmande vegetation.
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Figur 12. Oversiktlig illustrationsplan éver planomradet som visar hur bebyggelsen skulle kunna utformas.
Detaljplanen styr att det ska vara radhusbebyggelse narmast Sladvégen, och friliggande villor ndrmast
Natura 2000-omradet Backlosa. | 6vrigt ar planen flexibel vad géller typ av smahus som far byggas.
Planomradet &r markerat med en svart streckad linje, och en skyddszon till Natura 2000-omradet Backlosa
ar markerad, liksom respektavstandet till Gula stigen.



Figur 13. Oversiktlig illustrationsplan éver planomradet som visar hur bebyggelsen skulle kunna utformas
om maximal byggratt utnyttjas.
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Figur 14. Terrangsektion som visar relationen mellan befintlig bebyggelse och bebyggelse enligt detaljplan.
Befintlig bebyggelse syns till vanster i bilden (gratt), medan ny bebyggelse syns till héger (orange).
Sektionen ar tagen fran detaljplanens mitt langs den norra lokalgatan.
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Figur 15. Illustration ur fagelperspektiv vasterifran. Illustrationen visar hur bebyggelsen skulle kunna
utformas inom planomradet (Ohman arkitekter, 2024)

Figur 16. Illustration ur fagelperspektiv norrifran. lllustrationen visar hur bebyggelsen skulle kunna utformas
inom planomr&det (Ohman arkitekter, 2024)

Figur 17. Illustration med vy fran nordvést langs Sladvagen. lllustrationen visar hur bebyggelse skulle kunna
se utinom planomradet gentemot Sladviagen. (Ohman arkitekter, 2024)

Sida 18 (58)



Sida 19 (58)

Figur 18. Illustration med vy fran sydost langs Sladvagen. Illustrationen visar hur bebyggelsen skulle kunna
se utinom planomré&det gentemot Sladvigen. (Ohman arkitekter, 2024)

Figur 19. Illustration ur fagelperspektiv med vy fran vaster. lllustrationen visar hur bebyggelsen skulle kunna
se utinom planomrédet. (Ohman arkitekter, 2024)

Figur 20. lllustration ur fégelperspektiv med vy frén sdder. (Ohman arkitekter, 2024)

Skola och forskola

Detaljplanen kan komma att generera ett behov av forskole- och grundskoleplatser. |
naromradet finns flera grundskolor. Knappt 500 meter fran planomradet ligger

Valsatraskolan (F-9), och cirka en kilometer fran planomradet ligger Vaxthusets skola
(F-6), Treklangens skola (F-5), Malmaskolan (F-6), samt Gottsundaskolan (6-9). Inom
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en kilometer fran planomradet finns tio forskolor. Tillkommande behov av forskole-
och grundskoleplatser forvantas kunna rymmas inom befintliga verksamheter.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Marken inom planomradet har tidigare nyttjats som jordbruks- och betesmark, och
visar darfér pa manniskans nyttjande av landskapet 6ver tid.

En arkeologisk utredning har tagits fram under planarbetet. Utgravningar har endast
genomforts i den vastra delen av planomradet, dar exploatering ar tankt att ske. Den
Ostra delen av planomradet planlaggs som "natur” och har inte utretts i och med
avsikten att skydda markens vardefulla naturvarden. Figur 21 visar troliga platser for
fornlamningar, inklusive inom den mark som inte utretts inom den arkeologiska
utredningen.
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Figur 21. Kartutklipp som visar placering av fornlamningar som kan finnas inom planomradet, inkluderat
planlagd naturmark. Fornldmningar ar markerade med vita rutor med ett "R”, och planomradet ar
markerat med gront inklusive detaljplanens diarienummer.

Under den arkeologiska utredningen patraffades anlaggningar av forhistorisk karaktar
i fyra schakt, majoriteten i den vastra delen av utredningsomradet, strax norr om den
sedan tidigare registrerade skarvstenshogen. Dessa ldmningar utgjordes av sex hardar,
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fyra stolphal, en nedgravning och ett kulturlager. Limningarna lag pa ett avstand av
15-16 meter fran skarvstenshégen, och kan dérfor kopplas samman med denna.

I samband med sokschaktningen avsoktes omradet med metalldetektorer, och fynd
som kan anses typiska for dldre jordbruksmark patraffades. Exempelvis framkom
enstaka tidigmoderna mynt, sl6jor, knappar och skospannen i matjorden. Ett
awikande fynd var ett silvermynt som slagits for Erik av Pommern och myntats ar 1405.
Myntet patréffades i matjorden, och inga anléggningar eller konstruktioner var mojliga
att koppla samman med myntet. Myntet samlades trots detta in, da intakta mynt av
den har typen ar relativt ovanliga. | samband med undersokningen av de forhistoriska
anldggningarna patraffades enstaka fynd av forhistorisk keramik och enstaka brénda
ben.
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Figur 22. Karta som visar den arkeologiska utredningens 40 upptagna schakt. Under den arkeologiska
utgrévningen patraffades ldmningar av forhistorisk karaktar inom totalt 40 upptagna schakt
(Arkeologikonsult, 2022).

Forandringar

Detaljplanen sakerstaller att en del av marken bevaras som naturmark. Naturmarken
inkluderar dven egenskapsbestammelsen "bete”, vilket mojliggor en kontinuitet i
anvandning av landskapet dar manniskans historiska bruk av marken fortsatt kan
avlasasiframtiden.

Eftersom den Gstra delen av planomradet planléggs som “natur” kommer
fornléamningar inom detta omrade att vara oférandrade. Ett framtida bete bor ske pa
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ett sadant satt som inte medfor skada pa fornlamningar eller tillhérande
fornlamningsomrade.

Innan byggnation kan ske ska dispens sokas for flytt av fornlamningar.
Tillstandsprovning enligt kulturmiljolagen kommer att krédvas med en arkeologisk
forundersokning och undersokning efter att detaljplanen vunnit laga kraft. For
fornldmningar som inte kan flyttas ska undersokning och dokumentation ske infor ett
eventuellt borttagande.

Inom planomradet finns mojlighet att satta upp pedagogiska skyltar som tillgéngliggor
platsens forntida historia.

Park och natur

Forutsattningar

Planomradet bestar i dagslaget framst av 6ppen, men till viss del tradbekladd,
naturbetesmark, samt aldre akermark som fram till 2022 nyttjats som betesmark. Norr
om planomradet gdr Gula stigen, en atta kilometer lang stig som fungerar som ett
gront rorelsestrak mellan Uppsalas centrala delar och Skarholmen via Ekoln. | 6st
ligger Natura 2000-omradet Backlosa.

Figur 23. Bild tagen inom planomradet med vy mot nordvast. Bilden ar tagen under den tid d& hastar
fortfarande betade inom omradet (Uppsala kommun, 2020)

Forandringar

| den Ostra delen av planomradet avsatts ett storre omrade som naturmark i syfte att
skydda marken fran exploatering samtidigt som omradet bibehalls tillgangligt for
allmanheten. Naturmarken kompletteras med en egenskapsbestammelse for att
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mojliggora betesdrift dar fri passage for allmanheten genom beteshagarna ska vara
mojlig. Beteshagar ska uppforas pa ett avstand fran bostadsbebyggelsen.

En tradkulle som innehaller ett flertal sarskilt skyddsvarda trad planlaggs ocksa som
naturmark i syfte att bevara traden och skydda marken fran exploatering.

En del av Gula stigen stracker sig genom planomradet i norr. Detaljplanen har
anpassats efter stigens strackning dar ett respektavstand pa 25 meter sakerstalls
gentemot planerad bebyggelse. Avstandet syftar till att bevara stigens
upplevelsevarden och dess funktion som en central och viktig naturstig.
Respektavstandet hanteras genom planbestammelsen ”park”, och inom omradet kan
aven dagvattenhantering ske. Den naturmark som sakerstalls genom detaljplanen i 6st
har mojlighet att, efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, ingd i Gula stigens
naturreservat och darigenom bidra till naturreservatets strackning.

De genomslappliga ytorna som sakerstalls mellan planomradets husgrupper mojliggor
att informella gangstigar kan bildas och leda till och fran rekreationsomradena.

| planomradets sydvastra del finns ett sarskild skyddsvart trad, identifierat som en
flerstammig oxel, som ska tas ner vid detaljplanens genomforande. Uppsala kommun,
tillsammans med en tradvardsexpert, har under april 2024 genomfort en
platsbesiktning av tradet och bedomt att tradet ar ett risktrad. Tradet befann sig 2024 i
en nedbrytningsfas, var angripet av rotsvamp och hade déda stammar som fallit till
marken. For att bevara tradet skulle en sakerhetsbeskarning kravas som innebar att
ndgra meter hoga stubbar [dmnas kvar. Ett PM har tagits fram som redovisar de
kompensationsatgarder som ska genomforas vid borttagning av tradet (se underlag
”PM Sarskilt skyddsvart trad - Oxel vid Malma Angar”).

Utanfor planomradet, mellan bebyggelsen langs Kalkvagen och planomradets grans,
ligger en remsa med kommunal parkmark. Inom marken avser kommunen att anlagga
en stig i syfte att ytterligare tillgéangliggora kringliggande rekreationsytor och strak.
Marken ligger utanfor planomradet och hanteras inte i detaljplanen.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

Planomradet ligger langs med, och angors via, Sladvagen. Den tillatna hastigheten pa
Sladvagen varierar mellan 30 och 60 km/h, och i h6jd med planomradet ar hogsta
tilldtna hastigheten 40 km/h.

Trafikmangden pa Sladvagen uppgar enligt matningar gjorda 2016 till 1 600
fordon/AMD (drsmedeldygn). Fr prognosar 2040 vantas trafiken dka till 4 000
fordon/AMD.

Gang- och cykeltrafik

Sladvagen ingdr i ett huvudcykelnadt som vid Vardsatravagen kopplas pa en
snabbcykelled in till Uppsala centrum. Gang- och cykelvag finns pa bagge sidor av
Sladvagen, genom en upphdjd trottoar i vast och en separat gang- och cykelbanai dst.
Barn kan pa ett trafiksakert satt rora sig till olika malpunkter i omradet.
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Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Narmaste busshallplats
(Barkspadevéagen) finns i direkt anslutning till planomradet och har en hog turtathet.

Forandringar

Gatunat

Tva nya in- och utfarter kommer att anldggas mellan Sladvagen och planomradet. |
ovrigt kommer Sladvagen att forbli oférandrad. Inom planomradet ska en ny lokalgata
anlaggas som endast forvantas trafikeras av malpunktstrafik sdsom boende, besckare
och avfalls- och leveranstrafik.

Gators utformning

Detaljplanen sakerstaller en 8 meter bred lokalgata. Inom gatans utrymme kommer
dagvatten att hanteras genom ett makadamdike langs gatans ena sida. Inom
gatusektionen finns mojlighet att anlagga ett utrymme for fotgangare, alternativt
uppfora gatan likt ett gangfartsomrade.

Vandplanen i norr ar dimensionerad for att samtliga fordon, inklusive avfallsfordon, ska
kunna vanda.



Figur 24. Illustration 6ver mojlig utformning av planomradets gata (White Arkitekter, 2025).
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Figur 25. Sektion som visar méjlig utformning av planomradets gata (White Arkitekter, 2025).
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Gang- och cykeltrafik

Sladvagens separata gang- och cykelbana, som gransar till planomradet, forblir
ofdrandrad.

Inom planomradets gatusektion finns mojlighet att anldgga ett utrymme for
fotgdngare, alternativt uppfora gatan likt ett gangfartsomrade. Inom gatusektionen
finns mojlighet att uppfora naturliga ledstrak sasom kantsten eller materialdifferens.
Detaljplanen mojliggor slapp mellan byggnadskropparna dar manniskor har mojlighet
att rora sig till fots for att enkelt ta sig runt i omradet. Genom lokalgatan och de slapp
som planlaggs kan manniskor fortsatt ta sig till naturmarken i st och
rekreationsomradenai norr.

Utanfor planomradet, mellan bebyggelsen langs Kalkvdagen och planomradets grans,
ligger en remsa med kommunal parkmark. Inom marken avser kommunen att anlagga
en stig i syfte att ytterligare tillgéngliggora kringliggande rekreationsytor och strak.
Marken ligger utanfor planomradet och hanteras inte i detaljplanen.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen, som gransar till planomradet, kommer att forbli oférandrad.
Oskyddade trafikanter kan pa ett trafiksakert satt ta sig till busshallplatsen. 500-700
meter fran planomradet planeras hallplatser for den kapacitetsstarka kollektivtrafiken,
till vilka det gar att ta sig pa befintliga gdng- och cykelvégar.

Parkering och angoring

Samtliga bostader har mojlighet att ordna bil- och cykelparkering pa egen tomt. Detta
inkluderar aven parkering for rorelsehindrade (RHP). Detaljplanen medger dven
uppforandet av fyra besoksparkeringar, centralt beldgna inom planomradet, som
avses for besokare till boende i omradet.

Angoring och leveranser kan ske via planomradets gatumark. Vandplanen i norr ar
dimensionerad for att samtliga fordon, inklusive avfallfordon, ska kunna vanda.
Mojlighet finns for uppforandet av tva miljohus i anslutning till respektive in- och utfart,
vilket gor att avfallsfordon endast skulle behéva anvanda den sodra lokalgatan.
Avfallshanteringen kan dock aven ske vid respektive bostad.



Figur 26. Illustration som visar angoringsplatser. Heldragen linje visar vég for avfallsfordon till miljhus.
Streckad linje visar véag for angoring av fardtjanst och leveranser. Miljohusen ligger norr och sder om
bebyggelsen langs Sladvagen, medan en besdksparkering ligger strax nordést om bevarad tradkulle intill
Sladvagen.

Tillganglighet, anvdandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kapitlet plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Byggnadsverk ska ha de
tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillgénglighet och anvandbarhet
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Detta beaktas vid
bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar eller
forsvarar en sadan utformning.

Inom detaljplanen finns mojlighet till parkering for rérelsehindrade vid respektive
bostad och séledes sakerstalla ett langsta avstand pa 25 meter fran entré.
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Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Detaljplanen innebar ett tillskott av marknara bostader inom cykelavstand fran
centrala Uppsala.

Bebyggelsen som grénsar till planomradet domineras av smahus. | detaljplanearbetet
har kommunen bedomt att bevarandet av omradets smahuskaraktéar har storre vikt an
skapandet av bebyggelsevariation, dar hoghus eller lagenhetskomplex ansetts
olampligt. Detaljplanen forvantas darfor inte ha ndgon betydande paverkan pa
omradets demografi.

Barnperspektivet

Planomradet ligger i ndra anslutning till centrum, férskolor och skolor, vilket ar
fordelaktigt ur ett barn- och hallbarhetsperspektiv. Narheten till viktiga malpunkter gor
det mojligt for manniskor i alla aldrar att ta sig fram genom till fots eller med cykel.

Planomradet innehaller och gréansar till skogs- och naturomraden, vilket gor att barn
som bor i omradet far tillgang till gronomraden i direkt anslutning till bostaden. Den
mark som planlaggs som "natur” kommer fortsatt att kunna nyttjas i lek- och
utbildningssyfte for barn i alla aldrar. Narliggande skolor kan fortsatt anvdanda marken i
sin undervisning och till utflykter av olika slag.

Detaljplanen majliggor en lekplats, vilket framfor allt ska fungera som en moétesplats
for yngre barn. Lekplatsen angransar till planlagd naturmark och ar avskild fran
omradets lokalgata, vilket skapar en trygg miljo for barn att vistas i. Barn kan enkelt
och sakert ta sig mellan bostad och lekplats. Lekplatsen kan utformas pa olika satt
men utformas med fordel naturnéara for att betona omradets naturnara lage. Ytan for
lekplatsen regleras genom bestammelsen ”n;,”.
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Figur 27. Illustration som visar méjlig utformning av den samlingsplats inom vilken lekplatsen &r beldgen
(White arkitekter, 2024)
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Naturliga lekmiljoer finns i de narliggande naturomradena, och i ndromradet finns
aven flera storre lekplatser. Barn som bor utanfér planomradet kommer att ha fortsatt
god tillgdng till naturomradena runt omkring,.

Mark och geoteknik

Planomradet bestar av obebyggd naturbetesmark. Enligt SGU:s jordartskarta

domineras planomradet av jordarterna glacial lera och postglacial lera. De sédra
delarna bestar av glacial lera, medan de norra delarna bestar av postglacial lera.
Utspritt 6ver planomradet finns ocksa urberg som sticker fram som bergi dagen.

Det finns inga kénda féroreningar inom, eller i direkt anslutning till, planomradet.

Figur 28. Jordartskarta, SGU. | jordartskartan symboliserar rétt omrade berg i dagen, ljusblatt visar moran,
morkare gul visar glacial lera och ljusare gul visar post glacial lera (Rambdll, 2024).

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Forutsattningar

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig
ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel
av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt
laggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att
undvika att skadliga @mnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att
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anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid
verksamhetsutovning,.

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta som visar kansligheten for ett specifikt omrade med
avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kénslig en specifik plats ar
for att en marknara fororening ska na grundvattenforekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
hydrogeologiska forhallandena styr hur kénsligt grundvattnet &r for férorening och
darmed vilken markanvandning som &r lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska forhallandena och kénsligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en férorening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna arindelade i klasserna lag, mattlig, hog och
extrem, dar platser inom extremt kénslig zon ar allra mest kansliga da de ligger direkt
pa dsen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsalaasen, dar nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000),
samt att Uppsala Vattens grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.

Enligt kdnslighetskartan 6ver Uppsala- och Vattholmaasarna ligger planomradet inom
mattlig saval som hog kanslighetsklass, till skillnad fran tidigare dd omradet lag inom
[ag respektive mattlig kanslighetsklass. De delar som enligt kanslighetskartan omfattas
av hog kanslighetsklassning ligger inom omradets planlagda naturmark, och den nya
bebyggelsen kommer att ligga inom delar med mattlig kanslighet.
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Figur 29. Illustrationen visar grundvattnets kénslighet i, och i narheten av, planomradet. Rott omrade visar
hog kanslighet, gult visar mattlig kanslighet och gront visar lag kanslighet. Planomradets avgransning ar
markerad med ett lila streck och planerad bebyggelse 4r markerad i blatt (Rambéll, 2024).

Planomradet ligger inom den yttre zonen for ett vattenskyddsomrade.
Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska f6ljas. Dessa innebér bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1 meter ver hogsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medfora bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan.

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de amnen och @mnesgrupper som dr upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGU) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenférekomster som vid kartlaggning och analys har bedomts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastféljande
malar.

Planomradet ar topografiskt hogt belagen i relation till omgivningen, vilket innebar att
vatten rinner i flera riktningar. Omradet lutar till storsta delen mot norr, meniden
syddstra delen lutar omradet mot 6ster. Darmed avvattnas merparten av planomradet
norrut, till stor del genom ett befintligt bostadsomrade langs Kalkvagen, medan Ostra
delen avvattnas till omgivande naturmark. Vatten fran hela planomradet nar sa
smaningom Béacklosadiket.

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebéra stora kostnader pa grund av skador
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pa fastigheter och byggnader. Det finns relativt fa lagpunkter inom planomradet, som
kan leda till ansamling av dagvatten vid ett skyfall.

£ Legend
Elcwation
TaraindBuliaings

Figur 30. Illustration som visar befintlig avvattning av planomradet. Bla linjer och pilar visar befintliga
avrinningsvagar (Ramboll, 2024).

Planomradet omfattas inte av nagon dversvamningsrisk fran narliggande vattendrag.

Forandringar

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. | en
kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det &r méjligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 mm regn, raknat over hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst
12 timmar.

Dagvatten och skyfall kommer att hanteras utifran ett system av makadamdiken och
skalade gronytor. Syftet med dagvattenlésningen ar att skapa fordrojningsvolymer dar
detaljplanen inte paverkar flodet negativt for den bebyggelse som ligger nedstroms. Ett
makadamdike kommer att anlaggas langs ena sidan av lokalgatan. Diket for vattnet
vidare till olika dagvattenbaddar i form av skalade gronytor eller nedséankta vaxtbaddar
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vid vandplanen i norr, in- och utfarten i soder, intill trevagskorsningen, samt i den norra
kanten av den mojliga lekplatsen. | makadamdikena kan kompletterande brunnar
avleda storre vattenfloden. | makadamdikena kan man odla gras som regelbundet
klipps. Dagvattensystemet ska omfattas av kapacitet for hantering av slackvatten.

| den norra delen av planomrddet avleds vatten via ledning norrut. | den sddra delen
foreslas en trumma fran dagvattenbadden till ett befintligt dike utanfor planomradet.

Planomradet avvattning kommer i stora drag fortsatt vara densamma som i dagslaget.
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Figur 31. Avvattningsplan for detaljplanen dar makadamdiken och nedsankta vaxtbaddar ar markerade.

Makadamdiket i omradets nordvastra kant kommer att hindra skyfall att na
bostdderna pa Kalkvagen.
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Figur 32. Illustration som visar atgarder for skyfallshantering som komplement till dagvattensystemet. Bla
pilar visar flodesriktning for ytavrinning och bla ytor visar 6versvamningsytor. (Ramball, 2024)

Utover de dagvatten- och skyfallsatgarder som ska ske inom planomradet kommer

ocksa en dagvattendamm att anlaggas norr om planomradet. Den kan anvdndas for
ytterligare rening av planomradets dagvatten. Miljokonsekvensnormen for ytvatten

kan dock uppnas utan tvastegrening genom dagvattendammen.

Da planomradets naturmark forblir oférandrad kravs inga skyfalls- eller
dagvattendtgarder dar.

Detaljplanen kommer inte att paverka grundvattnet, dd omradet med hog
kanslighetsklassning kommer att skarmas av fran bebyggelsens dagvatten. En
riskbeddmning av grundvattenpdverkan har tagits fram som pekar pa ytterligare tva
riskreducerande atgarder som ska utforas vid detaljplanens genomférande for att
skydda grundvattnet.

Halsa och sakerhet
Buller

Planomradets bebyggelse kommer utsattas for buller fran trafik langs Sladvagen.
Byggnader kommer inte utsattas for mer an 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad och

den maximala ljudnivan kommer inte Gverstiga 70 dB(A). Omradet kan darfor bebyggas

utan hansyn till trafikbuller.
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Alla bostader far tillgang till gard och uteplats med hégst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
och lagre an 70 dB(A) maximalniva. Inom detaljplanen finns darmed majlighet att
uppfora en tyst uteplats i anslutning till varje bostad.

Dag- och solljus

En sol- och skuggstudie har tagits fram for att visa detaljplanens sol- och
skuggforhallanden, samt visa att detaljplanen uppfyller de tekniska egenskapskraven i
Boverkets byggregler angdende dagsljus.

Vardagjimning- 21 mars

Figur 33. Illustrationer som visar sol- och skuggstudier vid vardagjamning under olika tidpunkter for
planomr&det (Ohman arkitekter, 2024)

Semmarsalstind - 21 jani

Figur 34. Illustrationer som visar sol- och skuggstudier vid sommarsolstand under olika tidpunkter for
planomradet (Ohman arkitekter, 2024)
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Histdag jimning - 22 september

Figur 35. Illustrationer som visar sol- och skuggstudier vid hostdagjamning under olika tidpunkter for
planomrédet (Ohman arkitekter, 2024)

Wintersolstind - 22 december (] W12 Wis 18

Figur 36. Illustrationer som visar sol- och skuggstudier vid vintersolstand under olika tidpunkter fér
planomrédet (Ohman arkitekter, 2024)

Sol- och skuggstudien visar att samtliga bostader inom planomradet kommer att fa
god tillgang till solljus. Beroende pa omradets trad kan skugga skapas inom
rekreationsomraden, pa tomter och vid bevarad tradkulle invid Sladvagen. Sol- och
skuggforhallandena for de narliggande bostaderna kommer inte att paverkas av den
nya bebyggelsen.

Brand

Omradet aribehov av en brandpost vilken med fordel kan placeras i samband med
den planlagda trevagskorsningen.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
vatten och avlopp, samt dagvatten.
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Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for
dagvatten. For mer information om dagvattenhantering se avsnittet Vattenmiljé -
grundvatten och dagvatten.

Avfall

Upphamtning av hushallsavfall kan ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket
bland annat innebar att avstandet (dragvagen) mellan avfallsrummet och
avfallsfordonet far vara hogst 10 meter. Dragvagen ska vara hardgjord och utan
nivaskillnader. Avstandet mellan bostadens entré och rum for hushalls- och matavfall
ska vara hogst 50 meter.

Inom planomradet finns mojlighet att bygga tva gemensamma miljorum.
Avfallsfordonen kan kora in i den nordvastra delen av planomradet och ut i det
sydligare laget, vilket innebar att fordonen kan stanna och upphamta avfall vid
respektive miljostation utan backrorelser. Fordonen kan stanna pa ett trafiksakert satt,
minst 10 meter fran korsningarna vid Sladvagen. Majlighet finns dven for avfallsfordon
att upphdmta avfall invid respektive bostad da planomradets vandplan ar
dimensionerad for sadana fordon.
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Figur 37. Illustration som visar foreslagna placeringar av gemensamma miljorum inringade i blatt. Rod
heldragen linje visar hur avfallsfordon kan ang6ra miljrummen.

El

Planomradet ligger inom Vattenfalls elforsorjningsomrade. Det saknas tillracklig
kapacitet for el i narliggande natstationer. Darfér mojliggor detaljplanen en ny
natstation som kan forse tillkommande bostader med el. Plankartan sakerstaller att ett
avstand pa 5 meter kan hallas mellan natstation och brannbart material, genom
planbestammelsen b,. Inom detaljplanen &r 70 kvadratmeter avsatt for E-omradet dar
marken fram till natstationen har majlighet att asfalteras och jordkablar kan forlaggas i
angransande gata.

Varme

Planomradet kan ansluta till fjarrvarmenatet.
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Tele och bredband

Planomradet kan forsorjas med tele och bredband.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse

GATA

NATUR

PARK

Kvartersmark

Planbestammelse

E.

Beskrivning och motiv

Gata

En tillracklig gatusektion mojliggor gator och
dagvattenhantering. Gatusektionen omfattar totalt 8
meter och racker for fordonstrafik, gdngbana och
makadamdiken.

Naturomrdde

Omradena bevaras som natur- och gronomraden. Det
storre naturomradet 6ster om bostaderna syftar till
att skydda naturmarken fran ingrepp.

Park

Omradet Oster om Sladvagen ska kunna skdtas som
park. For vriga omraden planlagda som park ar
avsikten att sakerstalla ytor for dagvattenhantering.

Beskrivning och motiv
Bostdder

Smahus i form av radhus, kedjehus och friliggande
villor tilldts. | anvandningen ingar ocksa
bostadskomplement av olika slag som exempelvis
garage och parkering.

Transformatorstation

En natstation kravs for att forsorja bostaderna inom
planomradet med el.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Planbestammelse
+0,0

Beskrivning och motiv

Markens hdjd éver nollplanet ska vara angivet vérde i
meter

For att dagvattenhanteringen ska fungera behover
lokalgatorna ha ratt lutning. Bestammelsen
sakerstaller daven lagpunkter som kan omhanderta
dagvatten och skyfallsvatten inom planomradet.
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Dagvatten

Bete
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Beskrivning och motiv

Marken dr avsedd fér dagvattenhantering

Anlaggningar ska finnas for hantering av dagvatten, i
form av exempelvis damm-, infiltrations- eller
fordrojningsanlaggning.

Betesmark

Djurhallning majliggdrs inom naturomradet Gster om
bostaderna.

Egenskapshestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

+0,0

Beskrivning och motiv

Markens héjd dver nollplanet ska vara angivet vérde i
meter

Bestammelsen sakerstaller att det blir [Agpunkter
inom omradet som omhandertar dagvatten vid
skyfall.

Marken fdr inte forses med byggnad, plank eller mur

Bestammelsen har olika syften i olika delar av
planomradet. Mot lokalgatorna upprattas ett
byggnadsfritt omrade pa 4,5 meter for att fa en
enhetlig och gron forgardsmark. Pa husens baksidor
far bostaderna en tillrackligt stor tomt. | sydost
upprattas ett skyddsavstand till Natura 2000-omradet.
Mellan de olika husgrupperna maojliggor
bestammelsen stigar for fotgangare att kunna ta sig
runt i omradet. En yta for en lekplats halls fri centralt
inom planomradet.

Marken fdr endast forses med komplementbyggnad,
murar och plank.

Byggnader for avfallshantering behdver kunna
uppféras inom planomradet. Staket far uppféras for
att avskdarma miljostationerna fran bostaderna.

Hogsta nockhdjd ér angivet virde i meter

Nockhojden begransas sa att den ar anpassad till
hojderna pa bebyggelsen intill. Det ar samma
nockhdjd i hela planomradet, bortsett fran tva kvarter
mot Sladvagen dér en hogre nockhdjd tillats.
Bestammelsen begransar vaningshojden till tva
vaningar inom planomradet, med undantaget for tre
vaningar i tva kvarter mot Sladvagen.
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Beskrivning och motiv

Minska takvinkel ér angivet vdrde i grader

Den nya bebyggelsen ska inte upplevas for hog i
forhallande till bebyggelsen omkring.

Endast radhus

Narmast Sladvagen blir bebyggelsen tatare med
radhusbebyggelse.

Endast friliggande villor

Narmast den vardefulla naturmarken i 6ster och
Natura 2000-omradet blir bebyggelsen glesare och
ljusare, med villor.

Endast friliggande villor eller kedjehus
Bestammelsen ger en flexibilitet genom att mojliggora
bade kedjehus och friliggande villor.

Parkering fdr finnas

Ett antal besoksparkeringar mojliggors i omradet.

Marken dr avsedd for lek

En lekplats kan anordnas inom bostadsomradet.
Makadamdiken fér avledning av dagvatten far
anlédggas

Dikena avleder dagvatten fran kvartersmarken till
allman plats.

Byggnadsdel inom 5 meter frdn transformatorstation
ska utforas i obrdnnbart material

Bestammelsen syftar till att sakerstélla ett avstand pa
5 meter mellan planomradets transformatorstation
och brannbart material.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska bli antagen fjarde
kvartalet 2025. Under forutsattningen att detaljplanen inte blir dverklagad far den laga
kraft tre veckor efter antagandebeslutet.
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Genomforandetid
Planens genomfdrandetid &r 10 ar fran det datum planen far laga kraft.

Motivet for genomférandetiden dr marknadslaget, da exploatoren behover sélja/byta
en del av sin mark inom planomradet till annan exploator.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift inom allman plats. Exploatoren ansvarar
for utbyggnad av kvartersmark. Kostnad for utbyggnad av allman plats bekostas av
exploatoren.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet. Kommunen har ansvar for
att allmanna anlaggningar byggs ut till kommunal standard samt for drift och
underhall av dessa.

Planavtal

Kommunen och exploatoren har tecknat ett planavtal dar det framgar att exploatoren
betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal som foljer de av kommunfullmaktige antagna riktlinjerna for
Exploateringsavtal (d.nr. KSN-2018-1131) ska upprattas och foreligga innan planen
antas av kommunen. Exploateringsavtalet avser att bland annat reglera:

e Avtalsomradets avgransning.

e Faktisk kostnad, vilket bygger pa en bedémning av kommunens framtida faktiska
kostnader och principer om full kommunal kostnadstackning.

e Parternas ataganden inom och i anslutning till avtalsomradet.

¢ Kostnads- och ansvarsfordelning for exploateringens genomforande.

o Administrativ ersattning.

o Villkor for avtalets giltighet.

e Villkor for overldtelse av avtalet.

e Samordning och tidplan.

o Overenskommelse om fastighetsreglering.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Ett genomforande av detaljplanen innebar att det kommer
att krévas fastighetsregleringar, och att dessa genererar ersattningsfragor.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av exploatoren.

Markagoforhallanden

Valsatra 1:4 och 1:9 ags av Gustavianska Stiftelsen.
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Valsatra 1:23 ags av Uppsala kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga gemensamhetsanldggningar finns inom planomradet. En
gemensamhetsanlaggning behover skapas for att sakerstalla driften inom
kvartersmark gallande miljohus, lekplats, ytor mellan hus samt parkering. Denna
gemensamhetsanlaggning kommer att drivas genom en samfallighet som bekostas av
de tillkommande bostadskoparna.

Servitut och rattigheter

Inga servitut paverkas av planens genomférande, utan kan kvarsta i nuvarande
utformning, alternativt vid behov uppdateras i enlighet med fastighetskonsekvenserna
nedan.

Markavvattningsforetag

Innan Backlosadiket mynnar i Fyrisan passerar det genom markavvattningsforetaget
Ultuna Inv. Ett markavvattningsforetag ar en samfallighet som ofta tillkommit nar flera
fastigheter var i behov av att anldgga markavvattning.

Paverkan pa markavvattningsforetaget bedoms som lag fran det specifika
planomradet om forslagna fordrojningsatgarder genomfors (PM Dagvatten, Malma
hage, Ramboll).

. 4| Backlosadiket
Planomrade {4

(ungefarligt)

N I | Markavvattningsforetag ‘

Figur 38. Illustration dar markavvattningsforetag utgors av morkbla linjer med batnadsomradet (omradet
som avvattnas) visas med skraffering (Rambdll, 2024).

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Tabell 1. Tabell 6ver konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

alsatra 1:4 Del av Valsatra 1:4 6verfors |Planlaggs som allman plats,
ill Uppsala kommun. (gata, natur, park).




Resterande del av
planomradet inom Valsatra
1:4 planlaggs som
kvartersmark for bostader
och transformatorstation.

Valsatra 1:9

Del av Valsatra 1:9 6verfors
till Uppsala kommun.

Planlaggs som allman plats
(gata, natur, park).

Resterande del av
planomradet inom Valsatra
1:9 planlaggs som
kvartersmark for bostader.

En mindre del av Valsatra 1:9
skifte 5 (pa norra sidan)
[amnas utanfor planomradet.
Denna del kommer att
regleras over till Valsatra 1:4.
Mojligheten finns kvar att ta
sig till den kvarvarande
delen.

Valsatra 1:23

Inga markagoforhallanden
forandras gallande Valsatra
1:23.

Del av Valsatra 1:23 planlaggs
som allman plats (gata, park,
natur)
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Teckenférklaring

777 Privatigd fastighet som planldggs
som allman plats

= Plangrans
— — Fastighetsgrans
—— Trakt

Kommunal fastighet

| Privat fastighet

Figur 39. Fastighetskonsekvenskarta.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedoms vara ekonomiskt genomférbar.
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Ledningar

Kostnaderna for flytt eller nyforlaggning av ledningar eller 6vrig ledningsinfrastruktur
regleras i separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare. Anlaggningsavgiften
for vatten och avlopp bekostas av exploatoren enligt gallande taxa.

Inlésen/ersattning av mark som dvergar till allman plats

Mark som planlaggs som allman plats dverfors till kommunen. Overféringen av mark
fran Gustavianska Stiftelsen till kommunen for andamalet allméan plats inom
detaljplanen regleras genom redan upprattat kopeavtal mellan parterna (KSN 2024-
02260).

Tekniska fragor

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatdren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprovningen.
Exempel pa fradgor som kan krava utredningar ar geoteknisk och markféroreningar.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstérningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningsagare fanns vid ledningskoll 2023-05-04 inom och i anslutning till
planomradet:

GlobalConnect, fiber

Skanova, tele

Uppsala kommun, gatubelysning
Uppsala Vatten, vatten och avlopp
Open Infra, fiber

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdérs av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningséagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for ledningsagarna under byggtiden.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram som visar pa lampliga dtgarder for hantering av
dagvatten och skyfall inom planomradet. Detta inkluderar dven atgarder som kravs for
att sakerstalla att intilliggande fastigheter inte paverkas negativt vid extremt skyfall till
foljd av byggnation. Dagvattenutredningens rekommendationer kring
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omhandertagande av dagvatten och skyfall har sakerstallts inom plankartan med
sarskilda bestammelser kring makadamdiken och dagvattenbaddar (se "Vattenmiljo”).

Utover detaljplanens atgarder ska en damm norr om planomradet etableras till vilken
omradets vatten kan ledas.

Skydd av grundvatten

Detaljplanen ligger inom mattligt och hogkansligt omrade enligt Riskanalys av
Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt, vilket
stdmmer 6verens med den geotekniska undersokning som genomforts. Omraden av
hog kanslighet planlaggs som naturmark och pa sa satt forvédntas inte detaljplanen
bidra till 6kade féroreningshalter. Detaljplanens dagvattensystem har utformats pa ett
satt som hindrar avrinning fran omradets bebyggda del att na ytor av hog kanslighet.
Detta inkluderar aven hantering av slackvatten.

En riskbedomning av grundvattenpaverkan har tagits fram som foreslar ytterligare
riskreducerande atgarder vid detaljplanens genomférande. Rutiner och en
beredskapsplan med hansyn till omradets kénslighet ska upprattas under byggtiden,
samt om ledningar kravs inom omraden av hog kanslighetsklassning ska ledningarna
anlaggas tata genom anvandning av krympmuff och ledningsgravar ska utformas sa att
inte [dgpunkter uppstar.

Dokumentation och kontroll
Vissa miljomassiga skyddsatgarder ska vidtas under genomforandeskedet:

e Ett skyddsomrdde pa 30 meter ska uppratthallas gentemot Natura 2000-omradet
Backlosa. Under byggskedet far skyddsomradet inte anvandas som
uppstallningsplats, infart, anlaggningsyta eller for dtgarder av liknande karaktar. Av
Bilaga 1 Bedémning av paverkan pa Natura 2000-omradet Backlosa framgar att
anlaggning av gatumark och dagvattenbadd kommer anlaggas narmare an 30
meter. Anlaggning av gatumark och dagvattenbadd inom skyddszonen kan ske om
hansyn tas till Natura 2000 enligt tidigare namnda atgérder. Den mark som inte tas i
ansprak ska hagnas in med byggstangsel som under byggskedet inte far flyttas eller
brytas.

o Skotsel av grasmarken ska sakerstallas genom framtagandet av en skotselplan.
Naturmarken ska omfattas av naturvardsanpassad skotsel, genom bete i forsta
hand och slatter i andra hand. Om marken blir en del av Gula stigens naturreservat,
ska den skotas enligt reservatets skotselplan.

e Gamlatrad, haltrad och doda eller déende trad ska bevaras med undantag for en
oxel som gransar mot radhusbebyggelsen langs Kalkvagen. Oxeln maste tas ned da
tradet bedomts vara ett risktrad. De kompensationsatgarder ska genomforas som
foreslas i PM: sarskilt skyddsvart trad - Oxel vid Malma dngar. Detta inkluderar;
etablering av faunadepaer, skapade av 3-4 meter stamved fran oxeln, placerade pa
l@amplig plats inom planomradet i syfte att kompensera forlust av haltrad;
Uppsattning av 5-10 fagelholkar med olika storlek pa ingdngshal; uppsattning av
mulmholkar i syfte att kompensera for forlust av kraftigt murken ved; samt
plantering av ett nytt vardtrad inom planomradet som uppfyller den kravstéllning
som anges i ett separat avtal.

e Utdver ovan ndmnda faunadepaer ska ytterligare tva faunadepaer tillkomma,
skapade av trad fran planomradet. Dessa kan placeras i ett mer beskuggat omrade
inom planomrddets naturmark, eller i anslutning till Natura 2000-omradet.
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Faunadepaerna kan da framgent nyttjas som forstarkande foryngringsplatser at
bland annat cinnoberbagge.

e Utdver ovan namnda fagelholkar ska minst ytterligare fem fagelholkar, for stare och
vit flugsnappare, sattas upp i l@mpliga miljcer.

e Tradavverkning ska undvikas under hackningsperioden for fagel (15 april-
15augusti). Om avverkning sker inom skyddsperioden behover det foregas av
kontroll i falt av aktiva hackningar.

e Oppna grasytor ska behallas for faglars och fladdermdss fodosokning.

o Skotsel av trad och brynmiljoer ska sakerstallas. Nya "flikiga” brynmiljoer ska
skapas, och barbuskar ska planteras i anslutning till 5ppen mark. Vaxtligheten inom
lekplatsomradet ska anpassas till omgivande vegetation genom utformning och
anlaggning av buskage med inhemsk vegetation.

e Oppna blomsterrika grasytor ska skapas inom planomradet.

e Utforma belysning inom planomradet mot den anslutande naturmarken i norr och
oster om den tillkommande bebyggelsen for att inte stora fladdermossen i deras
fodosoksomraden.

e Rutiner och en beredskapsplan med hansyn till omradets grundvattenkanslighet
ska tas fram under byggtiden. Om ledningar kravs inom hog kanslighetsklassning
ska ledningarna anlaggas tata och ledningsgravar ska utformas sa att lagpunkter
inte uppstar.

Provning enligt annan lagstiftning

Dispenser och tillstand

Tillstandsprovning enligt kulturmiljolagen kommer att krdvas genom arkeologisk
forundersokning och undersokning efter att detaljplanen vunnit laga kraft. For de
fornlamningar som inte kan flyttas ska det goras fortsatta undersokningar och
dokumentation infor eventuellt borttagande.

Gullviva ar skyddad enligt 9 § artskyddsforordningen, och dispens kommer att
behdva sokas efter att detaljplanen vunnit laga kraft. For att kunna fa dispens kravs
attingen annan lamplig l6sning finns och att dispensen inte forsvarar
uppratthallandet av en gynnsam bevarandestatus. Arten ar livskraftig pa nationell
niva och ar vanlig pa regional och kommunal niva, darfér kommer detaljplanens
genomforande inte att férsvara uppratthallandet av en gynnsam bevarandestatus
hos artens bestand i dess naturliga utbredningsomrade. Eftersom arten gullviva
aterfinns i majoriteten av naturvardesobjekten hade detaljplanen inte kunnat
undvika paverkan pa arten. Det hade darfor varit svart att placera bebyggelsen pa
annat satt. Detaljplanen har istallet anpassats till omradets naturvardesklassning
enligt SIS-standard (SS 199000:2023) i den man det varit mojligt for att detaljplanen
fortfarande ska kunna uppna sitt syfte. Bebyggelsen inom detaljplanen har
koncentrerats mot Sladvagen och bebyggelsen intill Kalkvagen, i syfte att
sakerstalla ett sammanhéngande naturomrade. Pa sa satt fragmenterar
detaljplanen inte arters rorelsemonster eller spridningsférmaga. Den foreslagna
utformningen omfattar inte heller mark med hog kanslighetsklassning for
grundvatten, och riskerar pa sa satt inte en negativ paverkan pa
grundvattenforekomsten. Utformningsalternativ for detaljplanen har bearbetats
under planprocessen, dar miljokonsekvensbeskrivningen redovisar de tidigare
utformningsalternativen.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken kapitel 6

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedoma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6 § miljobalken). | undersdkningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedomningsforordningen 58§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2021-02-10, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att planens genomférande bedoms kunna innebara en betydande
miljopaverkan beroende pa hur exploateringen avgransas mot Natura 2000-omradet
samt hur befintliga naturvérden inom omradet kommer att bedémas och hur de
hanteras.

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande kan innebara risk for
betydande miljopaverkan.

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2023-10-27 att planens genomférande utifran en sammanvagd bedémning kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljépaverkan

Plan- och byggnadsnamnden tog beslut om att ett genomfoérande av detaljplanen kan
medfora betydande miljépaverkan i samband med beslut om granskning.

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Structor Miljobyran Stockholm AB har anlitats for att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med miljobalkens kapitel 6.
Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i avsnitten Naturmiljé, Jordbruksmark,
Vatten och Kulturmiljo under rubriken ”Miljoaspekter”.

Avgrinsningssamrad med ldnsstyrelsen

Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen den 13 april 2021. Vid samradet
beslutades att miljokonsekvensbeskrivningen ska omfatta foljande aspekter:
naturmiljo (inklusive biotopskydd), kulturmiljo, vattenmiljo, och jordbruksmark.
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Miljoaspekter

Naturmiljo

Inom planomradet férekommer naturmark av hogt och hogsta naturvarde.
Naturmarken kommer delvis att tas i ansprak i samband med bostadsbyggnation,
vilket paverkar de arter som ar knutna till dessa livsmiljoer negativt, och pa sikt kan
den biologiska mangfalden paverkas. Sammantaget bedoms det i
miljokonsekvensbeskrivningen att detaljplanen kan medféra mattliga negativa
konsekvenser for naturmiljon. Dock kommer miljdanpassningsatgarder arr vidtagas
som i miljokonsekvensbeskrivningen beddms minska planens negativa paverkan pa
naturmiljon (se “Dokumentation och kontroll”). Plankartan har ocksa utformats sd att
hénsyn tas till naturmiljon och sa att spridningssamband for arter inom
beteslandskapet bibehalls, da bostadsbebyggelsen placeras i anslutning till befintlig
bebyggelse. Detaljplanen sakerstaller aven att 2,7 hektar naturmark bevaras, som aven
resulterar i en buffertzon gentemot Natura 2000-omradet.

Med de foreslagna miljomassiga atgarderna (se “Dokumentation och kontroll”) och en
naturvardsanpassad skotsel av kvarvarande naturmark inom planomradet, bedéms
det i miljokonsekvensbeskrivningen att detaljplanen inte medfor nagon betydande
miljopaverkan pa Natura 2000-omradet Backlosa.

| och med detaljplanens skydds- och kompensationsatgarder (se avsnitt
“Dokumentation och kontroll”) bedoms det i miljokonsekvensbeskrivningen att
planforslagets genomforande inte medfor konsekvenser for att uppratthalla
populationerna for artskyddade faglar pa en tillfredsstallande niva.

Inga biotopskyddade objekt forekommer inom planomradet.

I miljokonsekvensbeskrivningen bedoms det att detaljplanen medfor stora negativa
konsekvenser for naturmiljon. Dock kan dessa konsekvenser till viss del minskas om de
foreslagna skyddsatgarderna vidtas.

Jordbruksmark

Detaljplanen innebar en permanent omstallning av delar av marken inom
planomradet, fran betesmark till bostadsomrade. | och med markens férutsattningar,
samt att den ar beldgen mellan befintlig bebyggelse och Natura 2000-omradet
Backlosa, anses jordbruksmarken inte vara brukningsvard. Da planomradet tidigare
betats av hastar bedoms det i miljokonsekvensbeskrivningen att jordbruksmarkens
forutsattningar for framtida livsmedelsproduktion ar mattliga. Marken har hallits
oppen och ar darfor mojlig att anvanda for naturbete i framtiden. Da framtida
livsmedelsforsorjning till viss del paverkas negativt bedoms det i
miljokonsekvensbeskrivningen att detaljplanen medfér sma negativa konsekvenser
avseende jordbruksmark.

Vatten

Vid exploatering och hardgdrande av naturmark 6kar avrinningen av dagvatten, vilket
kan medféra en 6kad féroreningsbelastning pa recipienten. En stor del av planomradet
planldaggs som naturmark, vilket innebdr att dagvattenfloden och
fororeningsbelastningen fran dessa delar inte 6kar jamfort med idag. Utan
dagvattenatgarder bedoms det i miljokonsekvensbeskrivningen att planen kommer att
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medféra negativ paverkan pa recipienten. Detaljplanens dagvattenhantering med
lokalt omhandertagande av dagvatten kommer att medféra god reningseffekt. Floden
till recipienten kommer inte att 6ka da de foreslagna dagvattenatgarderna kommer att
medfdra att dagvattnet fordrojs och darmed likstalls med dagens floden fran
planomradet. Det medfor att forutsattningarna kvarstar for att uppna
miljokvalitetsnormerna for Fyrisan.

Miljokonsekvensbeskrivningen bedémer att risken for att paverka grundvattnet
minskar fran mattlig till liten, om man tillampar de foreslagna skyddsatgarderna inom
dagvattensystemet sdvil under anliaggnings- som driftskedet. Atgarderna férhindrar
att omradena med hog kanslighet for grundvattnet infiltreras med vatten som avrinner
frdn omradets vastra del.

I miljokonsekvensbeskrivningen bedoms det att detaljplanen inte forsamrar
skyfallssituationen.

Sammantaget bedoms det i miljokonsekvensbeskrivningen att detaljplanen medfor
inga till sma negativa konsekvenser avseende vattenmiljo.

Kulturmiljo

Inom planomradet har enstaka kulturhistoriska ldmningar patréffats. En fornlamning
(boplatsomrade) och tva dvriga boplatslamningar kommer att paverkas vid ett
genomforande av detaljplanen. Da fornlamningarna ar beldgna dar detaljplanen anger
bostadsbebyggelse kommer lamningarna att paverkas av detaljplanen. Ovriga
kulturmiljolamningar inom planomradet bedéms inte paverkas da de ar beldgna inom
naturmark i detaljplanen. Nagra betydelsebadrande lamningar bedoms inte paverkas
pa ett sadant satt att kulturhistoriska strukturer och samband inte gar att utldsa av
landskapen. Genom att planen anger stora delar av marken som natur och att bete
mojliggors aven i fortsattningen innebér det en kontinuitet i anvandningen av
landskapet och att manniskans historiska bruk kan lasas i framtiden.

Sammantaget bedoms det i miljokonsekvensbeskrivningen att detaljplanen medfor
sma negativa konsekvenser avseende kulturmiljo.

Sociala aspekter

Trygghet

Detaljplanen skapar forutsattningar for ett tryggt och smaskaligt boende i en naturnara
miljé med néra tillgang till service och centrum. Genom tillskottet av nya bostader
kommer ett stdrre antal manniskor att vistas i omradet, vilket bidrar till 6kad social
aktivitet och okad trygghet. En 6kad narvaro i omrddet kan ge en 6kad kansla av
sakerhet genom att fler manniskor vistas i det offentliga rummet, samt att de nya
bostaderna skapar ytterligare 6gon pa véagen, vilket daven det kan upplevas som tryggt.

For vissa kan den omgivande skogen upplevas som otrygg nattetid. Planomradets
gatubelysning kan komplettera den befintliga belysningen i omradet och darmed bidra
till en okad kansla av trygghet dven under de moérka timmarna.
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Tillganglighet

Planomradet kommer att ha god tillgéng till befintliga gang- och cykelvagar langs
Sladvagen, samt till kollektivtrafik i form av en busshallplats precis utanfor
plangrénsen i sydvast. God tillgang till gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik ger
goda forutsattningar att ta sig till och frdn omradet. Inom planomradet stracker sig
aven en ny lokalgata som gor det enkelt for fotgangare, cyklister och annan trafikanter
att ta sig till planlagda bostader. Detaljplanen sakerstaller dven slapp mellan omradets
byggnadskroppar vilket ger mojlighet till skapandet av naturliga stigar och pa sa satt
okar tillganglighet och framkomlighet genom hela omradet.

| och med att omradets gata planldggs som allman plats kommer manniskor som bor
utanfor planomraddet att kunna anvanda gatan for att ta sig till narliggande
gronomraden och planlagd naturmark. Manniskor som bor utanfor planomradet
kommer fortsatt att kunna ta sig till naturmarken, Natura 2000-omradet Backldsa och
Gula stigen, bade genom och runt det planlagda bostadsomradet.

Vidare mojliggor detaljplanen parkering vid varje bostad, vilket ger god tillganglighet
for alla oavsett rorelseformaga eller alder.

Barnperspektiv och barnrattsperspektiv

Detaljplanen mojliggor kopplingar till befintliga gang- och cykelvagar, samt skapar
mojlighet till en ny lekplats for omradets barn att leka pa. Bostadsomradet gransar
aven till den naturmark som planlaggs, vilket ger barn mojlighet till spontan lek i en
obebyggd miljo. Utdver detta har omradet dven korta avstand till skola/forskola.

Folkhalsa

Narhet till natur- och gronomraden har en bevisad positiv effekt pa manniskors fysiska
och mentala halsa. | och med att en del av planomradet bebyggs med bostader
minskar en del av det gronomrade som finns i omradet idag, vilket kan ha en negativ
effekt for de boende runt om planomradet. Detaljplanen sakerstaller dock att ett stort
gronomrade Oster om dessa bostader forblir naturmark.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalkens 3 kapitel 1 &
avseende markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Miljobalken kapitel 3 och 4

Detaljplanen beddms vara av vasentligt samhallsintresse i och med planerad
bostadsbebyggelse och planens koppling till fyrsparsavtalet. Planomradets betesmark
har bedomts inte vara brukningsvard. Bedomningen ar att betesmarken kan tas i
ansprak for byggnation av bostader och att planen ar tillatlig enligt 3 kapitlet 4 §
miljobalken.

Detaljplanen gransar till ett omrade av riksintresse enligt 4 kapitlet 8 § miljobalken
(1998:808), Natura 2000-omradet Backlosa. Omradet &r skyddat enligt EU:s art- och
habitatdirektiv med prioriterade bevarandevarden som naturtyperna taiga och
tradkladd betesmark samt arterna cinnoberbagge och gron skdldmossa. Marken inom
30 meter fran Natura 2000-omradet planlaggs som naturmark. Planomrdadets gata och
en dagvattenbadd kommer inskranka Natura 2000-omradets buffertzon pa 30 meter.
En riskbedomning for Natura 2000-omradet har genomforts dar det bedomts att de
atgarder som planeras inom 30 meter fran omradet inte paverkar riksintresset (se
Bilaga 1 Bedémning av pdverkan pd Natura 2000-omrddet Béickldsa).

Detaljplanens genomforande innebér inte nagon direkt paverkan pa Natura 2000-
omradet och inte heller ndgon indirekt paverkan pa cinnoberbaggens
spridningsférmaga i landskapet. Planen bedéms darfor vara forenlig med miljobalkens
3:e och 4:e kapitel.

Miljobalken kapitel 5

Om detaljplanens upplagg for dagvattenhantering foljs kommer floden till recipienten
inte att 6ka, da dagvattenatgarderna medfor att dagvattnet fordrojs och darmed
likstalls med dagens floden. Dagvattenhantering med reningsatgarder och lokalt
omhandertagande av dagvatten kommer att medfora god reningseffekt. Vid
anlaggandet av en damm norr om planomradet bedéms detaljplanen medfora positiv
paverkan pa MKN i recipienten.

Miljobalken kapitel 7

Detaljplanen beror vattenskyddsomradet Uppsala-Vattholmaasarna, yttre zon. Lera
forekommer i stor utstrackning inom planomradet, och det kan darmed 6versiktligt
antas att ingen betydande mangd dagvatten nar grundvattnet via infiltration.
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Miljokonsekvensbeskrivningen bedémer att risken for att paverka grundvattnet
minskar fran mattlig till liten, om man tillampar de foreslagna skyddsatgarderna inom
dagvattensystemet saval under anlaggnings- som driftskedet. Atgarderna forhindrar
att omradena med hog kanslighet for grundvattnet infiltreras med vatten som avrinner
frdn omradets vastra del.

Miljobalken kapitel 8

Inom planomradet forekommer ett trettiotal arter som ar skyddade av 8 kapitlet
miljobalken och artskyddsforordningen (2007:845), framfor allt fladdermdss och faglar.
Fladdermdssens fodosoksmiljoer och livsmiljoer finns Oster om exploateringsomradet.
Planen ger obetydliga konsekvenser for fladdermdss och bedoms inte komma i
konflikt med artskyddsforordningen. Vad géller faglar bedéms planen bidra med en
liten negativ konsekvens eftersom planen kan paverka nagra fagelarters mojlighet till
hackning och fodosok. For att inte forbuden i artskyddsforordningen ska utlésas vad
galler faglar sa behover vissa atgarder och forsiktighetsmatt genomforas (se avsnitt
”Dokumentation och kontroll”)
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, Besqab och Uppsala Akademiforvaltning

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av White arkitekter
AB, Ohman arkitekter, Structor Miljobyra Stockholm AB, Ekologigruppen AB, Ramball,
Arkeologikonsult, GeoStatik ErikssonWallin AB och Akerl6f Hallin Aukustikkonsult AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Sara Jergander. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, kartingenjor

Fredrik Stangendahl, projektledare mark- och exploatering
Anna Jakobsson, miljosamordnare

Tord Larsson, projektledare anlaggning

Malin Sundqvist, bygglovshandlaggare

Carl Naslund, trafikplanerare

Shirin Khalil, trafikplanerare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Elin Hedstrom
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

e samrad 2023-08-31
e granskning 2024-06-13
e Godkannande 2025-08-28

Antagen av kommunfullmaktige: 2025-11-03/04



