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Figur 1. Orienteringskarta (vanster) med planomradets ungefarliga lage markerat med en rod prick. Kartbild
(hoger) med planomradets gréanser markerat med en rdd linje.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bebyggelse av cirka 50 bostader i form av smahus,
placerade med hansyn till omradets naturvarden. Inom bebyggelsen finns dven
mojlighet att upprétta en lekplats. En storre del av planomradet sakerstalls som
naturmark i syfte att bevara vardefulla naturvarden, fornlamningar som kan dterfinnas
pa platsen och grundvatten av hog kanlsighetsklassning.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 100
Granskningsyttranden
Totalt antalinkomna 56
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 17 juni 2020
Beslut om samrad 31 augusti 2023
Beslut om granskning 2 september 2024
Samrad 15 september - 27 oktober 2023

Granskning 20 september - 1 november 2024
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 15 september och 27 oktober 2023. Ett
informationsmote, i form av ett Oppet hus, holls i Valsatraskolans matsal den 25
september 2023. P4 motet deltog cirka 40 personer. Samradet kungjordes pa
kommunens digitala anslagstavla och i Uppsala Nya Tidning.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 20 september och 1 november 2024.
Under granskningstiden har 56 skriftliga synpunkter inkommit, varav 7 utan erinran.

Synpunkterna behandlar i huvudsak bebyggelse och planomradets lokalisering, trafik,
naturmiljo, Natura 2000-omradet Backlosa och Gula stigen, kulturmiljé och rekreation,
Malma gdrd och jordbruksmark, teknisk forsorjning, planhandlingar, andra underlag
och samradsprocessen.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 27 oktober 2023.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Revideringar fran granskningen:

e Plankartan har kompletterats med en b,-bestammelse som sakerstaller att
inga brannbara material av bestaende karaktar far uppforas inom 5 meter fran
transformatorstationen.

e Enbestammelsei plankartan har gjorts storre i skala i syfte att skapa en mer
lasbar karta.

e Planbeskrivningen har fortydligats kring tillganglighetsperspektivet och
gatusektionernas flexibilitet. Illustrationer har reviderats i syfte att reflektera
detta.

e Planbeskrivningen har uppdaterats for att tydliggdra mojligheten till
skyddsavstand mellan bostader och bete.

e Ordval, sprak och beskrivningar har reviderats i planbeskirvningen i syfte att
tydliggéra dokumentet och dess innehall.

e Vem som bestallt, granskat och godkant detaljplanens underlag har
tydliggjorts i planbeskrivningen.

e  Skydds- och kompensationsatgarder har integrerats i exploateringsavatalet i
syfte att sakerstalla dtgdrdernas genomforande.

e Vtterligare information kring den miljomassiga skyddsatgarden kopplad till
tradavverkning har lagts till i planbeskrivningen.

e Atgirder under byggskedet kopplat till grundvatten har lagts till som en punkt
under dokumentation och kontroll i syfte att tydliggora atgarderna i fraga.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden Samrad Granskning
Myndigheter

Lansstyrelsen X X



Inkomna yttranden Samrad

Kommunala
lantmaterimyndigheten

Forsvarsmakten
Kommunala namnder och bolag

Raddningsnamnden, Uppsala
Brandforsvar

Region Uppsala, Trafik och
Samhalle

Utbildningsforvaltningen,
Utbildningsnamnden

Kulturndmnden
Miljo- och halsoskyddsnamnden

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Foreningen Varda Uppsala
Naturskyddsforeningen i Uppsala

Foreningen Malma by och angar

Synskades riksforbund genom
Trafik och miljogruppen for SRF i
Uppsala lan

Sodra Valsatra Villaforening

Uppsalas Pensionarsforeningars
Samarsbetsrad

Hyresgastforeningen Uppsala-
Knivsta

Funktionsratt Uppsala kommun

Ledningsagare
Skanova
Svenska Kraftnat
Vattenfall Varme
Vattenfall Eldistribution
Privatpersoner
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10

<X X X X

X X X X X X X X X X

Granskning
X

Sida 5 (21)



Sida 6 (21)

Inkomna yttranden Samrad Granskning
Privatperson 11 X
Privatperson 12
Privatperson 13
Privatperson 14
Privatperson 15
Privatperson 16
Privatperson 17
Privatperson 18
Privatperson 19
Privatperson 20
Privatperson 21
Privatperson 22
Privatperson 23
Privatperson 24
Privatperson 25
Privatperson 26
Privatperson 27
Privatperson 28
Privatperson 29
Privatperson 30
Privatperson 31
Privatperson 32
Privatperson 33
Privatperson 34
Privatperson 35
Privatperson 36
Privatperson 37
Privatperson 38
Privatperson 39
Privaperson 40

Privatperson 41
Privatperson 42

< X X X

Privatperson 43
Privatperson 44
Privatperson 45
Privatperson 46
Privatperson 47
Privatperson 48
Privatperson 49
Privatperson 50
Privatperson 51
Privatperson 52

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X xX x

Privatperson 53
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Inkomna yttranden Samrad Granskning
Privatperson 54
Privatperson 55
Privatperson 56
Privatperson 57
Privatperson 58
Privatperson 59
Privatperson 60
Privatperson 62
Privatperson 63
Privatperson 64
Privatperson 65
Privatperson 66
Privatperson 67
Privatperson 68
Privatperson 69
Privatperson 70
Privatperson 71
Privatperson 72
Privatperson 73
Privatperson 74
Privatperson 75
Privatperson 76
Privatperson 77
Privatperson 78
Privatperson 79
Privatperson 80
Privatperson 81
Privatperson 82
Privatperson 83
Privatperson 84
Privatperson 85
Privatperson 86
Privatperson 87
Privatperson 88
Privatperson 89
Privatperson 90
Privatperson 91
Privatperson 92
Privatperson 93
Privatperson 94

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X xXx Xx

Privatperson 95
Privatperson 96 X
Privatperson 97 X
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Inkomna yttranden Samrad Granskning
Privatperson 98 X

Privatperson 99

Privatperson 100
Privatperson 101
Privatperson 102
Privatperson 103
Privatperson 104
Privatperson 105
Privatperson 106
Privatperson 107
Privatperson 108
Privatperson 109
Privatperson 110
Privatperson 111
Privatperson 112
Privatperson 113
Privatperson 114
Privatperson 115
Privatperson 116
Privatperson 117

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Privatperson 118
Ovriga
PostNord X X

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning. For att ge en god dverblick av granskningsyttrandena och
stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar dessa sammanstallda amnesvis efter
planskede.

Skanova och Uppsala Pensiondrsféreningars samarbetsrdd samrddsyttranden ingdr i
granskningsutldtandet och listas nedan likt resterande inkomna yttranden.

Bebyggelse

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad, Foreningen Malma by och dngar,
Privatperson 1, 4, 15, 30, 32, 66-67, 81, 98, 101-102, 104-105, 110-113, 114-116
motsatter sig detaljplanen. Féreningen Malma by och dngar menar att bebyggelsen
inte smalter in i omradets karaktar. Privatperson 66-67 menar att omradet varen
avgorande faktor i val av bosattning. Privatperson 112 beskriver omradet som
vardefullt for Uppsalabor.
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Privatperson 58 tycker det dr synd att angen bebyggs, men uppskattar lag bebyggelse
med minimalt markansprak.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

| Uppsala kommuns 6versiktsplan och i den fordjupade 6versiktsplanen for Sédra
staden bedéms omradet vara lampligt for bostadsbebyggelse. Omradet omfattar goda
kopplingar till befintlig infrastruktur och funktioner sasom kollektivtrafik, skola och
rekreation. Detaljplanens bebyggelse reflekterar den omgivande bebyggelsens
karaktar genom att endast tillata marknara bostader i laga vaningsantal.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer omradet vara lampligt for bostadsbebyggelse,
samt att bebyggelse enligt detaljplanen har méjlighet att smalta in i omradets karaktar.

Alternativ Lokalisering

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Malma by och dngar anser inte att alternativa lokaliseringar utretts.
Foreningen Malma by och dngar, Privatperson 57 foreslar att detaljplanen flyttas till
Valsatra 1:12 genom markbyte.

Privatperson 10-11, 32, 42-43 anser att [ampligare lokalisering av bebyggelsen ar
mojligt.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen har i ett tidigare skede gjort en bedémning av lamplig
lokalisering for stadsutveckling; i kommunens 6versiktsplan och i Sodra stadens
fordjupade Oversiktsplan. Alternativa lokaliseringar som foreslagits under
samradsperioden har undersokts men bedomts vara opassande. Valsatra 1:12
omfattar spridningssamband for cinnoberbagge och kommer inte undersokas vidare.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer nuvarande lokalisering av detaljplanen som
passande.

Stig Utanfor Planomradet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Malma by och dngar efterfragar avtal som reglerar detaljplanens krav
utanfor plaomradet da planbeskrivningen namner anldaggning av en stig.

Privatperson 10-11, 40-41 mottsatter sig stigen utanfor planomradet och anser att
denna skulle skapa otrygghet och insyn for boende langs Kalkvagen. Personerna
kritiserar att narboendes 6nskan om markkop avfardats och att relaterade
samradsyttranden inte bemotts.

Privatperson 32 6nskar fortydligande huruvida stigen ingar i detaljplanen eller inte.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Den stig som beskrivs i ett antal yttranden ligger utanfor planomradet och ingar inte i
detaljplanen.
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Stadsbyggnadsforvaltningen vill fortydliga att majligheten till markkop for boende
langs Kalkvagen kvarstar. Diskussioner kring detta hanteras i ett separat darende med
en kontaktperson utsedd av de beoende.

Trafik

Yttranden frén remissinstanser och medborgare
Region Uppsala refererar till tidigare samradsyttrande.

Synskadades Riksforbund genom trafik- och miljogruppen for SRF i Uppsala ldn
(SRF) ifragasatter om tillgdnglighetsanpassning inte omaojliggors da planen styr
gatuytor och anser att deras samradsyttrande inte beaktats. SRF papekar att samspel
mellan manniskor och trafik ar omojligt for synskadade och olampligt for barn, samt
onskar tillganglig allman plats och tomtmark, vilket de anser ar otydligt i detaljplanen.
SRF onskar utemiljoer som ar orienterbara, trygga och sakra.

Funktionsratt ser positivt pa gangstrak som forbattrar tillgang till grén- och
rekreationsomradet, men betonar att de maste vara tillgéngliga, framkomliga och
sakra for personer med funktionsnedsattning. Funktionsratt anser att gng- och
cykelvagar bor separeras med tydliga upphojda avgransningar och att tillrackligt antal
handikapparkeringar sakerstalls vid gemensamma utrymmen och entréer.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Gatusektioners utformning regleras inte inom detaljplanen och detaljerad
tillganglighetsanpassning av omradet kan inte sdkerstallas i ett detaljplaneskede.
Detaljplanen sakerstaller en gatubredd pa 8 meter, vilket ar en standardbredd for gator
inom den typ av bebyggelse som detaljplanen majliggor. Planbeskrivningens
illustrationer och beskrivning av gaturummet har reviderats i syfte att fortydliga
gatusektionernas flexibilitet. Detaljplanen mojliggér RHP i anslutning till respektive
bostad.

Naturmiljo, Biologisk Mangfald, Dagvatten- och Skyfallshantering

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanens genomfoérande, utan skyddsatgarder, kan
utlésa forbuden i artskyddsforordningen men att forordningen inte utgor hinder for
planens genomférande om rekommendationerna fran utredningarna foljs.
Lansstyrelsen skriver aven att om tradavverkning sker inom angiven skyddsperiod
behdver det foregds av kontrolli falt av aktiva hackningar och bedémning om
forbunden i 4 a § artskyddsforordningen aktualiseras. Vidare bedomer Lansstyrelsen
att tillracklig rening uppnds inom planomradet for att planens genomférande inte ska
anses bidra till en otilldten férsamring eller dventyra MKN. Dagvattendammen utanfor
planomradet bedoms inte utgora en forutsattning for att planen ska félja MKN.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden bedomer att foreslagna skydds- och
kompensationsatarder ar otillrackliga inom mark med hogt naturvarde.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) anser att bebyggelsen forstor
naturvarden och hotade arter, samt 6nskar bevara naturomraden for dldre, barn och
adra som har svart att ta sig till natur utanfor staden.
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Foreningen Varda Uppsala vill bevara Malma angar och anser att bebyggelse
forsamrar landskapsobjektets ekologiska funktion. Féreningen menar att planen
negativt paverkar omradets naturvarden och arters livsmiljoer.

Foreningen Malma by och dngar anser att foreslagna miljéanpassningar inte
kompenserar forlusten av gronstrak. Foreningen foresprakar nollalternativet och vill
att detaljplanen avslas i syfte att skydda ekosystemtjanster och stadsnara natur.

Foreningen Malma by och dngar, Privatperson 66-67, 108 anser att omradet
innehaller sédra Uppsalas hogsta biologiska mangfald. Féreningen Malma by och
angar, Privatperson 66-67 uttrycker oro dver en nedatgaende trend gallande
biologisk mangfald dar Féreningen Malma by och dngar anser att planen hotar
naturvarden sdsom naturbetesmark och slatterangar.

Privatperson 1,97,102,103,107,110-111, 113, 116 motsatter sig detaljplanen och
vill bevara Malma angar. Privatperson 1,102, 113, 116 ser angarna som viktig for
biologisk mangfald, djurliv och viktiga arter. Privatperson 107, 110 ser dngarna som
ett unikt naturomrade. Privatperson 11 anser naturbetesmark vara den artrikaste
naturtypen och vill aterinfora betet da svenska grasmarker ar hotade.

Privatperson 4 anser att minskningen av naturmarksareal inte kan stodja ekologisk
funktion pa lang sikt. Personen varderar oxeln for arter, och menar att faunadepder
bestar av annat substrat. Personen anser skyddsatgarderna som otillrackliga och ar
tveksam till att rekommenderade atgarder i artskyddsutredningen kommer att
forbattra faglars fodosokning och hackning, samt anser att atgarderna inte minskar
negativ paverkan pa naturvarden.

Privatperson 31, 33, 66-67, 108 ifragasatter bedémningen kring oxeln, dar
Privatperson 31, 33 anser att skyddsklass 1 fortfarande galler och att miljobalken 3
kap. § 3 ska tillampas, medan Privatperson 108 anser oxelns bedémning vara en
kortsiktig syn pa ekosystemtjanster.

Privatperson 32, 63-64, 66-67, 108 pekar pa Jordbruksverkets databas TUVA
”Sveriges finaste angs- och betesmarker” och skriver att mindre an 1% av Sveriges
naturbetesangar aterstar enligt Naturvardsverket.

Privatperson 32, 63-64, 66-67 papekar att miljokonsekvensbeskrivningen anger
omradet som en vardefull fodoplats for fladdermoss och anser att konsekvenserna for
fladdermoss ar underskattad.

Privatperson 35 6nskar bevara storre gronomraden for ekosystemtjanster.

Privatperson 57 anser att hdga naturvarden ignoreras och ifragasatter nollalternativet
da skotsel av marken inte sakerstallts till dess att markkop sker.

Privatperson 65 skriver att artfloran pa kulturbeten och habitet for rodlistade arter tar
lang tid att etablera och gar snabbt férlorade om ytan brukas fel.

Privatperson 66-67 papekar planens paverkan pa naturvarden och risk for betydande
miljopaverkan, och menar att foreslagna kompensationsatgarder inte kan motverka de
skador som uppstar pa natur- och rekreationsvarden. Personerna betonar skyddade
arter och menar att omradet utgor en viktig biotop.

Privatperson 99-100, 103 anser att detaljplanen inte tar hansyn till biologisk mangfald
dar Privatperson 103 papekar att EU vill vdrna om biologisk mangfald.

Privatperson 108 anser att fortatning av sodra stadsdelarna resulterar i of6rutsagbara
kumulativa effekter som kan paverka narboende och boende utanfor Uppsala.
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Personen menar att exploatering och borttagning av gronytor paverkar dag- och
grundvatten, skyfallsberedskap och avrinning.

Privatperson 109 anser inte att exploateringens konsekvenser ar acceptabla da
rodlistade arters livsmiljoer forsamras.

Privatperosn 115 ser vardefull biotopia i omradet.
Privatperson 116 anser att fa gronomraden finns kvar.

Privatperson 117 vill inte att Malma angar och hoga naturvarden forstors som bidrar
till den globala uppvarmning.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planarbetet har inkluderat ett kontinuerligt arbete med omradets befintliga varden,
sasom naturmiljo och biologisk mangfald, vilket har resulterat i revideringar sasom en
minskning av planomradets utstrackning, en reducering i antalet foreslagna bostader,
revidering av natur-bestammelsernas omfattning i plankartan, och revidering av
planomradets foreslagna gatunat. Utover detta har flertalet skydds- och
kompensationsatgarder identifierats. De atgarder som foreslas baseras pa
detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning och andra relaterade utredningar, vilka har
granskats av Uppsala kommuns tjanstepersoner, daribland miljosamordnare med
expertis inom naturmiljo, biologisk mangfald och vatten. Stadsbyggnadsforvaltningen
har undersokt mojligheten att sakerstélla foreslagna atgarder genom avtal. Flertalet
skydds- och kompensationsatgarder kommer saledes sékerstallas inom
exploateringsavtalet. Atgirder som inte kan sakerstallas genom avtal har
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomt kunna sakerstallas genom plankartans
bestammelser. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer saledes att sakerstallandet av
foreslagna skydds- och kompensationsatgarder genom plankartan och avtal mojliggor
ett genomférande av detaljplanen utan att utlosa forbud kopplat till
artskyddsférordningen.

Angaende den sarskilt skyddsvarda oxeln, har Stadsbyggnadsforvaltningen
tillsammans med en tradvardsexpert varit pa plats och undersokt tradet under tva
tillfallen 2024. Baserat pa dessa undersokningar gjordes bedomningen att tradet
befinner sigi en nedbrytningsfas och saledes identifierats som ett risktrad. Att tradet
bedoms vara ett risktrad innebar att flera grenar och delar av tradet kommer brytas
sonder under de ndrmaste aren och sdledes utgora en risk for manniskor som ror sig i
dess narhet. Om oxeln bevaras skulle tradet behdva beskaras hart, vilket skulle
resultera i 5-7 meter hoga stubbar. Stadsbyggnadsforvaltningen gjorde sdledes
beddmningen att tradet ska tas neri samband med detaljplanens genomférande. Dock
kravstalls i exploateringsavtalet att ett nytt ungt uppvuxet vardtrad ska planterasinom
planomradet i syfte att kompensera for forlusten av oxeln. Stamved om minst tre till
fyra meter ska dven tas fran oxeln och anvandas som faunadepaer i anslutning till
planomradets naturmark. Fagel- och mulmholkar ska dven placeras ut pa lampliga
stallen i syfte att kompensera for forlusten av haltradet.

Ett antal privatpersoner refererar till Jordbruksverkets databas TUVA. Inverteringen av
det omrade som utpekats i databasen genomfordes 2018. Databasens syfte ar att
delvis agera som ett underlag for fysisk planering. Aven om inventeringen genomford
av Jordbruksverket kan agera underlag i planeringen har senare inventeringar
genomforts som presenterar mer tillforlitliga resultat. Stadsbyggnadsforvaltningen
refererar darav till de inventeringar och utredningar som genomforts inom ramen for
detaljplanen.
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| tva yttranden anses Uppsala ha en nedatgaende trend for biologisk mangfald och att
detaljplanen darav inte bor genomféras. Kommunen genomfor flertalet insatser till
fordel for den biologiska mangfalden. Inom detaljplanen kommer den del som medger
NATUR ha mojlighet att omfattas av Gula stigens naturreservat, och detaljplanen har
aven anpassats till kdnda naturvarden pa platsen till den man det varit mojligt. Den del
av planomradet som bebyggs trots hdga naturvarden kompenseras pa flertalet platser
inom omradet.

Natura 2000-omradet Backlosa

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen bedomer att riksintresset ar tillgodosett forusatt att skyddsavstanden
till bebyggelse ar 30 meter, att ett avstand pa 20 meter kan hallas vid anlaggande av
vag och dagvattenbadd, samt att forslagna skyddsatgarder vidtas.

Foreningen Malma by och angar anser att skyddszonen mot Natura 2000 ar knapp.

Privatperson 32, 63-64, 66-67, 108 anser att exploatering paverkar Natura 2000-
omradet samt skadar dess miljé och skyddszon. Personerna menar att skyddszonen ar
otillracklig och att bebyggelse, hardgjorda ytor, fordandrade vattenfloden, belysning,
samt 6kad trafik och byller kan fa oférutsagabara konsekvenser pa omradet.

Privatperson 99 och 100 motsatter sig detaljplanen i brist pa hansyn till Natura 2000-
omradet.

Privatperosn 116 ser inte bortbyggandet av buffertzon till hogkvalitativ natur som
klokt.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Inom flertalet yttranden anses skyddszonen gentemot Natura 2000 vara otillracklig.
Lansstyrelsen, som bar ansvar for Natura 2000-omradet, har i Uppsala angett 30 meter
som en rimlig buffertzon. For de atgarder som kravs inom 30 meter kravstalls
ytterligare atgarder i syfte att undvika skada pa omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser att nybyggnation sker pa flertalet platser kring Natura
2000-omradet. Sdledes genomférdes en bedémning kring de kumulativa effekterna pa
Natura 2000-omradet efter genomfort samrad. Enligt denna bedémning paverkas inte
Natura 2000 av detaljplanen.

Gula stigen

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad anser att Gula stigen riskerar slitage
och minskat varde.

Foreningen Malma by och dngar anser att avstandet till naturreservatet Gula stigen ar
for litet.

Privatperson 32 fragasatter buffertzonen till Gula stigen och anser att personer pa
stigen kommer drabbas av bebyggelsen.

Privatperson 32, 58 anser att detaljplanen forsamrar tillgangligheten till Gula stigen.
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Privatperson 66-67, 108 skriver att hela Gula stigen visar pa Upplands variationsrika
natur och att omradet Malma by och angar tillfor ett Uppland i miniatyr. Privatperson
66-67 vill inforliva hela omradet i Gula stigens naturreservat.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen ser den oro som uttrycks i relation till detaljplanens
paverkan pa Gula stigen. Den del av Gula stigen som angransar till planomradet
omfattas inte av ett naturreservat och forvaltningen har i ett tidigare skede undersokt
de krav som Gula stigen bor omfatta i syfte att bevara dess funktion som en central och
viktig naturstig. Baserat pa identifierade kravstallningar reviderades detaljplanen efter
genomfort samrad i syfte att sékerstélla en buffertzon pa 25 meter mellan Gula stigen
och foreslagen bebyggelse. | ett senare skede finns mojlighet for planomradets
naturmark att omfattas av Gula stigens naturreservat. Stadsbyggnadsforvaltningen
beddmer saledes att buffertzonen gentemot Gula stigen ar tillracklig, samt att
detaljplanen uppratthaller Gula stigens funktion och upplevelsevarden.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser att befintliga rorelsemonster mellan Sladvagen och
Gula stigen kommer paverkas i och med forelsagen bebyggelse.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer dock att manniskor fortsatt kan ta sig till Gula
stige, bland annat genom planlagd gatustruktur.

Kulturmiljo

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Malma by och dngar ser omradet som ett potentiellt kulturellt landmarke
och menar att dngarnas unika karaktar, format under artusenden, inte kan aterskapas
om det bebyggs.

Privatperson 1 ser marken som en av Sveriges aldsta betesmarker och 6nskar varda
marken for framtida generationer.

Privatperson 32, 99-100, 108, 110 skriver att omradet nyttjats som naturbetes- och
kulturmark sedan bronsaldern.

Privatperson 65-67,99-100- 102, 115 motsatter sig detaljplanen och dnskar bevara
omradets historiska och kulturella varden. Privatperson 65 vardesatter tidigare
generationers arbete och erfarenheter medan Privatperson 99-100 anser inte att
planen tar hansyn till fornldmningar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsfdrvaltningen vill fortydliga att detaljplaneomradet inte ingar i nagon
utpekad kommunal kulturmiljo eller kulturmiljokarna. Stadsbyggnadsforvaltningen
ser dock det kulturella och historiska vardet platsen har att erbjuda. Saledes
sakersaller detaljplanen att storre delar av akerlandskapet bevaras. Arkeologiska fynd
som gjorts inom omradet kommer antingen kunna bevaras inom planomradet eller
undersokas ytterligare innan borttagning eller flytt.
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Social hallbarhet, Rekreation och Friluftsliv

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Utbildningsnamnden beddmer att tillkommande behov av forskole- och skolplatser
forvantas rymmas inom befintliga verksamheter.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad ser omradet som ett uppsakttat
rekreationsomrade.

Foreningen Malma by och angar, Privatperson 32, 66-67, 108 anser att bebyggelsen
skulle begransa atkomsten till naturen dar Foreningen Malma by och angar ser det
som en betydande férlunt for Uppsala, barn, skolor, narboende och besokare, medan
Privatperson 32 anser det medftra negativa halsoeffekter.

Privatperson 4 anser att detaljplanen hindrar en god livsmiljo da rekreationsvarden
gar forlorade.

Privatperson 6 anser att detaljplanen leder till o6nskad fortédtning av friluftsomradet.

Privatperson 32, 35, 57,107, 115 skriver att omradet anvands for rekreation och
traning.

Privatperson 63-64, 66-67, 108-109 beskriver stadsnara natur som viktig for folkhalsa
och rekreation.

Privatperson 99 och 100 motsatter sig detaljplanen och menar att den inte tar hdansyn
till folkhalsan. Vidare anser personerna att narliggande skolors verksamheter stryps da
manga barn fatt undervisning om omradets historiska, biologiska och geologiska
betydelse.

Privatperson 102, 113 beskriver angarna som viktiga for de som lever i grannskapet.

Privatperson 103 anser att kommunen exploterar rekreationsomraden i Uppsala dven
om forskning talar om vikten av att ha tillgang till natur som framjar halsan och det
psykiska maendet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen ser att detaljplanen kommer minska den yta somii
dagslaget beskrivs anvandas for diverse aktiviteter. Inom planomradet sakerstalls dock
att en storre 6ppen yta bevaras som fortsatt kommer kunna nyttjas i rekreations- och
friluftslivssyfte. En visuellkontakt med gronomradet kommer finnas kvar dven efter
detaljplanens genomférande i och med planlagda slapp mellan byggnadskroppar samt
gneom placeringarna av bestammelsen NATUR. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer
att beskrivna aktiviteter fortsatt kan genomfdras inom planomradets naturmark.

Malma Gard och 4H-Gard

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Malma by och dngar anser att plan- och byggnadsnamnden inte kan
bedoma planforslaget objektivt da detaljplanen villkorats for forsaljning av mark vid
Malma gard med att detaljplanen vinner laga kraft. Féreningen anser inte att
planprocessen ar forenlig med Plan- och och byggnadslagen 12 § och 13 §. Vidare anser
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foreningen att framtida verksamhet vid Malma gard behover tillgang till tillrackligt stor
betes- och kulturmark.

Privatperson 32 betonar ny information kring att Malma Gard kan bli en 4H-Gard och
anser att forvarvet ar beroende av att detaljplanen vinner laga kraft. Personen anser att
markagaren och/eller forvaltningen utpressar kommunen, vilket personer ifragasatter
om det ar forenligt med svenska demokratiska principer. Personen vill att ytterligare
utredningar utfors for att sakerstalla att tillracklig betesmark finns kvar. Personen
skriver att hastar skulle kunna sdkersalla att marken fortsatt betas och naturvarden
bevaras.

Privatperson 58 anser att Malma Gard borde kunna nyttja marken som hasthage i
framtiden.

Privatperson 66-67 skriver att kommunen ska kdpa Malma Gard och skapa en 4H-gdrd
och vill att betesmarken ska utnyttjas och inte bebyggas. Privatperson 66-67, 108
undrar vilka marker som kopts och vilka djur som ska hallas.

Privatperson 81 vill att garden ska bli en 4H-gard.

Privatperson 108 undrar om det ar det villkorat att Malma angar gar forlorade.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Malma Gard och utvecklingen av en 4H-Gard ingdr inte i detaljplaneomradet och kan
saledes inte hanteras i detaljplanearbetet.

Betes- och Jordbruksmark

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden anser att bostadsbebyggelse nara betesmark kan
skapa storningar som allergier och olagenheter fran betesdjur. Namnden foreslar ett
storre skyddsavstand och begér en tydligare motivering for att ta brukningsvard
jordbruksmark i ansprak.

Funktionsratt stoder bevarandet av naturliga inslag, men betonar vikten av saker
hantering av beteshagar nara bostader och lektor. De lyfter fram behovet av tydlig
seperation och hygienisk skotsel for att minska risker for allergener och andra
halsorisker.

Foreningen Malma by och angar anser att foreslagen yta for natur/bete ar for liten.

Privatperson 66-67, 108 anser att brukningsvardet av jordbruksmark inte endast bor
relateras till spannmalsproduktion.

Privatperson 103 vill inte att vardefull jordbruksmark bebyggs.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit del av rekommenderat skyddsavstand om minst
20 meter mellan bostadsbebyggelse och beteshagar. Ytan inom vilken bete kan
uppféras omojliggor inte att ett sddant skyddsavstand bibehalls. Etablering av
skyddsavstandet sakerstalls i ett senare skede, liksom skotsel av betesdjur.
Planbeskrivningen har uppdaterats for att tydliggdra méjligheten till skyddsavstand
mellan bostader och bete.
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Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer fortsatt att jordbruksmarken inte ar
brukningsvard och yttranden kopplade till detta kommer inte beaktas inom
planforslagets fortsatta arbete.

Teknisk forsorjning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom planomradet och 6nskar, sa langt
som mojligt, behalla befintliga teleanlaggningar i nuvanade lage. Skanova skriver att
om undanflyttningsatgarder eller sydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Svenska Kraftnar har inga anlaggningar eller intressen som berdrs i aktuellt omrade.

Vattenfall Eldistribution AB onskar sakerstalla det byggnadsfria avstandet pa 5 meter
fran natstation i plankartan.

Vattenfall AB Heat Sweden betonar att byggherren kontaktar dem i god tid i
synnerhet om planerad bebyggelse medfor andring av ledningsnaten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Plankartan har uppdaterats med b-bestammelse pa narliggande kvartersmark i linje
med Vattenfall Eldistribution ABs yttrande for att sakerstalla det byggnadsfria
avstanden pa 5 meter fran transformatorstation. Stadsbyggnadsforvaltningen noterar
ovriga yttranden.

Planhandlingar, Underlag, Kommunala Dokument och Hallbarhetsmal

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Varda Uppsala 6nskar redovisning kring om planeringsunderlag tagits
fram av nagon enskild.

Foreningen Malma by och angar ser planen som otydlig och kritiserar beskrivningar,
ordval, park-bestdmmelsens motivering och den arkoelogiska utredningen.
Foreningen anser inte att detaljplanen bidrar till fyrsparsavtaler eller uppfyller FN:s
globala hallbarhetsmal, Akademiférvaltningens och Uppsala Universitets
hallbarhetsmal.

Foreningen Varda Uppsala, Foreningen Malma by och dngar, Privatperson 4
efterfragar redovisning i planbeskrivningen kring de 6vervaganden som gjorts mellan
exploateringsintressen och bevarandeintressen.

Foreningen Malma by och angar, Privatperson 10-11, 32, 42-43, 66-67, 108, 110
anser att detaljplanen gar emot riktlinje for naturhénsyn och ekologisk kompensation
vid foréndrad markanvéndning dar Privatperson 10-11, 42-43 menar att bebyggelsen
inte ar av avgdrande betydelse for samhallets utveckling.

Privatperson 4 anser att detaljplanen ar daligt motiverad och ifragasatter planens
syfte. Personen hanvisar dven till fageldirektivet och dess mal att skydda alla fagelarter.

Privatperson 32 anser att planen strider mot svensk och nationell miljolagstiftning.
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Privatperson 35 ser detaljplanen som ett hot mot hallbarhetsmalen.

Privatperson 57 anser att planbeskrivningen inte rattvist atger naturmiljoutredningen
slutsats om negativ paverka pa naturvarden.

Privatperson 65 tycker det ar oklart hur detaljplanen paverkar kulturarv och
naturmiljo och undrar vad kommunens kop efter detaljplanen innebar i realtion till

byggplaner.

Privatperson 109 anser detaljplanen oforenlig med lokala, regionala och nationella
hallbarhetsmal.

Privatperson 110 anser detaljplanen oforenlig med miljolagstiftningen, sarskilt EU:s
art- och habitatdirektiv samt EU-férordningen om naturrestaurering.

Privatperson 118 refererar till samarbetet med EU och ett undertecknat ett avtal om
att bevara viktig biologisk mangfald.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planbeskrivningen har kompletterats med information kring vem eller vilka som
bestallt respektive underlag for 6kad transparens.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen uppnar det syfte som star
beskrivet i planbeskrivningen da detaljplanen mojliggor for bebyggelse av smahus
samtidigt som fler hoga naturvarden bevaras, liksom fornlamningar som kan finnas
inom naturmarken och grundvatten av hog kanslighetsklassning.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att sytesformuleringen reflekterar detaljplanens
intentioner.

Avvaganden mellan bevarande- och exploateringsintressen har dversiktligt genomforts
redan i Uppsalas 6versiktsplan och i den fordjupade 6versiktsplanen for Sédra staden,
dar planomradet angetts som lamplig for stadsbyggnad. | planbeskrivnignen beskrivs
omradets forutsattningar, samt de forandringar som planen kommer resulterai.
Planbeskrivningen innehaller dven flera konsekvensbeskrivningar kopplat till olika
aspekter som paverkas av detaljplanen. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer darfor
att planbeskrivningen redovisar avvaganden av bevarande- och
exploateringsintressen.

Flera yttranden anser att detaljplanen gar emot riktlinjen for naturh@nsyn och
ekologisk kompensation vid férandrad markanvandning som publicerades 2024.
Eftersom arbetet med riktlinjen skett paralellt med detaljplanearbetet har
bedémningar som genomfoérts inom detaljplanen dven baserats pa den vagledning
som riktlinjen medfor da detaljplanen tagits fram i samarbete med olika
expertomraden, daribland miljésamordnare. Stadsbyggnadsférvaltningen bedomer
darfor att detaljplanen inte strider mot riktlinjen.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer inte att detaljplanen strider mot nationell
miljolagstiftning,

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer inte att detaljplanen strider mot svensk eller
nationell miljolagstiftning da samtliga detaljplaner tas fram med bland annat
lagstiftningar sdsom miljobalken i atanke. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer dven
att detaljplanen inte strider mot FN:s globala hallbarhetsmal, eller andra lokala,
regionala eller nationella hallbarhetsmal. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer inte
heller att detaljplanen motverkar EU:s art- och habitatdirektiv. Detaljplanen har tagits
fram med ett utokat forfarande och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for
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att sakerstalla att detaljplanen kan genomforas pa ett sdtt som inte dventyrar de
lagstiftningar och hallbarhetsmal som stadsbyggnadsforvaltningen atagit sig att folja. |
detaljplanearbetet har dven flera skydds- och kompensationsatgarder tagits fram i
syfte att bevara och/eller kompensera for de naturvarden och arter som beréors av
planomradet.

Ovrigt

Yttranden frén remissinstanser och medborgare
PostNord vill godkédnna placering och standarden pa postmottagningsfunktioner.
Raddningsnamnden har inga synpunkter pa planforslaget.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad ifragasatter varfor deras
samradsyttrande inte redogjorts for i samradsredogorelsen.

Funktionsratt papekar vikten av vaxtval som paverkar allergikers halsa och
livskvalitet, och vill att vaxter som inte orsakar allergiska besvar prioriteras.

Foreningen Malma by och d@ngar anser inte att planprocessen genomforts enligt plan-
och bygglagen och anser att processen varit forutsagbar och forutbestamd. Foreningen
kanner siginte horde och vill att avtal eller 6verenskommelser som paverkat plan- och
byggnadsnamndens beslut redovisas. Féreningen efterfragar svar kring om méjlighet
finns att fatta ett annat beslut an foreslaget och vad ett avbrytande av planprocessen
skulle medfora. Foreningen anser inte att plan- och byggnadsnamnden kan besluta att
ett genomférande av detaljplanen akn antas medfora risk for betydande
miljopaverkan.

Privatperson 42-43 upplever inte att politikerna vill bygga pa platsen och 6nskar att
kommunen képer angen.

Privatperson 57 anser att det finns brister i planprocessen och att detaljplanearbetet
bor avbrytas tills nya rutiner finns och en battre forstaelse for omradet skapas.

Privatperson 89 tycker det dr synd att narboende inte sjalva far bestimma och vill att
denna del av Uppsala ska lamnas ifred.

Privatperson 96 kritiserar Uppsalas utveckling generellt.

Privatperson 108 anser att omradet har stor utvecklingspotential for Uppsala
kommun och refererar till en lista pa 6ver 50 forslag pa utvecklingsmajligheter.
Personen anser att planprocessen bar spar av oklara eller okdanda 6verenskommelser
som styr beslutsfattandet.

Privatperson 110 anser klimatforandringarna kraver ooppna naturytor for
skyfallshantering.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen noterar PostNord yttrande.

Detaljerad utformning av ett omrade, sdsom val av vaxter, kan inte genomféras eller
sakerstallas i ett detaljplaneskede. Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet
kring vaxtval infor detaljplanens kommande skeden.
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Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit del av samtliga samradsyttranden och ser att
yttrandet fran Uppsala Pensionarsforeningars Samrabetsrad och Skanova inte
redogjorts for. Forvaltningen vill tydliggora att yttrandena har beaktats i arbetet efter
samradet men ser avvsaknaden av yttrandena i samradsredogorelsen.
Stadsbyggnadsforvaltningen har darfor redogjort och bemott bade samrads- och
granskningsyttrandena i granskningsutlatandet.

Stadsbyggnadsforvaltningen vill fortydliga att detaljplaneprocessen ar en politisk
process dar det i slutandan ar fortroendevalda politiker som beslutar huruvida en
detaljplan ska ga vidare till nasta detaljplaneskede eller inte. Det finns inga avtal eller
overenskommelser, vare sig offentliga eller sekretessbelagda, som begransar plan- och
byggnadsnamnden i deras beslut. Ett detaljplaneforslag arbetas fram av en kommuns
tjansteman. Detaljplanen beslutas sedan av sittande politiker. Politiken kan i sin tur ha
asikter kring revidering av en detaljplan, uppskjutning av ett beslut, avskrivning av en
detaljplan eller dylikt. Politiken har saledes friheten att ta ett annat beslut 4n det som
foreslas av tjansteman.

Samrad och Samradsredogorelse

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Malma by och dngar anser att planforslaget inte beaktar medborarnas
synpunkter och att samrddsredogorelsen innehaller brister. Féreningen kritiserar att
antalet yttranden for att avbryta planen inte tydliggjorts och att ofardiga handlingar
tvingar medborgare till extra arbete, vilket de anser minska fortroendet for kommunen.
Foreningen ifragasatter andringarna i planen, ordval i redogorelsen, samt att yttranden
som mottsatter sig planen ignorerats. Féreningen menar att svaret pa
namninsamlingen ar otydligt och att kommunen nonchalerat 6ver 1 200 personer.

Privatperson 4 anser att madnga synpunkter i samradsredoggrelsen ar obesvarade.
Privatperson 32 anser att en stor del av personens synpunkter ignorerats.

Privatperson 35 skriver att lansstyrelsen papekar det absurda i att detaljplanen antas
utan att beaktande av helheten for bland annat grona korridorer.

Privatperson 57 ifrdgasatter ordval i samradsredogorelsen och
samradspresentationen och dnskar att kommunikationen mellan medborgare och
kommunen skarps och blir mer saklig och neutral.

Privatperosn 65 hanvisar till sitt samradsyttrande.

Privatperson 108 anser att negativ installning eller onskan om att avstyrka planen har
forbigatts eller tonats ner.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadbyggnadsforvaltningen vill fortydliga att majoriteten av de detaljplaner som far
beslut om samrad revideras efter avslutad samradsperiod baserat pa de yttranden som
inkommit, samt dven baserat pa eventuell ytterligare kunskap som kan uppkomma
med tiden. Stadsbyggnadsforvaltningen delar darfor inte beskrivningen kring att
planférslaget inte skulle fatt ett samradsbeslut.

Flertalet yttranden ifragasatter olika delar av samradsredogorelsen, samt ifrdgasatter
varfor dnskan om avbrytande av detaljplanen inte beaktats. Oftast ar det svart for en
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kommun att tillgodose samtliga viljeriktningar inom ett detaljplanearbete.
Stadsbyggnadsforvaltningen genomfor kontinuerliga bedémningar kring huruuvida
vissa atgarder ar rimliga inom arbetet baserat pa intern och extern kompetens, samt
baserat pa bedémningar genomforda i utredningar relaterade till projektet. Skulle
detaljplanen inte kunna anpassas till de varden som behdver bevaras pa platsen skulle
inte detaljplanearbetet fortga. Stadsbyggnadsforvaltningen dvervager samtliga
samrads- och granskningssynpunkter vid upprattandet av en detaljplan, vilket ibland
resulterar i revideringar i planhandlingar och/eller underlag, kompletteringar med
ytterligare utredningar eller andra underlag, eller i vissa fall nedlaggning av detaljplan.
For just den har detaljplanen har planhandlingar och underlag reviderats och
kompletterats i syfte att sékerstalla att byggnation pa platsen kan ske i relation till de
varden som platsen uppvisar. | det har fallet har Stadsbyggnadsforvaltnignen gjort
bedémningen att detaljplanearbetet kan fortga och saledes dven bedémt att
detaljplanen inte ska laggas ner.

Huruvida yttranden ar med eller utan erinran framgdr av samradsredogorelsens och
granskningsutlatandets sammanfattning.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef



