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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning med illustrationer

Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljobeddmning steg 1 behovsbeddémning
Fastighetsforteckning

Trafikbullerutredning

Dagvattenutredning

Solstudier

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar samt Rikshem, byggherre. Metod arkitekter har medverkat som byggherrens arkitekt.
Situationsplan, illustrationer och solstudie har tagits fram av Metod arkitekter. Bullerutredningen,
daterad 2014-06-05, har utforts av ACAD, Acoustic Consulting and Design och dagvattenutredningen,
daterad 2014-04-22, reviderad 2014-05-06 samt 2014-11-10, har Bjerking tagit fram.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora tva flerbostadshus i fyra till sju vaningar med sammanlagt
cirka 100 lagenheter.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen beror inte nagot riksintresse enligt 3 och 4 kap. Planen ber6r inte miljokvalitetsnormer enligt
MB 5 kap.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljébalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning av planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2012-05-07, har upprattats. Sammantaget visar bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:

e Medfor inte betydande miljopaverkan pa kanslig stadsbild och siktlinjen Vaksalagatan.

o Beror inte kulturarv, naturmiljo eller rekreation och friluftsliv.

e Kan inte antas innebara nagon risk for betydande miljopaverkan avseende miljébelastning.

o Leder till ett 6kat uppvarmningsbehov, tkad avfallsméngd och viss 6kad mangd dagvatten, men
forandringen ar liten och bedoms inte leda till betydande miljopaverkan.

e Kommer inte att innebéra risk for betydande miljopaverkan pa halsa.

e Motverkar inte nagra lokala, nationella eller regionala mal.

Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
detaljplan for del av kvarteret Diset m.fl. inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att
en miljobeddmning enligt MB 6:11- 6:18 inte krévs.

Plan- och byggnadsnamnden tog 2013-09-19 stéllning till att detaljplanens genomférande inte kan

antas leda till betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i ett
samradsyttrande, daterat 2012-06-19.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet &r i dversiktsplanen fran 2010 utpekat som en del av stadsvaven, dar forandring ska ske i
riktning mot en mer intensiv markanvandning. Omradet langs med Vaksalagatan &r utpekat som
stadsstrak, det vill saga ett strak som ska utvecklas till en livfull gata med innerstadskaraktar och
besoksfunktioner. En stomlinje &r planerad langs Vaksalagatan, vilket innebér att hallplatser ska
utformas med god komfort och hég tillganglighet fér resendarerna samt med snabb angéring for
kollektivtrafiken. Planomradet ligger inom kulturmiljé U20 (Uppsala), dock utan att ber6ra
vérdekarnan.

Detaljplaner

Planomradet omfattades av tva detaljplaner innan de ersattes av denna detaljplan. For den nordvastra
delen av planomradet gallde Stadsplan PL 70 H for kvarteret Diset m.m., faststalld 1964. Det omrade
som berdrs har i stadsplanen anvandningsbestammelser bade for bostadsandamal och for allméant
andamal. | en del av omradet for allmant andamal tillats bebyggelse i tva vaningar, all 6vrig mark ar
prickmarkerad och far inte bebyggas.

For omradet narmast Vaksalagatan géllde detaljplan for del av Granby backe, som vann laga kraft
2009. Genomforandetiden gar ut 2019. Egenskapsbestammelser anger att marken endast far bebyggas
med uthus eller garage med en hogsta totalhojd pa 4 meter. Motivet till att ersétta den detaljplanen for
denna del innan genomférandetiden har gatt ut ar att det &r angelaget att anvanda det centrala laget for
bostader. Omradet har goda kollektivtrafikforbindelser som ligger inom ett utpekat stadsstrak som ska
utvecklas till innerstadskaraktar enligt 6versiktsplanen fran 2010. Det &r av stor allméan vikt att fortata
staden langs stadsstraken enligt 6versiktsplanens intentioner.
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Laga kraft
2016-02-25
Planuppdrag

Plan- och byggnadsnamnden beslutade 2012-03-22 att pabérja detaljplanelaggning med normalt
planférfarande for del av kvarteret Diset m.fl.
STADSBYGGNADSVISION

Bebyggelsen ska samspela med den befintliga bebyggelsen och bidra till att VVaksalagatan utvecklas
till ett stadsstrak. Dessa strak ska utvecklas till livfulla gator med innerstadskaraktar och

besoksfunktioner. Detaljplanen mojliggor ett tillskott pa service och bostéader, vilket medverkar till ett
béattre underlag for service och kollektivtrafik.

Plandata

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Geografiskt lage

Planomradet &r belaget i 6stra Granby i Uppsala. Planomradet ligger langs Vaksalagatans norra sida,
se karta nedan.
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Planomradet ligger i stadsdelen Granby, intill Vaksalagatan.
Areal

Planomradet omfattar cirka 7 000 m?.

Markéagoforhallanden

ar i kommunal dgo.

Detaljplanen utgors av fastigheterna Grénby S:6 och 19:6 samt del av Grénby 19:1 och 19:2 som &gs
av Rikshem AB. Planomradet omfattar en del av Gréanby bilgata (del av fastigheten Granby 11:4), som
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Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i stadsdelen Granby. Bebyggelsen i naromradet bestar av flerfamiljshus i tre till
fyra och en halv vaningar. Strax norr om omradet pagar utbyggnad av Granby backe. Granby backe
kommer att utgoras av tre kvarter flerbostadshus i fyra till atta vaningar. Det hdgsta huset ligger langs
med Vaksalagatan. Vaksalagatan utgor gransen mellan stadsdelarna Grénby och Sala backe.

[ B s
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-\
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-

Tovadersgatan

Granby blgta =
AE " T

Planomradet (markerat i rétt) med omgivning

Den nordvastra delen av planomradet ligger inom kvarteret Diset och utgor idag en grusad parkering.
Den sydostra delen ligger langs Vaksalagatan och anvands huvudsakligen till parkering. Omradet i
hornet mellan Gréanby bilgata och Solskensgatan utgérs av en mindre grésyta som tidigare varit gata. |
samband med genomfdrandet av detaljplan for del av Granby backe ratades Solskensgatan ut och
markomradet framfor kvarteret Diset frigjordes.
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Planomradet (oktober 2012), nordvastra delen av planomradet, kvarteret Diset, sett fran Granby
bilgata.
B

Planomradet (oktober 2012), sydéstra delen av planomradet och Vaksalagatan sett fran Granby
bilgata.

Stadsbild och kulturarv

Forutsattningar

Planomradet ligger langs ett lagt exploaterat strak i ett relativt centrumnara lage. Straket narmast
Vaksalagatan, som planomradet utgor en del av, karaktariseras av parkeringsplatser och laga
garagelangor.

Planomradet gransar i sydvast mot riksintresseomradet for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C40).
Riksintresset motiveras av en stad som ar starkt praglad av centralmakt, kyrka och lardomsinstitutioner
fran medeltid till idag. Monumentala byggnader, gatunat enligt rutnatsplan och langa raka
tillfartsvagar ar uttryck for riksintresset. VVaksalagatan ar en av dessa raka tillfartsvagar och 6ppnar
upp en siktlinje mot universitetsbiblioteket Carolina Rediviva. Langs gatan finns ocksa vyer mot
domkyrkan och slottet.
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Stadens siluett, sett fran trottoaren strax soder om planomradet. (Observera att denna vy inte
forandras av planforslaget da den &r tagen soder om tillkommande bebyggelse, i hojd med infart
Tovadersgatan)

Forandringar

Ett genomfdrande av detaljplanen forandrar stadsbilden utmed Vaksalagatan. Avsikten ar att en ny
byggnad, i upp till sju vaningar, ska uppféras langs gatan. Universitetshiblioteket Carolina Rediviva,
som &r strakets centrala fondmotiv, skyms inte av den foreslagna bebyggelsen. Domkyrkan ligger norr
om slottet och till hoger for den som gar eller aker langs Vaksalagatan i riktning mot centrum.
Kyrkans spiror syns och skyms vaxelvis, av befintlig bebyggelse och vegetation, beroende pa var
betraktaren befinner sig. Den nya byggnaden kommer ocksa att skymma domkyrkan beroende pa var
betraktaren befinner sig. For en bilist som fardas pa vag 288 som 6vergar i Vaksalagatan skyms
kyrkan forst av den nyligen uppférda héga byggnaden vid Granby backe for att sedan skymta fram
innan tillkommande bebyggelse kommer att skymma den igen, i hdjd med Granby backe. | takt med
att betraktaren narmar sig det nya huset blir domkyrkan ater synlig. For en gaende pa trottoaren langs
Vaksalagatan skyms domkyrkan i hojd med det nya huset, se bilder nedan.

| n ' m
Siktstudie. Bilderna visar nulage och samma vy med byggnaden langs Vaksalagatan inplacerad, sett
fran trottoaren. Byggnaden paverkar inte siktlinjen mot Carolina Rediviva men skymmer i detta lage
domkyrkan (som skymtar bakom traden pa nulagesbilden). For bilister syns domkyrkan mer eftersom

de befinner sig langre fran byggnaden.

T

Att uppfora ny bebyggelse narmare gatan paverkar saledes inte siktlinjen mot biblioteket men daremot
de véxlande vyerna mot domkyrkan. Detta utgor dock inget skal till varfor ny bebyggelse langs gatan
ska undvikas. Vaksalagatan ar i 6versiktsplanen (OP 2010) utpekad som stadsstrak och ska i enlighet
med Gversiktsplanen utvecklas till en livfull gata med innerstadskaraktar. For att astadkomma ett
levande gaturum &r det viktigt att bebyggelsen narmar sig gatan. Den foreslagna bebyggelsen bedéms
inte paverka riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad negativt. Carolina Rediviva ska alltid
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utgora Vaksalagatans fondmotiv, men man far acceptera att domkyrkan inte alltid syns fran
Vaksalagatans norra kant, da den inte utgor gatans verkliga fondmotiv.

Naturmiljo

Planomradet innehaller ingen naturmark, omradet anvands i huvudsak som parkering. Det finns flera
uppvaxta trad pa kvartersmark langs Granby bilgata, Tovadersgatan och pa garden. Befintliga trad bor
sa langt som mojligt bevaras.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Det finns inga byggnader inom planomradet idag. Omgivande bebyggelse utgors av flerbostadshus i
tre till fyra och en halv vaningar.

Forandringar

Detaljplanen gor det mojligt att inom planomradet uppfora bebyggelse som ska anvéndas for
bostadsandamal med inslag av centrumverksamhet (BC). Planomradet utgérs av tva delomraden, norr
och s6der om Granby bilgata, som var for sig kan bebyggas med ett flerbostadshus.

e _@eo_
qﬁi:t) | ¥ q
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markmoduleging
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parkering
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e e L |

Skala 1:400/A3 VAKSALAGATAN o

Planillustration. Bilden visar hur planomradet kan bebyggas i enlighet med detaljplaneférslaget. Den
storre garden i kvarteret Diset ar avsedd dven for dem som bor i huset langs Vaksalagatan och ska i
mojligaste man ansluta till omkringliggande mark intill befintlig bebyggelse.
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Flerbostadshus 1, del av kvarteret Diset

Detaljplanen majliggor att ny bebyggelse inne i kvarteret Diset uppfors i en L-form. Den befintliga
och den tillkommande bebyggelsen bildar tillsammans ett kvarter kring en bostadsgard. Detaljplanen
tillater vaningsantal upp till fem (V) vaningar mot Granby bilgata och fyra (1V) vaningar i sydvast
med hansyn till solinstralningen pa garden. Den hogsta tillatna taklutningen &r 30 grader for att
samspela med omgivande bebyggelse. Utdver det far hisstorn och trapphus bryta takfallet (v.).

Byggnaden ska huvudsakligen placeras utefter forgardsmark (p;). Pa forgardsmarken far endast
mindre byggnadsdelar som balkonger och entréer till trapphus uppforas. Byggnader ska enligt plan-
och bygglagen utformas med god form, farg och materialverkan.

Storsta byggnadsarea for hela kvarteret ar 1 100 m? (e;1100). Byggnadsarean styr hur manga
kvadratmeter som far bebyggas med bostadshus (huvudbyggnad) inom den byggbara ytan. Den
byggbara ytan &r storre an storsta mojliga byggnadsarea. Motivet ar att tillata en viss flexibilitet for
byggnadernas placering inom den byggbara ytan utan att byggnaderna tar for mycket av garden i
ansprak.

Parkering far ske i garage under mark, garden far byggas under med ett bjalklag som planteras. En
hogsta tillatna markhéjd om +19.0 meter sétts for att undvika att skillnaden mellan garden inom
planomradet och de gardsytor som ligger mellan planomradet och befintliga hus blir for stor. Garden
ska ansluta till omgivningen och vara tillganglig fran flera hall.

Flerbostadshus 2, 1angs med Vaksalagatan

Léangs Vaksalagatan majliggors ett langsmalt hus som trappar ner mot sydvést. Marken lutar nedat i
sydvastlig riktning och en suterrangvaning tar upp hojdskillnaden. Nockhojden far uppga till +37,0,
+41,0 respektive +43,0 meter ovan nollplanet (Granby bilgata ligger pa cirka +18 meter ovan
havsnivan och byggnadens nockhdjd kan uppga till cirka 19, 23 och 25 meter). | praktiken motsvarar
bestammelsen nockhojd dver nollplanet fem vaningar och en suterrangvaning i sydvast, dar marken &r
som lagst. | nordost innebdr bestdimmelsen i kombination med markens lutning att byggnaden kan
uppga till sju vaningar.

Eftersom byggnaden ligger invid ett stadsstrak ar utformningen viktig, inte minst fran gatusidan.
Bottenvaningen mot bade Granby bilgata och Vaksalagatan ska gestaltas med fokus pa upplevelsen
fran 6gonhojd i gaturummet. Fasaderna ska ha en markerad sockelvaning och till 6vervagande del vara
i material av hog kvalitet. Bottenvaningen ska ges en utatriktad utformning med fonster och entréer
mot gatan (f).

Eftersom Vaksalagatan ar en viktig siktlinje in mot Uppsala tillats inga stora utkragande balkonger
over gatan. Balkonger far kraga ut hogst 0,5 meter 6ver Vaksalagatan, med en fri héjd pa minst 3,5
meter (V).

Planomradet - Kv. Diset Grénby backe
i e m I
700m T X Ty =
o IOggn
L1mrR
mr_t] b
l_l_i

Sektion. Det planerade huset trappas upp mot bebyggelsen i Granby backe langs Vaksalagatan.
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Illustration. De nya husen langs Granby bilgata med bostadsbebyggelsen i Granby backe i fonden.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Planomradet ligger inom gangavstand till serviceutbudet i Granby kopcentrum. Liljeforsskolan och
Granbyskolan ligger cirka 500 meter fran planomradet och det finns flera forskolor i naromradet.

Forandringar

Detaljplanen majliggor centrumverksamhet av icke storande karaktar inom hela planomradet. Inom en
del av bottenvéaningen i byggnaden narmast Vaksalagatan (BC,) ska centrumverksamhet finnas.
Lokalen fér centrumverksamhet ska vara minst 100 m? och ha en invéandig héjd pd minst 3,2 meter
fran fardigt golv till undersidan pa nasta vaningsbjalklag (vs). Lokalen ska ansluta mot Vaksalagatan
med fardigt golv och garna lokaliseras i ett hérnlage.

Inom begreppet centrumverksamhet ryms flera olika servicefunktioner och besoksintensiva
verksamheter. Exempel pa verksamheter ar handel, kafé, restaurang, samlingslokal, hotell och kontor.
Motivet for krav pa verksamheter i bottenvaningen mot Vaksalagatan ar att omradet ligger vid ett
stadsstrak som ska utvecklas till en livfull gata enligt 6versiktsplanen.

Friytor
Forutsattningar

Planomradet ligger nara idrottsutbudet vid Granby sportfalt. | Granbyparken finns goda mojligheter
till rekreation med promenadstrak och olika sportaktiviteter. Tillgangen till friluftsliv &r begransad i
stadsdelen, boende maste ta sig nagra kilometer ut fran staden for att nd omraden med héga varden for
friluftsliv.

Den befintliga bebyggelsen vander sina baksidor mot planomradet. Planomradet anvéands inte som

gard, den gemensamma garden finns norr om befintlig bebyggelse. Grasytor finns invid byggnaderna,
en stor del av det resterande kvarteret anvands som parkering.
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Friytor inom planomradet

Forandringar

Detaljplanen mojliggor att befintlig och tillkommande bebyggelse i kvarteret Diset bildar ett kvarter
kring en bostadsgard. Bilar och andra motorfordon far inte parkera eller angora pa garden. Pa garden
ska det finnas plats for lek och utevistelse samt plantering och gronytor for att sdkerstélla att
bostadsgarden haller god kvalitet. Bostadsgarden ska kunna utformas for olika malgruppers behov och
far till exempel rymma privata uteplatser, gemensamma vistelseytor och cykelparkeringar. Mindre
enstaka komplementbyggnader far uppféras, som t.ex. cykelforrad, till en sammanlagd yta av hogst
100 m? (e,). Enskild komplementbyggand far vara hégst 60 m?. Stérre delen avgarden far underbyggas
med garage, bjalklaget ska vara planterbart.

Byggnaden narmast Vaksalagatan utformas med en mindre gardsyta langs Granby bilgata. Det
begransade utrymmet mellan gatorna innebar dock att den obebyggda delen blir smal och totalt sett for
liten att utgora en gemensam gard. Avsikten &r att den stora garden inne i kvarteret Diset ska vara
gemensam for flera bostadshus, inom ramen for en gemensamhetsanlaggning (g.). Garden ska
utformas med hansyn till detta, och kopplingen mellan planomradets olika delomraden behéver
tydligoras i gestaltningen av utemiljon.

Tillganglighet for funktionshindrade

Marken inom kvarteret Diset lutar endast svagt, och darfor finns goda forutsattningar att skapa en
tillganglig gardsmiljo for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. Den gemensamma
garden ska vara tillganglig och nabar direkt fran trappuppgangarna. Entréer till trapphusen ska darfor
vara genomgaende (v3), undantaget entréer placerade i horn.

Marken mellan Vaksalagatan och Granby bilgata har en bredd pa cirka 17 meter och lutar nedat i
sydvastlig riktning. Den gemensamma forgardsmarken langs Granby bilgata ska vara tillganglig och
nabar fran trappuppgangarna.

Nya byggnader ska utformas sa att de &r tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.
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Mark och geoteknik

Marken inom planomradet bestar av glacial lera. Vid grundlaggning kan det bli aktuellt med olika
typer av forstarkningar. Geotekniska undersdkningar har inte genomforts i samband med planarbetet.
Detaljerade undersokningar kommer att utforas i senare skede som underlag for projektering.

Planomradet ligger inte inom ett vattenskyddsomrade.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Planomradet anvands i huvudsak for parkering. Det finns 113 parkeringsplatser inom planomradet
fordelade pa parkeringen vid Vaksalagatan och pa grusplanen inne i kvarteret Diset.

Omradet nds med bil via Granby bilgata som ansluter till Vaksalagatan nara planomradet.
Trafikmangden pa Vaksalagatan ligger runt 13 000 fordon/arsmedeldygn. Enligt prognoser beraknas
trafiken oka nagot, Vaksalagatan bedoms ar 2030 vara trafikerad med cirka 16 000 fordon. Den
skyltade hastigheten &r 50 km/h.

Det ar god tillganglighet till stadsbusstrafiken langs Vaksalagatan. Narmsta hallplats ligger 60 meter
fran planomradet. Vaksalagatan ar i 6versiktsplanen ett utpekat stomlinjestrak dar snabb och turtat
kollektivtrafik ska prioriteras. | framtiden kan dven spartrafik bli aktuell pa strackan.

Cykeltrafiken till och fran planomradet leds i huvudsak langs med Granby bilgata. Gangtrafik
forekommer bade langs Granby bilgata och langs Vaksalagatan.

Forandringar
In- och utfarter

In- och utfarter till bebyggelsen inom kvarteret Diset bor ordnas via Gréanby bilgata eller
Tovadersgatan. Utfartsforbud och byggférbud géller vid korsningen Gréanby bilgata - Tovadersgatan.

Parkering

Ett genomfdérande av detaljplanen innebér att de befintliga parkeringsplatserna inom planomradet
forsvinner till forman for den nya bostadsbebyggelsen. En stor del av parkeringsplatserna kommer att
ersattas med nya langs Solskensgatan samt i garage under den nya bebyggelsen. For att forhindra att
parkeringsbrist uppstar ska behovet tillgodoses enligt Uppsala kommuns parkeringsnorm. Det finns i
nuldget fler platser &n vad som krévs enligt parkeringsnormen.

Enligt Uppsala kommuns parkeringsnorm for boende i flerbostadshus ska 0,8 bilplatser/lagenhet
(bpl/igh) ordnas for lagenheter dver 45 m” och 0,2 bpl/Igh ordnas fér mindre lagenheter upp till 45 m?.
Detaljplanen mdjliggor, enligt planunderlaget, cirka 100 l&genheter varav uppskattningsvis 25 % &r
mindre &n 45 m%. Déarutdver tillkommer lokaler fér verksamheter vilket innebér behov av ytterligare
nagra parkeringsplatser. Planunderlaget redovisar 78 parkeringsplatser i garage under bebyggelsen,
vilket innebdr att parkeringsbehovet (drygt 70 st) for den tillkommande bebyggelsen klaras. Vid en
framtida bygglovgranskning kommer kravet pa parkeringsplatser utga fran det verkliga antalet
lagenheter som redovisas i bygglovansokan.

En yta for markparkering med cirka 14 platser mojliggors i planomradets norra del. In- och utfart till
denna ska ske via Granby bilgata. Om markparkering anlaggs pa prickmarken vid Solskensgatan ska
den avsk&rmas med plantering (n,).

| Rikshems befintliga bostadsbestand i omradet finns 226 lagenheter, varav 81 &r under 45 m2. Enligt

radande parkeringsnorm &r parkeringsbehovet for det befintliga bostadsbestandet 132 platser. 29 av de
145 lagenheterna som klassas som stérre (> 45 m?) ligger nara brytpunkten och ar ca 48 m® Raknar
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man in dem i gruppen med sma lagenheter blir behovet for det befintliga bostadsbestandet 115 platser.
Enligt den tidigare parkeringsnormen (som gallde vid beslut om uppdrag for aktuell detaljplan) uppgar
behovet till 112 platser (8 platser per 1 000 m? BTA, raknat p& 14 000 m?). Det verkliga behovet
uppgar enligt Rikshem till ca 100 platser. Efter att de befintliga parkeringarna inom planomradet har
ersatts av den nya bebyggelsen kommer det att bli ett underskott pa parkeringsplatser i omradet i
forhallande till normen.

Sammanfattningsvis innebéar ett genomforande av detaljplanen att det befintliga bostadsbestandet far
ett underskott pa parkeringsplatser och att den tillkommande bebyggelsen far ett litet dverskott pa
platser i forhallande till behovet enligt Uppsala kommuns parkeringsnorm. Nya parkeringsplatser kan
dock anlaggas i omradet, bland annat langs Solskensvégen (se kartan pa nedan). Om dessa planerade
parkeringsplatser forverkligas bedéms parkeringsbehovet i omradet som helhet kunna tillgodoses. Det
finns ocksa mojlighet att i viss man kompensera underskottet for befintlig bebyggelse med nagra nya
platser i garaget under den tillkommande bebyggelsen.

R - X . 3 , : (’1’ Z ,
L : . ) ~ o - 3 ﬁ\; Y
Utredningsomrade for parkering, planomradet inringat med rott.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Parkeringsnormen for cyklar innebar att utrymme ska finnas for 2,5 langtidsuppstallningar samt 1
korttidsuppstallning per lagenhet som &r storre &n 45 m?. F6r mindre lagenheter ska det finnas 1 plats
for lang tid och 0,5 for kort tid. Det innebér ett behov av drygt 200 langtidsparkeringar samt knappt 90
platser for kort tid. Cykelparkering for de boende ska losas inom kvartersmark och kan lgsas bland
annat pa kvarterets yttersida i anslutning till entréerna och pa garden. Det finns aven mojlighet att
ordna cykelforrad i parkeringsgaraget. Uppsala kommuns norm for cykelparkering foljs vid
bygglovprdvningen.
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Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet ligger i en miljo som 6verskrider de nationella riktvardena for buller. Kriterierna for
avsteg enligt Boverkets allmanna rad ar uppfyllda: omradet ligger centralt i en stérre stad (Iangs ett
kollektivtrafikstrak) och byggnaderna ar ordnade i kvartersstruktur sa att samtliga lagenheter kan fa
tillgang till en ljuddampad sida.

O m— —
B 11 2 53 4 G -

Ur Bullerkartan 2011. Kartan visar att bullernivderna i planomradet (inringat) varierar mellan ca 55
dBA pa parkeringsytan i kvarteret Diset till upp mot 70 dBA narmast Vaksalagatan.

En trafikbullerutredning for kvarteret Diset har tagits fram av ACAD (daterad 2014-06-05).
Utredningen utgar fran en prognos for ar 2030 avseende trafikméngder. Utredningen redovisar med
andra ord beraknade bullernivaer vid 6kad trafik langs Vaksalagatan, inte nulaget.

Flerbostadshus langs med Vaksalagatan

Byggnaden langs Vaksalagatan ar den mest bullertutsatta. Enligt bullerutredningen 6verskrider
ekvivalent ljudniva vid fasad 65 dBA (66-67 dBA) men huset har en ljuddampad sida med 50 dBA
eller lagre. Alla lagenheter ska ha tillgang till vadring mot ljuddampad sida, antingen genom att vara
genomgaende eller genom att vara enkelsidiga mot ljuddampad sida.

Den maximala ljudnivan vid fasad for huset langs Vaksalagatan blir enligt utredningen 84 dBA vilket
staller hogra krav pa fasad samt fonster for att klara en god inomhusmiljo. Maximal ljudniva mot
Grénby bilgata beraknas till under 70 dBA.

Flerbostadshus inom kvarteret Diset

Vid fasader mot Granby bilgata och Tévadersgatan blir den ekvivalenta ljudnivan uppemot 59 dBA
med de hogsta vardena i hornet dar gatorna mots. Langs storre delen av fasaderna uppgar nivaerna till
mellan 52-53 dBA.. Lagenheterna har mojlighet till vadring mot tyst sida da de ekvivalenta
bullernivaerna pa gardssidan beraknas ligga mellan 38 och 41 dBA.

De maximala nivaerna uppgar till 72 dBA som hogst (i hornet dar gatorna mots) men ar generellt
lagre. Mot garden ligger de maximala nivaerna mellan 48-59 dBA.
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Ur trafikbullerutredningen (ACAD). Ekvivalent ljudniva. Bilden visar frifaltsvarden (dBA) vid fasad,
hogsta varde for alla vaningar (prognos 2030).

Planbestammelse

Planbestammelsen v, syftar till att sékerhetsstélla att alla lagenheter far minst halften av
bostadsrummen orienterade mot tyst eller ljuddampad sida, samt tillgang till en uteplats pa tyst eller
ljuddampad sida. Byggnader ska utformas sa att:

o Bostader med en ekvivalent bullerniva 6verstigande 55 dBA vid fasad har minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet orienterade mot tyst eller ljudddmpad sida med hdgst 50 dBA
ekvivalent niva (<45 dBA ska efterstravas) och hogst 70 dBA maximal niva vid fasad.

e Varje bostad har tillgang till en uteplats pa tyst eller ljudddampad sida i nara anslutning till bostaden.

Solinstralning

En solstudie har tagits fram for planomradet. Studien visar solinstralning och skugga for bebyggelse
och gard fran morgon till kvall under var, sommar, host och vinter. Solstudien visar att den
tillkommande bebyggelsen minskar solinstralningen pa den sédra delen av kvarteret Diset som i
nul&get anvands som parkering. Den norra delen av kvarteret Diset, som ligger i anslutning till den
befintliga bebyggelsen, kommer att fa fortsatt god tillgang pa sol. Den tillkommande bebyggelsen
kommer inte att skugga den befintliga bebyggelsens fasader.

Den lilla gardsytan i anslutning till byggnaden vid Vaksalagatan kommer att ha tillgang till kvallssol
fran cirka 15.30, men vara skuggad under dagtid, vilket ar ett motiv for genomgaende lagenheter.
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20 april k1.10 20 april k.12

20 april k1.15 20 april k1.18

Solinstralning var (Metod). Bilderna visar att den gemensamma garden ar solbelyst under stor del av
dagen men skuggas av bland annat den tillkommande bebyggelsen pa kvallen.

20 juni kl. 10 20 juni kI 18

Solinstralning sommar (Metod). Sommartid ar nastan hela garden inom kvarteret Diset solbelyst
under storre delen av dagen. Aven kvéllstid finns solbelysta delar.
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Markfdroreningar

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet men planomradet har anvands som parkering
vilket innebr risk for fororeningar. Vid uppférande av bostadsbebyggelse ska marken fran
fororeningssynpunkt uppna statusen "kanslig markanvandning”.

Luftpartiklar

Spridningsberakningar for luftféroreningar och skadliga partiklar (NO, och PM10) har utférts langs
Vaksalagatan vid flera tillfallen. En berdkning utférdes av Stockholm och Uppsala lans
luftvardsforbund i januari 2003. Berdkningen utgick fran ett nulage (2003) samt fran en prognos ar
2020. Berékningarna visade att miljokvalitetsnormerna avseende dygnsmedelvarden for skadliga
partiklar klarades langs aktuell stracka av Vaksalagatan ar 2003 samt 2020. Dygnsmedelvérdet for
kvévedioxid beraknades till 25-30 pg/m3 (riktvarde hogst 60 pg/m®) och for PM10 halter 30 —34
ug/m?® (riktvérde hégst 50 pg/m?). Trafikmangden ar 2003 var 13 000 F/AMD (fordon/arsmedeldygn),
vilket ligger i niva med dagens siffror.

En luftutredning har under varen 2014 tagits fram for att bedéma halten partiklar (PM10) och
kvéavedioxid ar 2030 for kvarteret Klacken som ligger séder om planomradet, pa andra sidan
Vaksalagatan. Utredningen baserades pa en 6kning av trafikrorelserna pa Vaksalagatan fran 13 000
fordon/arsmedeldygn till 16 000 fordon/arsmedeldygn ar 2030. Resultatet av utredningen visar att en
fortatad bebyggelse och forvantad trafikbkning bidrar till en viss 6kning av halterna (vid fasad) i
jamforelse med dagsléget, men att miljokvalitetsnormerna klaras med god marginal.

Planomradet bedéms ligga i en miljo som klarar miljokvalitetsnormer for luft.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for den allmanna VA-anlaggningen. Den tillkommande
bebyggelsen ska anslutas till det alimanna VA-nétet.

Dagvatten

Det finns dagvattenledningar i Granby bilgata, Tov&dersgatan och Solskensgatan. Bjerking AB har
utfort en dagvattenutredning for planomradet med syfte att beskriva dagens dagvattensituation samt de
forandringar som den planerade exploateringen innebéar for dagvattenflodet i omradet.

De beréakningar som utférts inom ramen for utredningen visar att dagvattenflodet fran omradet
kommer att 6ka efter utbyggnaden. Flodet kommer da att Gverskrida det maximalt tillatna flodet till
det befintliga dagvattennatet och dagvattnet maste fordréjas och utjamnas. For att minska flodet
foreslas atgarder i form av tva fordrojningsmagasin, ett for bebyggelsens langs Vaksalagatan och ett
for bebyggelsen vid Granby bilgata. Magasinet vid Vaksalagatan bor ha en magasinsvolym om 17 m®
for att klara ett inflode pa 26 I/ s vid 10-arsregn vilket ger utflode pa 5 I/s och magasinet vid Granby
bilgata ska vara 32 m® for att klara infléde pa 46 I/s och utfléde pa 8 I/s. Platser fér dagvattenmagasin
for respektive delomrade foreslas i dagvattenutredning, se bild nedan. Om den tillkommande
bebyggelsen inom respektive delomrade delas upp pa flera fastigheter ska dagvattenhanteringen skotas
gemensamt av de berdrda fastigheterna (gs).
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1 Ny parkeringsyta
Ytflédet leds direkt till
| befintligt dagvattennat

e

Yta "NV”

Féreslagen placering
fordréjningsmagasin,
Tot. volym 32 m3

Foéreslagen placering
férdréjningsmagasin,
Tot. volym 17 m?3
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Ur dagvattenutredningen (Bjerking). Tva fordréjningsmagasin for
fordroja dagvattnet da tillatet flode Gverskrids.

Recipienten Fyrisan har problem med bland annat 6vergddning och kvicksilver. Dess ekologiska
status 2009 ar mattlig ekologisk status med kvalitetskrav god ekologisk status 2021 och dess kemiska
status 2009 ar god kemisk ytvattenstatus (med undantag for kvicksilver och kvicksilverféreningar som
inte uppnar god kemisk ytvattenstatus) med kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus 2015.
Exploateringen av planomradet bedéms, enligt dagvattenundersékningen, inte paverka Fyrisans status
eller Fyrisans mojlighet att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Avfall

Hamtstallen ska vara tillgangliga, nas utan backningsrorelser och ordnas sa att Arbetsmiljoverkets
riktlinjer om god arbetsmiljo kan uppfyllas. Dragvagen for sopkérl ska vara maximalt 10 meter lang,
hardgjord, fri fran hinder och nivaskillnader.

Hamtstallen for avfall ska ordnas inom kvartersmark. De far samordnas med hamtstallen for befintlig
bebyggelse, men inga trapphus bor ha langre avstand till kéllsortering an 50 meter. Hamtfordonen har
mojlighet att ang6ra omradet via Tovadersgatan och Granby bilgata pa kvarterets yttersida,
vandmajligheter finns langre in i omradet langs dessa gator.

El och varme
Det finns en fjarrvarmeledning vid planomradets nordostra del, ett u-omrade (mark som ska vara
tillganglig for allmanna underjordiska ledningar) reserveras for ledningen.

Elektronisk kommunikation
Omradet har goda forutsattningar att forsorjas med elektronisk kommunikation.

Skanova har teleledningar under Vaksalagatan, en ledning finns inom planomradet och maste flyttas.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for atgarder inom allman plats. Byggherren ansvarar for atgarder inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats inom omradet.

Avtal

Ett avtal som reglerar x-omradet (mark som ska vara tillganglig for allman gangtrafik) ska upprattas
och foreligga innan planen antas av kommunen.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsproévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nodvandiga fér bygglovprévningen.

Buller

En bullerutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen. | bygglovskedet kompletteras
utredningen med berédkningar anpassade for det aktuella projektet.

Markfororeningar

Risken att fororeningar i mark kan finnas kvar pa grund av att omradet har anvants till parkeringar ska
uppmarksammas. Alla pavisade fororeningar ska omgaende anmalas till miljo- och
halsoskyddnamnden, Uppsala kommun, i enlighet med miljobalken kap 10 §11. Likasa ska miljo- och
halsoskyddnamnden informeras senast sex veckor innan eventuella markarbeten pabdorjas inom
fororenat omrade. Om nya féroreningar upptacks vid schaktning ska miljo- och halsoskyddnamnden
informeras omgaende.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Kénda ledningsagare inom planomradet &r:
e Uppsala Vatten och Avfall AB

e Uppsala kommun, (gatubelysning)

e Skanova (tele)

o Vattenfall El (el)

o Vattenfall Varme (fjarrvarme)

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden, okanda, ledningar som berdrs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.
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Byggherren ska kontakta de berérda ledningségarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begéaras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldaggningar maste hallas tillgangliga for berorda
ledningségare under byggtiden.

Dagvatten

Dagvattnet ska i huvudsak fordréjas inom planomradet. Omraden for tva fordréjningsmagasin, ett for
varje delomrade, behdver anldggas inom planomradet (se dagvattenutredning). Om den tillkommande
bebyggelsen inom respektive delomrade delas upp i flera fastigheter ska dagvattenhanteringen skotas
gemensamt for de berdrda fastigheterna.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Skanova har teleledningar under Vaksalagatan, en ledning finns inom planomradet. | samband med en
utbyggnad enligt detaljplanen maste ledningen flyttas.

Kostnad for flytt av ledningar som ar nddvandiga for ett genomférande av detaljplanen regleras i
separata avtal mellan fastighetségaren och ledningsagaren.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetanléaggning

All kvartersmark inom planomradet ags av Rikshem AB, den utgors av fastigheterna Granby S:6 och
19:6 samt del av Granby 19:1 och 19:2. Planomradet omfattar en del av fastigheten Granby 11:4, som
ar en kommunal gata, detaljplanen paverkar inte gatumarkens omfattning.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forutsattning for planens
genomfdrande. Planomradets gréanser foljer inte radande fastighetsgrans och en fastighetsreglering
kommer att ske. Omradet kommer att delas in i ett eller tva kvarter och delas in i lampligt antal
fastigheter.

Garden och parkeringsgaraget under berord del av kvarteret Diset ar avsedda att betjana hela
planomradet. Det avses losas genom en gemensamhetsanlaggning.

Upphavande av tomtindelning

Gallande tomtindelning, Diset akt 0380-8/GR19, faststélld 1964, strider mot planférslaget och behtver
upphavas for att de fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for planens genomférande ska kunna
genomfdras. Tomtindelningen upphavs genom en administrativ bestimmelse pa plankartan.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet &r ett scenario som beskriver vad som hander om planférslaget inte genomfors. Ett
nollalternativ skulle innebéra att planomradet fortsatter att anvandas till parkering.

Miljoaspekter

Detaljplanen berdr inte kulturmiljo, rekreations- och friluftsliv eller naturmiljé. Ett genomférande av
detaljplanen 6kar inte miljobelastningen pa omgivningen. Ingen kumulativ (samlad) paverkan bedéms
uppsta.

Ett genomférande av detaljplanen innebér en 6kning av dagvattenflodet fran omradet. For att minska
flodet foreslas atgarder i form av tva fordrojningsmagasin. Exploateringen bedéms, enligt utford
dagvattenutredning, inte paverka Fyrisans status eller Fyrisans mojlighet att uppfylla
miljokvalitetsnormerna.

Stadsbild och siktlinje

Planomradet ligger vid sidan av siktlinjen langs Vaksalagatan, fran vilken Carolina Rediviva kan ses.
Langs gatan finns ocksa vyer mot andra markesbyggnader, som domkyrkan och slottet. Siktlinjens
fondmotiv, Carolina Rediviva skyms inte av den tillkommande bebyggelsen. Ett genomférande av
detaljplanen innebér dock att domkyrkan i viss man skyms men det bedéms inte medféra betydande
paverkan pa siktlinjen eller stadshilden.

Ett genomfdrande av detaljplanen ger forutsattningar att skapa ett mer definierat gaturum genom att
bebyggelse tillkommer pa mark som anvands som parkering. En utbyggnad enligt detaljplanen
bedéms ge en mer sammanhallen stadsbild, i enlighet med dversiktsplanen. Planbestimmelserna
staller krav pa byggnadernas utformning.

Resurshushallning

En utbyggnad enligt detaljplanen leder till ett 6kat uppvarmningsbehov och dkad avfallsmangd,
forandringen ar liten och bedéms inte leda till betydande miljépaverkan. Tillskottet av bebyggelse sker
i ett omrade dar det finns en fungerande gatustruktur, kollektivtrafik, ledningar for el, bredband och
fjarrvarme, samt kommunalt VA. Det innebér att det gar att ta tillvara redan gjorda investeringar.
Underlaget till kollektivtrafiken i omradet 6kar genom det tillskott pa bostader som en fortatning av
omradet medfor.

Hélsa och sékerhet
Ett genomférande av detaljplanen bedoms medféra begransad volymokning pa trafiken till och fran
planomradet.

De bullerutsatta lagenheterna vid VVaksalagatan kompenseras med en ljudddmpad sida. Den befintliga
bebyggelsen inom kvarteret Diset bedoms fa en mer bullerskyddad gard eftersom den tillkommande
bebyggelsen utgér bullerskydd mot Vaksalagatan.

Den tillkommande garden inom kvarteret Diset bedoms fa godtagbar tillgang till sol. Byggnaden vid
Vaksalagatan far begransad tillgang till sol pa dess norrsida.

Parkeringsytan inne i kvarteret Diset ersatts av en gard. Det innebar att det blir fler vistelseytor dven
for den befintliga bebyggelsen.
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Den tillkommande gemensamma utemiljon i anslutning till byggnaden vid Vaksalagatan blir
begransad till ytan eftersom fastigheten ar mycket smal. Den gemensamma garden inom kvarteret
Diset ar tankt att utgéra gemensam gard for hela planomradet. Den narliggande Granbyparken kan
ocksa erbjuda komplement till utevistelse.

Parkering

I och med ett genomférande av detaljplanen kommer det totala antalet parkeringsplatser i naromradet
att minska. Uppsala kommuns parkeringsnorm bedéms dock kunna tillgodoses. (se kapitel Trafik och
tillganglighet, parkering).

Sociala aspekter

Trygghet

Fler bostader och ett tillskott pa service i omradet leder till mer rorelse, vilket kan bidra till att hoja
upplevelsen av trygghet. Bottenvaningen vid Vaksalagatan ska ha en 6ppen karaktar med fonster och
entréer mot gatan, syftet dr bland annat att 6ka den upplevda tryggheten kring byggnaden.

Tillganglighet
Nyproducerade lagenheter med modern standard underlattar mgjligheten for &ldre och
funktionshindrade att bo i omradet.

Entréer till trapphusen i kvarteret Diset ska vara genomgaende, genomgaende trapphus 6kar
tillgangligheten till garden.

Barnperspektiv

Det bedoms finnas mojlighet till goda uppvéxtmiljoer for barn och ungdomar i omradet. Planomradet
ligger néra idrottsplatser, gronomraden/parker och skolor. Bostadsgarden ska vara bilfri och plats for
utevistelse ska finnas. For boende i huset narmast Vaksalagatan ar den direkta tillgangen till en
gemensam plats for utevistelse begransad. Omradet mellan Vaksalagatan och Granby bilgata &r smalt,
vilket innebdr att det inte finns plats for en gard som uppfyller barns behov av lek och rorelse. Pa den
storre garden, inne i kvarteret Diset, finns mer plats och mdjlighet att anordna en lekplats.

Omgivningen bedoms delvis kunna kompensera bristen pa tillrackligt stor gardsyta intill huset narmast
Vaksalagatan. Befintliga lekplatser finns nara planomradet, pa angransande gardar och i
Granbyparken. Barn kan rora sig vasterut inom stadsdelen Gréanby utan att korsa nagra stora vagar,
Vaksalagatan utgor dock en trafikbarridr osterut mot stadsdelen Sala backe.

Upplatelseformer

| stadsdelen finns en blandning av bade bostadsréatter och hyresrtter. Detaljplanen reglerar inte
upplatelseform.

Motesplatser och stadsliv

Planen reglerar och ger mojlighet att etablera mindre centrumverksamheter. Tillskottet pa bostader
innebar fler manniskor och battre underlag for service i naromradet.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Detaljplanen dverensstdmmer med dversiktsplanens intentioner. Intentionen enligt 6versiktsplanen &r
att Vaksalagatan ska utvecklas till ett stadsstrak. Detaljplanen bidrar till att uppfylla 6versiktplanens
intention genom att mojliggodra ett tillskott av bostéder och service. Fler boende stérker i sin tur
underlaget for service och kollektivtrafik.

Miljobalken
Detaljplanen beddms vara i 6verensstimmelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende

markanvandningens lamplighet med héansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allman synpunkt god hushallning. Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 3, 4 och 5.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala december 2014, reviderad januari 2015

Torsten Livion Eleonore Albenius
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2013-09-19
e granskning 2014-11-20
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2016-01-27
Laga kraft: 2016-02-25
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