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Aldrevianligt boende

Med denna PM redovisar UPS sin syn pa hur bostdder, som fyller dldres olika
behov och krav, skall planeras. Framst avses den fysiska planeringen, men krav
maste stillas, som normalt inte ryms inom dagens planeringsram. Det handlar
bade om ny byggnation och om omvandling av befintlig bebyggelse. Det krivs
en handlingsplan, som stéller dldres boende i1 centrum.

Separata bostadsomraden for dldre 4r inte avsikten, vi vill bo bland alla
aldersgrupper. Det finns dock anledning att atminstone 1 vissa delar bygga
samman olika former av boenden sirskilt anpassade till dldre. Utgadngspunkt ar
nagra grundldggande forutséttningar, som aldrandet medfor. Utvecklingen dver
tiden kan formuleras 1 termer av boendeked;ja fran ordinirt till sirskilt boende.
Bostadskraven ses i olika perspektiv allt ifrdn huset och ldgenheten till
kommunen som helhet.

Foérutsattningar

For att fa till bebyggelse som tar hdnsyn till oss dldre méste foljande beaktas:

e Sinnena fungerar simre med tiden. Synskdrpan avtar redan tidigare &n vid 65+.
Horseln forsdmras. Balansen likasa.

e Rorlighet och ork blir mindre. Man forflyttar sig inte lika l4tt, snabbt och 1&ngt som
forut.

e En bra ndrmiljo och mdjligheter att nd ut utan patagliga hinder blir viktiga.

e Pensionen innebir att valmdjligheterna krymper for den "fritid” som pensioneringen
medfor. Aktiviteter behovs till lagre kostnad.

e Svdrighet att nyttja den bostad man har kan bli alltfor stor — det behdvs en ekonomiskt
overkomlig, tillgéngligare bostad.

e Med tiden 6kar vardbehovet.

Planperspektiv

Vi skall formulera vad som krivs 1 planeringen for att Uppsala skall kunna
kallas dldrevénligt ur boendeperspektiv. Da maste kraven kunna tillampas pa
olika nivder och omfattningar 1 planeringen.

- helt ny stadsdel

- komplettering av stadsdel

- orter utanfor titorten Uppsala

- fornyelse inom befintligt kvarter

- fornyelse av byggnad

- nybyggd bostad, renovering av befintlig bostad.
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Vi1 behover ha ett geografiskt perspektiv pa kraven, allt ifrdn det dagliga,

nérliggande till hela kommunen. En illustration av detta perspektiv:
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Nivéer:
1. Bostaden och dess ndrmaste omgivning
2. Kvarteret, omradet kring huset
3. ”Storkvarteret”
4. Stadsdelen, titorten utanfor Uppsala stad
5. Kommunen
Boendekedjan

Boendeperspektivet maste omfatta alla typer av boende. Begreppet

boendekedja innefattar alla slags boenden och kan illustreras péd foljande sitt.

Ordinért boende
i lagenhet eller

i smahus

Sarskilt

Anpassat boende boende

= seniorboende

- vard- och
- trygghetsboende il
- serviceboende ) ggﬁ%ﬁ’sgggggg

”Ordinért boende” dr det vanliga egna boendet. Det kan 1 manga fall racka att
byta inom den kategorin om vi soker ett mer tillgdngligt men mindre boende

nar vi aldras.
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Begreppet “mellanboende” anvinds ibland men dr missvisande.
Utgangspunkten ér att vi alla har ett eget “ordinirt boende”. Det ar nér denna
bostad blir problematiskt, pd grund av storlek, kostnad, svarigheter uppkomna
med aren, men utan direkt vardbehov, som frigan om att soka ett boende mer
anpassat till vara behov aktualiseras. Darfor anviands har

samlingsnamnet “anpassat boende”.

De tre former av anpassat boende som anges hir ar av olika karaktér.
Seniorboendet dr en form som ett bostadsforetag véljer for att nd just gruppen
aldre, vanligen 55+. Utformning och utrustning ar helt upp till
bostadsforetaget. Det kan vara fordelaktigt bade pd grund av social miljo och
billigare fastighetsunderhall &n om yngre grupper bor ddr. Négra generella
riktlinjer for utformningen av seniorboende — utdver &ldersgrinsen — finns
inte. Den som vill soka sig dit far jamfora olika boenden som aterfinns under
denna rubrik.

Trygghetsboende kom till 2008 och fOrutsétts vara mer anpassat till dldres
behov preciserade genom reglering och med vissa subventioner. Den
boendeformen har kommit till 1 hogst begransad omfattning, delvis genom att
omvandla tidigare serviceboenden. Aldersgrinsen ligger vanligen hogre in
for seniorboende. Bade seniorboende och trygghetsboende kan hyras eller
dgas. Om socialdepartementets utredning om serviceboende (Ds 2017:12 och
68) realiseras kommer trygghetsboenden att omvandlas endera till
seniorboenden eller till serviceboenden.

De tidigare servicehusen erbjod omfattande service vad géller bland annat
maltider och omvérdnad. Nu lanseras en ny form — kallat behovsprovat
sarskilt boende, men ldmpligen dteranvinds beteckningen serviceboende. Det
ar darmed inte upp till var och en att soka sig ett sddant boende, det skulle bli
till att vianda sig till kommunens bistdndshandldaggare for att komma 1
atnjutande av serviceboende 1 denna nya form. Enligt PM fran
socialforvaltningen 1 Uppsala skulle enbart personer med hemtjinst komma 1
fraga.

Sérskilda boenden, oftast bendmnda vard- och omsorgsboenden, maste finnas
ocksd 1 framtiden for de som behdver vard och omsorg 1 den omfattningen att
boende i1 ndgon av ovanstidende bostadsalternativ inte 4r mgjliga langre.

Dérmed kan vi formulera vad vi anser vara viktigt eller nodvandigt i de olika
planperspektiven nimnda ovan.

Bostaden och dess ndrmaste omgivning, niva 1

I den bostad vi nu bor 1 leder aldrande forr eller senare till svarigheter eller
hinder. Dessa kan sammanfattas under rubriken tillginglighet. Beroende av
rollator eller rullstol gor trdnga badrum och trosklar till hinder. Koksskéap,
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garderobsskép och takbelysning sitter for hogt upp. Glomskan gor spisvakt till
en nodvindighet. Bostadsanpassningsbidrag kan r6ja undan vissa av dessa
hinder, men inte alla.

Trappan blir svarforcerad, om inte hiss finns 4r man instingd. Entréport,
soprum och tvéttstuga kan bli otillgidngliga, sarskilt dar branddorrar finns.
Mojligheten att vistas utomhus néra sin bostad blir mer betydelsefull med
minskad rorlighet. Anvindning av balkong eller uteplats blir viktiga. — Aven
med hemtjinst krymper tillvaron.

Nybyggda hus kan till stor del undanrdja dylika hinder. En del regleras genom
bygglagstiftning och normkrav, men i sista hand dr det den som bygger som
svarar for den slutliga anpassningen till dldres behov. Bygglovsprovningen
blir dirmed avgorande for hur bra anpassningen blir.

Valet vid nybyggnation mellan ordinért och anpassat boende dr normalt en

frdga for den som bygger. Uppsala kommun kan péverka vad som byggs pé
egen mark, men maste ocksa kunna paverka valet vid detaljplaneringen for

annan markéigare. Uppsalahem madste ha ett sirskilt ansvar 1 denna fraga.

Kvarteret, omradet kring huset, nivag 2

Det néraliggande omradet runt det egna boendet ir en viktig del av
boendemiljon. Déar maste finnas uterum med gronska och uteplats att sitta pa
och umgés med andra. Hur dr det att rora sig mellan entréporten och
kringliggande byggnader, gata, park? Det krdvs bra belysning, halkfri gdngyta
som mojliggor att ta sig fram med rollator och rullstol. Gangavstand till
nérservice, busshéllplats och till handikapparkering. Allt detta forutsétter en
bebyggelse, som mojliggor att vistas och rora sig mellan husen.

Storkvarteret, niva 3

Begreppet “storkvarteret” dr ingen normal planbeteckning, men kan vara
vigledande for lokalisering 1 omgivningen kring det egna kvarteret. Den skall
dock vara mgjlig att nd inom rimligt gdngavstdnd. Dér skall rymmas tillgdng
till livsmedel och annat for dagliga behov, tillgang till post- och paketservice,
samlingslokal med ndgon form av servering. Park utrustad for dldre besokare
och promenadstrak med sittplatser pd mattligt avstdnd for langre
utomhusvistelse.

Inom detta omride ryms bade ordinédra och anpassade boenden. Helst ocksé
sarskilt boende.

Stadsdelen, titorten utanfér staden, niva 4

Stadsdelen, orten, ibland bendmnd “trakten”, spelar en vésentlig roll for
individen. Dér ryms vad som hor samman med det dagliga livet: boende,
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service, umgange, rekreation. Hela boendekedjan maéste vara representerad 1
en omfattning som gor det mdjligt att bo kvar i stadsdelen, pa orten, nir
forutsattningarna fordndras.

Forutom vad som anges under rubriken Storkvarteret méste det finnas
vardcentral, apotek, central for hemtjédnst, bibliotek, motionsanldggning,
restauranger, storre samlingslokaler, traffpunkt, och 6ppna platser, torg, for
vistelse och sammankomster, storre gronomrade/park, vél planerade,
separerade gdng- och cykelstrék, intern kollektivtrafik, rimligt avstdnd mellan
hallplatser samt omstigningsplats for byte av buss. Avfallsstation. Ett
betydande inslag av kommersiell service: cykel- och bilverkstad, kiosk,
bensinstation, sdllankopshandel mm.

Kommunen som helhet, niva 5

En kommun av Uppsalas storlek innefattar det mesta man kan onska sig,
alltifrén specialiserad sjukvard till kopcentra och kulturutbud.
Sammanhéllande infrastruktur dr avgorande for dess sétt att fungera, sarskilt
for dldres mojlighet att ta del av vad som finns. Det géller bade kollektiv
trafik och biltrafik och inte minst mojlighet att kombinera fardmedlen t.ex.
genom infartsparkering och genom ett eller flera centra for byte mellan lokal,
regional och interregional resa.

Dér busstrafik reglerad av tidtabeller inte finns maste likvardiga mojligheter
till anropsstyrd resa vara tillginglig.

I begreppet infrastruktur ingér ocksa mgjlighet att kommunicera via telefon
och bredband. Dar fibernitet inte racker ut maste tillgdngen till séker, tradlos
kommunikation finnas — sarskilt for den som ér beroende av larm och
kommunikation med vard och omsorg.
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Handlingsplan

For att uppna ett dldrevanligt boende behdver kommunen komplettera sina
underlag och handlingsmdéjligheter bland annat pa foljande punkter:

)

2)

3)

4)

S)

6)

Kommunen upprittar en handlingsplan for dldres boende som
uppfyller bostadsforsorjningslagen (lag 2000:1383 och vad som
kommer ut av SOU 2018:35). Ett helhetsgrepp innefattande hela
boendekedjan dr nddvindigt. Grunden ar en dterkommande analys
av dldres behov och efterfrigan pa ordinarie, anpassade och sérskilda
boenden.

Social konsekvensanalys av plandokument innefattar konsekvenser
for aldre boende.

Kommunen styr tillkomsten av anpassade och sérskilda boenden.
Begreppet seniorboende ges en precis definition och skall inte bara
innefatta aldersgréns, detta for att den som soker skall veta vad som
finns att tillgd och inte minst for att kommunens bostadsformedling
skall kunna ge besked.

Kommunen kriver anpassningsédtgérder 1 ordinirt boende for att
forbattra tillgédngligheten for dldre och handikappade. Uppsalahem
far 1 uppdrag att gd igenom hela sitt bestdnd att forbéttra
tillgangligheten. I hus utan hiss med 3 eller fler vningar byggs hiss.

Behandling av detaljplan och byggnadslov i samband med
renovering och ombyggnad ger ett tillfélle till motsvarande krav pa
tillganglighet 1 6vriga bostadsbestdnd. Bostadsformedlingen ges 1
uppdrag att klassificera formedlade bostdder utifran tillgénglighet.

Styrmojligheterna finns inte bara pd mark dgd av kommunen.
Oversikts- och detaljplanearbetet méste infatta bide boendekedjan
och servicelokaliseringen.



