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Figur 1 Del av Rosendal som ber6rs av planandringen.

Detaljplanens syfte

Syftet med planandringen ar att méjliggora ett bostadskvarter med inglasad innergard,
utoka byggratten i en del av kvarteret for att mojliggdra en takterrass samt att tilldta ett
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underjordiskt garage for bilparkering. Planandringen beror endast kvarteret Sidenbiet.

Planandringen ar forenlig med oversiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen for
Sodra staden och bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan.

Sammanstallning

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag

Beslut om samrad och granskning
Samrad

11

23 maj 2024
20 mars 2025
11 april 2025 - 16 maj 2025
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 11 april och 16 maj 2025. Ett
informationsmote hélls digitalt over teams den 29 april 2025. P4 métet deltog 1 person
fran allmanheten. Underrattelse om samrad gjordes pa kommunens digitala
anslagstavla.

Under samrddstiden har 11 skriftliga synpunkter inkommit. Synpunkterna behandlar i
huvudsak tekniska egenskapskrav sa som buller, dagsljus, tillganglig utformning samt
grundlaggning.

Lansstyrelsen bedémer att detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 15 maj 2025.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Plankartan kompletteras med en bestammelse med foljande lydelse:
Startbesked fdr inte ges fér nya byggnader forrén markens limplighet har
sdkerstdillts genom att markféroreningar har avhjélpts eller en skydds- eller
sdkerhetsatgdrd har kommit till stand.

e  Planbeskrivningen fortydligas med en motivering till den nya bestammelsen
ovan.

e Planbeskrivningen fortydligas med att fastighetsbildning inte forsvaras av de
foreslagna regleringarna i planandringen.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden

Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Uppsala brandforsvar

Kommunala namnder och bolag
Utbildningsforvaltningen

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Uppsala vatten och avfall AB
Intresseforeningar och sammanslutningar
Funktionsratt Uppsala kommun
Ledningsagare

Skanova AB (Telia)

Ovriga

Region Uppsala, trafik och samhalle
PostNord

Swedavia
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen 6verensstammer med
oversiktsplanen. Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedomer, med hansyn till
provningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att provas. Kommunen bedomer att ett genomférande av
detaljplanen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning. Lansstyrelsen anser att det ur plankartan ar svart att tyda var
aktuell andring galler. Lansstyrelsen anser att kommunen bor tydliggora vad som
omfattas av den nu aktuella planandringen for att 6ka lasbarheten.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

| aktuellt planarende finns tva plankartor. En som visar hela Rosendal och en som &r
inzoomad i den s6dra delen av Rosendal. Kartan som visar hela omradet hade av
misstag dven information om en annan planandring som handlaggs parallellt med
aktuellt drende, Andring av Detaljplan fér Rosendalsfaltet PBN 2024-000301. Den
informationen ar nu borttagen ur samradshandlingarna for att 6ka lasbarheten.

Kommunala lantmateriet
Lantmaterimyndigheten har inte nagra synpunkter pa plankartan.

Regeringen har i flera sammanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas pa
ett enhetligt satt for att underlatta framtida digitalisering och forenkla byggprocessen.
Av foreslagen plankarta kan utlésas att det ar de nya allmanna raden fran Boverket
som tilldampas och av planbeskrivningen framkommer att planuppdraget fattades 2021
vilket &r under 6vergangsperioden for de nya allmanna raden. Overgéngsperioden
framkommer av Boverkets webbsida: Regler om ikrafttradande - PBL kunskapsbanken
- Boverket. Det bor tydligt framkomma av planbeskrivningen vilka allmanna rad som
tillampas for att underlatta framtida tolkning av detaljplanen.

Det framgar i planbeskrivningen att planandringen inte paverkar fastighetsgranser.
Dock bor det understrykas att eventuell fastighetsbildning (t.ex. bildande av servitut,
garageutrymmen eller gemensamma funktioner) inte forsvaras av de foreslagna
regleringarna, sarskilt vad galler underjordisk anvandning (garage/kallare).

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

| planbeskrivningen pa sidan 27 under rubriken Motiv till detaljplanens regleringar star
det att detaljplaneandringens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om
redovisning av reglering i detaljplan 2020:6.
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Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om att planbeskrivningen behdéver fortydligas
angdende att fastighetsbildning inte forsvdras av de foreslagna regleringarna.
Fortydligande har inforts i planbeskrivningen till granskningen.

Brandforsvaret

Dokumentet Brandskyddstekniska forutsattningar upprattad av Briab har inte
granskats i detalj da foreslagna l6sningar kan komma att dndras, och kommer
hanteras i byggskedet.

Om det bedéms nodvandigt att hindra infiltration och okontrollerad spridning av
brandvatten behover fysiska atgéarder utforas pa plats. Detta behover i sa fall tas med i
plankartan for att sdkerstalla att atgarderna utfors. Brandforsvaret har idag mycket
begransade mojligheter att samla upp slackvatten.

Tillgangen till brandvatten i omradet &r begransad och brandposter behéver tillkomma
for att denna typ av byggnad ska anses vara lamplig. Brandforsvaret kanner inte tillom
behovet av brandvatten beaktades i gallande detaljplan eller j. Brandvatten ar det
vatten som brandforsvaret anvander till att slacka brander och hamtas till storsta del
fran brandposter i det kommunala vattennatet.

Mojlighet till utrymning och mojligheten att utféra raddningsinsatser for bostader nara
sparvagen har diskuterats i samband med sparvagsplanerna. Rosendalsfaltet var dock
undantaget ur sparvagsplanerna. Det ar for brandforsvaret okant om strackan forbi
sidenbiet har analyserats eller planeras avseende mojlighet till utrymning och insats.
Det bor sakerstallas att detta har gjort eller ska goras och inte enbart forutsattas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Fragan om att placera ut brandposter hanteras under projektering av allman plats.
Projektering av allman plats sker i samrad med brandférsvaret och Uppsala vatten och
avfall AB.

Angdende att hindra infiltration och spridning av brandvatten behdver varje fastighet
ta fram en l6sning for hur det ska hanteras. Hanteringen sker pa liknande satt som
andra kvarter i stadsdelen Rosendal. Att ta fram en [6sning sker i samrad med
brandforsvaret och Uppsala vatten och avfall AB.

| den pagdende forprojekteringen av sparvdagen genom Rosendalsomradet sa utreds
forutsattningarna for en blandtrafiklosning som detaljplanen for Rosendal ar tankt att
mojliggora. | blandtrafikslosningen delar bilar och sparvag korfalt pa rakstrackorna,
kontaktledningsstolparna ar placerade i en 6verkorningsbar mittférlagd refug ochii
tranga sektioner, till exempel vid hallplatser kommer bilar kunna aka runt hallplatsen
istallet for att behdva vanta in att sparvagnarna ldmnar perrongen. Sektionen blir
darmed i stort sett oférandrad i de delar som angransar till kvartersmark. Mojligheten
till branduppstallning kvarstar darfor pa samma platser som redan ar utbyggda.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Dagsljusutredningen visar att ett flertal sovrum mot innegarden inte uppfyller
Boverkets byggregler (BBR) enligt kapitel 6:322 Dagsljus. Miljo- och
halsoskyddsnamnden vill belysa vikten av att BBR krav uppfylls.
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Pa grund av narheten till sparvagen rekommenderar miljo- och halsoskyddsnamnden
att en planbestammelse infors som reglerar att vibrationer inomhus i den nya
byggnaden inte dverskrider 0,4 mm/s (RMS vagd hastighet).

Milj6- och halsoskyddsnamnden anser att de riskreducerande atgarder som beskrivs i
planhandlingarna ska vidtas for att skydda grundvattnet.

Eftersom det patraffats fororeningar i marken anser miljo- och halsoskyddsnamnden
att en administrativ bestimmelse bor upprattas som férordar att startbesked inte far
ges forran markens lamplighet for dess andamal ar sakerstalld. Eventuell ytterligare
miljoteknisk markundersdkning kan genomfdras infor eller i samband med planerade
markarbeten. Analysomfanget i undersokningen bor ta hansyn till de potentiella
fororeningar som kan finnas pa platsen pa grund av den tidigare verksamheten inom
omradet.

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att de foreslagna atgéarderna for
dagvattenhantering och 6versvamningsrisk ska foljas.

Fornybara resurser och giftfria material ska anvandas i sa stor utstrackning som mojligt
for att bidra till mojligheten att uppna en hallbar och langsiktig utveckling i Uppsala
kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnas. Exempel pa detta kan vara att
fornybara energikallor anvands for energiforsorjning, att giftfria och klimatvanliga
material anvands i dess uppbyggnad och att grona ytor skapas med lokalt
forekommande arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen delar bedomningen att Boverket byggregler ska foljas i
ett byggprojekt. En bedémning av den fragan gors i den tekniska prévningen efter att
ett bygglov ar beviljat.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att da det aktuella drendet &@ren
plandndring ar det inte aktuellt att gora utredningar eller infora planbestammelser
som inte paverkas av planandringen. | gallande detaljplan finns redan en byggratt for
bostader inom ett visst avstand fran Torgny Segerstedts allé.

Da planédndringen berdr mojligheten att utfora ett kéllargarage gor
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomningen att det ar motiverat att inféra en
planbestammelse om att markfororeningar behdver avhjalpas eller en skydds- eller
sakerhetsatgard ha kommit till stand innan projektet kan fa ett startbesked. Denna
bestammelse infors i plankartan till granskningenn.

Stadsbyggnadsfdrvaltningen haller med om att hallbara l6sningar och hallbara
materialval ar viktigt vid nybyggnation.

Uppsala vatten och avfall AB

Detaljplaneomradet ligger inom yttre vattenskyddsomradet och inom hog
kanslighetavseende Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade. Uppsala
Vatten bedomer att det inte innebar en 6kad risk for grundvattnet med foreslagna
atgarder vid byggnation av garage.

| trafikutredningen star att den vegetationsyta som planeras langs med Sandbigatan
kommer att behova flyttas for att personbilar ska komma ut ur garaget, vilket gor att
utrymmet for lastbilar som trafikerar gatan minskar. Uppsala Vatten konstaterar efter
att ha tittat pa korsparsanalysen for avfallsfordon att det blir trdngt da den
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efterfoljande ytan bestar av en parkeringsplats for rorelsehindrade. Trafikutredningen
foreslar att vegetationsytan vid om projektering bor flyttas sa lite som mojligt. Uppsala
Vatten vill fortsatt ta del av forslagen for detta, inklusive ny korsparsanlys, for att kunna
avgora om det kommer vara mojligt for avfallsfordon att utféra hamtning vid
Sandbigatan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen delar bedomningen att projektering av allman plats
behover ske i samrad med Uppsala vatten och avfall AB.

PostNord

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en l[ddsamling vid infarten
till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till
entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt
fordon. Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
annan forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur. En placering som inte ar
godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att postutdelning inte reglerasien
detaljplan. Byggaktoren behover ha dialog med PostNord for att hitta bra l[6sningar for
postutdelning.

Funktionsratt

Det &r bra att tillgangen till parkeringsplatser forbattras genom ett underjordiskt
garage, och att bostaderna nas med hiss fran garaget. Det ar sarskilt viktigt for
personer som har svart att ga langre strackor eller som behdover tillgang till bilen néra
bostaden, oavsett om det ror sig om boende i omradet eller besokare. Det ar ocksa
viktigt att garagets infart utformas med tydliga markeringar, skyltning och belysning,
sa att den ar latt att orientera sig kring dven for personer med nedsatt syn eller kognitiv
nedsattning.

Buller &r en viktig fraga for manga aldre personer, sarskilt eftersom
horselnedsattningar ar vanligt forekommande. Personer med nedsatt horsel har ofta
svart att uppfatta tal i bullriga milj6er, vilket kan leda till social isolering och férsamrad
livskvalitet. Det ar darfor nédvandigt att alla bostader utrustas med effektiv
ljudisolering och tysta ventilationslosningar samt att omradet utformas med
bulleratgarder. Det ar centralt att bullernivaer i lagenheterna inte Gverstiger Boverket
och Folkhalsomyndighetens rekommendationer om 55dBA. Den inglasade
innergarden bor dessutom planeras pa ett satt som inte forstarker ljud eller skapar
storande ekoeffekter

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om att en garagenedfart behéver utformas
tillganglig och saker. Det kommer att kontrolleras i bygglovsprocessen och den
efterféljande tekniska prévningen.
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Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om att bostader behover utformas enligt
gallande bullerkrav. Det kommer att kontrolleras i den tekniska prévningen efter att ett
bygglov ar beviljat.

Skanova AB (Telia company)

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet Skanova 6nskar
att sa langt som mojligt behalla befintliga tele-anlaggningar i nuvarande lage for att
undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i sam-band med flyttning.
Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmaten for det aktuella omradet for att kunna samordna
nya ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar
for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den. Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att
infogas pa plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att om ledningar behover flyttas inom
byggomradet sa hanteras det mellan byggaktéren och ledningsagaren. Da aktuellt
arende endast ar en andring av en redan befintlig detaljplan med befintliga byggratter
sa gor stadsbyggnadsforvaltningen bedémningen att ledningar inte behdver ritas in pa
plankartan.

Region Uppsala, trafik och samhille

Trafik och samhalle har inga synpunkter pa planandringen.

Utbildningsforvaltningen Uppsala kommun

Trafik och samhélle har inget att invanda mot planandringen.

Swedavia

Nuvarande planforslag bedoms inte innebdra nagon negativ paverkan pa Stockholm
Arlanda Airport. Swedavia har inga 6vriga synpunkter och darmed inget att erinrai
detta samradskede.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef



